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MEMORIA
PLAN REGULADOR DE LITUECHE

CAP I. CONTEXTO TERRITORIAL (COMUNAL)

1. Medio Ambiente Natural

1.1 Limites

La comuna de Litueche forma parte de la VI Region del Libertador General
Bernardo O’Higgins, de la Provincia Cardenal Caro. Su localizacion es 34° 07’ Latitud
Sur, 71°44’ Longitud Oeste. Limita al Norte con la Region de Valparaiso, al Noroeste
con la comuna de Navidad, al Oeste con la comuna de Navidad y con la costa, al
Sur con la comuna de Machihue y La Estrella, al Suroeste con la comuna de
Pichilemu, y al Este con la Provincia del Cachapoal.

1.2 Clima

El clima de Litueche se define como Templado calido con lluvias invernales y gran
nubosidad (Csbn), siendo Valparaiso su ejemplo clasico. No obstante, es de
transicion, al encontrarse en el limite norte del clima Templado calido con lluvias
invernales y gran humedad atmosférica (Csbn’s). El clima (Csbn) se caracteriza por
presentar dos periodos bien definidos, uno con temperaturas altas en la estacion
seca o de verano entre octubre y abril en términos generales, y otro lluvioso en los
meses invernales, especificamente entre mayo y septiembre. Las lluvias son
producidas en su gran mayoria por la incursion del frente polar activo. Su
nubosidad es tipica del régimen anticiclonico; es asi como, los valores de los meses
de enero, febrero y marzo registran para las 7, 13 y 18 horas, 5,5; 3,8 y 2,6 décimas
de cielo cubierto, respectivamente, lo que indica nubosidad matinal, para quedar
despejado después del medio dia. Las precipitaciones alcanzan los 462,2 mm que
van aumentando hacia el sury su temperatura media anual es de 14,4° C1,

1.3 Vegetacion

En la zona predomina la vegetacion mesoéfita, arbustiva y arbérea, caracteristica
de los climas mediterraneos, es asi como también los factores geogréaficos,
atmosféricos, relieve y suelo, influird en el tipo de formacidén que se presente. Por
ejemplo, en las zonas bajas poco intervenidas se encuentra el matorral escleroéfilo (
hoja dura) y en los sectores mas altos y sombrios de la Cordillera de la Costa, se
encuentra preferentemente el bosque esclerdfilo.

En el sector de la Cordillera de la Costa el matorral presenta una cobertura cerrada
en las laderas de exposicion sur, al igual que en las quebradas. Lo contrario sucede
en las laderas de exposicion norte o ladera de solana en la que predomina
especies xerdfitas como el Quisco y el Chagual. En las cubiertas abiertas,

! Errazuriz, et al. “Manual de Geografia de Chile”. Chile, 1992.
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predomina la estepa de espino Acacia Caven, la que adopta un paisaje
despejado compuesto de arbustos-arborescentes espinosos, la distancia entre si es
de 10, 15, 30 o 50 metros, bajo estos se desarrolla una cubierta herbacea
abundante en plantas anuales de desarrollo primaveral?. En la zona costera
cercana a la desembocadura del rio Rapel, en el flanco occidental del relieve de
terrazas marinas, se desarrolla la formacién denominada “Estepa Costera Siempre
Verde”, la cual corresponde a una capa de yerbas siempre verde que presenta
especies representativas tales como: el molle Schinus pollyphyllus, el lilén Schinus
dependens y el litrecillo Schinus crenatus, entre otros. También se aparece en la
zona costera la asociacion denominada “Estepa Costera con Nolanaceas”
(Nolanietum), la cual se extiende sobre la planicie costera y terrenos de lomajes
gue se adosan al flanco occidental de la Cordillera de la Costa, posee un aspecto
de estepa enmarafiada de mediana altura, con una cubierta herbacea que
aparece abundante en primavera. Las especies predominante son la nolanaceas
como el suspiro del campo (Nolana paradoxa), cactaceas como el quisco (Cereus
chilensis) y bromelidceas como el chagual (Puya chilensis), entre otras.

1.4 Geomorfologia

Se distinguen tres unidades geomorfologicas principales, desde la costa hacia el
interior, entre las que se encuentran: las planicies litorales, la Cordillera de la Costa
y las cuencas sedimentarias intermontanas. Las planicies litorales se presentan al
Norte de la comuna de Litueche y en el sector oeste de la misma, con una
extension de aproximadamente 30 kilbmetros. Segun Briiggen, 19503, las terrazas
entre El Yaliy Tanumé corresponden al plioceno y mioceno, y estas logran penetrar
hasta unos 25 kildbmetros hacia el interior en Punta Topocalma. Expresa ademas,
gue el sistema escalonado es reemplazado por una abrasiéon generalizada con
bolsones de sedimentaciéon en las desembocaduras de los grandes rios,
abundando los nidos fosiliferos. También sefiala, que desde la localidad de Tanumé
hacia el sur, las terrazas se inscriben en las rocas metamaorficas precambricas. El
sector costero en esta zona, se presenta como una costa baja y arenosa.

La segunda unidad geomorfolégica corresponde a la Cordillera de la Costa, es la
unidad que ocupa la mayor superficie en la comuna. El cordén maestro de esta
cordillera es excéntrico y se sitla al Este del conjunto orografico, fuera del area en
estudio. “La Cordillera de la Costa opone un descenso en palios sucesivos hacia el
Oeste, coalesciendo a distancias variables del litoral costero con planicies de
abrasion y sedimentacidon marina”4. En este caso, desde la costa hacia el interior la
altitud avanza hasta 450 metros. En esta unidad se constituyen varios cursos de
aguas costeras que drenan la cuenca de Litueche.

La tercera unidad corresponde a las cuencas sedimentarias intermontanas, las
cuales se ubican entre el llano central y el borde oriental de la Cordillera de la
Costa. Representan modestos conjuntos orograficos cuyas expresiones mayores
corresponden a las cuencas de Cauquenes y Melipilla, entre las mas pequefas se

2 Ducoing. “Plantas de Chile”, Editora Quimantu, Chile, 1973.
* Briiggen. “Fundamentos de la Geologia de Chile”. IGM. Chile, 1950.
* Weber, 1946. Citado en. Briiggen. “Fundamentos de la Geologia de Chile”. IGM. Chile, 1950.
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encuentran, La Estrella y Marchihue. Litueche, también presenta en su borde
oriental esta definicions.

1.5 Hidrografia

El sistema hidrografico de la comuna de Litueche esta compuesto por una red de
guebradas y Esteros que forman tres cuencas principales que nacen en la cordillera
de la costa tomando distintas direcciones de acuerdo a al topografia local

La cuenca del Estero Topocalma, se localiza en el sector poniente de la comuna.
Tiene su nacimiento en la Cordillera de la Costa, donde realiza una trayectoria Sur-
Norte que luego gira hacia el Noreste para luego desembocar en el Océano
Pacifico. Los afluentes mas importantes son el estero El Manzano, el estero La Sirena,
Los Quillayes y el Estero Quebrada Honda, que tiene a su vez como afluentes a los
esteros El Cambucho y Las Garzas.

La cuenca del Estero El Rosario, se localiza en el sector Norte de la comuna .Tiene
como afluentes al estero San Vicente y San Francisco. Nace en la Cordillera de la
Costa donde sus aguas escurren con direccion Sur a Norte y desembocan en el rio
Rapel.

Finalmente en el sector oriente de la comuna, se desarrollan mayoritariamente
cuencas de quebradas que escurren por la vertiente occidental de la Cordillera
de la Costa y desembocan en el embalse Rapel. Dentro de este sistema escurre el
Estero Manantiales, que tiene como afluentes una serie quebradas.

1.6. Cuencas

El sistema hidrografico de la comuna de Litueche esta compuesto por una serie de
esteros y quebradas de cauce esporadico. Las cuencas que han sido incluidas en
el andlisis en algunos casos sobrepasan los limites comunales, sin embargo, se han
considerado indistintamente debido a que la cuenca es una unidad individisible y
se requiere conocer su implicancia dentro del territorio de Litueche.(

El total de cuencas presentes es de 15 (ver tabla ). Las cuencas que dominan el
territorio comunal son la N°8 que cuenta con 170,8 km? y corresponde al estero
Rosario, le sigue la cuenca N°13, con una superficie de 119.95 km2 corresponde al
estero La Sirena y sus afluentes. Las cuencas con una menor area, son las N°24 con
3,96 km2z y la N°23 con 4,69 km? ambas son sistemas de quebradas que
desembocan en el Lago Rapel.

TABLA 6-1
ANALISIS DE LAS CUENCAS
PENDIENTE
N° CUENCA| PERIMETRO | SUPERFICIE | LONGITUDREN MEDIA ALTURA
(km) (km2) (km) (GRADOS) (m)

® 1.G.M.“Fundamentos Geograficos del Territorio Nacional”. Coleccién Geografia de Chile, Tomo 1. Chile,
1982.
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1 38.86 52.35 12.00 16.70 450.00
3 35.07 47.14 11.20 15.77 100.00
4 41.39 48.66 12.40 18.40 125.00
5 57.14 94.48 18.50 22.33 375.00
8 67.36 170.08 24.00 13.38 225.00
9 40.85 40.34 13.50 10.84 275.00
12 33.67 37.23 7.50 19.53 100.00
13 58.54 119.95 17.20 17.73 400.00
16 10.39 4.07 0.00 18.54 0.00

18 25.67 33.45 7.90 13.38 250.00
21 35.01 47.46 10.80 16.91 175.00
23 21.56 19.46 7.30 13.85 25.00
24 10.05 3.96 3.70 16.51 0.00

25 14.53 7.85 3.40 15.92 50.00
35 30.54 3241 10.30 16.87 450.00

2. Medio Ambiente Adaptado

2.1.Canales de Regadio

El sistema de canales de la comuna de Litueche estA compuesto por una red de
qguebradas y esteros que forman tres cuencas principales: Estero Topocalma o
Quebrada Honda, Estero El Rosario y Estero Manantiales.

La cuenca del Estero Topocalma, se localiza en el sector poniente de la comuna.
Tiene su nacimiento en la Cordillera de la Costa desaguando en el Océano
Pacifico. Los afluentes mas importantes son los esteros El Manzano, La Sirena, Los
Quillayes y Quebrada Honda, que tiene a su vez como afluentes a los esteros El
Culenar, Quebrada de Dominga, Cartagena, El Ganso, y Las Garzas. Por su parte,
el Estero Las Garzas recibe aguas del Estero de las Damas. Esto se puede apreciar
en el flujograma de la cuenca (ver Figura 3.1). En esta cuenca los canales se utilizan
para canalizar y controlar las aguas provenientes de las quebradas que dan origen
a los esteros mencionados.

La cuenca del Estero El Rosario, se localiza en el sector Norte de la comuna. Nace
en la Cordillera de la Costa y desemboca en el rio Rapel. Tiene como afluentes
principales a los esteros Uququer, San Vicente, El Chorrillo, EIl Manquehue, El Peumo
y San Francisco. Esto se puede apreciar en el flujograma de la cuenca (ver Figura
3.2). En esta cuenca los canales se utilizan para canalizar y controlar las aguas
provenientes de las quebradas que dan origen a los esteros mencionados.

Finalmente en el sector oriente de la comuna, se desarrollan mayoritariamente
cuencas de qguebradas que escurren por la vertiente occidental de la Cordillera de
la Costa y desembocan en el embalse Rapel. Dentro de este sistema, los principales
escurrimientos son el Estero Manantiales y el Estero Pulin

2.2.Embalses



Plan Regulador Comunal de Litueche MEMORIA

La comuna de Litueche forma parte de la cuenca del rio Rapel y dentro de esta,
de la subcuenca del rio Tinguiririca.

La actividad econdmica principal es la agricultura por lo que la principal demanda
de aguas en la comuna es con el objetivo del riego. El area regable de la zona de
Litueche esta constituida fundamentalmente por terrenos aluviales, de posicion
baja, ubicados en las margenes de los estros San Francisco, Manquehue y El
Rosario, que se forma de la confluencia de los dos anteriores.

La subcuenca en que se encuentra ubicada la comuna, en general no presenta
limitantes de calidad de agua, para ningun uso.

A continuacion de presentan los embalses catastrados por la DGA en “Catastro de
Embalses VI Region” de 1997.

Embalse San Vicente

Este embalse estd ubicado en la cuenca del rio Rapel. Su fuente y entrega
canalizada la realiza en el Estero El Rosario. Su uso o destino es el Riego, siendo
aprovechado para regar 55 ha.

El tipo de presa utilizado es el de tierra. Su capacidad maxima de almacenamiento
de aguas es 0.56 millones de m3. Su entrega la realiza con salida al canal, con un
caudal de 0.59 m3/s. Su evacuador de crecidas consiste en un vertedero de caida
libre, con una capacidad de 11.1 m3/s.

2.3.Recurso Suelo

Segun la potencialidad de los suelos, en Litueche, desde el interior hacia la
desembocadura, se destacan dos asociaciones vinculadas a la acciéon del rio
Rapel, los suelos graniticos depositacionales y granitico de lomajes y cerros. Desde
el punto de vista Geomorfolégico corresponderian a terrazas fluviales vy
fluviomarinas hacia la costa. En el sector de Punta Topocalma, se presentan suelos
de terraza marina de textura pesada asociada al flanco occidental de la cordillera
de la Costa, relacionada con rocas gneis. En zonas de quebradas y rios, cercanas a
Punta Topocalma, al igual que con el rio Rapel y hacia el norte, se presentan suelos
del tipo aluvial de textura liviana con buen drenaje. Hacia el oriente en el limite con
la comuna de La Estrella se encuentran suelos pumiciticos que se presentan
rodeando el embalse Rapel. Por ultimo se presenta un sector en el centro de la
comuna con suelos aluviales de textura media y pesada con buen drenaje.

Respecto a la clase de los suelos, una primera aclaracion es que todos son suelos
de secano. El suelo mas representativo dada su superficie en la comuna, es el de
Clase VIl ubicado en el Nororiente, Oeste y Noroeste, y en segundo lugar los de
Clase VI, los cuales se presentan en toda la comuna, principalmente en el centro
con segmentos numerosos. Luego se encuentran los suelos IV y llir como pequefias
“islas” en el centro y en distintos sectores de Litueche. En la costa en un sector muy
pequefio, se advierte el suelo de Clase Il. Las caracteristicas de las clases de suelos
son las siguientes:
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Clase VII: En los terrenos de esta Clase se acentlan las caracteristicas que
imposibilitan el cultivo del suelo. Estos terrenos, de acuerdo con las caracteristicas
de los régimen de lluvias, pueden adaptarse exclusivamente a la explotacion
ganadera con serias limitaciones o a la explotacion forestal

Clase IV: Corresponden A suelos con severas limitaciones de uso y restringen la
eleccidon de los cultivos. Estos suelos al ser cultivados, requieren practicas de
manejo y de conservacion, mas dificiles de aplicar y mantener que las de Clase IIl.

Clase VI: Incluye a todos los terrenos en los cuales las caracteristicas de pendiente,
de suelo de riesgo de erosion visible, de clima u otras causas, impiden en forma
permanente el cultivo del terreno y sin posibiidad de que esto pueda ser
modificado. Segun el régimen de lluvias, especialmente el largo periodo de sequia
de verano, éstos pueden constituir terrenos que tienen un uso exclusivamente
ganadero, o bien, si las lluvias son favorables, pueden dar lugar a una explotacion
forestal, 0 mixta ganadera forestal.

Los suelos de la Clase VI corresponden a suelos inadecuados para los cultivos y su
uso esta limitado para pastos y forestales. Los suelos tienen limitaciones continuas
gue no pueden ser corregidas, tales como: pendientes muy pronunciadas,
susceptibles a severa erosion, efectos de erosiéon antigua, pedregosidad excesiva,
zona radicular poco profunda, excesiva humedad, baja retencién de humedad,
alto contenido de sales. Algunos suelos de Clase VI pueden ser usados con ciertas
restricciones para algunos cultivos, a condiciobn que se apliquen practicas de
manejo poco comunes.

El suelo de Clase IV se asocia en este sector a la Cordillera de la Costa. En este
sentido, los factores limitantes son: suelos inclinados y muy inclinados susceptible a
moderada erosion y de salinidad - alcalinidad.

Clase llIl: Corresponden a suelos con moderadas limitaciones en su uso Yy restringen
la eleccidon de cultivos, aunque pueden ser buenos para ciertos cultivos. La
topografia cambia de plana a moderadamente inclinada (hasta 6%) que dificultan
severamente el regadio; la permeabilidad varia de lenta a muy rapida. Los factores
limitantes de los suelos de Clase lll en Litueche son: suelos inclinados y muy
inclinados susceptible a moderada erosién, salinidad - alcalinidad.

Clase II: Los suelos de esta Clase se presentan con ligeras limitaciones que reducen
la eleccion de los cultivos o requieren moderadas practicas de conservacion para
reducir su deterioro o mejorar las relaciones agua-aire, cuando son cultivados.
Corresponden a suelos planos, con ligeras pendientes. Son suelos profundos a
moderadamente profundos, de buena permeabilidad y drenaje, presentan
texturas favorables, que pueden variar a extremos mas arcillosos 0 arenosos que la
clase I.

2.4.Bosque nativo
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En cuanto al tipo de vegetacion nativa, en la comuna de Litueche encontramos:
praderas, matorral, matorral arborescente y matorral con suculentas, renoval
denso, semidenso y abierto, y vegetacion de humedales.

SUPERFICIE DE BOSQUE NATIVO POR FORMACION VEGETACIONAL

Uso SUPERFICIE (ha)

Matorral arborescente 15665,25
Matorral 10579,25
Pradera 3132,49
Renoval abierto 2737,89
Renoval denso 1337,88
Renoval semi denso 1264,15
Matorral con suculentas 27,57
Vegetacion de 22,21
humedales

Total 34766,69

Fuente: “Catastro Bosque Nativo”. CONAF, 1999

En funcién de la tabla anterior, la vegetacion de tipo matorral arborescente ocupa
la mayor superficie en la comuna, 15665 hectareas. Se localiza entre los 0 metros de
altitud hasta los 400 metros, con una pendiente fundamentalmente de 0 a 8,5° en
los sectores planos. El matorral arborescente abierto y muy abierto se encuentra
alejado de los cursos de agua, no asi, los semi denso y los denso que si se hallan
cercanos a estos. La vegetacion de matorral ocupa la segunda mayoria en
cuanto a superficie en la comuna. Este tipo de vegetacion, se localiza
principalmente entre los 200 y 400 metros, en pendientes de 0 a 8,5°, con exposicion
norte (ladera de solana); los matorrales mas abiertos y los matorrales semi denso y
denso se ubican en los sectores planos. Las praderas se encuentran entre los 200 y
400 metros de altitud preferentemente, con pendientes de 0 a 8,5° y en sectores
planos alejados de los cursos de agua. Los renovales en sus tres tipos, se localizan
entre los 0 y 200 metros de altitud; los renovales abiertos tienen pendientes que van
entre los 8,5° y 16,7° y los renovales densos y semi densos entre los 16,7° y 24,2°. Se
localizan en las laderas de exposicidon sur y en fondos de quebradas y rios. El
matorral con suculentas se desarrolla principalmente entre los 0 y 400 metros sobre
el nivel del mar, en pendientes de 0 a 8,5° y en sectores planos. La vegetacion de
humedales se localiza en la zona litoral especificamente en la depresion
interdunaria cercana a la desembocadura de la quebrada El Salto, a la altura de
Punta Topocalma, entre los 0 y 8,5°de pendiente, en sectores planos.

2.5 Cultivos

Los cultivos seran analizados de acuerdo a la superficie sembrada o plantada
presente en la comuna,; esta informacion fue recopilada del Censo Agropecuario
de 1997. Segun estos datos, la comuna de Litueche tuvo un numero de 537
explotaciones informantes que cubren una superficie total de 54365 ha.
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Los cultivos presentes en el area son plantaciones forestales, los cereales, las
forrajeras anuales y permanentes, las chacras, las hortalizas, los frutales, flores,
semilleros, parronales viniferos y las vifias y los viveros

Siguiendo la tendencia regional, Litueche tiene como principal superficie cultivada
las plantaciones forestales, las que alcanzan un maximo de 6296 ha. En segundo
lugar se encuentran los cultivos de cereales que abarcan una superficie de 3416 ha
y en tercer lugar estan los cultivos de forrajeras anuales y permanentes que cubren
una superficie de 1411 ha del total de explotaciones informantes. Los cultivos que
menos superficie cubren son las hortalizas con 21 ha, los viveros con 7 ha y los
semilleros con 2 ha.

SUPERFICIE TOTAL SEMBRADA O PLANTADA POR GRUPO DE CULTIVOS, SEGUN REGION,
PROVINCIA'Y COMUNA

VI Regién Del L
. Provincia
Libertador Gral. .
Cardenal | Litueche
Bernardo caro
O'Higgins
TOTAL Numero 26795 3853 429
EXPLOTACIONES
INFORMANTES Superficie 1106197 243750 47431
Informantes 14178 2081 211
Cereales —
Superficie 97993 12203 1909
Informantes 5188 650 60
Chacras —
Superficie 7805 885 127
Cultivos Informantes 947 4 -
industriales Superficie 3691 2 -
. Informantes 10422 1159 152
Hortalizas —
Superficie 18577 743 55
Informantes 50 2 -
Flores .
Superficie 17 0 -
Forrajeras anuales Informantes 4691 443 87
y permanentes  Syperficie 22451 4037 1814
Informantes 7497 652 140
Frutales —
Superficie 57488 460 41
Vifias y parronales|nformantes 1167 386 26
viniferos Superficie 12642 619 13
. Informantes 151 15 2
Viveros —
Superficie 469 163 2
. Informantes 567 3 -
Semilleros —
Superficie 9737 6 -
Plantaciones Informantes 4974 1851 110
forestales Superficie 65984 46576 6734
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2.6. Mineria

Mineria no metalica

En la comuna de Litueche existen tres casos de extraccion de mineral no metalico.
Los yacimientos Blanquita y Audelina, se encargan de la extraccion de Caolin,
mientras que Loreto, se encarga de la extraccion de Diatomita. En tanto la forma
de deposito de las dos primeras es en forma de bolsones irregulares, en cambio
Loreto lo hace de manera estratiforme. En el caso del registro de la roca, Blanquita
y Audelina, es de tipo contacto g, mientras que en Loreto es de tipo concordante .

MINERIA NO METALICA DE LA COMUNA DE LITUECHE

NOMBRE | ALT. UBICACION DISTRITO TIPO RECURSO FORMAS REG
Y ACCESIBILIDAD PRINCIPAL DE ROCA
DEPOSITOS
Loreto | 250 1 Km. camino Rosario- no Diatomita | estratiforme |concord
ripiado al SE Litueche | Metalico ante
Litueche
Blanquita| 214 | 11 Km. al NE de Rosario- no Caolin bolsones |contact
Litueche Litueche | Metalico iregulares og
Audelina| 214 | 13 Km. al NE de Rosario- no Caolin bolsones |contact
Litueche Litueche | Metalico iregulares og

2.7. Divisién predial, tamafio de la explotaciones y tenencia

La division predial corresponde a un terreno delimitado inscrito con un rol en el
Servicio de Impuestos Internos (Sll). La informacion recopilada de estas
explotaciones agropecuarias, corresponde a los limites de los predios, el rol éstos y
a la superficie que abarcan segun su tamafio en hectéareas.

TAMANO DE LAS EXPLOTACIONES CON TIERRA INFORMANTES
COMUNA DE LITUECHE

N° explotaciones con tierra | Sup explotaciones
informantes con tierra
informantes
(ha)
LITUECHE 627 54193.2
Menores de 1 ha. 33 19




Plan Regulador Comunal de Litueche MEMORIA

De lamenosde 5

ha. 151 395.3
De 5amenosde 10

ha. 99 693.2
De 10a menosde 20

ha. 95 1350.5
De 20 amenosde 50

ha. 106 3452.3
De 50 a menosde 100

ha. 72 5002.7
De 100 a menos de 200

ha. 24 3340.2
De 200 a menos de 500

ha. 21 5538.8
De 500 a menos de 1000

ha. 15 8739.5
De 1000 a menos de 2000

ha. 7 10042.6
De 2000 ha. y mas. 4 15619.1

FUENTE: INE, Censo Agropecuario 1997.

La comuna de Litueche presenta un total de 627 explotaciones con tierra
informantes, las que se extienden en 54193,2 h&. De este total, 151 explotaciones se
encuentran en el rango tamafio de 1 a menos de 5 h&, con una superficie de 395,3
h&a. En segundo lugar se encuentran las explotaciones de tamafio de 20 a menos
de 50 h&, con 106 explotaciones que cubren 3452,3 ha. El tamafio menos frecuente
en la zona es el de 2000 ha y mas, que tiene solamente 4 explotaciones con una
superficie de 15619,1 ha..

a) Explotaciones agropecuarias con tierra por forma de tenencia Unica

La comuna de Litueche fueron censados un total de 539 explotaciones informantes,
las que se extienden en una superficie de 437257 ha. La mayoria de las
explotaciones de la comuna, un total de 435, tienen los titulos inscritos en el
Conservador de Bienes Raices, mientras que 73 explotaciones tienen los titulos
iregulares.

Con respecto a la tenencia, la mayor parte de las explotaciones esta asociada a la
tenencia Unica propia, lo que significa que los propietarios son los que usufructidan
directamente de la tierra y sus productos. Bajo esta categoria de propietario-
productor, se encuentran 508 explotaciones que en conjunto cubren 42964,6 ha.
Las explotaciones restantes, son usufructuadas por personas distintas a los
propietarios. Las explotaciones cedidas son las que alcanzan el primer lugar con 10
explotaciones que se extienden en 86,9 ha, le siguen las explotaciones tomadas en
arriendo con 8 explotaciones que abarcan 581 ha, las explotaciones recibidas en
goce o regalia que son 8 explotaciones y cubren una superficie de 63,1 ha y
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finalimente las explotaciones recibidas en medieria que son 5 explotaciones con
30,1 ha.

b) Explotaciones agropecuarias con tierra bajo mas de una forma de tenencia

En la comuna de Litueche fueron censados 88 explotaciones con mas de una
forma de tenencia, las que se extienden sobre una superficie de 10467,5 ha. Esta
denominacidn, significa que dentro de una explotacion que puede abarcar mas
de un predio, se presentan simultdneamente mas de una tenencia, por ejemplo, la
explotacién propia y en arriendo, quiere decir, que una parte es ocupada por el
propietario-productor y la otra es tomada en arriendo. Las combinaciones de
tenencia son multiples y dependen de los tratos que se realicen entre los
propietarios y los productores.

Dentro de la categoria propia y combinacién, la tenencia que destaca en la
comuna es la explotaciéon propia y arrendada, que cuenta con un numero de 20
explotaciones extendidas sobre 4697,8 ha.

TENENCIA DE LA TIERRA SEGUN SUPERFICIE

DESCRIPCION LITUECHE
N° explotaciones informantes 539
Sup. explotaciones informantes (ha) 43725.7
N° total por tenencia Unica propia 508

Sup. total por tenencia Unica propia (ha) 42964.6

N° explotaciones con titulo inscrito 435
Sup. explotaciones con titulo inscrito (ha) 41627
N° de explotaciones con titulo irregular 73

Sup. explotaciones con titulo irregular (h&) 1337.6

N° explotaciones tomadas en arriendo 8
Sup. explotaciones tomadas en arriendo 581
(hAY

N° explotaciones recibidas en medieria 5
Sup. explotaciones recibidas en medieria 301
(hAY

N° explotaciones recibidas en goce o en 8
ranalia

Sup. explotaciones recibidas en goce o 63.1
ranalin (hAY i
N° de explotaciones cedidas 10
Sup. explotaciones cedidas (ha&) 86.9
N° explotaciones ocupadas 0
Sup. explotaciones ocupadas (h&) 0

FUENTE: Censo Nacional Agropecuario, 1997
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3. Areas de Eventos Catastroficos

3.1. Eventos Catastroficos de origen natural
3.1.1. Remocion en Masa

La metodologia para la determinacién de riesgos geografico geofisicos se basa en
la superposicion de informacién natural relevante, ponderada de acuerdo a las
condiciones climaticas, orograficas y fisiograficas del area en cuestion. Este método
se fundamenta principalmente en la deteccién de zonas de riesgo de remocidn en
masa. Las variables que se consideran son Litologia, Pendientes y Vegetacion
(cobertura), factores que son incidentes en lamayor o menor propension al
fendmeno de remocién en masa, o riesgo del evento. El resultado de este analisis
para la comuna de Litueche se presenta en una Carta de Riesgo, anexa.

Los seis Niveles de Riesgo alli expresados son los siguientes:

Resultado |Propensién al riesgo

1 Riesgo inexistente

Riesgo bajo, erosion laminar

Riesgo medio bajo, erosidn lineal incipiente

Riesgo medio, erosion lineal en diversos niveles de avance

Riesgo Alto, erosién lineal avanzada

OO WIN

Riesgo Muy Alto, fendbmenos de remocién en himedo (solifluxion) y fenémenos
gravitacionales.

3.1.2. Fenémenos de inundaciones

A través de los antecedentes recopilados es posible concluir que gran parte de los
cursos principales de la comuna se encuentran canalizados a raiz de la escasez del
recurso hidrico. Esto posee dos consecuencias inmediatas respecto al riesgo de
inundacion. La primera tiene relacion con el control permanente del escurrimiento
superficial a través de su canalizacion en las cabeceras de las quebradas, la
segunda con el escaso aporte de agua de los drenes. Se contrastaron estos
antecedentes con la informacion de suelo, en donde no existen zonas inundables.

Lo que permite aseverar que no existen areas de inundacion relevantes dentro de
la comuna, que puedan poner en riesgo la integridad de la poblacién ni la
permanencia de la infraestructura.

3.1.3. Fendmenos por accion del mar

Los tsunamis constituyen uno de los fendmenos naturales de mayor relevancia en el
mundo por sus caracteristicas desastrosas, afectando a la mayoria de los paises
con costa en el Océano Pacifico. Dadas las caracteristicas geotectdnicas, la costa
de Chile esta expuesta al impacto directo de tsunamis de fuente cercana y/o
lejana.b

En términos generales, los lugares aledafios a la costa de altura menor de 20
metros, con respecto al nivel de mas alta marea son potencialmente peligrosos®

® Carta de inundaci6n por tsunami para la Bahia de Valparaiso. Chile. Documento Explicativo Dic. 1999.
Estudios y Proyectos SHOA.
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Entre las recomendaciones que hace el Servicio Hidrografico de la Armada, si es
alertado de la proximidad de un tsunami, no se considere seguro hasta que se
encuentre en un cerro a una altura de 30 m.s.n.m, y preferentemente a 40 m.s.n.m.
Ademas, sefialan tener presente que un tsunami puede penetrar por un rio o estero
varios kilbmetros tierra adentro, por lo tanto alejarse de rios y esteros.

El borde costero de Litueche, esta inscrito en el sistema geomorfolégico de las
planicies litorales, ellas se presentan en forma de terrazas siendo el nimero de
escalones y amplitud de éstas variable. Las planicies litorales se presentan al Oeste
de la comuna ocupando una franja de aproximadamente 30 kilbmetros que va de
Norte a Sur de la misma. El sector costero en esta zona, se presenta como una
costa baja y arenosa, las alturas maximas en esta zona son entre los 150 y 200
m.s.n.m.

El borde costero de Litueche presenta cuatro zonas, las que se diferencian
principalmente por su pendiente y altura respecto al nivel del mar. En lo que
respecta a un riesgo de tsunami, estas se verian afectadas de distinta manera. La
primera zona, corresponde al sector norte, en el cual se presenta una playa
arenosa (caleta Tuma), de aproximadamente 3,6 kms. De largo y 0,4 kms. de ancho
como promedio. Toda esta area, se encuentra ubicada entre la cota 0 y 25
m.s.n.m., presentando una pendiente de 3° a 4° poco pronunciada, la cual cambia
al topar con el quiebre de pendiente de 45°, el cual alcanza abruptamente los 150
m.s.n.m. en su maxima altitud.

El area anterior, presenta similares caracteristicas topograficas con la playa arenosa
localizada en la desemboca del Estero Topocalma, sin embargo, por su extensién
adquiere la mayor importancia en cuanto al sector probable de inundacion.
Presenta 3,3 kms. de largo y 6,3 kms. Hacia el interior, en que la pendiente es
minima, 1° entre la cota 0 y la 25m.s.n.m. Esto hace presumir, que en caso de
producirse un tsunami, preliminarmente se puede sefialar que este seria el sector
mas afectado por la intromisiébn de las aguas hacia el interior, siendo por lo demas,
uno de los sectores de mayor poblamiento y desarrollo de la agricultura. En este
sector, debido a que su pendiente es minima, la altura de la onda seria menor que
en los sectores de acantilados, pero su avance seria considerablemente mayor,
pudiendo incluso llegar hasta el quiebre de pendiente unos 6,3 kms. Hacia el interior
de la linea de costa, abarcando un area de 18 kms2.

Se presentan dos areas acantiladas en que las pendientes son muy pronunciadas,
alcanzando rapidamente los 125 m.s.n.m. Corresponden a la peninsula que divide
las playas de Caleta Tuma y la desembocadura del Estero Topocalma con
pendientes promedio de 30° y la peninsula de Punta Topocalma. Esta ultima,
presenta una pendiente muy inclinada 70° la cual va disminuyendo con un
promedio de 30°. Se alcanzan alturas de 125 m.s.n.m a muy poco haber de la cota
cero. En estos sectores, se presume que la onda no se desplazaria hacia el interior,
sin embargo, la onda alcanzaria alturas muy superiores a las zonas planas.

En términos generales, se pude sefialar que todo el borde costero presenta riesgos
respecto a la ocurrencia de un tsunami, sin embargo, los dos sectores de playa en
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gue su pendiente es baja, corresponden a areas de localizacion de los
asentamientos poblados junto con las zonas de cultivo, por lo cual reviste mayor
impacto. Por otra parte, los sectores de peninsula constituyen en altura zonas de
proteccién en que la poblacidon se encontraria segura ante la ocurrencia de un
tsunami.

3.2. Eventos Catastréficos de origen Antrépico

Los riesgos de origen antropico en la comuna de Litueche se presentan
principalmente asociados a cuatro tipos de instalaciones o actividades: un
vertedero de residuos solidos domiciliarios, una industria con calificacion de
peligrosa y contaminante, una planta de tratamiento de aguas servidas y el
aerédromo. En los tres primeros casos se trata de riesgos ambientales y en caso del
aeré6dromo es un riesgo operativo propio de este tipo de actividad.

Vertedero Municipal

Al poniente de Litueche, relativamente cerca de la ciudad, se encuentra el
vertedero municipal. Esta situado en el camino Litueche - Rapel. Alli se depositan
aproximadamente 700 toneladas anuales de residuos domiciliarios. No cuenta con
autorizacion sanitaria y se ha calificado como un sitio de disposicion no controlada,
a pesar de tratarse del vertedero municipal.

En realidad este sitio mas bien corresponde a un “botadero” de basura, en el cual
los residuos no reciben ningun tipo de tratamiento no se depositan en una
superficie impermeabilizada, ni se extraen los residuos de la descomposicion de
materia organica (gases y liquidos). En estas condiciones el vertedero constituye
una fuente de riesgo sanitario para la poblacion y las actividades que
eventualmente se desarrollan en las inmediaciones.

Industria peligrosa

Otra actividad que representa riesgos para la poblacidon es la presencia de una
instalacion industrial minera (ClIU 3610) que ha sido calificada como peligrosa,
insalubre y contaminante. En términos de sus impactos sobre el ambiente, es
comparable a un botadero de basuras. En este caso se superponen varios tipos de
riesgos debido a la calificacidon de esta industria.

En relaciéon con la calificacion de contaminante se definen dos tipos distintos de
riesgo, segun el tipo de emanacidon que se genera. Por una parte se registran
emanaciones y malos olores que determinan una zona de exclusion de actividades
residenciales o que impliquen la permanencia prolongada de poblaciéon. Al mismo
tiempo la produccidon de residuos industriales liquidos presenta riesgo de
contaminacion de los suelos — a través de la percolaciéon de liquidos organicos - y
de los cursos de agua cercanos.

En este caso es de especial importancia la proteccidon de los cursos de agua
cercanos, ya que podrian transportar sustancias contaminantes a zonas en las
cuales se destinen esas aguas a otros usos. La zona de riesgo estaria establecida
como un area de influencia alrededor de la industria.
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Planta de tratamiento de aguas servidas

Una tercera actividad que se considera que establece una zona de riesgo
antropico es la planta de tratamiento de aguas servidas, situada al oriente de
Litueche, en las inmediaciones del aerédromo. Esta planta de tratamiento debe
permanecer aislada de la ocupacién residencial, a través de una zona de
exclusién, producto de la emanacion de malos olores. Si bien la tecnologia de
operacion es relevante para evitar los riesgos sobre los predios vecinos, es de todas
maneras necesario establecer una zona de restriccion circundante.

Aerodromo

Finalmente, el aerédromo de Litueche define una zona de restriccion para las
construcciones e instalaciones, en los conos de aproximacion que establece la
normativa sectorial. Esta restriccion permite desarrollar la actividad en condiciones
de seguridad para los usuarios y también para la poblacidn. En este caso esta
restriccion es muy baja y restringe construcciones en altura a la salida del cabezal.

4. Centros Poblados

Es importante sefialar que el concepto de lo rural en una comuna como esta, en la
cual existe un importante proceso de urbanizacién en desarrollo, es relativo y posee
importantes grados de vida urbana, especialmente por la cantidad centros
poblados desarrollados junto a los caminos del sistema comunal y por los niveles de
cercania con el centro urbano de Litueche, cuyas dependencias, expresadas en
visitas constantes, le confieren un caracter mas urbano a la totalidad del sistema.
Esta primacia del centro urbano de Litueche se puede visualizar en el siguiente
cuadro. Ademas se puede reconocer el significativo volumen de poblaciéon que
concentra Quelentaro, segunda localidad de la comuna en cantidad de
poblacion, cuyo crecimiento expresado territorialmente no corresponde a
emplazamientos longitudinales junto a un camino, del tipo calle larga, habituales
en esta zona, sino a la ocupacion de una cuenca hidrografica.

LOCALIDAD Pob.
LITUECHE 1836
EL CAJON 73
LAS DAMAS 11
MANQUEHUA 186
SANTA MONICA 99
CASERIO TALCA 152
RANQUILCO 169
SAN  VICENTE DE[
PUCALAN

UCUQUER 40
EL CUZCO 99
MANANTIALES 161
MATANCILLA 190
PULIN 271
QUEBRADA HONDA | 23
EL CULENAR 23
EL PICAFLOR 23
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HIDANGO 85
LA VILLA 99
LOS QUILLAYES 61
PASO DEL
SOLDADO 176
TOPOCALMA 328
CENTRAL RAPEL 234
QUELENTARO 856
TOTAL 3261

Fuente: Censo de Poblacién y Vivienda INE (2002)

5. Vialidad y Pavimentaciéon Comunal
5.1. Accesibilidad Comunal

La comuna de Litueche presenta una accesibilidad muy mejorada, en relacion a la
Provincia de Melipilla y de ahi a la ciudad de Santiago, a través de las vias 1-122,
Litueche-Central Rapel, completamente pavimentada con carpeta de asfalto, y
de la via G-70, Central Rapel-San Pedro-Melipilla; y de ahi a través de la ruta 78,
Carretera del Sol, a Santiago. Esta conexion permite viajar en automovil entre
Litueche y Santiago en aproximadamente dos horas y quince minutos, con un
trayecto de aproximadamente 142 Km.

En relacion a la capital regional, Rancagua, el acceso esta dado desde el sur a
través de la via |-80-G, totalmente asfaltada, o bien a través de las vias
anteriormente mencionadas |-122 y G-70, de la Provincia de Melipilla (de ahi hacia
la Comuna de Las Cabras en la Region del Libertador B.O Higgins a través de la
ruta 66 o Carretera de la Fruta, luego ruta 5 sury a la capital Regional). Esta dltima
alternativa significa un viaje de aproximadamente 160 Km. La primera alternativa, a
través de la ruta I-80-G (de direccion sur-norte), implica una conexiéon a la altura de
Marchigue, hacia San José de Marchigue en la comuna de Pichidegua, y de alli a
la capital Regional. Este trayecto es de aproximadamente 154 Km.

Respecto a la Regidon de Valparaiso, la conexidn es muy eficiente en cuanto
distancia; entre Litueche y la ciudad de San Antonio hay s6lo 67 Km. a través de la
via 1-80-G y luego la ruta 66, lo cual significa que esta es la ciudad , centro de
servicios de sobre 75.000 habitantes (Censo 1992) es el centro urbano mayor mas
accesible en cuanto distancia.

En cuanto a las comunas aledafias, de Navidad al norte y La Estrella al sur, la ruta I-
80-G es la conexion mas eficiente: a Navidad a través de la localidad de Rapel (21
Km) y a La Estrella a través del cruce Las Damas (10 Km). Existe también la via 1-892
(ripio) Litueche-Navidad, y entre Litueche y La Estrella alguna vias de ripio que
conectan sectores interiores de ambas comunas, como las vias I-120, e |-128, y otras
menores que no cuentan con rol identificatorio (MOP).

2.2. Vialidad Comunal actual

Se entenderda por vialidad comunal actual el conjunto de vias publicas mas
importante dentro de la comuna, con Rol identificatorio vial (MOP) y que cuentan
con carpeta asfaltica o pavimento de hormigén, o al menos son de “tierra con
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mejoramiento”, es decir cuentan con una base estabilizada de ripio y maicillo.
Como se vera en el acapite siguiente, la “oferta” vial total de la comuna es mucho
mayor, pues existen una gran cantidad de caminos de tierra sin mejoramiento,
entre las distintas localidades y dentro de los predios rurales, como asimismo gran
cantidad de senderos.

Cuadro
Vialidad Comunal
Nombre Rol Longitud en Comuna [Carpet
(ml) a
Carretera 66-Rapel- [-80-G 21.800(Asfalto
Litueche
Central Rapel-Litueche [-122 18.000|Asfalto
Melipilla-Central Rapel G-60 9.460|Asfalto
Litueche-Ranquilco I-116 13.800|Ripio
||Estafeta—TopocaIma [-972 11.900|Ripio
Piedra Partida-Sta Moénica [I-148 11.000|Ripio
Manantiales-Pulin [-120 9.600(Ripio
Navidad-Palmilla Litueche (I-892 8.000(Ripio
Quelentaro Bajo G-70 6.400|Ripio
I-122-La Estrella [-128 6.000(Ripio
Quelentaro Alto G-72 5.600(Ripio
Los Cruces-Hidango- |-898 5.000(Ripio
Topocalma
Peumo-Sta. Moénica [-146 4.800|Ripio
Matancilla-Cuzco [-132 3.100(Ripio
Totales 134.400

Fuente: Elaboraciéon Consultores; Datos: “Red Vial Nacional” Direccién de Vialidad, MOP;
y PRIT, Vialidad 1:50.000.

De acuerdo con estos antecedentes la red comunal contaria con 134,4 Km. de los
cuales 49,3 Km. tiene cubierta de asfalto; es decir un 36,7% y un 63,3% no cuenta
con ella.”

La oferta (stock) vial comunal se puede estimar en funcién de los datos de la red
vial comual, y de mediciones sobre la cartografia digital del PRIT , escala 1:50.000
con el Software (SIG) Mapinfo .

El siguiente cuadro presenta la oferta vial comunal, estimada sobre la base de
dichos antecedentes.

Cuadro
Oferta Vial Comunal
H Nivel Carpeta Longitud H
(ml)

7 Cabe comentar que las longitudes consignadas en los registros de Vialidad (MOP) presentan inevitablemente
diferencias con las mediciones hechas en cartas digitales 1:50.000 del PRIT, con el software Mapinfo. Se ha
aceptado la cifra MOP como oficial.

En el documento PLADECO de Litueche (1999) se menciona una red de caminos de aproximadamente 228,8
caminos con aproximadamente 56 Km de Red basica y 172 de Red Secundaria, y s6lo 38 Km asfaltados. No se
indica el origen de estas estimaciones.
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Red basica Asfalto 49.269
Camino Secundario (con rol) [Ripio 85.200
Subtotal 134.469
Camino Secundario De tierra con mejoramiento 154.800
Camino Terciario De tierra sin mejoramiento 459.400
Sendero De tierra 55.000
Totales 803.669

Fuente: Elaboraciéon Consultores; Datos: “Red Vial Nacional” Direccién de Vialidad, MOP;

y PRIT, Vialidad 1:50.000.
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CAPIl.  CONTEXTO SOCIO-ECONOMICO

1. Poblacion Comunal y Urbana

En el cuadro que se presenta a continuacion se muestra la poblacién comunal
registrada en los censos de 1992 y de 2002 y su variacion. Esta se incremento en 60
en la década, lo que significé una tasa anual de crecimiento de 011%, cifra
bastante baja. Lo que resulta importante es que este incremento se concentro casi
totalmente en el centro urbano de Litueche, la capital comunal, donde el aumento
fue de 643 personas; es decir la poblacién rural disminuyo en 583 habitante. Este
hecho es coincidente con el proceso de urbanizacidbn (concentracion de la
poblacion comunal en los centros urbanos) de muchas comunas del pais, en que la
tendencia es de concentracion y disminucion de la poblacién rural. Es asi como la
poblacién urbana crecié con una tasa anual muy alta que alcanza al 3.05%,
concentrando un 44,86% de la poblacién comunal en Litueche.

Comunal 5.466
1992
Comunal 5.526
2002
Incremento 60
Tasa anual 0,11%

Urbana 1992 1.836
Urbana 2002 2.479

Tasa anual 3,05%
Urb/Com % 44,86%
Viviendas 1.641
1992

Viviendas 2.060
2002

Incremento 419
Tasa anual 2,30%
Comunal 5.587
2012

Urbana 2012 3.347
Urb/Com % 59,91%
Comunal 5.648
2022
Urbana 2022 4519
Urb/Com % 80,02%

Por otra parte se comprueba que la tasa anual de crecimiento de las viviendas
alcanzo al 2,3%, aumentando éstas en 419 unidades, que dan cuenta tanto de
nuevas familias como de reposicion .

El cuadro presenta también proyecciones de la poblacibn comunal y urbana, en
dos escenario futuros de 10 y 20 afos respectivamente, utilizando las mismas tasas
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historicas de la década anterior8. De acuerdo al primer horizonte, la comuna de
Litueche alcanzaria a casi 5.600 habitantes (afio 2012) y de ellas casi el 60% seria
poblacion urbana; es decir, en términos nominales seria ya una comuna urbana. En
el segundo horizonte (afio 2022), la gran mayoria de la poblaciéon seria urbana.
Estas estimaciones pueden resultar inadecuadas, si las condiciones de crecimiento
econdmico de la comuna tanto en su base econémica rural, como en su
economia de tipo urbana no son suficientes para dar la cantidad de empleo que
sostengan estas cifras de poblacion.

2. Actividades Econdmicas de la Poblacién

2.1. Poblacién Econémicamente Activa (PEA)

La Poblacién econd6micamente activa de la comuna alcanza en 2002 a 1.465
personas lo cual corresponde al 26,5%% de la poblacibn comunal. Un 36% de ella
esta dedicada actividades del sector primario de agricultura y silvicultura y mineria,
y un 22,5%% a servicios, tanto personales como de administracion publica, cifra que
presenta una comuna que se estad urbanizando no s6lo en concentracion de la
poblacion, sino también en actividades econémicas urbana. Otro sector que
muestra un porcentaje de poblaciéon activa importante es el Comercio y
Restaurants, con un 15,3%, poblacién que en su mayoria se concentra en el sector
urbano. La poblacién empleada en manufactura alcanza al 7,5%. Se aprecia en los
datos adjunto (ver cuadro al final del capitulo) que casi 46% de la PEA se concentra
en el sector urbano.

2.2. Ocupaciones de la poblacién activa

Un 42% de los activos son trabajadores no calificados, y un 29% trabajadores
agropecuarios calificados. Los ocupados en la administracion publica
especificamente, son 88 personas que corresponden al 5,6%. Lo técnicos y
profesionales de nivel medio alcanzan al 6,38% y los profesionales cientificos e
intelectuales al 5,7% (ver cuadro ver cuadro al final del capitulo ). La suma de
operarios mecanico y operadores de maquinas alcanzan al 145% de las
ocupaciones. Y los empleados de oficina, trabajadores de servicios y vendedores
alcanzan al 13%. Esta distribucion de las ocupaciones perfilan una comuna cuya
economia esta centrada en la agricultura no especializada, y en servicios dirigidos
a la poblacién comual, y de las comunas cercanas .

3. Situacion Econdémica de la Poblacién

Uno de los modos de perfilar la situacion econdmica de la poblacion comunal, al
Nno contar con encuesta anuales de ingreso, es analizar la situaciéon de los Hogares,
a través de los datos entregados por el Ultimo Censo, los cuales son bastante
detallados al respecto®.

3.1. Equipamiento de los Hogares
EL 93%de los hogares cuentan con un aparato de Televisidn; y el 64,6% con
television en color, lo cual expresa una realidad nacional en cuanto a estar

8 Este supuesto resulta valido en comunas de pequefia poblacién y economias reducidas, en las que resulta
dificil inventar tendencias mas all4 de los datos conocidos.
% Las encuestas CASEN son selectivas a sélo algunas comunas muestra, y no son anuales.
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conectado a las redes de informacidén nacionales. S6lo un 4,2% de los hogares esta
conectado a TV Cable. Un 41,7% de los hogares cuenta con un equipo musical tipo
Minicomponente, de los cuales el 54,7% de estos hogares son urbanos. Los
Videograbadores se encuentran en un 15,2% de los hogares, la gran mayoria en el
sector urbano. Un 70% de los hogares cuenta con maquina Lavadora de los que el
50% son hogares urbanos!®. Los refrigeradores se encuentran en el 71 % de los
hogares y el 50% de ellos en el sector urbano. Los Calefonts que cubren un 38,7% de
ellos, y el 44,5% se encuentra en el sector urbano. Microndas se encuentran en el
11,6% de los hogares en que el 63% se encuentran en el sector urbano.
Computadoras hay en el 6% de los hogares, de los que el 67% son urbanos, y de
ellos el 1Im7% tiene coneccidén a Internet delos que el 93% son urbanos. Teléfono se
encuentran en el 14% de los hogares y telefénos celulares en el 37% de ellos, de los
que un 59% son rurales. Esta situacidon de equipamiento de los Hogares de Litueche
muestra un nivel bastante alto y sin duda muy superior a las comunas aledafias de
la Provincia Cardenal Caro.

3.2. Hogares con Vehiculos

El 46,8% de los hogares de la comuna no cuentan con ningun tipo de
vehiculo mecanico. Un 13,4% cuenta con algun vehiculo del tipo
camioneta, y el 13,7% con automobil. El 2,26% cuenta con vehiculos tipo
Furgoén, y el 2,7% con Motos. Y el 37,4% con Bicicletall.

3.3. Situacion de la Vivienda

De acuerdo con el Censo 2002 la comuna de Litueche cuenta con 1.931
viviendas con caracteristicas de “casa”, de las cuales el 40,15% son urbanas.
Se registraron 77 “mediaguas”? y 29 “ranchos”. Del total de “casas”
permanentes y ocupadas, el 59,53% cuenta con coneccion a red de agua
potable, y el 34,47% obtiene agua de “pozo o noria”; un 6% la obtiene
directamente de una vertiente o curso de agua corriente. El alcantarilllado
publico, Municipal, sélo existe en Litueche.

Las conecciones a la Red Eléctrica alcanzan al 92% de los hogares, y un 1,26%
utiliza alguan tipo de generador; el 0,14% utiliza “placa solar” y un 6,3% no cuenta
con electricidad.

3.4. Pobreza Comunal

Una forma de medir la pobreza de una comunidad es a través del indicador NBI, o
Necesidades Basicas Insatisfechas. En el Cuadro siguiente se consignan datos de
numero y porcentaje de hogares que presentan NBI a nivel comunal, en el afio
1992, dltima informacién que se obtuvo al respecto.

NUMERO Y PORCENTAJE DE HOGARES QUE PRESENTAN NECESIDADES BASICAS INSATISFECHAS (NBI ) A NIVEL
COMUNAL, ANO 1992

19 Debe tenerse en consideracion que los sectores de viviendas de turismo del borde del Lago Rapel corresponde
para INE a sectores rurales.

11| a sumatoria de porcentajes no tiene necesargimente que ser 100%, pues un hogar puede tener mas de un tipo
de vehiculo.

12 \er Tabla adjunta.
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HOGARES HOGARES URBANOS HOGARES RURALES
COMUNAS | TOTA | CON | PORCENTA | TOTA | CON | PORCENTA | TOTA | CON | PORCENTA
L NBI JE L NBI JE L NBI JE
LITUECHE 1709 | 1009 59 579 356 61,5 1130 653 57,8
CARDENAL | 1393 2120 35,7 7998 | 4501 56,4
CARO 0 6627 47,6 5932

Fuente: Caracterizacion de la Pobreza en la Regiéon de O’Higgins. MIDEPLAN (1997)

De un total de 1.709 hogares en Litueche, un 59% tiene NBI; el 61,5% esta en
el sector urbano y el 58% el medio rural.

En el sector rural, la poblacibn con mayores necesidades basicas se concentra en
los siguientes asentamientos: Quelentaro (856 personas), Topocalma (328 personas),
Pulin (271 personas), San Vicente de Pucalan (271 personas) y Central Rapel (234
personas).

En el mapa de pobreza critica de la comuna de Litueche se mide el porcentaje de
poblacién que se encuentra con NBI por asentamiento. Las NBI consideradas son:

- Hacinamiento

- Rezago escolar basico

- Capacidad econ6mica del hogar
- Material de las paredes

- Material de los pisos

- Material de los techos

- Origen del agua potable

- Forma de abastecimiento del agua
- Sistema de eliminacion de excretas
- Luz eléctrica

De acuerdo a este mapa de NBI de la comuna, se establecen los siguientes rangos
del NBI:

De 3,143 % a 8,25%::

Topocalma, sector sur de Litueche (camino Manquehua), Caserio Talca, El Tonel,
Los Maquis, sector de Villa Manantiales, Pulin, El Cajén, La Villa, Quelentaro Centro,
El Sauce, San Vicente de Pucalan, sector de Ranquilcé.

- De83%a 145%

Entrada de Villa Manatiales, sector de El Cuzco, Matancilla, Paso del
Soldado, Los Quillayes, sector de Topocalma, sector de La Vila, sector de
Ranquilca.

De 145% a 33 %
Hidango, Ucuquer

De 33% a 50 %
Sector Manquehua, Santa Ménica
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3.5. Desplazamientos de la Poblacién

Los desplazamiento diarios de la poblacién entre comunas por motivos de trabajo o
estudio muestran el nivel de dependencias territoriales. En el caso de la comuna de
Litueche, de acuerdo con los datos censales, se presentan pocos viajes a otras
comunas de la Provincia., y resultan mayores a otra Regidon probablemente a la
Regiéon Metropolitna, a el centro Urbano de Melipilla.

Desglazamientos por Estudio o Trabaio

Desplazamient Otra Comuna Otra Otra Region
0s Provincia Provincia
en la Comuna
Litueche 1.644 1.477 55 36 76

Porcentajes 100,00% 89,84% 3,35% 2,19% 4,62%




Plan Regulador Comunal de Litueche MEMORIA

4. Economia Comunal

4.1. Espacio Econémico

La comuna de Litueche es un espacio territorial de muy baja densidad (0,09
hab./Ha), con una superficie de 61.275 has, dentro del sector ecolégicamente
denominado “secano costero. Estos hechos la caracterizan en su situacion de
desarrollo econdmica actual, y el potencial futuro de cambio. Sobre el 50% de sus
suelos han sido clasificados con capacidad para uso forestal, basicamente; cerca
de un 30% son suelos preferentemente para praderas, y el resto son suelos con
limitaciones de ligeras a serias para los cultivosts. Sobre el 50% de su poblaciéon
econdémicamente activa esta volcada al sector sivoagropecuario, y el resto a los
servicios de distinta naturaleza, la cual es basicamente poblacion urbana,
concentrada en el Unico centro urbano y capital comunal, Litueche. El resto de la
poblacién comunal es rural y habita en un conjunto de 17 pequenas localidades.

4.2. La base econdmica silvoagropecuaria

Las explotaciones forestales cubren solo 1/3 de la superficie apta para estas
plantaciones. Y la agricultura dirigida principalmente a cultivos tradicionales de
secano (cereales), mayoritariamente el trigo de secano. Existe produccion
horticola, pequefia, concentrada en pequefas superficies debido a la escasez de
recursos hidricos y baja capacitacion. El sector fruticola también tiene un escaso
desarrollo, existiendo almendros, nogales y paltos, citricos, y frutales menores como
tuna y olivo. Hay un inicio de reconversidon hacia cultivos como la frutilla que tiene
un mayor grado de rentabilidad que otros frutales. El cultivo de frutales menores y
hortalizas en invernaderos de bajo costo ha tenido ya un inicio con buenas
perspectivas de desarrollo.

La busqueda de un mejoramiento de la productividad del campesinado y
pequefias propietarios es la tendencia mas notoria en la comuna a través de la
reconversion de la produccion tradicional hacia otras areas de mayor tecnologia y
rentabilidad, y/o mejora de las condiciones de la produccién tradicional. Una
segunda fuente de desarrollo futuro, que se estima muy relevante para la comuna
es el desarrollo turistico, de estadia en la costa maritima y en la ribera del lago
Rapel, y de paso en el sector central de la comuna, sobre la base de actividades
campestres y tipicas.

4. 3. El Turismo como aporte a la economia comunal

En el borde del lago Rapel, el Plan Regulador Intercomunal Lago Rapel define una
amplia superficie ;dentro de la comun de Litueche, regulada por dicho instrumento,
de cerca de 3.700 Ha. En su mayoria normada como ZODUC, o zonas de
crecimiento urbano condicionado. Estas areas riberefias tienen una accesibilidad
mejorada desde Santiago, a través de la Carretera del Sol hasta Melipilla , y By-Pass
concesionado al camino Rapel.

Un foco turistico, probablemente el mas relevante, es la costa y playa de
Topocalma en los terrenos de la Hacienda Topocalma; en esta localizacion se esta
desarrollando en nivel de proyectos y aprobaciones el Proyecto Turistico

13 \er “Diagnostico Técnico; Plano Economia Comunal : Recursos y Actividades”
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Inmobiliario Topocalma IGSA. Este proyecto consiste en el desarrollo de tres sectores
no adyacentes, para la localizacion de viviendas de veraneo y fin de semana, y los
servicios y equipamiento para esa futura poblacion. Este proyecto Inmobiliario
considera el desarrollo de 842 Ha. en actividades residenciales y mixtas (comercio,
equipamiento) para un total estimado de 10.125 viviendas, con una poblaciéon
estacional estimada de sobre 50.000 personas.

El impacto a mediano y largo plazo de este proyecto en la situacion
socioecondémica de la comuna, de resultar exitoso, produciria un cambio
insospechado. Sin duda sera un proyecto de muy largo plazo (15-20 afios), pues la
concrecion de mas de 10.000 viviendas, segunda vivienda de turismo, requiere de
una demanda financiada de los sectores ABC1, y C1, principalmente. La presencia
de una poblacién estacional de esa magnitud significara necesidades de servicios
y equipamiento urbano, que a su vez implicaria la demanda de un contingente
muy importante de empleos de diversa naturaleza.

4.4. Oportunidades de Desarrollo

La comuna se puede dividir en cuatro sectores muy evidentes: el sector centro sur,
sector centro norte, sector costero al poniente, y sector Lago Rapel al oriente.
¢ Como ve la comunidad esta situacion?4

El Sector centro sur, donde se encuentra la capital comunal Litueche, es vista como
un sector basicamente agropecuario, donde se debe innovar respecto a los
cultivos; es una zona atractiva en cuanto medio ambiente el cual debe ser
preservado, y por ende no debiera instalarse ningin tipo de industria que
menoscabe dicha condicién. Las dificultades mayores se refieren a vialidad: falta
de caminos secundarios de buena calidad que homogenicen la accesibilidad
territorial. Y en segundo lugar la necesidad de mejorar el equipamiento en general,
de salud en particular, y de dotaciéon de profesionales de diversas especialidades;
es decir una mejoria en los servicios para la comunidad y para la promocion del
crecimiento econémico.

El sector centro norte, donde se encuentran las localidades de Ranquilcé y San
Vicente de Pucalan, se ve como un sector ganadero y forestal, con buenas
perspectivas en el sector agricola, con una mayor disponibiidad de agua, y
destinado a una reconversidn de los cultivos, hacia otros mas especializados, como
las flores para exportacion y frutales. Se acepta que la accesibilidad a la ruta hacia
San Antonio debe hacer de este sector un atractivo turistico a futuro, y se acepta la
posibilidad de instalaciones industriales. Existen buenas tierras planas. Por otra parte
San Vicente de Pucalan puede adquirir una mayor jerarquia.

Al igual que en el sector anterior el tema vialidad es una limitante, tanto en los
caminos rurales secundarios, como en la necesidad de reparacion de la carretera
a San Antonio. También es notoria la necesidad de electrificacion rural.

El sector costero se ve como un recurso turistico de primera calidad en cuanto
paisajes, posibiidad de deportes nauticos, degustacidon de mariscos y peces; es
decir un atractivo turistico relevante. Las limitantes identificadas son la distancia a
Litueche mismo, y mayor cercania y accesibilidad a la comuna y localidad de

¥ \Ver Capitulo “Participacion Ciudadadana” del presente Diagnostico Integrado.
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Navidad hacia el norte, la falta de acceso libre de la poblacion a la costa pues los
terrenos forman parte de la Hacienda Topocalma , de propiedad privada; y la
situacion irregular sin titulos de dominio de propietarios rurales cercanos a la costa.

El sector Lago, es visto como una zona climatica favorable para la agricultura con
terrenos fértiles y aptos para diferentes cultivos. Es zona de ganaderia bovina y
ovina. Existen tres localidades servidas con escuelas rurales: Matanzilla, Pulin y
Cuzco. Para sus habitantes la poblacion de turistas al borde del lago es una fuente
de trabajo. La accesibilidad del sector respecto de Santiago (a través de Melipilla)
se ve como un factor importante. Las limitantes actuales son , nuevamente el tema
vialidad y de obras de arte anexas. La necesidad de un embalse para riego. Y el
mejoramiento del equipamiento e infraestructura en las tres localidades
mencionadas.

5. Economia Urbana

5.1. Patentes Comerciales

El 59,5% de la Patentes comerciales vigentes al afi0 2003 corresponden a patentes
comerciales de establecimientos de comercio urbano, especialmente puestos
varios y kioscos, almacenes, seguido por Bazares y Talleres Técnico vy
Vulcanizaciones . S6lo un 4,17% de las patentes a establecimientos de tipo
industrial incluyendo las amasanderias. Existen s6lo 5 patentes profesionales.

Un porcentaje importante, 33,3% son patentes de Alcoholes, entregadas a
Restaurantes, Supermercados y Depdsitos de Licores.

La mayor cantidad de Patentes corresponden a Litueche con un 70%, seguida por
Quelentaro con 9% y Villa Mantiales con 3%.

Totales
Patentes Industriales
2,38%|Amasanderia y/o Panaderia 4
0,60%|Molino de Trigo 1
0,60%|Refinadora de Minerales 1
0,60%|Elaboracion Maderas 1
4,17% Subtotal 7
Patentes Comerciales
16,67%|Puestos Varios y Kioscos 28
8,93%|Almacenes 15
8,33%|Bazar y Librerias 14
7,74%|Talleres Técnicos y Vulcanizaciones 13
2,38%|Frutos del pais y Verduras 4
1,79%|Materiales de Construcciony 3
Elaboracion

1,79%|Distribuidora Gas Licuado 3
1,19%|Carnicerias 2
1,19%|Peluquerias 2
1,19%|Funeraria 2
1,19%|Ferreterias 2
1,19%|Venta de Comida 2
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0,60%|Empresa Electrica
0,60%|Correos de Chile
0,60%|Radioemisoras
0,60%|Banco del Estado
0,60%|Repuestos Vehiculos
0,60%|Boutique
0,60%|Salén de Pool
0,60%|Juegos Play (electrénicos) y otros
0,60%|Planta de Revisibn Técnica
0,60%|Hospedaje
59,52% Subtotal 100
Patentes de Alcoholes
10,12%|Restaurant 17
7,14%|Supermercado/Bebidas 12
Alcoholicas
6,55%|Agentes de Vifias 11
2,98%|Expendio de Cerveza
2,98%|Depositos de Licores
1,19%|Bar
1,19%|Cabaret
1,19%|Pensiones/Bebidas Alcoholicas
33,33% Subtotal 56
Patentes Profesionales
2,38%|Contadores
0,60%|Constructor Civil
0,00%|Otros
2,98% Subtotal

L L L L L L L L

NIN[NO|O

[l kD

100,00% 168
100,00%

5.2. Permisos Municipales

El crecimiento de los permisos de obras, para inicio de nuevas edificaciones,
muestra de algun modo la tendencia de crecimiento de las actividades de
la comuna. En los dltimos 5 afios la DOM otorgd 208 nuevos permisos, de los
cuales el 90% corresponde a nuevas viviendas, seguido por edificaciones
comerciales y Galpones y Bodegas. Es decir 188 nuevas viviendas, que con
un promedio de 4 personas por vivienda corresponde a un incremento 752
nuevas personas, nominales.

Tipo 1999 2000 2001 2002 2003 Total
Habitacional 44| 31| 49| 65/ 19| 208| 90,43%
Comercio 1 0 4 3 2 10| 4,35%
Galpones y Bodegas 1 0 1 1 0 3] 1,30%
Iglesia Evangélica 0 1 0 1 0 2| 0,87%
Cuartel Bomberos 0 0 1 1 0 2| 0,87%
Posta Rural 1 0 0 0 0 1] 0,43%
Internado Municipal 1 0 0 0 0 1] 0,43%
Taller Artesanal 0 1 0 0 0 1] 043%
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Torre telefénica (obra 0 0 1 0 0 1 0,43%
menor)
Rampa Minusvalido (obra 0 0 0 0 1 1 0,43%
menor)
TOTALES 48 33 56 71 22 230 100,00%
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CAP Ill.  CONTEXTO URBANO

1. Centros Urbano y Actividades

En la comuna de Litueche el Unico centro urbano que tiene caracteristicas
de tal, es su capital Litueche El resto de los asentamientos, como se ha
indicado anteriormente son Villorrios (San Vicente de Pucalan, Ranquilco,
Pulin etc..) o centros turisticos de borde de lago (Embalse Rapel) que aun no
adquieren condiciones de tamafo ni diversificacion de actividades de nivel
urbano. En esta memoria, los antecedentes expuestos estan referidos al Plan
Regulador de Litueche.

Actividades Urbanas de Litueche

Litueche es un centro que cuenta con 1.634 viviendas (2002) y una
poblacion de 2.479 habitantes. Conjuntamente con las funciones de la
l.Municipalidad de Litueche, esta localidad cuenta con Hospital, un Centro
Abierto e Internado educacional y Liceo, Biblioteca Municipal, Juzgado,
Bomberos y Carabineros En cuanto su equipamiento comercial y de
servicio, y nivel de diversificacion, Litueche presenta 29 tipos de
establecimientos comerciales y dos clases de profesionales, como se
aprecia en el siguiente cuadro. Dentro de la Provincia de Cardenal Caro es
el centro con mayor diversificacion comercial y de servicios, y con la mayor
cantidad de establecimientos

Tipo de Comercio Cantida
d

Amasanderia y/o Panaderia 1

Puestos Varios y Kioscos 17

Almacenes 10

Bazar y Librerias 14

Talleres Técnicos y Vulcanizaciones 7

Frutos del pais y Verduras 1

Materiales de Construccion vy 3

Elaboracion

Distribuidora Gas Licuado

Carnicerias

Peluquerias

Funeraria

Ferreterias

Empresa Eléctrica

Correos de Chile

Radioemisoras

Banco del Estado

Repuestos Vehiculos

Boutique

Salén de Pool

Juegos Play (electrénicos) y otros

Planta de Revision Técnica

Restaurant

Supermercado/Bebidas

Alcoholicas

NRPRPRPRRPRRPRPRPRPENNNNRE
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Agentes de Vifas

Expendio de Cerveza
Depositos de Licores

Bar

Cabaret

Pensiones/Bebidas Alcohaolicas

Contadores
Constructor Civil

P W NDNNNWON

1.2. Analisis Urbano y Morfologia

Tipos de Trama Urbana

La localidad de Litueche corresponde a una agrupacion generada en torno
a la lglesia del Rosario y la encrucijada de caminos que convergen a ella.

Se despliega en sentido norte — sur ocupando el estrecho valle del Estero
Manquehue y de sus borde inmediatos, siendo atravesado por el estero
anterior, el que a su vez lo separa en dos sectores muy reconocibles.

Este sentido (norte-sur) esta estructurado en el sector oriente, por el camino
gue del norte (camino a Ranquilco), y su encuentro con el de Rapel y
Santiago, el cual se ve interrumpido por la inexistencia del puente, siendo
necesario internarse en el sector poniente de la localidad y empalmar con
el camino estructurador que viene del sur y que se proyecta al norte y
poniente hacia Hidango y Topocalma. (Avenida Obispo Eduardo Larrain)

De esta manera en Litueche no se puede hablar que el gran elemento
estructurador de la trama urbana sea la vialidad o que se conforme a partir
de estos ejes antes descritos y sus fragmentos paralelos adosados hacia el
cerro, con urbanizaciones en general ordenadas y bien estructuradas, sino
gue en realidad el gran estructurador urbano es el Estero Manquehua, que
no solo tiene presencia en casi toda la extension de la localidad sino
también la caracteriza y condiciona.

De esta manera se puede detectar la existencia de 7 areas o
fragmentos urbanos, a saber.

a- Fragmento central entre estero Manquehua y Avenida Obispo
Larrain
Su subdivision oscila entre los 200 mt2 y 800 mt2, en general sin sitios eriazos
importantes reconocibles. Este fragmento posee los equipamientos de
mayor presencia y significacion urbana: iglesia del Rosario, Municipalidad,
plaza, banco y hospital.

El sistema del manzanar es de unidades relativamente irregulares
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Fragmento central estructurado por Avenida Hermanos Carrera

Tiene lotes mayores que el anterior y de gran variabilidad (desde los
400 mt2 a 1,5 has)
Este fragmento es el que posee mayor presencia comercial, sin embargo sus
bordes no tienen una continuidad ni morfolégica ni funcional consolidada.
El sistema de “manzanas” es irregular con lotes en general con largos fondos
gue llegan al estero Manquehua, lo que genera un gran espacio vacio sin
uso aparente entre la calle y el estero, que en la practica los convierte en
eriazos.

Fragmento poblacién oriente

Se considera como un fragmento homogéneo en cuanto a su urbanizacion
(trazado e imagen urbana). Posee terrenos de entre 200 mt2 y 800 mt2 con
mucha diversidad, esto es con edificaciones de gran calidad y otras de
condicion relativamente precaria. Adicionalmente se puede observar,
producto de lo anterior, y de los loteo de mayor tamafo una cantidad
importante de lotes eriazos y en general se presenta hacia el espacio
publico con un grado de gran permeabilidad.

Fragmento poblacién poniente.

Mucho mas ordenado y estructurado que el anterior, con un sistema de
manzanas rectangulares de norte a sur bien medidas y regulares.

Sin perjuicio lo anterior su trazado es notoriamente insensible con la
topografia que lo contiene, en especial con la pendiente a que se ve
sometida, generandose en el recorrido de sus calles pendientes variables y
en ocasiones importantes.

Este problema es evidente en una ultima urbanizacidon ejecutada sobre calle
O Higgins, cuya accesibilidad en bastante dificil.

Los lotes en general estan en torno al rango de entre 200 y 300 mt2 y su
grado de consolidacion en bastante alto, no constatandose situaciones de
vivienda precaria y escasos espacios eriazos

Su expansion hacia sus bordes sur y norte estan condicionados por sendas
guebradas que limitan el area en forma estricta.

Fragmento sur — acceso a medialuna

Flanqueado por el estero Manquehua por el norte y el camino a Pichilemu,
esta caracterizado por su gran tamafio predial y con usos
extraordinariamente mixtos (medialuna, viviendas, Industria apicola) y en
notorio proceso de consolidaciéon y construccion.

Fragmento periférico sur.

Este fragmento se presenta de imagen desordenada con una dispersion
organica de las edificaciones con un sistema de conectividad directo y
exclusivo al camino a Pichilemul.
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Sin perjuicio lo anterior es destacable que el estado de consolidacion de las
edificaciones en bastante bueno, presentdndose en general de material
solido de construccion reciente

Fragmento norte desde cruce caminos a Rapel y Ranquilcé.

En éste se pueden reconocer en forma simultanea dos areas; el area
camino poniente (camino a Ranquilco) y el area camino oriente (camino a
Rapel)

En el intersticio se estan generando las nuevas urbanizaciones, con buen
nivel de construcciones, aunque con una continuidad urbana aun sin
consolidar, lo que se evidencia por la proporcién de sitios eriazos que
contiene.

En cuanto a los bordes, estos son muy disimiles; por un lado el camino oriente
(camino a Rapel), concentra comercio y equipamiento de escala
importante (barraca, torneria, vulcanizacion, y hasta el estadio Municipal,
con una calidad de la edificacion buena y de poca antigiedad, en
cambio por el borde del camino poniente (a Ranquilco) solo se presenta
una continuidad de viviendas y un parcelas mas antiguas con lotes de
mayor envergadura (1.200 mt2 promedio), y un estado general de la
edificacidon mas bien regular.

Agrupamiento
Se pueden distinguir basicamente dos situaciones

Areas de edificacion continua

Un area pequeiia del casco central de la localidad se encuentra en esta
situacion, en particular los frentes de las calles Hermanos Carrera y San
Antonio, siendo el segundo caso el de mayor valor por la presencia de un
porcentaje importante con corredor lo que le entrega interesante amplitud
al espacio publico los que son usados en funciones comerciales.

Un caso de fachada continua también interesante es el de calle Cardenal
Caro entre San Antonio y su limite norte, en cual aunque no posee la
tipologia de corredor, se puede rescatar su ordenada estructuracidon con
viviendas en general en buen estado.

Areas de edificacion aislada

En general el sistema de agrupamiento de las construcciones es aislada; si
bien, esta categoria es la mas comun, es muy variable su imagen urbana
dependiendo del sistema de ocupacion de los predios y de los tamafos de
los mismos; como ejemplo el caso de calle Hermanos Carrera con un sistema
de edificaciones aisladas con lotes inmensamente largos, los que no son
aprovechada presenta una imagen urbana a la calle mas unitaria que los
fragmentos de vivienda oriente y poniente.
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Caso aparte lo representa el fragmento sur de la localidad: éste, dada la
dispersion y densidad del grano construido adquiere una condicion de
imagen suburbana.

Altura
Es de un piso en forma casi homogénea en los sectores centrales, siendo la
calle Hermanos Carrera la que concentra la mayor altura promedio con un
25% de sus construcciones en dos pisos.

En el resto de las areas es mas evidente el piso Unico, con excepciones en
sistema de mansardas en los fragmentos de poblaciones oriente y poniente

Por otro lado se puede mencionar la existencia de hitos que escapan
de la altura sefalada.

Estos corresponden basicamente a:
La torre de la Iglesia que se eleva a 14 metros.
El estanque de agua.

Estilo 0 expresion arquitectonica
En general se puede hablar que la localidad como un todo tiene una
imagen de estar en proceso de consolidacion. Por un lado en el sector
central, producto de terremoto de 1985, se derrumbd una parte importante
de la edificacion y el llenado de la trama urbana existente ha sido disperso,
y algo erratico en general, y en el caso de las edificaciones antiguas que no
no cayeron, en estado regular de conservacion.

En el caso de las periferias se puede observar dispares desarrollo en los lotes,
pero caracterizado por un sistema de edificacion basico, sin expresion
arquitectonica importante que sea caracteristica, salvo honrosas
excepciones en algunas viviendas y comercios, los que intentan recuperar la
imagen de pueblo.

Estas dos situaciones hacen de Litueche un lugar con falta de caracter
urbano claro.

Permeabilidad
En general existe fuerte permeabilidad, producto de la gran participacion
del sistema aislado en la edificacidn y de cierros trasparentes

En general casi no se observaron cierros vegetales. Por otro lado no es
comun el cierro opaco de los exteriores, lo que da amplitud al espacio calle.

Antejardines
En los sectores de fachada continua en general la edificacion esta en
la linea del cierro.
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En los otros sectores es por lo general la medida de tres metros, siendo esta
la de mayor frecuencia en los sectores de poblaciones oriente y poniente.

En los fragmentos del sur pueden observar una dispersion mayor en las
viviendas y un distanciamiento mayor con el cierro (entre 5y 20 metros).

Terrenos Eriazos
Existe fuerte presencia de lotes eriazos 0 sin uso aparente en el fragmento
central oriente, lo que en términos proporcionales alcanza al 30% de su area.
Otro fragmento con fuerte presencia de sitios eriazos es la sur oriente con
25%, pero explicable por su actual desarrollo sin consolidacion.
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CAP IV. ESTUDIO VIAL Y PAVIMENTACION DE LITUECHE

Estudio de Capacidad Vial

Introduccion

Acorde con el instructivo “Capacidad Vial de los Planes Reguladores,
Metodologia de Calculo del Ministerio de Vivienda y Urbanismo” de 1997, se
concluye que la elaboraciéon del Plan Regulador de Litueche no requeriria
un estudio de “Factibilidad Vial” dado que la comuna cabe dentro de la
categoria de Comuna Intermedia Rural especializada en un sector
(agricola). Ello porque cumple las dos condiciones:

gue la poblacion rural sea mayor que la agrupada en areas urbanas
que la actividad econdmica fundamental sea la agricultura

Sin perjuicio de lo anterior, se establecera un perfil de la oferta y demanda
vial urbana de la localidad de Litueche, caracterizandolas, y definiendo
intersecciones relevantes para determinar el nivel de servicio y saturacion.

1. 2. Caracterizacion del sistema de Transporte en la ciudad de Litueche
La localidad de Litueche cuenta segun el censo de 2002 cuneta 2.479

habitantes, con una poblacion comunal efectiva de alrededor de 5.513
habitantes.
Segun el mismo censo el numero de vehiculos fue el siguiente:
Biciclet |Mot |Furgé | Automo | Camion |Lanc |Sin
as 0s n Vil eta ha Vehiculo
Urba |280 5 14 112 88 1 340
no
Rural |331 39 23 112 131 5 425
Total |611 44 37 224 219 15 366

Si sumamos todos los vehiculos motorizados a nivel urbano tenemos 214 y los
rurales 266 con un total comunal de 480, lo que hace que la tasa de
motorizacion sea cercana al 9%, significativamente menor a la tasa
nacional (13%).

1.2.1. Identificacion de Conflictos
Determinacion de Conflictos concurrenciales y direccionales, especialmente
en intersecciones o accesos a vialidad Intercomunal.

Nivel de capacidad de las vias
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Vialidad principal
Camino a Central Rapel (2 pistas bidireccionales - via expresa con
sobreancho de compactacion de 1 mt)
Hermanos Carrera (2 pistas bidireccionales)
Esta via tiene un paso — baden en el Estero Manquehue en vez de puente.
San Antonio (2 pistas bidireccionales) con puente del mismo estandar
Cardenal Caro (2 pistas bidireccionales)
Arzobispo Larrain (tramo A, pista y media por lado; tramo B, dos pistas
bidireccional)
Puente en Estero Alonso de Morales, calle Juan Vidal (1 pista bidireccional)

b- Puntos o tramos informados con congestion

No se informé por parte de DOM de la existencia de lugares con congestion,
sin embargo se determind la existencia de dos puntos con conflictos viales, a
saber:

Cruce de Hermanos Carrera con San Antonio, cruce que cuenta con
semaforo y cuyos perfiles de calles hacen dificil el viraje de los camiones.
Cruce de Cardenal Caro con Arzobispo Larrain, con problemas geométricos
y de visibilidad para el flujo al sur desde la primera.

Dado lo anterior y por inquietud técnica se evaluaron de tres puntos de
revision en los flujos:

Nodo 1

Cruce de Hermanos Carrera con San Antonio, con semaforo y perfiles de
calles que hacen dificil el viraje de los camiones

Este nodo tiene una capacidad de 400 vehiculos /h

Nodo 2

Cruce de Cardenal Caro con Arzobispo Larrain, con problemas geométricos
y de visibilidad para el flujo al sur desde la primera

Este nodo tiene una capacidad de 400 vehiculos /h

Nodo3

Cruce de Cardenal Caro con San Antonio, con problemas geométricos para
camiones

Este nodo tiene una capacidad de 400 vehiculos /h

Si consideramos como analisis que en hora punta pasaran por cualquiera de
tales interseccion todos los vehiculos de Litueche tendriamos un nivel de uso
del 50% de la capacidad de cualquiera de ellas.

Como sabemos, si el uso actual o niveles de flujo de las intersecciones es
menor al 60% de su capacidad maxima, se supone que existe suficiente
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capacidad para soportar las demandas tendenciales futuras de los proximos
15 afos1s.

C- Dias y horas de congestidon
No se detectaron

d- Periorizacion

No se considera periodicidad diaria.

Se considera periodicidad estacional con los flujos de los veraneantes del
sector costero de Pichilemu y en menor medida de los “surfistas”
concurrentes a Topocalma.

Mediciones requeridas demanda y oferta

Transporte publico

Existe entrada de buses en forma constante, siendo la frecuencia de uno
cada media horal6 en las horas habiles (entre 25 y 30 buses al dia).

Este trafico se considera bajo, siendo su impacto mayor en su proceso de
detencidn y embarque, ya que no existen sectores constituidos en la ciudad
para tal objeto.

Camiones

En periodos normales circulan entre de 40 a 80 camiones por la ciudadl7
durante el dia y la mitad de esa cifra en las noches, teniendo horas punta
entre 10a 12 hrsy 15 a 17 hras.

Vehiculos de paso por la localidad
Se consideran los datos del censo de trafico de 2002 ya mencionados.

Transporte Publico
Existen dos taxis en la localidad y algunos de los 14 furgones existentes
funcionan como trasporte publico de escolares, y urbanos alternadamente.

1.3. Andlisis de Factibilidad Vial

a- Andlisis de demanda comunal predicha

Sobre la base de la demanda existente en la localidad y su tendencia,
como se demostré en el punto “a-*“ anterior se puede asegurar que por
efecto del transporte interno existe una muy baja demanda.

El impacto mayor lo representa la demanda de paso por la localidad,
considerando que desde Santiago a Pichilemu existe (y es creciente, mas
ahora con la su reciente pavimentacion del camino Rapel-Litueche) un flujo

15 capacidad vial de los prc minvu afio 1997 pg 65
'8 Informacién: buses Pullman del Sur y Nilahue con recorridos complementarios cada media hora
7 Fuente Tenencia Litueche
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importante de vehiculos, los cuales se ven sumados al trafico de camiones
pesados, en particular con madera hacia San Antonio.

b-  Areas de conflicto
Se determiné como lugar de conflicto el corredor que sirve como vinculo
entre la Carretera a Central Rapel y Pichilemu

Proposicidon de soluciones:

Corregir el flujo desplazador de la localidad por calle Hermanos Carrera de
norte a sur con la inclusidn de un puente en el actual baden y de regulaciéon
de su cruce con Arzobispo Larrain.

En una segunda etapa establecer un sistema par de transporte por
Hermanos Carrera y Cardenal Caro con sentidos unicos y vinculados al
camino a Central Rapel.

Generacion de un corredor en el perimetro oriente que permita en el largo
plazo derivar los flujos de carga por él

Generacidon de un corredor norte que internalice de manera fluida los flujos
futuros del proyecto Topocalma.

2. Estudio de Pavimentacion

Estado y cuantificacion

Para la clasificacion se usaron los siguientes criterios:
Tipo de carpeta

carpetas de asfalto y concreto

carpetas de tierra

carpetas de tierra con proyecto Serviu aprobado

Carpetas asfalticas y concreto
Carretera | -124 Camino a Central Rapel

Estas se encuentran en buenas condiciones, con bermas a cada lado,
en dos pistas bidireccionales de 3,5 metros a cada lado y bermas de 2
metros.

En cuanto a la Vialidad interna de la localidad, las vias pavimentadas
son las siguientes:
Hermanos Carrera, entre Camino | 124 y Manquehue, via pavimentada en
perfiles entre 6,5y 7 metros con soleras, en regular estado.
Cardenal Caro, entre borde norte y Obispo Larrain, pavimentada en 7
metros, con soleras, en buen estado.
San Antonio, entre Manquehuita y Hermanos Carrera, pavimentada en 6
metros, con soleras, en regular estado.



Plan Regulador Comunal de Litueche MEMORIA

San Antonio, entre Hermanos Carrera y Cardenal Caro, pavimentada en 7
metros, con soleras, en regular estado.

Manquehue, entre Manquehuita y Hermanos Carrera, pavimentada en 6
metros, con soleras, en regular estado.

Manquehue, entre Hermanos Carrera y Cardenal Caro, pavimentada en 7,5
metros, con soleras, en buen estado.

Juan de D. Vial, entre Cardenal Caro y Obispo Larrain, pavimentada en 7
metros, con soleras, en regular estado.

Prat, pavimentada en 7 metros, con soleras, en buen estado.

O’Higgins, pavimentada en 7 metros, con soleras, en buen estado

Obispo Larrain , entre limite sur y Cementerio, en buenas condiciones, con
bermas a cada lado, en dos pistas bidireccionales de 3,5 metros a cada
lado y bermas de 2 metros.

Obispo Larrain , entre Cementerio y Juan de Dios Vial, pavimentada en 8,5
metros, con soleras, en buen estado - presenta bandejon central,
generando pistas de 4, 25 metros

Obispo Larrain , entre Juan de Dios Vial y camino a Topocalma,
pavimentada en 7 metros, con soleras, en regular estado.

Camino a Ranquilcd, pavimentada en 6 metros, con soleras, en buen
estado.

Carpetas de tierra

En general las calles de tierra dentro del sector central se encuentran
en buenas estado, con carpetas de agregado fino de maicillo y buena
compactacion.

Se puede mencionar que si bien existe un importante numero de
calles sin pavimentacion, existe un plan de pavimentacion muy amplio que
eliminara en su gran mayoria las calles de tierra.

Hermanos Carrera, entre Obispo Larrain y Manquehue, , en regular estado
Gabriela Mistral
Camino a Talca

Carpetas de tierra con proyecto aprobado

Estas se encuentran actualmente con carpeta de tierra, sin embargo parte
del Municipio cuentan con proyecto de pavimentacidon aprobado y en
espera de la obtencidon de los fondos necesarios para su implementacion.

2.2. Calidad del Disefio Vial

Se puede asegurar que producto del disefio planificado de la red vial
mayor, ésta tiene buen estandar en cuanto a la visibilidad, distancia de
parada, etc. Los lugares que presentan problemas estan derivados de la
conectividad de la vialidad de direccion norte-sur y su continuidad en calle
Arzobispo Larrain, con dos intersecciones (Hermanos Carrera y Cardenal
Caro) con problemas de visibilidad, en particular en la direccidn sur.
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Otros problemas derivan de la discontinuidad de la vialidad. Tal es el caso
de calle San Francisco, calle Gabriela Mistral (perfil irregular) y calle Pascuala
Pasquén (giro en 90° en la Medialuna y discontinuidad hacia el norte).
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CAP V. ESTUDIO DE SUFICIENCIA DE EQUIPAMIENTO

El presente estudio de Equipamiento tiene como objetivo la determinacion
de los requerimientos de equipamiento en los ambitos de Salud, Educacion,
Seguridad, Deporte, Transporte y Areas Verdes en los sectores urbanos de la
comuna, y su grado de suficiencia o carencia, para su incorporacion en la
zonificacidon de la actualizacion del Plan Regulador.

1. Metodologia empleada

Para la determinacioén de la suficiencia de equipamiento se consideraron las
siguientes condiciones:

Tanto por el tamafo de los centros poblados como el de la comuna (en
general las distancias a su centro comunal no son superiores a 12 km , y con
poblacion total que no alcanza los 6.000 habitantes) se considero el calculo
de suficiencia equipamiento en términos de la comuna completa.

La metodologia considera dos escenarios, a saber. escenario 1 al afio 0
(censo 2002), ello para determinar la actual suficiencia o déficit existente; y
escenario 2, con proyecciones de poblacién a los 20 afos.

C- El célculo se basa en el Estudio de Suficiencia de Equipamiento,
incluido en los Estudios de Impacto Urbano, Reglamento promulgados en
1998 por la Secretaria Metropolitana de Vivienda y Urbanismo para la
aprobacion de las areas de Desarrollo Condicionado (ZUDC), considerado
éste como Uunico instrumento oficial para calculo de demandas de
equipamiento para nuevas zonas urbanizables.

d- Los resultados obtenidos en cada escenario se cruzardn con la
sensibiidad ciudadana obtenida en los talleres de participacion y de las
autoridades comunales de planificacion.

2. Calculo de Suficiencia

2.1. Poblacién

La localidad de Litueche cuenta segun el censo de 2002 con 2.479

habitantes, con una poblaciéon comunal efectiva de 5.526 habitantes18.

Segun los datos de los censos de 1992 y 2002 tenemos:

18 |_a poblacién censal registra una cifra de 4.221 habitantes, sin embargo se contabilizaron en el calculo una
cantidad cercana a 1050 conscriptos.



Plan Regulador Comunal de Litueche MEMORIA

Poblaciéon 1982 (1992 (2002 | Tasa
%

Comunal 5.14 |5.46 [5.52 [1,2%

0 6 6
Localidad sd 1.83 [2.47 |35%
Litueche 6 9

Se puede hacer notar que el crecimiento poblacional se centré en las areas
con condicion urbana ya que, considerando que el neto de poblaciéon
urbana creci6é en 643 habitantes y que el crecimiento total comunal fue de
60 habitantes, tenemos que la poblacion rural decrecid en 583 habitantes
en 10 anos (-16%).

De esta manera se confirma en esta comuna un proceso similar que ocurre
en comunas de eminente base econdmica agricola y de tamafio pequenio,
gue sus arase rurales se despueblan y se concentran en los centro urbanos.

Para establecer una proyeccion de crecimiento para los sectores urbanos se
considera una tasa de 20% decenal para los 20 afos siguientes para el caso
de Litueche, la cual si bien es menor que la previa (92-02), no es menos
cierto que es insustentable una despoblacion rural permanente y alta.

De esta manera tenemos un escenario de poblacion siguiente:

Poblacién 2002 | 2012 (2022
Localidad 2.47 12.97 |3.50
Litueche 9 5 0
Poblacion 5.52 [5.75 |6.10
Comunal 6 0 0
2.2. Escenarios
a- Escenario 1:afio 0 (2002)

La determinacion de la poblaciéon corresponde a la de la comuna como
totalidad, es decir 3.250 hab.

Oferta:
Salud
Localidad Litueche M2
terreno construido
Hospital de Litueche |4.021 1.265

Educacion
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Como Litueche es una comuna fuertemente rural, junto al hecho que
por su dimensidon cuenta con establecimiento de educacion media, una
cantidad importante de su alumnado no es residente de la localidad.

Localidad Litueche M2
Escuelas Basicas terreno construido
F-345 6.927 1.385
s.d. 7.500 1.040
M2
Liceos terreno terreno alumnos
Liceo C-41 8.675 3.099 864

Seguridad

Existe Retén de Carabineros en el cruce de calle Hermanos Carrera
con calle Manquehue en 621 mt2 de terreno y alrededor de 220 mt2 de
edificacion.
Con respecto a los bomberos, esta en construccion y proximo a entregarse
la obra del cuerpo de bomberos en terreno de 521 mt2 emplazado en calle
Hnos. Carrera.
Caso aparte, y producto de la inmensa cantidad de incendios forestales en
el area, existe un cuerpo de prevencién y bomberos de Brigada Forestal de
CONAF, localizado en Avenida Obispo Larrain, el cual ocupa un predio
excepcionalmente forestado con especies exoticas.

Areas Verdes

Existe s6lo un area verde consolidada, la que corresponde al atrio de la
Iglesia del Rosario con 5.100 mt2 de superficie. Si bien su localizacion con
respecto a la localidad no es geométricamente céntrica, su accesibilidad y
centralidad si lo son, adicionalmente en su entorno se localizan
equipamientos de gran afluencia de publico (iglesia, hospital vy
Municipalidad). Cuenta buen equipamiento con mobiliario urbano y juegos
infantiles en buen estado y como esta en pendiente, desde su cumbre tiene
interesante vision del poblado, constituyéndose en un excelente espacio
mirador.

Otro espacio-plaza corresponde al atrio del edificio consistorial con una
superficie de alrededor de 1.500 mt2. Este espacio es la plaza de acceso de
los organismos publicos.

Deporte

Estadio Municipal

Ubicado en el camino a Central Rapel, cuenta con una cancha de futbol
en buen estado y graderias en una superficie de 12.700 mt2
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Su accesibiidad es buena, aunque algo excéntrica al centro
geografico y poblacional de la

Localidad.
Recinto Medialuna
Se ubica en el fragmento sur oriente, al cual se accede por calle Pascuala
Pasquen, algo estrecha como acceso, considerando que si bien es
estacional su uso, es requiere de la llegada de un grupo importante de
camiones con ganado. Esta se emplaza en un terreno de 11.917 mt2.
Adicionalmente a los anteriores existe la Cancha Santa Monica, ubicada al
sur de la localidad con 1.250 mt2

Necesidades de la comunidad y autoridades
Mejoramiento Hospital
Pargue comunal en Estero Manquehue
Nuevo colegio en el sector sur
Multicanchas
Colegio Técnico
Instituto Profesional

Conclusiones
Segun la evaluacioén se puede concluir que en:

Salud

No existiia un problema en cuanto a los términos de areas asignadas y
construccion, sino el problema pasa por el servicio y cobertura existente,
gue es resorte directo de la gestion de salud municipal y ministerial.

Educacion
Segun las tablas no se requeriria la incorporacion de nuevas areas ni
edificaciones.

Seguridad

Segun el cuadro normativo seria suficiente la dotacidon de servicio, sin
embargo por su localizacién y el impacto sobre la comuna del proyecto
Topocalma, se estima sera necesaria la localizacion de un cuartel policial en
el sector de acceso a la ciudad.

Areas verdes

Existe un déficit concreto de 15.452 mt2 en la categoria de plazas vecinales,
sin considerar un potencial de requerimientos de 1/4 de parque (10.000 mt2).
Parque del déficit de parque podria ser suplido por el proyecto de
paisajismo y recuperacion del estero Maquehua.
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Deporte

Se considera que Litueche tiene suficiencia en este ambito, a excepcion de
multicanchas (al menos 2). Sin perjuicio lo anterior, en base a lo discutido por
la comunidad, se estima que se deben mejorar las conexiones de los dos
equipamientos existentes, ya que se encuentran en lugares extremos y de
accesibilidad compleja desde los sectores de vivienda.

b- Escenario 2 ano20
Poblacion = 6.100 habs
Oferta

Se considera la misma del escenario anterior

Conclusiones
Segun las evaluacion se puede concluir que en

Salud

Al igual que el escenario anterior no existiria un problema en cuanto a los
términos de areas asignadas y construccion, sino el problema pasa por el
servicio y cobertura existente, que es resorte directo de la gestidon de salud
municipal y ministerial

Segun las tablas no se requeriria la incorporaciéon de nuevas areas ni
edificaciones.

Seguridad

Segun el cuadro normativo seria suficiente la dotacidon de servicio, sin
embargo por su localizacion y el impacto sobre la comuna del proyecto
Topocalma, se estima sera necesaria la localizaciéon de un cuartel policial en
el sector de acceso a la ciudad.

Areas verdes

Aumenta el déficit existente de 15.452 mt2 a 19.860 mt2en la categoria de
plazas vecinales, sin considerar un potencial de requerimientos de 1/2 de
parque (20.000 mt2).

Deporte
Se considera que Litueche tiene suficiencia en este ambito, a excepcion de
multicanchas (al menos 2). Sin perjuicio lo anterior, en base a lo discutido por
la comunidad, se estima que se deben mejorar las conexiones de los dos
equipamientos existentes, ya que se encuentran en lugares extremos y de
accesibilidad compleja desde los sectores de vivienda.
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CAP VI. ESTUDIO AMBIENTAL URBANO
1. Riesgo Naturales
1.1. Riesgo por inundacion
Areas afectadas por desbordes de cauces naturales:

Estero Manquehue

Este curso tiene un caudal continuo, con un desplazamiento relativamente
lento producto de la escasa pendiente. La situacion anterior, al recibir los
fluyjos de las aguas lluvias en eventos de lluvias importantes suele
desbordarse.

Estero Los Lingues

Al encontrarse a una distancia importante del territorio urbano y aguas
abajo no genera inundaciones a él, sin perjuicio de que también presenta
sectores con posibilidad de inundacion.

Sistema de Quebradas
Se reconocen tres importantes

Del sistema de cerros poniente

Quebrada sur es tapada por el equipamiento educacional existente.

En este caso hay que verificar su salida a la red hidrica.

Una desde el su,r paralela al camino de acceso desde Pichilemu

Esta reconocida, incluso en el Plan Regulador existent; su lecho esta sucio.

Terrenos afectados por afloramiento de napas subterraneas
No se detectaron

Cauces artificiales
No se identificaron en los sectores urbanos

Riesgos por eventos Geofisicos
Para lograr estimar el riesgo geofisico de remocién de suelo se procedié a
establecer un analisis de pendientes, como sigue:

Tramos:

Tramo 1: 0 -5 %no se considera

Se considera pendiente de muy bajo impacto y en consecuencia de
habitabilidad plena.
Tramo 2: 6-10%
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Se considera como pendiente baja, con posibilidades de ejecutar
obras de urbanizacién a costos razonable, con pequefas limitaciones, en
consecuencia, de habitabilidad buena.

Tramo 3: 11-15%
Se considera pendiente moderada, presenta algunas limitaciones, en
general tanto la vialidad como la infraestructura sanitaria, debiéndose
ejecutar algunas obras de defensa del suelo y trazados geométricos viales
adecuados a la pendiente.
En el caso de la edificaciones en algunos caso se requieren algunas obras
de defensa del terreno, considerandose como de habitabilidad regular.

Tramo 4- 16-25%
Este tramo se considera como de pendiente alta- restrictiva para la
edificacion y la urbanizacion, requiriendo obras de refuerzo del terreno
importantes, lo que en su completitud significa una urbanizacién de mayor
costo, la habitabilidad se considera mala.
A partir de este tramo se considera de riesgo medio de deslizamientos de
suelo, dependiendo basicamente de la cubierta vegetal existente

Tramo 5- 25% o mas
Se considera pendiente muy restrictiva en cuanto a que las obras de
urbanizacion resultan muy onerosas tanto en la ejecucion y sus refuerzos o
estructuras, como en la red de infraestructura sanaria.

Por otro, lado se requiere otro tanto en las obras de las edificacion, como
obras de refuerzo del suelo, producto de posibles remociones de suelo, en
caso que el suelo

Este tramo se considera de riesgo alto para la localizacion de actividades
humanas , ya que tiene alta probabilidad de derrumbes

Analisis del caso urbano

En Litueche el relieve se presenta en general con una topografia de suelos
ondulados y de cerritos con pendientes variables.

En general los lugares planos en la localidad de Litueche son escasos,
especialmente concentrados al norte y proyectandose con mayor amplitud
posterior al encuentro de los esteros Manquehua y Los Lingues, en los cuales
se concentra también los lugares cultivados del valle, que, sin perjuicio que
la calidad agricola del suelo no es demasiado alta (clase V)19, representan
casi los unicos lugares de valor agricola adyacentes a poblado.

Se puede observar que tales pendientes generan algunos obstaculos para el
crecimiento de la localidad, en particular su borde poniente donde
alcanzan valores sobre el 20%. En el caso del lado oriente son menores y
localizados en forma puntual, lo que permite la posibiidad de proyeccion
da la localidad

Hacia el sur se encuentra en pendiente ascendente por 8una quebrada que
baja de sur a norte con una pendiente promedio de 9%

19 Carta Ciren -Corfo
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En resumen no existen areas de riego alto.
1.3 Riesgos antropicos

1.3.1.Riesgos por actividades peligrosas
La planta de elaboracion de caolin existente al sur de la localidad si bien no
es un agente peligroso, si se considera altamente contaminante del aire y
del agua, en especial del estero Manquehue, por lo que se recomienda su
traslado al sector norte de la localidad.

1.3.2.Riesgos por Infraestructura
Tendidos de alta tension: No se detectaron
Ferrocarriles: No existen

Infraestructura sanitaria: Laguna de Estabilizacidn en sector norte

Telecomunicaciones: No existen estructuras mayores de Antenas.

Proteccion de infraestructura vial: No existen caminos nacionales en el sector
urbano ni en su adyacencia

2. Areas de valor
2.1. Elementos de Valor Cultural Patrimonial
Variables a considerar

a- Introduccion

El presente acéapite tiene como objeto la definicion de lo elementos de valor
patrimonial para ser considerados en cualquiera de sus formas en los
planteamiento normativos del Plan Regulador.

El valor patrimonial de la localidad de La Estrella en general no es de gran
cuantia debido a los devastadores efectos producidos en la localidad por el
terremoto de 1985 que derrib6 la mayoria de la edificaciones existentes, las
qgue no fueron reconstruidas de la misma manera; asimismo las que
sobrevivieron fueron modificadas y han perdido en parte sus atributos.

b- Factores considerados

Edificaciones significativas o histéricas

Edificaciones arquitecténicamente valiosa o unicas
Valor de conjunto edificado como imagen urbana
Valor de espacio publico



Plan Regulador Comunal de Litueche MEMORIA

Valor como espacio ambientalmente potencial

C- Categorias

Edificios patrimoniales

Corresponden a edificaciones cuyas condiciones morfolégicas se
consideran de vital importancia para su conservacion

Conjuntos homogéneos notables

Corresponden a agrupaciones de edificaciones que sin tener valor
arquitectonico cada una en si mismo, como conjunto generan un valor
urbano importante de conservar, en este sentido la modificacion de sus
edificaciones debieran estar sujetas a la conservacion del valor
arquitectonico original

Areas de valor ambiental

Corresponden a areas que poseen condiciones de paisaje, patrimonio
vegetal y vista que deben ser considerados como valores urbanos a
conservar y potenciar a través del sistema de espacios publicos

Catastro

Listado
Edificios patrimoniales
Iglesia del Rosario FLI-2
Casa corredor

Hnos. Carrera 829 FLI-7

Conjunto casa parroquial
El Rosario FLI-4

Conjuntos homogéneos notables
Casas fachada continua

Calle San Antonio 6-44 FLI-3
Casas corredor continua

Calle San Antonio 84 -104 FLI-5
Casas corredor continua

Calle Hnos. Carrera 718-38 FLI-6
Casas corredor

Hnos. Carrera — San Fdo. FLI-8

Areas de valor ambiental
Arborizacién Hnos. Carrera FLI-1
Estero Manquehue FLI-9
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CAP VII.  SINTESIS DEL CONTEXTO URBANO

1. Conclusiones del Diagnadstico
Restricciones Naturales

Restricciones de quebradas
Las quebradas existentes por el lado sur de la ciudad.

Restricciones por pendientes

En general este factor genera limites en el crecimiento en sentido norte - sur,
al ser formaciones de valles en terrazas. Sin perjuicio a lo anterior es
importante la preservacion de los sectores bajos de uso intensivo agricola
con calidades medianas, las que sin embargo generan parte importante de
la base econdmica de la ciudad.

Restricciones de inundacion

El estero Manquehue presenta pequefios sectores inundables, los que seran
resueltos a través del proyecto de parque costanera en ejecucion por el
Municipio.

1.2. Conclusiones Morfoldgicas y Funcionales

Desarticulacion de la red vial interna

Genera poca conectividad interna entre los fragmentos de la localidad; de
esta manera cada una de ellos tiene relacion uno con otros a través de los
caminos de acceso a la ciudad, que a su vez corresponden a vias
desplazadoras regionales.

Superposicion de la vialidad estructurante regional y la vialidad interna
Consecuencias: pérdida en la capacidad de transporte, deterioro de las
vias por transporte y carga pesada por la ciudad, en especial rollizos de
madera. Adicionalmente se genera un riesgo real en la seguridad, en
especial en los sectores de salida y acceso a la ciudad, en especial sector
sur de la localidad con un trafico de alta velocidad en pendiente de bajada
en zonas pobladas.

Peligro de desborde por flujos vehiculares de paso por el de proyecto
turistico Hacienda Topocalma.

Pensando que, dada la poblacion aprobada para el proyecto Topocalma
pueden circular hasta unos 5.000 vehiculos en una jornada, ello significa una
gran carga para el sistema vial; sin embargo también representa un
potencial de servicio para este trafico de vehiculos, el cual requiere una
planificaciéon de sectores necesarios para dicha labor.
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Contaminacion

Producto de un porcentaje de falta de los sistemas de alcantarillado, en las
casas y en particular producto de la falta de tratamiento de las aguas
servidas de la laguna de estabilizacion del sistema de alcantarillado
Municipal; existe una fuerte contaminacion de las aguas del estero
Manquehua aguas abajo de la ciudad.

Infraestructura sanitaria

Es insuficiente la capacidad de la fuente de captacion de agua para la
provisibn de agua potable, de tal manera que se requerira aumentar la
capacidad de aduccidon para la futura demanda; esto se supone
demandara la ejecucion de un nuevo sondaje.

Por otra parte el sistema de agua potable y alcantarillado, no existe una
administracion comun: de esta manera los planes y programas son
evaluados desde dos entidades de disimil condicion, lo que faciimente
puede significar descordinaciones.

Carencia de articulacion de los usos de suelo industrial y similares (caso
Minera del Pacifico)

La planta de la minera de caolin presenta un importante impacto en cuanto
a la contaminacion que genera al interior de la localidad; de esta manera
gue se requiere, o bien generar medidas mitigadoras o bien su
relocalizacion.

Falta de consolidacion de imagen urbana clara, potente y reconocible
Dada la poca regulacion, el deterioro producido por el terremoto de
1985.

Falta de equipamientos comunales

Carencia de algunas tipologias de equipamientos de servicio como
juzgados, notaria que la limita como brindador de servicios a las localidades
vecinas.

Falta de equipamientos vecinales planificados y ejecutados
Carencia en infraestructura de equipamientos vecinales como plazas
y multicanchas

Potenciales

Posicion estratégica en el sistema de accesibiidad al area costera de la
region.

Dada su estratégica localizacion con el acceso al proyecto de borde
costero Topocalma se convierte en potencial centro de servicios a la
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poblacién del proyecto anterior, y a todo el sistema de balnearios que se
localicen en su entorno.

Esta situacion la posiciona con muy buenas expectativas no solo en los
ambitos de servicio y comercio sino también en cuanto generar sectores
productivos de mediana y gran importancia utilizando no solo las ventajas
de accesibilidad, sino también su cercania con el puerto de San Antonio.

Incipiente Imagen urbana patrimonial atractiva (zona de edificaciones con
corredores).

Existen algunos inmuebles con valor patrimonial de conjunto que al
preservarse y consolidarse pueden entregar una imagen urbana
reconocible como parte del circuito turistico del borde costero.

Estero Manquehue y su potencial de espacio articulador de la imagen
urbana.

Se requiere poner en valor el espacio vacio central de la ciudad que
actualmente esta convertido en un segregador urbano, con importantes
grados de contaminacion.

Esta situacion ya ha sido recogida por la autoridad encargando un proyecto
de parque costanera, el cual potenciara la ocupacion de sus bordes con
actividades

Calidad y cantidad de Equipamiento urbano como soporte.

Sin perjuicio de la falta de algunos ambitos de equipamiento ya
mencionados, existe en otros un buen nivel de equipamiento basico (banco-
revision técnica- servicios publicos).

Posibilidad de ser centro artesanal folklérico como parte del circuito turistico
Este tema es de interés del Municipio: fortalecer en conjunto con su imagen
urbana, una identidad que a la vez sea base econdémica.

Tendencias

Desborde del area urbana

Se constata que los limites urbanos han sido sobrepasados en el sector norte
en poblaciones nuevas que se desprenden desde del acceso a Rapel y
camino a Ranquilco.

Igual situacion se constata en el sector sur a través del acceso desde
Pichilemu, pero en menor magnitud.

Estas dos situaciones contrastan con la escasa ocupacion de los sectores
adyacentes al centro de la localidad en el interior de las manzanas
planificadas en el plan regulador vigente, en particular en el sector del
borde del estero.
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Crecimiento en torno a los caminos conectores con los otros centros urbanos
Consolidacion del sector norte como extension residencial, con una
accesibilidad regular y con un desarrollo no paulatino del area, generando
vacios urbanos o intersticios.

Potencial conector de Avenida Rodriguez por pavimentacion de camino

Al privilegiar la inversion de pavimentacion del acceso intermedio a la
ciudad (Manuel Rodriguez) se abre la posibilidad de desarrollo acelerado
por este conector ya que se convierte en el acceso principal desde
Santiago y la costa (capital provincial)

Deterioro del borde Estero Manquehua

Desarticulacion de los nuevos equipamientos

Se constata que las nuevas infraestructuras de equipamiento han tendido a
localizarse en forma aleatoria en los bordes urbanos, aprovechando los
menores valores de suelo, lo que sin embargo genera un problema en su
buen engarce con las tramas y desarma los centros de gravedad de estos
(ejemplo el estadio y la medialuna, ubicados a un extremo y otro de la
ciudad).

Perdida de imagen urbana.

Se constata que la mayoria de las edificaciones de reciente data tanto en
los sectores nuevos como de los antiguos no respetan ni las tipologias
constructivas ni las morfolégicas urbanas dominantes.
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CAP VIIl. EL PLAN REGULADOR DE LITUECHE

1. Objetivos del Plan

Consolidacion de area central con equipamiento.

Aprovechando las areas ya consolidadas con buena infraestructura urbana,
y en atencion a la escasa densidad del sector central (entre 30 y 40
hab/ha).

Definicion de area productiva compatible con el desarrollo del resto de los
fragmentos urbanos.

Se trata de dar cabida actividades productivas dentro de la ciudad y su
sector urbano actual de manera planificada, aprovechando las ventajas de
conectividad .

Articulacion vial.

Es necesario rearticular la conectividad interna entre los fragmentos de la
ciudad, para posibilitar mejores alternativas de desplazamiento, a la vez se
requiere definir la superposicion de vias desplazadoras regionales vy
emplazadoras urbanas.

Definicion de areas de equipamiento comercial de servicio.

A partir de la articulacion del punto anterior se requiere definir areas de
servicio que permitirAn convertir la ciudad en centro abastecedor de
comercio y servicio para el entorno agricola vecino y el circuito costero.

2. Descripcion del Plan

2.1. Componentes del Plan

El Plan Regulador de Litueche se elaboré estructurandolo de acuerdo a los
siguientes componentes que dan cuenta de los objetivos planteados para el
Plan, y que se desarrollaron sobre la base de los estudios del Diagndstico, y
los aportes recogidos en los Talleres de participacion de la comunidad (7
talleres).

Consolidacion de area central con equipamiento.

Aprovechando las areas ya consolidadas con buena infraestructura urbana,
y en atencion a la escasa densidad del sector central (entre 30 y 40 hab/ha)
se considera la potenciacidon del casco central de la localidad con
comercio, servicios y equipamiento.

Definicion de area productiva compatible con el desarrollo del resto de los
fragmentos urbanos.
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Aprovechando las ventajas de conectividad de la localidad en su
intercomuna y de base econdmica local se puede definir que existen
condiciones inmejorables de localizacidon de infraestructura productiva, la
cual se supone que por escala debiera ser contenida en un sector
preferente por su nivel de impacto urbano.

Articulacion vial.

Es necesario rearticular la conectividad interna entre los fragmentos de la
ciudad, para posibilitar mejores alternativas de desplazamiento entre los
diversos fragmentos de la localidad, esto es, generar una red de conexiones
gue permita vincular los barrios ya consolidados entre si, en particular en
sector oriente, desahogando en particular la calle Hermanos Carrera y
dando mejor accesibilidad a los equipamientos.

Por otro lado se requiere definir la superposicidn de vialidades desplazadoras
regionales y emplazadoras urbanas, en particular el impacto de los flujos de
la Carretera G80 a Pichilemu y los futuros flujos al poniente al proyecto
inmobiliario Topopcalma

Definicion de areas de equipamiento comercial de servicio.

A partir de la articulacion del punto anterior se requiere definir areas de
servicio que permitirAn convertir la ciudad en centro abastecedor de
comercio y servicio para el entorno agricola vecino y el circuito costero.

2.2. Zonificacion
Para la definicion de la zonificacion se consideraron tres premisas iniciales.

Normativas amplias con preferencias y no excluyentes.

Reconociendo que Litueche es una comunidad de condiciones urbanas
mixtas, donde conviven con relativa armonia usos diferentes y que esta
condicion es en general homogénea en toda la localidad.

Por otro lado la escala de la localidad no permite el concepto de areas con
exclusividad funcional, a menos que exista en proyectos concretos que asi lo
requieran por motivos de propiedad (lotes municipales, por ejemplo) o bien
funcionales (industrias especificas), los cuales no existen.

Economia de zonificacion

Esto significa la generacion de pocas zonas, para asi permitir por un lado
una administracion del territorio facil por la Direccidon de Obras y en segundo
lugar para una administracion por “objetivos” urbanos.

Definicion de objetivos o rol de la macroareas
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La zonificacidon fundamentalmente tiene tres grandes tipos de zonas, a
saber:

zonas consolidadas

zel Zona central con algunos sectores con caracter patrimonial en cuanto
a su morfologia y comercial y servicios intensivo en cuanto a su uso

Ze2 Zonas de equipamiento existente y futuro en escala intermedia

Zed4 Zona pericentral consolidada en edificacion aislada, en general como
la extension reciente de la localidad con uso preferente en vivienda con
densidad baja.

Zonas de extensiOn y renovacion

Ze3 Zona de extensidn y renovacion en preferentemente en vivienda en
media densidad

Ze5 Zona de preferencia productiva

Ze6 Zona de renovacion urbana prioritaria, en media densidad

Ze7 Zona de extension preferentemente en vivienda en densidad media

Zonas de preservacion y riesgo

ZP1 Zonas de preservacion por calidad agricola en la parte baja del valle
del Estero Manquehue que cruza la ciudad, la cual no tienen riesgo de
inundacion ni factibilidad sanitaria en el ambito de la cobertura de
alcantarilado, sin embargo con excelente accesibilidad, lo que la hace
atractiva para localizaciones de hecho que demanden en el futuro los
servicios sanitarios.

Av  Zonas de areas verdes, que en general incorporan las areas de riesgo
por inundacién de quebradas y Estero.

2.3 Estructura de Areas Verdes y Espacios Publicos

Dado a la carencia de areas verdes en la localidad (15.400 mt2 sélo en la
situacion base, o sea con la actual poblacién) se ha considerado como
fundamental general una estrategia de localizacion de una cantidad
importante de areas verdes futuras, sin incluir las ue se incorporen producto
de los loteos que se localicen en las areas desarrollables.

Se propone un plan que considere lo siguiente:

Este plan tiene como objetivo tres areas fundamentales:

Recuperacion del borde del estero Manquehue

Recuperacion de los sectores con restriccion de inundacion

Que ninguna vivienda se encuentre a mas de 250 mt de un area verde
Para ello se propone como estrategia:
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Parque lineal en torno al estero con 9,5 has

Este parque ya se encuentra en etapa de proyecto por parte del municipio
Sistema de plazas vecinales (1,8 has totales, de las cuales existen 0,6 has)
Sistema de vias arboladas interconectoras

Via norte en camino a Talca

Via sur Pascuala Pasquen

Via Poniente - escuela

Vialidad Estructurate

El proyecto de Plan Regulador local se estructura a partir de la generacion
cuatro redes de transporte:

a- Red troncal perimetral

Esta red que tiene como horizonte de desarrollo el mediano y largo
plazo es el de abrir las areas de urbanizacion internas del la localidad y en
segundo orden posibilitar un sistema de trafico de vehiculos pesados para
evitar la entrada de ellos a la actual red interna central de la localidad, que
no tiene la posibiidad de acoger tales flujos, tanto por su capacidad de
transporte como por la geometria de las intersecciones principales y por
ultimo y no existe el interés de mezclar lo traficos de carga desplazadorse
con los propios emplazadores.

Estas vias son:
Camino oriente
Camino norte a la costa

Red troncal interna

Vialidad interna

Se procura el refuerzo de la vialidad existente sin alteraciones en sus perfiles
ya que operan en la actualidad con fluidez, incluso en el escenario futuro de
trafico, recomendando en el mediano plazo la inclusion de sentidos Unicos
en las vias como mecanismo de control de flujos.

Este refuerzo en general consiste en el mejoramiento de la condicion
peatonal y en los encuentros con otras vialidades.

Vias miradores

Se proponen sendas vias por el borde poniente y oriente, marcando la cota
de nivel superior de desarrollo de la localidad, con un perfil que permita
convertirse en vias de paseo y observacioén al interior bajo.

C- Red local
Corresponde al resto de la vialidad.
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d- Red de aperturas internas
Costanera Estero Manquehua
Ensanche Gabriela Mistral

Areas Planificadas (stock urbano)

La ciudad de Litueche tiene en este momento un limite urbano de 1978, el
cual posee un area urbana de 79,9 has, de las cuales tienen uso urbano
alrededor de 67 has, con 125 has en territorios eriazos O sin uso,
concentradas en el borde oriente del estero Manquehue y en el sector
agricola al norte de la iglesia del Rosario (propiedad del Obispado).

Por otro lado, también se puede constatar que existen 31,2 has de sectores
ya consolidados de uso urbano que estan fuera del limite definido

Esta situacion significa que de la actual area con uso urbano ( 111,1 has)
practicamente un tercio no es parte de area urbana y en consecuencia al
margen de la planificacion.

El anteproyecto presentado contempla alrededor de 220 has has, de las
cuales 21 has son de preservacion, 18,5 has de areas verdes, y 30 has de
vialidad, lo que entrega un total de 70,5 has con uso urbano intensivo, de las
cuales alrededor de 35 has corresponden a extension urbana y 36 has
urbanas consolidadas.

Central Mixto Resid Resid Area Renovac | Extensiéon | Areas Protecc. | Vialidad
consolid | consolid | consolid |extension | producti | . verdes20
\Y%
ZE1 ZE2 ZE4 ZE3 ZE5 ZE6 ZE7 AV P
Ha. 8,19 33,00 12,83 36,57 18,52 4.95 30,04 24,92 6 29,10

% Incluye &reas deportivas
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CAP IX. PLAN DE GESTION URBANO

1. Perfiles de Proyectos Urbanos

El Plan de Gestion Urbano de Litueche incluye la identificacion de un
conjunto de proyectos relacionados con los objetivos del Plan Regulador, y
gue se presentan a manera indicativa, como perfiles de proyectos. Estos
proyectos pueden ser elaborados y desarrollados ulteriormente, para ser
postulados y/o financiados por la I. Municipalidad de Litueche como parte
de su Plan de Desarrollo, gestion que corresponde a dicha Institucion.

1 | Proyecto Pavimentaciones Internas

Descripcion Proyectos y ejecucion de pavimentaciones de calles y veredas en
las vias urbanas que aun no la tienen, estimado en un largo total de
1.800 metros lineales de calzada simple y veredas.

Objetivo Mejorar la calidad del espacio publico.
Monto estimado 8.000 Uf
Gestor Indicado Municipalidad

Fuentes Tentativas | Programa Pavimentacion Participativa- Municipio
de Financiamiento

2 | Puente Hermanos Carrera

Descripcién Ejecucidn de puente para mejorar el circuito de trafico de paso
sobre la ciudad.

Objetivo Mejoramiento de la red vial

Monto estimado 18.000 Uf

Gestor Indicado Mop - Municipio

Fuentes Tentativas | Sectoriales FNDR
de Financiamiento

3 | Proyecto Apertura cintura oriente

Descripcion Apertura de faja vial estructurante y su pavimentacion en calzada
simple en una extensidon de 1.200 metros.

Objetivo Factibizacion de la extension Urbana

Monto estimado 8.000 Uf obras — 12.000 Uf terreno

Gestor Indicado Municipio - propietarios

Fuentes Tentativas | Propietarios en faja mediante incentivos a la urbanizacion
de Financiamiento

4 | Proyecto Puente Norte - Topocalma

Descripcion Apertura calle Topocalma entre Hnos. Carrera y Obispo L, que
incluye puente sobre el Estero Manquehue.

Objetivo Mejoramiento de la vialidad troncal, para la sustentaciéon de trafico
desplazador producto del futuro desarrollo del proyecto
Topocalma.

Monto estimado 14.000 Uf

Gestor Indicado Proyecto inmobiliario Topocalma — Mop - Municipio

Fuentes Tentativas | Propietarios - Aportes privados por mitigacion de vialidad - Proyecto
de Financiamiento inmobiliario Topocalma.
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5 | Proyecto Planta Tratamiento Aguas Servidas

Descripcién Eliminar la Laguna de estabilizacibn de aguas servidas vy
reemplazarla por una planta de tratamiento que vierta al Estero
Manquehue agua de calidad de riego.

Objetivo Eliminar agente contaminador de las aguas de riego y del entorno
poblado adyacente. eliminando foco de posibles infecciones

Monto estimado 5.000 Uf

Gestor Indicado Municipio

Fuentes Tentativas| Municipio — Cooperativa de Agua Potable
de Financiamiento

6 | Proyecto Aduccidn a agua potable (5 I/seg)

Descripcion Ejecucion de pozo profundo y sistemas de bombeo

Objetivo Asegurar la dotacion de agua potable para el crecimiento de la
localidad

Monto estimado 400 Uf

Gestor Indicado Cooperativa de Agua Potable

Fuentes Tentativas| Municipio — Cooperativa de Agua Potable — usuarios
de Financiamiento

7 | Proyecto Aduccion b agua potable (5 I/seg)

Descripcién Ejecucién de pozo profundo y sistemas de bombeo

Objetivo Asegurar la dotacion de agua potable para el crecimiento de la
localidad

Monto estimado 400 Uf

Gestor Indicado Cooperativa de Agua Potable

Fuentes Tentativas| Municipio — Cooperativa de Agua Potable — usuarios
de Financiamiento

8 Proyecto Estanque Regulaciéon 50 mt3

Descripcién Ejecucidon de estanque de acumulacion y regulaciéon de las nuevas
aducciones en una cota superior a los actuales.

Objetivo Asegurar la dotacion de agua potable para el crecimiento de la
localidad.

Monto estimado 3.500 Uf

Gestor Indicado Cooperativa de Agua Potable

Fuentes Tentativas| Municipio — Cooperativa de Agua Potable - usuarios
de Financiamiento

10 | Proyecto Multicanchas

Descripcion Ejecucion de multicanchas (2), en los sectores norte y sur de la
localidad.

Objetivo Dotacién de equipamiento deportivo para la comunidad

Monto estimado 400 Uf Obra - 400 Uf -terreno

Gestor Indicado Municipio

Fuentes Tentativas| Municipio -FNDR - Fondos concursables Chile deportes
de Financiamiento

11 | Proyecto Consistorial e.1

Descripcién Disefio y construccién de nuevo edificio Consistorial en los terrenos
gue poseen en calle Cardenal Caro.

Objetivo Mejorar la gestion municipal y mejorar la imagen urbana del centro

de la localidad.
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Monto estimado

10500 Uf Obra (primera etapa, 700 mt2)

Gestor Indicado

Municipio

Fuentes Tentativas
de Financiamiento

FNDR-Sistemas Leaseback

12 | Proyecto Consistorial e.2
Descripcion Disefio y construccion segunda etapa de nuevo edificio Consistorial.
Objetivo Mejorar la gestion municipal y mejorar la imagen urbana del centro

de la localidad

Monto estimado

7.000 Uf Obra (segunda etapa, 400 mt2)

Gestor Indicado

Municipio

Fuentes Tentativas
de Financiamiento

FNDR-Sistemas Leaseback

13 | Proyecto Instituto técnico
Descripcion Proyecto y edificaciéon de Instituto de formacion técnico.
Objetivo Mejorar la educacion de nivel técnico -profesional en el

macroterritorio del interior del secano costero de la provincia de
Cardenal Caro.

Monto estimado

14.000 Uf Obra (primera etapa, 1.200 mt2) 4.000 Uf terreno.

Gestor Indicado

MINEDUC - Municipio

Fuentes Tentativas
de Financiamiento

MINEDUC - Municipio

14 | Proyecto Mejoramiento plaza central

Descripcion Hermoseamiento del area publica y de la fachada del conjunto de
la iglesia

Objetivo Mejorar la imagen patrimonial y ambiental de Litueche

Monto estimado

300 Uf

Gestor Indicado

Municipio

Fuentes Tentativas
de Financiamiento

Fondos concursables patrimoniales Minvu

15 | Proyecto Mejoramiento &reas verdes existente

Descripcién Arborizacién y mobiliario urbano en las diversas plazas vecinales
Objetivo Mejoramiento de la calidad de vida de la comunidad

Monto estimado 400 Uf

Gestor Indicado Municipio

Fuentes Tentativas | Municipio

de Financiamiento

16 | Proyecto Arborizacién corredores

Descripcién Arborizacién nueva y de reposicion Avda. Hnos. Carrera y Cardenal
Caro.

Objetivo Mejorar la calidad del espacio publico y la imagen urbana de los

dos ejes peatonales principales.

Monto estimado

120 Uf

Gestor Indicado

Municipio

Fuentes Tentativas
de Financiamiento

Municipio - Vecinos favorecidos — Fondos concursables

17 | Proyecto Pargue Mangquehue e.1 (entre puentes)
Descripcion | Edificacion primera etapa parque
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Objetivo Habilitacidon proyecto ya existente en el municipio, incluido refuerzos
en los bordes del Estero

Monto estimado 4.000 Uf

Gestor Indicado Municipio

Fuentes Tentativas| Municipio — aporte del propietario loteadores - fondos

de Financiamiento

concursables Minvu Areas verdes.

18 | Proyecto Parque Manguehue e.2 (Carrera-Manquehue)

Descripcion Edificacion segunda etapa parque

Objetivo Habilitacion proyecto ya existente en el municipio, incluido refuerzos
en los bordes del Estero

Monto estimado 7.000 Uf

Gestor Indicado Municipio

Fuentes Tentativas| Municipio — aporte del propietario loteadores - fondos

de Financiamiento

concursables Minvu Areas verdes.

19 | Proyecto Parque Manguehue e.3 (San Antonio -Topoc.)

Descripcién Edificacién tercera etapa parque

Obijetivo Habilitacién proyecto ya existente en el municipio, incluido refuerzos
en los bordes del Estero

Monto estimado 5.000 Uf

Gestor Indicado Municipio

Fuentes Tentativas| Municipio — aporte del propietario loteadores - fondos

de Financiamiento

concursables Minvu Areas verdes.

20 | Proyecto Parque Manguehue e.4 (Carrera-Pasquén)

Descripcién Edificacion cuarta etapa parque

Obijetivo Habilitacion proyecto ya existente en el municipio, incluido refuerzos
en los bordes del Estero

Monto estimado 3.000 Uf

Gestor Indicado Municipio

Fuentes Tentativas| Municipio — aporte del propietario loteadores - fondos

de Financiamiento

concursables Minvu Areas verdes.

21 | Proyecto Parque Manguehue e.5 (Topocalma al norte)
Descripcién Edificacion Ultima etapa parque
Objetivo Habilitaciéon proyecto ya existente en el municipio, incluido refuerzos

en los bordes del Estero

Monto estimado 3.000 Uf
Gestor Indicado Municipio
Fuentes Tentativas| Municipio — aporte del propietario loteadores - fondos

de Financiamiento

concursables Minvu Areas verdes.
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Areas Tematicas y Proyectos

anos

10

12

14

16

18

1.Infraestructura

1.1.Vialidad

Pavimentaciones internas

Puente Hermanos Carrera

Apertura cintura oriente

Puente Norte - Topocalma

Apertura mirador poniente

1.2. Infraestructura sanitaria

Planta Tratamiento Aguas Servidas

Aduccidn a agua potable (5 I/seq)

Aduccién b agua potable (5 I/seg)

Estanque Regulacién 50 mt3

1.3. Red Aguas Lluvias

2. Equipamiento

2.1. Equipamientos Municipales

Multicanchas

Consistorial e.1

s

Consistorial e.2

Instituto técnico

2.2.

Areas verdes

Mejoramiento plaza central

Mejoramiento areas verdes existente

Arborizacion corredores

Parque Manquehue e.1 (entre puentes)

Parque Manquehue e.2 (Carrera-
Manguehue)

Parque Manquehue e.3 (San Antonio -
Topoc.)

Parque Manquehue e.4 (Carrera-
Pasquén)

Parque Manquehue e.5 (Topocalma al
norte)
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CAP X. LINEAMIENTOS ESTRATEGICOS COMUNALES

Si bien el Plan Regulador de Litueche contiene la Ordenanza Local
correspondiente de nivel urbano, a nivel del territorio de la comuna se
incluye una Ordenanza Comunal2l indicativa que contiene
recomendaciones normativas para el manejo y gestion del suelo comunal
en cuanto pueda ser demandado para la instalacion de distintos tipos de
edificaciones, posibiidad que estd abierta de acuerdo al art. 55 y sus
modificaciones, de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

El objetivo de dichas recomendaciones normativas es orientar tanto a
Seremi MINVU, como a la DOM en los eventuales cambios de uso de suelo
en el sector rural, y la solicitud de permisos de edificacion en dichas areas.

Las recomendaciones normativas se enmarcan en el contexto de los
Lineamientos Estratégicos para el desarrollo comunal, de tal modo que
cualquier decisidn en el sector rural contribuya a los objetivos generales del
desarrollo, a la vez que se evite el deterioro de las condiciones ambientales.

1. Macro Areas

Para los efectos de Ila aplicacion de Ordenanza Comunal
(recomendaciones indicativas) del Plan Regulador Comunal de Litueche el
territorio comunal se entiende constituido por las siguientes 3 tipos de Macro
Areas: Areas Urbanas, Areas de Proteccion y/o de Restriccion y Areas de
Desarrollo Productivo.

Estas areas, a su vez, se dividen en las zonas que ha continuacion se
indican, las que se grafican en el plano LIT-EST COMUNAL.

1.1. Areas Urbanas:

Conforman las Areas Urbanas, las localidades urbanas existentes
consolidadas que cuenten con

Limite Urbano, y aquellas areas de extension urbana proyectadas las que
deben aprobar el correspondiente instrumento de planificaciéon, de acuerdo
con la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

ZONAS CARACTERISTICAS

AU-PRL AREA URBANA CORRESPONDE AL AREA URBANA DE LITUECHE
COMPRENDIDA DENTRO DE SU LIMITE URBANO

EU-PRI AREA DE EXTENSION URBANA CORRESPONDE AL TERRITORIO DEL BORDE DEL

EMBALSE RAPEL EN LA COMUNA DE LITUECHE,
DENTRO DEL LIMITE DEL PLANO REGULADOR
INTERCOMUNAL DEL LAGO RAPEL.

21 En los casos de las comunas de Litueche y La Estrella, se incluye una Ordenanza Intercomunal, e nivel de
Anteproyecto, la que em un futuro se puede elaborar en mayor medida para un Plan Regulador Intrecomunal.
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EU-TOP-1 | AREA DE EXTENSION URBANA CORRESPONDE AL SECTOR 1 (La Laguna) DEL
PROYECTO INMOBILIARIO TOPOCALMA, EL
CUAL TIENE APROBADO EL CAMBIO DE USO DE
SUELO, Y DIA EN CONAMA.

EU-TOP-2 | AREA DE EXTENSION URBANA CORRESPONDE AL SECTOR 2 (Puertecillo) DEL
PROYECTO INMOBILIARIO TOPOCALMA, EL
CUAL TIENE APROBADO EL CAMBIO DE USO DE
SUELO, Y DIA EN CONAMA.

EU-TOP-3 | AREA DE EXTENSION URBANA .CORRESPONDE AL SECTOR 3 (El Pueblo) DEL
PROYECTO INMOBILIARIO TOPOCALMA, EL
CUAL TIENE APROBADO EL CAMBIO DE USO DE
SUELO, Y DIA EN CONAMA.

1.2. Areas de Restriccion y/o Proteccion:

Son las areas que por su especial condicién o naturaleza, estan sujetas a
restriccion o proteccidén en cuanto a su uso. Las areas de restriccion incluyen
sectores altamente restrictivos para el desarrollo de actividades debido a
situaciones de alto valor de biodiversidad, situaciones de pendientes con
riesgo de remocion en masa y situaciones de erosion que pueden amenazar
la seguridad de la poblacion asi como su patrimonio. Las areas de
protecciéon son zonas de especial fragilidad del medio natural y/o mayor
riesgo natural que las de restriccion.

AREAS UsSOS

ZR ZONAS DE RESTRICCION | ACTIVIDADES DE BAJO IMPACTO TERRITORIAL Y BAJA
OCUPACION E INTENSIDAD DE USO DE SUELO, COMO
RECREATIVAS Y TURISTICAS. EXCLUIDO EL DESARROLLO
URBANO GENERICO.

ZP ZONAS DE PROTECCION |SIMILAR A ZR, PERO EN MAYOR GRADO. RESTRICCION
FUERTE A LAS ACTIVIDADES AGROPECUARIAS.

1.3. Areas de Desarrollo Productivas:

Son areas cuyas caracteristicas no resultan restrictivas para el desarrollo de
diversos tipos de actividades, tanto agropecuarias y silvicolas, como
también productivas de otra naturaleza. En general son areas actualmente
en explotacion o intervenidas por el hombre, sin condiciones ambientales
particularmente valorables. Se reconocen tres clases: Areas de Desarrollo
Silvoagropecuarias, Areas de Desarrollo General, Areas de Desarrollo no
recomendadas para industria.

AREAS USOS
AD-SA | AREAS DE DESARROLLO | ACTIVIDADES AGRICOLAS, PECUARIAS Y
SILVOAGROPECUARIO SILVICOLAS, PREFERENTEMENTE ;

SECTORES CON MEJORES CONDICIONES
DE SUELO PARAELLO.

AD AREAS DE DESARROLLO GENERAL AREAS COMUNALES QUE POR SUS
CARACTERISTICAS PERMITEN VARIADAS
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ACTIVIDADES PRODUCTIVAS INCLUIDAS
LAS INDUSTRIALES.

AD-RI AREAS DE DESARROLLO NO [SIMILAR A LA ANTERIOR, PERO NO
RECOMENDADAS PARA INDUSTRIA RECOMENDADA PARA INDUSTRIA 22

1.4. Normativa en las Macro Areas y sus Zonas

Las normas indicativas de las zonas de cada macro area definen el tipo de
actividades y edificaciones

recomendables para cada zona, y su detalle se encuentra definido en la
Ordennaza Comunal de este Plan.

2. Zonificacion para el Desarrollo Sustentable

Como parte del estudio del Plan Regulador de la Estrella se llevo a cabo un
analisis de diferentes variables del medio natural y adaptado del territorio
comunal, que dio por resultado una zonificacidn informativa e indicativa
sobre los mejores usos del suelo comunal.

Esta zonificacion no es una norma, sin embargo sus resultados han servido
para definir las Macro Areas de Restriccidon y Proteccion, y de Desarrollo
Productivo, que se establecen, en un nivel de agregacion mayor en la
Ordenanza Comunal del Plan Regulador ya mencionada.

2.1. Objetivo y Metodologia

El objetivo de este tipo zonificacion general del medio fisico natural
responde a la necesidad de generar de un instrumento basico de
comprension y gestion del territorio, a partir de las variables ambientales
analizadas. Esta se analizaron sobre datos territoriales y geograficos
consignados en Cartas escala 1:50.000 mediante las herramientas de andlisis
gue proveen los Sistemas de Informacion Geografica (SIG)

La metodologia se orientd a estructurar areas de valor ambiental y de
restriccibn de acuerdo a los antecedentes analizados, considerando
variables de erosidon de suelo, areas de alto riesgo de remocion en masa,
areas de valor patrimonial por biodiversidad y suelos de valor ambiental. A
su vez se consideraron las areas mas relevantes dentro de cada una de las
variables, la seleccion se expresa en la tabla siguiente:

VARIABLE AREAS SELECCIONADAS
Erosién de suelo Suelos con Moderada y Severa erosion
Areas de riesgos Riesgos Medio Alto y Alto

22 Las Areas de Restriccién de Industria, corresponden a los sectores que no resultan recomendables para la
instalacion de industria mayor por sus eventuales efectos en el medio ambiente: Se consideran variables
relacionadas con el drenaje de escurrimiento superficial y embalses, pendientes (15%), areas de resguardo a
acuiferos, restriccién por cercania a

asentamientos humanos permanentes.
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Areas de Valor por biodiversidad | Niveles de proteccion medio a alto
Suelos de Valor Ambiental Se seleccionaron todos los suelos

Los criterios de seleccion para la variable erosion de suelo estuvieron
relacionados con la capacidad de recuperacion de los mismos, Si
consideramos que los suelos de erosion ligera poseen menos de un 25% de
erosion de la capa superficial, es posible entonces descartarlos como areas
de restriccion propiamente tal. De esta manera, los suelos considerados se
asumen en los rangos de erosion moderada y severa, debido a que se
estiman por sobre el 50% de erosidon del perfil de suelo, definiendo areas
cuyo desarrollo se encuentra ligado con la proteccidon y recuperacion.

Dentro de las areas de riesgo consideradas, las de riesgo medio alto y las de
riesgo altos fueron asumidas como aquellas que pueden generar mayores
restricciones al desarrollo de actividades, si bien, las areas de riesgo medio
bajo presentan ciertas limitaciones por la susceptibilidad de procesos de
erosion incipientes, éstas en no necesariamente representan areas de
restriccion.

Las areas de proteccion por biodiversidad media a lata se asumen como
las mas relevantes por la presencia de mas de una especie nativa y por la
asociacion de éstas con zonas de recarga del acuifero.

Para los suelos de valor ambiental, se consideraron todos, debido a que ya
posee un criterio de jerarquizacion, el cual se relaciona con la inexistencia
de limitaciones.

A través del Sistema de Informacion Geografico, se superpuso la informacion
de las variables. De manera de establecer un analisis sintético, se establecio
una matriz binaria, en donde se reconocen como 1 |los valores de existencia
del fendmeno y de 0 en los casos de inexistencia.

Combinadas las variables se definieron los criterios de categorizacion del
resultado binario. Estos se expresan en la tabla siguiente.

ZONIFICACION DEL MEDIO NATURAL

CODIGOZONAS INVOLUCRADAS ZONIFICACION
0001 Sectores erosionados Areas de proteccion
Areas de desarrollo
0010 Suelos de Valor Ambiental sivoagropecuario
Areas de desarrollo
sivoagropecuario
0011 Suelos de Valor Ambiental - Sectores erosionados controlado
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Areas de restriccion de
0100 Sectores de alto riesgo de remocién erosion y/o riesgo
Areas de alto riesgo de remocién - SectoredAreas de restriccion de
0101 erosionados erosion y/o riesgo
Areas de desarrollo
Areas de alto riesgo de remocion — Suelos de Valorsivoagropecuario
0110 Ambiental controlado
Areas de desarrollo
sivoagropecuario
0111 Suelos de Valor Ambiental - Sectores erosionados controlado
Areas de conservacion vy
1000 Zonas de Valor por Biodiversidad restriccion
Zonas de Valor por Biodiversidad - SectoresAreas de conservacion
1001 erosionados restriccion
Areas de desarrollo
Zonas de Valor por Biodiversidad - Suelos de Valorsivoagropecuario
1010 Ambiental controlado
Areas de desarrollo
Zonas de Valor por Biodiversidad - Suelos de Valorsivoagropecuario
1011 Ambiental - Sectores erosionados controlado
Zonas de Valor por Biodiversidad — Sectores de altojAreas de conservacion vy
1100 riesgo de remocién restriccion
Zonas de Valor por Biodiversidad — Sectores de altoAreas de conservacion vy
1101 riesgo de remocion - Sectores erosionados restriccion
Areas de desarrollo
Zonas de Valor por Biodiversidad - Sectores de altosilvoagropecuario
1110 riesgo de remocion - Suelos de Valor Ambiental controlado
Zonas de Valor por Biodiversidad - Sectores de alto
riesgo de remocion - Suelos de Valor Ambiental -
1111 Sectores erosionados Areas de proteccion

A estas areas se afadieron aquellas restrictivas al uso de la actividad
industrial que no se presentasen superpuestas a las categorias anteriores. Por
ultimo, se establecié el espacio intersticial de los cruces como zonas sin
limitaciones de ocupacion.

2.2. Las Areas resultantes

Las zonas resultantes en general poseen un criterio de uso y ocupacion del
suelo, los sectores definidos a continuacion descartan las actividades
urbanas de escala mayor, respetando la escala 1:50.000. Mas bien las
orientaciones de uso se encuentran asociadas a las actividades de caracter
extractivas, fundamentalmente a la sivoagropecuaria.

Areas de proteccion: Corresponden a aquellas zonas con mayor fragilidad
del medio natural, que requiere de restricciones de uso agropecuario, en
particular el de ganaderia intensiva y el de actividades agricolas sin
recuperacion de suelo. En contraparte se propone el uso de actividades de
bajo impacto, como recreativas, turisticas o de equipamiento de baja
intensidad y ocupacion de suelo.
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Areas de desarrollo silvoagropecuario: Corresponden a los sectores con
mayor potencialidad de uso de este tipo, sin limitaciones importantes, salvo
las minimas para el desarrollo en el tiempo de la actividad (acciones basicas
para la recuperacion de suelo, control de contaminacion por pesticidas,
etc.)

Areas de desarrollo silvoagropecuario controlado: Se definen como zonas
potenciales para el desarrollo de la actividad, que sin embargo, presentan
restricciones de caracter natural, de manera que éste debe establecerse en
condiciones especiales, asociadas fundamentalmente a la existencia de
planes de manejo especificos.

Areas de restriccion de erosion y/o riesgo: Similar a las areas de proteccion,
estas zonas poseen un nivel de fragiidad mayor, lo que se traduce en una
ocupacién aun menos intensiva del territorio, permitiendo solo actividades
de esparcimiento.

Areas de conservacion y restriccion: Se definen como aquellas zonas
altamente restrictivas a la actividad agricola, particularmente por existir
zonas de valor patrimonial por biodiversidad, los usos recomendables se
encuentran asociados a actividades de bajo impacto territorial y de baja
ocupacion e intensidad de suelo, tales como recreativas y/o turisticas.

Areas de restriccion a la actividad industrial: Corresponden a las zonas cuyas
caracteristicas naturales restringen el uso de tipo secundario, asociado a la
tranformacion de materias primas.

Areas sin limitacion de ocupacion: Se establece como la zona que permite
el desarrollo de actividades de tipo urbano, de transformacion vy
sivoagropecuaria sin restricciones especiales. Desde el punto de vista
natural no posee no existen antecedentes que permitan establecer
condicionantes.

En el cuadro siguiente se presenta la distribucion de superficie y porcentual
de estas zonas en la comuna de Litueche:

Zonas Superficie Porcentaj
(has) e

Areas de Restriccibn de erosion y/o|176 0,29%

riesgo

Areas de Conservacion y Restriccidn 8.016 13%

Areas de Protecciéon 5.192 8,5%

Areas de desarrollo Silvoagropecuario, | 22.881 37,3%

control

Areas de desarrollo sivoagropecuario |7.741 12,6%

Areas de desarrollo (otras actividades) [17.190 28%
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Cuerpos de agua 85 0,14%
Total (superficie comunal) 61.280 100%

Acorde con esta zonificacion la comuna de Litueche cuenta con
practicamente un 50% de su superficie que resulta técnicamente sin
restricciones para el desarrollo silvoagropecuario (30.622 has). Cerca de un
22% serian suelos que técnicamente presentan restricciones (por erosion,
riesgos naturales y antropicos) o bien deben ser conservados y/o protegidos
(13.384 has). Y cerca del 28% (17.190 has) son suelos sin restriccion para
instalaciones de otro tipo de actividades, residenciales y urbanas. Sin
embargo, como se ve mas adelante, dentro de estas ultimas se han definido
zonas de restriccion para actividades industriales con que generen impactos
mayores.

Dicho de otra manera, un poco mas de 1/5 del suelo seria eventualmente
materia de restriccidn. Y casi un 80% del recurso suelo para la produccién de
algun tipo.

3. Estrategias de Desarrollo Territorial

3. 1. Sectores y desarrollo

Acorde con lo planteado en el “Capitulo Il Contexto Socioecondmico”, las
posibiidades de cambio y desarrollo econdmico identificados por la
comunidad y las autoridades locales estos pueden asociarse territorialmente
como probabilidades de desarrollo: Asi, la reconversidn sivoagropecuaria se
puede asociar a la franja central, (con diferencias entre el norte) y el sur; la
expansion del turismo de costas, y sus efectos sobre el area cercana, se
asocia al sector poniente, y la expansion del turismo en el lago rapel y sus
efectos en las localidades cercanas, se asocia al sector oriente.

Desde el punto de vista de accesibilidad a estos sectores y coneccidn
intercomunal, se puede decir que existiran 3 ejes longitudinales, y un gran
eje transversal que conforma la vialidad estructurante comunal, y que
caracterizan en cuanto accesibiidad a estos cuatro sectores: el sector
central cuenta con la carretera 1-80-G que recorre transversalmente las
comunas de Navidad, Litueche, La Estrella y Marchigue: es el acceso a la V
Regidon. Un segundo eje transversal es la futura Carretera Costera, que
conectara la costa de la comuna de Navidad, el sector costero de
Topocalma en Litueche, y Pichilemu; tres focos turisticos, el primero y el
ultimo existentes actualmente. Un tercer eje longitudinal, es la via que
recorre el oriente de la comuna de norte a sur a lo largo del borde del lago
rapel y que puede constituirse en un importante eje lacustre conectado con
la comuna de La Estrella. Y finalmente el eje longitudinal, que conecta la



Plan Regulador Comunal de Litueche MEMORIA

Central Rapel con Litueche, y éste con la Costa. Estos cuatro ejes viales se
asocian a la accesibilidad a los cuatro sectores ya mencionados.

3. 2. Ejes de desarrollo

Esta asociacion de vias y areas territoriales, conjuntamente con los
potenciales de desarrollo den cada una de ella se puede entender bajo el
concepto de “ejes de desarrollo”, y visualizar la comuna de esa manera.

Se entiende por eje de desarrollo un espacio territorial particular mas el
conjunto de actividades que en el se desarrollan, y que se caracteriza por la
existencia de una via importante que determina la accesibiidad a dicho
espacio y su potencial de conexién con otros espacio geoecondmicos. El
concepto incluye también el potencial de cambios en el tiempo que es
posible que sucedan en las actividades que contiene y los componentes
fisicos que lo conforman23. Asi un eje de desarrollo es un espacio fisico
asociado a un espacio virtual, conceptual de posible cambio y desarrollo.

La estrategia territorial de desarrollo de comuna de Litueche considera una
estructura de 4 ejes de desarrollo. y un Circuito interno. Estos ejes se pueden
denominar del siguiente modo:

Eje Longitudinal Rapel-Litueche-Topocalma
Eje Ruta Costera

Eje Central

Eje Lacustre

3.3. Estrategia Territorial

La estrategia consiste en promover la conformacion de los citados ejes de
desarrollo (promoviendo y regulando) a lo largo del tiempo, preservando los
recursos, e internalizando beneficios en la poblacion local.

Esta estrategia se puede especificar en las siguientes ideas fuerza,
destinadas a orientar la accion de las autoridades Municipales.

Definicidn de red vial estructurante interna, y mejoramiento de la misma: A
fin de priorizar las inversiones en mejoramiento de la red vial comunal, es
necesario definir la estructuracion vial que refleje las intenciones de
desarrollo; esto queda establecido en el Plano que acompaifa la
Ordenanza Comunal (indicativa)

Normativa de Borde de Caminos: Siendo una de las intenciones de la
poblacion comunal mantener buenas condiciones ambientales en el
territorio comunal, la franjas viales debieran reflejar este objetivo, con la

28 plan Regional de Desarrollo Urbano de la Araucania. Lineamientos Estratégicos; pag 15. Pablo Mardones Consultores, 1998.
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aplicacién de la normativa correspondiente; esto queda establecido en la
Ordenanza Comunal (indicativa)

Definicibn de un sistema de centros poblados: Resulta conveniente
establecer un conjunto de centros poblados que se relacionen con los ejes
de desarrollo, con la finalidad de priorizar inversiones en ellos. esto queda
establecido en el Plano que acompaiia la Ordenanza Comunal (indicativa)

Preservacion de areas silvoagropecuaria de buena calidad: Siendo la base
econdmica actual y con potencial futuro el sector silvoagropecuario, es
conveniente preservar los suelos adecuados a este tipo de actividad,
definiéndolo como tales y no permitiendo usos incompatibles con dicha
actividad. Estos suelos son los que en la zonificacion técnica se han definido
como areas de desarrollo sivoagropecuario con y sin control. Esto queda
establecido en la Ordenanza Comunal (indicativa)

Restriccidon de sectores de Conservacion: Las areas que en la zonificacion
técnica se definen como areas Restriccibn por erosibn o riesgo, de
Conservacion y Restriccion, y de Proteccion, son suelos que en principio
debieran ser protegidos en cuanto su uso, particularmente respecto a
establecimiento de asentamientos humanos; y también en cuanto a
explotacion.

Definiciobn de Areas adecuadas para Industria: Frente a al objetivo general
de mantener la calidad ambiental de la comuna, como un lugar bueno
para vivir y desarrollar actividades econdmicas, y contando con la
accesibilidad antes mencionada, es necesario definir las areas en las cuales
se permitiria el uso de suelo industrial, y en que condiciones. Como se ha
visto antes existe una gran superficie que en la zonificacion técnica se define
sin restricciones naturales o de preservacion, para instalar actividades
distintas al sector sivoagropecuario. Sin embargo, como en el caso de las
areas de conservacion es necesario afinar la localizacion y definir la
normativa adecuada, anivel comunal. Esto queda establecido en la
Ordenanza Comunal (indicativa)

Conjuntamente con las ideas globales, se plantean aquellas especificas por
eje de desarrollo.

Eje Central:

Definiciobn de Areas adecuadas para Industria: Frente a al objetivo general
de mantener la calidad ambiental de la comuna, como un lugar bueno
para vivir y desarrollar actividades econdmicas, y contando con la
accesibilidad antes mencionada, es necesario definir las areas en las cuales
se permitiria el uso de suelo industrial, y en que condiciones. Como se ha
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visto antes existe una gran superficie que en la zonificacidn técnica se define
sin restricciones naturales o de preservacion, para instalar actividades
distintas al sector silvoagropecuario. Sin embargo, como en el caso de las
areas de conservacion es necesario afinar la localizacion y definir la
normativa adecuada. Esto se establece en la Ordenanza Comunal
(indicativa)

Promocion de San Vicente de Pucalan: Esta localidad ubicada en el limite
norte de la comuna, puede adquirir un rol de servicios para esa area, la cual
tiene una buena accesibilidad al puerto de San Antonio, y un posible futuro
de reconversion y produccion agricola: por ejemplo, como ya se ha
mencionado, el cultivo de productos de exportacion.

Promocion de Litueche. Litueche frente a un proceso exitoso de cambio,
debiera contar con un equipamiento mas diversificado, por una parte. Y por
otra el eventual incremento de demanda al comercio por poblacion local y
poblacion flotante (turismo costero y lacustre), requiere, de la formulacion
del plan regulador urbano en ejecucion.

Eje Lacustre

Regulacion de los sectores con atractivos turisticos: Los sectores de
atractivos turisticos naturales son, en general fragiles, en el sentido que la
instalacion indiscriminada de poblacion lleva al deterioro de las condiciones
gue justamente los hacen atractivos, y por ello la regulacién del uso del
suelo es necesaria especialmente. En el caso del eje lacustre, esta tarea ya
esta hecha a través del Plan Regulador Intercomunal del lago Rapel, que en
la comuna de Litueche regula todo el suelo desde el borde del lago hasta
la actual via 1-120. En este sector del PRI se definen las areas urbanas
consolidadas del borde del lago, areas de preservacion al borde del lago, y
hacia el interior zonas de desarrollo urbano condicionado (ZODUC) de
primera y segunda prioridad. De modo que practicamente todo el sector
oriente de dicha via esta normado en cuanto desarrollo urbano .

Promocidén de Matancilla, Cuzco y Pulin. Estas localidades a lo largo de este
eje concentran la poblaciéon del sector que fuera de las actividades
agricolas, encuentra en el turismo del lago una fuente de trabajo. En ese
sentido el mejorar las condiciones de equipamiento de esas localidades
contribuye a la permanencia de la poblacion en el lugar, y aprovechar las
ventajas del incremento de la actividad turistica.

Eje Costero

Regulacion de los sectores con atractivos turisticos: El sector costero de
Topocalma esta regulado por el proyecto de IGSA el cual ha sido aprobado
en términos ambientales por CONAMA, y por Seremi MINVU como cambio
de uso de suelo para un complejo turistico, de acuerdo a Resolucion N° 1013
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de 14 Dic. 2001. Entre los compromisos asumidos esta el manejo de bordes
costeros especialmente fragiles. Sin embargo, existen zonas cercanas al
proyecto que seran accesibles por la ruta costera y que eventualmente
pueden ser motivo de nuevos proyectos. Para los cambios de uso de suelo
gue puedan solicitarse a futuro, se puede contar con las indicaciones de la
Ordenanza Comunal y su plano.

Pueblo Topocalma: Dentro del sistema de centros poblados de la comuna,
el actual asentamiento de Topocalma, considerado dentro el proyecto de
IGSA como un futuro pueblo de servicios y turistico, puede formar parte
como un centro costero de mayor desarrollo, y eventualmente formar parte
de la planificaciéon comunal, a largo plazo.

Planificacidon sectores aledafios: Como se menciond, es posible que en un
futuro otros sectores puedan beneficiarse en cuanto efectos por la
existencia de la ruta costera y flujo de turistas; por ello debe haber una vision
prospectiva del sector mas alla del proyecto Topocalma.



