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DIRECCION DE OBRAS

DECRETO ALCALDICIO QUE PROCLAMA PUBLICACION MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE
LITUECHE, ZONAS ZE-1 Y ZE-2

DOM: 78
G5B/gsh
05-10-22 peECRETO ALcALDicione 1112
LITUECHE, 05 de Octubre de 2022.-
Hoy se ha Decretado lo siguiente
CONSIDERANDO:

1. Ley N° 18.695, "Organica Constitucional de Municipalidades”

El DFL N°458, de 1975, Ley General de Urbanismo y Construcciones

EI DS (V. y U.) N*47, de 1992, Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones

La Ley N°19.300, de 1994, Ley sobre Bases Generales del Ambiente, y sus modificaciones

posteriores, particularmente las relativas al procedimiento de Evaluacidon Ambiental Estratégica

introducidas mediante la Ley 20.417 de 2010.

S. El Decreto N°32, de 2015, del Ministerio del Medio Ambiente, que aprueba el Reglamento para la
Evaluacion Ambiental Estratégica.

6. Que mediante Decreto Alcaldicio. N* 715 de fecha 15 de Junio de 2020, se aprobd el contrato para
la ejecucion del estudio, Modificacién Plan Regulador Comunal de Litueche

7. El Reglamento EAE, aprobado por Decreto N°32 de 2015 (D.0. 04.11.2015), sefiala en su articulo
14 que el disefio de una politica, plan o instrumento de ordenamiento territorial que se someta a
Evaluacion Ambiental Estratégica se iniciard por medio de un acto administrativo dictado por el
érgano responsable.

8. Que la antedicha disposicion especifica igualmente los contenidos del acto administrativo del
procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica.

9. El Decreto Alcaldicio N° 864 de fecha 15 de Julio de 2020, que aprueba el inicio del Procedimiento
de Evaluacion Ambiental Estratégica del instrumento de planificacidon territorial denominado
“Modificacién Plan Regulador Comunal de Litueche”.

10. El ORD N° 440 de fecha 15 de Julio de 2020, emitido por el Alcalde de la I. Municipalidad de
Litueche, que informa a la SEREMI de Medio Ambiente de la Region del Libertador General
Bernardo O’higgins el inicio del Procedimiento de Evaluacidn Ambiental Estratégica del
instrumento de planificacion territorial denominade “Modificacién Plan Regulador Comunal de
Litueche”.

11. El ORD N° 249 de fecha 24 de Julio de 2020, emitido por el SEREM| de Medio Ambiente que
responde favorablemente al inicio del Procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica del
instrumento de planificacién territorial denominado “Modificacién Plan Regulador Comunal de
Litueche”.

12. El ORD N° 253 de fecha 30 de Julio de 2020, emitido por el SEREMI de Medio Ambiente, que
corrige texto Oficio ORD N° 249 de fecha 24 de Julio de 2020.

13. Publicacion Diario Oficial de fecha 10 de Agosto de 2020, que sefiala el Inicio del procedimiento
de Evaluacidn Ambiental Estratégica del instrumento de planificacion territorial denominado
“Modificacién Plan Regulador Comunal de Litueche”, indicando e! lugar, direccién y horario de
exposicion de antecedentes.

14, Publicacién Diario El Rancagiiino de fecha 14 de Agosto de 2020, que sefiala el Inicio del
procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica del instrumento de planificacién territorial
denominado “Modificacion Plan Regulador Comunal de Litueche”, indicando el lugar, direccidn y
horario de exposicion de antecedentes.

15. La Exposicién de Antecedentes se realizo por 30 dias habiles a partir del dia 14 de agosto de 2020.

16. Se realizé un taller con los Organismos de Administracion del Estado el dia 11 de septiembre de
2020, a las 10:00 hrs. {actividad via ZO0M)

17. Se realizaron talleres de Participacién Ciudadana el dia 14 de septiembre de 2020, en dos
jornadas, una desde las 14:00 hrs hasta 15:00 hrs y la segunda desde 15:30 hrs. hasta las 16:30
hrs. {actividad presencial)

18. Se realizé el dia 16 de septiembre de 2020, una visita a terreno voluntaria por parte del Sr.
Eduardo Tamayo Barrera Profesional RRNN y EAE SEREMI de Medio Ambiente Regién del
Libertador General Bernardo O"Higgins.
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informe Etapa 1 Diagnostico de fecha 2 de noviembre de 2020, elaborado por la Consultora
Ciudad de Bolsillo, dando cuenta de todas las actividades sefialadas precedentemente.

El Decreto Alcaldicio N° 1,294 de fecha 09 de noviembre de 2020, que aprueba la Paralizacidn del
Procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica del instrumento de planificacién territorial
denominado “Modificacién Plan Regulador Comunal de Litueche”. Este decreto obedece a
permitir que la I. Municipalidad de Litueche lleve a cabo el proceso Imagen Objetivo de la
Modificacion del PRC de Litueche, de acuerdo a lo sefialado con el Articulo 28 Octies de la Ley
General de Urbanismo y Construccién.

El Decreto Alcaldicio N* 1.512 de fecha 27 de noviembre de 2020, que aprueba inicio de proceso
Exposicidn y Audiencias Publicas de la Propuesta de la Imagen Objetivo de la Modificacion de las
Zonas ZE-1 y ZE-2 del Plan Regulador Comunal de Litueche, segun lo indicado en el Articulo 28
Octies de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

El Decreto Alcaldicio N* 253 de fecha 22 de febrero de 2021, que aprueba la Propuesta de la
Imagen Objetivo de la Madificaciéon de las Zonas ZE-1 y ZE-2 del Plan Regulador Comunal de
Litueche, seguin lo indicado en el Articulo 28 Octies de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

Informe Ambiental de la Modificacion del Plan Regulador de Litueche de fecha 09 de lulio de
2021, elaborado por la Consultora Ciudad de Bolsillo, Articulo 21 del DS 32 de 2015 (Reglamento
EAE).

El ORD N* 429 de fecha 09 de Julic de 2021, emitido por el Alcalde de la I. Municipalidad de
Litueche, que ingresa el Informe Ambiental, para la evaluacién de la SEREMI de Medio Ambiente,
segun los Articulos; 20 y 21 del DS 32 de 2015 {Reglamento EAE).

El ORD N* 295 de fecha 26 de Julio de 2021, emitido por la SEREMI de Medio Ambiente, que
solicita completar informacidn asociada al Informe Ambiental.

Anteproyecto de la Modificacion del Plan Regulador de Litueche de agosto de 2021, elaborado
por la Direccién de Obras de la llustre Municipalidad de Litueche, Articulo 43 de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones.

El ORD N° 540 de fecha 10 de agosto de 2021, emitido por el Alcalde de la I. Municipalidad de
Litueche, que ingresa el Informe Ambiental con su Anteproyecto y Plano respectivo, para la
evaluacion de la SEREMI de Medio Ambiente, segun los Articulos; 20 y 21 del DS 32 de 2015
(Reglamento EAE).

El ORD N° 356 de fecha 09 de Septiembre de 2021, emitido por la SEREMI de Medio Ambiente,
gue remite observaciones al Informe Ambiental de la Modificacién del PRC de Litueche.

El ORD N° 900 de fecha 03 de diciembre de 2021, emitido por el Alcalde de la |. Municipalidad de
Litueche, que ingresa el Informe Ambiental Complementario, para la evaluacién de la SEREMI de
Medio Ambiente, de acuerdo al DS 32 de 2015 {Reglamento EAE).

El ORD N° 02 de fecha 03 de Enero de 2022, emitido por la SEREMI de Medio Ambiente , que
informa que la Modificacion del Plan Regulador Comunal de Litueche, ha aplicado correctamente
la Evaluacidon Ambiental Estratégica.

Publicaciones en diario el Rancagiiino de Fechas; 21 y 24 de Enero de 2022, Consuita Publica
Anteproyecto y su Informe Ambiental , de acuerdo a lo sefialado en el Articulo 43 de la Ley
General de Urbanismo y Construccion y Articulo 24 DS 32 de 2015, Reglamento EAE del Ministerio
de Medio Ambiente.

Certificado N° 052/049 de fecha 21 de Febrero de 2022, emitido por Ja Secretaria Municipal, que
el CONSEJO COMUNAL DE ORGANIZACIONES DE LA SOCIEDAD CIVIL de la Comuna de Litueche se
constituyo el 12 de Abril de 2016, cuya vigencia es por tres afios.

Certificado N° 068/062 de fecha 29 de Marzo de 2022, emitido por la Secretaria Municipal, que en
el Marco del Proceso de Evaluacién Ambiental Estratégica, da cuenta del Plazo y lugar de la
Exposicion del Informe Ambiental y Anteproyecto (Memoria, Ordenanza con su Plano
Respectivo), de acuerdo a lo previsto en el Articulo 24 del DS 32 del 2015, Reglamento EAE del
Ministerio de Medio Ambiente.

Certificado N° 069/063 de fecha 29 de Marzo de 2022, emitido por la Secretaria Municipal, que da
cuenta que dentro del Plazo de consulta, no se han realizado observaciones a través de la Oficina
de Partes de la I. Municipalidad de Litueche, ubicada en Calle Cardenal Caro N° 796, o bien a
través del correo electrénico obras@munilitueche.cl, de acuerdo a lo previsto en el Articulo 24
del DS 32 del 2015, Reglamento EAE del Ministerio de Medio Ambiente.

Certificado N° 070/064 de fecha 29 de Marzo de 2022, emitido por la Secretaria Municipal, que en
el Marco del Procesc de Consulta Publica del Anteproyecto y su Informe Ambiental, que da
cuenta del Plazo y lugar de la Exposicién del Informe Ambiental y Anteproyecto {Memoria,
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Ordenanza con su Plano Respectivo), de acuerdo a lo previsto en el Articulo 43 de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones,

Certificado N° 071/065 de fecha 29 de Marzo de 2022, emitido por la Secretaria Municipal, que
da cuenta que dentro del Plazo de consulta, no se han realizado observaciones a través de la
Oficina de Partes de la |. Municipalidad de Litueche, ubicada en Calle Cardenal Caro N° 796, o bien
a través del correo electrénico obras@munilitueche.cl, de acuerdo a lo previsto en el Articuto 43
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

El Informe Ejecutivo de fecha abril 2022, emitido por el Director de Obras Municipales donde se
resumen todas las actividades de la Consulta Pablica del Anteproyecto y su Informe Ambiental.

El Decreto Alcaldicio N* 425 de fecha 13 de Abril de 2022, que da término al Proceso de
Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE) de la Modificacion del Plan Regulador Comunal de
Litueche Zonas ZE-1 y ZE-2, en cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 7° bis y siguientes de
la Ley 19.300 y lo establecido en el articulo 26 del Decreto N° 32, de 2015, del Ministerio de
Medio Ambiente.

Que el procedimiento de Evaluacidon Ambiental Estratégica del instrumento de planificacién
territorial de |a Modificacion de! Plan Regulador Comunal de Litueche, Zonas ZE-1 y ZE-2, en
cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 7° bis y siguientes de la Ley 19.300 y lo establecido en
el articulo 26 del Decreto N° 32, de 2015, del Ministerioc de Medio Ambiente, acorde a los
contenidos que se indican a continuacion:

(i) Sintesis del objeto, causa, fines 0 metas del proceso de elaboracién del Plan, desde su etapa
de disefio, y Ambito de aplicacién.

El fin es que el Municipio disponga de un Instrumento de Planificacién Territorial (IPT) efectivo vy
eficiente, que permita dar cabida a su poblacidn y a la vez lograr la imagen deseada, consensuada
y factible para su desarrollo futuro, que se ajuste a la realidad y requerimientos de ordenamiento
territorial de la comuna, acogiendo sus tendencias de crecimiento, que cumpla con los
lineamientos de! Pladeco y la aplicacién de los principios de la Nueva Politica Nacional de
Desarrollo Urbano, entre otros. Ademds, este Plan cuenta con el respaldo de los estudios
complementarios correspondientes al PRC en modificacion y su detalle para la presente
propuesta.

Los fines o metas que se busca alcanzar con la Modificacion del Plan Reglador Comunal de
Litueche, en congruencia con lo sefialado en el Inicio de Procedimiento de Evaluacién Ambiental
Estratégica (EAE) son:

Objetivos Generales

a) Promover el desarrollo de un &rea particular de la ciudad, mediante un proceso de
densificacién que incentive la integracién social. De acuerdo a lo sefialado en la Nueva
Politica de Desarrollo Urbano, promulgada en el aflo 2014, se destaca la necesidad de
evitar la segregacién urbana, promoviendo la integracion socio - espacial de la ciudad, a
partir de normativas condicionadas en Zonas Urbanas,

b} Consolidar vias propuestas en el Plan Regulador Comunal de Litueche, para mejorar la
accesibilidad de la Zona Urbana. El Plan Regulador Comunal de Litueche vigente propone
la prolongacion de algunas arterias que se interceptan con vias proyectadas para mejorar
la vialidad vy asi la accesibilidad de la Zona Urbana de la Comuna de Litueche, las que se
propone reconocer y mantener en la presente Modificacion del IPT.

Objetivos Especificos

a) Incrementar la Densidad {hab/h3d) : La Modificacién del Plan Regulador Comunal de
Litueche,

tiene por objetivo especifico incrementar la densidad (hab/hd) respecto a las condiciones de
edificacion de viviendas establecidas en la Ordenanza del PRC vigente del afio 2010, para las
Zonas ZE-1 y ZE-2, mejorando estas condiciones de edificacidn en el Area Urbana, mediante la
creacion de 2 nuevas subzonas que cuenten con normas urbanisticas de densidad apropiadas, que
solucionen la falta de oferta de suelo urbano para la demanda existente para el desarrollo de
conjuntos habitacionales de interés social, producto de las actuales normas urbanisticas de
densidad restrictivas, y de esta forma permitan promover |a integracidn socio - espacial en
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terrenos bien localizados, dentro de los limites urbanos de la ciudad, con acceso a servicios y
equipamientos.

b} Consolidar vias propuestas en el PRC de Litueche. Consolidar vias propuestas en el Plan
Regulador Comunal, tales como Calle Topocalma y Extensién Calle Cardenal Caro, reconociendo y
manteniendo esta vialidad propuesta en el Instrumento vigente, de modo que sea consclidada
por medio de futuros proyectos de loteo, factibles producto de la adecuacién de las normas

urbanisticas.

(ii) Indicacion de los Objetivos Ambientales
Para el presente Plan, se define un Objetivo Ambiental, formulado para enfrentar y adelantarse a
los problemas ambientales, y potenciar sus valores.

Objetivo ambiental

Relacién con los valores, preocupaciones y problemas de ambiente y de
sustentabilidad

OA 1. Fomentar el desarrollo de barrios
sotialmente integrados dentro del Area
Urbana de Litueche, mediante una densidad
habitacional apropiada, en sectores libres de
riesgos, con acceso a Infraestructura Verde,

Valores a rescatar:

- Localidad de pequeiia escala, provista de equipamientos y servicios

- Disponibilidad de terrenos urbancs céntricos, accesibles y seguros, conectados a
servicios y equipamientos,

Problemdticas:

interés social, con densidad apropiada a las
areas céntricas de l2 localidad de Litueche,
libres de riesgos y con acceso a Infraestructura

dotados de servicios bdsicos, con buena | - Carencia de suelo urbano con normativas apropiadas para vivienda social,
conectividad, y acceso al centro de | genera incremento de ocupacién de terrenos con riesgos haturales y/fo
equipamientos, antropicos, y de terrenos rurales con valor agricola, provocando vulnerabilidad y
segregacién de la poblacién de menores ingresos.
- Aumento en distancia vy tiempos de viaje desde los nuevos conjuntos
habitacionales y sectores de crecimiento al centro
Meta: Elementos del Plan para lograr la meta:
Incorporar  desarrollos  habitacionales de | Normas urbanisticas asociadas a la densidad habitacional que promuevan la

construccién de conjuntos habitacionales de interés social, orientados a grupos
vulnerables, en dos subzonas (ZE-1A y ZE-2A), préximas a dreas céntricas con
acceso a espacios pdblicos, equipamientos y servicios basicos.

Verde, que las provee de servicios
ecosistémicos como  acceso al paisaje vy
acercamiento a la biodiversidad.

Justificacién:

El desarrollo de barrios socialmente integrados aborda la demanda habitacional de caricter
social, en terrenos con buena accesibilidad a espacios publicos, equipamientos y servicios basicos,
contribuyendo a una mayor compacidad de la localidad y evitando procesos de expansidn
residencial fuera de la planificacidn.

{iii) Criterio de Desarrollo sustentable.

CDS 1: Mayor compacidad del Area Urbana de Litueche, en terrenos céntricos de uso residencial,
con alto potencial para la integracién social, con adecuada conectividad vial, baja exposicién a
riesgos, y acceso a Infraestructura Verde, equipamientos y servicios bdsicos.

Dimensiones en base a la Sustentabilidad.

DIMENSION AMBIENTAL:

Baja exposicidn a riesgos y acceso a Infraestructura verde. Tal como se plantea en la Politica
Nacional de Ordenamiento Territorial (PNOT), Politica Nacional para la Gestion del Riesgo de
Desastres, el Plan de Adaptacion al Cambio Climatico de Ciudades y el Plan Regional para la
Reduccién de Riesgo de Desastre, Regidn de O'Higgins, se busca:

- Impulsar la ocupacidén y el desarrolio del territorio seguro y resiliente, con baja exposicion al
riesgo, que contribuya a la reduccidon de riesgos de desastres, asi como de sus factores
subyacentes.

- Contribuir a la adaptacién al cambio climatico, impulsando proyectos residenciales con acceso a
Infraestructura Verde, que promuevan su conservacién, mejorando ademas el nivel de equidad
territorial.

DIMENSION ECONOMICA:
Consolidacién y compacidad de dreas urbanas, Resguardo de suelos agricolas y Acceso a Servicios
y Equipamientos En un contexto de incremento de la demanda habitacional, se identifica la
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ocupacién de terrenos rurales de valor agricola, y expuestos a riesgos naturales y/o antrépicos,
con viviendas sin acceso a servicios basicos. Esto por un lado disminuye el suelo disponible para la
principal actividad econdémica y fuente laboral de la comuna, aumenta el riesgo de contaminacion
ambiental de cursos de agua por residuos domiciliarios, afectando el desarrollo agricola, provoca
deforestacidn, y propension a incendios forestales, entre otros. La consolidacién y compacidad de
areas urbanas, provistas de servicios basicos, servicios urbanos y una adecuada conectividad, es
una estrategia concreta para abordar esta demanda habitacional resguardando los suelos
agricolas, de acuerdo a criterios de sustentabilidad, propiciados por una cultura local de
produccion agricola de cardcter familiar, tanto en el drea urbana como rural.

Por otra parte, se reconoce el potencial de Litueche como una localidad de paso, proveedora de
equipamientos y servicios, conectada a rutas turisticas comunales y regionales, que presenta un
creciente aumento de la poblacion residente y flotante, cada vez mas lejana al centro de la
ciudad, lo cual aumenta los tiempos y costos de desplazamiento.

DIMENSION SOCIAL:

Integracion social: Demanda no cubierta. Se identifica una escasez de suelo urbano con
normas Urbanisticas que permitan el desarrollo de conjuntos habitacionales de interés social,
para dar respuesta a la actual demanda habitacional de la comuna. Esto ha provocado una
dificultad para gestionar el acceso a viviendas adecuadas, financiadas mediante subsidios del
Estado destinados a grupos vulnerables dentro del Area Urbana, lo que impacta en el mbito de la
integracion social comunal, segregando estos grupos a sectores periféricos y al area rural. La
estrategia busca fomentar la ocupacién de terrenos céntricos y bien conectados, con alto
potencial para la integracién social, como se indica en la PNDU y el PLADECO

(iv) Factores criticos de decisién

Factores Criticos Cescripcion del alcance T ]
de Decisién I —
FCD 1 Barrios | Se reconoce como un FCD Ia atencién de Ia demanda habitacional de caricter social dentro del drea

: socialmente urbana de Litueche, considerando que las actuales normas urbanisticas no permiten la implementacion de

integrados, provistos | barrios
de equipamientos y | socialmente integrados, en terrenos que sean seguros, accesibles y conectados a servicios vy
| servicios equipamientos. Con elio, se espera reducir la brecha de oferta de viviendas de cardcter social en la
comuna, asi como los tiempos de espera de los comités de vivienda organizados, contribuyendo a
disminuir las inequidades sociales y otorgando acceso a la vivienda a poblacién del rubro agricola, que
perpetde la identidad campesina en el tiempo. Por otra parte, se identifican beneficios en ia proximidad de
| | la poblacidn al centro de Litueche, sector que provee de los principales servicios y equipamientos a la
| | comunidad. La consolidacidn de nuevos barrios de cardcter socal en dreas céntricas puede mejorar la
calidad de vida de la poblacidn, tanto de los nuevos residentes, como de los antiguos, y a [a vez potenciar
| { el centro de la localidad, a través de! uso de los servicios y equipamientos por parte de una mayor cantidad

| de personas, dinamizando las dreas céntricas de uso mixto. L

FCD 2 Acceso de | Se reconoce la necesidad de reconocer y regular las presiones urbanas sobre el ecosistema, para la

poblacién a | conservacion de cauces y sus servicios ecosistémicos, especificamente mediante el resguardo y fa |

i Infraestructura | proteccion de los bordes riberefios del estero Manquehue, entendido como parte del sistema de
verde (cauces y sus | infraestructura verde local. Con elio, se espera avanzar hacia un sistema de infraestructura verde Jocal,
Servicios que vincule 3 este sistema al Estero Manguehue que atraviesan la localidad, contribuyendo a una mejor
ecosistémicos) calidad ambiental local.

FCD 3 Seguridad | 5e identifica como FCD la seguridad frente a potenciales riesgos naturales y/o antrépicos, con foco en

frente a potenciales | terrenos emplazades en la interfaz urbana rural, identificando fos principales riesgos asociados a las

riesgos naturales y/o | nuevas dreas residenciales. Con ello, se espera utilizar sectores céntricos, evitando su abandonado, la

antropicos atraccién de vectores, incrementar el riesgo de incendios, el depésito de basuras y escombros, y controlar
| los niveles de inseguridad,

v) Sintesis del diagndstico ambiental estratégico

El Diagnéstico Ambiental Estratégico (DAE) considera una descripcién analitica y prospectiva del
sistema territorial que incide en la Modificacidn del Plan Regulador Comunal de Litueche, en
directa relacién con los Factores Criticos de Decision expuestos. Este andlisis permite establecer
los argumentos de las Opciones de Desarrollo, resguardandose en todo momento la coherencia
entre las partes del presente informe. El propésito de ello es facilitar la comprensién del proceso
de evaluacidn efectuado, y sustentar las decisiones de desarrollo comunal en funcién de los
riesgos y oportunidades del territorio, desde un enfoque de sustentabilidad.

I. Municipalidad de Litueche Calle Cardenal Caro # 796, Litueche Fono 72-209803  www.litueche.cl




e

il .ﬁﬁ
X _i
P
1. MUNICIPALIDAD DE LITUECHE
DIRECCION DE OBRAS

Antecedentes de los Factores Criticos de Decisién propuestos
Condiciones de conectividad

El terreno en el cual se emplazara el nuevo conjunto habitacional se ubica a solo 350 metros de la
municipalidad, 230 metros del hospital, 500 metros del Liceo El Rosario, 250 metros de la Plaza
de Litueche, 750 metros del banco, 400 metros del supermercado, 400 metros del servicentro, y a
pocas cuadras del sector donde se ubican los inmuebles de caracter patrimonial.

El terreno de propiedad municipal tiene acceso directo desde Calle Cardenal Caro,
correspondiente a una via local con un perfil de 15 mts. de ancho. A su vez, se proyecta consolidar
la via Topocalma, con un perfil de 20 mts de ancho, que luego atravesard el Estero Manquehue
hacia el oriente. Con ello, se apunta a que todos los lotes del nuevo conjunto habitacional tengan
acceso directo a BNUP {vialidad).

{vi) Identificacion de los criterios e indicadores de seguimiento destinados a controlar su
eficacia asi como los criterios de redisefio que se deberan considerar para la reformulacidn del
Plan.

Para los efectos del presente Plan, se propuso la generacién de un plan de seguimiento de las
variables relevantes cuya escala de anaélisis concuerda con la escala de trabajo urbano. En el
siguiente cuadro se detallan fos indicadores de seguimiento para la comprobacién del
cumplimiento de los objetivos ambientales y de planificacién, segtin las Directrices identificadas a
partir de los riesgos y oportunidades de la Opcidn de Desarrollo seleccionada.

FCD Directriz Indicador Descripcion Formula del | Plazo de | Pardmetro | Fueniede |Responsable
| Indicadar Medicion de Informacién
referencia | |
. | : ! | (Rangos) | | !
i FCD1 Barmios | Directriz de | Nomerode Monitorea Numero de Quinquenal | Bueno; SILDOM | DOM
| socialmente Planificacién  y | hectdreasde | aumeniode |hactéreas de menor a |
| integrados, Gestién: sitios eriazes | sitios sitios 50%
| provistos de | - Incentivar 2 la | enel&rea efiazosen | edazosfsuperfi-
equipamiento | ocupacién  en | urbana al drea cie drea |
5 y servicios las areas urbana urbana*100 |
préximas a los i
temitorios |
consolidados Nimero de |
- consobdar el | viviendas Monitorea |
uso desamollas | permisos Numero de |
residencial de la | enel drea de viviendas Quinquenal | Bueno: ' |
vivienda social urbana edificacion construidas/ Mayor al DOM DOM
| | de nimero de 25%
Directriz de viviendas viviendas por
gobemabilidad socialesen | zona®100
-Controlar  las al are
subdivisiones Numero de urbana
imegulares de cambios de
suelo, que no | uso de suelo
curmplan | para
requisitos vivienda Menitoreo Numero de
minimos de | socialfuera | de informes | Viviendas Quinquenal | Bueno:
infraestructura del drea favorables sociales en menor al MINVU, DOM
para loleos. | urbana para area urbana - 40% de DOM
especialmente i vivienda Numero viviendas
hacia el socialenel | Viviendas sociales
encuentro con el area rural sociales en en 4rea
area rural area rural rural
FCD2 Directriz de Metros Monitoreo Metros Quinquenal | Bueno: DOM DOM
Acceso de Planificacion y lineales de deobrasde | lineales Mayor al
poblacion a Gastin: construccion | urbanizacién | construidos 25%
Infraestructura | -Materializar la de vialidad de loteos de
verde red vial estructurante | urbanos vias ]
{caucesy proyectada proyectada proyectadas/ |
susservicios | (Topocaima) total de !
acosistémicos | paraaccesoa metros
SBrICIoS lingales  de |
ecosistémicos Numero da Monitorear vias
de estero fiscalizacion | la impieza proyectadas
Manqusehue esde de los
Dirgctriz de Limpieza de | cauces Numero de
Gobernabilidad cauces urbanos fiscalizaciones | Anval 1vezal DOM DOM
-Mantener el urbanos de impieza de afo
cauce de los | cauces |
. canales | uibanos l ey
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FCD3 Diraclriz de Numerg de Monitoreo Numero de Anual 1vezal DOM DOM
Seguridad Planificacién y viviendas de las cbras | fiscalizaciones Afto
frente a Gestibn: sociales de de obras de
potenciales -Construir construigas | mitigacion mitigacidn
riesgos viviendas enreasde | propuestas
naturales yfo | sociales riesgos por fos
anirdpicos prefarantementa estudios

en areas fundados

libres de de riesgos.

riesgos

naturales

Directriz de Namero de Monitoreo % de aumento | Anual 1vezal Sl DOM
gobemabifidad sitios eriazos | deaumento | de sitios afio
- Fiscalizacion en el &rea de sitios enazos

de sitios urbana £7azos en

eriazos o el drea

abandonados urbana

on el drea

urbana

Los criterios e indicadores que permiten evaluar la vigencia del Plan y la necesidad de
reformulacion se relacionan directamente con los indicadores de seguimiento de la eficacia del
plan y el cumplimiento de los parametros definidos en cada caso. La reformulacién del plan
obedecerd a una Formulacion del instrumento conforme a los cambios que se esperan, ya sea
acerca de tendencia de crecimiento, dindmicas de demandas de suelo comunal, etc., para lo que
se proponen los siguientes criterios

FCD Direcinz Indicador Descripcion | Formula del Plazo de Parametro | Fuente de Responsable
ndicador Medicidn da Infarmacatn
referencia
] i | (Ranges) |
FCD1 Bamios - consolidar el | Nimem de Monilorea ! Numer de Quinquenal | :Mayoral | DOM DOM
socialmente uso viviendas permisos de | viviendas 50%
integrados, residencizl de | desarmollas edificacion | constuidasinimero
provistos de la vivienda en el rea de viviendas : de
equipamientos | social urbana socialesen | viviendas por
y Servicios al are | zona*100
urbana i
FCD2 Direchriz de Metros | Monitoreo | Metros ineales Quinquenal | Mayor al DOM DOM
Acceso de Planificacion lineales de de obras de construidos de 25%
poblacion a y Gestién: construccion wrbanizacion | vias
Infraestructura -Malenalizar de  wvialidad | delotecs proyectadas/
verde (caucesy | la red vial | estucturante | urbanos total de metros
sus proyectada proyeciada lineales de vias
senvicios (Topocaima) proyectadas
ecosistémicos para acceso
a senvicios
ecosistémicos
| deestero |
| Manquehua | 1 gl e ]

{vii} Opciones de Desarrollo Seleccionada

Se presentaron dos alternativas de desarrollo residencial a la comunidad, con sus implicancias a
nivel normativo y de impacto en el territorio. Con ello, se busca transparentar el proceso de
analisis realizado, para comprender los factores que inciden en la seleccion de la alternativa mas
adecuada.

Opcién de Desarrollo Urbano 1: Densidad tendencial

Se propone modificar la Ordenanza del Plan Regulador Comunal vigente en su Capitulo IV,
Articulo 16, incorporando en las Zonas ZE-1 y ZE-2, dos {2} subzonas adicionales en el literal A.-,
correspondientes a Zonas Mixtas (ZE-1A y ZE-2A), con el propdsito de incrementar los parémetros
de densidad habitacional.

Opcién de Desarrollo Urbano 2: alta densidad
La segunda alternativa también implica modificar la Ordenanza del Plan Regulador Comunal
vigente en su Capitulo IV, Articulo 16, incorporando en las Zonas ZE-1 y ZE-2, dos {2) subzonas

adicionales en el literal A.-, correspondientes a Zonas Mixtas (ZE-1A y ZE-2A), con el propdsito de
incrementar los parametros de densidad habitacional.
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Evaluacién Ambiental de las Opciones de Desarrollo

e

ALTERNATIVA UNQ ALTERNATIVA DOS
Limite Urbano Esta alternativa no modifica el limite urbano | Esta alternativa no modifica el limite urbano vigente.
vigente.

Centralidad /
Equipamiento

Permite el equipamiento vy se localiza cercano al
centro de servicios y comercio de la localidad de
Litueche.

Permite el equipamiento y se localiza cercano al centro
de servicios y comercio de la localidad de Litueche,

Areas
Residenciales

Propone un uso de suelo habitacional que permite
la insercion de vivienda social en una altura y
densidad arménica al entorno del proyecto.

Propone un uso de suelo habitacional que permite la
insercion de vivienda social en una mayor altura y
densidad al entorno del proyecto.

Sisternas de
espacios plblicos y
areas verdes

El desarrolio habitacional del sector de la
modificacion del PRC vigente permitird la
consolidacidn de las areas verdes y libre acceso al
entorno del Estero Manquehue.

£l desarrollo habitacional del sector de la modificacién
del PRC vigente permitird la consolidacién de las 4reas
verdes y libre acceso al entorno del Estero Manquehue
que por la densidad planteada podria sobre cargar dicha
area.

Vialidad

El desarrollo habitacional del sector de la
maodificacidén del PRC vigente permitira [a ejecucién
de la vialidad proyectada por el Plan Regulador
vigente, conectando el sector directamente al
centro de servicios y comercios de la localidad.

£l desarrollo habitacional del sector de la modificacién
del PRC vigente permitird la ejecucidn de la vialidad
proyectada por el Plan Regulador vigente, conectando el
sector directamente al centro de servicios

y comercios de la localidad.

De acuerdo a la evaluacion numérica aplicada y dadas las caracteristicas de similitud de las
opciones de desarrollo el resultado de los promedios es igual a 1, pero en virtud del menor
ndmero potencial de poblacién y bienes expuestos, a la mejor armonizacion de densidad y altura
con el entorno, y por presentar una menor carga potencial sobre los servicios ecosistémicos del
estero Manquehua se valora mejor la opcidn de desarrollo 1.

(viii) Identificacién de los Organos de la Administracién del Estado convocados, y resumen de la
coordinacién y consultas efectuadas por los érganos.

TIPOLOGIA ACTOR

ORGANISMO

OAE Consejo de Ministros para la Sustentabilidad
Art. 10 REAE Art. 71 Ley N*19.300

Secretaria Regiona! Ministerial de Medio Ambiente Secretaria
Regional Ministerial de Agricuitura Secretaria Regional Ministerial de
Hacienda Secretaria Regional Ministerial de Salud Secretaria Regional
Ministerial de Economia, Fomento y Turismo Secretaria Regional de
Energia

Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo Secretaria
Regional Ministerial de Transporte y Telecomunicaciones Secretaria
Regional Ministerial de Obras Piblicas Secretaria Regional Ministerial
de Desarrollo Social

Otros OAE
No pertenecientes al Consejo de Ministros para la
Sustentabilidad

Gobierno Regional - Intendente Servicio de Vivienda y Urbanismo
SERVIU = Director Regional Servicio Agricola Ganadero SAG —
Director Regional Direccidn Regional de Vialidad SEREM) Obras
Publicas = Director Regional Direccion General de Aguas SEREMI
Obras Publicas — Director Regional Direccidn Regional de
Corporacién Nacional Forestal — Director Regional Director Regional
Servicio Nacional de Turismo
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Los aportes, observaciones o temas de interés manifestados se sintetizan en la tabla a

continuacién:

Opinién / Observacién

| Consideracién en el Proceso EAE

SEREMI de Obras Publicas

Identifica el potencial riesgo de inundacién ¢ anegamiento por la
proximidad del estero Manguehue a las zonas de Medificacién,
Recomienda obras de encauzamiento del cauce.

Se reconoce el potencial riesgo de inundacién por el estero
Manquehue y no se modifica el drea identificada como zona de
restriccion peor inundacién, manteniéndose como uso de suelo de
drea verde. Respecto del Plan, esta indicacion no tiene
implicancias a nivel normativo.

SEREMI de Medio Ambiente

Identifica el estero como un proveedor de servicios ecosistémicos
vy mitigador del cambio climético. Respecto al resguardo del
estero, recomienda obras blandas en base a infraestructura
verde

Se reconoce el astero como un elemento de valor ambiental y
cultural para la localidad de Litueche. Respecto del Plan, esta
indicacion no tiene implicancias a nivel normativo,

SERMI Vivienda y Urbanismo

La densidad habitacional del actual PRC no da cabida para
generar viviendas en zonas centrales y este problema causa que
la comunidad esté habitando lugares de riesgo.

Se reconoce la demanda como un FCD

del presente Plan y tarmbién para el

desarrollo de la localidad, Dicho esto,

se incorpora en el Plan mediante las

dos nuevas zonas {ZE-1A y ZE-2A}, con una densidad apropiada
parala

construccidn de vivienda social.

SEREMI Transporte y Telecomunicaciones

Solicita considerar la accesibilidad universal en el disefio vial de
las calles Cardenal Caro y Topocalma. Ademnds, solicita considerar
instalar ciclovias para promover una movilidad urbana mas
sustentable,

Los criterios de accesibilidad universal se basan en el Decreto 50
de la OGUC. Todo proyecto vial, de equipamiento y espacio
piblico tiene [a obligatoriedad de incorporarlos al disefio.
Respecto del Plan, esta indicacién no tiene implicancias a nivel
normativo. Si 5e reconoce como prioridad ser considerada en el
disefio del proyecto habitacional.

SERVIU

Se sugiere revisar las etapas de la estrategia habitacional
completa, para asegurar que los predios del drea urbana tengan
acceso a BNUP {vialidad), para poder postular a subsidios MINVU

Respecto de! Plan, esta indicacién no tiene implicancias a nivel
normativo,

DGA

Recomienda consclidar los bordes del estero Manquehue para
mitigar el riesgo potencial de inundacién de éste. Asimismo,
sugiere obtener un levantamiento del trazado de cauces
artificiales.

El Plan reconoce el riesgo de inundacién del estero Manguehue,
por lo que se mantiene la zona de drea verde asociada al drea de
inundacitn potencial del estero Manquehue.

CONAF

Solicitar considerar la identificacién del riesgo de incendio
farestal como uno de los riesgos més frecuentes en la lacalidad y
préximo al drea urbana. Sugiere realizar un parque urbano
asociado al estero Manquehue

Se reconoce y analiza el riesgo de incendio forestal como uno de
los riesgas mas frecuentes y con mayor visibilidad. Se reconoce el
potencial de parque urbanc y lineal que tiene el estero
Manquehue y s¢ mantiene e53 20na como drea verde.

by

b

.

{x) Resumen de la consulta Publica y otras instancias de participacion ciudadana efectuadas

Se realizé de acuerdo a lo considerandos N° 31 al N® 36 de documento, en cuyo proceso no se

emitieron observaciones.

El Acuerdo 52/2022 de Sesién Ordinaria N° 30 de fecha 20 de Abril de 2022, del Honorable
Concejo Municipal, que aprobé el Anteproyecto y su Informe Ambiental de la Modificacién del
Plan Regulador Comunal de Litueche.

El Decreto Alcaldicio N° 683 de fecha 14 de Junio de 2022, que aprueba el Proyecto de
Modificacién del Plan Regulador Comunal de Litueche, Zonas ZE-1 y ZE-2.

El ORD. N2 523 de fecha 22 de junio de 2022, emitido por el Alcalde de la I. Municipalidad de
Litueche, a través del cual se remiten los antecedentes a la SEREMI| MINVU Region de O'Higgins,
referidos a la Modificacién del Plan Regulador Comunal de Litueche, Zonas ZE-1 y ZE-2, con el
objetivo de contar con su Informe Favorable.

El ORD. N¢ 1110 de fecha 26 de Julio de 2022, emitido por el SEREMI MINVU Regién de O’Higgins,
a través del cual se remiten observaciones y suspende plazo de revisién de la Modificacion del
Plan Regulador Comunal de Litueche.,

El ORD. N2 676 de fecha 09 de Agosto de 2022, emitido por el Alcalde de la I. Municipalidad de
Litueche, a través del cual se da respuesta a observaciones de la Modificacién del Plan Regulador
Comunal de Litueche, Zonas ZE-1 y ZE-2.

El ORD. N° 1272 de fecha 26 de Agosto de 2022, emitido por el SEREMI MINVU Regién de
O'Higgins, a través del cual se remite el “Informe Técnico N2 1/2022 Modificacién Plan
Regulador Comunal de Litueche, Modificacién Zonas ZE-1 y ZE-2", donde se informa
favorablemente la modificacién al Plan Regulador Comunal de Litueche.

1. Municipalidad de Litueche Calle Cardenal Caro # 796, Litueche Fono 72-209803  www.litueche.cl




I MUNICIPALIDAD DE LITUECHE e
DIRECCION DE OBRAS

VISTOS:

El Decreto Alcaldicio N* 732 de fecha 28 de Junio de 2021, que nombra al Alcalde de la Comuna de
Litueche vy las atribuciones que me confiere la Ley N2 18.695, Organica Constitucional de Municipalidades.

DECRETO:

1.- APRUEBESE el Proyecto de Modificacion del Plan Regulador de la Comuna de Litueche, Zonas ZE-1y
ZE-2, en cumplimiento al Articulo 43 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

El Proyecto estd compuesto por Memoria, Plano Ordenanza e informe Ambiental, dado que la
modificacién fue sustancial para los efectos de la Evaluacion Ambiental Estratégica de acuerdo al Articule
29 del Decreto N° 32, de 2015, del Ministerio de Medio Ambiente

ORDENANZA LOCAL MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL DE LITUECHE,
ZONAS ZE-1Y ZE-2

En el Capitulo IV Art. 16 en literal A, se incorporan las Zonas ZE-1A y ZE-2A, a continuacion de las
Zonas ZE-1 y ZE-2, respectivamente.

La Zona ZE-1A se incorpora en descripcién de zonificacién, a continuacién de Zona ZE-1, con la
siguiente normativa;

NORMAS URBANISTICAS DE LA ZONA ZE-1A

Area Central Continua y Comercial

ZONA ZE-1A
Vivienda y Equipamiento
USO DE SUELC PERMITIDO * Residencial
e  Espacios Publicos
e Areg Verde

® Eguipamiento

USO DE SUELO PROHIBIDO e Venta de materiales de construccion a granel.
* Discotecas.
*  Cabarets.
»  Bodegas Exteriores.
s  Comercio expendedor de combustible.

e Actividades productivas asimilables a todo tipo
de industria y aquellas instalaciones de impacto
similar, tales como grandes depdsitos, talleres o
bodegas industriales.

NORMA Vivienda / Equipamiento \

. ;ubdivisién Predial Minima 100 m2 - |
I Altura Maxima 2 piso / 7 m. -

Agrupamientc A|slad6, Pareado i

Ocupacion de Suelo . _60 %

Constructibilidad - Y

Estacionamiento 1cada 10_{} m2 utiles _
 Densidad ' 200 hab/Ha

Antejard;n“minimo o 3.0m
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La Zona ZE-2A se incorpora en descripcidn de zonificacidn, a continuacién de Zona ZE-2, con la
siguiente normativa:

NORMAS URBANISTICAS DE LA ZONA ZE-2A
Areas Mixtas Pericentrales de Equipamiento Preferente

ZE-2
Vivienda y Equipamiento

USO DE SUELO PERMITIDO

Residencial
Espacios Publicos
Area Verde
Equipamiento

USO DE SUELO PROHIBIDO

Venta de materiales de construccion a granel.
Discotecas.

Caborets.

Bodegas Exteriores.

Comercio expendedor de combustible.

Actividades productivas asimilables a todo tipo de
industric vy aquellas instalaciones de impacto
similar, tales como grandes depdsitos , talleres o
bodegas industriales.

NORMA Vivienda / Equipamiento
Subdivisién Predial Minima 100 m2
Altura Mdxima 2piso/7m.
Agrupamiento Aislado , Pareado
Ocupacién de Suelo 60 %
Constructibilidad 0,8
Rasantes 0.G6.U.C
Estacionamiento 1 cada 100 m2 dtiles
Densidad 200 hab/Ha
Antejardin minimo 3,0m

2.- PUBLIQUESE en el DIARIO OFICIAL la presente Modificacion del Plan Regulador Comunal de Litueche,
posteriormente;

3. PUBLIQUESE en el Sitio web de la I. Municipalidad de Litueche, www.litueche.cl una copia de la
Memoria Explicativa, el Plano, la Ordenanza , Informe Ambiental y un Resumen Ejecutivo del
instrumento de planificacién ,conforme a lo dispuesto en el articulo 7 del articulo primero de la ley N°
20.285, sobre Acceso a la Informacion.

4.- PUBLIQUESE Y DIFUNDASE en el Diario El Rancagliino y la Radio El Rosario de la Comuna de Litueche,
respectivamente, la disponibilidad de los antecedentes de la Modificacion de! Plan Regulador Comunal de
Litueche, de acuerdo a lo sefialado en el Articulo 28 septies de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

5.- INFORMESE al SERVICIO DE IMPUESTOS INTERNOS que la Modificacién del Plan Regulador Comunal
de Litueche, no involucra una maodificacion del Limite Urbano de la Comuna de Litueche, de acuerdo a lo
sefialado en el Articulo 28 septies de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

6.- REMITASE al CONSERVADOR DE BIENES RAICES DE LITUECHE copia de la memoria explicativa, plano y
la ordenanza de la Modificacidn del Plan Regulador Comunal de Litueche, para su archivo respectivo, de
acuerdo a lo sefialado en el Articulo 28 septies de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

7.- REMITASE a |a DIVISION DE DESARROLLO URBANO del MINISTERIO DE VIVIENDA ¥ URBANISMO y a
la SEREMI DE VIVIENDA Y URBANISMO de la Region del Libertador General Bernardo O’Higgins, copia de
la memoria explicativa, plano y la ordenanza de la Modificacién del Plan Regulador Comunal de Litueche,
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para su archivo respectivo, de acuerdo a lo sefialado en el Articulo 28 septies de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones.

ANOTESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y ARCHIVESE.

d\??“' Qg
1y \
RENE ACUNA ECHEVERRIA
Alcalde

RAE/LUS/RPV/GEB/gsb

Distribucién:

1. SEREMI MINVLU Regidn Libertador General Bernardo O'Higgins
2. DDY MINVU

3. Conservador de Bienes Raices de Litueche

3.5l

4, Plataforma Transparencia (Ley 20.285}

5. Archivo DOM 1. Municipalidad de Litueche

6. Archivo Of. De Partes |. Municipalidad de Litueche

7. Archivo Expediente Modificacidn PRC Litueche
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