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    En l a edi c i ón del  Di ar i o Of i c i al  N°  34. 270 de 19 de    NOTA 
Mayo de 1992,  se publ i có el  Decr et o N°  47,  del  
Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo,  que f i j a nuevo t ext o 
de l a Or denanza Gener al  de l a Ley Gener al  de Ur bani smo y 
Const r ucci ones.  
    At endi do a que di cha publ i caci ón cont i ene er r or es de 
f or ma,  que si  bi en no al t er an en nada su cont eni do,  es 
necesar i o cor r egi r ,  se publ i ca en est a edi c i ón el  t ext o 
í nt egr o del  c i t ado decr et o,  con l as cor r ecci ones 
per t i nent es.  
 
    FI JA NUEVO TEXTO DE LA ORDENANZA GENERAL DE LA   
    LEY GENERAL DE URBANI SMO Y CONSTRUCCI ONES 
 
    Sant i ago,  16 de Abr i l  de 1992. -  Hoy se decr et ó l o 
que si gue:  
    Núm.  47. -  Vi st o:  Lo di spuest o en el  ar t í cul o 168 del  
D. F. L.  N°  458,  ( V.  y U. )  de 1975,  Ley Gener al  de 
Ur bani smo y Const r ucci ones;  el  D. L.  N°  1. 305,  de 1975;  
el  ar t í cul o 2°  de l a l ey 16. 391 y l as f acul t ades que me 
conf i er e el  ar t í cul o 32 númer o 8°  de l a Const i t uci ón 
Pol í t i ca de l a Repúbl i ca de Chi l e,  
 
    Decr et o:  
 
NOTA:  
     El  DTO 183,  Vi v i enda y Ur bani smo,  publ i cado  
el  22. 03. 2005 modi f i có el  ar t í cul o 4. 3. 7 a cont ar  del  
22. 03. 2006,  f echa en l a cual  se i ngr esar an l as modi f i caci ones 
al  t ext o act ual i zado.  
 
 
    ARTI CULO PRI MERO. -  Fí j ase el  nuevo t ext o de l a 
Or denanza Gener al  de l a Ley Gener al  de Ur bani smo y 
Const r ucci ones,  que r eempl aza t ot al ment e l a Or denanza 
Gener al  de Const r ucci ones y Ur bani zaci ón,  por  l a 
s i gui ent e Or denanza Gener al  de Ur bani smo y 
Const r ucci ones:  
 
    ORDENANZA GENERAL DE URBANI SMO Y CONSTRUCCI ONES 
 
 
     TI TULO 1  
     DI SPOSI CI ONES GENERALES 
 
     CAPI TULO 1.   
     NORMAS DE COMPETENCI A Y DEFI NI CI ONES 
 
     Ar t í cul o 1. 1. 1.  La pr esent e Or denanza r egl ament a      DTO 75,  VI VI ENDA 
l a Ley Gener al  de Ur bani smo y Const r ucci ones,  y r egul a     Ar t .  úni co Nº  1 
el  pr ocedi mi ent o admi ni st r at i vo,  el  pr oceso de             D. O.  25. 06. 2001 
pl ani f i caci ón ur bana,  el  pr oceso de ur bani zaci ón,  el        NOTA 
pr oceso de const r ucci ón,  y l os est ándar es t écni cos de  



di seño y de const r ucci ón exi gi bl es en l os dos úl t i mos.  
 
     Al  Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo l e  
cor r esponde est udi ar  l as modi f i caci ones que l a pr esent e  
Or denanza r equi er a.  Par a est e f i n podr á consul t ar  a l as  
asoci aci ones gr emi al es e i nst i t uci ones l i gadas al  ámbi t o 
del  ur bani smo y l a const r ucci ón,  l l evando un r egi st r o  
de su par t i c i paci ón en est a mat er i a.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 1. 1. 2.  Def i ni c i ones.  Los si gui ent es  
vocabl os t i enen en est a Or denanza el  s i gni f i cado  
que se expr esa:  
 
     " Acer a" :  par t e de una ví a dest i nada pr i nci pal ment e  
par a ci r cul aci ón de peat ones,  separ ada de l a c i r cul aci ón 
de vehí cul os.  
     " Al t er aci ón" :  cual qui er  supr esi ón o adi c i ón que       DTO 75,  VI VI ENDA 
af ect e a un el ement o de l a est r uct ur a o de l as f achadas    Ar t .  úni co Nº  2 
de un edi f i c i o y l as obr as de r est aur aci ón,                 D. O.  25. 06. 2001 
r ehabi l i t aci ón o r emodel aci ón de edi f i caci ones.             NOTA 
     " Al t ur a de edi f i caci ón" :  l a di st anci a ver t i cal ,        DTO 75,  VI VI ENDA 
expr esada en met r os,  ent r e el  suel o nat ur al  y un           Ar t .  úni co Nº  2 
pl ano par al el o super i or  al  mi smo.                           D. O.  25. 06. 2001 
     " Ampl i aci ón" :  aument os de super f i c i e edi f i cada        DTO 75,  VI VI ENDA 
que se const r uyen con post er i or i dad a l a r ecepci ón         Ar t .  úni co Nº  3 
def i ni t i va de l as obr as.                                    D. O.  25. 06. 2001 
     " Ant ej ar dí n" :  ár ea ent r e l a l í nea of i c i al  y l a  
l í nea de edi f i caci ón,  r egul ada en el  i nst r ument o de 
pl ani f i caci ón t er r i t or i al .  
     " Ant epr oyect o:  pr esent aci ón pr evi a de un pr oyect o     DTO 142,  VI VI ENDA 
de l ot eo,  de edi f i caci ón o de ur bani zaci ón,  en el  cual      Ar t .  1 Nº  1 
se cont empl an l os aspect os esenci al es r el aci onados con     D. O.  08. 10. 2003 
l a apl i caci ón de l as nor mas ur baní st i cas y que una vez  
apr obado mant i ene vi gent es t odas l as condi ci ones  
ur baní st i cas del  I nst r ument o de Pl ani f i caci ón r espect i vo  
y de l a Or denanza Gener al  de Ur bani smo y Const r ucci ones  
consi der adas en aquél  y con l as que ést e se hubi er a  
apr obado,  par a l os ef ect os de l a obt enci ón del  per mi so  
cor r espondi ent e,  dur ant e el  pl azo que señal a est a  
Or denanza.  
     " Ant ena" :  conj unt o de el ement os ut i l i zados par a       DTO 75,  VI VI ENDA 
emi t i r  o r eci bi r  señal es de comuni caci ones,  sean           Ar t .  úni co Nº  3 
ést as de r adi o,  t el evi s i ón,  t el ef oní a cel ul ar  o            D. O.  25. 06. 2001 
per sonal  o cual qui er  ot r a onda o señal  débi l .  
     " Ar cada,  Ar quer í a" :  conj unt o o ser i e de ar cos         DTO 75,  VI VI ENDA 
de una const r ucci ón.                                        Ar t .  úni co Nº  2 
                                                           D. O.  25. 06. 2001 
     " Ar ea de ext ensi ón ur bana" :  ár ea t er r i t or i al           DTO 75,  VI VI ENDA 
est abl eci da en l os I nst r ument os de Pl ani f i caci ón           Ar t .  úni co Nº  3 
Ter r i t or i al  dest i nada a l a ext ensi ón del  ár ea              D. O.  25. 06. 2001 
ur bana.  
     " Ar ea r ur al " :  ár ea t er r i t or i al  est abl eci da en  
l os I nst r ument os de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  que  
est á f uer a de l os l í mi t es ur banos o de ext ensi ón  



ur bana en su caso.  
     " Ar ea ur bana" :  ár ea t er r i t or i al  dest i nada a  
acoger  usos ur banos,  compr endi da dent r o de l os  
l í mi t es ur banos est abl eci dos por  l os I nst r ument os  
de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al .  
     " Ar ea ver de" :  super f i c i e de t er r eno dest i nada  
pr ef er ent ement e al  espar ci mi ent o o c i r cul aci ón  
peat onal ,  conf or mada gener al ment e por  especi es  
veget al es y ot r os el ement os compl ement ar i os.  
     " Ar ea ver de públ i ca" :  bi en naci onal  de uso  
públ i co que r eúne l as car act er í st i cas de ár ea  
ver de.  
     " Asent ami ent o humano" :  l ugar  donde habi t a en  
f or ma per manent e un gr upo de per sonas,  gener al ment e 
conf or mado por  v i v i endas y ot r as const r ucci ones  
compl ement ar i as.  
     DEROGADO                                              DTO 75,  VI VI ENDA 
     " Bandej ón" :  super f i c i e l i br e ent r e l as cal zadas,       Ar t .  úni co Nº  4 
que f or ma par t e de l a ví a a l a que per t enece.               D. O.  25. 06. 2001 
     " Bar r i o" :  ár ea habi t aci onal ,  i ndust r i al ,   
comer ci al  o mi xt a que f or ma par t e de una ci udad,   
compuest a gener al ment e de un gr upo de manzanas  
con car act er í st i cas si mi l ar es.  
     " Cal l e" :  ví a vehi cul ar  de cual qui er  t i po que 
comuni ca con ot r as ví as y que compr ende t ant o l as 
cal zadas como l as acer as ent r e dos pr opi edades  
pr i vadas o dos espaci os de uso públ i co o ent r e  
una pr opi edad pr i vada y un espaci o de uso públ i co.  
     " Cal l e c i ega" :  l a que t i ene acceso sol ament e  
a una ví a.  
     " Cal zada" :  par t e de una ví a dest i nada al  t r ánsi t o 
de vehí cul os.  
     " Capaci dad máxi ma de edi f i caci ón" :  mar gen             DTO 75,  VI VI ENDA 
vol umét r i co máxi mo const r ui bl e en cada pr edi o,              Ar t .  úni co Nº  3 
r esul t ado de l a apl i caci ón de l as nor mas sobr e l í nea       D. O.  25. 06. 2001 
de edi f i caci ón,  r asant es,  di st anci ami ent os,  al t ur as,   
coef i c i ent es de ocupaci ón de suel o,  const r uct i bi l i dad,  
densi dad y demás nor mas ur baní st i cas,  con sus  
r espect i vas nor mas de benef i c i os especi al es en cada  
caso.  
     " Car ga de ocupaci ón" :  r el aci ón del  númer o máxi mo      DTO 115,  VI VI ENDA 
de per sonas por  met r o cuadr ado,  par a l os ef ect os           Ar t .  úni co N°  2 
pr evi st os en l a pr esent e Or denanza,  ent r e ot r os,  par a      D. O.  03. 08. 2002 
el  cál cul o de l os s i st emas de evacuaci ón según el           NOTA 2 
dest i no del  edi f i c i o o de sus sect or es si  cont i ene  
di f er ent es usos.  
     " Cent r o comer ci al " :  edi f i caci ón en uno o más          DTO 75,  VI VI ENDA 
ni vel es,  pi sos o pl ant as,  dest i nada a ser vi r  de            Ar t .  úni co Nº  2 
mer cado par a l a compr avent a de mer cader í as di ver sas        D. O.  25. 06. 2001 
o pr est aci ón de ser vi c i os,  conf or mada por  una  
agr upaci ón de l ocal es acogi dos o no al  r égi men de  
copr opi edad i nmobi l i ar i a y l os mer cados de abast o,  
f er i as per sas,  t er mi nal es agr opecuar i os,   
super mer cados y s i mi l ar es.  
     " Cent r o comer ci al  abi er t o" :  conj unt o de l ocal es  
comer ci al es conect ados a un ár ea de uso común,   
cubi er t a o descubi er t a,  abi er t a l at er al ment e al   
ext er i or .  
     " Cent r o comer ci al  cer r ado"  ( Mal l )  :  edi f i caci ón  
cer r ada que cont empl a un conj unt o de l ocal es  
comer ci al es conect ados a un ár ea de uso común  



i nt er i or .  
     DEROGADO                                              DTO 75,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  4 
                                                           D. O.  25. 06. 2001 
     " Cent r o de ser vi c i o aut omot or " :  r eci nt o dest i nado     DTO 75,  VI VI ENDA 
a l a pr est aci ón de ser vi c i os par a vehí cul os que no         Ar t .  úni co Nº  3 
s i gni f i quen l abor es de t al l er  mecáni co.                     D. O.  25. 06. 2001 
     " Ci c l oví a" :  ví a dest i nada excl usi vament e al   
t r ánsi t o de vehí cul os menor es,  t al es como,  bi c i c l et as,  
mot os de baj a c i l i ndr ada,  t r i c i c l os y ot r os,  cuyas 
car act er í st i cas pueden cor r esponder  a l as de  
c i c l opi st as o a l as de ci c l obandas.  
     " Coef i c i ent e de const r uct i bi l i dad" :  númer o que        DTO 75,  VI VI ENDA 
mul t i pl i cado por  l a super f i c i e t ot al  del  pr edi o,            Ar t .  úni co Nº  2 
descont adas de est a úl t i ma l as ár eas decl ar adas de         D. O.  25. 06. 2001 
ut i l i dad públ i ca,  f i j a el  máxi mo de met r os cuadr ados 
posi bl es de const r ui r  sobr e el  t er r eno.  
     " Coef i c i ent e de ocupaci ón de l os pi sos super i or es" :    DTO 75,  VI VI ENDA 
númer o que mul t i pl i cado por  l a super f i c i e t ot al  del         Ar t .  úni co Nº  3 
pr edi o,  descont adas de ést a l as ár eas decl ar adas de        D. O.  25. 06. 2001 
ut i l i dad públ i ca,  f i j a el  máxi mo de super f i c i e  
edi f i cada posi bl e de const r ui r  en cada uno de l os  
pi sos super i or es al  pr i mer o.  
     " Coef i c i ent e de ocupaci ón del  suel o" :  númer o que      DTO 75,  VI VI ENDA 
mul t i pl i cado por  l a super f i c i e t ot al  del  pr edi o,            Ar t .  úni co Nº  2 
descont adas de est a úl t i ma l as ár eas decl ar adas de         D. O.  25. 06. 2001 
ut i l i dad públ i ca,  f i j a el  máxi mo de met r os cuadr ados 
posi bl es de const r ui r  en el  ni vel  de pr i mer  pi so.  
     DEROGADO.                                              DTO 75,  VI VI ENDA 
     " Col umnat a" :  conj unt o de col umnas que sost i enen       Ar t .  úni co Nº  4 
o ador nan un edi f i c i o.                                      D. O.  25. 06. 2001 
     " Condi ci ones Ur baní st i cas" :  t odas aquel l as            DTO 259,  VI VI ENDA 
exi genci as de car áct er  t écni co apl i cabl es a un pr edi o o    Ar t .  1º  Nº  3 
a una edi f i caci ón r el at i vas a l as nor mas ur baní st i cas y    D. O.  16. 03. 2004 
a l as condi ci ones de empl azami ent o par a l os di st i nt os  
t i pos de usos y par a el  desar r ol l o de act i v i dades  
cont empl adas en l os I nst r ument os de Pl ani f i caci ón  
Ter r i t or i al .  
     " Const r ucci ón" :  obr as de edi f i caci ón o de             DTO 75,  VI VI ENDA 
ur bani zaci ón.                                               Ar t .  úni co Nº  3 
     " Const r ucci ón por  par t es" :  ej ecuci ón de l as obr as     D. O.  25. 06. 2001 
de edi f i caci ón o ur bani zaci ón de un pr oyect o por   
par t es que pueden r ecepci onar se i ndependi ent ement e.  
     " Const r ucci ón si mul t ánea" :  obr as de edi f i caci ón       DTO 183,  VI VI ENDA 
que se ej ecut an conj unt ament e con l a subdi vi s i ón y l as     Ar t .  úni co Nº  1 
obr as de ur bani zaci ón del  suel o,  cuyos per mi sos y          D. O.  22. 03. 2005 
r ecepci ones def i ni t i vas par ci al es o t ot al es se ot or gan  
y cur san r espect i vament e en f or ma conj unt a.  Se  
ent ender á t ambi én que exi st e const r ucci ón si mul t ánea 
en aquel l os l ot eos en que pr evi a aut or i zaci ón del   
Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es,  se gar ant i ce l a ej ecuci ón 
de l as obr as de ur bani zaci ón del  suel o,  s i empr e que l as 
obr as de edi f i caci ón hayan si do ej ecut adas y l as  
edi f i caci ones puedan habi l i t ar se i ndependi ent ement e.  
     " Const r uct or " :  pr of esi onal  compet ent e que t i ene  
a su car go l a ej ecuci ón de una obr a somet i da a l as 
di sposi c i ones de l a Ley Gener al  de Ur bani smo y 
Const r ucci ones.  Se ent ender á t ambi én por  " Const r uct or " ,  
l a per sona j ur í di ca en cuyo obj et i vo soci al  est é 
compr endi da l a ej ecuci ón de obr as de const r ucci ón y 
ur bani zaci ón y que par a est os ef ect os act úe a t r avés  



de un pr of esi onal  compet ent e.  
     " Cr eci mi ent o ur bano por  ext ensi ón" :  pr oceso de 
ur bani zaci ón que i ncor por a nuevo suel o a un cent r o 
pobl ado.  
     " Cr eci mi ent o ur bano por  densi f i caci ón" :  pr oceso de 
ur bani zaci ón que i ncr ement a l a densi dad de ocupaci ón  
del  suel o or i gi nado por  l a subdi vi s i ón pr edi al  o por   
aument o de su pobl aci ón o edi f i caci ón.  
     " Cuadr a" :  cost ado de una manzana medi do ent r e         DTO 75,  VI VI ENDA 
l í neas of i c i al es de ví as vehi cul ar es cont i nuas.             Ar t .  úni co Nº  3 
     " Densi dad" :  númer o de uni dades ( per sonas,  f ami l i as,    D. O.  25. 06. 2001 
vi v i endas,  l ocal es,  met r os cuadr ados const r ui dos,   
et c. ) ,  por  uni dad de super f i c i e ( pr edi o,  l ot e,   
manzana,  hect ár ea,  et c. ) .  
     " Densi dad br ut a" :  Númer o de uni dades por  uni dad       DTO 75,  VI VI ENDA 
de super f i c i e,  en que l a super f i c i e a consi der ar  es        Ar t .  úni co Nº  2 
l a del  pr edi o en que se empl aza el  pr oyect o,  más l a        D. O.  25. 06. 2001 
super f i c i e ext er i or ,  hast a el  ej e del  espaci o públ i co 
adyacent e,  sea ést e exi st ent e o pr evi st o en el   
I nst r ument o de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al ,  en una  
f r anj a de un ancho máxi mo de 30 m.   
     DEROGADO                                              DTO 75,  VI VI ENDA 
     DEROGADO                                              Ar t .  úni co Nº  4 
     DEROGADO                                              D. O.  25. 06. 2001 
     DEROGADO 
     " Densi dad net a" :  Númer o de uni dades por  uni dad  
de super f i c i e,  s i endo est a úl t i ma l a del  pr edi o en  
que se empl aza el  pr oyect o,  descont ada,  en su caso,  
l a par t e af ect a a decl ar aci ón de ut i l i dad públ i ca  
est abl eci da en el  r espect i vo I nst r ument o de  
Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al .  
     DEROGADO                                              DTO 75,  VI VI ENDA 
     DEROGADO                                              Ar t .  úni co Nº  4 
                                                           D. O.  25. 06. 2001 
     " Depósi t o de vehí cul os" :  i nmuebl e dest i nado a         DTO 270,  VI VI ENDA 
guar dar  l os vehí cul os de l ocomoci ón col ect i va ur bana       Ar t .  úni co Nº  1 b)  
una vez que han concl ui do sus ser vi c i os.                    D. O.  06. 04. 2004 
     " Desmont e" :  r ebaj e de t er r enos no r ocosos en          DTO 75,  VI VI ENDA 
l a l ader a de un cer r o,  que no r equi er e r ef uer zo            Ar t .  úni co Nº  3 
est r uct ur al .                                                D. O.  25. 06. 2001 
     " Di st anci ami ent o" :  di st anci a mí ni ma hor i zont al         DTO 217,  VI VI ENDA 
ent r e el  desl i nde del  pr edi o y el  punt o más cer cano de     Ar t .  úni co Nº  1 
l a edi f i caci ón,  s i n cont ar  l os el ement os de t echumbr e      D. O.  20. 02. 2002 
en vol ado,  al er os,  v i gas,  j ar di ner as o mar quesi nas.  
     " Duct o"  ( Shaf t )  :  conduct o t écni co gener al ment e  
dest i nado a cont ener  l as i nst al aci ones de un edi f i c i o.  
     " Edi f i caci ón ai s l ada" :  l a separ ada de l os desl i ndes,   DTO 112,  VI VI ENDA 
empl azada por  l o menos a l as di st anci as r esul t ant es        Ar t .  úni co Nº  1 
de l a apl i caci ón de l as nor mas sobr e r asant es y            D. O.  05. 01. 1993 
di st anci ami ent os que se det er mi nen en el  
i nst r ument o de pl ani f i caci ón t er r i t or i al  o,  en su 
def ect o,  l as que est abl ece l a pr esent e Or denanza.  
     " Edi f i caci ón col ect i va" :  l a const i t ui da por            DTO 75,  VI VI ENDA 
uni dades f unci onal es i ndependi ent es,  t al es como            Ar t .  úni co Nº  3 
depar t ament os,  of i c i nas y l ocal es comer ci al es,  est é        D. O.  25. 06. 2001 
o no acogi da a l a l ey de copr opi edad i nmobi l i ar i a  
o a ot r as l eyes especi al es.  
     " Edi f i caci ón cont i nua" :  l a empl azada a par t i r  de      DTO 112,  VI VI ENDA 
l os desl i ndes l at er al es opuest os o concur r ent es de un      Ar t .  úni co Nº  1 
mi smo pr edi o y ocupando t odo el  f r ent e de ést e,             D. O.  05. 01. 1993 
mant eni endo un mi smo pl ano de f achada con l a 



edi f i caci ón col i ndant e y con l a al t ur a que 
est abl ece el  i nst r ument o de pl ani f i caci ón t er r i t or i al .  
     " Edi f i caci ón par eada" :  l a que cor r esponde a dos 
edi f i caci ones empl azadas a par t i r  de un desl i nde común,     DTO 112,  VI VI ENDA 
mant eni endo una mi sma l í nea de f achada,  al t ur a y           Ar t .  úni co Nº  1 
l ongi t ud de par eo.  Las f achadas no par eadas deber án        D. O.  05. 01. 1993 
cumpl i r  con l as nor mas pr evi st as par a l a 
edi f i caci ón ai s l ada.  
     " Edi f i c i o" :  t oda edi f i caci ón compuest a por  uno        DTO 75,  VI VI ENDA 
o más r eci nt os,  cual qui er a sea su dest i no.                  Ar t .  úni co Nº 2 y 4 
     DEROGADO                                              D. O.  25. 06. 2001 
     " Edi f i c i o comer ci al " :  el  dest i nado pr i nci pal ment e  
al  comer ci o de mer cader í as.   
     " Edi f i c i o con pr ot ecci ón act i va" :  aquel  que           DTO 75,  VI VI ENDA 
cuent a con un si st ema aut omát i co de ext i nci ón de           Ar t .  úni co Nº  3 
i ncendi o di señado y r ecepci onado por  un pr of esi onal         D. O.  25. 06. 2001 
compet ent e.  
     " Edi f i c i o de est aci onami ent o" :  el  dest i nado a 
guar dar  uno o más aut omóvi l es u ot r os vehí cul os 
mot or i zados.  
     " Edi f i c i o de of i c i nas" :  el  conf or mado por  r eci nt os    DTO 112,  VI VI ENDA 
dest i nados a l a pr est aci ón de ser vi c i os pr of esi onal es,      Ar t .  úni co Nº  1 
admi ni st r at i vos,  f i nanci er os,  de segur os,  i nt er medi aci ón   D. O.  05. 01. 1993 
de i nt angi bl es y ot r os anál ogos.  
     " Edi f i c i o de uso públ i co" :  aquel  con dest i no de       DTO 115,  VI VI ENDA 
equi pami ent o cuya car ga de ocupaci ón t ot al ,  es             Ar t .  úni co N°  2 
super i or  a 100 per sonas.                                    D. O.  03. 08. 2002 
                                                           NOTA 2 
     " Edi f i c i o i ndust r i al " :  aquel  en donde se f abr i can o   DTO 112,  VI VI ENDA 
el abor an pr oduct os i ndust r i al es.                            Ar t .  úni co Nº  1 
                                                           D. O.  05. 01. 1993 
     DEROGADO                                              DTO 75,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  4 
                                                           D. O.  25. 06. 2001 
     " El ement o const r uct i vo" :  conj unt o de mat er i al es       DTO 87,  VI VI ENDA 
que debi dament e di mensi onados cumpl en una f unci ón          Ar t .  úni co Nº  1 
def i ni da,  t al es como mur os,  t abi ques,  vent anas,             D. O.  09. 09. 2004 
puer t as,  t echumbr es,  et c.  
     " El ement os de const r ucci ón no combust i bl es" :           DTO 75,  VI VI ENDA 
aquel l os que no se enci enden ni  al i ment an l a               Ar t .  úni co Nº  3 
combust i ón baj o l a acci ón del  f uego,  o bi en,  t i enen        D. O.  25. 06. 2001 
una base est r uct ur al  i ncombust i bl e cubi er t a por  un  
r evest i mi ent o de menos de 3 mm de espesor  en el   
cual  l a pr opagaci ón de l a l l ama t i ene una vel oci dad 
i nf er i or  a 5 m/ mi n.  
     " El ement o de est r uct ur a" :  t odo el ement o r esi st ent e 
u or gáni co de una const r ucci ón,  como ci mi ent os,  mur os 
sopor t ant es,  suel os,  pi l ar es,  t echumbr es,  t or r es y  
ot r os anál ogos.  
     " El ement os i ndust r i al es par a l a const r ucci ón" :  
pi ezas pr epar adas en f ábr i ca par a ser  empl eadas en 
obr as,  como bl oques de hor mi gón,  de cal  y ar ena,   
de yeso,  u ot r os mat er i al es,  puer t as y vent anas.  
     " Equi pami ent o" :  const r ucci ones dest i nadas a           DTO 75,  VI VI ENDA 
compl ement ar  l as f unci ones bási cas de habi t ar ,              Ar t .  úni co Nº  3 
pr oduci r  y c i r cul ar ,  cual qui er a sea su cl ase o             D. O.  25. 06. 2001 
escal a.  
     " Espaci o públ i co" :  bi en naci onal  de uso públ i co,  
dest i nado a ci r cul aci ón y espar ci mi ent o ent r e ot r os.  
     " Espesor  de un mur o" :  l a di mensi ón de l a secci ón      DTO 75,  VI VI ENDA 
de un mur o,  medi da en f or ma t r ansver sal  al  pl ano de        Ar t .  úni co Nº  2 



ést e.                                                       D. O.  25. 06. 2001 
    " Est abl eci mi ent o de bodegaj e" :  l ugar  dest i nado  
al  acopi o de i nsumos o pr oduct os.  
 
     " Est aci ón de i nt er cambi o modal " :  i nmuebl e dest i nado   DTO 270,  VI VI ENDA 
al  i nt er cambi o de pasaj er os ent r e di st i nt os modos de       Ar t .  úni co Nº  b)  
t r anspor t e,  t i pos de ser vi c i os y/ o vehí cul os de            D. O.  06. 03. 2004 
t r anspor t e públ i co.  
     " Est aci ón de ser vi c i o aut omot or " :  l ugar  dest i nado     DTO 75,  VI VI ENDA 
a ser vi c i os de l avado y l ubr i caci ón de aut omóvi l es,         Ar t .  úni co Nº  3 
con o si n vent a mi nor i st a de combust i bl es l í qui dos.         D. O.  25. 06. 2001 
     " Est udi o de ascensor es" :  eval uaci ón de car gas,         NOTA 1 
f l uj os y demás aspect os t écni cos que det er mi nan l as  
car act er í st i cas de di seño de l a i nst al aci ón de  
ascensor es,  par a sat i sf acer  l as necesi dades de un  
pr oyect o de edi f i caci ón,  suscr i t o por  un pr of esi onal  
especi al i st a o por  el  f abr i cant e.  
     Est udi o de car ga combust i bl e" :  eval uaci ón de l os      DTO 87,  VI VI ENDA 
mat er i al es,   el ement os,  component es,  i nst al aci ones y       Ar t .  úni co Nº  2 
cont eni dos de un edi f i c i o y su cl asi f i caci ón,  r eal i zada    D. O.  09. 09. 2004 
conf or me a l as nor mas NCh 1916 y NCh 1993,  suscr i t o por   
un pr of esi onal  especi al i st a.  
     " Est udi o de evacuaci ón" :  eval uaci ón de l os s i st emas 
de evacuaci ón de una edi f i caci ón en caso de emer genci a,  
que gar ant i ce l a sal i da de l as per sonas,  conf or me a l a  
car ga de ocupaci ón del  pr oyect o,  suscr i t o por  un  
pr of esi onal  especi al i st a.  
     " Est udi o de r i esgos" :  document o t écni co el abor ado     DTO 75,  VI VI ENDA 
por  uno o más pr of esi onal es especi al i st as,  cuyo            Ar t .  úni co Nº  2 
obj et i vo es def i ni r  pel i gr os r eal es o pot enci al es          D. O.  25. 06. 2001 
par a el  empl azami ent o de asent ami ent os humanos.  
     " Est udi o de segur i dad" :  eval uaci ón de l as             DTO 75,  VI VI ENDA 
condi ci ones de segur i dad que of r ece una const r ucci ón       Ar t .  úni co Nº  3 
o un pr oyect o de const r ucci ón a sus posi bl es               D. O.  25. 06. 2001 
ocupant es,  suscr i t o por  un pr of esi onal  compet ent e.  
     " Fachada" :  cual qui er a de l os par ament os ext er i or es 
de un edi f i c i o.  
     " Fachada con vano" :  par ament o ext er i or  de una         DTO 217,  VI VI ENDA 
edi f i caci ón,  desde el  suel o nat ur al  hast a su punt o más     Ar t .  úni co Nº  1 
al t o,  que i ncl uye ent r ant es y sal i ent es,  t al es como        D. O.  20. 02. 2002 
puer t as,  vent anas,  bow- wi ndows,  bal cones,  t er r azas,   
azot eas,  l oggi as,  escal er as y pasi l l os ext er i or es,   
sal vo que l os vanos se ubi quen a una al t ur a super i or   
a 1, 8 m con r espect o al  ni vel  i nt er i or  del  pi so que  
s i r ven.  
     " Gal er í a" :  espaci o gener al ment e cubi er t o,   
hor i zont al  o en r ampa,  dest i nado a l a c i r cul aci ón  
de públ i co,  con l ocal es comer ci al es a uno o ambos  
l ados.  
     DEROGADO                                              DTO 75,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  4 
                                                           D. O.  25. 06. 2001 
     " I nmuebl e de conser vaci ón hi st ór i ca" :  el               DTO 75,  VI VI ENDA 
i ndi v i dual i zado como t al  en un I nst r ument o de              Ar t .  úni co Nº  3 
Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  dadas sus car act er í st i cas        D. O.  25. 06. 2001 
ar qui t ect óni cas,  hi st ór i cas o de val or  cul t ur al ,   
que no cuent a con decl ar at or i a de Monument o  
Naci onal .  
     " I nspect or  t écni co" :  pr of esi onal  compet ent e,           DTO 75,  VI VI ENDA 
i ndependi ent e del  const r uct or ,  que f i scal i za que l as       Ar t .  úni co Nº  2 
obr as se ej ecut en conf or me a l as nor mas de const r ucci ón    D. O.  25. 06. 2001 



que l e sean apl i cabl es y al  per mi so de const r ucci ón  
apr obado.  Se ent ender á t ambi én como t al ,  l a per sona  
j ur í di ca en cuyo obj et o soci al  est é compr endi do el   
ser vi c i o de f i scal i zaci ón de obr as y que par a est os  
ef ect os act úe a t r avés de un pr of esi onal  compet ent e.   
Tr at ándose de const r ucci ones que ej ecut a el  Est ado,   
por  cuent a pr opi a o de t er cer os,  podr á el  i nspect or   
f i scal  desempeñar se como i nspect or  t écni co.  
     " I nst al aci ón de publ i c i dad" :  t odo el ement o            DTO 193,  VI VI ENDA 
publ i c i t ar i o ubi cado en l a ví a públ i ca o que pueda ser      Ar t .  úni co Nº  1 
v i st o u oí do desde l a mi sma.                                D. O.  13. 01. 2006 
     " I nst r ument o de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al " :  vocabl o   DTO 75,  VI VI ENDA 
r ef er i do genér i ca e i ndi st i nt ament e al  Pl an Regi onal        Ar t .  úni co Nº  3 
de Desar r ol l o Ur bano,  al  Pl an Regul ador  I nt er comunal        D. O.  25. 06. 2001 
o Met r opol i t ano,  al  Pl an Regul ador  Comunal ,  al  Pl an  
Secci onal  y al  Lí mi t e Ur bano.  
     " Li br o de Obr as" :  document o con pági nas numer adas     DTO 75,  VI VI ENDA 
que f or ma par t e del  expedi ent e of i c i al  de l a obr a y        Ar t .  úni co Nº  2 
que se mant i ene en ést a dur ant e su desar r ol l o,  en el        D. O.  25. 06. 2001 
cual  se consi gnan l as i nst r ucci ones y obser vaci ones a 
l a obr a f or mul adas por  l os pr of esi onal es compet ent es,  
l os i nst al ador es aut or i zados,  el  i nspect or  t écni co,   
el  r evi sor  i ndependi ent e cuando cor r esponda,  y l os  
i nspect or es de l a Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es o  
de l os Or gani smos que aut or i zan l as i nst al aci ones.  
     " Lí nea de edi f i caci ón" :  l a señal ada en el  
i nst r ument o de pl ani f i caci ón t er r i t or i al ,  a par t i r  de 
l a cual  se podr á l evant ar  l a edi f i caci ón en un pr edi o.  
     " Lí nea de pl aya" :  aquel l a que señal a el  desl i nde      DTO 89,  VI VI ENDA 
super i or  de pl aya hast a donde l l egan l as ol as en l as       Ar t .  úni co I  
más al t as mar eas y,  que,  por  l o t ant o sobr epasa t i er r a     D. O.  29. 07. 1998 
adent r o a l a l í nea de l a pl eamar  máxi ma o l í nea de  
l as más al t as mar eas.  
     " Lí nea of i c i al " :  l a i ndi cada en el  pl ano del  
i nst r ument o de pl ani f i caci ón t er r i t or i al ,  como desl i nde    DTO 67,  VI VI ENDA 
ent r e pr opi edades par t i cul ar es y bi enes de uso públ i co     Ar t .  úni co Nº  1 
o ent r e bi enes de uso públ i co.                              D. O 14. 07. 1993 
     " Local " :  r eci nt o cubi er t o,  par ci al  o t ot al ment e       DTO 75,  VI VI ENDA 
cer r ado.                                                    Ar t .  úni co Nº 2 y 3 
     " Lot e" :  super f i c i e de t er r eno cont i nua r esul t ant e     DTO 217,  VI VI ENDA 
del  pr oceso de di v i s i ón y ur bani zaci ón del  suel o,  o        Ar t .  úni co Nº  1 
de modi f i caci ones,  anexi ones o sust r acci ones de l a         D. O.  20. 02. 2002 
mi sma.  
     " Lot eo de t er r enos" :  pr oceso de di v i s i ón del           DTO 217,  VI VI ENDA 
suel o,  cual qui er a sea el  númer o de pr edi os r esul t ant es,     Ar t .  úni co Nº  1 
cuyo pr oyect o cont empl a l a aper t ur a de nuevas ví as         D. O.  20. 02. 2002 
públ i cas,  y su cor r espondi ent e ur bani zaci ón.   
     " Maest r anza" :  l ocal  i ndust r i al  dest i nado a mant ener ,  
t r ansf or mar ,  r ehacer  o const r ui r  cual qui er  c l ase de  
maqui nar i a,  sea móvi l ,  semi f i j a o est aci onar i a,  par a  
t r anspor t e u ot r o f i n.  
     " Mansar da" :  espaci o habi t abl e baj o l os pl anos         DTO 75,  VI VI ENDA  
i ncl i nados de l a t echumbr e de una edi f i caci ón.              Ar t .  úni co Nº  3 
                                                           D. O.  25. 06. 2001 
     " Manzana:  pr edi o o conj unt o de pr edi os r odeados       DTO 29,  VI VI ENDA 
de bi enes naci onal es de uso públ i co.                        Ar t .  úni co I   
                                                           D. O.  30. 04. 1996 
     " Medi ana" :  i s l a cont i nua,  r eal zada al t i mét r i cament e 
medi ant e sol er as,  que separ a f l uj os vehi cul ar es.  
     " Modi f i caci ón de pr oyect o" :  var i ant es,  al t er aci ones   DTO 75,  VI VI ENDA 
o cambi os que se sol i c i t e i nt r oduci r  a un pr oyect o o a     Ar t .  úni co Nº  3 



una obr a de const r ucci ón ent r e l a f echa del  per mi so y      D. O.  25. 06. 2001 
l a r ecepci ón def i ni t i va de l as obr as,  s i gni f i quen o no 
un aument o de super f i c i e,  o cambi os en l a c l asi f i caci ón 
o dest i no de l as const r ucci ones.  
     " Monument o Naci onal " :  edi f i c i o,  conj unt o o ár ea  
decl ar ada como t al  conf or me a l a l ey Nº  17. 288 sobr e  
Monument os Naci onal es,  medi ant e decr et o del  Mi ni st er i o 
de Educaci ón.  
     " Mur o cor t af uego" :  el  que cumpl e con l a               DTO 217,  VI VI ENDA 
r esi st enci a al  f uego r equer i da según el  caso,  de           Ar t .  úni co Nº  1 
acuer do con el  ar t í cul o 4. 3. 3.  de est a Or denanza.           D. O.  20. 02. 2002 
     " Mur o de separ aci ón" :  el  que di v i de un pr edi o o  
un edi f i c i o de un mi smo dueño.  
     " Mur o di v i sor i o" :  el  que separ a dos pr opi edades 
di st i nt as.  
     " Mur o ext er i or " :  el  que l i mi t a ext er i or ment e un 
edi f i c i o.  
     " Mur o medi aner o" :  el  que per t enece en común a  
l os dueños de dos pr edi os col i ndant es.  
     " Mur o sopor t ant e" :  aquel  que f or ma par t e de           DTO 75,  VI VI ENDA 
l a est r uct ur a de un edi f i c i o y r esi st e una car ga           Ar t .  úni co Nº  2 
det er mi nada,  además de su pr opi o peso.                      D. O.  25. 06. 2001 
     DEROGADO                                              DTO 75,  VI VI ENDA 
     " Nor ma t écni ca" :  l a que el abor a el  I nst i t ut o          Ar t .  úni co Nº 4 y 3 
Naci onal  de Nor mal i zaci ón ( I NN) .                            D. O.  25. 06. 2001 
     " Nor ma Técni ca Of i c i al " :  l a el abor ada por  el   
I nst i t ut o Naci onal  de Nor mal i zaci ón,  apr obada por   
decr et o supr emo.  
     " Nor mas ur baní st i cas" :  t odas aquel l as di sposi c i ones   DTO 259,  VI VI ENDA 
de car áct er  t écni co der i vadas de l a Ley Gener al  de         Ar t .  1º  Nº  1 
Ur bani smo y Const r ucci ones de est a Or denanza y del          D. O.  16. 03. 2004 
I nst r ument o de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  r espect i vo  
apl i cabl es a subdi vi s i ones,  l ot eos y ur bani zaci ones  
t al es como,  ochavos,  super f i c i e de subdi vi s i ón pr edi al   
mí ni ma,  f r anj as af ect as a decl ar at or i a de ut i l i dad  
públ i ca,  ár eas de r i esgo y de pr ot ecci ón,  o que af ect en  
a una edi f i caci ón t al es como,  usos de suel o,  s i st emas de  
agr upami ent o,  coef i c i ent es de const r uct i bi l i dad,   
coef i c i ent es de ocupaci ón de suel o o de l os pi sos  
super i or es,  al t ur as máxi mas de edi f i caci ón,   
adosami ent os,  di st anci ami ent os,  ant ej ar di nes,  ochavos y  
r asant es,  densi dades máxi mas,  exi genci as de  
est aci onami ent os,  f r anj as af ect as a decl ar at or i a de  
ut i l i dad públ i ca,  ár eas de r i esgo y de pr ot ecci ón,  o  
cual qui er  ot r a nor ma de est e mi smo car áct er ,  cont eni da  
en l a Ley Gener al  de Ur bani smo y Const r ucci ones o en  
est a Or denanza,  apl i cabl es a subdi vi s i ones,  l ot eos y  
ur bani zaci ones o a una edi f i caci ón.  
     " Obr as de mant enci ón" :  aquel l as dest i nadas a 
conser var  l a cal i dad de l as t er mi naci ones y de l as 
i nst al aci ones de edi f i c i os exi st ent es,  t al es como el  
cambi o de hoj as de puer t as y vent anas,  l os est ucos,   
l os ar r egl os de pavi ment os,  c i el os,  cubi er t as y canal es 
de aguas l l uvi as,  pi nt ur a,  papel es y l a col ocaci ón de 
cañer í as o canal i zaci ón de aguas,  desagües,  al umbr ado  
y cal ef acci ón.  
     " Obr a gr uesa" :  par t e de una edi f i caci ón que abar ca    DTO 75,  VI VI ENDA 
desde l os c i mi ent os hast a l a t echumbr e,  i ncl ui da l a        Ar t .  úni co Nº  3 
t ot al i dad de su est r uct ur a y mur os di v i sor i os,  s i n         D. O.  25. 06. 2001 
i ncl ui r  l as i nst al aci ones,  l as t er mi naci ones y c i er r es     NOTA 
de vanos.  



     " Obr a gr uesa habi t abl e" :  const r ucci ón t echada y  
l at er al ment e cer r ada,  con pi so o r adi er  af i nado,   
dot ada de,  a l o menos,  un r eci nt o de baño habi l i t ado,  
con puer t a,  y en el  caso de vi v i endas,  dot ada,  además,  
con un r eci nt o de coci na habi l i t ado.  
     " Obr a menor " :  modi f i caci ón de edi f i caci ones           DTO 259,  VI VI ENDA 
exi st ent es que no al t er an su est r uct ur a,  con excepci ón     Ar t .  1º  Nº  1 
de l as señal adas en el  ar t í cul o 5. 1. 2.  de est a             D. O.  16. 03. 2004 
Or denanza,  y l as ampl i aci ones que se ej ecut en por  una  
sol a vez o en f or ma sucesi va en el  t i empo,  hast a  
al canzar  un máxi mo de 100 m²  de super f i c i e ampl i ada.  
     " Obr a nueva" :  l a que se const r uye si n ut i l i zar         DTO 75,  VI VI ENDA 
par t es o el ement os de al guna const r ucci ón pr eexi st ent e     Ar t .  úni co Nº  3 
en el  pr edi o.                                               D. O.  25. 06. 2001 
     " Ochavo" :  chaf l án que se apl i ca a un edi f i c i o o  
c i er r o s i t uado en l a esqui na de ví as de ci r cul aci ón  
vehi cul ar  o peat onal  y que en l os pr edi os de esqui nas  
r ect angul ar es se const i t uye como ser vi dumbr e de vi st a.  
     DEROGADO                                              DTO 75,  VI VI ENDA 
     " Par que" :  espaci o l i br e de uso públ i co ar bor i zado,     Ar t .  úni co Nº  4 
event ual ment e dot ado de i nst al aci ones par a el               D. O.  25. 06. 2001 
espar ci mi ent o,  r ecr eaci ón,  pr áct i cas depor t i vas,  
cul t ur a,  u ot r os.  
     " Pasaj e" :  ví a dest i nada al  t r ánsi t o peat onal  con 
ci r cul aci ón event ual  de vehí cul os,  con sal i da a ot r as 
ví as o espaci os de uso públ i co,  y edi f i cada a uno o 
ambos cost ados.  
     " Pat i o" :  super f i c i e despr ovi st a de t oda  
const r ucci ón si t uada dent r o de una pr opi edad y  
dest i nada al  uso de sus ocupant es.  
     " Pat i o de comi das" :  ár ea de comedor es al  i nt er i or      DTO 75,  VI VI ENDA 
de un cent r o comer ci al  cer r ado,  conect ada di r ect ament e     Ar t .  úni co Nº  3 
a dos o más l ocal es dest i nados a l a vent a de pr oduct os     D. O.  25. 06. 2001 
al i ment i c i os.  
     ELI MI NADA                                             DTO 259,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  1º  Nº  2 
                                                           D. O.  16. 03. 2004 
     " Pat r ón Naci onal  par a l a El abor aci ón de               DTO 270,  VI VI ENDA 
I nst r ument os de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al " :  conj unt o de    Ar t .  1º  Nº  3 
par ámet r os de or gani zaci ón y r epr esent aci ón de l a          D. O.  16. 03. 2004 
i nf or maci ón cont eni da en l os I nst r ument os de  
Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al ,  t ant o en su ver si ón gr áf i ca  
como di gi t al .  
     " Pendi ent e pr omedi o de un t er r eno" :  por cent aj e        DTO 217,  VI VI ENDA 
que señal a l a  o l as i ncl i naci ones de un t er r eno con       Ar t .  úni co Nº  2 
r espect o al  pl ano hor i zont al ,  cal cul ado de acuer do a un    D. O.  20. 02. 2002 
mét odo geogr áf i co o geomét r i co gener al ment e acept ado.  
     " Per sona con di scapaci dad" :  t oda aquel l a per sona      DTO 259,  VI VI ENDA 
que vea obst acul i zada su movi l i dad o aut onomí a,  su         Ar t .  1º  Nº  1 
capaci dad educat i va,  l abor al  o de i nt egr aci ón soci al ,       D. O.  16. 03. 2004 
como consecuenci a de una o más def i c i enci as o  
l i mi t aci ones f í s i cas,  sí qui cas o sensor i al es,  congéni t as  
o adqui r i das,  de car áct er  per manent e o t r ansi t or i o con  
i ndependenci a de l a causa que l as hubi er a or i gi nado.  
     " Pi so mecáni co" :  el  dest i nado a cont ener               DTO 177,  VI VI ENDA 
excl usi vament e l as i nst al aci ones de un edi f i c i o,  t al es     Ar t .  1°  Nº  1 a)  
como vent i l aci ones,  equi pos de ai r e acondi ci onado,          D. O.  25. 01. 2003 
ext r act or es,  est anques y maqui nar i a de ascensor es.  
     " Pi so subt er r áneo" :  pl ant a o ni vel  de un edi f i c i o     DTO 75,  VI VI ENDA 
cuyos par ament os que l a def i nen ext er i or ment e se           Ar t .  úni co Nº  3 
encuent r an baj o l a super f i c i e del  t er r eno ci r cundant e      D. O.  25. 06. 2001 



con el  que est án en cont act o,  cor r espondi ent e al  suel o  
nat ur al  o al  suel o r esul t ant e del  pr oyect o,  en caso  
que ést e f uer e más baj o que el  suel o nat ur al .  Se  
consi der ar á t ambi én como subt er r áneo aquel  pi so que  
emer ge del  t er r eno ci r cundant e en un por cent aj e  
i nf er i or  al  50% de l a super f i c i e t ot al  de sus  
par ament os ext er i or es,  aun cuando una o más de sus  
f achadas queden al  descubi er t o par ci al  o t ot al ment e.  
     " Pl aya de mar " :  l a ext ensi ón de t i er r a que l as ol as   DTO 89,  VI VI ENDA 
bañan y desocupan al t er nat i vament e hast a donde l l egan      Ar t .  úni co I  
en l as más al t as mar eas.                                    D. O.  29. 07. 1998 
     " Pl aza" :  espaci o l i br e de uso públ i co dest i nado,  
ent r e ot r os,  al  espar ci mi ent o y c i r cul aci ón peat onal .  
     " Por t al " :  espaci o abi er t o y cubi er t o que ant ecede     DTO 75,  VI VI ENDA 
a l os r eci nt os i nt er i or es de una const r ucci ón.              Ar t .  úni co Nº  2 
     " Pór t i co" :  c i r cul aci ón cubi er t a o gal er í a con         D. O.  25. 06. 2001 
ar cadas o col umnas a l o l ar go de un mur o de f achada  
de una edi f i caci ón.  
     " Pr edi o" :  denomi naci ón genér i ca par a r ef er i r se a      DTO 217,  VI VI ENDA 
si t i os,  l ot es,  macr ol ot es,  t er r enos,  par cel as,  f undos,      Ar t .  úni co Nº  2 
y s i mi l ar es,  de domi ni o públ i co o pr i vado,  excl ui dos       D. O.  20. 02. 2002 
l os bi enes naci onal es de uso públ i co.  
     " Pr edi o r emanent e" :  aquél  cuya super f i c i e es  
i nf er i or  a l a mí ni ma est abl eci da en el  r espect i vo  
I nst r ument o de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al .                   RECTI FI CACI ON 
     " Pr i mer  pi so" :  pl ant a o ni vel  de un edi f i c i o que      D. O.  19. 03. 2002 
est á i nmedi at ament e sobr e el  ni vel  del  suel o nat ur al   
o del  suel o r esul t ant e del  pr oyect o si  f uer e más baj o 
que el  t er r eno nat ur al  o i nmedi at ament e baj o ést e s i   
par t e del  pi so est á par ci al ment e ent er r ado en menos  
de un 50% de sus par ament os ext er i or es y no cumpl e  
l as condi ci ones par a ser  consi der ado pi so subt er r áneo.  
     " Pr of esi onal  compet ent e" :  el  ar qui t ect o,  i ngeni er o    DTO 173,  VI VI ENDA 
ci v i l ,  i ngeni er o const r uct or  o const r uct or  c i v i l ,  a        Ar t .  úni co Nº  2 
qui enes,  dent r o de sus r espect i vos ámbi t os de              D. O.  12. 03. 1997 
compet enci a,  l es cor r esponda ef ect uar  l as t ar eas u  
obr as a que se r ef i er e l a Ley Gener al  de Ur bani smo y  
Const r ucci ones y l a pr esent e Or denanza.  
     " Pr of esi onal  especi al i st a" :  pr of esi onal  compet ent e    DTO 75,  VI VI ENDA 
o bi en ot r os pr of esi onal es t al es como i ngeni er os de        Ar t .  úni co Nº  2 
t r ánsi t o,  i ngeni er os mecáni cos,  i ngeni er os agr ónomos,       D. O.  25. 06. 2001 
i ngeni er os quí mi cos,  i ngeni er os f or est al es,  geógr af os,  
geól ogos,  u ot r os cuyas especi al i dades t engan di r ect a  
r el aci ón con el  est udi o que suscr i ben.  
    " Pr opi edad abandonada" :  el  i nmuebl e no habi t ado que    DTO 193,  VI VI ENDA 
se encuent r e per manent ement e desat endi do,  ya sea por        Ar t .  úni co Nº  1 
f al t a de ci er r os,  pr ot ecci ones adecuadas,  aseo o           D. O.  13. 01. 2006 
mant enci ón,  o por  ot r as ci r cunst anci as mani f i est as de  
abandono o det er i or o que af ect en negat i vament e su  
ent or no i nmedi at o. " .  
     " Pr opi et ar i o" :  per sona nat ur al  o j ur í di ca que 
decl ar a,  ant e l a Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es o  
ant e el  ser vi c i o públ i co que cor r esponda,  ser  t i t ul ar  
del  domi ni o del  pr edi o al  que se r ef i er e l a act uaci ón 
r equer i da.   
     " Pr opi et ar i o pr i mer  vendedor " :  t i t ul ar  del  domi ni o    DTO 173,  VI VI ENDA 
del  i nmuebl e en que se ej ecut ó una obr a y que r eal i za,  a   Ar t .  úni co Nº  1 
cual qui er  t í t ul o,  después de su r ecepci ón def i ni t i va,  l a   D. O.  12. 03. 1997 
pr i mer a enaj enaci ón de l a t ot al i dad o de cada una de  
l as uni dades vendi bl es.  
     " Pr oyect i st a" :  pr of esi onal  compet ent e que t i ene a  



su car go l a conf ecci ón del  pr oyect o de una obr a  
somet i da a l as di sposi c i ones de l a Ley Gener al  de  
Ur bani smo y Const r ucci ones.  
     " Pr oyect o" :  conj unt o de ant ecedent es de una obr a  
que i ncl uye pl anos,  memor i as,  especi f i caci ones  
t écni cas y,  s i  cor r espondi er e,  pr esupuest os.  
    " Pr oyect o no r esi denci al " :  aquel  en que el  dest i no     DTO 59,  VI VI ENDA 
de i nf r aest r uct ur a,  de equi pami ent o y/ o de act i v i dades     Ar t .  úni co Nº  1 
pr oduct i vas es super i or  al  30% de l a super f i c i e t ot al       D. O.  07. 07. 2001 
edi f i cada y aquel  en el  cual  el  dest i no de vi v i enda  
es i nf er i or  al  70% de l a super f i c i e t ot al  edi f i cada.  
    " Pr oyect o r esi denci al " :  aquel  en que el  dest i no        DTO 59,  VI VI ENDA 
habi t aci onal  es super i or  al  70% de l a super f i c i e t ot al      Ar t .  úni co Nº  1 
edi f i cada.                                                  D. O.  07. 07. 2001 
     " Publ i c i dad" :  acci ón que se r eal i za a t r avés de       DTO 173,  VI VI ENDA 
medi os de di f usi ón par a pr omover  l a vent a de i nmuebl es.     Ar t .  úni co Nº  1 
                                                           D. O.  12. 03. 1997 
     " Puer t a de escape" :  puer t a de sal i da que f or ma        DTO 75,  VI VI ENDA 
par t e de un si st ema de evacuaci ón.                          Ar t .  úni co Nº 3 y 2 
     " Rasant e" :  r ect a i magi nar i a que,  medi ant e un          D. O.  25. 06. 2001 
det er mi nado ángul o de i ncl i naci ón,  def i ne l a  
envol vent e t eór i ca dent r o de l a cual  puede  
desar r ol l ar se un pr oyect o de edi f i caci ón.  
     " Reci nt o" :  espaci o abi er t o o cer r ado dest i nado        DTO 75,  VI VI ENDA 
a una o var i as act i v i dades.                                 Ar t .  úni co Nº 3 y 4 
     DEROGADO                                              D. O.  25. 06. 2001 
     " Reconst r ucci ón de un i nmuebl e" :  vol ver  a const r ui r  
t ot al  o par ci al ment e un edi f i c i o o r epr oduci r  una  
const r ucci ón pr eexi st ent e o par t e de el l a que  
f or mal ment e r et oma l as car act er í st i cas de l a ver si ón  
or i gi nal .  
     " Red vi al  bási ca" :  conj unt o de ví as exi st ent es,   
que por  su especi al  i mpor t anci a par a el  t r anspor t e  
ur bano,  pueden ser  r econoci das como t al es en l os  
i nst r ument os de pl ani f i caci ón t er r i t or i al .  
     " Red vi al  est r uct ur ant e" :  conj unt o de ví as 
exi st ent es o pr oyect adas,  que por  su especi al  
i mpor t anci a par a el  desar r ol l o del  cor r espondi ent e 
cent r o ur bano,  deben ser  def i ni das por  el  r espect i vo 
i nst r ument o de pl ani f i caci ón t er r i t or i al .  
     " Rehabi l i t aci ón de un i nmuebl e" :  r ecuper aci ón o       DTO 75,  VI VI ENDA  
puest a en val or  de una const r ucci ón,  medi ant e obr as        Ar t .  úni co Nº  3 
y modi f i caci ones que,  s i n desvi r t uar  sus condi ci ones       D. O.  25. 06. 2001 
or i gi nal es,  mej or an sus cual i dades f unci onal es,   
est ét i cas,  est r uct ur al es,  de habi t abi l i dad o de  
conf or t .  
     " Remodel aci ón de un i nmuebl e" :  modi f i caci ón  
i nt er i or  o ext er i or  de una const r ucci ón par a adecuar l a 
a nuevas condi ci ones de uso medi ant e t r ansf or maci ón,   
sust r acci ón o adi c i ón de el ement os const r uct i vos o  
est r uct ur al es,  conser vando l os aspect os sust anci al es  
o l as f achadas del  i nmuebl e or i gi nal .  
     " Repar aci ón" :  r enovaci ón de cual qui er  par t e de una 
obr a que compr enda un el ement o i mpor t ant e par a dej ar l a 
en condi ci ones i gual es o mej or es que l as pr i mi t i vas,  
como l a sust i t uci ón de ci mi ent os,  de un mur o  
sopor t ant e,  de un pi l ar ,  cambi o de l a t echumbr e.  
     " Rest aur aci ón de un i nmuebl e" :  t r abaj o dest i nado      DTO 75,  VI VI ENDA 
a r est i t ui r  o devol ver  una edi f i caci ón,  gener al ment e       Ar t .  úni co Nº  3 
de car áct er  pat r i moni al  cul t ur al ,  a su est ado or i gi nal ,     D. O.  25. 06. 2001 
o a l a conf or maci ón que t ení a en una época det er mi nada.  



     " Ret r anqueo" :  escal onami ent o ver t i cal  que adopt a  
l a f achada de un edi f i c i o haci a el  i nt er i or  del  pr edi o.  
     " Revi sor  de Pr oyect o de Cál cul o Est r uct ur al " :          DTO 115,  VI VI ENDA 
i ngeni er o ci v i l  o ar qui t ect o,  con i nscr i pci ón vi gent e      Ar t .  úni co N°  1 
en el  cor r espondi ent e Regi st r o del  Mi ni st er i o de           D. O.  03. 08. 2002 
Vi vi enda y Ur bani smo,  que ef ect úa l a r evi s i ón del           NOTA 2 
pr oyect o de cál cul o est r uct ur al .  Se ent ender á t ambi én 
como t al ,  l a per sona j ur í di ca en cuyo obj et i vo soci al  
est é compr endi do di cho ser vi c i o y que par a est os  
ef ect os act úe a t r avés de uno de di chos pr of esi onal es.  
     " Revi sor  i ndependi ent e" :  pr of esi onal  compet ent e,       DTO 75,  VI VI ENDA 
con i nscr i pci ón vi gent e en el  cor r espondi ent e Regi st r o     Ar t .  úni co Nº  2 
del  Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo,  que ver i f i ca e     D. O.  25. 06. 2001 
i nf or ma al  r espect i vo Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es que 
l os ant epr oyect os,  pr oyect os y obr as cumpl en con t odas  
l as di sposi c i ones l egal es y r egl ament ar i as per t i nent es.  
Se ent ender á t ambi én como t al ,  l a per sona j ur í di ca en  
cuyo obj et i vo soci al  est é compr endi do di cho ser vi c i o  
y que par a est os ef ect os act úe a t r avés de un  
pr of esi onal  compet ent e.  
     " Sal do pr edi al " :  s i t i o cuya super f i c i e,  por  ef ect o    DTO 183,  VI VI ENDA 
de una expr opi aci ón o cesi ón obl i gat or i a,  r esul t a menor     Ar t .  úni co Nº  1 
a l a subdi vi s i ón pr edi al  mí ni ma est abl eci da en el           D. O.  22. 03. 2005 
I nst r ument o de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  r espect i vo.  
     DEROGADO                                              DTO 75,  VI VI ENDA 
     " Si st ema aut omát i co de ext i nci ón de i ncendi o" :         Ar t .  úni co Nº 4 y 3 
conj unt o f or mado por  di sposi t i vos y equi pos capaces        D. O.  25. 06. 2001 
de det ect ar  y descar gar ,  en f or ma aut omát i ca,  un  
agent e ext i nt or  de f uego en un ár ea de i ncendi o.  
     " Si st ema de evacuaci ón de per sonas" :  conj unt o de 
el ement os ar qui t ect óni cos y di sposi t i vos de apoyo  
con que cuent a una edi f i caci ón par a l a evacuaci ón  
de per sonas desde su i nt er i or .  
     " Si st ema de I nf or maci ón Geogr áf i ca"  ( SI G) :             DTO 217,  VI VI ENDA 
her r ami ent a i nf or mát i ca que per mi t e el  manej o de           Ar t .  úni co Nº  1 
i nf or maci ón pl ani mét r i ca geor r ef er enci ada en               D. O.  20. 02. 2002 
i nt er acci ón con bases de dat os asoci adas.   
     " Si st ema de I nf or maci ón Ter r i t or i al "  ( SI T) :   
Si st ema i mpl ement ado como pl at af or ma par a el   
al macenami ent o y di f usi ón de i nf or maci ón  
t er r i t or i al i zabl e.  
     " Si st ema de segur i dad" :  conj unt o de el ement os  
de pr evenci ón,  i nhi bi c i ón o mi t i gaci ón de r i esgos  
o s i ni est r os en l os edi f i c i os,  t al es como si st emas 
pasi vos y act i vos de segur i dad cont r a i ncendi o,   
s i st emas de evacuaci ón,  cont r ol  de accesos,   
señal i zaci ones de segur i dad e i nst al aci ones de  
emer genci a.  
     DEROGADO                                              DTO 75,  VI VI ENDA 
     " Subdi vi s i ón de t er r enos" :  pr oceso de di v i s i ón        Ar t .  úni co Nº 4 y 3 
del  suel o que no r equi er e l a ej ecuci ón de obr as de         D. O.  25. 06. 2001 
ur bani zaci ón por  ser  suf i c i ent es l as exi st ent es,   
cual qui er a sea el  númer o de si t i os r esul t ant es.  
     " Suel o nat ur al " :  est ado nat ur al  del  t er r eno           DTO 75,  VI VI ENDA 
ant er i or  a cual qui er  modi f i caci ón ar t i f i c i al                Ar t .  úni co Nº  2 
pr act i cada en él .                                           D. O.  25. 06. 2001 
     DEROGADO                                              DTO 75,  VI VI ENDA 
     " Super f i c i e común" :  super f i c i e edi f i cada de uso       Ar t .  úni co Nº 4 y 3 
común cal cul ada hast a el  ej e de l os mur os o l í nea          D. O.  25. 06. 2001 
que l a separ a de l a super f i c i e út i l .  
     " Super f i c i e edi f i cada" :  super f i c i e de una  



const r ucci ón cal cul ada hor i zont al ment e por  pi sos,   
s i n i ncl ui r  l os vací os,  l os duct os ver t i cal es y  
l as escal er as de evacuaci ón,  medi da hast a l a car a  
ext er i or  de l os mur os per i met r al es.  
     " Super f i c i e ser vi da" :  super f i c i e út i l  que se  
s i r ve de l os s i st emas de evacuaci ón.  
     " Super f i c i e út i l " :  suma de l a super f i c i e edi f i cada 
de l as uni dades que conf or man un edi f i c i o,  cal cul ada  
hast a el  ej e de l os mur os o l í neas di v i sor i as ent r e  
el l as y l a super f i c i e común.  
     " Super mer cado" :  edi f i caci ón cer r ada dest i nada a  
l a vent a al  públ i co de pr oduct os di ver sos,  medi ant e  
el  s i st ema de aut oser vi c i o gener al ment e en una mi sma 
sal a de vent a.  
     " Super vi sor " :  aut or  del  pr oyect o de ar qui t ect ur a      DTO 75,  VI VI ENDA 
de una obr a o el  pr of esi onal  compet ent e que l o             Ar t .  úni co Nº  2 
r eempl ace,  cuya mi si ón es vel ar  por  que el  pr oyect o        D. O.  25. 06. 2001 
de ar qui t ect ur a se mat er i al i ce en l a f or ma concebi da 
y de acuer do con el  cor r espondi ent e per mi so de  
edi f i caci ón.  
     " Tabi que no sopor t ant e" :  el ement o ver t i cal  de 
separ aci ón no est r uct ur al .  
     " Tabi que sopor t ant e" :  el  que debe r esi st i r             DTO 112,  VI VI ENDA 
cual qui er  car ga,  además de su pr opi o peso.                  Ar t .  úni co Nº  1 
                                                           D. O.  05. 01. 1993 
     " Tal l er " :  edi f i c i o o par t e de él  dest i nado a          DTO 75,  VI VI ENDA 
t r abaj os manuf act ur ados o ar t esanal es,  que puede           Ar t .  úni co Nº  2 
cont empl ar  ar t ef act os o máqui nas de apoyo a di chas         D. O.  25. 06. 2001 
l abor es.  
     " Tal l er  mecáni co" :  r eci nt o dest i nado a l a             DTO 75,  VI VI ENDA 
r epar aci ón y mant enci ón de vehí cul os.                       Ar t .  úni co Nº  3 
     " Teat r o" :  l ocal  dest i nado a espect ácul os públ i cos.     D. O.  25. 06. 2001 
     " Techumbr e" :  par t e de una edi f i caci ón que  
compr ende desde el  c i el o del  r eci nt o más el evado hast a 
l a cubi er t a.  
     SUPRI MI DO                                             DTO 270,  VI VI ENDA 
     SUPRI MI DO                                             Ar t .  úni co Nº  1 a)  
                                                           D. O.  06. 03. 2004 
     " Ter mi nal  de ser vi c i os de l ocomoci ón col ect i va        DTO 270,  VI VI ENDA 
ur bana" :  i nmuebl e dest i nado par a l a l l egada y sal i da       Ar t .  úni co Nº  1 b)  
cont r ol ada de vehí cul os de l ocomoci ón col ect i va ur bana     D. O.  06. 03. 2004 
y que puede ser  de di st i nt o t i po según l as f unci ones  
que cumpl a,  de conf or mi dad con l as nor mas que di ct e  
el  Mi ni st er i o de Tr anspor t es y Tel ecomuni caci ones.  
 
     " Ter mi nal  de vehí cul os" :  i nmuebl e dest i nado al         DTO 270,  VI VI ENDA 
est aci onami ent o t empor al  de vehí cul os de l ocomoci ón        Ar t .  úni co Nº  1 b)  
col ect i va ur bana una vez que han concl ui do una vuel t a      D. O.  06. 03. 2004 
o r ecor r i do y que se di sponen a sal i r  nuevament e.  
   
     " Ter mi nal  ext er no" :  ár ea ubi cada en el  r ecor r i do      DTO 270,  VI VI ENDA 
de el  o l os ser vi c i os de l ocomoci ón col ect i va ur bana       Ar t .  úni co Nº  1 b)  
dest i nada a l a det enci ón t empor al  de vehí cul os con el       D. O.  06. 03. 2004 
obj et i vo de cont r ol ar  y r egul ar  l as f r ecuenci as y cambi o 
de per sonal .  
     " Ter r eno de pl aya" :  l a f aj a de t er r eno de pr opi edad   DTO 89,  VI VI ENDA 
del  Fi sco de hast a 80 met r os de ancho,  medi da desde l a     Ar t .  úni co I  
l í nea de l a pl aya de l a cost a del  l i t or al  y desde l a       D. O.  29. 07. 1998 
r i ber a de l os r í os y l agos.  
     " Uni dad f unci onal  i ndependi ent e" :  l a que,  f or mando    DTO 75,  VI VI ENDA 
par t e de una edi f i caci ón col ect i va,  per mi t e su             Ar t .  úni co Nº  3 



ut i l i zaci ón en f or ma i ndependi ent e del  r est o de l a         D. O.  25. 06. 2001 
edi f i caci ón,  t al es como depar t ament os,  of i c i nas y  
l ocal es comer ci al es,  s i n per j ui c i o de que se acceda  
a el l a a t r avés de espaci os de uso común.  
     " Ur bani zar " :  ej ecut ar ,  ampl i ar  o modi f i car             DTO 217,  VI VI ENDA 
cual qui er a de l as obr as señal adas en el  ar t í cul o 134       Ar t .  úni co Nº  1 
de l a Ley Gener al  de Ur bani smo y Const r ucci ones que        D. O.  20. 02. 2002 
cor r espondan según el  caso,  en el  espaci o públ i co o  
en el  cont empl ado con t al  dest i no en el  r espect i vo  
I nst r ument o de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  o en un           RECTI FI CACI ON 
pr oyect o de l ot eo.                                          D. O.  19. 03. 2002 
     " Uso de suel o" :  conj unt o genér i co de act i v i dades      DTO 75,  VI VI ENDA 
que el  I nst r ument o de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  admi t e     Ar t .  úni co Nº  3 
o r est r i nge en un ár ea pr edi al ,  par a aut or i zar  l os         D. O.  25. 06. 2001 
dest i nos de l as const r ucci ones o i nst al aci ones.  
     " Ver eda:  par t e pavi ment ada de l a acer a.                DTO 112,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  2 
     " Ví a" :  espaci o dest i nado al  t r ánsi t o.                  D. O.  05. 01. 1993 
     " Ví as de evacuaci ón" :  c i r cul aci ón hor i zont al ,          DTO 217,  VI VI ENDA 
i ncl i nada o ver t i cal  de un edi f i c i o,  que per mi t a           Ar t .  úni co Nº  1 
l a sal i da f l ui da de per sonas en si t uaci ones de             D. O.  20. 02. 2002 
emer genci a,  desde el  acceso de cada uni dad hast a  
un espaci o ext er i or  l i br e de r i esgo,  comuni cado a  
l a ví a públ i ca.  
     " Vi v i enda" :  edi f i caci ón o uni dad dest i nada            DTO 75,  VI VI ENDA 
al  uso habi t aci onal .                                        Ar t .  úni co Nº  2 
     " Vi v i enda uni f ami l i ar " :  l a dest i nada a r esi denci a     D. O.  25. 06. 2001 
de una f ami l i a con sal i da i ndependi ent e a una ví a de  
uso públ i co.  
     " Vol umen de l a edi f i caci ón" :  vol umen r esul t ant e de    DTO 75,  VI VI ENDA 
uni r  l os pl anos ext er i or es de una edi f i caci ón par a l os     Ar t .  úni co Nº  3 
ef ect os de r epr esent ar  l a sombr a que pr oyect a sobr e        D. O.  25. 06. 2001 
l os pr edi os veci nos.  
     " Vol umen t eór i co" :  vol umen o envol vent e máxi ma,        DTO 217,  VI VI ENDA 
expr esado en met r os cúbi cos,  r esul t ant e de l a              Ar t .  úni co Nº  1 
apl i caci ón de l as di sposi c i ones sobr e super f i c i es de       D. O.  20. 02. 2002 
r asant e,  di st anci ami ent os,  ant ej ar di nes y al t ur as  
máxi mas,  cuando l as hubi er e,  en un t er r eno  
det er mi nado.  
     " Zona" :  por ci ón de t er r i t or i o r egul ado por  un         DTO 75,  VI VI ENDA 
I nst r ument o de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  con i gual es       Ar t .  úni co Nº  3 
condi ci ones de uso de suel o o de edi f i caci ón.               D. O.  25. 06. 2001 
     " Zona cent r al " :  r egi ones V a VI I  y Met r opol i t ana.  
     " Zona de conser vaci ón hi st ór i ca" :  ár ea o sect or   
i dent i f i cado como t al  en un I nst r ument o de Pl ani f i caci ón 
Ter r i t or i al ,  conf or mado por  uno o más conj unt os de         DTO 177,  VI VI ENDA 
i nmuebl es de val or  ur baní st i co o cul t ur al  cuya             Ar t .  1°  Nº  2 
asoci aci ón gener a condi ci ones que se qui er en pr eser var .     D. O.  25. 01. 2003 
     " Zona de Pr ot ecci ón Cost er a" :  ár ea de t i er r a f i r me    DTO 89,  VI VI ENDA 
de ancho var i abl e,  de una ext ensi ón mí ni ma de 80 met r os    Ar t .  úni co I  
medi dos desde l a l í nea de l a pl aya,  en l a que se           D. O.  29. 07. 1998 
est abl ecen condi ci ones especi al es par a el  uso del   
suel o,  con el  obj et o de asegur ar  el  ecosi st ema de 
l a zona cost er a y de pr eveni r  y cont r ol ar  su det er i or o.  
     " Zona nor t e" :  r egi ones I  a I V.  
     " Zona sur " :  r egi ones VI I I  a XI I .  
     " Zona ver t i cal  de segur i dad" :  ví a ver t i cal  de         DTO 75,  VI VI ENDA 
evacuaci ón pr ot egi da de l os ef ect os del  f uego que,          Ar t .  úni co Nº  3 
desde cual qui er  ni vel  hast a el  de sal i da,  per mi t e a        D. O.  25. 06. 2001 
l os usuar i os evacuar  el  edi f i c i o s i n ser  af ect ados  
por  el  f uego,  humo o gases.  



 
     Las def i ni c i ones de l os vocabl os cont eni dos en        DTO 75,  VI VI ENDA 
est e ar t í cul o pr eval ecer án sobr e t oda ot r a que             Ar t .  úni co Nº  5 
cont engan l os I nst r ument os de Pl ani f i caci ón                D. O.  25. 06. 2001 
Ter r i t or i al  r el at i vas a l a mi sma mat er i a.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
NOTA 1:  
     El  Nº  3 del  Ar t .  úni co del  DTO 217,  Vi v i enda,   
publ i cado el  20. 02. 2002,  el i mi nó est os vocabl os y sus 
r espect i vas def i ni c i ones,  en l a ver si ón ant er i or  a l a 
ent r ada en vi genci a del  DTO 75,  Vi v i enda,  publ i cado 
el  25. 06. 2001,  por  l o que no se i ncor por ó di cha  
modi f i caci ón en el  pr esent e t ext o act ual i zado.  
 
NOTA 2:  
     El  Ar t .  pr i mer o t r ansi t or i o del  DTO 115,  Vi v i enda,  
publ i cado el  03. 08. 2002,  di spuso que l as modi f i caci ones 
i nt r oduci das a l a pr esent e nor ma r egi r án una vez 
t r anscur r i dos 180 dí as desde su publ i caci ón.  
 
 
 
     Ar t í cul o 1. 1. 3.  Las sol i c i t udes de apr obaci ones o     DTO 259,  VI VI ENDA 
per mi sos pr esent adas ant e l as Di r ecci ones de Obr as         Ar t .  1º  Nº  4 
Muni ci pal es ser án eval uadas y r esuel t as conf or me a l as     D. O.  16. 03. 2004 
nor mas vi gent es en l a f echa de su i ngr eso.  
     Tr at ándose de nor mas t écni cas de i nst al aci ones o de  
ur bani zaci ón,  deber án ser  eval uadas y r esuel t as por  l os  
or gani smos compet ent es de conf or mi dad a l as nor mas  
v i gent es en l a f echa de i ngr eso de l a sol i c i t ud del   
per mi so r espect i vo ant e l a Di r ecci ón de Obr as  
Muni ci pal es.  
 
 
     Ar t í cul o 1. 1. 4.  Cuando l as Secr et ar í as                DTO 75,  VI VI ENDA 
Mi ni st er i al es de Vi vi enda y Ur bani smo ot or guen             Ar t .  úni co Nº  6 
per mi sos de const r ucci ón a f al t a del  Di r ect or  de           D. O.  25. 06. 2001 
Obr as Muni ci pal es,  t endr án der echo a cobr ar  el  50%         NOTA 
de l os der echos cor r espondi ent es.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 1. 1. 5.  Las Secr et ar í as Regi onal es            DTO 75,  VI VI ENDA 
Mi ni st er i al es de Vi vi enda y Ur bani smo deber án              Ar t .  úni co Nº  6 
i nt er pr et ar  l as di sposi c i ones de l os i nst r ument os          D. O.  25. 06. 2001 
de pl ani f i caci ón t er r i t or i al  en conf or mi dad con l as        NOTA 
r egl as gener al es de i nt er pr et aci ón.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  



Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 1. 1. 6.  En l as Secr et ar í as Regi onal es         DTO 75,  VI VI ENDA 
Mi ni st er i al es de Vi vi enda y Ur bani smo se mant endr án,        Ar t .  úni co Nº  6 
a di sposi c i ón de l as per sonas que l o sol i c i t en,  l os        D. O.  25. 06. 2001 
si gui ent es document os:                                      NOTA 
 
     1.  Los pr onunci ami ent os que ést as emi t an en 
        cumpl i mi ent o de l as f acul t ades que l es ot or ga 
        l a Ley Gener al  de Ur bani smo y Const r ucci ones.  
 
     2.  Los pl anos,  or denanzas y memor i as 
        expl i cat i vas de l os pl anes r egul ador es 
        i nt er comunal es,  comunal es y secci onal es de 
        l a r espect i va r egi ón,  i ncl uyendo sus 
        modi f i caci ones y enmi endas.  
 
     3.  Las ci r cul ar es emi t i das por  l a Di vi s i ón de 
        Desar r ol l o Ur bano del  Mi ni st er i o de Vi v i enda 
        y Ur bani smo.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 1. 1. 7.  Las Di r ecci ones de Obr as              DTO 75,  VI VI ENDA 
Muni ci pal es ot or gar án el  debi do acceso a l os               Ar t .  úni co Nº  6 
document os públ i cos que l es sean sol i c i t ados por            D. O.  25. 06. 2001 
cual qui er  per sona,  de acuer do con el  pr i nci pi o de          NOTA 
pr obi dad y l os ar t í cul os 11 bi s.  y 11 t er .  de l a 
l ey Nº  18. 575,  Or gáni ca Const i t uci onal  de Bases 
Gener al es de l a Admi ni st r aci ón del  Est ado.  
 
     Los document os a que se r ef i er e el  i nci so 
ant er i or  ser án especi al ment e aquel l os r el aci onados,  
di r ect a o i ndi r ect ament e,  con l a apl i caci ón de l a 
Ley Gener al  de Ur bani smo y Const r ucci ones,  de est a 
Or denanza o de l os I nst r ument os de Pl ani f i caci ón 
Ter r i t or i al ,  i ncl uyendo l os of i c i os,  act as,  
r esol uci ones o pr onunci ami ent os,  de cual qui er  
nat ur al eza,  que se r el aci onen con exi genci as u  
obl i gaci ones ef ect uadas a par t i cul ar es con mot i vo 
de l a t r ami t aci ón de sol i c i t udes o expedi ent es o 
bi en en r espuest a a consul t as sobr e l a apl i caci ón 
de l as mat er i as señal adas.  
 
     Las copi as sol i c i t adas ser án de car go del   
r equi r ent e,  s i n per j ui c i o de l os der echos 
muni ci pal es que cor r espondan.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  



 
 
     CAPI TULO 2                                            DTO 75,  VI VI ENDA 
     DE LAS RESPONSABI LI DADES                              Ar t .  úni co Nº  7 
                                                           D. O.  25. 06. 2001 
                                                           NOTA 
     Ar t í cul o 1. 2. 1.  Los pr of esi onal es compet ent es         DTO 75,  VI VI ENDA 
que pr oyect en y ej ecut en obr as somet i das a l as             Ar t .  úni co Nº  8 
di sposi c i ones de l a Ley Gener al  de Ur bani smo y             D. O.  25. 06. 2001 
Const r ucci ones,  deber án acr edi t ar  su cal i dad de 
t al es ant e l a Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es al  
moment o de sol i c i t ar  l os cor r espondi ent es per mi sos,  
medi ant e f ot ocopi a de su pat ent e pr of esi onal   
al  dí a o del  cer t i f i cado de t í t ul o en l os casos en 
que di chos pr of esi onal es est én exent os del  pago de 
pat ent e,  ant ecedent es que f or mar án par t e del  
expedi ent e cor r espondi ent e.  
 
     Si  al  moment o de sol i c i t ar se l os per mi sos no se 
ha desi gnado al  pr of esi onal  compet ent e r esponsabl e 
de l a ej ecuci ón de l a const r ucci ón,  deber á 
acr edi t ar se t al  cal i dad ant e l a Di r ecci ón de Obr as 
Muni ci pal es,  ant es de i ni c i ar  l as obr as.  
 
     El  pr of esi onal  compet ent e que i nf or ma de l as  
medi das de gest i ón y de cont r ol  de cal i dad o el   
i nspect or  t écni co cuando pr ocedi er e,  sól o r equer i r án 
i ndi v i dual i zar se en el  Li br o de Obr as y,  
post er i or ment e si  f uer a el  caso,  en l as r espect i vas 
escr i t ur as de compr avent a par a dar  cumpl i mi ent o al  
ar t í cul o 18 de l a Ley Gener al  de Ur bani smo y 
Const r ucci ones.  
 
     La cal i dad de Revi sor  I ndependi ent e se acr edi t ar á 
medi ant e copi a del  Cer t i f i cado de I nscr i pci ón Vi gent e 
en el  Regi st r o Naci onal  de Revi sor es I ndependi ent es 
de Obr as de Const r ucci ón,  al  moment o de i ngr esar  l os 
ant epr oyect os,  pr oyect os y r ecepci ones de obr as en 
que hayan si do cont r at ados.  
 
     La cal i dad de Revi sor  de Pr oyect o de Cál cul o          DTO 115,  VI VI ENDA 
Est r uct ur al  se acr edi t ar á medi ant e copi a del  Cer t i f i cado   Ar t .  úni co N°  3 
de I nscr i pci ón Vi gent e en el  Regi st r o r espect i vo,  al        D. O.  03. 08. 2002 
moment o de sol i c i t ar  el  per mi so de edi f i caci ón.             NOTA 1 
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar án en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
NOTA 1:  
    El  Ar t .  pr i mer o t r ansi t or i o del  DTO 115,  Vi v i enda,  
publ i cado el  03. 08. 2002,  di spuso que l as modi f i caci ones 
i nt r oduci das a l a pr esent e nor ma r egi r án una vez 
t r anscur r i dos 180 dí as desde su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 1. 2. 2.  Los pl anos,  especi f i caci ones          DTO 75,  VI VI ENDA 
t écni cas y demás document os t écni cos de l os                Ar t .  úni co Nº  8 
ant epr oyect os y pr oyect os deber án ser  f i r mados por          D. O.  25. 06. 2001 



el  o l os pr of esi onal es compet ent es que l os hubi er en        NOTA 
el abor ado y por  el  pr opi et ar i o.  
 
     Par a acr edi t ar  l a cal i dad de pr opi et ar i o bast ar á 
que ést e pr esent e una decl ar aci ón j ur ada en que,  baj o 
su excl usi va r esponsabi l i dad e i ndi v i dual i zándose con 
su nombr e y cédul a de i dent i dad o Rol  Uni co 
Tr i but ar i o,  decl ar e ser  t i t ul ar  del  domi ni o del  
pr edi o en que se empl azar á el  pr oyect o,  i ndi cando su 
di r ecci ón,  su r ol  de aval úo y l a f oj a,  númer o y el  
año de su i nscr i pci ón en el  Regi st r o de Pr opi edad del  
Conser vador  de Bi enes Raí ces r espect i vo.  En el  
event o que el  pr opi et ar i o sea una per sona j ur í di ca,  
se deber á menci onar  t ambi én l a per soner í a del  
r epr esent ant e l egal ,  i ndi cando el  i nst r ument o 
r educi do a escr i t ur a públ i ca en que ést a const a.  
 
     En el  caso de ant epr oyect os,  ést os deber án 
cumpl i r  l os r equi si t os i ndi cados en l os i nci sos 
pr ecedent es,  sal vo que se acompañe una escr i t ur a 
públ i ca de pr omesa de compr avent a,  en cuyo caso l a 
decl ar aci ón j ur ada ant es al udi da podr á suscr i bi r l a 
el  pr omi t ent e compr ador ,  consi gnando su cal i dad de 
t al  en l a sol i c i t ud.  En ni ngún caso podr á exi gi r se,  
par a l a apr obaci ón de ant epr oyect os,  el  
per f ecci onami ent o pr evi o de l a f usi ón de t er r enos.  
 
     No cor r esponder á al  Di r ect or  de Obr as 
Muni ci pal es ni  al  Revi sor  I ndependi ent e ni  al  Revi sor       DTO 115,  VI VI ENDA 
de Pr oyect o de Cál cul o Est r uct ur al  est udi ar  l os t í t ul os    Ar t .  úni co N°  4 
de domi ni o de l a pr opi edad.                                 D. O.  03. 08. 2002 
                                                           NOTA 1 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
NOTA 1:  
    El  Ar t .  pr i mer o t r ansi t or i o del  DTO 115,  Vi v i enda,  
publ i cado el  03. 08. 2002,  di spuso que l as modi f i caci ones 
i nt r oduci das a l a pr esent e nor ma r egi r án una vez 
t r anscur r i dos 180 dí as desde su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 1. 2. 3.  El  pr opi et ar i o pr i mer  vendedor  de     DTO 173,  VI VI ENDA 
una const r ucci ón ser á r esponsabl e por  t odos l os daños y    Ar t .  úni co N°  3 
per j ui c i os que pr ovengan de f al l as o def ect os en el l a      D. O.  12. 03. 1997 
pr oduci dos como consecuenci a de su di seño y/ o de su  
const r ucci ón,  sea dur ant e su ej ecuci ón o después de  
t er mi nada,  s i n per j ui c i o de su der echo a r epet i r  en  
cont r a de qui enes él  est i me r esponsabl es.  
 
     Ar t í cul o 1. 2. 4.  Los pr oyect i st as ser án r esponsabl es,   DTO 173,  VI VI ENDA 
en sus r espect i vos ámbi t os de compet enci a,  por  l os         Ar t .  úni co N°  3 
er r or es en que hayan i ncur r i do,  s i  de ést os se han         D. O.  12. 03. 1997 
der i vado daños o per j ui c i os.  
 
     El  pr oyect i st a ser á r esponsabl e r espect o de l os       DTO 217,  VI VI ENDA 
cál cul os de super f i c i e edi f i cada,  de l os coef i c i ent es      Ar t .  úni co Nº  4 
de const r uct i bi l i dad y de ocupaci ón del  suel o,              D. O.  20. 02. 2002 



por cent aj es,  super f i c i es de sombr a y demás ant ecedent es 
decl ar ados,  cuyo cál cul o no cor r esponder á ver i f i car  a  
l as Di r ecci ones de Obr as Muni ci pal es.  
 
 
     Ar t í cul o 1. 2. 5.  Los Revi sor es I ndependi ent es ser án    DTO 75,  VI VI ENDA 
subsi di ar i ament e r esponsabl es con l os pr oyect i st as,  en     Ar t .  úni co Nº  10 
l o que di ce r el aci ón con l a apl i caci ón de l as nor mas       D. O.  25. 06. 2001 
per t i nent es al  r espect i vo pr oyect o de ar qui t ect ur a,  en     NOTA 
l os casos que a l a sol i c i t ud de per mi so y de r ecepci ón 
def i ni t i va de l as obr as se acompañe i nf or me f avor abl e  
el abor ado por  di chos r evi sor es.  
 
     En l os pr oyect os que consul t en edi f i c i os de uso  
públ i co conj unt ament e con ot r as edi f i caci ones de uso  
pr i vado,  el  pr opi et ar i o podr á cont r at ar  l os ser vi c i os 
de un Revi sor  I ndependi ent e par a que ést e i nf or me sól o 
r espect o de aquel l a par t e que se r el aci one con l os  
pr i mer os,  c i r cunst anci a que deber á consi gnar se en el  
i nf or me cor r espondi ent e.  En caso que nada se di ga o que 
est as edi f i caci ones const i t uyan una uni dad est r uct ur al  
y f unci onal ,  se ent ender á que el  Revi sor  I ndependi ent e 
ha si do cont r at ado par a i nf or mar  l a t ot al i dad del  
pr oyect o.  
 
     Los Revi sor es I ndependi ent es no podr án act uar  en 
t al  cal i dad r espect o del  mi smo pr oyect o en que l es  
cor r esponda i nt er veni r  como ar qui t ect os,  i ngeni er os,   
const r uct or es,  i nspect or es t écni cos o pr opi et ar i os,   
except o de pr oyect os r ef er i dos a una sol a v i v i enda,  o 
a una o más vi v i endas pr ogr esi vas o i nf r aest r uct ur as  
sani t ar i as a que se r ef i er e el  ar t í cul o 116 bi s A)  de 
l a Ley Gener al  de Ur bani smo y Const r ucci ones,  en l os 
que podr á act uar  el  ar qui t ect o como Revi sor  
I ndependi ent e.  
 
     Cuando par a l as r ecepci ones de obr as sean  
cont r at ados l os ser vi c i os de un Revi sor  I ndependi ent e,  
a ést os l es cor r esponder á i nf or mar  que l as obr as se  
ej ecut ar on conf or me al  pr oyect o apr obado por  l a  
Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es o a sus r espect i vas  
modi f i caci ones,  conf or me a l os ar t í cul os 3. 1. 9.  o  
5. 1. 17.  de est a Or denanza,  s i n per j ui c i o de l as  
r esponsabi l i dades que l es compet e en est as mi smas  
mat er i as al  const r uct or  a car go de l a obr a,  a l os  
super vi sor es,  a l os pr of esi onal es que adopt an y  
cer t i f i can l as medi das de gest i ón y cont r ol  de cal i dad 
a que se r ef i er e el  ar t í cul o 1. 2. 9.  de est a Or denanza 
y a l os i nspect or es t écni cos en caso que l a obr a se 
r ef i er a a edi f i c i os de uso públ i co.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 1. 2. 6.  Los const r uct or es ser án r esponsabl es  DTO 173,  VI VI ENDA 
por  l as f al l as,  er r or es o def ect os de l a const r ucci ón,      Ar t .  úni co N°  3 
i ncl uyendo l as obr as ej ecut adas por  subcont r at i st as y por   D. O.  12. 03. 1997 



el  uso de mat er i al es o i nsumos def ect uosos,  s i n per j ui c i o  
de l as acci ones l egal es que puedan i nt er poner  a su vez en  
cont r a de l os pr oveedor es,  f abr i cant es y subcont r at i st as  
y de l o est abl eci do en el  númer o 3 del  ar t í cul o 2003 del   
Códi go Ci vi l .  
 
     Ar t í cul o 1. 2. 7.  Ser á r esponsabi l i dad del  const r uct or   DTO 173,  VI VI ENDA 
de l a obr a mant ener  en el l a,  en f or ma per manent e y         Ar t .  úni co N°  3 
debi dament e act ual i zado,  un Li br o de Obr as conf or mado      D. O.  12. 03. 1997 
por  hoj as or i gi nal es y dos copi as de cada una,  t odas con  
numer aci ón cor r el at i va.  
 
     En l a car át ul a o al  i ni c i o del  Li br o de Obr as         DTO 75,  VI VI ENDA 
deber á est ampar se o anot ar se l a s i gui ent e i nf or maci ón      Ar t .  úni co Nº  12 
mí ni ma:                                                     D. O.  25. 06. 2001 
                                                           NOTA 
      1.  I ndi v i dual i zaci ón del  pr oyect o.  
      2.  Númer o y f echa del  per mi so muni ci pal  
         r espect i vo.  
      3.  Nombr e del  pr opi et ar i o.  
      4.  Nombr e del  ar qui t ect o.  
      5.  Nombr e del  cal cul i st a.  
      6.  Nombr e del  super vi sor .  
      7.  Nombr e del  const r uct or  a car go de l a obr a 
         cuando ést a se i ni c i e.  
      8.  Nombr e del  i nspect or  t écni co,  s i  l o hubi er e.  
      9.  Nombr e del  Revi sor  I ndependi ent e,  s i  l o 
         hubi er e.  
     10.  Nombr e del  Revi sor  de Pr oyect o de Cál cul o         DTO 115,  VI VI ENDA 
         Est r uct ur al ,  cuando cor r esponda su                Ar t .  úni co N°  5 
         cont r at aci ón.                                      D. O.  03. 08. 2002 
     11.  Nombr e de l os pr of esi onal es pr oyect i st as de       NOTA 1 
         i nst al aci ones domi ci l i ar i as,  ur bani zaci ones 
         o de especi al i dades,  según cor r esponda,  al  
         i ni c i ar se l as obr as r espect i vas.  
 
     Cuando l as per sonas ant es i ndi cadas ef ect úen al guna 
anot aci ón,  ést as deber án quedar  debi dament e f i r madas,   
f echadas y pl enament e i ndi v i dual i zado el  nombr e de l a  
per sona que l as r eal i za,  qui en deber á quedar se con una  
copi a de r espal do.  La segunda copi a quedar á en poder  del   
pr opi et ar i o y el  or i gi nal  del  Li br o de Obr as se  
ent r egar á a l a Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es al  moment o  
de l a r ecepci ón def i ni t i va t ot al  de l as obr as,  par a su  
ar chi vo,  j unt o con el  expedi ent e cor r espondi ent e y  
per mi t i r  su consul t a por  cual qui er  i nt er esado.  
     Si  se r equi er e un nuevo t omo par a cont i nuar  con l as  
anot aci ones en el  Li br o de Obr as,  cada t omo deber á  
numer ar se en f or ma cor r el at i va.  
     Si  en el  t r anscur so de l a obr a cambi ar e el   
pr opi et ar i o o al guno de l os pr of esi onal es compet ent es,   
se deber á dej ar  const anci a en el  Li br o de Obr as,  s i n  
per j ui c i o de cumpl i r  con el  pr ocedi mi ent o que cont empl a  
el  ar t í cul o 5. 1. 20.  de est a Or denanza.                      DTO 75,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  11 
                                                           D. O.  25. 06. 2001 
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 



60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
NOTA 1:  
    El  Ar t .  pr i mer o t r ansi t or i o del  DTO 115,  Vi v i enda,  
publ i cado el  03. 08. 2002,  di spuso que l as modi f i caci ones 
i nt r oduci das a l a pr esent e nor ma r egi r án una vez 
t r anscur r i dos 180 dí as desde su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 1. 2. 8.  El  i nspect or  t écni co ser á r esponsabl e DTO 173,  VI VI ENDA 
de f i scal i zar  que l as obr as se ej ecut en conf or me a l as     Ar t .  úni co N°  3 
nor mas de const r ucci ón apl i cabl es en l a mat er i a y al        D. O.  12. 03. 1997 
per mi so de const r ucci ón apr obado.  
     Podr án ser  i nspect or es t écni cos l as per sonas  
nat ur al es o j ur í di cas que pr est en el  ser vi c i o de  
f i scal i zaci ón al udi do en el  i nci so ant er i or ,  ej er ci do  
por  o con pr of esi onal es compet ent es,  según el  caso,   
i ndependi ent es del  const r uct or .  
     Con t odo,  l os i nspect or es t écni cos ser án  
subsi di ar i ament e r esponsabl es con el  const r uct or  de  
l a obr a.  
 
     Ar t í cul o 1. 2. 9.  El  const r uct or  o l as empr esas y l os   DTO 173,  VI VI ENDA 
pr of esi onal es di st i nt os del  const r uct or  cont r at ados por     Ar t .  úni co N°  3 
el  pr opi et ar i o ser án r esponsabl es de adopt ar ,  dur ant e el    D. O.  12. 03. 1997 
t r anscur so de l a obr a,  medi das de gest i ón y cont r ol  de  
cal i dad par a que el l a se ej ecut e conf or me a l as nor mas de  
l a Ley Gener al  de Ur bani smo y Const r ucci ones y de l a  
pr esent e Or denanza,  y se aj ust e a l os pl anos y  
especi f i caci ones del  r espect i vo pr oyect o.  Asi mi smo,  una  
vez que l a obr a est á t er mi nada,  di chos pr of esi onal es  
ser án r esponsabl es de i nf or mar  al  Di r ect or  de Obr as  
Muni ci pal es r espect i vo,  de l as medi das de gest i ón y  
cont r ol  de cal i dad adopt adas y cer t i f i car  que ést as se  
han cumpl i do.  
     Las per sonas j ur í di cas que pr est en el  ser vi c i o de  
gest i ón y cont r ol  menci onado en el  i nci so ant er i or ,   
deber án r eal i zar l o a t r avés de pr of esi onal es compet ent es  
y ser án sol i dar i ament e r esponsabl es con el  const r uct or  a  
car go de l a obr a.  
 
     Ar t í cul o 1. 2. 10.  Sól o podr án ser  pr oyect i st as y       DTO 173,  VI VI ENDA 
const r uct or es de l as obr as de ur bani zaci ón,  i nst al aci ones  Ar t .  úni co N°  3 
domi ci l i ar i as y demás especi al i dades r espect o de l as       D. O. 12. 03. 1997 
obr as que r egul a l a Ley Gener al  de Ur bani smo y  
Const r ucci ones,  l as per sonas que l egal ment e est én  
aut or i zadas par a el l o.  Est os ser án r esponsabl es  
r espect i vament e de sus cor r espondi ent es pr oyect os y  
obr as y,  cuando cor r esponda,  deber án r egi st r ar l os,   
apr obar l os y/ o r ecepci onar l os ant e l os ser vi c i os o  
i nst i t uci ones r espect i vas.  
 
     Ar t í cul o 1. 2. 11.  Las per sonas j ur í di cas const i t ui das  DTO 173,  VI VI ENDA 
como empr esas pr oyect i st as o como empr esas const r uct or as   Ar t .  úni co N°  3 
ser án sol i dar i ament e r esponsabl es con el  pr of esi onal        D. O. 12. 03. 1997 
compet ent e que act úe por  el l as como pr oyect i st a o  
const r uct or ,  r espect o de l os daños y per j ui c i os que  
ocasi onar en.  
 
     Ar t í cul o 1. 2. 12.  La r esponsabi l i dad ci v i l  a que se    DTO 173,  VI VI ENDA 
r ef i er en l os ar t í cul os pr ecedent es de est e capí t ul o,        Ar t .  úni co N°  3 



t r at ándose de per sonas j ur í di cas que se hayan di suel t o,     D. O. 12. 03. 1997 
se har á ef ect i va r espect o de qui enes er an sus  
r epr esent ant es l egal es a l a f echa de cel ebr aci ón del   
cont r at o.  
 
     Ar t í cul o 1. 2. 13.  Se ent ender án i ncor por adas al         DTO 173,  VI VI ENDA 
cont r at o de compr avent a,  l as condi ci ones of r eci das en l a   Ar t .  úni co N°  3 
publ i c i dad vi gent es al  moment o del  c i er r e del  negoci o,      D. O.  12. 03. 1997 
pr omesa de compr avent a o compr avent a,  según cor r esponda.   
De concur r i r  en un mi smo caso l as t r es oper aci ones ant es  
menci onadas l o di spuest o en est e ar t í cul o se apl i car á  
r espect o de l a pr i mer a de di chas oper aci ones.  
     Toda publ i c i dad se ent ender á que es i ndef i ni da,  sal vo  
que se señal ar e su pl azo de vi genci a.  
 
     Ar t í cul o 1. 2. 14.  Los pl anos de est r uct ur a y l a        DTO 75,  VI VI ENDA 
memor i a de cál cul o,  que i ncl ui r á,  cuando cor r esponda,       Ar t .  úni co Nº  13 
el  est udi o de mecáni ca de suel os,  ser án de excl usi va       D. O.  25. 06. 2001 
r esponsabi l i dad de l os pr of esi onal es compet ent es que       NOTA 
l os suscr i ban.  
 
     Cor r esponder á asi mi smo a di chos pr of esi onal es  
asi st i r  al  const r uct or  par a que l as est r uct ur as se  
ej ecut en de acuer do a l os r espect i vos pl anos y  
especi f i caci ones t écni cas del  per mi so de edi f i caci ón  
ot or gado,  dej ando const anci a en el  Li br o de Obr as de su  
r ecepci ón conf or me de l as di st i nt as et apas de ej ecuci ón  
de l a est r uct ur a.  
 
     No cor r esponder á al  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es  
ni  al  Revi sor  I ndependi ent e r evi sar  l a memor i a de  
cál cul o ,  l os pl anos de est r uct ur a y el  est udi o de  
mecáni ca de suel os,  s i n per j ui c i o de l o est abl eci do en  
el  i nci so pr i mer o del  ar t í cul o 5. 1. 7.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 1. 2. 15.  El  Super vi sor  ser á r esponsabl e de    DTO 75,  VI VI ENDA 
vel ar  por que el  pr oyect o de ar qui t ect ur a se mat er i al i ce    Ar t .  úni co Nº  13 
según l os pl anos y especi f i caci ones t écni cas apr obados     D. O.  25. 06. 2001 
por  el  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es,  i ncl ui das sus        NOTA 
modi f i caci ones.  
 
     En l as sol i c i t udes de per mi so si empr e deber á  
i dent i f i car se al  Super vi sor  de l as obr as,  aun cuando sea  
t ambi én el  aut or  del  pr oyect o.   
 
     La r esponsabi l i dad del  super vi sor  es si n per j ui c i o  
de l as r esponsabi l i dades que cor r esponde en est as mi smas  
mat er i as al  const r uct or ,  a l os pr of esi onal es que  
i nf or man de l as medi das de gest i ón y cont r ol  de cal i dad  
y a l os i nspect or es t écni cos cuando pr oceda.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  



modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 1. 2. 16.  Par a que un pr of esi onal  que no       DTO 75,  VI VI ENDA 
sea ar qui t ect o,  i ngeni er o ci v i l  o const r uct or  c i v i l         Ar t .  úni co Nº  13 
pueda suscr i bi r  un est udi o en cal i dad de pr of esi onal        D. O.  25. 06. 2001 
especi al i st a,  deber á acr edi t ar  exper i enci a no menor  a      NOTA 
2 años en di cho campo medi ant e l os document os 
per t i nent es,  l a que ser á eval uada por  el  Di r ect or  de 
Obr as Muni ci pal es cor r espondi ent e.  
 
     Los r esul t ados de di chos est udi os y l as  
r ecomendaci ones t écni cas que cont engan ser án de  
r esponsabi l i dad del  pr of esi onal  especi al i st a que  
l os suscr i ba.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 1. 2. 17.  Los Revi sor es de Pr oyect o de         DTO 115,  VI VI ENDA 
Cál cul o Est r uct ur al  r esponder án de su l abor  en l a          Ar t .  úni co N°  6 
f or ma que est abl ecen l as nor mas gener al es sobr e            D. O.  03. 08. 2002 
pr est aci ón de ser vi c i os pr of esi onal es.                      NOTA 
     Los Revi sor es de Pr oyect o de Cál cul o Est r uct ur al   
no podr án act uar  en t al  cal i dad r espect o del  mi smo  
pr oyect o en que l es cor r esponda i nt er veni r   
pr of esi onal ment e en cual qui er  ot r a cal i dad.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  pr i mer o t r ansi t or i o del  DTO 115,  Vi v i enda,  
publ i cado el  03. 08. 2002,  di spuso que l as modi f i caci ones 
i nt r oduci das a l a pr esent e nor ma r egi r án una vez 
t r anscur r i dos 180 dí as desde su publ i caci ón.  
 
 
 
     CAPI TULO 3.   
     DE LAS SANCI ONES 
 
     Ar t í cul o 1. 3. 1.  Las i nf r acci ones a l as nor mas 
cont eni das en l a pr esent e Or denanza,  quedar án suj et as a 
l as di sposi c i ones y mul t as pr evi st as en el  Capí t ul o I V 
del  Tí t ul o I ,  de l a Ley Gener al  de Ur bani smo y 
Const r ucci ones.  
 
     Ar t í cul o 1. 3. 2.  De conf or mi dad con l o di spuest o en    DTO 173,  VI VI ENDA 
l a Ley Gener al  de Ur bani smo y Const r ucci ones,  se           Ar t .  úni co N°  4 
consi der ar án i nf r acci ones a l as nor mas cont eni das en l a    D. O. 12. 03. 1997 
pr esent e Or denanza,  y por  l o t ant o quedar án suj et as a  
mul t a,  l as s i gui ent es acci ones,  ent r e ot r as:  
 
1.    La ej ecuci ón de cual qui er  obr a de const r ucci ón en  
     cont r avenci ón  con l as di sposi c i ones de l a pr esent e  
     Or denanza.  
2.    La ej ecuci ón de una obr a si n per mi so ot or gado por      DTO 75,  VI VI ENDA 
     l a Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es.                     Ar t .  úni co Nº  14 



3.    La adul t er aci ón de l os pl anos,  especi f i caci ones y     D. O.  25. 06. 2001 
     demás document os de una obr a,  apr obados por  l a        NOTA 
     Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es o por  l os ser vi c i os  
     de ut i l i dad públ i ca que cor r espondan.  
4.    El  i ncumpl i mi ent o por  par t e del  pr opi et ar i o o de  
     cual qui er  pr of esi onal  compet ent e,  de l as  
     i nst r ucci ones o r esol uci ones emanadas de l a  
     Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es.  
5.    Negar  el  acceso a l as obr as a l os f unci onar i os        DTO 75,  VI VI ENDA 
     de l a Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es,  al  Revi sor       Ar t .  úni co Nº  14 
     I ndependi ent e o al  i nspect or  t écni co.                  D. O.  25. 06. 2001 
6.    Cambi ar  el  dest i no de una edi f i caci ón si n el   
     cor r espondi ent e per mi so.  
7.    La f al t a de pr of esi onal es compet ent es                 DTO 75,  VI VI ENDA 
     r esponsabl es de l a super vi s i ón,  const r ucci ón          Ar t .  úni co Nº  14 
     o i nspecci ón de l a obr a.                               D. O.  25. 06. 2001 
8.    La f al t a de r evi sor  i ndependi ent e o de i nspect or   
     t écni co,  t r at ándose de edi f i c i os de uso públ i co.  
9.    La f al t a de Revi sor  de Pr oyect o de Cál cul o            DTO 115,  VI VI ENDA 
     Est r uct ur al ,  cuando cor r esponda su cont r at aci ón.       Ar t .  úni co N°  7 
10.   La i nexi st enci a de Li br o de Obr as,  l as                D. O.  03. 08. 2002 
     adul t er aci ones de ést e,  l a omi si ón de l as f i r mas      NOTA 1 
     cor r espondi ent es en l as i nst r ucci ones y               DTO 75,  VI VI ENDA  
     obser vaci ones,  o el  i ncumpl i mi ent o de t al es           Ar t .  úni co Nº  14 
     i nst r ucci ones si n j ust i f i caci ón.                       D. O.  25. 06. 2001 
11.   Empl ear  mat er i al es o el ement os i ndust r i al es  
     def ect uosos que cont r avengan l as di sposi c i ones  
     de est a Or denanza.  
 
     Las mul t as se apl i car án a qui enes r esul t en  
r esponsabl es de l a i nf r acci ón,  de acuer do a l a sent enci a  
di ct ada al  ef ect o por  el  Juez de Pol i cí a Local   
cor r espondi ent e.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
NOTA 1:  
     El  Ar t .  pr i mer o t r ansi t or i o del  DTO 115,  Vi v i enda,  
publ i cado el  03. 08. 2002,  di spuso que l as modi f i caci ones 
i nt r oduci das a l a pr esent e nor ma r egi r án una vez 
t r anscur r i dos 180 dí as desde su publ i caci ón.  
 
 
     CAPI TULO 4                                            DTO 75,  VI VI ENDA 
     DI SPOSI CI ONES COMUNES A LOS PERMI SOS DE               Ar t .  úni co Nº  15 
     URBANI ZACI ÓN Y EDI FI CACI ON.                            D. O.  25. 06. 2001 
                                                           NOTA 
     Ar t í cul o 1. 4. 1.  La const r ucci ón de obr as de           DTO 75,  VI VI ENDA 
ur bani zaci ón o de edi f i caci ón de cual qui er  nat ur al eza,      Ar t .  úni co Nº  16 
sean ur banas o r ur al es,  r equer i r án per mi so de l a           D. O.  25. 06. 2001 
Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es,  a pet i c i ón del   
pr opi et ar i o,  con l as excepci ones que señal a est a  
Or denanza.  
 
     El  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es conceder á el   
per mi so de ur bani zaci ón o edi f i caci ón si  l os  
ant ecedent es acompañados cumpl en con el  I nst r ument o de  



Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  y demás di sposi c i ones de l a  
Ley Gener al  de Ur bani smo y Const r ucci ones y l a pr esent e  
Or denanza,  pr evi o pago de l os der echos que pr ocedan,  s i n  
per j ui c i o de l as f aci l i dades de pago cont empl adas en l a  
c i t ada Ley Gener al .  
 
     En cada caso el  cumpl i mi ent o de l as di sposi c i ones     DTO 217,  VI VI ENDA 
señal adas en el  i nci so ant er i or  se ver i f i car á sobr e l a     Ar t .  úni co Nº  6 
base de l os ant ecedent es que baj o su r esponsabi l i dad       D. O.  20. 02. 2002 
hubi er e acompañado el  i nt er esado y l os pr of esi onal es  
compet ent es que suscr i ben l a sol i c i t ud.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 1. 4. 2.  Los document os y r equi s i t os           DTO 75,  VI VI ENDA 
exi gi dos en l a Ley Gener al  de Ur bani smo y Const r ucci ones   Ar t .  úni co Nº  16 
y en est a Or denanza par a l a obt enci ón de per mi sos,          D. O.  25. 06. 2001 
r ecepci ones,  apr obaci ón de ant epr oyect os y demás           NOTA 
sol i c i t udes ant e l as Di r ecci ones de Obr as Muni ci pal es,   
const i t uyen l as úni cas exi genci as que deben cumpl i r se,   
s i n per j ui c i o de r equi si t os que,  en f or ma expl í c i t a y  
par a l os mi smos ef ect os,  exi j an ot r as l eyes.  
 
     Cada expedi ent e deber á l l evar  una f i cha de cont r ol   
del  t r ámi t e,  en que se r egi st r en t ant o su f echa de  
i ngr eso como l as f echas de emi si ón del  act a de  
obser vaci ones,  de r ei ngr eso de l as obser vaci ones  
cumpl i das,  de aut or i zaci ón par a el  pago de l os der echos  
que cor r esponda,  de pr esent aci ón del  compr obant e de  
der echos pagados y de ent r ega al  i nt er esado de l a bol et a  
de apr obaci ón o per mi so,  acompañada de l as copi as  
aut or i zadas de l os pl anos y document os que cor r esponda.  
 
     Al  r eci bi r  un i ngr eso,  l a Di r ecci ón de Obr as  
Muni ci pal es ent r egar á un compr obant e debi dament e  
t i mbr ado y f echado.  Tr at ándose de i ngr esos de  
sol i c i t udes de apr obaci ón o per mi so que acompañen una  
l i s t a de l os ant ecedent es pr esent ados,  deber á t ambi én  
ent r egar se al  i nt er esado una copi a t i mbr ada y f echada de  
di cha l i st a.  
 
     El  i ngr eso de sol i c i t udes a l a Di r ecci ón de Obr as  
Muni ci pal es sól o podr á ser  r echazado cuando f al t e al guno  
de l os ant ecedent es exi gi dos par a cada t i po de per mi so  
en est a Or denanza,  en cuyo caso se debe emi t i r  un  
compr obant e de r echazo t i mbr ado y f echado en el  que se  
pr eci se l a causal  en que se f unda el  r echazo.  
 
     No podr á r echazar se el  i ngr eso de una sol i c i t ud,  s i   
ést a cuent a con i nf or me f avor abl e de un Revi sor   
I ndependi ent e.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 



60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 1. 4. 3.  Las Di r ecci ones de Obr as              DTO 217,  VI VI ENDA 
Muni ci pal es ent r egar án a l os i nt er esados el  f or mul ar i o     Ar t .  úni co Nº  7 
úni co naci onal  par a cada act uaci ón el abor ado por  el         D. O.  20. 02. 2002 
Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo,  el  cual  cont endr á  
l a l i s t a de ant ecedent es que conf or me a l a Ley Gener al   
de Ur bani smo y Const r ucci ones y a est a Or denanza deban  
pr esent ar se en cada caso.  
 
 
     Ar t í cul o 1. 4. 4.  La Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es,     DTO 75,  VI VI ENDA 
a pet i c i ón del  i nt er esado,  emi t i r á,  en un pl azo máxi mo     Ar t .  úni co Nº  16 
de 7 dí as,  un Cer t i f i cado de I nf or maci ones Pr evi as,  que    D. O.  25. 06. 2001 
cont enga l as condi ci ones apl i cabl es al  pr edi o de que se    NOTA 
t r at e,  de acuer do con l as nor mas ur baní st i cas der i vadas  
del  I nst r ument o de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  r espect i vo.   
En caso que l a c i t ada Di r ecci ón no cuent e con  
i nf or maci ón cat ast r al  sobr e el  pr edi o,  el  pl azo máxi mo  
par a emi t i r  el  cer t i f i cado ser á de 15 dí as.  
 
     El  Cer t i f i cado mant endr á su val i dez y v i genci a  
mi ent r as no se publ i quen en el  Di ar i o Of i c i al  l as  
modi f i caci ones a l as nor mas ur baní st i cas,  l egal es o  
r egl ament ar i as per t i nent es,  que af ect en l a zona en que  
est é empl azado el  pr edi o.  
 
     En l a sol i c i t ud de Cer t i f i cado de I nf or maci ones  
Pr evi as se i dent i f i car á el  pr edi o de que se t r at a,  su  
super f i c i e apr oxi mada,  y se deber á i ncl ui r  un cr oqui s  
con su ubi caci ón,  i ndi cando l as cal l es c i r cundant es y  
l as medi das apr oxi madas de cada uno de l os desl i ndes.  
 
     El  Cer t i f i cado de I nf or maci ones Pr evi as deber á  
est ar  f echado y numer ado cor r el at i vament e,  además de  
i ndi car  el  númer o de r ol  de l a pr opi edad que l o  
i dent i f i car á par a t odos l os ef ect os.  El  or i gi nal  se  
ent r egar á al  i nt er esado y una copi a se ar chi var á en l a  
Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es.  
 
     Cada Cer t i f i cado de I nf or maci ones Pr evi as  
i dent i f i car á l a zona o subzona en que se empl ace el   
pr edi o y l as nor mas que l o af ect en,  de acuer do a l o  
señal ado en el  I nst r ument o de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al   
r espect i vo y pr opor ci onar á,  ent r e ot r os y según  
cor r esponda,  l os ant ecedent es compl ement ar i os que se  
i ndi can a cont i nuaci ón:  
 
     1.  Númer o muni ci pal  asi gnado al  pr edi o.  
 
     2.  Lí nea of i c i al ,  l í nea de edi f i caci ón,  anchos  
        de ví as que l i mi t en o af ect en al  pr edi o,   
        ubi caci ón del  ej e de l a aveni da,  cal l e,  o  
        pasaj e y su cl asi f i caci ón de acuer do con el   
        ar t í cul o 2. 3. 2.  de l a pr esent e Or denanza.  
   
     3.  Decl ar aci ón de ut i l i dad públ i ca que af ect a al   
        pr edi o,  en su caso,  der i vada del  I nst r ument o  
        de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al .  
 



     4.  I ndi caci ón de l os r equi si t os de ur bani zaci ón,   
        par a l os ef ect os de l o di spuest o en el   
        ar t í cul o 65 de l a Ley Gener al  de Ur bani smo y  
        Const r ucci ones.  
 
     5.  Nor mas Ur baní st i cas apl i cabl es al  pr edi o,   
        t al es como:  
 
        a)  Usos de suel o.   
        b)  Si st emas de agr upami ent o.  
        c)  Coef i c i ent e de const r uct i bi l i dad.  
        d)  Coef i c i ent e de ocupaci ón del  suel o.  
        e)  Al t ur as de edi f i caci ón expr esadas en  
           met r os o númer o de pi sos.  
        f )  Adosami ent os,  di st anci ami ent os,   
           ant ej ar di nes,  ochavos y r asant es.  
        g)  Super f i c i e de subdi vi s i ón pr edi al  mí ni ma.  
        h)  Densi dades.  
        i )  Al t ur as de ci er r os.  
        j )  Exi genci as de est aci onami ent os par a cada  
           uno de l os usos per mi t i dos.  
        k)  Ar eas de r i esgo o de pr ot ecci ón que  
           pudi er en af ect ar l o,  cont empl adas en el   
           I nst r ument o de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al ,   
           señal ando l as condi ci ones o pr evenci ones  
           que se deber án cumpl i r  en cada caso.  
        l )  Zonas o Const r ucci ones de Conser vaci ón  
           Hi st ór i ca o Zonas Tí pi cas y Monument os  
           Naci onal es,  con sus r espect i vas r egl as  
           ur baní st i cas especi al es.  
        m)  Exi genci as de pl ant aci ones y obr as de  
           or nat o en l as ár eas af ect as a ut i l i dad  
           públ i ca.  
        n)  El  l í mi t e ur bano o de ext ensi ón ur bana.  
        o)  Decl ar at or i a de post er gaci ón de per mi sos,   
           señal ando el  pl azo de vi genci a y el   
           Decr et o o Resol uci ón cor r espondi ent e.  
 
     En el  Cer t i f i cado de I nf or maci ones Pr evi as,  el   
Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es podr á exi gi r  que se  
acompañe a l a sol i c i t ud de per mi so un i nf or me sobr e  
cal i dad del  subsuel o,  de acuer do al  ar t í cul o 5. 1. 15.  de  
est a Or denanza.  
 
     El  Cer t i f i cado de I nf or maci ones Pr evi as ser vi r á  
t ambi én como cer t i f i cado de númer o y de af ect aci ón de  
ut i l i dad públ i ca del  pr edi o.  
 
     En l as comunas que no est én af ect as a nor mas  
pr evi st as por  l os I nst r ument os de Pl ani f i caci ón  
Ter r i t or i al ,  en el  Cer t i f i cado de I nf or maci ones Pr evi as  
se deber á dej ar  const anci a de di cha si t uaci ón,  i ndi cando  
que en t al es casos se apl i can l as nor mas ur baní st i cas de  
l a pr esent e Or denanza,  s i n per j ui c i o de i nf or mar  l o  
r el at i vo a l os númer os 1.  y 4.  pr ecedent es,  s i   
cor r esponde.  
 
     En l os casos que el  i nt er esado consi der e que el   
Cer t i f i cado de I nf or maci ones Pr evi as emi t i do por  l a  
Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es no se aj ust a a der echo,   
podr á sol i c i t ar  un pr onunci ami ent o de l a Secr et ar í a  



Regi onal  Mi ni st er i al  de Vi v i enda y Ur bani smo que  
cor r esponda.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 1. 4. 5.  Ser á obl i gaci ón del  i nt er esado        DTO 217,  VI VI ENDA 
pr esent ar  l os cer t i f i cados de f act i bi l i dad de daci ón       Ar t .  úni co Nº  8 
de ser vi c i os que en cada caso cor r espondan de acuer do      D. O.  20. 02. 2002 
a est a Or denanza.  
 
 
     Ar t í cul o 1. 4. 6.  Las Di r ecci ones de Obr as              DTO 75,  VI VI ENDA 
Muni ci pal es no acept ar án ni ngún document o en que se        Ar t .  úni co Nº  16 
i nf r i nj a l a l ey del  s i st ema mét r i co deci mal .                D. O.  25. 06. 2001 
                                                           NOTA 
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 1. 4. 7.  En l os casos que el  Di r ect or  de       DTO 75,  VI VI ENDA 
Obr as Muni ci pal es deba omi t i r  l a ver i f i caci ón de l os       Ar t .  úni co Nº  16 
ant ecedent es que conf or man un expedi ent e de const r ucci ón   D. O.  25. 06. 2001 
y ot or gar  el  per mi so si n más t r ámi t e,  según l o di spuest o   NOTA 
en el  i nci so t er cer o del  ar t í cul o 116 bi s A)  de l a Ley  
Gener al  de Ur bani smo y Const r ucci ones,  est ar á exent o de  
r esponsabi l i dades r espect o de aquel l as mat er i as que l a  
l ey l e aut or i za omi t i r ,  r esponsabi l i dad que r ecaer á  
sobr e el  Revi sor  I ndependi ent e o el  ar qui t ect o  
pr oyect i st a,  en su caso.  
 
     En aquel l os casos que l a Di r ecci ón de Obr as  
Muni ci pal es y l os Revi sor es I ndependi ent es deben  
pr onunci ar se sobr e l as mi smas mat er i as,  l a  
r esponsabi l i dad r espect o de el l as ser á sol i dar i a.  
 
     I gual  pr ocedi mi ent o que l os i ndi cados en est e  
ar t í cul o se apl i car án r espect o de l as r ecepci ones de  
obr as a que al ude el  ar t í cul o 144 de l a Ley Gener al  de  
Ur bani smo y Const r ucci ones.  
 
     Cuando en l a Ley Gener al  de Ur bani smo y  
Const r ucci ones o en est a Or denanza se est abl ezca que una  
sol i c i t ud debe r esol ver se por  par t e el  Di r ect or  de Obr as  
Muni ci pal es " s i n más t r ámi t e" ,  se ent ender á que debe  
dar l e cur so si n di sponer  nuevas di l i genci as y l a  
r esol uci ón r espect i va debe evacuar se dent r o de un pl azo  
máxi mo de 15 dí as ,  cont ados desde el  r equer i mi ent o.  
 
     Se ent ender á que un pr oyect o se aj ust a í nt egr ament e  
al  ant epr oyect o apr obado pr evi ament e por  el  Di r ect or  de  
Obr as Muni ci pal es,  cuando ést e est uvi er e vi gent e y di cho  
pr oyect o mant i ene l os el ement os sust ant i vos del   



ant epr oyect o de ar qui t ect ur a,  pudi endo pr esent ar   
var i aci ones f or mal es pr opi as de su desar r ol l o.  
 
     Par a l os ef ect os de est e ar t í cul o se ent ender á por   
el ement os sust ant i vos de un ant epr oyect o de edi f i caci ón,    DTO 217,  VI VI ENDA 
el  o l os dest i nos cont empl ados y su vol umet r í a gener al .     Ar t .  úni co Nº  9 
La const r uct i bi l i dad apr obada en el  ant epr oyect o podr á     D. O.  20. 02. 2002 
aument ar se sól o hast a un 20% y si empr e que el l o est é  
per mi t i do en l as di sposi c i ones vi gent es del  I nst r ument o  
de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  r espect i vo al  moment o de  
i ngr esar  l a sol i c i t ud de per mi so.  
     En el  caso de ant epr oyect os de l ot eo,  se ent ender á    DTO 217,  VI VI ENDA 
que se mant i enen l os el ement os sust ant i vos de ést os        Ar t .  úni co Nº  9 
cuando el  númer o de l ot es no se aument a en más de un       D. O.  20. 02. 2002 
20% y l a super f i c i e dest i nada a vi al i dad,  ár eas ver des  
y equi pami ent o no se di smi nuye en más de un 20%.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 1. 4. 8.  Par a l a apl i caci ón de l as nor mas      DTO 217,  VI VI ENDA 
ur baní st i cas que se r el aci onen con l a super f i c i e,           Ar t .  úni co Nº  10 
medi da y or i ent aci ón de l os desl i ndes,  pendi ent es y        D. O.  20. 02. 2002 
ni vel es del  pr edi o en que se empl azar á un pr oyect o,   
se ut i l i zar á l a i nf or maci ón cont eni da en el  pl ano  
de l evant ami ent o t opogr áf i co del  pr edi o f i r mado por   
pr of esi onal  compet ent e,  cuando ést e se acompañe  
a l a sol i c i t ud.  En t al  caso di cho pl ano deber á  
s i ngul ar i zar se en l a decl ar aci ón j ur ada del  pr opi et ar i o 
señal ada en el  ar t í cul o 1. 2. 2.  
 
 
     Ar t í cul o 1. 4. 9.  El  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es      DTO 75,  VI VI ENDA 
deber á poner  en conoci mi ent o del  i nt er esado,  por            Ar t .  úni co Nº  16 
escr i t o,  en un sol o act o y dent r o del  pl azo máxi mo par a    D. O.  25. 06. 2001 
pr onunci ar se que cor r esponda par a l a act uaci ón             NOTA 
r equer i da,  l a t ot al i dad de l as obser vaci ones que est i me  
deben ser  acl ar adas o subsanadas ant es de apr obar se un  
ant epr oyect o o conceder se el  per mi so.  Par a t al  ef ect o  
suscr i bi r á un Act a de Obser vaci ones.  Si  j unt o con l a  
sol i c i t ud cor r espondi ent e se cuent a con i nf or me  
f avor abl e de Revi sor  I ndependi ent e,  copi a de di chas  
obser vaci ones deber á poner se a di sposi c i ón de ést e con  
el  f i n de que di cho pr of esi onal  emi t a un i nf or me  
compl ement ar i o,  i ndi cando l os cr i t er i os t écni cos y  
j ur í di cos que apl i có en su r evi s i ón y r espondi endo cada  
una de l as obser vaci ones f or mul adas.  
 
     Todas l as obser vaci ones que cont enga di cha Act a  
deber án i ndi car  con cl ar i dad l a o l as nor mas  
supuest ament e no cumpl i das.  
 
     En caso que se cuent e con Revi sor                      DTO 217,  VI VI ENDA 
I ndpendendi ent e,  l os pl anos,  especi f i caci ones t écni cas     Ar t .  úni co Nº  11 
y demás nuevos ant ecedent es que se suscr i ban por  l os       D. O.  20. 02. 2002 
pr oyect i st as per t i nent es,  ant es de r emi t i r se a l a  
Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es deber án ser  suscr i t os  



por  di cho Revi sor ,  i ndi cando l a nueva f echa de ést os,  
r eempl azando par a t odos l os ef ect os l egal es,  l os  
document os que se modi f i car on.  
     En el  event o que el  i nt er esado no subsane o acl ar e 
l as obser vaci ones en un pl azo de 60 dí as,  cont ados  
desde l a comuni caci ón f or mal  del  Di r ect or  de Obr as  
Muni ci pal es,  ést e deber á r echazar  l a sol i c i t ud de  
apr obaci ón de ant epr oyect o o de per mi so,  en su caso,   
y devol ver  t odos l os ant ecedent es al  i nt er esado,   
debi dament e t i mbr ados.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 1. 4. 10.  La Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es    DTO 75,  VI VI ENDA 
t endr á un pl azo de 30 dí as,  cont ados desde l a f echa de     Ar t .  úni co Nº  16 
i ngr eso de l a sol i c i t ud,  par a pr onunci ar se sobr e l os       D. O.  25. 06. 2001 
per mi sos sol i c i t ados y un pl azo de 15 dí as cuando se       NOTA 
t r at e de sol i c i t udes de apr obaci ón de ant epr oyect os.  
 
     Dent r o de di cho pl azo,  el  Di r ect or  de Obr as  
Muni ci pal es conceder á l a apr obaci ón o per mi so,  en su  
caso,  s i  l os ant ecedent es pr esent ados cumpl en con l as  
nor mas que l es son apl i cabl es,  t ant o de l a Ley Gener al      DTO 217,  VI VI ENDA 
de Ur bani smo y Const r ucci ones y de est a Or denanza          Ar t .  úni co Nº  12 
como de l os I nst r ument os de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al .      D. O.  20. 02. 2002 
 
     El  pl azo de 30 dí as a que al ude el  i nci so pr i mer o  
se r educi r á a 15 dí as,  s i  a l a sol i c i t ud r espect i va se  
acompaña i nf or me f avor abl e de un Revi sor  I ndependi ent e o  
del  ar qui t ect o pr oyect i st a,  según cor r esponda.  
 
     Los pl azos ant er i or ment e señal ados se apl i car án  
t ant o par a l a r evi s i ón i ni c i al  en que pueden f or mul ar se  
obser vaci ones,  como par a l a r evi s i ón post er i or ,  en su  
caso,  en que se const at e que ést as f uer on r esuel t as.   
 
     En el  caso de pr oyect os que r equi er an dos o más de  
l as apr obaci ones o per mi sos que cont empl a est a  
Or denanza,  ést os se apr obar án en un sol o expedi ent e y en  
una mi sma opor t uni dad,  dent r o de l os pl azos máxi mos  
ant es consi gnados.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 1. 4. 11.  Podr á sol i c i t ar se al  Di r ect or  de     DTO 75,  VI VI ENDA 
Obr as Muni ci pal es l a apr obaci ón de ant epr oyect os de        Ar t .  úni co Nº  16 
l ot eos o de obr as de edi f i caci ón,  par a l o cual  deber án     D. O.  25. 06. 2001 
acompañar se l os ant ecedent es exi gi dos en l os ar t í cul os     NOTA 
3. 1. 4.  y 5. 1. 5. ,  r espect i vament e,  de est a Or denanza  
Gener al .  
 



     El  ant epr oyect o apr obado,  par a l os ef ect os de l a      DTO 142,  VI VI ENDA 
obt enci ón del  per mi so cor r espondi ent e,  mant endr á su        Ar t .  1º  Nº  2 
v i genci a r espect o de t odas l as condi ci ones ur baní st i cas    D. O.  08. 10. 2003 
del  I nst r ument o de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  r espect i vo  
y de l as nor mas de l a Or denanza Gener al  de Ur bani smo y  
Const r ucci ones consi der adas en aquél  y con l as que se  
hubi er e apr obado.  El  pl azo de vi genci a ser á de 180 dí as,   
sal vo en l os casos que a cont i nuaci ón se señal an,  en que  
di cho pl azo ser á de 1 año:  
 
     1.  Tr at ándose de ant epr oyect os de l ot eo cuya  
        super f i c i e sea super i or  a 5 hect ár eas.  
 
     2.  Tr at ándose de ant epr oyect os de edi f i caci ón  
        cuya super f i c i e edi f i cada sea super i or  a  
        10. 000 m2.  
 
     3.  Tr at ándose de ant epr oyect os que r equi er an,   
        par a obt ener  el  per mi so de edi f i caci ón o 
        ur bani zaci ón,  el  pr onunci ami ent o de ot r a  
        r epar t i c i ón públ i ca.  
 
     Las post er gaci ones de per mi sos a que se r ef i er e el   
ar t í cul o 117 de l a Ley Gener al  de Ur bani smo y  
Const r ucci ones,  no af ect ar án a l as sol i c i t udes ya  
i ngr esadas a l a Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es ni  a l os  
ant epr oyect os apr obados mi ent r as mant engan su vi genci a.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 1. 4. 12.  Si  con ocasi ón de l as                DTO 75,  VI VI ENDA 
r ecl amaci ones que se i nt er pongan conf or me a l os            Ar t .  úni co Nº  16 
ar t í cul os 12 y 118 de l a Ley Gener al  de Ur bani smo y        D. O.  25. 06. 2001 
Const r ucci ones,  l a Secr et ar í a Regi onal  Mi ni st er i al  de      NOTA 
Vi vi enda y Ur bani smo est i mar e que l as r esol uci ones,   
act os u omi si ones del  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es  
f uer en i l egal es o ar bi t r ar i as,  deber á sol i c i t ar  el   
cor r espondi ent e sumar i o a l a Cont r al or í a Gener al  de l a  
Repúbl i ca en cumpl i mi ent o del  ar t í cul o 15 del  mi smo  
cuer po l egal .  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 1. 4. 13.  En el  caso de denegaci ón             DTO 75,  VI VI ENDA 
pr esunt i va de un per mi so,  el  Secr et ar i o Regi onal            Ar t .  úni co Nº  16 
Mi ni st er i al  de Vi v i enda y Ur bani smo r esol ver á conf or me a   D. O.  25. 06. 2001 
l os ant ecedent es que l e hayan si do pr esent ados dent r o de   NOTA 
l os pl azos que se est abl ecen en el  ar t í cul o 118 de l a  
Ley Gener al  de Ur bani smo y Const r ucci ones.  Ant e l a f al t a  
de ant ecedent es ent r egados por  el  Di r ect or  de Obr as  
Muni ci pal es,  el  c i t ado Secr et ar i o Regi onal  r esol ver á con  



el  sol o mér i t o de l os ant ecedent es pr opor ci onados por  el   
r ecl amant e,  or denando,  s i  f uer a pr ocedent e,  el   
ot or gami ent o i nmedi at o del  per mi so r equer i do.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 1. 4. 14.  Las Di r ecci ones de Obr as             DTO 75,  VI VI ENDA 
Muni ci pal es,  en caso de denegaci ón de una apr obaci ón o     Ar t .  úni co Nº  16 
per mi so,  deber án dej ar  const anci a de l os document os        D. O.  25. 06. 2001 
acompañados a l a sol i c i t ud r echazada.                       NOTA 
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 1. 4. 15.  Toda obr a de ur bani zaci ón o          DTO 75,  VI VI ENDA 
edi f i caci ón deber á ej ecut ar se con suj eci ón est r i ct a a      Ar t .  úni co Nº  16 
l os pl anos,  especi f i caci ones y demás ant ecedent es          D. O.  25. 06. 2001 
apr obados por  l a Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es.            NOTA 
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 1. 4. 16.  Si  después de concedi do un per mi so   DTO 75,  VI VI ENDA 
hubi er e necesi dad de i nt r oduci r  modi f i caci ones o           Ar t .  úni co Nº  16 
var i ant es en el  pr oyect o o en l as obr as                    D. O.  25. 06. 2001 
cor r espondi ent es,  t al es modi f i caci ones se t r ami t ar án en    NOTA 
l a f or ma señal ada en l os ar t í cul os 3. 1. 9.  y 5. 1. 17.  de  
est a Or denanza Gener al .  
 
     En caso de edi f i c i os de uso públ i co,  a l a sol i c i t ud  
de modi f i caci ón de pr oyect o deber á acompañar se un  
i nf or me f avor abl e de Revi sor  I ndependi ent e.  
 
     En caso de edi f i c i os de uso públ i co y de aquel l os     DTO 115,  VI VI ENDA 
que est a Or denanza det er mi na,  a l a sol i c i t ud de            Ar t .  úni co N°  8 
modi f i caci ón de pr oyect o deber á acompañar se i nf or me        D. O.  03. 08. 2002 
f avor abl e de Revi sor  de Pr oyect o de Cál cul o                NOTA 1 
Est r uct ur al .  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
NOTA 1:  
     El  Ar t .  pr i mer o t r ansi t or i o del  DTO 115,  Vi v i enda,  
publ i cado el  03. 08. 2002,  di spuso que l as modi f i caci ones 
i nt r oduci das a l a pr esent e nor ma r egi r án una vez 



t r anscur r i dos 180 dí as desde su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 1. 4. 17.  El  per mi so caducar á                  DTO 75,  VI VI ENDA 
aut omát i cament e a l os t r es años de concedi do si  no se      Ar t .  úni co Nº  16 
hubi er en i ni c i ado l as obr as cor r espondi ent es o s i  ést as    D. O.  25. 06. 2001 
hubi er en per maneci do par al i zadas dur ant e el  mi smo l apso.    NOTA 
 
     Una obr a se ent ender á i ni c i ada una vez r eal i zados  
l os t r azados y comenzadas l as excavaci ones cont empl adas  
en l os pl anos del  pr oyect o.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 1. 4. 18.  Las post er gaci ones de ot or gami ent o   DTO 75,  VI VI ENDA 
de per mi sos de subdi vi s i ón,  l ot eo o ur bani zaci ón pr edi al    Ar t .  úni co Nº  16 
y de edi f i caci ones y sus pr ór r ogas,  a que se r ef i er e el     D. O.  25. 06. 2001 
ar t í cul o 117 de l a Ley Gener al  de Ur bani smo y              NOTA 
Const r ucci ones,  se r egi r án por  el  s i gui ent e  
pr ocedi mi ent o:  
 
     1.  Se ent ender á que un sect or  de l a comuna est á  
        af ect ado por  est udi os sobr e modi f i caci ones  
        del  Pl an Regul ador  I nt er comunal  o Comunal ,   
        cuando se dé al guna de l as s i gui ent es  
        c i r cunst anci as:  
 
        a)  Que el  Al cal de haya apr obado,  por   
           r esol uci ón,  el  est udi o par a l a  
           modi f i caci ón del  Pl an Regul ador  Comunal   
           exi st ent e.  
 
        b)  Que l a Secr et ar í a Regi onal  Mi ni st er i al  de  
           Vi v i enda y Ur bani smo haya r esuel t o l a  
           modi f i caci ón del  Pl an Regul ador   
           I nt er comunal  exi st ent e.  
 
     En ambos casos,  l a r esol uci ón que di spone l a  
post er gaci ón debe ser  f undada y acompañar se de l os  
ant ecedent es necesar i os par a i nf or mar  adecuadament e a  
cual qui er  i nt er esado.  
 
     2.  La vi genci a de l as post er gaci ones y sus  
        pr ór r ogas comenzar á desde l a f echa de  
        publ i caci ón en el  Di ar i o Of i c i al  de l os  
        decr et os o r esol uci ones que l as di spongan.  
 
     Con t odo,  l as post er gaci ones no af ect ar án a l as  
sol i c i t udes pr esent adas con ant er i or i dad a l a f echa de  
di cha publ i caci ón.  
 
     En t odo caso un mi smo pr edi o no podr á est ar  af ect o    DTO 193,  VI VI ENDA 
a post er gaci ón de per mi sos por  un mi smo est udi o sobr e      Ar t .  úni co Nº 2 
modi f i caci ones del  Pl an Regul ador  I nt er comunal  o Comunal    D. O.  13. 01. 2006 
por  más de 12 meses.  
 



NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
 
     Ar t í cul o 1. 4. 19.  Los est udi os de segur i dad,  de        DTO 177,  VI VI ENDA 
evacuaci ón,  de r i esgo,  de car ga combust i bl e y de           Ar t .  1 Nº  3 
ascensor es que,  conf or me a l a Ley Gener al  de Ur bani smo     D. O.  25. 01. 2003 
y Const r ucci ones y a est a or denanza,  deben pr esent ar se  
acompañando sol i c i t udes par a l a obt enci ón de  
apr obaci ones de ant epr oyect o o de per mi sos ant e l a  
Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es,  no r equer i r án apr obaci ón  
de ot r os or gani smos par a l a obt enci ón de per mi sos,   
apr obaci ón de ant epr oyect os u ot r as sol i c i t udes,  s i empr e  
que est én debi dament e suscr i t os por  el  pr of esi onal   
especi al i st a,  s i n per j ui c i o de l as exi genci as que en  
f or ma expl í c i t a y par a l os mi smos ef ect os det er mi nen  
ot r as l eyes.  
 
 
     Ar t í cul o 1. 4. 20. -  Apr obado por  el  Di r ect or  de         DTO 142,  VI VI ENDA 
Obr as Muni ci pal es un ant epr oyect o u ot or gada una           Ar t .  1º  Nº  3 
aut or i zaci ón par a subdi vi di r ,  o un per mi so de              D. O.  08. 10. 2003 
edi f i caci ón,  de ur bani zaci ón o de cambi o de dest i no de  
un edi f i c i o exi st ent e,  el  pr opi et ar i o podr á acoger se al   
pr ocedi mi ent o de publ i c i dad cont eni do en el  ar t í cul o 116  
Bi s C)  de l a Ley Gener al  de Ur bani smo y Const r ucci ones y  
par a est os ef ect os deber á cumpl i r  con el  s i gui ent e  
pr ocedi mi ent o:  
   
     1. -  Comuni car  a l a Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es  
cor r espondi ent e medi ant e decl ar aci ón si mpl e,  l a vol unt ad  
de acoger se a l as di sposi c i ones cont empl adas en el   
ar t í cul o 116 Bi s C)  de l a Ley Gener al  de Ur bani smo y  
Const r ucci ones,  act o medi ant e el  cual  se da i ni c i o al   
pr oceso de publ i c i dad.  
   
     2. -  Dent r o de l os t r es dí as si gui ent es al  i ni c i o  
del  pr oceso de publ i c i dad el  pr opi et ar i o deber á i nf or mar   
sobr e l a gest i ón admi ni st r at i va,  medi ant e car t a  
cer t i f i cada,  a l os pr opi et ar i os u ocupant es de l os  
pr edi os que conf or man l a manzana en l a cual  se l ocal i za  
el  pr oyect o y a l os pr opi et ar i os u ocupant es de l os  
pr edi os l ocal i zados en l a o l as manzanas que enf r ent an  
el  pr oyect o y con f r ent e a l a mi sma cal l e,  en ambos  
casos con un máxi mo de 100 met r os desde l os desl i ndes  
del  pr edi o en que se ej ecut ar á el  pr oyect o.  
   
     En el  caso de pr edi os acogi dos a Copr opi edad  
I nmobi l i ar i a,  l a car t a cer t i f i cada deber á ser  di r i gi da  
al  Comi t é de Admi ni st r aci ón del  r espect i vo Condomi ni o.  
   
     3. -  Asi mi smo,  dent r o de l os t r es dí as señal ados en  
el  númer o ant er i or ,  se deber á i nst al ar  en el  t er r eno  
donde se ej ecut ar á el  pr oyect o,  un l et r er o v i s i bl e desde  
l a ví a públ i ca,  de una super f i c i e no menor  a 6 met r os  
cuadr ados,  que est ar á dest i nado en f or ma excl usi va e  
i ndependi ent e,  a dar  a conocer  l as car act er í st i cas  



esenci al es del  pr oyect o obj et o de l a cor r espondi ent e  
r esol uci ón o per mi so.  Est e l et r er o deber á mant ener se en  
el  i nmuebl e r espect i vo dur ant e a l o menos 60 dí as  
cor r i dos a cont ar  de esa f echa.  
   
     4. -  Tr anscur r i dos 30 dí as desde l a f echa de  
i nst al aci ón del  l et r er o,  se deber á dar  a conocer  a l a  
comuni dad l as car act er í st i cas esenci al es de l a act uaci ón  
de que se t r at e medi ant e l a publ i caci ón de un avi so en  
el  Di ar i o Of i c i al ,  el  que deber á ef ect uar se el  dí a 1º  o  
el  dí a 15 del  mes,  sal vo que cayer e en domi ngo o f est i vo  
en cuyo caso se publ i car á el  pr i mer  dí a s i gui ent e hábi l .   
El  pl azo máxi mo par a r eal i zar  est a publ i caci ón ser á de  
sesent a dí as.   
   
     5. -  Dar  a conocer  a l a comuni dad a l o menos  
medi ant e una publ i caci ón en f or ma dest acada de un avi so  
de l as mi smas car act er í st i cas al  que se señal a en el   
númer o ant er i or ,  en uno de l os di ar i os de mayor   
c i r cul aci ón de l a comuna r espect i va.  Si n per j ui c i o de l o  
ant er i or ,  l as Di r ecci ones de Obr as Muni ci pal es de  
l ocal i dades en que no ci r cul en di ar i os con r egul ar i dad,   
podr án aut or i zar  ot r o medi o masi vo de comuni caci ón  
medi ant e el  cual  se publ i c i t e el  r espect i vo ant epr oyect o  
o pr oyect o.  
     La publ i caci ón o comuni caci ón deber á ef ect uar se a  
l o menos con 5 dí as de ant i c i paci ón de l a f echa en que  
se r eal i ce l a publ i caci ón en el  Di ar i o Of i c i al .  
     Las act uaci ones de publ i c i dad señal adas en l os  
númer os 2) ,  3) ,  4)  y 5)  ant er i or es,  deber án dar  a  
conocer  el  t i po o dest i no del  pr oyect o o ant epr oyect o y  
el  cor r espondi ent e per mi so o aut or i zaci ón,  i ndi cando su  
f echa y númer o,  l a di r ecci ón del  pr edi o en el  cual  se  
empl aza y l as car act er í st i cas esenci al es de acuer do al   
cont eni do que se señal a a cont i nuaci ón,  t ant o par a l os  
ant epr oyect os como par a l os pr oyect os:  
   
   
a.    Subdi vi s i ones:  deber án i ndi car  l as di mensi ones y  
     super f i c i e del  t er r eno or i gi nal  y el  númer o de  
     s i t i os r esul t ant es con sus r espect i vas super f i c i es.  
b.    Lot eo y Ur bani zaci ones:  deber án i ndi car  l as  
     di mensi ones y super f i c i e del  t er r eno or i gi nal ,   
     númer o de l ot es r esul t ant es y sus dest i nos,   
     super f i c i e de t er r enos dest i nados a ár eas ver des,   
     equi pami ent o y v i al i dad.  
c.    Edi f i caci ones:  dest i no de l as edi f i caci ones,  l eyes 
     a que se acoge,  di mensi ones y super f i c i e del   
     t er r eno,  super f i c i e edi f i cada,  númer o y al t ur a de  
     l os edi f i c i os.  
d.    Cambi o de dest i no de un edi f i c i o exi st ent e:  dest i no 
     or i gi nal  y el  nuevo dest i no aut or i zado,  super f i c i es 
     edi f i cadas del  dest i no act ual  y de el  o l os nuevos  
     dest i nos.  
   
     Tr at ándose de ant epr oyect os o per mi sos de  
edi f i caci ón,  r econst r ucci ón,  r epar aci ón,  al t er aci ón,   
ampl i aci ón y demol i c i ón de edi f i c i os de hast a de 14  
met r os de al t ur a o de menos de 5. 000 met r os cuadr ados  
const r ui dos y de ant epr oyect os o per mi sos de  
subdi vi s i ones o l ot eos con una super f i c i e de hast a a  



10. 000 met r os cuadr ados,  podr án omi t i r  l a act uaci ón  
est abl eci da en l os númer os 2 ó 3 pr ecedent es y l a  
publ i caci ón o comuni caci ón est abl eci da en el  númer o 5,   
i ndi cadas en el  i nci so pr i mer o del  pr esent e ar t í cul o.  
     Tr anscur r i dos t r ei nt a dí as desde l a publ i caci ón en  
el  Di ar i o Of i c i al ,  l a Muni ci pal i dad a pet i c i ón del   
pr opi et ar i o,  emi t i r á en un pl azo máxi mo de 5 dí as  
hábi l es,  un cer t i f i cado en que dej e const anci a que,   
hast a l a f echa de su emi si ón,  no han i ngr esado a l a  
Muni ci pal i dad r ecl amos ni  se l e han not i f i cado  
j udi c i al ment e r ecur sos que r ecai gan sobr e l a gest i ón  
publ i c i t ada.  
     El  pr opi et ar i o al  moment o de l a sol i c i t ud del   
cer t i f i cado,  deber á acompañar  copi a de l as publ i caci ones  
r eal i zadas en l os númer os 4 y 5,  cuando est e úl t i mo  
cor r esponda.  
 
 
     Ar t í cul o 1. 4. 21. -  La Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es   DTO 142,  VI VI ENDA 
deber á exhi bi r  en el  acceso pr i nci pal  de sus of i c i nas,      Ar t .  1º  Nº  3 
dur ant e el  pl azo de sesent a dí as cont ados desde l a f echa   D. O.  08. 10. 2003 
de su apr obaci ón u ot or gami ent o,  una nómi na con l os  
ant epr oyect os,  subdi vi s i ones y per mi sos ot or gados  
conf or me al  ar t í cul o 116 de l a Ley Gener al  de Ur bani smo  
y Const r ucci ones.  
     Par a t al es ef ect os,  l a nómi na que se exhi bi r á  
cont endr á,  a l o menos,  l os s i gui ent es ant ecedent es:  
   
a.    Númer o y f echa del  cor r espondi ent e per mi so,  de l a  
     r esol uci ón o aut or i zaci ón que sanci ona el   
     ant epr oyect o o pr oyect o.  
b.    Nombr e de el  o l os pr opi et ar i os.  
c.    Di r ecci ón del  pr edi o en que se empl aza el   
     ant epr oyect o o pr oyect o.  
d.    Nombr e de l os pr of esi onal es compet ent es que  
     hubi er en i nt er veni do en su el abor aci ón.  
e.    Descr i pci ón o ext r act o del  ant epr oyect o o pr oyect o  
     r espect i vo.  
f .    Númer o y f echa del  Cer t i f i cado de I nf or maci ones  
     Pr evi as que si r v i ó de base par a l a pr esent aci ón del  
     ant epr oyect o o pr oyect o.  
g.    Nor mas especi al es a l as cual es se acoge.  
   
     Si n per j ui c i o de l o ant er i or ,  l a Di r ecci ón de  
Obr as,  en el  mi smo pl azo de sesent a dí as,  deber á  
i nf or mar  de t al es act uaci ones al  Concej o Muni ci pal  y a  
l as Junt as de Veci nos de l a uni dad veci nal   
cor r espondi ent e;  asi mi smo,  se deber á mant ener  a  
di sposi c i ón de cual qui er  per sona que l o r equi er a,  l os  
ant ecedent es compl et os r el aci onados con di chas  
apr obaci ones o per mi sos.  
 
 
     TI TULO 2  
     DE LA PLANI FI CACI ÓN 
 
     CAPI TULO 1                                            DTO 75,  VI VI ENDA 
     DE LA PLANI FI CACI ON URBANA Y SUS I NSTRUMENTOS         Ar t .  úni co Nº  17 
                                                           D. O.  25. 06. 2001 
     Di sposi c i ones gener al es                               NOTA 
 



     Ar t í cul o 2. 1. 1.  El  pr oceso de Pl ani f i caci ón Ur bana    DTO 75,  VI VI ENDA 
or i ent ar á o r egul ar á,  según el  caso,  el  desar r ol l o de      Ar t .  úni co Nº  17 
l os cent r os ur banos a t r avés de l os I nst r ument os de        D. O.  25. 06. 2001 
Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  que se señal an en est e  
Capí t ul o.  Cada uno de di chos i nst r ument os t endr á un  
ámbi t o de acci ón pr opi o,  t ant o en r el aci ón a l a  
super f i c i e de t er r i t or i o que abar can como a l as mat er i as  
y di sposi c i ones que cont i enen.  
 
     Las nor mas de l a Ley Gener al  de Ur bani smo y  
Const r ucci ones y de est a Or denanza pr i man sobr e l as  
di sposi c i ones cont empl adas en l os I nst r ument os de  
Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  que t r at en l as mi smas  
mat er i as.  Asi mi smo,  est os i nst r ument os const i t uyen un  
s i st ema en el  cual  l as di sposi c i ones del  i nst r ument o de  
mayor  ni vel ,  pr opi as de su ámbi t o de acci ón,  t i enen  
pr i mací a y son obl i gat or i as par a l os de menor  ni vel .  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 1. 2.  Los I nst r ument os de Pl ani f i caci ón     DTO 75,  VI VI ENDA 
Ter r i t or i al ,  or denados según su ámbi t o de acci ón,  son      Ar t .  úni co Nº  17 
l os s i gui ent es:                                             D. O.  25. 06. 2001 
                                                           NOTA 
     -  Pl an Regi onal  de Desar r ol l o Ur bano 
     -  Pl an Regul ador  I nt er comunal  o Met r opol i t ano 
     -  Pl an Regul ador  Comunal  con sus pl anos  
       secci onal es que l o det al l en 
     -  Pl an Secci onal  
     -  Lí mi t e Ur bano 
 
     Las ár eas no r egul adas por  I nst r ument os de  
Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  se r egi r án por  l as nor mas de  
l a Ley Gener al  de Ur bani smo y Const r ucci ones y de est a  
Or denanza.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón 
 
 
     Ar t í cul o 2. 1. 3.  La conf ecci ón y apl i caci ón de l os     DTO 75,  VI VI ENDA 
I nst r ument os de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  deber á           Ar t .  úni co Nº  17 
r eal i zar se,  según el  ámbi t o de acci ón pr opi o de cada       D. O.  25. 06. 2001 
ni vel ,  conf or me a l as di sposi c i ones de est e Capí t ul o.       NOTA 
Si n embar go,  l os Pl anes Regul ador es I nt er comunal es o  
Comunal es,  a f al t a del  I nst r ument o de Pl ani f i caci ón  
Ter r i t or i al  i nmedi at ament e i nf er i or  o super i or ,   
r espect i vament e,  podr án hacer  l as veces de t al ,  mi ent r as  
ést e no exi st a,  i ncor por ando nor mas pr ovi sor i as sobr e  
l as mat er i as pr opi as del  ni vel  f al t ant e.   
 
     A par t i r  de l a f echa de ent r ada en vi genci a del   
i nst r ument o del  ni vel  f al t ant e,  sus di sposi c i ones  



r eempl azar án aut omát i cament e a aquel l as que  
subsi di ar i ament e se encont r ar en en el  ni vel   
i nmedi at ament e i nf er i or  o super i or ,  r espect i vament e.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 1. 4.  Los I nst r ument os de Pl ani f i caci ón     DTO 75,  VI VI ENDA 
Ter r i t or i al ,  sus modi f i caci ones o enmi endas,  ent r ar án en   Ar t .  úni co Nº  17 
vi genci a,  pr evi o cumpl i mi ent o de l as condi ci ones que       D. O.  25. 06. 2001 
par a cada caso se señal an en est e Capí t ul o,  a par t i r  de    NOTA 
l a f echa de publ i caci ón en el  Di ar i o Of i c i al  del  decr et o  
o r esol uci ón que l os apr ueba,  a menos que en ést e se  
consi gne una vi genci a di f er i da,  debi endo i ncl ui r se en l a  
publ i caci ón el  t ext o í nt egr o de l a r espect i va Or denanza,   
en l os casos que cor r esponda.  En l a mi sma publ i caci ón  
deber án señal ar se l os l ugar es en que cual qui er   
i nt er esado podr á adqui r i r ,  a cont ar  de esa mi sma f echa,   
l a t ot al i dad o al gunos de l os ant ecedent es que conf or man  
el  nuevo I nst r ument o de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al .  
 
     A cont ar  del  i ni c i o del  pr oceso de apr obaci ón de un  
pr oyect o de I nst r ument o de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al ,  o  
de modi f i caci ón o enmi enda del  mi smo,  el  or gani smo  
r esponsabl e de su conf ecci ón deber á f aci l i t ar ,  a  
cual qui er  i nt er esado,  l a adqui si c i ón a cost a del   
r equi r ent e de t odos o al gunos de l os ant ecedent es que  
conf or man el  expedi ent e envi ado a apr obaci ón.  
 
     Sól o se consi der ar án copi as aut ént i cas de l os  
pl anos y demás document os que conf or man un I nst r ument o  
de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  l as t r anscr i pci ones  
debi dament e cer t i f i cadas.  
 
     Los pl anos que conf or men un I nst r ument o de  
Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  deber án r eal i zar se  
pr ef er ent ement e sobr e base aer of ot ogr amét r i ca o  
sat el i t al ,  debi dament e geor r ef er enci ada en coor denadas     DTO 217,  VI VI ENDA 
de l a pr oyecci ón Uni ver sal  Tr ansver sal  de Mer cat or          Ar t .  úni co Nº  14 
( UTM) ,  según Dat um 56,  Dat um 69 ó Dat um WGS 84.             D. O.  20. 02. 2002 
 
     Los par ámet r os de or gani zaci ón y r epr esent aci ón de    DTO 259,  VI VI ENDA 
l a i nf or maci ón cont eni da en l os I nst r ument os de            Ar t .  1º  Nº  5 
Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al ,  t ant o en su ver si ón gr áf i ca     D. O.  16. 03. 2004 
como di gi t al ,  deber án el abor ar se y modi f i car se de  
conf or mi dad a l as di sposi c i ones de or gani zaci ón y  
r epr esent aci ón de l a i nf or maci ón que se señal en en el   
Pat r ón Naci onal  par a l a El abor aci ón de I nst r ument os de  
Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  v i gent e.  
     El  Pat r ón Naci onal  par a l a El abor aci ón de  
I nst r ument os de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  se apr obar á  
medi ant e Resol uci ón del  Mi ni st er i o de Vi v i enda y  
Ur bani smo.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  



modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     De l a pl ani f i caci ón ur bana r egi onal                    DTO 75,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  17 
     Ar t í cul o 2. 1. 5.  La Pl ani f i caci ón Ur bana Regi onal       D. O.  25. 06. 2001 
or i ent ar á el  desar r ol l o de l os cent r os ur banos de l as      NOTA 
r egi ones a t r avés de un Pl an Regi onal  de Desar r ol l o  
Ur bano que est ar á conf or mado por  l os s i gui ent es  
document os:  
 
     1.  Memor i a expl i cat i va,  que deber á cont ener :  
 
        a)  Aspect os concept ual es y t écni cos que  
           j ust i f i can el  Pl an,  t al es como,  obj et i vos,   
           f undament os y met odol ogí a empl eada,  así   
           como l os ant ecedent es necesar i os par a dar   
           cumpl i mi ent o a l a Ley de Bases Gener al es  
           del  Medi o Ambi ent e.   
 
        b)  Est udi os y ant ecedent es t écni cos que  
           s i r v i er on de base a l a f or mul aci ón del   
           di agnóst i co.   
 
        c)  Di agnóst i co que,  a par t i r  de l a  
           i dent i f i caci ón de t endenci as,  per mi t e  
           anal i zar  l as f or t al ezas y debi l i dades par a  
           pr oponer  al t er nat i vas de est r uct ur aci ón  
           t er r i t or i al ,  consi der ando gr ados de  
           habi t abi l i dad del  t er r i t or i o,  j er ar quí a de  
           l os s i st emas de cent r os pobl ados,  sus  
           ár eas de i nf l uenci a r ecí pr oca y r el aci ones  
           gr avi t aci onal es.   
 
        d)  Al t er nat i vas de est r uct ur aci ón anal i zadas.   
 
        e)  Agenda oper at i va en mat er i as de  
           pl ani f i caci ón y r equer i mi ent os de  
           i nver si ón.  
 
        f )  Los pr i nci pal es ant epr oyect os o pr oyect os  
           de i nver si ón pr evi st os por  el  sect or   
           públ i co.  
 
        g)  Los pr i nci pal es pr oyect os de i nver si ón del   
           ár ea pr i vada que hayan apr obado un est udi o  
           de i mpact o ambi ent al .  
 
     2.  Li neami ent os de desar r ol l o ur bano r egi onal ,   
        r ef er i dos,  ent r e ot r os a:  
 
        a)  Est r uct ur aci ón de si st emas de cent r os  
           pobl ados,  su conect i v i dad y sus r el aci ones  
           espaci al es y f unci onal es.   
 
        b)  Def i ni c i ón de l os asent ami ent os que pueden  
           r equer i r  t r at ami ent o pr i or i t ar i o.  
 
        c)  Dot aci ón de ví as de comuni caci ón  
           t er r est r e,  especi al ment e l os cami nos  



           naci onal es y l as ví as expr esas,  l as ví as  
           f er r ovi ar i as,  l os puer t os aér eos,   
           mar í t i mos,  t er r est r es y l os pasos  
           f r ont er i zos.   
 
        d)  Dot aci ón y r equer i mi ent os de  
           i nf r aest r uct ur a sani t ar i a,  ener gét i ca,  de  
           t el ecomuni caci ones,  de equi pami ent o y de  
           act i v i dades pr oduct i vas.  
 
        e)  Def i ni c i ón de pr i or i dades de f or mul aci ón  
           de l os I nst r ument os de Pl ani f i caci ón  
           Ter r i t or i al  necesar i os par a l a  
           i mpl ement aci ón del  Pl an Regi onal  de  
           Desar r ol l o Ur bano.  
 
        f )  Met as est i madas de cr eci mi ent o de l os  
           cent r os pobl ados.  
 
     3.  Pl anos,  que gr af i quen l os cont eni dos del   
        Pl an.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 1. 6.  El  Pl an Regi onal  de Desar r ol l o        DTO 33,  VI VI ENDA 
Ur bano ser á el abor ado por  l a Secr et ar í a Regi onal  del        Ar t .  úni co Nº  1 
Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo r espect i va,  deber á      D. O.  20. 04. 2002 
somet er se al  s i st ema de eval uaci ón de i mpact o ambi ent al ,  
se apr obar á por  el  Consej o Regi onal ,  y se pr omul gar á  
medi ant e r esol uci ón del  I nt endent e,  l a cual  se publ i car á 
en el  Di ar i o Of i c i al ,  debi endo i ncl ui r se en l a  
publ i caci ón el  t ext o í nt egr o de l os Li neami ent os del   
Pl an.  
 
     Las di sposi c i ones del  Pl an Regi onal  de Desar r ol l o  
Ur bano deber án i ncor por ar se en l os Pl anes Regul ador es  
Met r opol i t anos,  I nt er comunal es y Comunal es.  
 
     Los pl anos or i gi nal es del  Pl an Regi onal  de  
Desar r ol l o Ur bano deber án l l evar  l a f i r ma del   
I nt endent e,  del  Jef e de l a Di vi s i ón de Desar r ol l o Ur bano  
del  Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo y del  Secr et ar i o  
Regi onal  del  mi smo Mi ni st er i o.  
 
     Los pl anos a que al ude el  i nci so ant er i or ,  j unt o  
con un ej empl ar  de l a memor i a expl i cat i va y de l os  
l i neami ent os,  ser án ar chi vados en l a Di vi s i ón de  
Desar r ol l o Ur bano del  Mi ni st er i o de Vi v i enda y  
Ur bani smo;  una copi a of i c i al  de di chos document os ser á  
ar chi vada en l a r espect i va Secr et ar í a Regi onal  del  mi smo  
Mi ni st er i o,  ot r a en el  Gobi er no Regi onal  y ot r a en el   
Conser vador  de Bi enes Raí ces cor r espondi ent e.   
 
 
     De l a pl ani f i caci ón ur bana i nt er comunal                DTO 75,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  17 



     Ar t í cul o 2. 1. 7.  La Pl ani f i caci ón Ur bana               D. O.  25. 06. 2001 
I nt er comunal  r egul ar á el  desar r ol l o f í s i co de l as ár eas    NOTA 
ur banas y r ur al es de di ver sas comunas que,  por  sus  
r el aci ones,  se i nt egr an en una uni dad ur bana,  a t r avés  
de un Pl an Regul ador  I nt er comunal .  
 
     Cuando est a uni dad sobr epase l os 500. 000  
habi t ant es,  l e cor r esponder á l a cat egor í a de ár ea  
met r opol i t ana par a l os ef ect os de su pl ani f i caci ón.  
 
     El  ámbi t o pr opi o de est e ni vel  de pl ani f i caci ón  
t er r i t or i al  ser á el  s i gui ent e:  
 
     1.  La def i ni c i ón de l os l í mi t es de ext ensi ón  
        ur bana,  par a l os ef ect os de di f er enci ar  el   
        ár ea ur bana del  r est o del  t er r i t or i o,  que se  
        denomi nar á ár ea r ur al .  
 
     2.  La det er mi naci ón de l as r el aci ones vi al es  
        i nt er comunal es,  medi ant e el  t r azado de l as  
        ví as expr esas y t r oncal es.                          DTO 193,  VI VI ENDA  
                                                           Ar t .  úni co Nº  3 
     3.  La det er mi naci ón de una zoni f i caci ón gener al ,       D. O.  13. 01. 2006 
        en que se cont empl en l as const r ucci ones e  
        i nst al aci ones de al t o i mpact o en r el aci ón al   
        r est o de l as act i v i dades ur banas.  En el l a se  
        i ncl ui r án,  ent r e ot r as,  l as zonas o  
        condi ci ones a cumpl i r  par a l a i nst al aci ón de  
        i ndust r i as mol est as y pel i gr osas;  l os  
        ver t eder os de basur a y l as i nst al aci ones de  
        al t o r i esgo,  como l as que i nvol ucr en  
        r adi oact i v i dad,  al macenami ent o de expl osi vos  
        o pr oduct os i nf l amabl es,  quí mi cos t óxi cos,  o  
        r esi duos i ndust r i al es o mi ner os.  
 
     4.  La det er mi naci ón de l as ár eas de desar r ol l o  
        pr i or i t ar i o,  par a l os ef ect os de or i ent ar  l a  
        i nver si ón en mat er i a de i nf r aest r uct ur a  
        ur bana.  
 
     5.  La f i j aci ón de densi dades pr omedi o par a l os  
        cent r os ur banos,  pr ef er ent ement e  
        di f er enci adas por  comuna,  par a l a conf ecci ón  
        o modi f i caci ón de l os pl anes r egul ador es  
        comunal es.  
 
     6.  La f i j aci ón de l os por cent aj es mí ni mos de  
        super f i c i e ur bana,  pr ef er ent ement e  
        di f er enci ados por  comuna,  que deber án  
        cont empl ar se en l a el abor aci ón de l os  
        r espect i vos Pl anes Regul ador es Comunal es,   
        par a dar  cabi da a l a l ocal i zaci ón de  
        equi pami ent o.  
 
     7.  La det er mi naci ón de l as ár eas ver des de ni vel   
        i nt er comunal .  
 
     Asi mi smo,  l os Pl anes Regul ador es I nt er comunal es,   
i ndi st i nt ament e con l os Pl anes Regul ador es Comunal es,   
podr án est abl ecer ,  en su r espect i vo ámbi t o t er r i t or i al ,   
f undadament e a t r avés de est udi os,  l o s i gui ent e:  



   
        a)  La det er mi naci ón de ár eas de r i esgo,  por   
           const i t ui r  un pel i gr o par a l os  
           asent ami ent os humanos,  conf or me al   
           ar t í cul o 2. 1. 17.  de est e mi smo Capí t ul o.  
 
        b)  La det er mi naci ón de ár eas de pr ot ecci ón  
           ambi ent al  de r ecur sos de val or  nat ur al ,  en  
           conf or mi dad al  ar t í cul o 2. 1. 18.  de est e  
           mi smo Capí t ul o.  
 
     Con t odo,  medi ant e est udi os de mayor  det al l e,  l os  
Pl anes Regul ador es Comunal es podr án pr eci sar  o di smi nui r   
l as ár eas af ect as a r i esgo o de pr ot ecci ón ambi ent al   
señal adas en l as l et r as a)  y b)  ant er i or es.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
 
     Ar t í cul o 2. 1. 8.  El  Pl an Regul ador  I nt er comunal         DTO 75,  VI VI ENDA 
est ar á compuest o por  l os s i gui ent es document os:             Ar t .  úni co Nº  17 
                                                           D. O.  25. 06. 2001 
     1.  Memor i a Expl i cat i va,  que deber á cont ener  l os       NOTA 
        aspect os concept ual es y t écni cos que  
        j ust i f i can l as deci s i ones de pl ani f i caci ón  
        adopt adas en r el aci ón con l os el ement os  
        est r uct ur ant es t er r i t or i al es y f unci onal es de  
        l a i nt er comuna,  t al es como:  obj et i vos,   
        f undament os y met odol ogí a empl eada,   
        i ncl uyendo l os est udi os y ant ecedent es  
        t écni cos que si r v i er on de base a l a  
        f or mul aci ón del  di agnóst i co y l os  
        ant ecedent es necesar i os par a dar  cumpl i mi ent o  
        a l a Ley de Bases Gener al es del  Medi o  
        Ambi ent e.  
 
     2.  Or denanza,  que cont endr á l as di sposi c i ones  
        r egl ament ar i as per t i nent es a est e ni vel  de  
        pl ani f i caci ón ur bana i nt er comunal .  
 
     3.  Pl anos,  que expr esen gr áf i cament e l os  
        cont eni dos del  Pl an.   
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 1. 9.  El  Pl an Regul ador  I nt er comunal  ser á   DTO 75,  VI VI ENDA 
conf ecci onado por  l a Secr et ar í a Regi onal  Mi ni st er i al  de    Ar t .  úni co Nº  17 
Vi vi enda y Ur bani smo r espect i va,  con consul t a a l as        D. O.  25. 06. 2001 
I nst i t uci ones que i nt egr an l a Admi ni st r aci ón del  Est ado    NOTA 
que se est i me conveni ent e y su apr obaci ón deber á  
aj ust ar se al  s i gui ent e pr ocedi mi ent o:  



 
     1.  Consul t a a l as Muni ci pal i dades cuyo  
        t er r i t or i o est á compr endi do o es veci no al   
        del  Pl an,  l as que deber án pr onunci ar se dent r o  
        de un pl azo de 60 dí as,  cont ados desde su  
        conoci mi ent o of i c i al ,  venci do el  cual  l a  
        f al t a de pr onunci ami ent o ser á consi der ado  
        como apr obaci ón.  Pr evi o a di cho  
        pr onunci ami ent o,  l a pr oposi c i ón del  Pl an  
        deber á ser  i nf or mada t écni cament e por  el   
        Asesor  Ur bani st a del  muni ci pi o.  
 
        Par al el ament e el  pr oyect o del  Pl an deber á  
        somet er se al  Si st ema de Eval uaci ón de I mpact o  
        Ambi ent al .   
 
     2.  Cumpl i do el  t r ámi t e a que se r ef i er e el  númer o     DTO 217,  VI VI ENDA 
        ant er i or ,  l a Secr et ar í a Regi onal  Mi ni st er i al        Ar t .  úni co Nº  15 
        de Vi v i enda y Ur bani smo r emi t i r á el  expedi ent e     D. O.  20. 02. 2002 
        compl et o del  Pl an Regul ador  I nt er comunal  al   
        Gobi er no Regi onal  par a su apr obaci ón.  
 
     3.  Ser á apr obado por  el  Consej o Regi onal  y            DTO 33,  VI VI ENDA 
        pr omul gado medi ant e r esol uci ón del  I nt endent e,      Ar t .  úni co Nº  2 a)  
        l a cual  ser á publ i cada en el  Di ar i o Of i c i al ,        D. O.  20. 04. 2002 
        debi endo i ncl ui r se en l a publ i caci ón el  t ext o  
        í nt egr o de l a or denanza del  Pl an Regul ador   
        I nt er comunal  o Met r opol i t ano.  
 
     Las di sposi c i ones del  Pl an Regul ador  I nt er comunal   
se ent ender án aut omát i cament e i ncor por adas a l os Pl anes  
Regul ador es Comunal es.  
 
     Los pl anos or i gi nal es del  Pl an Regul ador               DTO 33,  VI VI ENDA 
I nt er comunal  o Met r opol i t ano deber án l l evar  l a f i r ma del    Ar t .  úni co Nº  2 b)  
I nt endent e,  del  Secr et ar i o Regi onal  del  Mi ni st er i o de      D. O.  20. 04. 2002 
Vi vi enda y Ur bani smo y del  Jef e del  Depar t ament o de  
Desar r ol l o Ur bano e I nf r aest r uct ur a de l a mi sma  
Secr et ar í a Regi onal  Mi ni st er i al .  
 
     Di chos Pl anos,  j unt o con un ej empl ar  de l a Memor i a  
Expl i cat i va,  de l a Or denanza y del  Di ar i o Of i c i al  en que  
se hubi er e publ i cado l a Resol uci ón apr obat or i a del   
Gobi er no Regi onal ,  ser án ar chi vados en el  Gobi er no  
Regi onal ;  una copi a of i c i al  de di chos document os ser á  
ar chi vada en l a Di vi s i ón de Desar r ol l o Ur bano del   
Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo,  ot r a en l a  
Secr et ar í a Regi onal  Mi ni st er i al  de Vi v i enda y Ur bani smo  
r espect i va y ot r a en el  Conser vador  de Bi enes Raí ces  
cor r espondi ent e.   
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     De l a pl ani f i caci ón ur bana comunal                     DTO 75,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  17 
     Ar t í cul o 2. 1. 10.  El  Pl an Regul ador  Comunal  ser á       D. O.  25. 06. 2001 



conf ecci onado,  en cal i dad de f unci ón pr i vat i va,  por  l a     NOTA 
Muni ci pal i dad r espect i va,  y est ar á conf or mado por  l os  
s i gui ent es document os:  
 
     1.  Memor i a Expl i cat i va que cont enga,  al  menos,   
        el  di agnóst i co de l a t ot al i dad del  t er r i t or i o  
        comunal  o del  ár ea af ect a a pl ani f i caci ón e  
        i dent i f i que:  
 
        a)  Los cent r os ur banos de l a comuna,   
           i ndi cando su t amaño pobl aci onal  y sus  
           t endenci as est i madas de cr eci mi ent o.  
        b)  Las ví as est r uct ur ant es,  en especi al  l as  
           ví as col ect or as y de ser vi c i o,  i ndi cando  
           su r el aci ón con l os cami nos naci onal es,   
           l as ví as expr esas y t r oncal es,  def i ni das  
           en l a pl ani f i caci ón ur bana r egi onal  e  
           i nt er comunal ,  r espect i vament e.  
        c)  Las pr i nci pal es act i v i dades ur banas de l a  
           comuna,  con una apr eci aci ón de sus  
           pot enci al i dades.  
        d)  El  f undament o de l as pr oposi c i ones del   
           Pl an,  sus obj et i vos,  met as y ant ecedent es  
           que l o j ust i f i can,  en base a l os  
           s i gui ent es est udi os especi al es:  
 
           -  Est udi o de Capaci dad Vi al ,  de l as ví as  
             exi st ent es y pr oyect adas,  par a  
             sat i sf acer  el  cr eci mi ent o ur bano en un  
             hor i zont e de,  al  menos,  10 años.  
 
           -  Est udi o del  equi pami ent o comunal ,  que  
             per mi t a def i ni r  ár eas par a su desar r ol l o  
             y expansi ón,  cumpl i endo l os por cent aj es  
             mí ni mos de super f i c i e ur bana comunal   
             def i ni dos por  l a pl ani f i caci ón ur bana  
             i nt er comunal .  
 
           -  Est udi o de Ri esgos y de Pr ot ecci ón  
             Ambi ent al ,  con sus r espect i vas ár eas de  
             r est r i cci ón y condi ci ones par a ser   
             ut i l i zadas de acuer do a l as  
             di sposi c i ones cont empl adas en l os  
             ar t í cul os 2. 1. 17.  y 2. 1. 18.  de est e  
             mi smo Capí t ul o.  
 
        e)  Los i nmuebl es decl ar ados Monument o  
           Naci onal  y l as Zonas Tí pi cas.  
        f )  Los i nmuebl es o zonas de conser vaci ón  
           hi st ór i ca,  i ncl uyendo l a f undament aci ón de  
           cada caso.  
 
     2.  Est udi o de Fact i bi l i dad,  par a ampl i ar  o dot ar   
        de agua pot abl e y al cant ar i l l ado de aguas  
        ser vi das y de aguas l l uvi as cuando  
        cor r esponda,  en r el aci ón con el  cr eci mi ent o  
        ur bano pr oyect ado.  
 
     3.  Or denanza Local ,  que f i j ar á l as nor mas  
        ur baní st i cas pr opi as de est e ni vel  de  
        pl ani f i caci ón t er r i t or i al ,  r el at i vas a:   



 
        a)  El  l í mi t e ur bano de sus cent r os pobl ados.  
        b)  Las ví as est r uct ur ant es de l a comuna en  
           r el aci ón a l as ví as col ect or as y de  
           ser vi c i o,  con sus r espect i vos anchos  
           mí ni mos,  l í neas de edi f i caci ón y f r anj as  
           suj et as a expr opi aci ón;  como asi mi smo,  l os  
           anchos de l as ví as expr esas y t r oncal es si   
           ést as hubi er an si do def i ni das en l a  
           pl ani f i caci ón r egi onal  o i nt er comunal  en  
           su caso.  
        c)  Zoni f i caci ón o def i ni c i ón de subzonas en  
           que se di v i di r á l a comuna,  en base a  
           al gunas de l as s i gui ent es nor mas  
           ur baní st i cas:  usos de suel o,  s i st emas de  
           agr upami ent o de l as edi f i caci ones,   
           coef i c i ent es de const r uct i bi l i dad,   
           coef i c i ent es de ocupaci ón de suel o o de  
           l os pi sos super i or es,  al t ur as máxi mas de  
           edi f i caci ón,  adosami ent os,   
           di st anci ami ent os mí ni mos a l os medi aner os,   
           ant ej ar di nes,  ochavos y r asant es;   
           super f i c i e de subdi vi s i ón pr edi al  mí ni ma;   
           densi dades máxi mas,  al t ur as de ci er r os,   
           exi genci as de est aci onami ent os según  
           dest i no de l as edi f i caci ones;  ár eas de  
           r i esgo o de pr ot ecci ón,  señal ando l as  
           condi ci ones o pr evenci ones que se deber án  
           cumpl i r  en cada caso,  conf or me a l os  
           ar t í cul os 2. 1. 17.  y 2. 1. 18.  de est e mi smo  
           Capí t ul o.  
        d)  Zonas o i nmuebl es de conser vaci ón  
           hi st ór i ca,  Zonas Tí pi cas y Monument os  
           Naci onal es,  con sus r espect i vas r egl as  
           ur baní st i cas especi al es.  
        e)  Exi genci as de pl ant aci ones y obr as de  
           or nat o en l as ár eas af ect as a decl ar aci ón  
           de ut i l i dad públ i ca.  
 
     4.  Pl anos,  que expr esen gr áf i cament e l os  
        cont eni dos de l a Or denanza Local ,  a escal a  
        1: 20. 000,  1: 10. 000,  1: 5. 000,  1: 2. 500 o a  
        escal as adecuadas a l as r espect i vas  
        t emát i cas.  Deber án t ambi én gr af i car  con  
        pr eci s i ón l os l í mi t es de l os espaci os  
        públ i cos de l a comuna y de l as ár eas que se  
        pr opone decl ar ar  af ect as a ut i l i dad públ i ca.  
 
     No obst ant e l o di spuest o en el  i nci so segundo del   
ar t í cul o 2. 1. 9. ,  l os Pl anes Regul ador es Comunal es  
deber án i ncl ui r  l as di sposi c i ones pr opi as del  Pl an  
Regul ador  I nt er comunal  que af ect en el  r espect i vo  
t er r i t or i o comunal ,  pudi endo pr eci sar l as.  
 
     Los pl anos que conf or men el  Pl an Regul ador  Comunal ,   
sus modi f i caci ones o enmi endas,  deber án l l evar  l a f i r ma  
del  Al cal de,  del  Asesor  Ur bani st a y del  ar qui t ect o  
di r ect or  del  est udi o.  
 
     Los est udi os o t r abaj os compl ement ar i os a l a  
f or mul aci ón del  Pl an deber án ser  suscr i t os por  l os  



pr of esi onal es especi al i st as que l os hubi er en el abor ado.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 1. 11.  El  pr ocedi mi ent o par a l a             DTO 33,  VI VI ENDA 
el abor aci ón y apr obaci ón de l os Pl anes Regul ador es         Ar t .  úni co Nº  3)  
Comunal es se r egi r á por  l o di spuest o en l os i nci sos        D. O.  20. 04. 2002 
si gui ent es.  
    El  pr oyect o de Pl an Regul ador  Comunal  ser á  
pr epar ado por  l a Muni ci pal i dad r espect i va.  El abor ado  
el  pr oyect o,  el  Concej o,  ant es de i ni c i ar  su di scusi ón,   
deber á:  
 
1.    I nf or mar  a l os veci nos,  especi al ment e a l os af ect ados,  
     acer ca de l as pr i nci pal es car act er í st i cas del   
     I nst r ument o de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  pr opuest o y  
     de sus ef ect os,  señal ando l os cr i t er i os adopt ados  
     r espect o de cada uno de l os cont eni dos del  Pl an  
     Regul ador  Comunal  señal ados en el  ar t í cul o 2. 1. 10.   
     de est a Or denanza Gener al .  
     Tal  i nf or maci ón deber á ent r egar se,  al  menos,   
     medi ant e car t a cer t i f i cada a l as or gani zaci ones  
     t er r i t or i al es l egal ment e const i t ui das que est én  
     i nvol ucr adas y,  a t r avés de un avi so de pr ensa en  
     un medi o de ampl i a di f usi ón en l a comuna,  se pondr á  
     en conoci mi ent o de l os veci nos que di cha i nf or maci ón,  
     acompañada de l a memor i a expl i cat i va,  est ar á a su  
     di sposi c i ón par a su r et i r o gr at ui t o,  en el  l ugar  que 
     al l í  se i ndi que.  En est e mi smo avi so se i ndi car á el   
     l ugar  y f echa en que se r eal i zar án l as audi enci as  
     públ i cas a que se r ef i er e el  númer o si gui ent e.  
2.    Real i zar  una o más audi enci as públ i cas en l os  
     bar r i os o sect or es más af ect ados par a exponer  el   
     pr oyect o a l a comuni dad,  en l a f or ma est abl eci da en 
     l a Or denanza de Par t i c i paci ón Ci udadana de l a  
     r espect i va Muni ci pal i dad.  
3.    Consul t ar  l a opi ni ón del  Consej o Económi co y Soci al   
     comunal ,  en sesi ón ci t ada expr esament e par a est e  
     ef ect o.  
4.    Dar  i ni c i o al  pr oceso de apr obaci ón del  Pl an  
     Regul ador  Comunal  o de sus modi f i caci ones,  exponi endo 
     el  pr oyect o de Pl an Regul ador  Comunal  a l a comuni dad,  
     i nt egr ado por  l os document os que l o conf or man de  
     acuer do al  ar t í cul o 2. 1. 10.  y l a eval uaci ón de  
     i mpact o ambi ent al  s i  a esa f echa est uvi er e r esuel t a,   
     por  un pl azo de t r ei nt a dí as,  con post er i or i dad a l a  
     o l as audi enci as públ i cas.  Di chos document os podr án  
     ser  adqui r i dos por  l os i nt er esados,  a su cost a.  
5.    Venci do di cho pl azo se consul t ar á a l a comuni dad,  
     por  medi o de una nueva audi enci a públ i ca,  y al   
     Consej o Económi co y Soci al  Comunal ,  en sesi ón  
     convocada especi al ment e par a est e ef ect o.  En di cha  
     sesi ón deber á pr esent ar se un i nf or me que si nt et i ce  
     l as obser vaci ones r eci bi das.  
6.    Los i nt er esados podr án f or mul ar ,  por  escr i t o,  l as  
     obser vaci ones f undadas que est i men conveni ent es  



     acer ca del  pr oyect o de Pl an Regul ador  Comunal ,  hast a  
     qui nce dí as después de l a audi enci a públ i ca a que se 
     r ef i er e el  númer o ant er i or .  
   
     El  l ugar  y pl azo de exposi c i ón del  pr oyect o de Pl an  
Regul ador  Comunal  y el  l ugar ,  f echa y hor a de l as  
audi enci as públ i cas,  deber án comuni car se pr evi ament e por   
medi o de dos avi sos publ i cados,  en semanas di st i nt as,  en  
al gún di ar i o de l os de mayor  c i r cul aci ón en l a comuna o  
medi ant e avi sos r adi al es o en l a f or ma de comuni caci ón  
masi va más adecuada o habi t ual  en l a comuna.  
     Cumpl i dos l os t r ámi t es ant er i or es,  y r esuel t a l a  
eval uaci ón de i mpact o ambi ent al  cor r espondi ent e,  el   
Al cal de deber á pr esent ar  el  pr oyect o de Pl an Regul ador   
Comunal  par a l a apr obaci ón del  Concej o,  j unt o con l as  
obser vaci ones que hayan hecho l l egar  l os i nt er esados,  en  
un pl azo no i nf er i or  a qui nce ni  super i or  a t r ei nt a  
dí as,  cont ado desde l a audi enci a públ i ca i ndi cada en el   
númer o 5 de est e ar t í cul o.  
     El  Concej o deber á pr onunci ar se sobr e l as  
pr oposi c i ones que cont enga el  pr oyect o de Pl an Regul ador   
Comunal ,  anal i zando l as obser vaci ones r eci bi das y  
adopt ando acuer dos r espect o de cada una de l as mat er i as  
i mpugnadas.  Cuando se t r at ar e de obj eci ones o  
pr oposi c i ones concr et as de l os i nt er esados,  t al es  
acuer dos deber án comuni car se por  escr i t o a qui enes l as  
hubi er en f or mul ado.  En caso que di cho Concej o apr obar e  
modi f i caci ones,  deber á caut el ar  que ést as no i mpl i quen  
nuevos gr avámenes o af ect aci ones desconoci das por  l a  
comuni dad.  No podr á,  en t odo caso,  pr onunci ar se sobr e  
mat er i as o di sposi c i ones no cont eni das en el  al udi do  
pr oyect o,  sal vo que el  pr oyect o de Pl an Regul ador   
Comunal  modi f i cado se exponga nuevament e conf or me a l o  
di spuest o en el  i nci so segundo.  
     El  pr oyect o de Pl an Regul ador  Comunal  apr obado ser á  
r emi t i do,  con t odos sus ant ecedent es,  a l a Secr et ar í a  
Regi onal  Mi ni st er i al  de Vi v i enda y Ur bani smo r espect i va.   
Di cha Secr et ar í a Mi ni st er i al ,  dent r o del  pl azo de  
sesent a dí as cont ado desde su r ecepci ón,  r evi sar á el   
pr oyect o de Pl an Regul ador  Comunal  y emi t i r á un i nf or me  
sobr e sus aspect os t écni cos,  en l o que se r ef i er e a su  
concor danci a con est a Or denanza Gener al  y con el  Pl an  
Regul ador  Met r opol i t ano o I nt er comunal ,  s i  l o hubi er e.  
En el  caso de que en l a r evi s i ón de l a Secr et ar í a          DTO 259,  VI VI ENDA 
Mi ni st er i al  se det ect en obser vaci ones t écni cas,  l a         Ar t .  1º  Nº  6 
Secr et ar í a Mi ni st er i al  podr á suspender  el  pl azo señal ado   D. O.  16. 03. 2004 
en est e i nci so y devol ver á l os ant ecedent es que  
cor r espondan al  muni ci pi o par a que se subsanen di chas  
obser vaci ones,  ot or gando un pl azo máxi mo de 20 dí as par a  
que sean subsanadas.  Una vez r ei ngr esados l os  
ant ecedent es por  par t e del  muni ci pi o,  l a Secr et ar í a  
Mi ni st er i al  cont i nuar á con l a t r ami t aci ón debi endo  
evacuar  su i nf or me dent r o del  pl azo r est ant e.  En el   
event o de que el  muni ci pi o no subsane l as obser vaci ones  
en el  pl azo f i j ado por  l a Secr et ar í a Mi ni st er i al ,  ést a  
deber á emi t i r  un i nf or me negat i vo i ndi cando l os aspect os  
t écni cos obser vados.  
     Si  l a comuna est á nor mada por  un Pl an Regul ador   
Met r opol i t ano o I nt er comunal ,  el  i nf or me de l a  
Secr et ar í a Regi onal  Mi ni st er i al  ser á r emi t i do  
di r ect ament e al  Muni ci pi o,  j unt o con el  pr oyect o de Pl an  



Regul ador  Comunal  y sus ant ecedent es,  con copi a al   
Gobi er no Regi onal .  Si  el  i nf or me es f avor abl e,  el   
Pr oyect o de Pl an Regul ador  Comunal  o de Pl an Secci onal   
ser á pr omul gado por  decr et o al cal di c i o.  
     Si  el  pr oyect o de Pl an Regul ador  Comunal  no se  
aj ust ar e a est a Or denanza Gener al  o al  Pl an Regul ador   
Met r opol i t ano o I nt er comunal ,  l a Secr et ar í a Regi onal   
Mi ni st er i al  de Vi v i enda y Ur bani smo deber á emi t i r  un  
i nf or me negat i vo y l o r emi t i r á,  conj unt ament e con el   
pr oyect o de Pl an Regul ador  Comunal  y sus ant ecedent es,   
al  Muni ci pi o,  el  cual  deber á cor r egi r  l as di scor danci as  
con est a Or denanza Gener al ,  en su caso,  y podr á  
modi f i car  el  pr oyect o de Pl an Regul ador  Comunal  par a  
concor dar l o con el  Pl an Regul ador  Met r opol i t ano o  
I nt er comunal  o i nsi st i r  en su pr oyect o.  En est e úl t i mo  
caso r emi t i r á el  pr oyect o de Pl an Regul ador  Comunal ,  con  
t odos l os ant ecedent es,  i ncl ui do el  i nf or me negat i vo de  
l a Secr et ar í a Regi onal  Mi ni st er i al  de Vi v i enda y  
Ur bani smo,  al  Gobi er no Regi onal  par a que ést e se  
pr onunci e sobr e l os aspect os obj et ados.   
     Si  no exi st i er a un Pl an Regul ador  Met r opol i t ano o  
I nt er comunal  que i ncl uya el  t er r i t or i o comunal ,  el   
i nf or me de l a Secr et ar í a Regi onal  Mi ni st er i al  de  
Vi v i enda y Ur bani smo ser á r emi t i do,  j unt o con el   
pr oyect o de Pl an Regul ador  Comunal  y sus ant ecedent es,   
al  Gobi er no Regi onal  par a su apr obaci ón por  el  Consej o  
Regi onal ,  con copi a al  Muni ci pi o.  
     El  pr onunci ami ent o del  Consej o Regi onal  se har á  
sobr e l a base del  i nf or me t écni co de l a Secr et ar í a  
Regi onal  Mi ni st er i al .  Si  el  i nf or me f uer e desf avor abl e,   
el  Consej o sól o podr á apr obar  el  pr oyect o de Pl an  
Regul ador  Comunal  medi ant e acuer do f undado.  
     Apr obado el  pr oyect o de Pl an Regul ador  Comunal  en  
l a f or ma est abl eci da en l os t r es i nci sos ant er i or es,   
ser á pr omul gado por  r esol uci ón del  I nt endent e.  
Los act os admi ni st r at i vos que pr omul guen l a apr obaci ón o  
modi f i caci ón de un I nst r ument o de Pl ani f i caci ón  
Ter r i t or i al  deber án publ i car se en el  Di ar i o Of i c i al ,   
j unt o con l a r espect i va or denanza.  Los gast os que  
demande su publ i caci ón ser án de car go del  ór gano al  cual   
compet e su apr obaci ón.  Los pl anos y l a or denanza  
cor r espondi ent e se ar chi var án en l os Conser vador es de  
Bi enes Raí ces r espect i vos,  en l a Di vi s i ón de Desar r ol l o  
Ur bano del  Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo,  en l a  
Secr et ar í a Regi onal  del  Mi ni st er i o de Vi v i enda y  
Ur bani smo r espect i va y en l as Muni ci pal i dades  
cor r espondi ent es.  
     Las modi f i caci ones a l os Pl anes Regul ador es  
Comunal es se suj et ar án al  mi smo pr ocedi mi ent o señal ado  
en el  pr esent e ar t í cul o.  
     Si n per j ui c i o de l o señal ado en el  i nci so             DTO 177,  VI VI ENDA 
ant er i or ,  cuando l as modi f i caci ones a l os Pl anes           Ar t .  1 Nº  4 
Regul ador es Comunal es se r ef i er an excl usi vament e a l a      D. O.  25. 01. 2003 
i ncor por aci ón de i nmuebl es o zonas de conser vaci ón  
hi st ór i ca a que se r ef i er e el  i nci so segundo del   
ar t í cul o 60º  de l a Ley Gener al  de Ur bani smo y  
Const r ucci ones o a modi f i caci ones de l as nor mas  
ur baní st i cas de est os i nmuebl es o zonas,  el   
pr ocedi mi ent o de modi f i caci ón del  Pl an Regul ador  Comunal   
est ar á exent o de somet er se a l a eval uaci ón de i mpact o  
ambi ent al .  



 
 
     Ar t í cul o 2. 1. 12.  A cont ar  del  i ni c i o de l a            DTO 33,  VI VI ENDA 
el abor aci ón del  pr oyect o de Pl an Regul ador  Comunal ,  l os    Ar t .  úni co Nº  3 
Muni ci pi os deber án sol i c i t ar  l a asesor í a t écni ca t ant o     D. O.  20. 04. 2002 
de l a Secr et ar í a Regi onal  Mi ni st er i al  de Vi v i enda y  
Ur bani smo como de l a Comi si ón Regi onal  del  Medi o  
Ambi ent e que cor r espondan,  con el  obj et o de uni f or mar   
cr i t er i os r espect o de l os par ámet r os t écni cos y  
medi oambi ent al es que se deber án cont empl ar  y concor dar   
pr ocedi mi ent os en f or ma pr evi a al  despacho of i c i al  del   
pr oyect o de Pl an Regul ador  Comunal  haci a t al es  
i nst anci as par a r equer i r  su pr onunci ami ent o.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 1. 13.  Las enmi endas a que se r ef i er e el     DTO 259,  VI VI ENDA 
i nci so segundo del  ar t í cul o 45º  de l a Ley Gener al  de       Ar t .  1º  Nº  7 
Ur bani smo y Const r ucci ones ser án el abor adas por  l a         D. O.  16. 03. 2004 
Muni ci pal i dad y apr obadas por  el  Concej o r espect i vo  
conf or me a l as r egl as de est e ar t í cul o.  
     Par a l os f i nes pr evi st os en el  númer o 1.  del  i nci so  
segundo,  del  ar t í cul o 45º  de l a Ley Gener al  de Ur bani smo  
y Const r ucci ones,  el  Concej o podr á r edef i ni r  l a  
l ocal i zaci ón del  equi pami ent o veci nal  en l os bar r i os o  
sect or es,  par a l o cual  deber á cambi ar  l os usos de suel o  
así  est abl eci dos en el  Pl an Regul ador  Comunal ,  ya sea  
supr i mi endo al gunos o per mi t i endo ot r os,  en l a mi sma  
zona o en ot r a nueva.  
     Par a ef ect os de l o di spuest o en el  númer o 2.  del   
i nci so segundo,  del  c i t ado ar t í cul o 45º ,  el  Concej o  
podr á aut or i zar  Pl anos Secci onal es,  en que se pr eci sen  
l os t r azados vi al es cont empl ados en el  Pl an Regul ador   
Comunal  o en l os Pl anes Secci onal es vi gent es.  
     Par a ef ect os de l o di spuest o en el  númer o 3.  del   
i nci so segundo del  ar t í cul o pr eci t ado,  el  Concej o podr á  
aut or i zar  enmi endas que al t er en l as condi ci ones de  
edi f i caci ón y ur bani zaci ón del  Pl an Regul ador  Comunal  o  
de l os Secci onal es vi gent es,  dent r o de l os már genes que  
se señal an a cont i nuaci ón:  
   
a)    I ncr ement ar  o di smi nui r  hast a en un 20% l a al t ur a  
     y l a densi dad.  
b)    I ncr ement ar  o di smi nui r  hast a en un 30% cuando se  
     t r at e de coef i c i ent e de const r uct i bi l i dad,   
     coef i c i ent e de ocupaci ón de suel o y t amaño  
     pr edi al .  
c)    Cuando se t r at e de zonas con uso de suel o de  
     equi pami ent o cor r espondi ent e a l a c l ase  
     educaci ón,  el  coef i c i ent e de ocupaci ón de suel o  
     podr á di smi nui r se hast a 0, 2 y en el  caso de  
     zonas con uso de suel o de equi pami ent o  
     cor r espondi ent e a l a c l ase comer ci o,  el   
     coef i c i ent e de ocupaci ón de suel o podr á  
     aument ar se hast a 1.  
d)    Di smi nui r  hast a en un 100% l os ant ej ar di nes.  
e)    Fi j ar  al t ur as de ci er r o en su f r ent e haci a  
     espaci os públ i cos o di smi nui r l as hast a en un  
     50%.  
f )    Di smi nui r  l os ochavos dent r o de l os már genes  
     est abl eci dos en el  ar t í cul o 2. 5. 4.  de est a  
     Or denanza.  



g)    Di smi nui r  o i ncr ement ar  l as r asant es,  dent r o de  
     l os már genes est abl eci dos en el  i nci so sext o del   
     ar t í cul o 2. 6. 3.  de est a Or denanza.  
h)    Di smi nui r  l os di st anci ami ent os mí ni mos a l os  
     medi aner os hast a l os már genes est abl eci dos en el   
     i nci so oct avo del  ar t í cul o 2. 6. 3.  de est a  
     Or denanza.  
i )    I ncr ement ar  o di smi nui r  l a dot aci ón de  
     est aci onami ent os hast a en un 30%.  
j )    Fi j ar  di sposi c i ones r el at i vas a cuer pos sal i ent es  
     de conf or mi dad a l o est abl eci do en el  numer al  2  
     del  ar t í cul o 2. 7. 1.  de est a Or denanza y  
     di sposi c i ones sobr e l os cuer pos sal i ent es de l a  
     l í nea de edi f i caci ón sobr e l os ant ej ar di nes.  
   
     Las enmi endas que al t er en l os már genes en cada  
condi ci ón de edi f i caci ón podr án ser  ej er ci t adas en f or ma  
par ci al ,  sucesi va o t ot al  dent r o de l a v i genci a de cada  
Pl an Regul ador  Comunal ,  per o en ni ngún caso l a suma  
t ot al  de el l as podr á exceder  l os por cent aj es ant es  
i ndi cados par a cada condi ci ón.  Las enmi endas que se  
apr ueben conf or me a est e ar t í cul o deber án compr ender ,   
homogéneament e,  zonas o subzonas del  Pl an,  o bi en,  par t e  
de el l as.  
     Las enmi endas r egl ament adas en el  pr esent e ar t í cul o  
se suj et ar án al  pr ocedi mi ent o pr evi st o en l os i nci sos  
segundo,  t er cer o,  cuar t o y qui nt o del  ar t í cul o 2. 1. 11.   
de l a pr esent e Or denanza Gener al .  
     Cumpl i dos l os t r ámi t es ant er i or es y con l a  
apr obaci ón def i ni t i va del  pr oyect o de enmi enda por  el   
Concej o,  se di ct ar á el  Decr et o Al cal di c i o r espect i vo.  
     El  decr et o al cal di c i o,  con l a Or denanza r espect i va  
se publ i car án en el  Di ar i o Of i c i al .  Los gast os que  
demande su publ i caci ón ser án de car go de l a  
Muni ci pal i dad r espect i va.  La Or denanza y l os Pl anos  
según cor r esponda,  se ar chi var án en el  Muni ci pi o y en el   
Conser vador  de Bi enes Raí ces cor r espondi ent e.  Copi a  
of i c i al  de est os ant ecedent es deber á ser  r emi t i da por  l a  
Muni ci pal i dad a l a r espect i va Secr et ar í a Regi onal  del   
Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo y a l a Di vi s i ón de  
Desar r ol l o Ur bano del  mi smo Mi ni st er i o.  
 
 
 
     Ar t í cul o 2. 1. 14.  En l os casos a que se r ef i er e el      DTO 75,  VI VI ENDA 
i nci so pr i mer o del  ar t í cul o 46 de l a Ley Gener al  de        Ar t .  úni co Nº  17 
Ur bani smo y Const r ucci ones,  en que par a l a apl i caci ón      D. O.  25. 06. 2001 
del  Pl an Regul ador  Comunal  se r equi er a de est udi os más     NOTA 
det al l ados,  par a f i j ar  con exact i t ud l os t r azados y  
anchos de cal l e,  l a zoni f i caci ón y el  uso de suel o         DTO 33,  VI VI ENDA 
det al l ados,  l os t er r enos af ect os a expr opi aci ón u          Ar t .  úni co Nº  5 a)  
ot r as di sposi c i ones que af ect en l os espaci os públ i cos,      D. O.  20. 04. 2002 
y en l os casos a que se r ef i er e el  i nci so t er cer o del   
mi smo ar t í cul o,  el l o se har á medi ant e Pl anos Secci onal es.  
 
     El  pr ocedi mi ent o de apr obaci ón de l os Pl anos          DTO 33,  VI VI ENDA 
Secci onal es ser á el  s i gui ent e:                              Ar t .  úni co Nº  5 b)  
                                                           D. O.  20. 04. 2002 
1.    El  Al cal de,  medi ant e decr et o,  f i j ar á l a f echa y l ugar   
     en que se expondr á al  públ i co el  pr oyect o de Pl ano  
     Secci onal ,  l o cual  deber á comuni car se al  públ i co  



     medi ant e al  menos dos publ i caci ones de pr ensa,   
     ef ect uadas en al gún di ar i o de l os de mayor  c i r cul aci ón 
     en l a Comuna,  con no menos de 7 dí as de di f er enci a  
     ent r e el l os,  señal ando el  l ugar ,  l a f echa de i ni c i o,   
     el  per í odo de exposi c i ón y l a f echa de t ér mi no de  
     ést e,  y l a f echa de t ér mi no del  pl azo par a que l as  
     per sonas i nt er esadas puedan f or mul ar  obser vaci ones o  
     i ndi caci ones.   
2.    Exposi c i ón al  públ i co del  pr oyect o de Pl ano Secci onal ,  
     dur ant e un pl azo no i nf er i or  a 30 dí as,  par a que l os  
     i nt er esados se i nf or men debi dament e de t odos sus  
     ant ecedent es.  La exposi c i ón deber á i ni c i ar se a más  
     t ar dar  7 dí as después de l a segunda publ i caci ón.  
3.    Cual qui er  per sona,  nat ur al  o j ur í di ca,  podr á f or mul ar ,  
     por  escr i t o,  l as obser vaci ones o i ndi caci ones que  
     est i me conveni ent es,  dent r o de l os 15 dí as si gui ent es  
     al  t ér mi no del  per í odo de exposi c i ón.  Las  
     obser vaci ones o i ndi caci ones deber án di r i gi r se al   
     Muni ci pi o.  
4.    En sesi ón convocada al  ef ect o,  el  Concej o deber á  
     conocer  y pr onunci ar se,  en t ér mi nos de apr obaci ón o  
     r echazo,  r espect o de cada una de l as obser vaci ones  
     o i ndi caci ones f or mul adas por  l os i nt er esados a l a  
     pr oposi c i ón expuest a,  sobr e l a base de l a eval uaci ón  
     de l as obser vaci ones ef ect uadas por  el  Asesor   
     Ur bani st a.  Sól o podr án ser  apr obadas e i ncor por adas  
     al  pr oyect o mat er i as que hubi er en si do obser vadas.  
5.    Acor dada por  el  Concej o l a apr obaci ón del  Pl ano  
     Secci onal ,  el  acuer do r espect i vo deber á publ i car se  
     en un medi o de pr ensa escr i t o,  dent r o de l os 15 dí as  
     s i gui ent es a l a c i t ada apr obaci ón.  El  acuer do del   
     Concej o j unt o con el  decr et o al cal di c i o que l o  
     sanci ona se publ i car án en el  Di ar i o Of i c i al .  
 
     No obst ant e l o señal ado en el  i nci so ant er i or ,         DTO 259,  VI VI ENDA 
cuando se t r at e de det al l ar  usos de suel o a pr edi os de     Ar t .  1º  Nº  8 
hast a 5 hect ár eas de super f i c i e empl azados en ár eas        D. O.  16. 03. 2004 
consol i dadas con usos de suel o di st i nt o al  i ndust r i al  o  
bodegaj e,  ubi cados en zonas def i ni das por  el  Pl an  
Regul ador  Comunal  como de uso de suel o i ndust r i al  o de  
bodegaj e excl usi vos,  que no hubi er en si do dest i nados a  
t al es usos en un pl azo de al  menos 5 años desde l a  
v i genci a del  Pl an Regul ador  Comunal  que l es hubi er e  
f i j ado di chos usos,  o que hubi esen cesado sus  
act i v i dades en al  menos un año y que a j ui c i o del   
muni ci pi o pr ovoquen det er i or o en el  ent or no,  o que deban  
t r asl adar  sus f unci ones por  di sposi c i ón de l a  
muni ci pal i dad conf or me a l o pr evi st o en el  i nci so  
segundo del  ar t í cul o 62º  de l a Ley Gener al  de Ur bani smo  
y Const r ucci ones o por  di sposi c i ón de ot r a aut or i dad  
compet ent e,  el  pr ocedi mi ent o de apr obaci ón de l os  
r espect i vos Pl anos Secci onal es ser á el  s i gui ent e:  
 
a)    Por  decr et o al cal di c i o se f i j ar á a di chos pr edi os  
     uno o más de l os usos de suel o y l as nor mas  
     ur baní st i cas asi gnados por  el  Pl an Regul ador  Comunal  
     a l as zonas consol i dadas en l as cual es est uvi er en  
     i nser t os.  
b)    Copi a del  decr et o al cal di c i o se r emi t i r á por  car t a  
     cer t i f i cada al  pr opi et ar i o del  pr edi o r espect i vo y  
     a l os pr opi et ar i os u ocupant es de l os ot r os pr edi os  



     i nser t os en l a zona.   
c)    Las per sonas a que se r ef i er e l a l et r a b)  pr ecedent e  
     podr án f or mul ar ,  por  escr i t o,  dent r o de un pl azo de  
     hast a 15 dí as,  cont ados desde l a expedi ci ón de l a  
     car t a cer t i f i cada,  l as obser vaci ones f undadas que  
     di cha medi da l es mer ezca.  
d)    Cumpl i do el  t r ámi t e ant er i or ,  el  Al cal de somet er á el   
     pr oyect o de Pl ano Secci onal  a l a apr obaci ón del   
     Concej o,  qui en acor dar á su apr obaci ón.  El  acuer do del   
     Concej o j unt o con el  decr et o al cal di c i o que l o  
     sanci ona se publ i car án en el  Di ar i o Of i c i al .  
 
     El  pr ocedi mi ent o descr i t o en el  i nci so ant er i or  se  
apl i car á t ambi én par a det al l ar  usos de suel o a pr edi os  
que r eúnan l as car act er í st i cas y condi ci ones def i ni das  
en el  i nci so t er cer o del  pr esent e ar t í cul o cuando el  uso  
de suel o i ndust r i al  o de bodegaj e excl usi vo f i j ado a l as  
zonas en que se empl azan se hubi er e or i gi nado en  
di sposi c i ones de Pl anes Regul ador es I nt er comunal es o  
Met r opol i t anos por  const i t ui r  al t er aci ones a l as  
di sposi c i ones de l os Pl anes Regul ador es Comunal es.   
     El  or i gi nal  de l os Pl anos Secci onal es se ar chi var á,   
con t odos sus ant ecedent es,  en el  Muni ci pi o  
cor r espondi ent e,  una copi a of i c i al  en el  Conser vador  de  
Bi enes Raí ces r espect i vo,  ot r a en l a Di vi s i ón de  
Desar r ol l o Ur bano del  Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo  
y ot r a en l a Secr et ar í a Regi onal  de ese mi smo  
Mi ni st er i o.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     De l os pl anes secci onal es                             DTO 75,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  17 
     Ar t í cul o 2. 1. 15.  En l os casos a que se r ef i er e el      D. O.  25. 06. 2001 
i nci so segundo del  ar t í cul o 46 de l a Ley Gener al  de        NOTA 
Ur bani smo y Const r ucci ones,  en que no exi st a Pl an  
Regul ador  Comunal  v i gent e,  se podr án apr obar  Pl anes  
Secci onal es,  ut i l i zando el  pr ocedi mi ent o est abl eci do  
par a l a apr obaci ón de l os Pl anes Regul ador es Comunal es.  
 
     Los Pl anes Secci onal es de que t r at a est e ar t í cul o  
consi st i r án en una memor i a expl i cat i va bási ca,  en una  
or denanza l ocal  que f i j e l as condi ci ones mí ni mas de uso  
de suel o,  de edi f i caci ón y del  t r azado vi al  y en uno o  
más pl anos que gr af i quen l o ant er i or .  
 
     En l os casos a que se r ef i er en l os i nci sos            DTO 217,  VI VI ENDA 
pr i mer o y segundo del  ar t í cul o 72 de l a Ley Gener al  de     Ar t .  úni co Nº  17 
Ur bani smo y Const r ucci ones,  deber á conf ecci onar se un       D. O.  20. 02. 2002 
Pl an Secci onal  de Zona de Remodel aci ón,  el  que const ar á 
de l os s i gui ent es ant ecedent es:  
 
1.    Cat ast r o de l a s i t uaci ón exi st ent e de l a zona  
     escogi da en base a uno o más pl anos que gr af i quen 
     l o s i gui ent e:  
 



     a)  Tr azados vi al es,  l í neas of i c i al es y l í neas de  
        edi f i caci ón exi st ent es.  
     b)  Car act er í st i cas de l a edi f i caci ón exi st ent e con 
        su vol umet r í a,  coef i c i ent es y densi dades.  
     c)  Usos de suel o exi st ent es.  
 
2.    Memor i a expl i cat i va,  que cont enga l os f undament os  
     de l a pr oposi c i ón.  
3.    Or denanza del  Pl an,  en l a que se det er mi nen l as  
     nuevas car act er í st i cas de l a zona,  ent r e el l as el  
     aspect o ur baní st i co de l os usos de suel o,  t r azados 
     v i al es,  densi dades,  l í neas de edi f i caci ón,   
     s i st emas de agr upami ent o,  coef i c i ent es y al t ur as 
     de edi f i caci ón.  
4.    Pl anos que gr af i quen l as nuevas condi ci ones de l a 
     zona.  
 
     Los pr ocedi mi ent os de apr obaci ón del  Pl an a que se  
r ef i er e el  i nci so ant er i or  y l a f i j aci ón de l as zonas  
de r emodel aci ón ser án l os señal ados en l os ar t í cul os  
2. 1. 39.  y 2. 1. 40.  de est e mi smo Capí t ul o.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Del  l í mi t e ur bano                                     DTO 75,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  17 
     Ar t í cul o 2. 1. 16.  Par a l a apr obaci ón de un l í mi t e      D. O.  25. 06. 2001 
ur bano en comunas que no cuent en con él ,  o l a              NOTA 
modi f i caci ón del  l í mi t e exi st ent e,  se r equer i r á l a  
pr esent aci ón de l os s i gui ent es document os:  
 
     1.  Memor i a Expl i cat i va,  que cont enga l os  
        el ement os t écni cos necesar i os par a  
        f undament ar  su pr oposi c i ón.  
 
     2.  Descr i pci ón de l os punt os y t r amos de l a  
        pol i gonal  que cor r esponda al  nuevo l í mi t e  
        ur bano.  
 
     3.  Pl ano,  que cont enga su gr af i caci ón.   
 
     La pr oposi c i ón del  nuevo l í mi t e ur bano o l a  
modi f i caci ón del  l í mi t e ur bano exi st ent e,  se somet er á al   
mi smo pr ocedi mi ent o cont empl ado par a l a t r ami t aci ón y  
apr obaci ón de un Pl an Regul ador  Comunal ,  pr evi o i nf or me  
de l a Secr et ar í a Regi onal  Mi ni st er i al  de Agr i cul t ur a,   
or gani smo que deber á emi t i r l o dent r o del  pl azo de 15  
dí as,  cont ado desde que l e sea r equer i do por  l a  
Muni ci pal i dad.  Venci do di cho pl azo,  se t endr á por   
evacuado si n obser vaci ones.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  



 
 
     Di sposi c i ones compl ement ar i as                         DTO 75,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  17 
     Ar t í cul o 2. 1. 17.  En l os I nst r ument os de               D. O.  25. 06. 2001 
Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  que cor r esponda podr án           NOTA 
def i ni r se ár eas de r i esgo,  cuando pr oceda y pr evi o  
est udi o especí f i co,  por  const i t ui r  un pel i gr o pot enci al   
par a l os asent ami ent os humanos.  
 
     En di chas ár eas de r i esgo se det er mi nar án zonas no  
edi f i cabl es o de condi ci ones r est r i ngi das de  
edi f i caci ón.  
 
     Por  zonas no edi f i cabl es o r est r i ngi das se  
ent ender án aquel l as ár eas del  t er r i t or i o en l as cual es,   
por  r azones f undadas,  se l i mi t e det er mi nado t i po de  
const r ucci ones y se est abl ezcan l os r equi si t os y  
condi ci ones que deber án cumpl i r se par a su ut i l i zaci ón.  
 
     Ambos t i pos de zonas se det er mi nar án en base a l as  
s i gui ent es car act er í st i cas:  
 
     1.  Zonas i nundabl es o pot enci al ment e i nundabl es,   
        debi do ent r e ot r as causas a pr oxi mi dad de  
        l agos,  r í os,  est er os,  quebr adas,  cur sos de  
        agua no canal i zados,  napas f r eát i cas y  
        pant anos.  
 
     2.  Zonas pr opensas a aval anchas,  r odados,   
        al uvi ones o er osi ones acent uadas.  
 
     3.  Zonas de act i v i dad vol cáni ca,  r í os de l ava o  
        f al l as geol ógi cas.  
 
     4.  Zona,  f r anj a o r adi o de pr ot ecci ón de obr as  
        de i nf r aest r uct ur a pel i gr osa,  t al es como  
        aer opuer t os,  hel i puer t os públ i cos,  t or r es de  
        al t a t ensi ón,  embal ses,  acueduct os,   
        ol eoduct os,  gaseoduct os y est anques de  
        al macenami ent o de pr oduct os pel i gr osos.  
 
     En l os casos que l a r est r i cci ón par a edi f i car  se  
deba a r azones de segur i dad cont r a desast r es nat ur al es u  
ot r os mot i vos subsanabl es medi ant e l a i ncor por aci ón de  
obr as de i ngeni er í a u ot r as suf i c i ent es par a t al es  
ef ect os,  un pr oyect o det er mi nado podr á ser  aut or i zado si   
de acuer do a est udi os f undados,  el abor ados por   
pr of esi onal  especi al i st a,  cumpl e l os r equi si t os y  
condi ci ones est abl eci das par a el l o,  i ncl ui da l a  
eval uaci ón de i mpact o ambi ent al  cor r espondi ent e.   
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 1. 18.  En l os I nst r ument os de               DTO 75,  VI VI ENDA 
Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  que cor r esponda podr án           Ar t .  úni co Nº  17 



def i ni r se ár eas de pr ot ecci ón de r ecur sos de val or          D. O.  25. 06. 2001 
nat ur al  o pat r i moni al  cul t ur al ,  cuando pr oceda y pr evi o    NOTA 
est udi o f undado.   
 
     En di chas ár eas de pr ot ecci ón se det er mi nar án zonas  
no edi f i cabl es o de condi ci ones r est r i ngi das de  
edi f i caci ón.  
 
     Por  zonas no edi f i cabl es o r est r i ngi das se  
ent ender án aquel l as def i ni das en el  i nci so t er cer o del   
ar t í cul o 2. 1. 17.  
 
     Por  r ecur sos de val or  nat ur al  se ent ender án l os  
bor des cost er os mar í t i mos,  l acust r es o f l uvi al es,  l os  
par ques naci onal es,  r eser vas naci onal es,  monument os  
nat ur al es,  al t as cumbr es y t odas aquel l as ár eas o  
el ement os nat ur al es especí f i cos pr ot egi dos por  l a  
l egi s l aci ón vi gent e.   
 
     Por  r ecur sos de val or  pat r i moni al  cul t ur al  se  
ent ender án aquel l as ár eas o const r ucci ones decl ar adas de  
conser vaci ón hi st ór i ca,  i ncl ui das aquel l as decl ar adas  
zonas t í pi cas y Monument os Naci onal es.   
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 1. 19.  La di v i s i ón de pr edi os r úst i cos      DTO 143,  VI VI ENDA 
que se r eal i ce de acuer do al  D. L.  Nº  3. 516,  de 1980,  y     Ar t .  úni co Nº  1 
l as subdi vi s i ones,  ur bani zaci ones y edi f i caci ones que      D. O.  27. 09. 2003 
aut or i za el  ar t í cul o 55 de l a Ley Gener al  de Ur bani smo y  
Const r ucci ones,  se somet er án a l as s i gui ent es r egl as,   
según sea el  caso:  
   
1. -   Según el  D. L.  N°  3. 516,  de 1980,  l os pr edi os  
     r úst i cos,  est o es,  l os i nmuebl es de apt i t ud  
     agr í col a,  ganader a o f or est al  ubi cados f uer a de  
     l os l í mi t es ur banos o f uer a de l os l í mi t es de l os  
     pl anes r egul ador es i nt er comunal es de Sant i ago,   
     Val par aí so y Concepci ón,  podr án ser  di v i di dos  
     l i br ement e por  sus pr opi et ar i os en l ot es cuya  
     super f i c i e sea i gual  o super i or  a 0, 5 hect ár ea  
     f í s i ca.  Est as di v i s i ones,  conf or me al  ar t í cul o 46  
     de l a l ey N° 18. 755,  r equi er en cer t i f i caci ón del   
     Ser vi c i o Agr í col a y Ganader o,  r espect o al   
     cumpl i mi ent o de l a nor mat i va vi gent e en l a mat er i a,  
     s i n que sea exi gi bl e aut or i zaci ón de l a Di r ecci ón  
     de Obr as Muni ci pal es.  No obst ant e l o ant er i or ,  el   
     i nt er esado deber á r emi t i r  copi a del  pl ano de  
     subdi vi s i ón y de l a cer t i f i caci ón del  Ser vi c i o  
     Agr í col a y Ganader o,  a l a Di r ecci ón de Obr as  
     Muni ci pal es par a su i ncor por aci ón al  cat ast r o a que 
     se r ef i er e l a l et r a d)  del  ar t í cul o 24 de l a Ley  
     18. 695,  Or gáni ca Const i t uci onal  de Muni ci pal i dades,  
     en su t ext o r ef undi do f i j ado por  D. F. L.  N°   
     1- 19. 704,  del  Mi ni st er i o del  I nt er i or ,  de 2001.  
   



2. -   Conf or me al  i nci so t er cer o del  ar t í cul o 55 de l a  
     Ley Gener al  de Ur bani smo y Const r ucci ones,  en  
     r el aci ón con l o pr evi st o en l a l et r a e)  del  i nci so  
     segundo del  ar t í cul o 1º  del  D. L.  Nº  3. 516,  de 1980,  
     cuando sea necesar i o subdi vi di r  y ur bani zar   
     t er r enos r ur al es en l ot es cuyas super f i c i es sean  
     i nf er i or es a 0, 5 hect ár ea f í s i ca,  par a compl ement ar  
     al guna act i v i dad i ndust r i al  con vi v i endas,  dot ar  de 
     equi pami ent o a al gún sect or  r ur al ,  o habi l i t ar  un  
     bal near i o o campament o t ur í st i co,  o par a l a  
     const r ucci ón de conj unt os habi t aci onal es de  
     v i v i endas soci al es o de vi v i endas de hast a un val or  
     de 1. 000 uni dades de f oment o,  que cuent en con l os  
     r equi s i t os par a obt ener  el  subsi di o del  Est ado,  se  
     deber á sol i c i t ar  l a aut or i zaci ón cor r espondi ent e a  
     l a Secr et ar í a Regi onal  Mi ni st er i al  de Agr i cul t ur a  
     r espect i va,  l a que deber á cont ar  con el  i nf or me  
     pr evi o f avor abl e de l a Secr et ar í a Regi onal   
     Mi ni st er i al  de Vi v i enda y Ur bani smo,  obser vando el  
     pr ocedi mi ent o pr evi st o en el  ar t í cul o 3. 1. 7.  de  
     est a Or denanza.  La Secr et ar í a Regi onal  Mi ni st er i al   
     de Vi v i enda y Ur bani smo deber á señal ar  en su  
     i nf or me el  gr ado de ur bani zaci ón que deber á t ener   
     esa di v i s i ón pr edi al ,  conf or me a l o que est abl ece  
     est a Or denanza en sus ar t í cul os 2. 2. 10.  y 6. 3. 3. ,   
     según pr oceda.   
   
3. -   Par a l as const r ucci ones necesar i as par a l a  
     expl ot aci ón agr í col a del  i nmuebl e,  o par a l as  
     v i v i endas del  pr opi et ar i o del  mi smo y sus  
     t r abaj ador es,  como asi mi smo,  una vez obt eni da l a  
     aut or i zaci ón a que se r ef i er e el  númer o ant er i or ,   
     par a l a const r ucci ón de conj unt os habi t aci onal es  
     de vi v i endas soci al es o de vi v i endas de hast a un  
     val or  de 1. 000 uni dades de f oment o,  que cuent en con 
     l os r equi si t os par a obt ener  subsi di o del  Est ado,  a  
     que al ude el  i nci so pr i mer o del  ar t í cul o 55 de l a  
     Ley Gener al  de Ur bani smo y Const r ucci ones,  se  
     deber á sol i c i t ar  el  per mi so de edi f i caci ón  
     cor r espondi ent e del  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es,   
     conf or me l o exi ge el  ar t í cul o 116 del  mi smo cuer po  
     l egal ,  acompañando l os ant ecedent es que señal a el   
     ar t í cul o 5. 1. 6.  de est a Or denanza.  Di cha Aut or i dad  
     l o conceder á pr evi a ver i f i caci ón del  cumpl i mi ent o  
     de l as nor mas gener al es de edi f i caci ón que  
     cont empl a est a Or denanza,  s i n per j ui c i o del  pago de 
     l os der echos muni ci pal es que pr ocedan.  En caso de  
     ant epr oyect os,  se acompañar án l os ant ecedent es que 
     señal a el  ar t í cul o 5. 1. 5.  
   
     Par a l a det er mi naci ón del  val or  máxi mo de 1. 000  
uni dades de f oment o,  de l as v i v i endas a que se r ef i er e  
est e ar t í cul o,  se est ar á al  pr esupuest o i ndi cado en el   
per mi so de edi f i caci ón i ncr ement ado en un 30%,  except o  
t r at ándose de vi v i endas soci al es,  cuya cal i f i caci ón  
cor r esponde pr act i car  al  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es  
r espect i vo,  conf or me al  pr ocedi mi ent o pr evi st o en el   
ar t í cul o 6. 1. 4.  de est a Or denanza.  
   
     Se ent ender á que l as v i v i endas al udi das  
pr ecedent ement e cumpl en con uno de l os r equi si t os  



exi gi dos par a obt ener  el  subsi di o del  Est ado,  cuando se  
t r at a de conj unt os de vi v i endas en l os t ér mi nos que  
señal a el  ar t í cul o 6. 1. 2.  de est a Or denanza.  
   
   
4. -   Par a l as const r ucci ones i ndust r i al es,  de  
     equi pami ent o,  t ur i smo y pobl aci ones,  f uer a de l os  
     l í mi t es ur banos,  que no cont empl en pr ocesos de  
     subdi vi s i ón,  se sol i c i t ar á l a apr obaci ón  
     cor r espondi ent e de l a Di r ecci ón de Obr as  
     Muni ci pal es,  pr evi o i nf or me f avor abl e de l a  
     Secr et ar í a Regi onal  Mi ni st er i al  de Vi v i enda y  
     Ur bani smo r espect i va y del  Ser vi c i o Agr í col a y  
     Ganader o.  
   
     La sol i c i t ud ant e el  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es  
se t r ami t ar á conf or me al  pr ocedi mi ent o gener al  que  
cont empl a est a Or denanza,  acompañando l os ant ecedent es  
que señal an l os ar t í cul os 5. 1. 5.  ó 5. 1. 6.  según se t r at e  
de ant epr oyect o o pr oyect o,  r espect i vament e.  Di cha  
Aut or i dad l o conceder á si  cuent a con l os i nf or mes  
f avor abl es r espect i vos ant es al udi dos y pr evi a  
ver i f i caci ón del  cumpl i mi ent o de l as nor mas gener al es de  
edi f i caci ón que cont empl a est a Or denanza,  s i n per j ui c i o  
del  pago de l os der echos muni ci pal es que pr ocedan.  
   
     La Secr et ar í a Regi onal  Mi ni st er i al  de Vi v i enda y  
Ur bani smo ver i f i car á que l as const r ucci ones cumpl en con  
l as di sposi c i ones per t i nent es del  r espect i vo I nst r ument o  
de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  y en el  i nf or me f avor abl e  
se pr onunci ar á acer ca de l a dot aci ón de ser vi c i os de  
agua pot abl e,  al cant ar i l l ado y el ect r i c i dad que pr oponga  
el  i nt er esado.  Par a est os ef ect os,  el  i nt er esado deber á  
pr esent ar  una memor i a expl i cat i va j unt o con un  
ant epr oyect o de edi f i caci ón,  conf or me al  ar t í cul o 5. 1. 5.   
de est a Or denanza.  La Secr et ar í a Regi onal  Mi ni st er i al   
r espect i va evacuar á su i nf or me dent r o de 30 dí as,   
cont ados desde el  i ngr eso de l a sol i c i t ud.  El  Ser vi c i o  
Agr í col a y Ganader o emi t i r á su i nf or me de acuer do a l a  
nor mat i va vi gent e en l a mat er i a.   
   
     La obt enci ón del  per mi so de l a Di r ecci ón de Obr as  
Muni ci pal es se suj et ar á a l o di spuest o en l os ar t í cul os  
118 y 130 de l a Ley Gener al  de Ur bani smo y  
Const r ucci ones,  y en l os ar t í cul os 1. 4. 9. ,  3. 1. 8.  y  
5. 1. 14.  de est a Or denanza.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 1. 20.  En el  ár ea ur bana l os I nst r ument os   DTO 75,  VI VI ENDA 
de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  podr án est abl ecer              Ar t .  úni co Nº  17 
super f i c i es pr edi al es mí ni mas de cual qui er  t amaño,          D. O.  25. 06. 2001 
cuando l a zona af ect a a di cha di sposi c i ón pr esent a         NOTA 
al guna de l as s i gui ent es condi ci ones:  
 
     1.  Est ar  expuest a a zona de r i esgo o cont ener   
        r ecur sos de val or  nat ur al  o pat r i moni al   
        cul t ur al ,  que se deba pr ot eger ,  conf or me a l o  
        est abl eci do par a est os casos en l a pr esent e  
        Or denanza.  
 
     2.  Tener  una pendi ent e pr omedi o super i or  al  20%.  



 
     3.  Car ecer  de dot aci ón de i nf r aest r uct ur a de  
        agua pot abl e,  al cant ar i l l ado y pavi ment aci ón,   
        en al  menos l a mi t ad de su per í met r o f r ent e a  
        ví as públ i cas.   
 
     En el  ár ea ur bana,  excl ui das l as ár eas de ext ensi ón  
ur bana,  cuando l a zona af ect a no pr esent a al guna de l as  
condi ci ones señal adas,  l a super f i c i e pr edi al  mí ni ma ser á  
de 2. 500 m2 o menor ,  según l o det er mi ne el  I nst r ument o  
de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  cor r espondi ent e.   
 
     En l os casos en que l os I nst r ument os de  
Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  no cont engan di sposi c i ones  
sobr e super f i c i e pr edi al  mí ni ma,  ést a ser á l i br e,  según  
l o det er mi ne el  ar qui t ect o aut or  del  pr oyect o,  sal vo que  
se t r at e de pr oyect os de l ot eo acogi dos al  D. F. L.  Nº 2,   
de 1959,  en cuyo caso deber á est ar se a su Regl ament o  
Especi al .  
 
     En l as ár eas r ur al es l a super f i c i e pr edi al  mí ni ma  
ser á l a que det er mi ne el  r espect i vo I nst r ument o de  
Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al .                                  DTO 143,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  2 
                                                           D. O.  27. 09. 2003 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 1. 21.  En l os casos que un pr edi o quede     DTO 75,  VI VI ENDA 
af ect o a dos o más zonas o subzonas,  de uno o más          Ar t .  úni co Nº  17 
I nst r ument os de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al ,  l as             D. O.  25. 06. 2001 
di sposi c i ones est abl eci das en ést os deber án cumpl i r se en   NOTA 
cada una de di chas zonas,  con excepci ón de l as nor mas  
sobr e densi dad,  coef i c i ent e de const r uct i bi l i dad,  de  
ocupaci ón de suel o y de ocupaci ón de l os pi sos  
super i or es,  l as cual es,  l uego de cal cul adas par a cada  
zona por  separ ado,  podr án pr omedi ar se par a el  pr edi o en  
su conj unt o,  par a l uego di st r i bui r se según det er mi ne el   
ar qui t ect o aut or  del  pr oyect o,  r espet ando en t odo caso  
l as al t ur as máxi mas per mi t i das par a cada zona.  En caso     DTO 217,  VI VI ENDA 
que en una de l as zonas o subzonas l as nor mas señal adas    Ar t .  úni co Nº  18 
en est e i nci so no t uvi er en l i mi t aci ón,  no podr án           D. O.  20. 02. 2002 
pr omedi ar se par a el  r est o del  pr edi o.  
 
     Si  al  pr edi o de que t r at a el  i nci so ant er i or  l o  
af ect ar en dos o más zonas o subzonas con di st i nt os usos  
de suel o,  se admi t i r án t odos l os que l e per mi t a su  
f r ent e a l a cal l e de mayor  ancho o l os que l e per mi t a l a  
zona que af ect e a dos t er ci os o más de l a super f i c i e del   
t er r eno,  sal vo que al guno de l os dest i nos t uvi er e  
r est r i cci ón expr esa i ndi cada en el  I nst r ument o de  
Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  o que se t r at e de l os usos  
Act i v i dades Pr oduct i vas o I nf r aest r uct ur a.  En t odo caso,   
l os accesos a cada dest i no deben cont empl ar se por  l a ví a  
que enf r ent a l a zona o subzona que l os admi t e.  
 
     Asi mi smo,  s i  el  c i t ado pr edi o est uvi er e af ect o por   



el  I nst r ument o de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  a  
pr ol ongaci ones o nuevas cal l es que l o di v i di er an en  
por ci ones,  l as nor mas señal adas en el  i nci so pr i mer o  
podr án cal cul ar se sobr e l a super f i c i e t ot al  del  pr edi o  
descont ando l as ár eas af ect as,  par a l uego di st r i bui r l as  
en l os sal dos pr edi al es según det er mi ne el  ar qui t ect o  
aut or  del  pr oyect o,  s i n per j ui c i o de l as cesi ones que  
cor r espondan conf or me al  ar t í cul o 70 de l a Ley Gener al   
de Ur bani smo y Const r ucci ones.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 1. 22.  Los I nst r ument os de Pl ani f i caci ón    DTO 75,  VI VI ENDA 
Ter r i t or i al  que f i j en densi dad,  deber án expr esar l a en      Ar t .  úni co Nº  17 
habi t ant es por  hect ár ea y se ent ender á que su              D. O.  25. 06. 2001 
equi val enci a o conver si ón en númer o de vi v i endas ser á      NOTA 
i gual  al  val or  que r esul t e de di v i di r  l a densi dad  
est abl eci da por  el  coef i c i ent e 4.  
 
     Si n per j ui c i o de l o ant er i or ,  par a l os ef ect os de l a  DTO 183,  VI VI ENDA 
densi dad apl i cabl e a l os conj unt os de vi v i endas que se     Ar t .  úni co Nº  2 
desar r ol l en en edi f i caci ón col ect i va,  con excepci ón de     D. O.  22. 03. 2005 
l os conj unt os de vi v i endas soci al es,  su equi val enci a o  
conver si ón en númer o de vi v i endas ser á i gual  al  val or   
que r esul t e de di v i di r  l a densi dad est abl eci da en el   
I nst r ument o de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  por  2 cuando l a  
super f i c i e t ot al  de l a v i v i enda no super e l os 35 m²  y no  
consi der e más de 2 r eci nt os habi t abl es y por  1 cuando l a  
super f i c i e t ot al  de l a v i v i enda no super e l os 25 m²  y no  
consi der e más de 1 r eci nt o habi t abl e.  
 
     Par a est os ef ect os,  l a super f i c i e de t er r eno a  
consi der ar  ser á l a del  pr edi o en que se empl azar á el   
pr oyect o,  s i n descont ar  ár eas decl ar adas de ut i l i dad  
públ i ca que pudi er an af ect ar l o,  ni  super f i c i es de  
t er r eno que pudi er an anexár sel e por  di st i nt os mot i vos.   
 
     Cuando l a decl ar at or i a de ut i l i dad públ i ca por   
concept o de vi al i dad af ect e al  t er r eno en un por cent aj e  
mayor  que l o que deber í a ent r egar ,  par a ef ect os de  
cal cul ar  l a densi dad net a se consi der ar á el  t er r eno  
t ot al ,  r est ándol e sól o el  30%.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 1. 23.  En l os I nst r ument os de               DTO 75,  VI VI ENDA 
Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  l a al t ur a máxi ma de              Ar t .  úni co Nº  17 
edi f i caci ón se expr esar á si empr e en met r os,  s i n            D. O.  25. 06. 2001 
per j ui c i o de f i j ar ,  además,  númer o máxi mo de pi sos         NOTA 
en sect or es det er mi nados.  
 



     En l os casos en que un I nst r ument o de Pl ani f i caci ón  
Ter r i t or i al  haya f i j ado l a al t ur a de edi f i caci ón en  
pi sos,  s i n expl i c i t ar  su medi da en met r os,  ést a se  
det er mi nar á mul t i pl i cando 3, 50 m por  el  númer o de pi sos.  
 
     Las const r ucci ones de uno o dos pi sos si empr e  
podr án cont empl ar  mansar da de hast a un pi so de al t ur a,   
en t ant o no super en el  coef i c i ent e de const r uct i bi l i dad,   
l as r asant es,  ni  l a al t ur a máxi ma en met r os que el  Pl an  
Regul ador  Comunal  o Secci onal  hubi er e est abl eci do.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 1. 24.  Cor r esponde a l os I nst r ument os de    DTO 75,  VI VI ENDA 
Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al ,  en el  ámbi t o de acci ón que      Ar t .  úni co Nº  17 
l es es pr opi o,  def i ni r  l os usos de suel o de cada zona.      D. O.  25. 06. 2001 
                                                           NOTA 
     Par a l a f i j aci ón y apl i caci ón de di chos usos de  
suel o,  ést os se agr upan en l os s i gui ent es sei s t i pos de  
uso,  suscept i bl es de empl azar se si mul t áneament e en l a  
mi sma zona,  l o cual  deber á ser  r egl ament ado por  el   
I nst r ument o de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al   
cor r espondi ent e,  en or den a compat i bi l i zar  l os ef ect os  
de unos y ot r os:  
 
     -  Resi denci al .  
     -  Equi pami ent o.  
     -  Act i v i dades Pr oduct i vas.  
     -  I nf r aest r uct ur a.  
     -  Espaci o Públ i co.  
     -  Ar ea Ver de.  
 
     Las ant enas con sus sopor t es y el ement os              DTO 217,  VI VI ENDA 
r í gi dos con sus el ement os adi c i onal es se ent ender án        Ar t .  úni co Nº  19 
compl ement ar i as a l os usos de suel o r esi denci al ,            D. O.  20. 02. 2002 
equi pami ent o,  act i v i dades pr oduct i vas,  i nf r aest r uct ur a 
y ár ea ver de.  En el  caso del  uso de suel o espaci o  
públ i co sól o se podr án l ocal i zar  donde l o aut or i ce  
l a r espect i va Muni ci pal i dad.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 1. 25.  El  t i po de uso Resi denci al            DTO 75,  VI VI ENDA 
cont empl a pr ef er ent ement e el  dest i no vi v i enda,  e i ncl uye   Ar t .  úni co Nº  17 
hogar es de acogi da,  así  como edi f i caci ones y l ocal es       D. O.  25. 06. 2001 
dest i nados al  hospedaj e,  sea ést e r emuner ado o gr at ui t o,    NOTA 
si empr e que no pr est en ser vi c i os comer ci al es adj unt os,   
t al es como bar es,  r est aur ant es o di scot ecas,  en cuyo  
caso r equer i r án que en el  l ugar  donde se empl azan est é  
admi t i do al gún uso comer ci al .  
 



     En l os conj unt os de vi v i endas o edi f i c i os  
col ect i vos se admi t i r á,  como par t e del  uso de suel o  
Resi denci al ,  el  f unci onami ent o de l ocal es dest i nados a  
l avander í a,  gi mnasi o,  pi sci na,  guar der í a i nf ant i l  o  
s i mi l ar es,  par a uso pr ef er ent e de l os r esi dent es,   
mi ent r as no r equi er an pat ent e.  
 
     Cuando l os I nst r ument os de Pl ani f i caci ón  
Ter r i t or i al  exi st ent es se r ef i er an a uso de vi v i enda o  
habi t aci onal ,  ést os se asi mi l ar án al  uso Resi denci al  que  
señal a est e ar t í cul o.  
 
     El  dest i no de vi v i enda o Resi denci al  se ent ender á  
s i empr e admi t i do,  sal vo que el  r espect i vo I nst r ument o de  
Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  l o pr ohí ba en f or ma expr esa.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 1. 26.  Las vi v i endas podr án consul t ar  el     DTO 75,  VI VI ENDA 
f unci onami ent o de pequeños comer ci os,  i ndust r i as           Ar t .  úni co Nº  17 
ar t esanal es o el  ej er ci c i o de una act i v i dad pr of esi onal ,    D. O.  25. 06. 2001 
en t ant o su pr i nci pal  dest i no subsi st a como habi t aci onal .   NOTA 
                                                           DTO 217,  VI VI ENDA  
     Con t odo,  cuando l as act i v i dades compl ement ar i as a    Ar t .  úni co Nº  20 
l a v i v i enda que t r at a est e ar t í cul o sobr epasen l a mi t ad    D. O.  20. 02. 2002 
de l a super f i c i e edi f i cada de l a mi sma,  di chas  
act i v i dades deber án cumpl i r  con l os usos de suel o  
est abl eci dos en el  r espect i vo I nst r ument o de  
Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al .  
 
     Los Pl anos Regul ador es Comunal es podr án est abl ecer   
por cent aj es di st i nt os par a t al es act i v i dades según l as  
car act er í st i cas de cada zona 
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 1. 27.  El  t i po de uso Equi pami ent o se       DTO 75,  VI VI ENDA 
r ef i er e a l as const r ucci ones dest i nadas a l a pr est aci ón    Ar t .  úni co Nº  17 
de ser vi c i os necesar i os par a compl ement ar  el  r est o de      D. O.  25. 06. 2001 
l as act i v i dades,  como son l as r esi denci al es y l as          NOTA 
pr oduct i vas,  i ncl uyendo l as i nt er r el aci ones y  
act i v i dades anexas que se gener an a par t i r  de el l as.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 1. 28.  El  t i po de uso Act i v i dades           DTO 193,  VI VI ENDA 



Pr oduct i vas compr ende a t odo t i po de i ndust r i as y          Ar t .  úni co Nº  4 a)  
aquel l as i nst al aci ones de i mpact o si mi l ar  al  i ndust r i al     D. O.  13. 01. 2006 
,  t al es como gr andes depósi t os,  t al l er es o bodegas  
i ndust r i al es.  I nst r ument o de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al   
podr á est abl ecer  l i mi t aci ones a su i nst al aci ón,   
s i n per j ui c i o del  cumpl i mi ent o de l as nor mas  
ambi ent al es y demás di sposi c i ones per t i nent es.  
 
    Las act i v i dades pr oduct i vas señal adas                  DTO 193,  VI VI ENDA 
en el  i nci so ant er i or  pueden ser  cal i f i cadas como          Ar t .  úni co Nº  4 b)  y  
c)  
 
i nof ensi vas,  mol est as,  i nsal ubr es,  cont ami nant es o         D. O.  13. 01. 2006 
pel i gr osas por  l a Secr et ar a Regi onal  Mi ni st er i al  de  
Sal ud cor r espondi ent e.  Si n embar go,  l as que cuent en con  
cal i f i caci ón de di cha Secr et ar i a Regi onal  como  
act i v i dad i nof ensi va podr án asi mi l ar se al  uso de  
suel o Equi pami ent o de cl ase comer ci o o ser vi c i os,  
 pr evi a aut or i zaci ón del  Di r ect or   
de Obr as Muni ci pal es cuando se acr edi t e que no  
pr oduci r án mol est i as al  veci ndar i o.  
 
 
 
     Ar t í cul o 2. 1. 29.  El  t i po de uso I nf r aest r uct ur a se    DTO 259,  VI VI ENDA 
r ef i er e a l as edi f i caci ones o i nst al aci ones y a l as        Ar t .  1º  Nº  9 
r edes o t r azados dest i nadas a:                              D. O.  16. 03. 2004 
   
-    I nf r aest r uct ur a de t r anspor t e,  t al es como,  ví as y  
    est aci ones f er r ovi ar i as,  t er mi nal es de t r anspor t e  
    t er r est r e,  r eci nt os mar í t i mos o por t uar i os,   
    i nst al aci ones o r eci nt os aer opor t uar i os,  et c.  
-    I nf r aest r uct ur a sani t ar i a,  t al es como,  pl ant as de  
    capt aci ón,  di st r i buci ón o t r at ami ent o de agua  
    pot abl e o de aguas ser vi das,  de aguas l l uvi a,    
    r el l enos sani t ar i os,  est aci ones excl usi vas              DTO 193,  VI VI ENDA 
    de t r ansf er enci a de r esi duos,  et c.                       Ar t .  úni co Nº  5 a)  
-    I nf r aest r uct ur a ener gét i ca,  t al es como,  cent r al es       D. O.  13. 01. 2006 
    de gener aci ón o di st r i buci ón de ener gí a,  de gas y  
    de t el ecomuni caci ones,  gasoduct os,  et c.  
   
    Las r edes de di st r i buci ón,  r edes de comuni caci ones     DTO 193,  VI VI ENDA 
y de ser vi c i os domi ci l i ar i os y en gener al  l os t r azados     Ar t .  úni co Nº 5 b)  
de i nf r aest r uct ur a se ent ender án si empr e admi t i dos y se    D. O.  13. 01. 2006 
suj et ar án a l as di sposi c i ones que est abl ezcan l os  
or gani smos compet ent es.  El  i nst r ument o de pl ani f i caci ón  
t er r i t or i al  deber á r econocer  l as f aj as o zonas de  
pr ot ecci ón det er mi nadas por  l a nor mat i va vi gent e y  
dest i nar l as a ár eas ver des,  v i al i dad o a l os usos  
det er mi nados por  di cha nor mat i va.  
     El  I nst r ument o de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al            DTO 193,  VI VI ENDA 
r espect i vo podr á est abl ecer  l as condi ci ones o r equi si t os   Ar t .  úni co Nº 5 c)  
que per mi t an el  empl azami ent o de l as i nst al aci ones o       D. O.  13. 01. 2006 
edi f i caci ones necesar i as par a est e t i po de 
uso,  s i n per j ui c i o del  cumpl i mi ent o de l as nor mas  
ambi ent al es,  de l as nor mas de  
l a Ley Gener al  de Ur bani smo y Const r ucci ones,  de est a  
Or denanza y demás di sposi c i ones per t i nent es.  
     Las i nst al aci ones o edi f i caci ones de est e t i po de     DTP 193,  VI VI ENDA 
uso que cont empl en un pr oceso de t r ansf or maci ón deber án    Ar t .  úni co Nº 5 d)  
ser  cal i f i cadas por  l a Secr et ar í a Regi onal  Mi ni st er i al      D. O.  13. 01. 2006 



de Sal ud r espect i va,  de conf or mi dad a l o pr ecept uado en  
el  ar t í cul o 4. 14. 2.  de est a Or denanza,  y aquel l as que  
sean cal i f i cadas como cont ami nant es y/ o pel i gr osas  
deber án l ocal i zar se f uer a de l os l í mi t es ur banos.  
     Las i nst al aci ones o edi f i caci ones de  
i nf r aest r uct ur a en el  ár ea r ur al ,  r equer i r án l as  
aut or i zaci ones exi gi das par a l as const r ucci ones de  
equi pami ent o conf or me al  ar t í cul o 55º  de l a Ley Gener al   
de Ur bani smo y Const r ucci ones,  s i empr e que no cont empl en  
pr ocesos pr oduct i vos.  En caso cont r ar i o se consi der ar án  
como i ndust r i a. " .  
 
 
 
     Ar t í cul o 2. 1. 30.  El  t i po de uso Espaci o Públ i co se    DTO 75,  VI VI ENDA 
r ef i er e al  s i st ema vi al ,  a l as pl azas y ár eas ver des       Ar t .  úni co Nº  17 
públ i cas,  en su cal i dad de bi enes naci onal es de uso        D. O.  25. 06. 2001 
públ i co.                                                    NOTA 
 
     La Muni ci pal i dad podr á aut or i zar  det er mi nadas  
const r ucci ones en l as ár eas ver des de uso públ i co  
señal adas en l os I nst r ument os de Pl ani f i caci ón  
Ter r i t or i al ,  ent endi éndose que ést as mant i enen su  
car áct er  de t al es,  s i empr e que se t r at e de edi f i c i os de  
uso públ i co o con dest i nos compl ement ar i os al  ár ea  
ver de,  su empl azami ent o no i nvol ucr e más del  5% del   
t ot al  del  ár ea ver de y se ej ecut en o gar ant i cen l as  
obr as pai saj í st i cas que est abl ezca l a r espect i va  
Muni ci pal i dad,  i ncl uyendo l a mant enci ón de l as mi smas.  
 
     En zonas def i ni das por  el  I nst r ument o de              DTO 217,  VI VI ENDA 
Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  como ár ea ver de de uso           Ar t .  úni co Nº  22 
públ i co que no se hubi er en mat er i al i zado como t al es,        D. O.  20. 02. 2002 
l a Muni ci pal i dad podr á aut or i zar  const r ucci ones hast a 
en el  10% de t al es zonas,  s i empr e que se t r at e de  
edi f i c i os del  t i po señal ado en el  i nci so ant er i or  y  
s i mul t áneament e se ej ecut e una par t e del  ár ea ver de  
no menor  a 10 veces l a super f i c i e ocupada por  l a  
edi f i caci ón,  conf or me a l as condi ci ones de mant enci ón 
y l as especi f i caci ones que par a l a nueva ár ea ver de  
det er mi ne el  Muni ci pi o.  En caso de edi f i caci ones  
que ocupen í nt egr ament e el  por cent aj e señal ado,  l a  
super f i c i e de ár ea ver de f al t ant e par a compl et ar  el   
r equi s i t o de 10 veces l a super f i c i e de l a edi f i caci ón 
deber á ser  ent er ada en ot r a ár ea ver de de l a comuna,   
según di sponga l a Muni ci pal i dad.  
 
     Las const r ucci ones señal adas en l os i nci sos  
pr ecedent es podr án r eal i zar se en f or ma par ci al  y  
sucesi va si empr e que l a suma de el l as,  con l as ya  
exi st ent es,  no sobr epase el  por cent aj e máxi mo  
consi gnado.  
 
     ELI MI NADO                                             DTO 193,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº 6 
                                                           D. O.  13. 01. 2006 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  



 
 
 
     Ar t í cul o 2. 1. 31.  El  t i po de uso Ar ea Ver de            DTO 66,  VI VI ENDA 
def i ni da en l os I nst r ument os de Pl ani f i caci ón              Ar t .  úni co Nº  1 
Ter r i t or i al  se r ef i er e a l os par ques,  pl azas y ár eas       D. O.  01. 04. 2003 
l i br es dest i nadas a ár ea ver de,  que no son Bi enes  
Naci onal es de uso públ i co,  cual qui er a sea su  
pr opi et ar i o,  ya sea una per sona nat ur al  o j ur í di ca,   
públ i ca o pr i vada.  
     En l as ár eas ver des señal adas en el  i nci so  
ant er i or ,  que no se hubi er en mat er i al i zado como t al es,   
se podr á aut or i zar  l a const r ucci ón de edi f i c i os de uso  
públ i co o con dest i nos compl ement ar i os al  ár ea ver de,   
s i empr e que el  ár ea dest i nada a est os usos no ocupe más  
del  20% de l a super f i c i e t ot al  del  pr edi o dest i nada a  
uso ár ea ver de en el  I nst r ument o de Pl ani f i caci ón  
Ter r i t or i al .  Se deber á i ncl ui r  en di cho por cent aj e l a  
v i al i dad i nt er na necesar i a par a est os usos,  con  
excepci ón de l a def i ni da en el  I nst r ument o de  
Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al ,  s i  l a hubi er e;  t ambi én l as  
super f i c i es dest i nadas a est aci onami ent os sobr e el   
t er r eno y cual qui er  ot r o por cent aj e admi t i do pr evi ament e  
por  el  I nst r ument o de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al .   
     Di chas aut or i zaci ones al  pr oyect o pr esent ado ser án  
ot or gadas por  el  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es,  pr evi o  
i nf or me del  Asesor  Ur bani st a s i  l o hubi er e,  en el  caso  
que l as ár eas ver des est én def i ni das en un Pl an  
Regul ador  Comunal .  En el  caso que el  ár ea ver de se  
encuent r e def i ni da en un Pl an Regul ador  Met r opol i t ano o  
I nt er comunal ,  l a aut or i zaci ón al  pr oyect o ser á ot or gada  
por  l a Secr et ar í a Regi onal  Mi ni st er i al  de Vi v i enda y  
Ur bani smo,  pr evi a consul t a a l a Muni ci pal i dad  
r espect i va.  
     Una vez obt eni da l a aut or i zaci ón menci onada en el   
i nci so ant er i or ,  l as const r ucci ones r espect i vas deber án  
obt ener  per mi so de edi f i caci ón ant e l a Di r ecci ón de  
Obr as Muni ci pal es r espect i va,  l a que podr á ot or gar l o en  
f or ma conj unt a con l a aut or i zaci ón cuando cor r esponda.   
El  pr oyect o deber á cont empl ar  conj unt ament e l as  
edi f i caci ones y el  pai saj i smo que se pr et ende ej ecut ar .  
     Ser á r equi si t o par a l a r ecepci ón def i ni t i va de l as  
edi f i caci ones,  l a mat er i al i zaci ón y mant enci ón de ár eas  
ver des equi val ent es como mí ni mo a 4 veces l a super f i c i e  
ut i l i zada por  el  pr oyect o,  per o si  se t r at ar e de un ár ea  
ver de de car áct er  met r opol i t ano o i nt er comunal  con una  
super f i c i e super i or  a 50 ha,  ser á r equi si t o par a l a  
r ecepci ón def i ni t i va de l as edi f i caci ones,  l a  
mat er i al i zaci ón y mant enci ón de ár eas ver des  
equi val ent es como mí ni mo a 4 veces l a super f i c i e ocupada  
por  l as edi f i caci ones,  en ambos casos,  de acuer do a un  
pr oyect o de pai saj i smo,  el  que deber á cont empl ar  al   
menos l a f or est aci ón con especi es aut óct onas o adecuadas  
al  c l i ma de l a zona en que se empl aza el  pr oyect o.  Las  
pl azas o par ques que cont empl e el  pr oyect o,  podr án ser   
i mput ados dent r o del  por cent aj e exi gi do de ár eas ver des  
que se deben mat er i al i zar  en el  r est o del  pr edi o.  
     Las aut or i zaci ones y const r ucci ones podr án  
obt ener se y ej ecut ar se en f or ma par ci al  y sucesi va,   
s i empr e que l a suma de el l as no sobr epase en t ot al ,  el   
por cent aj e máxi mo señal ado en el  i nci so segundo  



pr ecedent e.  El  pr oyect o se puede l ocal i zar  concent r ado o  
di sper so en el  t er r eno.  
     En l as ár eas ver des a que se r ef i er e est e ar t í cul o,   
se ent ender án si empr e admi t i dos como dest i nos  
compl ement ar i os y compat i bl es l os equi pami ent os  
Ci ent í f i co,  Cul t o y Cul t ur a,  Depor t e y Espar ci mi ent o.  
     Las ár eas ver des públ i cas o pr i vadas señal adas como  
t al es en l os I nst r ument os de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al   
sól o podr án ser  dest i nadas a ot r os usos medi ant e  
modi f i caci ón del  r espect i vo I nst r ument o de Pl ani f i caci ón  
Ter r i t or i al .  
 
 
     Ar t í cul o 2. 1. 32.  Par a l os ef ect os de ar moni zar  l os    DTO 183,  VI VI ENDA 
di ver sos equi pami ent os con ot r os usos de suel o,  o de       Ar t .  úni co Nº  3 a)  
aquel l os ent r e sí ,  l os I nst r ument os de Pl ani f i caci ón       D. O.  22. 03. 2005 
Ter r i t or i al  que cor r espondan podr án di st i ngui r  c l ases  
de equi pami ent o y l i mi t ar  o f oment ar  act i v i dades  
especí f i cas dent r o de cada una de l as c l ases.  
     En aquel l os casos que un I nst r ument o de  
Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  asi gne a un pr edi o o sect or  
el  uso de suel o de equi pami ent o,  s i n especi f i car  al guna 
cl ase del  mi smo,  se ent ender á que se admi t e cual qui er a     DTO 183,  VI VI ENDA 
de el l as,  de acuer do a l os par ámet r os est abl eci dos en      Ar t .  úni co Nº  3 b)  
l os ar t í cul os 2. 1. 33.  y 2. 1. 36. ,  cumpl i endo con l as        D. O.  22. 03. 2005 
nor mas de edi f i caci ón que cor r espondan al  c i t ado pr edi o 
o sect or .  
 
 
     Ar t í cul o 2. 1. 33.  Las cl ases de equi pami ent o se        DTO 75,  VI VI ENDA 
r ef i er en a l os conj unt os de act i v i dades que                Ar t .  úni co Nº  17 
genér i cament e se señal an en est e ar t í cul o,  pudi endo        D. O.  25. 06. 2001 
una const r ucci ón t ener  aspect os de dos o más de el l as:      NOTA 
 
     -  Ci ent í f i co,  en est abl eci mi ent os dest i nados          DTO 66,  VI VI ENDA 
pr i nci pal ment e a l a i nvest i gaci ón,  di vul gaci ón y           Ar t .  úni co Nº  2 a)  
f or maci ón ci ent í f i ca,  al  desar r ol l o y t r ansf er enci a        D. O.  01. 04. 2003 
t ecnol ógi ca y a l a i nnovaci ón t écni ca.  
 
     -  Comer ci o,  en est abl eci mi ent os dest i nados  
pr i nci pal ment e a l as act i v i dades de compr avent a de  
mer cader í as di ver sas,  t al es como:  cent r os y l ocal es  
comer ci al es,  gr andes t i endas,  super mer cados,  mer cados,   
est aci ones o cent r os de ser vi c i o aut omot or ,   
r est aur ant es,  f uent es de soda,  bar es,  di scot ecas,  y  
s i mi l ar es.  
 
     -  Cul t o y Cul t ur a,  en est abl eci mi ent os dest i nados  
pr i nci pal ment e a act i v i dades de desar r ol l o espi r i t ual ,   
r el i gi oso o cul t ur al ,  t al es como:  cat edr al es,  t empl os,   
sant uar i os,  s i nagogas,  mezqui t as;  cent r os cul t ur al es,   
museos,  bi bl i ot ecas,  sal as de conci er t o o espect ácul os,   
c i nes,  t eat r os,  gal er í as de ar t e,  audi t or i os,  cent r os de  
convenci ones,  exposi c i ones o di f usi ón de t oda especi e;  y  
medi os de comuni caci ón,  ent r e ot r os,  canal es de  
t el evi s i ón,  r adi o y pr ensa escr i t a.  
 
     -  Depor t e,  en est abl eci mi ent os dest i nados  
pr i nci pal ment e a act i v i dades de pr áct i ca o enseñanza de  
cul t ur a f í s i ca,  t al es como:  est adi os,  cent r os y c l ubes  
depor t i vos,  gi mnasi os,  mul t i canchas;  pi sci nas,  saunas,   



baños t ur cos;  r eci nt os dest i nados al  depor t e o act i v i dad  
f í s i ca en gener al ,  cuent e o no con ár eas ver des.  
 
     -  Educaci ón,  en est abl eci mi ent os dest i nados  
pr i nci pal ment e a l a f or maci ón o capaci t aci ón en  
educaci ón super i or ,  t écni ca,  medi a,  bási ca,  bási ca  
especi al  y pr ebási ca,  y a cent r os de capaci t aci ón,          DTO 66,  VI VI ENDA 
de or i ent aci ón o de r ehabi l i t aci ón conduct ual .              Ar t .  úni co Nº  2 b)  
                                                           D. O.  01. 04. 2003 
     -  Espar ci mi ent o,  en est abl eci mi ent os o r eci nt os  
dest i nados pr i nci pal ment e a act i v i dades r ecr eat i vas,   
t al es como:  par ques de ent r et enci ones,  par ques  
zool ógi cos,  casi nos,  j uegos el ect r óni cos o mecáni cos,  y  
s i mi l ar es.  
 
     -  Sal ud,  en est abl eci mi ent os dest i nados  
pr i nci pal ment e a l a pr evenci ón,  t r at ami ent o y  
r ecuper aci ón de l a sal ud,  t al es como:  hospi t al es,   
c l í ni cas,  pol i c l í ni cos,  consul t or i os,  post as,  cent r os de  
r ehabi l i t aci ón,  cement er i os,  y cr emat or i os.  
 
     -  Segur i dad,  en est abl eci mi ent os dest i nados  
pr i nci pal ment e a uni dades o cuar t el es de i nst i t uci ones  
encar gadas de l a segur i dad públ i ca,  t al es como uni dades  
pol i c i al es y cuar t el es de bomber os,  o dest i nados a  
cár cel es y cent r os de det enci ón,  ent r e ot r os.  
 
     -  Ser vi c i os,  en est abl eci mi ent os dest i nados  
pr i nci pal ment e a act i v i dades que i nvol ucr en l a  
pr est aci ón de ser vi c i os pr of esi onal es,  públ i cos o  
pr i vados,  t al es como of i c i nas,  cent r os médi cos o  
dent al es,  not ar í as,  i nst i t uci ones de sal ud pr evi s i onal ,   
admi ni st r ador as de f ondos de pensi ones,  compañí as de  
segur os,  cor r eos,  t el égr af os,  cent r os de pago,  bancos,      DTO 217,  VI VI ENDA 
f i nanci er as;  y ser vi c i os ar t esanal es,  t al es como           Ar t .  úni co Nº  24 
r epar aci ón de obj et os di ver sos.                             D. O.  20. 02. 2002 
 
     -  Soci al ,  en est abl eci mi ent os dest i nados  
pr i nci pal ment e a act i v i dades comuni t ar i as,  t al es como:   
sedes de j unt as de veci nos,  cent r os de madr es,  c l ubes  
soci al es y l ocal es comuni t ar i os.  
 
     Los ser vi c i os ar t esanal es y l os pr of esi onal es se  
ent ender án si empr e i ncl ui dos en cual qui er  uso de suel o  
dest i nado a equi pami ent o.  Asi mi smo,  l os demás ser vi c i os  
se ent ender án t ambi én i ncl ui dos en cual qui er  t i po de  
equi pami ent o,  sal vo pr ohi bi c i ón expr esa del  I nst r ument o  
de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  r espect i vo.  
 
     Cuando un pr oyect o cont empl e act i v i dades de dos o  
más t i pos de equi pami ent o,  se admi t i r án t odas el l as s i   
al  menos dos t er ci os de l a super f i c i e edi f i cada con t al   
dest i no f uer e compat i bl e con uso de suel o cont empl ado en  
el  I nst r ument o de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al ,  y l as demás  
act i v i dades no est uvi er en expr esament e pr ohi bi das en el   
mi smo.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y 
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
Modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a  



60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 1. 34.  Los Pl anes Regul ador es Comunal es o   DTO 75,  VI VI ENDA 
l os Pl anes Secci onal es det er mi nar án l a ubi caci ón y c l ase   Ar t .  úni co Nº  17 
de equi pami ent o en cada caso,  en concor danci a con l as      D. O.  25. 06. 2001 
di sposi c i ones que al  r espect o se señal an en est e           NOTA 
Capí t ul o.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
    Ar t í cul o 2. 1. 35.  Las escal as o ni vel es de              DTO 193,  VI VI ENDA 
equi pami ent o se r ef i er en a l a magni t ud o t amaño de l as     Ar t .  úni co Nº 7 
const r ucci ones con t al  dest i no,  según l a medi da del         D. O.  13. 01. 2006 
ef ect o que pr oduzcan en mat er i a de f l uj os vehi cul ar es y  
event ual ment e peat onal es,  de acuer do al  t i po de ví a  
exi st ent e que enf r ent an,  al  númer o de per sonas  
cont empl ado según car ga de ocupaci ón,  y a l a cant i dad de  
est aci onami ent os del  pr oyect o.  Par a l os ef ect os de l o  
di spuest o en el  pr esent e ar t í cul o,  se ent ender á como ví a  
exi st ent e aquel l a ví a mat er i al i zada y conect ada con ot r a  
ví a exi st ent e cuyo ancho de cal zada sea i gual  o  
super i or . " .  
 
 
 
     Ar t í cul o 2. 1. 36.  Par a l os ef ect os de l a apl i caci ón    DTO 157,  VI VI ENDA 
de l os I nst r ument os de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  se        Ar t .  1°  N°  1 
di st i ngui r án cuat r o escal as de equi pami ent o                D. O.  17. 10. 2002 
i ndependi ent es de su cl ase.  Est as escal as se di v i di r án  
de acuer do a l a car ga de ocupaci ón y cant i dad de  
est aci onami ent os r equer i dos par a el  equi pami ent o y su  
ubi caci ón est ar á condi ci onada a l a cat egor í a de l a ví a  
que enf r ent an y por  l a cual  acceden.  Las escal as son  
l as s i gui ent es:  
     1.  Equi pami ent o Mayor :  El  que cont empl a una car ga  
de ocupaci ón sobr e l as 4. 000 per sonas y r equi er e más de  
800 est aci onami ent os;  en est e caso,  sól o se podr á ubi car   
en pr edi os que enf r ent en ví as expr esas.  
     2.  Equi pami ent o Medi ano:  El  que cont empl a una car ga  
de ocupaci ón de hast a 4. 000 per sonas y no r equi er e más  
de 800 est aci onami ent os;  en est e caso,  se podr á ubi car   
en pr edi os que enf r ent en ví as t r oncal es o expr esas.   
Tambi én el  que cont empl e una car ga de ocupaci ón de  
hast a 3. 000 per sonas y no r equi er a más de 500  
est aci onami ent os;  en est e caso,  se podr á ubi car  en  
pr edi os que enf r ent en ví as col ect or as,  t r oncal es o  
expr esas.  
     3.  Equi pami ent o Menor :  El  que cont empl a una car ga  
de ocupaci ón de hast a 1. 000 per sonas y no r equi er e más  
de 250 est aci onami ent os;  en est e caso,  se podr á ubi car   
en pr edi os que enf r ent en ví as de ser vi c i o,  col ect or as,   
t r oncal es o expr esas.  
     4.  Equi pami ent o Bási co:  El  que cont empl a una car ga  
de ocupaci ón de hast a 250 per sonas y no r equi er e más de  
50 est aci onami ent os;  en est e caso,  se podr á ubi car  en  



pr edi os que enf r ent en ví as l ocal es,  de ser vi c i o,   
col ect or as,  t r oncal es o expr esas.  
     Si n per j ui c i o de l o ant er i or ,  l as Muni ci pal i dades     DTO 259,  VI VI ENDA 
podr án acept ar  equi pami ent os de mayor  escal a en ví as de    Ar t .  1º  Nº  10 
menor  cat egor í a,  s i empr e que se i ndi que en f or ma expr esa   D. O.  16. 03. 2004 
en el  I nst r ument o de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  y se  
encuent r e aval ado por  el  r espect i vo est udi o de capaci dad  
v i al  cont eni do en di cho i nst r ument o de pl ani f i caci ón.  
     Los muni ci pi os podr án asi mi l ar  el  equi pami ent o  
veci nal  a l as denomi naci ones de equi pami ent o menor  o  
bási co señal ados en est e ar t í cul o,  al  r edef i ni r  su  
l ocal i zaci ón conf or me al  i nci so segundo del  ar t í cul o  
2. 1. 13.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 1. 37.  Los I nst r ument os de Pl ani f i caci ón    DTO 75,  VI VI ENDA 
Ter r i t or i al  cont empl ar án pr ef er ent ement e usos de suel o     Ar t .  úni co Nº  17 
mi xt os,  r eser vando l os usos de suel o excl usi vos sól o       D. O.  25. 06. 2001 
par a casos de excepci ón.                                    NOTA 
 
     En pr edi os que enf r ent en ví as expr esas o t r oncal es,   
l os c i t ados i nst r ument os pr ef er ent ement e admi t i r án,  dos  
o más t i pos de uso de suel o,  di st i nt os del  uso Espaci o  
Públ i co.   
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 1. 38.  El  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es     DTO 75,  VI VI ENDA 
podr á aut or i zar  o apr obar  cual qui er  sol i c i t ud r ef er i da a   Ar t .  úni co Nº  17 
una o más edi f i caci ones decl ar adas por  l a aut or i dad como   D. O.  25. 06. 2001 
de i nt er és pat r i moni al  cul t ur al ,  t al es como Monument os     NOTA 
Naci onal es,  i nmuebl es de conser vaci ón hi st ór i ca y  
edi f i c i os per t eneci ent es a zonas t í pi cas,  s i n que l es  
sean apl i cabl es l as nor mas de segur i dad cont eni das en  
l os Capí t ul os 2 y 3 del  Tí t ul o 4,  s i empr e que se  
acompañe un est udi o de segur i dad que señal e l as  
condi ci ones cont empl adas par a r esguar dar  a l os  
ocupant es.  
 
     Asi mi smo,  en est os casos el  Di r ect or  de Obr as  
Muni ci pal es podr á aut or i zar  excepci ones a l as  
di sposi c i ones cont eni das en el  Capí t ul o 4 de est e mi smo  
Tí t ul o.  
 
     El  pr opi et ar i o de una edi f i caci ón que l a consi der e  
de i nt er és ur baní st i co par a l a Comuna donde ést a se  
empl aza,  podr á sol i c i t ar  al  Concej o Muni ci pal ,  medi ant e  
car t a di r i gi da al  Al cal de,  l a decl ar aci ón de  
const r ucci ón de i nt er és pat r i moni al  cul t ur al  medi ant e su  
i ncor por aci ón,  como i nmuebl e de conser vaci ón hi st ór i ca,   
al  Pl an Regul ador  Comunal  o Secci onal  cor r espondi ent e.   
Par a t al  ef ect o,  el  i nt er esado deber á acompañar  el   
i nf or me de un ar qui t ect o especi f i cando l as  
car act er í st i cas de l a edi f i caci ón y l as cual i dades  
ur baní st i cas que r espal dan l a sol i c i t ud.  
 



NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 1. 39.  La f i j aci ón de " Zonas de             DTO 75,  VI VI ENDA 
Remodel aci ón"  por  l os Muni ci pi os que t engan Pl an           Ar t .  úni co Nº  17 
Regul ador  Comunal ,  deber á ceñi r se al  pr ocedi mi ent o         D. O.  25. 06. 2001 
si gui ent e:                                                  NOTA 
 
     1.  El abor ar  un Pl an Secci onal  del  ár ea con l os  
        component es que se señal an en el  ar t í cul o  
        2. 1. 15.  de l a pr esent e Or denanza,  que ser á  
        pr opuest o par a su apr obaci ón por  decr et o  
        supr emo al  Mi ni st er i o de Vi v i enda y  
        Ur bani smo,  a t r avés de l a r espect i va  
        Secr et ar í a Regi onal  Mi ni st er i al ,  una vez  
        i nf or mado por  el  I nt endent e e I nst i t uci ones  
        Fi scal es que se est i me necesar i o.  Las  
        ent i dades consul t adas t endr án un pl azo máxi mo  
        de 60 dí as par a pr onunci ar se sobr e di cho Pl an  
        Secci onal ,  cont ados desde su r ecepci ón,   
        venci do el  cual ,  l a f al t a de pr onunci ami ent o  
        ser á consi der ada como apr obaci ón si n  
        obser vaci ones.  
 
     2.  En el  decr et o supr emo se est abl ecer án l os  
        pl azos y demás condi ci ones que pr ocedan,   
        conf or me al  ar t í cul o 74 de l a Ley Gener al  de  
        Ur bani smo y Const r ucci ones.  
 
     3.  La Muni ci pal i dad publ i car á en el  Di ar i o  
        Of i c i al  el  decr et o supr emo cor r espondi ent e,  y  
        r emi t i r á copi a de est a publ i caci ón al   
        Ser vi c i o de I mpuest os I nt er nos par a l os  
        ef ect os pr evi st os en el  c i t ado ar t í cul o 74 de  
        l a Ley Gener al  y a l a Secr et ar í a Regi onal   
        Mi ni st er i al  de Vi v i enda y Ur bani smo  
        r espect i va,  con t odos sus ant ecedent es.   
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 1. 40.  La f i j aci ón de " Zonas de             DTO 75,  VI VI ENDA 
Remodel aci ón"  por  l as Secr et ar í as Regi onal es               Ar t .  úni co Nº  17 
Mi ni st er i al es de Vi vi enda y Ur bani smo,  deber á              D. O.  25. 06. 2001 
ceñi r se al  pr ocedi mi ent o si gui ent e:                         NOTA 
 
     1.  El abor ar  un Pl an Secci onal  del  ár ea con l os  
        component es que se señal an en el  ar t í cul o  
        2. 1. 15.  de l a pr esent e Or denanza.  
 
     2.  Envi ar  el  Pl an Secci onal  en consul t a,  al   
        I nt endent e,  Muni ci pi os cor r espondi ent es e  
        I nst i t uci ones Fi scal es que se est i me  



        necesar i o,  t al es como,  el  Ser vi c i o de  
        I mpuest os I nt er nos.  Las ent i dades consul t adas  
        t endr án un pl azo máxi mo de 60 dí as par a  
        pr onunci ar se sobr e di cho Pl an Secci onal ,   
        cont ados desde su r ecepci ón,  venci do el  cual   
        l a f al t a de pr onunci ami ent o ser á consi der ada  
        como apr obaci ón si n obser vaci ones.  
 
     3.  Remi t i r  el  expedi ent e cor r espondi ent e al   
        Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo,  par a su  
        apr obaci ón por  decr et o supr emo.  En el  decr et o  
        supr emo se est abl ecer án l os pl azos,  est í mul os  
        e i mpuest os,  que pr ocedan.  
 
     4.  Publ i car  en el  Di ar i o Of i c i al  el  decr et o  
        supr emo cor r espondi ent e,  y r emi t i r  copi a de  
        est a publ i caci ón al  Ser vi c i o de I mpuest os  
        I nt er nos par a l os ef ect os pr evi st os en el   
        ar t í cul o 74 de l a Ley Gener al  de Ur bani smo y  
        Const r ucci ones y a l as Di r ecci ones de Obr as  
        Muni ci pal es de l as comunas i nvol ucr adas,  con  
        t odos sus ant ecedent es.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 1. 41.  La decl ar aci ón de " Zonas de          DTO 75,  VI VI ENDA 
Const r ucci ón Obl i gat or i a"  por  l os Muni ci pi os que t engan    Ar t .  úni co Nº  17 
Pl an Regul ador  Comunal ,  deber á ceñi r se al  pr ocedi mi ent o    D. O.  25. 06. 2001 
si gui ent e:                                                  NOTA 
 
     1.  El abor ar  un pl ano cat ast r al  a escal a 1: 1. 000  
        u ot r a adecuada a l a pr opuest a,  en el  que se  
        i ndi car án l os l í mi t es de l a zona,  l os s i t i os  
        er i azos,  el  est ado de l as edi f i caci ones  
        exi st ent es y sus usos,  di mensi ones de l os  
        pr edi os,  r ol  de l as pr opi edades,  nor mas  
        ur baní st i cas vi gent es,  est ado de l a  
        ur bani zaci ón,  pobl aci ón af ect ada y el  aval úo  
        f i scal  v i gent e.  Deber á acompañar se memor i a  
        escr i t a que j ust i f i que l a pr opuest a y una  
        pr oposi c i ón de l os i ncent i vos y condi ci ones  
        señal ados en l os ar t í cul os 76 y 77 de l a Ley  
        Gener al  de Ur bani smo y Const r ucci ones.  
 
     2.  La Muni ci pal i dad pr opondr á el  pr oyect o de  
        decl ar at or i a de " Zonas de Const r ucci ón  
        Obl i gat or i a"  al  Mi ni st er i o de Vi v i enda y  
        Ur bani smo,  a t r avés de l a r espect i va  
        Secr et ar í a Regi onal  Mi ni st er i al ,  una vez  
        i nf or mado por  el  I nt endent e e I nst i t uci ones  
        Fi scal es que se est i me necesar i o.  Las  
        ent i dades consul t adas t endr án un pl azo máxi mo  
        de 60 dí as par a pr onunci ar se,  cont ados desde  
        su r ecepci ón,  venci do el  cual  l a f al t a de  
        pr onunci ami ent o ser á consi der ada como  
        apr obaci ón si n obser vaci ones.  



 
     3.  En el  decr et o supr emo se est abl ecer án l os  
        pl azos y demás condi ci ones que pr ocedan,   
        conf or me a l os ar t í cul os 76 y 77 de l a Ley  
        Gener al  de Ur bani smo y Const r ucci ones.  
 
     4.  La Muni ci pal i dad publ i car á en el  Di ar i o  
        Of i c i al  el  decr et o supr emo cor r espondi ent e y  
        r emi t i r á copi a de est a publ i caci ón al   
        Ser vi c i o de I mpuest os I nt er nos par a l os  
        ef ect os pr evi st os en l os ar t í cul os 74 y 76 de  
        l a c i t ada Ley Gener al  y a l a Secr et ar í a  
        Regi onal  Mi ni st er i al  de Vi v i enda y Ur bani smo  
        r espect i va,  con t odos sus ant ecedent es.   
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 1. 42.  Los decr et os supr emos                DTO 75,  VI VI ENDA 
cor r espondi ent es a " Zonas de Remodel aci ón"  y a             Ar t .  úni co Nº  17 
" Zonas de Const r ucci ón Obl i gat or i a"  podr án est abl ecer       D. O.  25. 06. 2001 
super f i c i es menor es de cesi ón a l as i ndi cadas en l os       NOTA 
ar t í cul os 2. 2. 5.  y 6. 2. 1.  de l a pr esent e Or denanza.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 1. 43.  Par a decl ar ar  un i nmuebl e o zona     DTO 177,  VI VI ENDA 
como de " conser vaci ón hi st ór i ca" ,  conf or me l o señal ado     Ar t .  1°  Nº  5 
en el  i nci so segundo del  ar t í cul o 60 de l a Ley Gener al      D. O.  25. 01. 2003 
de Ur bani smo y Const r ucci ones,  ser á condi ci ón que se  
cumpl an,  en cada caso,  cual qui er a de l as s i gui ent es  
car act er í st i cas:  
   
1.    Zonas de conser vaci ón hi st ór i ca:  
   
a)    Que se t r at e de sect or es cuya expr esi ón  
     ur baní st i ca r epr esent e val or es cul t ur al es de una  
     l ocal i dad y cuyas const r ucci ones puedan ser  obj et o  
     de acci ones de r ehabi l i t aci ón o conser vaci ón.  
b)    Que se t r at e de sect or es ur baní st i cament e  
     r el evant es en que l a event ual  demol i c i ón de una o  
     más de sus edi f i caci ones gener e un gr ave menoscabo  
     a l a zona o conj unt o.  
c)    Que se t r at e de sect or es r el aci onados con uno o  
     más Monument os Naci onal es en l a cat egor í a de  
     Monument o Hi st ór i co o Zona Tí pi ca.  En est os casos  
     deber án i dent i f i car se l os i nmuebl es decl ar ados  
     Monument o Naci onal ,  l os que se r egi r án por  l as  
     di sposi c i ones de l a l ey Nº  17. 288.  
   
2.    I nmuebl es de conser vaci ón hi st ór i ca:  
   



a)    Que se t r at e de i nmuebl es que r epr esent en val or es  
     cul t ur al es que sea necesar i o pr ot eger  o pr eser var ,   
     sean ést os ar qui t ect óni cos o hi st ór i cos,  y que no  
     hubi er en si do decl ar ados Monument o Naci onal ,  en l a  
     cat egor í a de Monument o Hi st ór i co.  
b)    Que se t r at e de i nmuebl es ur baní st i cament e  
     r el evant es cuya event ual  demol i c i ón gener e un  
     gr ave menoscabo a l as condi ci ones ur baní st i cas de  
     l a Comuna o l ocal i dad.  
c)    Que se t r at e de una obr a ar qui t ect óni ca que  
     const i t uya un hi t o de si gni f i caci ón ur bana,  que  
     est abl ece una r el aci ón ar móni ca con el  r est o y  
     mant i ene pr edomi nant ement e su f or ma y mat er i al i dad  
     or i gi nal .  
   
     Los i nmuebl es o zonas de conser vaci ón hi st ór i ca que  
se decl ar en como t al es conf or me al  pr esent e ar t í cul o  
podr án r egul ar se conf or me a l as nor mas ur baní st i cas  
señal adas en l a l et r a c) ,  del  numer al  3 del  ar t í cul o  
2. 1. 10. ,  y por  l as di sposi c i ones que se est abl ezcan en  
l a f or ma cont empl ada en el  ar t í cul o 2. 7. 8. ,  ambos de l a  
pr esent e or denanza.  
 
 
     CAPI TULO 2.   
     DE LAS NORMAS DE URBANI ZACI ON 
 
     Ar t í cul o 2. 2. 1.  Se ent i ende por  ur bani zaci ón l a       DTO 75,  VI VI ENDA 
ej ecuci ón o ampl i aci ón de l as obr as de i nf r aest r uct ur a     Ar t .  úni co Nº  18 
y or nat o señal adas en el  ar t í cul o 134 de l a Ley Gener al     D. O.  25. 06. 2001 
de Ur bani smo y Const r ucci ones,  que se ej ecut an en el        NOTA 
espaci o públ i co exi st ent e,  al  i nt er i or  de un pr edi o en  
l as ví as cont empl adas en un pr oyect o de l ot eo,  o en el   
ár ea del  pr edi o que est uvi er e af ect a a ut i l i dad públ i ca  
por  el  I nst r ument o de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al   
r espect i vo.  
 
     La ur bani zaci ón compr ende dos t i pos de gest i ón:  
 
     1.  La ej ecuci ón de obr as de ur bani zaci ón al   
        i nt er i or  de un pr edi o por  par t e de su  
        pr opi et ar i o.  
 
     2.  La ej ecuci ón de obr as de ur bani zaci ón en el   
        espaci o públ i co,  por  par t e de l os muni ci pi os  
        u ot r os or gani smos públ i cos.  
 
     Los casos en que cor r esponde l a obl i gaci ón  
consi gnada en el  númer o 1.  ant er i or  son l os que  
est abl ece el  ar t í cul o 2. 2. 4.  de est e mi smo Capí t ul o.  
 
     Las obr as señal adas en el  númer o 2.  ant er i or  son  
s i n per j ui c i o de l a obl i gaci ón de l os pr opi et ar i os de  
pagar ,  con car áct er  de cont r i buci ón de pavi ment aci ón,  el   
val or  de l as obr as de pavi ment aci ón f r ent e al  pr edi o que  
cor r espondan conf or me a l a l ey Nº  8. 946,  sobr e  
pavi ment aci ón comunal ,  en l os s i gui ent es casos:  
 
        a)  Cuando no se haya pagado ant er i or ment e el   
           val or  de l as obr as de pavi ment aci ón f r ent e  
           al  pr edi o,  en cuyo caso el  pr opi et ar i o  



           deber á pagar  el  cost o de l as sol er as,  del   
           pavi ment o de l a acer a hast a un ancho de 3  
           m,  y el  pavi ment o de l a cal zada hast a un  
           ancho de 5 m,  o hast a el  ej e de l a cal zada  
           s i  su ancho es menor .  
 
        b)  Cuando se t r at e de obr as de  
           r epavi ment aci ón post er i or es al  pl azo de  
           dur aci ón del  pavi ment o,  en l o que  
           cor r esponda a l a car pet a de r odado  
           i nscr i t a en el  ár ea señal ada en l a l et r a        DTO 217,  VI VI ENDA 
           a)  ant er i or .                                     Ar t .  úni co Nº  27 
                                                           D. O.  20. 02. 2002 
        c)  Cuando se t r at e de ensanches de cal l es,  en  
           l as ár eas que f al t ar en hast a compl et ar  l os  
           anchos i ndi cados en l a l et r a a)  ant er i or .  
 
     En t odos l os casos señal ados en l as l et r as  
ant er i or es,  l a el abor aci ón del  pr oyect o,  su apr obaci ón y  
l a ej ecuci ón de l as obr as cor r esponder án al  muni ci pi o u  
or gani smo públ i co compet ent e.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 2. 2.  La subdi vi s i ón del  suel o es l a        DTO 75,  VI VI ENDA 
gest i ón que t i ene por  obj et o di v i di r  un pr edi o,  s i n que    Ar t .  úni co Nº  18 
el  pr opi et ar i o est é obl i gado a ur bani zar ,  por  ser           D. O.  25. 06. 2001 
suf i c i ent es l as obr as de ur bani zaci ón exi st ent es.  Par a     NOTA 
est os ef ect os,  se ent i ende que son suf i c i ent es l as obr as  
de ur bani zaci ón exi st ent es,  cuando el  pr oyect o no  
cont empl a l a aper t ur a,  ensanche o pr ol ongaci ón de ví as  
públ i cas y el  pr edi o no est á af ect o a ut i l i dad públ i ca  
por  el  I nst r ument o de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al .   
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 2. 3.  La const r ucci ón,  r econst r ucci ón,       DTO 75,  VI VI ENDA 
r epar aci ón,  al t er aci ón,  ampl i aci ón o demol i c i ón de         Ar t .  úni co Nº  18 
edi f i c i os,  no gener an,  por  sí  sol as,  obl i gaci ón de         D. O.  25. 06. 2001 
ej ecut ar  obr as de ur bani zaci ón,  s i n per j ui c i o de l as       NOTA 
r eposi c i ones que cor r esponda r eal i zar  en el  espaci o  
públ i co por  event ual es daños pr oduci dos por  l as f aenas  
de const r ucci ón pr opi as del  pr oyect o.  
 
     Si n embar go,  se deber án consi der ar  l as obr as de  
i nf r aest r uct ur a de agua pot abl e,  al cant ar i l l ado,   
el ect r i c i dad y t el ecomuni caci ones que,  de acuer do a l os  
r equer i mi ent os del  pr oyect o,  deban ej ecut ar  l os  
r espect i vos ser vi c i os conf or me a l a l egi s l aci ón vi gent e.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 



     Ar t í cul o 2. 2. 4.  El  pr opi et ar i o de un pr edi o est ar á    DTO 75,  VI VI ENDA 
obl i gado a ej ecut ar  obr as de ur bani zaci ón en l os           Ar t .  úni co Nº  18 
si gui ent es casos:                                           D. O.  25. 06. 2001 
                                                           NOTA 
     1.  Cuando se t r at a de un l ot eo,  est o es,  l a           DTO 217,  VI VI ENDA 
        di v i s i ón de un pr edi o en nuevos l ot es que          Ar t .  úni co Nº  28 a)  
        cont empl a l a aper t ur a de ví as públ i cas.  En         D. O.  20. 02. 2002 
        t al es casos el  pr opi et ar i o est ar á obl i gado  
        a ej ecut ar ,  a su cost a,  el  pavi ment o de l as  
        cal l es y pasaj es,  l as pl ant aci ones y obr as  
        de or nat o,  l as i nst al aci ones sani t ar i as y  
        ener gét i cas,  con sus obr as de al i ment aci ón  
        y desagües de aguas ser vi das y aguas l l uvi a,  
        y l as obr as de def ensa y de ser vi c i o del   
        t er r eno.  
 
        Asi mi smo,  l a apr obaci ón del  l ot eo est ar á  
        suj et a a l as cesi ones gr at ui t as de t er r eno  
        di spuest as en el  ar t í cul o 70 del  mi smo cuer po  
        l egal  y en el  ar t í cul o 2. 2. 5.  de est e mi smo  
        Capí t ul o,  l as que se per f ecci onar án al   
        moment o de l a r ecepci ón def i ni t i va de l as  
        obr as de ur bani zaci ón.  En caso que el   
        pr oyect o consul t e r ecepci ones par ci al es,  el   
        pr opi et ar i o deber á ent r egar ,  al  menos,  l as  
        super f i c i es de cesi ón en f or ma pr opor ci onal  a  
        l a super f i c i e de t er r eno que r epr esent e cada  
        una de di chas par t es.  
 
        Cuando se t r at e de " l ot eos con const r ucci ón        DTO 183,  VI VI ENDA 
        s i mul t ánea" ,  se segui r án l as mi smas r egl as de      Ar t .  úni co Nº  5 
        est e ar t í cul o.  No obst ant e,  par a l a r ecepci ón      D. O.  22. 03. 2005 
        de l as edi f i caci ones deber á haber se r eci bi do o 
        gar ant i zado pr evi ament e l as obr as de  
        ur bani zaci ón,  sal vo que se sol i c i t e una  
        r ecepci ón conj unt a,  de conf or mi dad a l o  
        est abl eci do en l os ar t í cul os 3. 3. 1. ,  3. 4. 3.  y  
        5. 2. 5.  de est a Or denanza.  
 
     2.  Cuando se t r at e de pr oyect os acogi dos a l a  
        l ey Nº  19. 537,  sobr e copr opi edad  
        i nmobi l i ar i a,  cuyo pr edi o est é af ect o a  
        ut i l i dad públ i ca por  el  I nst r ument o de  
        Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al .  
 
        En est os casos,  el  pr opi et ar i o est ar á              DTO 177,  VI VI ENDA 
        obl i gado a ur bani zar  y ceder ,  úni cament e,  l a       Ar t .  1°  Nº  6 
        super f i c i e del  pr edi o af ect a a ut i l i dad            D. O.  25. 01. 2003 
        públ i ca i ndi cada en el  c i t ado i nst r ument o.  
 
     3.  Cuando se t r at e de l a di v i s i ón de un pr edi o  
        que est á af ect o a ut i l i dad públ i ca por  el   
        I nst r ument o de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al .   
 
        En t al  caso,  con ant er i or i dad a que el   
        Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es aut or i ce l a  
        enaj enaci ón de l os s i t i os r esul t ant es,  el   
        pr opi et ar i o deber á ur bani zar  y ceder ,   
        úni cament e,  l a super f i c i e del  pr edi o af ect a a  
        ut i l i dad públ i ca i ndi cada en el  c i t ado  
        i nst r ument o,  con un máxi mo del  30% de l a  



        super f i c i e de ést e.   
 
        En l os casos cont empl ados en l os númer os 2.  y 
        3.  ant er i or es,  par a l os ef ect os de exi gi r  l a  
        ej ecuci ón de obr as de ur bani zaci ón,  se deber á  
        obser var  el  s i gui ent e pr ocedi mi ent o:  
 
        a)  La Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es deber á        DTO 217,  VI VI ENDA 
           i ncl ui r  en el  Cer t i f i cado de I nf or maci ones      Ar t .  úni co Nº  28 b)  
           Pr evi as el  per f i l  del  ár ea af ect a a l a          D. O.  20. 02. 2002 
           obl i gaci ón de ur bani zar ,  pr evi ament e  
           def i ni do por  el  Pl an Regul ador  Comunal   
           o Pl ano Secci onal ,  señal ando además l as  
           obr as de ur bani zaci ón cor r espondi ent es 
           a di cha ár ea.  
 
        b)  Cumpl i do el  r equi s i t o pr ecedent e,  l a  
           Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es podr á  
           exi gi r  que en el  expedi ent e de per mi so se  
           i ncl uyan l os pl anos y especi f i caci ones de  
           l as obr as de ur bani zaci ón que cor r esponda  
           ej ecut ar .  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y 
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
Modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a  
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 2. 5.  Par a sat i sf acer  l as necesi dades de    DTO 259,  VI VI ENDA 
ár eas ver des,  equi pami ent o,  act i v i dades depor t i vas y       Ar t .  1º  Nº  11 a)  
r ecr eaci onal es y c i r cul aci ón,  a que se r ef i er e el           D. O.  16. 03. 2004 
ar t í cul o 70º  de l a Ley Gener al  de Ur bani smo y  
Const r ucci ones,  en l os l ot eos se deber á ceder   
gr at ui t ament e l as super f i c i es de t er r eno que r esul t en de  
l a apl i caci ón de l a s i gui ent e t abl a:  
 
    TABLA 1.  CALCULO DEL PORCENTAJE A CEDER 
   
Densi dad                  % A Ceder  
( Hab/ há)   Ar eas Ver des,    Equi pami ent o   Ci r cul aci ones 
           Depor t e y 
          Recr eaci ón 
   
hast a 70  0, 1 x densi dad  0, 03 x          Hast a 30% 
                          densi dad -  0, 1  en t odos 
sobr e 70  0, 003 x         0, 002 x 
          densi dad +      densi dad +      l os t r amos de  
          6, 79 con un     1, 86 con un     densi dad 
          máxi mo de 10%   máxi mo de 4% 
 
TABLA 2.  SUPRI MI DA                                         DTO 89,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co VI  
                                                           D. O.  29. 07. 1998 
                                                           NOTA 
     De l a super f i c i e r esul t ant e de l a apl i caci ón          DTO 259,  VI VI ENDA 
del  por cent aj e a ceder  par a Ar eas Ver des,  se dest i nar á     Ar t .  1º  Nº  11 b)  
al  i nt er i or  de est as ár eas ver des un 20% de di cha          D. O.  16. 03. 2004 
super f i c i e,  par a act i v i dades depor t i vas y r ecr eaci onal es 
que se desar r ol l en en espaci os abi er t os y descubi er t os,  



en l os cual es deber á cont empl ar se como mí ni mo l a  
const r ucci ón de mul t i canchas,  canchas o espaci os  
habi l i t ados con ci r cui t os de acondi ci onami ent o  
f í s i co,  o semej ant es.  
     La densi dad a que se r ef i er e el  pr esent e              DTO 89,  VI VI ENDA 
ar t í cul o cor r esponde a densi dad br ut a,  en l os t ér mi nos     Ar t .  úni co VI I  
def i ni dos en el  ar t í cul o 1. 1. 2.  de est a Or denanza.          D. O.  29. 07. 1998 
 
      Par a el  cál cul o de l a densi dad de l os pr oyect os      DTO 89,  VI VI ENDA 
de l ot eo se pr oceder á según se est abl ece a cont i nuaci ón:    Ar t .  úni co VI I I  
                                                           D. O.  29. 07. 1998 
-  Vi v i enda con const r ucci ón si mul t ánea:  se apl i car á l a  
densi dad del  pr oyect o,  consi der ando 4 habi t ant es por        DTO 75,  VI VI ENDA 
vi v i enda.                                                   Ar t .  úni co Nº  20 
-   Vi v i enda si n const r ucci ón si mul t ánea:  se apl i car á l a    D. O.  25. 06. 2001 
densi dad máxi ma est abl eci da en el  i nst r ument o de  
pl ani f i caci ón t er r i t or i al  cor r espondi ent e par a el  ár ea  
en que se empl aza el  pr oyect o.  Si  el  i nst r ument o de  
pl ani f i caci ón t er r i t or i al  no señal a l a densi dad,  se  
ent ender á que ést a cor r esponde a 0, 05 habi t ant e por  cada  
m2 de super f i c i e edi f i cabl e en el  t er r eno l ot eado.  La  
super f i c i e edi f i cabl e se cal cul ar á apl i cando el   
coef i c i ent e de const r uct i bi l i dad cont empl ado en el   
i nst r ument o de pl ani f i caci ón t er r i t or i al ;  en ausenci a de  
di cho coef i c i ent e,  o de un i nst r ument o de pl ani f i caci ón  
t er r i t or i al  que l o f i j e,  se apl i car á un coef i c i ent e de  
const r uct i bi l i dad de 0, 5.  
-   I ndust r i a con const r ucci ón si mul t ánea:  se est i mar á  
0, 05 habi t ant e por  cada m2 de super f i c i e edi f i cada.  
-   I ndust r i a s i n const r ucci ón si mul t ánea:  se est i mar á  
0, 05 habi t ant e por  cada m2 de super f i c i e edi f i cabl e,  l a  
que se cal cul ar á apl i cando el  coef i c i ent e de  
const r uct i bi l i dad cont empl ado en el  i nst r ument o de  
pl ani f i caci ón t er r i t or i al  par a el  ár ea en que se empl aza  
el  pr oyect o;  en ausenci a de di cho coef i c i ent e o de un  
i nst r ument o de pl ani f i caci ón t er r i t or i al  que l o f i j e,  se  
apl i car á un coef i c i ent e de const r uct i bi l i dad de 0, 5.  
-   Ot r os usos con const r ucci ón si mul t ánea:  se est i mar á  
0, 1 habi t ant e por  cada m2 de super f i c i e edi f i cada.  
-   Ot r os usos si n const r ucci ón si mul t ánea:  se  
consi der ar á 0, 1 habi t ant e por  cada m2 de super f i c i e  
edi f i cabl e,  l a que se cal cul ar á apl i cando el  coef i c i ent e  
de const r uct i bi l i dad cont empl ado en el  i nst r ument o de  
pl ani f i caci ón t er r i t or i al  par a el  ár ea en que se empl aza  
el  pr oyect o;  en ausenci a de di cho coef i c i ent e,  o de un  
i nst r ument o de pl ani f i caci ón t er r i t or i al  que l o f i j e,  se  
apl i car á un coef i c i ent e de const r uct i bi l i dad de 0, 5.  
     Cuando l a super f i c i e de t er r eno a ceder  par a  
equi pami ent o r esul t e i nf er i or  a 200 m2 podr á ent r egar se  
como ár ea ver de.  
     El  por cent aj e de cesi ones se cal cul ar á sobr e l a       DTO 89,  VI VI ENDA 
super f i c i e t ot al  del  t er r eno a l ot ear ,  descont adas l as     Ar t .  úni co I X 
ár eas decl ar adas de ut i l i dad públ i ca por  el  i nst r ument o    D. O.  29. 07. 1998 
de pl ani f i caci ón t er r i t or i al  cor r espondi ent e.  
     Las cesi ones deber án mat er i al i zar se en l as ár eas  
decl ar adas de ut i l i dad públ i ca por  el  i nst r ument o de  
pl ani f i caci ón t er r i t or i al  r espect i vo que exi st an en  
di cho t er r eno y concuer den con el  dest i no de l as  
cesi ones,  y sól o a f al t a o i nsuf i c i enci a de ést as,  en el   
r est o del  t er r eno.  
 



     Las super f i c i es a ceder  par a ár eas ver des podr án      DTO 75,  VI VI ENDA 
di sponer se de dos f or mas:                                   Ar t .  úni co Nº  21 
                                                           D. O.  25. 06. 2001 
     1.  En sent i do l ongi t udi nal  con r espect o al             NOTA 
        espaci o públ i co si empr e que su ancho no sea  
        menor  a 3 m.   
 
     2.  En sent i do t r ansver sal  con r espect o al   
        espaci o públ i co si empr e que,  cuando el  ár ea  
        ver de t enga sól o un f r ent e haci a l a ví a  
        públ i ca,  se cumpl a l a pr opor ci ón ent r e f r ent e  
        y f ondo que est abl ezca el  r espect i vo Pl an  
        Regul ador  Comunal  o Secci onal .  A f al t a de  
        nor ma expr esa sobr e l a mat er i a l a pr opor ci ón  
        ser á det er mi nada por  el  ar qui t ect o del   
        pr oyect o.  
 
NOTA:  
     El  ar t í cul o t r ansi t or i o del  DTO 89,  Vi v i enda,  
Publ i cado el  29. 07. 1998,  est abl eci ó que l as modi f i caci ones 
que i nt r oduce a l a pr esent e Or denanza,  comenzar án a r egi r  
t r anscur r i dos 180 dí as desde l a f echa de publ i caci ón.  
 
NOTA 1:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 2. 6.  Si  en vi r t ud de l o di spuest o en el  
ar t í cul o 70 de l a Ley Gener al  de Ur bani smo y 
Const r ucci ones,  l a Muni ci pal i dad per mut a o enaj ena 
t er r enos r eci bi dos par a equi pami ent o,  con el  obj et o de 
ubi car l os en un pr edi o más adecuado,  l os nuevos 
empl azami ent os deber án ser  concor dant es con l os usos de 
suel o de l as zonas def i ni das en l os i nst r ument os de 
pl ani f i caci ón t er r i t or i al  r espect i vos.  
 
     Ar t í cul o 2. 2. 7.  Los t er r enos cedi dos par a 
equi pami ent o deber án i nscr i bi r se en el  Conser vador  de 
Bi enes Raí ces r espect i vo a nombr e de l a Muni ci pal i dad 
cor r espondi ent e.  
 
     Ar t í cul o 2. 2. 8.  Con el  obj et o de f aci l i t ar  el          DTO 40,  VI VI ENDA 
despl azami ent o de per sonas con di scapaci dad,  por  espaci os  Ar t .  úni co I I  
de uso públ i co,  se deber á cumpl i r ,  a l o menos,  con l as     D. O.  20. 06. 1995 
si gui ent es pr escr i pci ones:  
     1.  En l os cr uces peat onal es ubi cados en l as           DTO 59,  VI VI ENDA 
i nt er secci ones de ví as,  el  desni vel  de l as ver edas         Ar t .  1º  Nº  12 a)  
con l as cal zadas deber á ser  sal vado medi ant e r ampas        D. O.  16. 03. 2004 
ant i desl i zant es,  l as cual es no podr án exceder  el  12% 
de pendi ent e con un desar r ol l o máxi mo de 2 met r os y 
un ancho mí ni mo det er mi nado pr ef er ent ement e por  l as  
l í neas demar cat or i as del  cr uce peat onal  al  que  
se enf r ent a o en su def ect o con un ancho mí ni mo de  
1, 20 met r os y deber án per manecer  l i br es de obst ácul os.  
     En l os casos de r eposi c i ones de l as ver edas o  
cal zadas,  se deber án const r ui r  di chos r ebaj es de sol er as 
con sus r espect i vas r ampas,  per mi t i endo l a cont i nui dad 
de l a c i r cul aci ón peat onal .  



     2.  Las ver edas deber án consul t ar  espaci os par a el  
despl azami ent o de per sonas con di scapaci dad en si l l as de 
r uedas.  Di chos espaci os deber án ser  de t r azados 
pr ef er ent ement e r ect os;  con pavi ment o l i so;  su r ecor r i do 
deber á est ar  l i br e de ent r abami ent os y obst ácul os,  y l as 
j unt as de di l at aci ón no podr án super ar  l os dos 
cent í met r os de ancho.  
     3.  Los di sposi t i vos de cont r ol  de l os semáf or os de 
acci onami ent o manual ,  que se consul t en en l as ver edas,  
en l os cr uces peat onal es de ví as de t r ánsi t o vehi cul ar ,  
deber án ubi car se a una al t ur a máxi ma de 0, 90 m r espect o 
de l a ver eda.  
     4.  El  mobi l i ar i o ur bano ubi cado en el  espaci o 
públ i co,  como ser  t el éf onos,  señal i zaci ones y 
pr ot ecci ones,  deber á consul t ar  condi ci ones adecuadas 
par a l as per sonas con di scapaci dad.  
     5.  Los est aci onami ent os par a per sonas con             DTO 259,  VI VI ENDA 
di scapaci dad deber án ubi car se en un l ugar  l i br e de         Ar t .  1º  Nº  12 b)  
obst ácul os y s i t uados de t al  maner a que per mi t an el         D. O.  16. 03. 2004 
descenso y c i r cul aci ón l i br e y segur a de per sonas  
con di scapaci dad.  
     6.  En l as ví as de mayor  f l uj o peat onal ,  l as  
Muni ci pal i dades deber án dot ar  a l os semáf or os con  
señal es audi t i vas,  par a l as per sonas con di scapaci dad 
vi sual .  
 
 
     Ar t í cul o 2. 2. 9.  Las super f i c i es dest i nadas a          DTO 75,  VI VI ENDA 
espaci o públ i co consul t adas en l os pr oyect os de l ot eo      Ar t .  úni co Nº  23 
y demás casos cont empl ados en el  ar t í cul o 2. 2. 4.            D. O.  25. 06. 2001 
ant er i or ,  pasar án a ser  par t e del  Pl an Regul ador            NOTA 
Comunal  al  cur sar se l a r ecepci ón def i ni t i va de l as  
obr as de ur bani zaci ón,  moment o en el  cual  se ent ender á  
apr obado el  pl ano de l ot eo par a ef ect os de l o i ndi cado  
en el  ar t í cul o 69 de l a Ley Gener al  de Ur bani smo y  
Const r ucci ones.   
 
     En l as comunas en que subsi di ar i ament e cumpl an l a  
f unci ón de Pl an Regul ador  Comunal  l as di sposi c i ones del   
Pl an Regul ador  I nt er comunal  o Met r opol i t ano,  l os  
espaci os públ i cos señal ados en el  i nci so ant er i or   
pasar án a ser  par t e de di cho Pl an,  hast a que ent r e en  
v i genci a el  Pl an Regul ador  Comunal ,  opor t uni dad en que  
se ent ender án aut omát i cament e i ncor por ados a est e  
úl t i mo.  
 
     I NCI SO ELI MI NADO                                      DTO 259,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  1º  Nº  13 
     Los or i gi nal es de l os pl anos de l ot eo o de            D. O.  16. 03. 2004 
subdi vi s i ón deber án ar chi var se en l a Di r ecci ón de Obr as  
Muni ci pal es y una copi a of i c i al  de l os mi smos en el   
Conser vador  de Bi enes Raí ces r espect i vo,  envi ándose  
además copi as del  mi smo t enor ,  cuando no exi st a Pl an  
Regul ador  Comunal ,  al  Gobi er no Regi onal ,  a l a Di vi s i ón  
de Desar r ol l o Ur bano del  Mi ni st er i o de Vi v i enda y  
Ur bani smo,  y a l a r espect i va Secr et ar í a Regi onal   
Mi ni st er i al  del  mi smo Mi ni st er i o.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y 
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  



Modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a  
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 2. 10.  Cuando sea necesar i o subdi vi di r  y    DTO 143,  VI VI ENDA 
ur bani zar  t er r enos en el  ár ea r ur al ,  dot ar  de              Ar t .  úni co Nº  3 
equi pami ent o o habi l i t ar  un bal near i o o campament o         D. O.  27. 09. 2003 
t ur í st i co,  en l os t ér mi nos que señal a el  ar t í cul o 55 de  
l a Ley Gener al  de Ur bani smo y Const r ucci ones,  el  i nf or me  
f avor abl e de l a Secr et ar í a Regi onal  Mi ni st er i al  de  
Vi v i enda y Ur bani smo deber á consi der ar  l os s i gui ent es  
gr ados mí ni mos de ur bani zaci ón:  
   
   
1.    Agua pot abl e:  conexi ón a r ed públ i ca o a l a r ed de  
     l a empr esa concesi onar i a de ser vi c i os sani t ar i os  
     cor r espondi ent es,  s i  exi st e.  En su def ect o,  s i st ema 
     de r edes col ect i vas con f uent e pr opi a,  de acuer do a 
     l o di spuest o en el  Códi go Sani t ar i o y sus  
     r egl ament os,  apr obado por  l a aut or i dad sani t ar i a  
     cor r espondi ent e.   
   
2.    Al cant ar i l l ado:  conexi ón a r ed públ i ca o a l a r ed  
     de l a empr esa concesi onar i a de ser vi c i os sani t ar i os 
     cor r espondi ent es,  s i  exi st e.  En su def ect o,  r edes  
     col ect i vas conect adas a pl ant as de t r at ami ent os y  
     su di sposi c i ón f i nal ,  conf or me a l o di spuest o en el  
     Códi go Sani t ar i o y sus r egl ament os,  apr obado por  l a 
     aut or i dad sani t ar i a cor r espondi ent e.   
   
3.    Evacuaci ón de aguas l l uvi as:  el  escur r i mi ent o de  
     l as aguas se deber á hacer  en f or ma nat ur al  por   
     cal l es y pasaj es,  o por  cauces nat ur al es o  
     ar t i f i c i al es de aguas o medi ant e pozos absor bent es,  
     u ot r a sol uci ón al t er nat i va t écni cament e acept abl e.   
   
4.    Pavi ment aci ón:  se apl i car á l o di spuest o en el   
     ar t í cul o 3. 2. 5.  de l a pr esent e Or denanza.  
   
5.    El ect r i c i dad:  conexi ón a r ed públ i ca,  s i  l a  
     hubi er e,  o a gener ador ,  acor de con l os  
     r equer i mi ent os del  pr oyect o.  Todas l as r edes de  
     el ect r i f i caci ón,  de al umbr ado públ i co y sus  
     r espect i vas obr as compl ement ar i as se ej ecut ar án en  
     conf or mi dad a l as nor mas y especi f i caci ones sobr e  
     di seño y const r ucci ón,  de acuer do a l as nor mas  
     t écni cas vi gent es.  
   
     Con t odo,  cuando sea necesar i o subdi vi di r  o  
ur bani zar  un t er r eno par a compl ement ar  una act i v i dad  
i ndust r i al  con vi v i endas,  habi l i t ar  con vi v i endas un  
bal near i o,  o par a conj unt os habi t aci onal es de vi v i endas  
soci al es o de vi v i endas de hast a un val or  de 1. 000 UF. ,   
se apl i car á l o di spuest o en l os ar t í cul os 6. 2. 8.  y  
6. 3. 3.  de est a Or denanza.  
 
 
     CAPI TULO 3.   
     DE LOS TRAZADOS VI ALES URBANOS 
 
     Ar t í cul o 2. 3. 1.  La r ed vi al  públ i ca ser á def i ni da     DTO 75,  VI VI ENDA 



en l os I nst r ument os de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al            Ar t .  úni co Nº  24 
cor r espondi ent es,  f i j ando el  t r azado de l as ví as y su      D. O.  25. 06. 2001 
ancho,  medi do ent r e l í neas of i c i al es,  l o que se            NOTA 
gr af i car á en el  pl ano r espect i vo.  
 
     Par a l os f i nes pr evi st os en el  i nci so ant er i or ,        DTO 217,  VI VI ENDA 
l os ci t ados i nst r ument os def i ni r án l as ví as conf or me       Ar t .  úni co Nº  30 )  
a l a c l asi f i caci ón y a l os cr i t er i os que di sponen          D. O.  20. 02. 2002 
l os ar t í cul os 2. 3. 2.  y 2. 3. 3.  de est e mi smo Capí t ul o,  
pudi endo asi mi l ar  l as ví as exi st ent es a l as c l ases  
señal adas en di chos ar t í cul os aun cuando ést as no  
cumpl an l os anchos mí ni mos o l as condi ci ones y  
car act er í st i cas al l í  est abl eci dos.  
 
     En cada caso,  l os Pl anes Regul ador es Comunal es o  
Secci onal es deber án consi der ar ,  además de l as  
di sposi c i ones t écni cas pr opi as de l a i ngeni er í a de  
t r ánsi t o,  l os concept os ur baní st i cos que guí an el   
desar r ol l o de l os di st i nt os sect or es de l as comunas y  
sus bar r i os,  l as car act er í st i cas de l as act i v i dades  
ur banas que se empl azan en l os bor des de l as ví as y l a  
dot aci ón de i nf r aest r uct ur a pr evi st a.  
 
     Sól o se consi der ar án f r anj as af ect as a ut i l i dad       DTO 217,  VI VI ENDA 
públ i ca l as par t es de l a r ed vi al  públ i ca que              Ar t .  úni co Nº  30 b)  
est uvi er en def i ni das en el  Pl an Regul ador  Comunal           D. O.  20. 02. 2002 
y gr af i cadas en l os pl anos de ést e o en l os pl anos 
secci onal es que l o det al l en;  y de no exi st i r  Pl an  
Regul ador  Comunal ,  l a def i ni da en l os Pl anes  
Secci onal es a que se r ef i er e el  ar t í cul o 2. 1. 15.   
y gr af i cada en l os pl anos de est e úl t i mo.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y 
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
Modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a  
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 3. 2.  At endi endo a su f unci ón pr i nci pal ,     DTO 75,  VI VI ENDA 
sus condi ci ones f undament al es y est ándar es de di seño,       Ar t .  úni co  
l as ví as ur banas de uso públ i co i nt er comunal es y           Nos.  24 y 25 a)  
comunal es dest i nadas a l a c i r cul aci ón vehi cul ar ,  se        D. O.  25. 06. 2001 
cl asi f i can en expr esa,  t r oncal ,  col ect or a,  de ser vi c i o     NOTA 
y l ocal .  Los cr i t er i os a consi der ar  par a su  
def i ni c i ón son l os s i gui ent es:  
 
     1.  Ví a expr esa:  
     a)  Su r ol  pr i nci pal  es est abl ecer  l as r el aci ones 
i nt er comunal es ent r e l as di f er ent es ár eas ur banas a 
ni vel  r egi onal .  
     b)  Sus cal zadas per mi t en despl azami ent os a gr andes 
di st anci as,  con una r ecomendabl e cont i nui dad f unci onal  
en una di st anci a mayor  de 8 km.  Vel oci dad de Di seño 
ent r e 80 y 100 Km/ h.  
     c)  Ti ene gr an capaci dad de despl azami ent o de f l uj os 
vehi cul ar es,  mayor  a 4. 000 vehí cul os/ hor a consi der ando 
ambos sent i dos.  
     d)  Fl uj o pr edomi nant e de aut omóvi l es,  con pr esenci a 
de l ocomoci ón col ect i va y vehí cul os de car ga.  
Pr ohi bi c i ón de ci r cul aci ón par a vehí cul os de t r acci ón 



ani mal  y humana.  
     e)  Sus cr uces con ot r as ví as o con ci r cul aci ones 
peat onal es pr ef er ent ement e deber án ser  a di st i nt os         DTO 75,  VI VI ENDA 
ni vel es.                                                    Ar t .  úni co Nº  25 b)  
     f )  Sus cr uces con ot r as ví as deben est ar  a            D. O.  25. 06. 2001 
di st anci as no menor es de 1. 000 m,  debi endo cont ar  a l o 
menos con enl ace cont r ol ado.  
     g)  Segr egaci ón f unci onal  sel ect i va y f í s i ca del  
ent or no.  Ser vi c i os anexos pr ohi bi dos si n accesos 
especi al es.  
     h)  Pr ohi bi c i ón absol ut a y per manent e del  
est aci onami ent o y l a det enci ón de cual qui er  t i po de 
vehí cul o,  sobr e l a cal zada de ci r cul aci ón.  
     i )  La di st anci a ent r e l í neas of i c i al es no debe ser  
i nf er i or  a 50 m.  
     j )  El  ancho mí ni mo de sus cal zadas pavi ment adas no 
debe,  en conj unt o,  ser  i nf er i or  a 21 m.  
     k)  Debe est ar  conf or mada por  un sol o cauce,  
bi di r ecci onal ,  debi dament e canal i zado y di spondr á de una 
medi ana de ancho mí ni mo de 2 m,  pudi endo cont ar  además,  
s i  el l o es necesar i o,  con cal l es de t r ánsi t o l ocal .  
     l )  En gener al  deben consul t ar  ví as l ocal es,            DTO 75,  VI VI ENDA 
que est ar án pr ovi st as de acer as en su l ado ext er i or ,        Ar t .  úni co Nº  25 c)  
de un ancho mí ni mo de 4 m.                                  D. O.  25. 06. 2001 
     m)  No se cont empl a en el l as l a exi st enci a de 
ci c l oví as.  
     2.  Ví a t r oncal :  
     a)  Su r ol  pr i nci pal  es est abl ecer  l a conexi ón ent r e 
l as di f er ent es zonas ur banas de una i nt er comuna.  
     b)  Sus cal zadas per mi t en despl azami ent os a gr andes 
di st anci as,  con una r ecomendabl e cont i nui dad f unci onal  
en una di st anci a mayor  de 6 km.  Vel oci dad de Di seño 
ent r e 50 y 80 Km/ h.  
     c)  Ti ene al t a capaci dad de despl azami ent o de f l uj os 
vehi cul ar es,  mayor  a 2. 000 vehí cul os/ hor a,  consi der ando 
ambos sent i dos.  
     d)  Fl uj o pr edomi nant e de l ocomoci ón col ect i va y 
aut omóvi l es.  Rest r i cci ón par a vehí cul os de t r acci ón 
ani mal  y humana.  
     e)  Sus cr uces con ot r as ví as o c i r cul aci ones 
peat onal es pueden ser  a cual qui er  ni vel ,  mant eni éndose 
l a pr ef er enci a de est a ví a sobr e l as demás,  sal vo que se 
t r at e de cr uces con ví as expr esas,  l as cual es si empr e 
son pr ef er enci al es.  Sus cr uces a ni vel  con ot r as ví as 
t r oncal es deben ser  cont r ol ados.  
    f )  Los cr uces,  par ader os de l ocomoci ón col ect i va,  
ser vi c i os anexos y ot r os el ement os si ngul ar es,  
pr ef er ent ement e deben est ar  di st anci ados a más de 500 m  
ent r e sí .  
     g)  Pr esent a una segr egaci ón f unci onal  par ci al  con su 
ent or no.  Ser vi c i os anexos sól o con accesos nor mal i zados.  
     h)  Pr ohi bi c i ón absol ut a y per manent e del  
est aci onami ent o y l a det enci ón de cual qui er  t i po de 
vehí cul o en su cal zada.  
     i )  La di st anci a ent r e l í neas of i c i al es no debe ser  
i nf er i or  a 30 m.  
     j )  El  ancho mí ni mo de sus cal zadas pavi ment adas,  en 
conj unt o,  no debe ser  i nf er i or  a 14 m.  
     k)  Puede est ar  conf or mada por  un sol o cauce,  
bi di r ecci onal ,  con o si n medi ana,  o bi en,  puede 
const i t ui r se un Si st ema Tr oncal  conf or mado por  un par  de 



ví as con di st i nt o sent i do de t r ánsi t o,  en que cada una 
de el l as cumpl a l os s i gui ent es r equi si t os mí ni mos:  
     -  Di st anci a ent r e l í neas of i c i al es no i nf er i or  a 20 
m.  
     -  Ancho de cal zada pavi ment ada no i nf er i or  a 7 m.  
     l )  Deber án exi st i r  acer as a ambos cost ados,  cada una 
de el l as de 3, 5 de ancho mí ni mo,  en su condi ci ón más 
desf avor abl e.  
     m)  En el  caso de exi st i r  c i c l oví as,  el l as deben ser  
c i c l opi st as.  
     3.  Ví a col ect or a:  
     a)  Su r ol  pr i nci pal  es de cor r edor  de di st r i buci ón 
ent r e l a r esi denci a y l os cent r os de empl eo y de 
ser vi c i os,  y de r epar t i c i ón y/ o capt aci ón haci a o desde 
l a t r ama vi al  de ni vel  i nf er i or .  
     b)  Sus cal zadas at i enden despl azami ent os a di st anci a 
medi a,  con una r ecomendabl e cont i nui dad f unci onal  en una 
di st anci a mayor  de 3 km.  Vel oci dad de Di seño ent r e 40 y 
50 km/ h.  
     c)  Ti ene capaci dad de despl azami ent o de f l uj os 
vehi cul ar es mayor  a 1. 500 vehí cul os/ hor a,  consi der ando 
ambos sent i dos.  
     d)  Fl uj o pr edomi nant e de aut omóvi l es.  Rest r i cci ones 
par a vehí cul os de t r acci ón ani mal .  
     e)  Sus cr uces con ot r as ví as o c i r cul aci ones 
peat onal es pueden ser  a cual qui er  ni vel ,  mant eni éndose 
l a pr ef er enci a de est a ví a sobr e l as demás,  sal vo que se 
t r at e de cr uces con ví as expr esas o t r oncal es,  l os 
cual es deben ser  cont r ol ados.  
     f )  No hay l i mi t aci ón par a est abl ecer  el  
di st anci ami ent o ent r e sus cr uces con ot r as ví as.  
     g)  Ausenci a de t odo t i po de segr egaci ón con el  
ent or no.  Ser vi c i os anexos sól o con accesos nor mal i zados.  
      h)  Puede pr ohi bi r se el  est aci onami ent o de cual qui er  
t i po de vehí cul os en el l a.  
     i )  La di st anci a ent r e l í neas of i c i al es no debe ser  
i nf er i or  a 20 m.  
     j )  El  ancho mí ni mo de sus cal zadas pavi ment adas,  en 
conj unt o no debe ser  i nf er i or  a 14 m.                       DTO 75,  VI VI ENDA 
     k)  Puede est ar  conf or mada por  un sól o cauce,           Ar t .  úni co Nº  25 d)  
bi di r ecci onal ,  con o si n medi ana,  o bi en,  puede            D. O.  25. 06. 2001 
const i t ui r se un si st ema col ect or  conf or mado por  un par  
de ví as con di st i nt o sent i do de t r ánsi t o,  en que cada 
una de el l as cumpl a l os s i gui ent es r equi si t os mí ni mos:  
     -  Di st anci a ent r e l í neas of i c i al es no i nf er i or  a 15 
m.  
     -  Ancho de cal zada pavi ment ada no i nf er i or  a 7 m.  
     l )  Deber án exi st i r  acer as a ambos cost ados,  cada una 
de el l as de 3 m de ancho mí ni mo.  
     m)  Puede o no exi st i r  c i c l oví as.  
     4.  Ví a de ser vi c i o:  
     a)  Ví a cent r al  de cent r os o subcent r os ur banos que 
t i ene como r ol  per mi t i r  l a accesi bi l i dad a l os ser vi c i os 
y al  comer ci o empl azados en sus már genes.  
     b)  Su cal zada at i ende despl azami ent os a di st anci a 
medi a,  con una r ecomendabl e cont i nui dad f unci onal  en una 
di st anci a mayor  de 1 km.  Vel oci dad de Di seño ent r e 30 y 
40 km/ h.  
     c)  Ti ene capaci dad medi a de despl azami ent o de f l uj os 
vehi cul ar es,  apr oxi madament e 600 vehí cul os/ hor a,  
consi der ando t oda su cal zada.  



     d)  Fl uj o pr edomi nant e de l ocomoci ón col ect i va.  
Rest r i cci ón par a vehí cul os de t r acci ón ani mal .  
     e)  Sus cr uces pueden ser  a cual qui er  ni vel ,  
mant eni éndose l a pr ef er enci a de est a ví a sól o r espect o a 
l as ví as l ocal es y pasaj es,  l os cual es podr án ser  
cont r ol ados.  
     f )  No hay l i mi t aci ón par a est abl ecer  el  
di st anci ami ent o ent r e sus cr uces con ot r as ví as.  La 
separ aci ón ent r e par ader os de l ocomoci ón col ect i va 
pr ef er ent ement e ser á mayor  de 300 m.  
     g)  Ausenci a de t odo t i po de segr egaci ón con el  
ent or no.  
     h)  Per mi t e est aci onami ent o de vehí cul os,  par a         DTO 75,  VI VI ENDA 
l o cual  deber á cont ar  con banda especi al ,  l a que           Ar t .  úni co Nº  25 e)  
t endr á un ancho consi st ent e con l a di sposi c i ón de          D. O.  25. 06. 2001 
l os vehí cul os que se adopt e.  
     i )  La di st anci a ent r e l í neas of i c i al es no debe  
ser  i nf er i or  a 15 m.  
     j )  El  ancho mí ni mo de su cal zada pavi ment ada no debe 
ser  i nf er i or  a 7 m,  t ant o s i  se t r at a de un sol o           DTO 75,  VI VI ENDA 
sent i do de t r ánsi t o o dobl e sent i do de t r ánsi t o.            Ar t .  úni co Nº  25 e)  
     k)  Debe est ar  conf or mada por  un sól o cauce.            D. O.  25. 06. 2001 
     l )  Deber án exi st i r  acer as a ambos cost ados,  cada  
una de el l as de 2, 5 m de ancho mí ni mo,  en su condi ci ón  
más desf avor abl e.  
     m)  Puede no exi st i r  c i c l oví as.  
     5.  Ví a l ocal :  
     a)  Su r ol  es est abl ecer  l as r el aci ones ent r e l as 
ví as Tr oncal es,  Col ect or as y de Ser vi c i os y de acceso a 
l a v i v i enda.  
     b)  Su cal zada at i ende despl azami ent os a cor t as 
di st anci as.  Ausenci a de cont i nui dad f unci onal  par a 
ser vi c i os de t r anspor t e.  Vel oci dad de Di seño ent r e 20 y 
30 km/ h.  
     c)  Ti ene capaci dad medi a o baj a de despl azami ent os 
de f l uj os vehí cul ar es.  
     d)  Fl uj o de aut omóvi l es y vehí cul os de t r acci ón 
ani mal  y humana,  excepci onal ment e l ocomoci ón col ect i va.  
     e)  Sus cr uces pueden ser  a cual qui er  ni vel ,  
mant eni éndose l a pr ef er enci a de est a ví a sól o r espect o a 
l os pasaj es.  
     f )  No hay l i mi t aci ón par a est abl ecer  el  
di st anci ami ent o ent r e sus cr uces con ot r as ví as.  
     g)  Pr esent a al t o gr ado de accesi bi l i dad con su 
ent or no.  
     h)  Per mi t e est aci onami ent o de vehí cul os en su 
cal zada.  
     i )  La di st anci a ent r e l í neas of i c i al es no debe ser  
i nf er i or  a 11 m.                                            DTO 75,  VI VI ENDA 
     j )  El  ancho mí ni mo de su cal zada no debe ser           Ar t .  úni co Nº  25 f )  
i nf er i or  a 7 m.  t ant o s i  se t r at a de un sol o sent i do de    D. O.  25. 06. 2001 
t r ánsi t o o dobl e sent i do de t r ánsi t o,  
     k)  Cuando est e t i po de ví a cuent e con acceso desde    DTO 75,  VI VI ENDA 
un sol o ext r emo,  l a mayor  di st anci a ent r e el  acceso de     Ar t .  úni co Nº  25 f )  
un pr edi o y l a ví a vehi cul ar  cont i nua más cer cana ser á     D. O.  25. 06. 2001 
de 100 m,  debi endo cont empl ar  en su ext r emo opuest o un  
ár ea pavi ment ada que per mi t a el  gi r o de vehí cul os  
l i v i anos.  Podr á pr ol ongar se di cha l ongi t ud hast a un  
máxi mo de 200 m,  s i  cuent a con un t r amo i ni c i al   
equi val ent e como mí ni mo al  50% de l a l ongi t ud t ot al ,   
de 15 m de ancho ent r e l í neas of i c i al es y un ancho  



de cal zada pavi ment ada no i nf er i or  a 7 m,  que per mi t a  
el  est aci onami ent o adi c i onal  de vehí cul os en uno de  
sus cost ados a l o menos en 2 m de ancho.  Cuando su  
l ongi t ud sea i nf er i or  a 50 m podr án t ener  hast a 1  
m menos l as medi das cont empl adas en l as l et r as j )  e  
i )  pr ecedent es.  
     l )  Deber án exi st i r  acer as a ambos cost ados,  cada  
una de al l as de 2 m de ancho mí ni mo.  
     m)  No se cont empl a en el l a l a pr esenci a de 
ci c l oví as.   
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 3. 3.  Las ví as de uso públ i co par a l a       DTO 75,  VI VI ENDA 
ci r cul aci ón peat onal ,  se def i ni r án consi der ando l as        Ar t .  úni co  
s i gui ent es car act er í st i cas:                                 Nos.  24 y 26 
                                                           D. O.  25. 06. 2001 
     1.  Pasaj es en gener al .  Est án dest i nados a l a          NOTA 
        c i r cul aci ón de peat ones y al  t r ánsi t o  
        event ual  de vehí cul os.  Su l ongi t ud máxi ma  
        ent r e ví as de ci r cul aci ón vehi cul ar   
        per manent e es de 200 m,  o de 100 m cuando  
        sól o t i enen acceso a una de el l as.  Consul t an  
        un ancho de al  menos 8 m ent r e l í neas  
        of i c i al es,  con una f aj a pavi ment ada de un  
        ancho no i nf er i or  a 3, 5 m y ant ej ar di nes de  
        al  menos 2 m de ancho,  sal vo cuando t i enen un  
        ancho de 10 m o más ent r e l í neas of i c i al es.  
 
        Los pasaj es si n sal i da consul t ar án,  en el   
        ext r emo opuest o a su empal me con l a ví a,  un  
        ár ea pavi ment ada que per mi t e el  gi r o de  
        vehí cul os l i v i anos.  Cuando su l ongi t ud sea  
        i nf er i or  a 50 m t endr án un ancho no menor  a 6  
        m ent r e l í neas of i c i al es con una f aj a  
        pavi ment ada de al  menos 3 m.  
 
        Los pasaj es no podr án consul t ar  acceso  
        vehi cul ar  a edi f i c i os col ect i vos de más de  
        t r es pi sos de al t ur a.  
 
        ELI MI NADO                                          DTO 183,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  6 
                                                           D. O.  22. 03. 2005 
        La l ongi t ud de l os pasaj es se medi r á en su  
        ej e,  a par t i r  de l a l í nea of i c i al  de l a cal l e  
        que l es da acceso.  
 
        La di st anci a desde el  acceso a cual qui er   
        pr edi o hast a l a ví a de ci r cul aci ón vehi cul ar   
        más pr óxi ma,  no podr á ser  super i or  a 100 m.  
 
        Los pasaj es peat onal es excl usi vos no deben  
        const i t ui r se como úni co acceso a l as  
        v i v i endas,  sal vo casos excepci onal es.  
 



       Tambi én como excepci ón,  l os pasaj es podr án t ener     DTO 217,  VI VI ENDA 
       un ancho de hast a 3 m en l os casos que si r van       Ar t .  úni co Nº  31 
       hast a 3 v i v i endas i nt er i or es,  y de hast a 2, 5 m,      D. O.  20. 02. 2002 
       cuando si r ven sól o a una vi v i enda i nt er i or .  
 
     2.  Pasaj es en pendi ent e el evada:  Son ví as de uso  
        públ i co excl usi vament e par a l a c i r cul aci ón  
        peat onal  ej ecut adas en t er r enos de pendi ent e  
        pr omedi o super i or  a 20%.  Deben t ener  un ancho  
        ent r e l í neas of i c i al es no i nf er i or  a 4 m,  con  
        una f aj a pavi ment ada de un ancho no menor  a  
        1, 2 m di spuest a como escal a,  r ampa o  
        combi naci ón de ambas.  
 
        Deben t ener  pendi ent es no super i or es a 60%  
        par a el  caso de escal er as y de hast a 15% par a  
        l as r ampas.  
 
        Donde se r equi er e encauzar  aguas l l uvi as se  
        deber á consul t ar  badenes l ongi t udi nal es par a  
        su encauzami ent o.   
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y 
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
Modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a  
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 3. 4.  El  ancho mí ni mo ent r e l í neas          DTO 75,  VI VI ENDA 
of i c i al es con que se deben pr oyect ar  l os di st i nt os t i pos   Ar t .  úni co  
de ví as públ i cas vehi cul ar es y peat onal es,  con mot i vo de   Nos.  24 y 26 
l a ur bani zaci ón de t er r enos,  ser á el  que i ndi que el         D. O.  25. 06. 2001 
r espect i vo I nst r ument o de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  o,      NOTA 
en caso de no cont empl ar l o,  el  que se señal a en l a  
s i gui ent e t abl a:  
 
Despl azami ent o Ti po Ví a  Bi di r ecci onal  Uni di r ecci onal  
   
              Ví a expr esa     50 m          .  
              Ví a t r oncal      30 m          20 m 
Vehi cul ar      Ví a col ect or a   20 m          15 m 
              Ví a de ser vi c i o 15 m          15 m 
              Ví a l ocal        11 m          11 m 
 
 
              Pasaj es de 50 m o más          8 m           DTO 217,  VI VI ENDA 
Peat onal       Pasaj es de menos de 50 m       6 m           Ar t .  úni co Nº  32 
              Pasaj es en pendi ent e el evada   4 m           D. O.  20. 02. 2002 
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y 
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
Modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a  
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 3. 5.  Los Pl anes Regul ador es                DTO 75,  VI VI ENDA 
I nt er comunal es y Comunal es deber án caut el ar  que en l os     Ar t .  úni co 
t er r i t or i os def i ni dos como zonas de pr ot ecci ón cost er a,     Nos.  24 y 26 
l as ví as expr esas y l as ví as de ser vi c i o se empl acen       D. O.  25. 06. 2001 



cuando el  t er r eno l o per mi t a,  a una di st anci a mayor  de     NOTA 
1. 000 met r os y de 80 met r os r espect i vament e,  medi dos a  
par t i r  de l a l í nea de más al t a mar ea,  f i j ando l as ví as  
de penet r aci ón haci a l a cost a de acuer do a l as  
condi ci ones geogr áf i cas que pr esent e cada sect or .  Se  
deber á cont empl ar  en el  r emat e de l os accesos  
vehi cul ar es,  un ár ea de est aci onami ent o di mensi onada en  
r el aci ón a l a j er ar quí a de l a ví a cor r espondi ent e y a l a  
capaci dad de l a pl aya.  Asi mi smo,  l os i nst r ument os de  
pl ani f i caci ón t er r i t or i al  que consul t en zonas de  
pr ot ecci ón cost er a,  deber án cont empl ar  a l o l ar go de  
t oda l a zona una f aj a no edi f i cabl e de 20 met r os de  
ancho mí ni mo,  medi dos t i er r a adent r o a par t i r  de l a  
l í nea de más al t a mar ea,  par a ser  dest i nada  
excl usi vament e a l a c i r cul aci ón peat onal .  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 3. 6.  En zonas ur banas,  t odo l ot e           DTO 75,  VI VI ENDA 
r esul t ant e de una subdi vi s i ón o l ot eo deber á cont ar  con    Ar t .  úni co  
acceso a una ví a de uso públ i co exi st ent e,  pr oyect ada o    Nos.  24 y 26 
pr evi st a en el  I nst r ument o de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al ,    D. O.  25. 06. 2001 
dest i nada a ci r cul aci ón vehi cul ar .                          NOTA 
 
     Excepci onal ment e,  en l os casos de pr edi os             DTO 259,  VI VI ENDA 
i nt er i or es se podr á acept ar  que accedan a l a ví a de uso    Ar t .  1º  Nº  14 
públ i co a t r avés de ser vi dumbr es de t r ánsi t o,  sól o s i       D. O.  16. 03. 2004 
ést as son asi mi l abl es a l as condi ci ones,  car act er í st i cas  
y est ándar es de di seño est abl eci dos en el  ar t í cul o  
2. 3. 3.  de est a Or denanza y cumpl an con l as condi ci ones  
de accesi bi l i dad par a el  t i po de uso que se const r ui r á  
en el  pr edi o ser vi do y se ej ecut en l as obr as como si  se  
t r at ar a de una ur bani zaci ón conf or me al  ar t í cul o 134º  de  
l a Ley Gener al  de Ur bani smo y Const r ucci ones.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 3. 7.  Las Secr et ar í as Regi onal es            DTO 75,  VI VI ENDA 
Mi ni st er i al es de Vi vi enda y Ur bani smo,  al  ef ect uar  l os     Ar t .  úni co  
est udi os de l a v i al i dad ur bana necesar i os par a l a          Nos.  24 y 26 
el abor aci ón de l os Pl anes Regul ador es I nt er comunal es o     D. O.  25. 06. 2001 
Met r opol i t anos,  deber án consi der ar  l as i ndi caci ones        NOTA 
cont eni das en el  Vol umen 3 " Recomendaci ones par a el   
Di seño de El ement os de I nf r aest r uct ur a Vi al  Ur bana" ,  del   
Manual  de Vi al i dad Ur bana,  apr obado por  D. S.  Nº 12,  del   
Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo,  de 1984,  o en el   
i nst r ument o que l o r eempl ace.   
 
     Asi mi smo,  l os Pl anes Regul ador es I nt er comunal es o  
Met r opol i t anos podr án di sponer  l as condi ci ones de di seño  
que deber án consi der ar  l os Pl anes Regul ador es Comunal es  



o Secci onal es en l as i nt er venci ones que cont empl ar en  
sobr e l as ví as pr opi as del  ni vel  super i or  de  
pl ani f i caci ón t er r i t or i al .  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 3. 8.  Las Secr et ar í as Regi onal es            DTO 75,  VI VI ENDA 
Mi ni st er i al es de Vi vi enda y Ur bani smo def i ni r án l os        Ar t .  úni co  
pr oyect os vi al es que deban ser  ej ecut ados por  l os          Nos.  24 y 26 
Ser vi c i os de Vi vi enda y Ur bani zaci ón ( Ser vi u) ,              D. O.  25. 06. 2001 
est abl eci endo,  ent r e ot r as car act er í st i cas:  el  t r azado,     NOTA 
l os per f i l es geomét r i cos,  el  númer o de pi st as,  cr uces,   
enl aces o el ement os de canal i zaci ón de t r ánsi t o.  
 
     Las car act er í st i cas a que se r ef i er e el  i nci so  
ant er i or  podr án t ambi én ser  def i ni das por  l os Muni ci pi os  
o por  l os par t i cul ar es,  t r at ándose de ví as cuya  
ej ecuci ón l es compet e o est án f acul t ados par a ej ecut ar ,   
r espect i vament e,  debi endo en t odo caso,  est ar  de acuer do  
con l as di sposi c i ones est abl eci das en l a pr esent e  
Or denanza y cont ar  con l a apr obaci ón del  Ser vi c i o de  
Vi v i enda y Ur bani zaci ón ( Ser vi u)  que cor r esponda,  o del   
Depar t ament o de Pavi ment aci ón de l a Muni ci pal i dad de  
Sant i ago,  en su caso.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 3. 9.  Los pr oyect os de pavi ment aci ón de     DTO 75,  VI VI ENDA 
l as ví as públ i cas deber án ceñi r se a l o di spuest o en l os    Ar t .  úni co 
ar t í cul os 2. 3. 7.  y 2. 3. 8. ,  y cont ar  con el  pat r oci ni o de   Nos.  24 y 26 
un pr of esi onal  compet ent e.                                  D. O.  25. 06. 2001 
                                                           NOTA 
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 3. 10.  Los pr of esi onal es compet ent es que    DTO 75,  VI VI ENDA 
r eal i cen l os pr oyect os de l as ví as públ i cas deber án dar     Ar t .  úni co 
cumpl i mi ent o a l as Nor mas Of i c i al es que exi st i er an sobr e   Nos.  24 y 26 
l a mat er i a,  y podr án usar ,  en f or ma compl ement ar i a,  el      D. O.  25. 06. 2001 
Manual  de Vi al i dad Ur bana a que al ude el  ar t í cul o 2. 3. 7.    NOTA 
y el  Manual  de Car r et er as del  Mi ni st er i o de Obr as  
Públ i cas,  t odo el l o,  en t ant o no se cont r apongan con  
l o di spuest o en l a pr esent e Or denanza.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  



Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     CAPI TULO 4.   
     DE LOS ESTACI ONAMI ENTOS,  ACCESOS Y SALI DAS            DTO 75,  VI VI ENDA 
     VEHI CULARES.                                           Ar t .  úni co Nº  27 
                                                           D. O.  25. 06. 2001 
                                                           NOTA 
     Ar t í cul o 2. 4. 1.  Todo edi f i c i o que se const r uya        DTO 75,  VI VI ENDA 
deber á pr oyect ar se con una dot aci ón mí ni ma de              Ar t .  úni co Nº  28 
est aci onami ent os de acuer do a l o que f i j e el                D. O.  25. 06. 2001 
I nst r ument o de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  r espect i vo.  
 
     Tr at ándose de pr oyect os r el aci onados con Monument os  
Naci onal es,  zonas t í pi cas,  i nmuebl es o zonas de  
conser vaci ón hi st ór i ca,  o que se empl acen al  cost ado de  
ví as de más de 100 años de ant i güedad o de paseos  
peat onal es,  el  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es podr á,   
pr evi a sol i c i t ud f undada por  par t e del  i nt er esado,   
aut or i zar  excepci ones a l as di sposi c i ones de est e  
Capí t ul o.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 4. 2.  Los est aci onami ent os subt er r áneos     DTO 75,  VI VI ENDA 
en pr edi os de domi ni o pr i vado ser án consi der ados como      Ar t .  úni co Nº  28 
una act i v i dad compl ement ar i a a cual qui er  uso de suel o,      D. O.  25. 06. 2001 
si n r est r i cci ón r espect o de su l ocal i zaci ón,  sal vo que     NOTA 
se t r at e de zonas en que est én expr esament e pr ohi bi dos  
en el  Pl an Regul ador  Comunal  o Secci onal .  
 
     Las exi genci as de est aci onami ent os deber án  
cumpl i r se en el  pr edi o en que se empl aza el  edi f i c i o que  
gener a l a obl i gaci ón o en ot r os pr edi os que consul t en  
est aci onami ent os y que no hubi er en si do dest i nados al   
cumpl i mi ent o de t al es exi genci as r espect o de ot r o  
edi f i c i o.  En est e úl t i mo caso,  l a di st anci a ent r e l os  
accesos de uno y ot r o i nmuebl e,  medi da a t r avés de un  
r ecor r i do peat onal  por  ví as de t r ánsi t o públ i co,  no  
podr á super ar  l os 300 m t r at ándose de edi f i c i os de  
v i v i enda y 600 m en caso de ot r os usos,  debi endo el   
pr opi et ar i o acr edi t ar ,  ant e l a Di r ecci ón de Obr as  
Muni ci pal es,  l a compr a,  el  ar r i endo o el  t í t ul o que l e  
per mi t e l a ocupaci ón de di chos est aci onami ent os.  
 
     Los est aci onami ent os dest i nados al  cumpl i mi ent o de  
est a exi genci a,  empl azados en un pr edi o di st i nt o al  del   
edi f i c i o que gener ó l a obl i gaci ón,  podr án dej ar  de est ar   
adscr i t os a est a úl t i ma en el  event o que el  I nst r ument o  
de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  que hi zo exi gi bl e l a  
obl i gaci ón se modi f i que dej ándol a s i n ef ect o.               DTO 217,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  33 
     Los est aci onami ent os exi gi dos deber án t ener  un        D. O.  20. 02. 2002 
ancho mí ni mo de 2, 5 m,  un l ar go no i nf er i or  a 5 m y una  



al t ur a l i br e mí ni ma de 2 m baj o v i gas o el ement os  
hor i zont al es.  Di cho ancho mí ni mo podr á ser  di smi nui do  
hast a en un 10% por  el ement os est r uct ur al es,  s i empr e que  
no af ect e a más de l a mi t ad del  l ar go r equer i do.  
 
     De l a dot aci ón mí ni ma de est aci onami ent os que deba    DTO 259,  VI VI ENDA 
pr oyect ar se,  deber án habi l i t ar se par a el  uso de per sonas   Ar t .  1º  Nº  15 
con di scapaci dad,  l os est aci onami ent os r esul t ant es de l a   D. O.  16. 03. 2004 
apl i caci ón de l a t abl a cont eni da en est e i nci so,  con un  
mí ni mo de un est aci onami ent o,  sal vo que se t r at e de  
v i v i endas uni f ami l i ar es o cambi o de dest i no de l as  
mi smas.  Est os est aci onami ent os t endr án un ancho mí ni mo  
de 3, 6 met r os,  de t al  maner a de per mi t i r  el  descenso y  
ascenso a una zona de ci r cul aci ón l i br e y segur a,  l a que  
se deber á demar car  de col or  amar i l l o de 1, 10 met r os de  
ancho.  Est a zona podr á ser  común par a ot r os  
est aci onami ent os de per sonas con di scapaci dad y est ar á  
i ncl ui da en el  ancho de 3, 6 met r os i ndi cado en el   
pr esent e i nci so.  Est os est aci onami ent os deber án  
s i ngul ar i zar se en l os pl anos del  pr oyect o y su  
comuni caci ón con el  r est o del  edi f i c i o,  así  como el   
acceso al  espaci o públ i co,  deber á ef ect uar se en  
concor danci a con l o est abl eci do en el  ar t í cul o 4. 1. 7.   
de est a Or denanza.  
   
    Dot aci ón de             Est aci onami ent os par a 
    Est aci onami ent os      Per sonas con Di scapaci dad 
   
      Desde 1 hast a 20               1 
      Sobr e 20 hast a 50              2 
      Sobr e 50 hast a 200             3 
      Sobr e 200 hast a 400            4 
      Sobr e 400 hast a 500            5 
      Sobr e 500             1 % t ot al ,  debi endo  
                            apr oxi mar se l as c i f r as 
                            deci mal es al  númer o ent er o  
                            s i gui ent e.  
 
     En l os edi f i c i os col ect i vos de vi v i enda deber á  
cont empl ar se al  menos un est aci onami ent o,  del  t i po  
i ndi cado en el  i nci so ant er i or ,  como par t e de l a  
exi genci a de est aci onami ent os de vi s i t as.  
 
     Los est aci onami ent os r equer i dos podr án di sponer se  
como est aci onami ent os dobl es,  est o es,  uno det r ás de  
ot r o di spuest os en f or ma per pendi cul ar  a l a c i r cul aci ón  
vehi cul ar ,  en hast a un 30% del  t ot al .                       DTO 193,  VI VI ENDA  
                                                           Ar t .  úni co Nº 8 
     Las car act er í st i cas de l os est aci onami ent os que       D. O.  13. 01. 2006 
excedan l a cuot a mí ni ma exi gi da no est ar án r egul adas  
como l as ant er i or es.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y 
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
Modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a  
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
 
    Ar t í cul o 2. 4. 3.  Los pr oyect os r esi denci al es y          DTO 59,  VI VI ENDA 



l os pr oyect os no r esi denci al es que consul t en en un         Ar t .  úni co Nº  2 
mi smo pr edi o 250 o más y 150 o más est aci onami ent os,        D. O.  07. 07. 2001 
r espect i vament e,  r equer i r án de un Est udi o de I mpact o       NOTA 
sobr e el  Si st ema de Tr anspor t e Ur bano.  
    El  Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo,  medi ant e  
r esol uci ón,  apr obar á l a met odol ogí a conf or me a l a cual  
deber á el abor ar se y eval uar se el  Est udi o de I mpact o  
sobr e el  Si st ema de Tr anspor t e Ur bano.  
    A l a sol i c i t ud de per mi so de edi f i caci ón de l os  
pr oyect os a que se r ef i er e el  i nci so pr i mer o se deber á 
acompañar  un Est udi o de I mpact o sobr e el  Si st ema de  
Tr anspor t e Ur bano,  suscr i t o por  un pr of esi onal   
especi al i st a y apr obado por  l a Uni dad de Tr ánsi t o y  
Tr anspor t e Públ i cos de l a cor r espondi ent e Muni ci pal i dad 
o por  l a r espect i va Secr et ar í a Regi onal  Mi ni st er i al  de  
Tr anspor t es y Tel ecomuni caci ones,  según cor r esponda,   
de acuer do a l a met odol ogí a.  
    La Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es,  de acuer do al   
r esul t ado del  Est udi o de I mpact o sobr e el  Si st ema de  
Tr anspor t e Ur bano,  est abl ecer á l as adecuaci ones que el  
pr opi et ar i o deber á ef ect uar  en l a v i al i dad af ect ada  
por  el  pr oyect o,  cuyo cumpl i mi ent o se har á exi gi bl e a  
l a r ecepci ón def i ni t i va de l a edi f i caci ón.  
 
NOTA:  
     El  pr esent e ar t í cul o f ue modi f i cado por  el  DTO 1,   
Vi v i enda y Ur bani smo,  publ i cado el  01. 02. 2003,  nor ma que  
f ue decl ar ada i nconst i t uci onal  por  Sent enci a publ i cada en  
el  Di ar i o Of i c i al  de 21. 04. 2003,  por  l o que no se encuent r an  
i ncor por adas en el  pr esent e t ext o.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 4. 4.  Los edi f i c i os o i nst al aci ones que     DTO 75,  VI VI ENDA 
or i gi nen el  paso f r ecuent e de vehí cul os por  l a acer a,       Ar t .  úni co Nº  28 
desde o haci a l a cal zada adyacent e,  deber án cumpl i r  l os    D. O.  25. 06. 2001 
si gui ent es r equi si t os:                                      NOTA 
 
     1.  Sus accesos y sal i das no podr án i nt er r umpi r   
        l as sol er as,  s i no que el l as deber án ser   
        r ebaj adas.  
 
     2.  La l ongi t ud de cada r ebaj e de sol er as no  
        podr á ser  super i or  a 14 m y el  cr uce con l a  
        ver eda t endr á un ancho máxi mo de 7, 5 m.  
 
     3.  Ent r e l os accesos o sal i das sucesi vas,   
        cor r espondi ent es a un mi smo pr edi o,  deber á  
        exi st i r  un r ef ugi o peat onal  de una l ongi t ud  
        mí ni ma de 2 m,  en el  sent i do de l a  
        c i r cul aci ón peat onal .  
 
     4.  El  punt o de i ni c i o más pr óxi mo a l a esqui na  
        del  r ebaj e de sol er a o sal i da vehi cul ar ,  no  
        podr á di st ar  menos de 6 m de l a l í nea de  
        det enci ón de l os vehí cul os,  ni  menos de 10 m  
        de l a i nt er secci ón vi r t ual  ent r e l as l í neas  
        de sol er a de di cha esqui na.  
 
     Las di sposi c i ones de est e ar t í cul o son si n  
per j ui c i o de l os r equi si t os especi al es est abl eci dos en  
el  Tí t ul o 4 de est a Or denanza según el  dest i no de l as  



edi f i caci ones.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 4. 5.  Los edi f i c i os o i nst al aci ones         DTO 217,  VI VI ENDA 
a que al ude el  ar t í cul o ant er i or ,  podr án t ener  sus         Ar t .  úni co Nº  34 
accesos y sal i das f r ent e a ví as expr esas sól o a t r avés     D. O.  20. 02. 2002 
de una cal l e de ser vi c i o o cuando no puedan comuni car se 
di r ect ament e con ví as de menor  cat egor í a.  
 
 
     CAPI TULO 5.   
     DE LOS CI ERROS,  PROPI EDADES ABANDONADAS,  LI NEAS DE    DTO 193,  VI VI ENDA 
     EDI FI CACI ÓN,  OCHAVOS Y ANTEJARDI NES                   Ar t .  úni co Nº  9 
                                                           D. O.  13. 01. 2006 
 
     Ar t í cul o 2. 5. 1:  Los si t i os er i azos y l as              DTO 193,  VI VI ENDA 
pr opi edades abandonadas con y s i n edi f i caci ón,  ubi cados    Ar t .  úni co Nº  10 
en ár eas ur banas,  deber án t ener  c i er r os l evant ados en su   D. O.  13. 01. 2006 
f r ent e haci a el  espaci o públ i co,  s i endo r esponsabi l i dad  
de l os pr opi et ar i os mant ener l os en buen est ado.  
     El  Al cal de deber á not i f i car  a l os pr opi et ar i os de  
pr opi edades abandonadas,  con y s i n edi f i caci ones,   
r espect o de l as mej or as o r epar aci ones que deban  
ej ecut ar se en di chas pr opi edades,  r el at i vas a c i er r o,   
hi gi ene y mant enci ón,  ot or gando un pl azo pr udenci al  par a  
el l o.  
     Venci do el  pl azo señal ado en el  i nci so ant er i or ,  s i   
no se hubi er en r eal i zado l as obr as or denadas,  el   
Al cal de,  medi ant e Decr et o Al cal di c i o f undado,  podr á  
decl ar ar  como " pr opi edad abandonada"  l os i nmuebl es que  
se encuent r en en t al  s i t uaci ón,  de conf or mi dad a l o  
est abl eci do en el  ar t í cul o 58 bi s del  Decr et o Ley Nº   
3. 063,  de 1979,  sobr e Rent as Muni ci pal es.  
      Las Muni ci pal i dades podr án i nt er veni r  en l as  
pr opi edades abandonadas,  con o si n edi f i caci ones,  que  
hayan si do decl ar adas como t al es,  sól o con el  pr opósi t o  
de su ci er r o,  hi gi ene o mant enci ón gener al ,  conf or me a  
l o di spuest o en l os i nci sos si gui ent es.  El  cost o que l as  
obr as i mpl i quen par a el  muni ci pi o ser á de car go del   
pr opi et ar i o,  pudi endo el  muni ci pi o r epet i r  en cont r a de  
ést e.  
     En l as pr opi edades que no cont empl en edi f i caci ones,   
l a Muni ci pal i dad podr á r eal i zar  mant enci ón,  hi gi ene,   
l i mpi eza r egul ar  de l a veget aci ón del  pr edi o y di sponer   
c i er r os con un mí ni mo de un 60% de t r anspar enci a haci a  
el  espaci o públ i co.  Di cho por cent aj e podr á ser   
i ncr ement ado por  el  Pl an Regul ador  Comunal .  
     Tr at ándose de pr opi edades abandonadas con  
edi f i caci ones,  l a Muni ci pal i dad,  además de l as medi das  
señal adas en el  i nci so ant er i or ,  podr á pi nt ar  l as  
f achadas,  r eal i zar  r eposi c i ón de vi dr i os,  puer t as y  
c i er r os,  par a mant ener l as per manent ement e en buen  
est ado.  
      El  Pl an Regul ador  Comunal  o el  Pl an Secci onal ,   
podr á est abl ecer  mayor es exi genci as que l as cont empl adas  



en est e ar t í cul o,  r espect o de l as car act er í st i cas de l os  
c i er r os que enf r ent en espaci os públ i cos en l os s i t i os  
er i azos y en l as pr opi edades abandonadas.  
     Con t odo,  l as const r ucci ones exi st ent es en l as  
pr opi edades abandonadas que no of r ezcan l as debi das  
gar ant í as de sal ubr i dad y segur i dad,  o que amenacen  
r ui na,  podr án ser  demol i das en conf or mi dad con el  Tí t ul o  
I I I  Capí t ul o I I  Pár r af o 7º  de l a Ley Gener al  de  
Ur bani smo y Const r ucci ones.  
     En t odo caso,  el  af ect ado por  l a decl ar aci ón de  
abandono de su pr opi edad,  s i  var í an l as c i r cunst anci as  
que l a mot i var on,  s i empr e conser var á el  der echo par a  
r equer i r  a l a r espect i va Muni ci pal i dad,  que ponga  
t ér mi no a l a r ef er i da decl ar aci ón de abandono.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 5. 2.  Las Muni ci pal i dades que t eni endo      DTO 112,  VI VI ENDA  
Pl an Regul ador  Comunal ,  deseen f i j ar  pl azos par a l a        Ar t .  úni co Nº  12 
adopci ón de l as l í neas de edi f i caci ón par a l as             D. O.  05. 01. 1993 
pr opi edades que est én f uer a de l í nea,  cuando se cumpl an 
l as condi ci ones est abl eci das en el  ar t í cul o 78 de l a Ley 
Gener al  de Ur bani smo y Const r ucci ones,  deber án ceñi r se a 
l as s i gui ent es nor mas:  
     1.  El  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es conf ecci onar á un 
pl ano cat ast r al  de l os pr edi os que enf r ent an a l a acer a 
de l a cuadr a que se af ect ar á a est a di sposi c i ón,  a 
escal a 1: 500 ó 1: 1. 000,  en el  que se i ndi car án:  
     a)  Subdi vi s i ón pr edi al .  
     b)  Si l uet a de l a edi f i caci ón.  
     c)  Númer o de pi sos de l os edi f i c i os.  
     d)  Est ado de l a edi f i caci ón.  
     e)  Lí nea de edi f i caci ón del  Pl ano Regul ador  Comunal .  
     f )  Acot aci ones que per mi t an est abl ecer  el  por cent aj e 
de edi f i caci ón f uer a de l í nea.  
     2.  Además,  se acompañar á una memor i a expl i cat i va 
donde se expongan l as consi der aci ones y conveni enci as de 
est a i ni c i at i va.  
 
     Ar t í cul o 2. 5. 3.  En l as esqui nas de l as cal l es y       DTO 112,  VI VI ENDA  
pasaj es que det er mi ne el  i nst r ument o de pl ani f i caci ón      Ar t .  úni co Nº  12 
t er r i t or i al ,  l os mur os de f achada o ci er r os ubi cados en    D. O.  05. 01. 1993 
l a l í nea of i c i al  f or mar án ochavos per pendi cul ar es a l a 
bi sect r i z del  ángul o que f or me l a l í nea of i c i al .  
 
     Ar t í cul o 2. 5. 4.  La l ongi t ud de l os ochavos podr á      DTO 75,  VI VI ENDA 
f i j ar se en cada caso por  el  Pl an Regul ador  Comunal  o       Ar t .  úni co Nº  30 
Secci onal .  A f al t a de est a det er mi naci ón,  el  Di r ect or  de   D. O.  25. 06. 2001 
Obr as Muni ci pal es podr á f i j ar  l a l ongi t ud del  ochavo       NOTA 
r espect i vo,  l a que podr á var i ar  ent r e 4 m y 8 m y deber á  
consi gnar se en el  Cer t i f i cado de I nf or maci ones Pr evi as.   
En el  caso que nada se di ga,  l a l ongi t ud del  ochavo  
ser á de 4 m.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 5. 5.  Cuando se pr oyect e r eempl azar  l a      DTO 112,  VI VI ENDA  



r ect a del  ochavo por  una cur va o pol í gono,  sus cont or nos   Ar t .  úni co Nº  12 
quedar án i nscr i t os en l a pol i gonal  f or mada por  l a l í nea    D. O.  05. 01. 1993 
of i c i al .  
 
     Ar t í cul o 2. 5. 6.  En l a zona de acer as ext er i or es       DTO 75,  VI VI ENDA 
a un ochavo no podr á i nst al ar se ni ngún el ement o que        Ar t .  úni co Nº  31 
obst r uya l a v i sual  a ni vel  de pr i mer  pi so.                  D. O.  25. 06. 2001 
                                                           NOTA 
     La ci t ada zona compr ende el  ár ea i nscr i t a ent r e  
l a l í nea de sol er a y l a l í nea de ochavo def i ni da  
conf or me a est a Or denanza,  pr ol ongada hast a l as l í neas  
de sol er a.  
 
     Con t odo,  l os ochavos se podr án supr i mi r  cuando  
se t r at e de un cr uce ent r e ví as t r oncal es o super i or es  
o de ést as con cal l es de 15 o más met r os de ancho.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 5. 7.  En l os ochavos de l as esqui nas l os    DTO 112,  VI VI ENDA  
pi sos al t os podr án sobr esal i r  del  pl ano del  ochavo o       Ar t .  úni co Nº  12 
l l evar  bal cón.  La par t e sal i ent e deber á quedar  dent r o      D. O.  05. 01. 1993 
de l a pr ol ongaci ón de l os pl anos de l as f achadas 
pr i nci pal es.  
 
     Ar t í cul o 2. 5. 8.  Si empr e que el  I nst r ument o de         DTO 75,  VI VI ENDA 
Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  no l o pr ohí ba,  en l os            Ar t .  úni co Nº  32 
ant ej ar di nes se podr á consul t ar  caset a de por t er í a,         D. O.  25. 06. 2001 
pér gol a u ot r as de si mi l ar  nat ur al eza,  además de           NOTA 
est aci onami ent os de vi s i t as hast a en un t er ci o de su  
f r ent e.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     CAPI TULO 6.   
     DEL AGRUPAMI ENTO DE LOS EDI FI CI OS Y SU RELACI ON CON 
     EL SUELO 
 
     Ar t í cul o 2. 6. 1.  El  agr upami ent o de l os edi f i c i os  
se det er mi nar á en l os Pl anes Regul ador es Comunal es o       DTO 217,  VI VI ENDA 
Pl anes Secci onal es y est ar á dest i nado a def i ni r  l as        Ar t .  úni co Nº  35 
al t er nat i vas de empl azami ent o de ést os dent r o de un        D. O.  20. 02. 2002 
pr edi o.  
 
     Par a l os f i nes pr evi st os en el  i nci so ant er i or ,   
se di st i nguen t r es t i pos de agr upami ent o de l as  
edi f i caci ones:  ai s l ada,  par eada y cont i nua.   
 
     La edi f i caci ón par eada se acept ar á cuando l as dos  
edi f i caci ones que conf or man el  par eo se ej ecut an en  
f or ma si mul t ánea.  



 
     Los Pl anes Regul ador es Comunal es podr án est abl ecer   
l as car act er í st i cas que deber án cumpl i r  l as  
edi f i caci ones cont i nuas,  i ncl uí das l as posi bi l i dades de  
r et r anqueos,  encuent r os con pr edi os en que exi st a  
edi f i caci ón ai s l ada,  y s i t i os esqui na en zonas con  
ant ej ar dí n obl i gat or i o.  En caso que nada se di ga,  se  
admi t i r án excepci ones a l a cont i nui dad del  pl ano de  
f achada hast a en un t er ci o del  f r ent e del  pr edi o,   
s i empr e que no se t r at e de Monument os Naci onal es,   
i nmuebl es o zonas de conser vaci ón hi st ór i ca.  En casos  
debi dament e f undados,  el  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es  
podr á admi t i r  excepci ones mayor es a di cha cont i nui dad.  
 
     En l as zonas t í pi cas,  sect or es al edaños a  
Monument os Naci onal es y en l as zonas de conser vaci ón  
hi st ór i ca,  l os Pl anos Secci onal es podr án est abl ecer         DTO 217,  VI VI ENDA 
condi ci ones ur baní st i cas especi al es en cuant o al            Ar t .  úni co Nº  35 
agr upami ent o de l os edi f i c i os y su r el aci ón con el          D. O.  20. 02. 2002 
suel o.   
 
     En l os casos que el  Pl an Regul ador  Comunal  o  
Secci onal  no consul t e di sposi c i ones sobr e l os s i st emas  
de agr upami ent o de l as const r ucci ones,  ést as ser án de  
l i br e det er mi naci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 6. 2.  Si n per j ui c i o de l o di spuest o en      DTO 75,  VI VI ENDA 
el  ar t í cul o ant er i or  y como una nor ma compl ement ar i a de    Ar t .  úni co Nº  34 
l os t r es t i pos de agr upami ent o i ndi cados,  se ent ender á     D. O.  25. 06. 2001 
por  adosami ent o,  par a l os ef ect os de l a apl i caci ón de      NOTA 
est e ar t í cul o,  l a edi f i caci ón no subt er r ánea que se        DTO 259,  VI VI ENDA 
ubi ca cont i gua a l os desl i ndes,  o bi en aquél l a i nscr i t a    Ar t .  1º  Nº  16 a)  
en l a envol vent e que descr i ben l os punt os que se           D. O.  16. 03. 2004 
señal an a cont i nuaci ón:  
 
     1.  La l ongi t ud del  adosami ent o no podr á exceder   
        del  40% de l a l ongi t ud t ot al  del  desl i nde  
        común con el  veci no.  Cuando l a edi f i caci ón  
        exi st ent e sea par eada o cont i nua,  a l a  
        l ongi t ud t ot al  de di cho desl i nde debe  
        descont ar se el  t r amo ocupado por  l a par t e  
        par eada o cont i nua.  El  adosami ent o no podr á  
        en ni ngún caso ocupar  el  ant ej ar dí n.  El  Pl an  
        Regul ador  Comunal  podr á det er mi nar  l a  
        di st anci a mí ni ma de l os adosami ent os r espect o  
        de l a l í nea de edi f i caci ón.  
 
        El  por cent aj e de adosami ent o podr á exceder se,   
        t ant o par a const r ucci ones nuevas como par a  
        r egul ar i zaci ones,  con aut or i zaci ón expr esa  
        del  pr opi et ar i o del  pr edi o veci no,  suscr i t a  
        ant e Not ar i o.   
 
     2.  La al t ur a del  adosami ent o en el  desl i nde no        DTO 217,  VI VI ENDA 
        sobr epasar á l os 3, 5 m.  No obst ant e,                 Ar t .  úni co Nº  36 a)  
        cuando el  adosami ent o coi nci da con una             D. O.  20. 02. 2002 
        edi f i caci ón exi st ent e apr obada,  de mayor   
        al t ur a,  ubi cada en el  pr edi o veci no a par t i r   
        del  desl i nde común,  se podr á cont empl ar  una  
        mayor  al t ur a y l ongi t ud par a di cho  



        adosami ent o,  s i empr e que no sobr epase l a de  
        l a edi f i caci ón veci na exi st ent e.   
 
     3.  Las al t ur as se medi r án desde el  ni vel  del   
        suel o nat ur al .  Si  el  ni vel  de l os pr edi os  
        f uer e i ncl i nado,  l a al t ur a máxi ma per mi t i da  
        deber á medi r se desde el  punt o pr omedi o ent r e  
        aquel l os en que l os ext r emos de l a  
        const r ucci ón que se adosa cor t en al  desl i nde  
        a ni vel  de t er r eno nat ur al .  Si  l os pr edi os no  
        se encont r ar en en un mi smo pl ano,  l a al t ur a  
        máxi ma per mi t i da se medi r á desde el  punt o que  
        f i j e l a di f er enci a medi a de al t ur a ent r e l os  
        pr edi os.  
 
     El  adosami ent o deber á i nscr i bi r se dent r o de un  
ángul o no super i or  a 45 gr ados sexagesi mal es,  apl i cado  
en el  desl i nde común,  desde l a al t ur a máxi ma de  
adosami ent o per mi t i da.  
 
     Las nor mas sobr e adosami ent os se apl i car án como l a  
envol vent e t eór i ca que puede ocupar  una edi f i caci ón,   
pudi endo ést a s i t uar se l i br ement e dent r o de di cha          DTO 217,  VI VI ENDA 
envol vent e,  s i n per j ui c i o de l as nor mas mí ni mas de         Ar t .  úni co Nº  36 b)  
habi t abi l i dad señal adas en el  Capí t ul o 1 del                D. O.  20. 02. 2002 
Tí t ul o 4 de est a Or denanza.  Con t odo,  par a r esguar dar       DTO 177,  VI VI ENDA 
l as condi ci ones de pr i vaci dad de l os veci nos,  l os          Ar t .  1°  Nº  7 
vanos ubi cados a una al t ur a super i or  a l a del  mur o de      D. O.  25. 01. 2003 
adosami ent o y,  a su vez,  a menos de 1, 8 m.  r espect o  
del  pi so que si r ven,  deber án cumpl i r  con l os  
di st anci ami ent os señal ados en el  cuadr o r espect i vo  
del  ar t í cul o 2. 6. 3.  de est e mi smo Capí t ul o.   
 
     En t oda el  ár ea de adosami ent o deber á const r ui r se     DTO 217,  VI VI ENDA 
en el  desl i nde un mur o de adosami ent o con una              Ar t .  úni co Nº  36 c)  
al t ur a mí ni ma de 2, 0 m y con una r esi st enci a mí ni ma        D. O.  20. 02. 2002 
al  f uego de F- 60,  sal vo que se t r at e de edi f i caci ones  
no r esi denci al es que,  de acuer do a su dest i no,   
r equi er an una r esi st enci a al  f uego mayor .  Tr at ándose  
de edi f i caci ones adosadas al  desl i nde el  mur o de  
adosami ent o deber á l l egar  hast a l a cubi er t a del  cuer po 
adosado.  Además,  el  adosami ent o deber á cont empl ar  un  
s i st ema de evacuaci ón de aguas l l uvi a que no af ect e  
a l os pr edi os veci nos.  
 
     Si n per j ui c i o de l o est abl eci do en el  i nci so          DTO 259,  VI VI ENDA 
t er cer o del  ar t í cul o 2. 6. 1.  de est a Or denanza en el  caso   Ar t .  1º  Nº  16 b)  
de edi f i caci ones par eadas podr án ef ect uar se ampl i aci ones   D. O.  16. 03. 2004 
o al t er aci ones sobr e el  sect or  par eado de l a  
edi f i caci ón,  s i empr e que ést as se i nscr i ban dent r o de l a  
envol vent e señal ada en l os i nci sos pr ecedent es.  Si n  
embar go,  por  t r at ar se de edi f i caci ones que compar t en un  
mur o medi aner o,  en caso que l as obr as pr oyect adas  
af ect en di cho mur o,  medi ant e apoyos,  empot r ami ent os o  
s i mi l ar es,  deber á obt ener se l a aut or i zaci ón escr i t a del   
pr opi et ar i o de l a edi f i caci ón par eada veci na,  suscr i t a  
ant e Not ar i o y un i nf or me de un pr of esi onal  compet ent e  
r espect o del  cumpl i mi ent o de l as condi ci ones de  
est abi l i dad est r uct ur al  de l as const r ucci ones.  
 
     Los di st anci ami ent os mí ni mos y r asant es que  



cont empl a el  ar t í cul o 2. 6. 3.  y l as nor mas sobr e l as  
mi smas mat er i as cont eni das en or denanzas l ocal es,  no  
ser án apl i cabl es a l as par t es de una const r ucci ón que  
se acoj an a l as di sposi c i ones de est e ar t í cul o.             DTO 217,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº 36  
     Los est aci onami ent os abi er t os cubi er t os podr án        d y e)  
const r ui r se adosados a l os desl i ndes en t oda su            D. O.  20. 02. 2002 
l ongi t ud,  except o en l os ant ej ar di nes,  s i empr e que l a  
al t ur a de su cubi er t a,  en cual qui er  punt o de el l a,  no  
exceda de 2, 50 m.  Est os est aci onami ent os no r equer i r án  
cont ar  con mur o de adosami ent o.  
 
     I NCI SO ELI MI NADO                                      DTO 217,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  36 f )  
     En l os pr edi os de super f i c i e super i or  a 500 m2 de     D. O.  20. 02. 2002 
uso habi t aci onal ,  como asi mi smo en pr edi os de cual qui er   
super f i c i e dest i nados a ot r os usos,  el  Pl an Regul ador   
Comunal  o el  Pl an Secci onal  podr án pr ohi bi r  l os  
adosami ent os.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y 
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
Modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a  
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 6. 3.  Las edi f i caci ones ai s l adas            DTO 217,  VI VI ENDA 
deber án cumpl i r  l os di st anci ami ent os a l os desl i ndes       Ar t .  úni co Nº  37 
ar t í cul o.  Asi mi smo,  no podr án sobr epasar  señal ados en el    D. O.  20. 02. 2002 
pr esent e en ni ngún punt o l as r asant es que se i ndi can  
más adel ant e,  sal vo que se acoj an al  pr ocedi mi ent o y  
condi ci ones que est abl ece el  ar t í cul o 2. 6. 11.  de est e  
mi smo Capí t ul o.  
 
     Las r asant es se l evant ar án en t odos l os punt os que  
f or man l os desl i ndes con ot r os pr edi os y en el  punt o  
medi o ent r e l í neas of i c i al es del  espaci o públ i co que  
enf r ent a el  pr edi o,  sal vo que el  pr edi o col i nde con  
un ár ea ver de públ i ca,  en cuyo caso l as r asant es se  
apl i car án en el  desl i nde ent r e ambos.  En l os casos que  
el  ancho ent r e l í neas of i c i al es sea super i or  a 100 m  
o no exi st a l í nea of i c i al  en el  l ado opuest o,  no se  
apl i car án r asant es en t al  f r ent e.  Excepci onal ment e,         DTO 193,  VI VI ENDA 
en l os casos en que un pr edi o desl i nde con un r et azo de    Ar t .  úni co Nº  11 
t er r eno,  r et azo que a su vez enf r ent e una ví a de uso       D. O.  13. 01. 2006 
públ i co y l a apl i caci ón de l as nor mas ur baní st i cas no  
per mi t i er en en él  l a mat er i al i zaci ón de un pr oyect o de  
edi f i caci ón,  se ent ender á par a t odo ef ect o,  que aquel   
pr edi o desl i nda con l a ví a que enf r ent a el  señal ado  
r et azo.  
 
     Las nor mas de di st anci ami ent o y r asant es  
cont eni das en el  pr esent e ar t í cul o se apl i car án en  
f or ma si mul t ánea y r egi r án par a l as edi f i caci ones  
ai s l adas,  l as par t es ai s l adas de edi f i caci ones  
par eadas y l as que se const r uyan en sect or es en que  
el  I nst r ument o de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  per mi t a        RECTI FI CACI ON 
edi f i caci ón ai s l ada por  sobr e l a al t ur a máxi ma de l a       D. O.  19. 03. 2002 
edi f i caci ón cont i nua.  
 



     El  ni vel  de apl i caci ón gener al  de l as r asant es  
cor r esponde al  ni vel  de suel o nat ur al ,  except o  
cuando el  Pl an Regul ador  Comunal  o Secci onal  per mi t e 
const r ucci ón ai s l ada por  sobr e l a const r ucci ón  
cont i nua,  en cuyo caso el  ni vel  de apl i caci ón de l as 
r asant es ser á el  de l a al t ur a máxi ma per mi t i da par a 
l a const r ucci ón cont i nua.  
 
     En t odos l os casos l as r asant es se apl i car án  
haci éndol as r ot ar  ver t i cal ment e sobr e sus punt os  
de apl i caci ón,  con el  gr ado de i ncl i naci ón que  
cor r esponda según el  pr esent e ar t í cul o.  
 
     El  ángul o máxi mo de l as r asant es con r espect o al   
pl ano hor i zont al ,  expr esado en gr ados sexagesi mal es,   
ser á el  que se i ndi ca en l a s i gui ent e t abl a:  
   
          Regi ones          Angul o de l as r asant es 
   
       I  a I I I  Regi ón                80°  
   I V a I X Regi ón y R. M.              70°  
       X a XI I  Regi ón                60°  
   
     En cual qui er  caso,  l os edi f i c i os ai s l ados de ci nco  
o más pi sos ubi cados en zonas si n l í mi t e de al t ur a,  no  
podr án ocupar  un vol umen edi f i cado super i or  al  90% del   
vol umen t eór i co.  
 
     Los di st anci ami ent os,  medi dos en cada una de l as      DTO 177,  VI VI ENDA 
al t ur as de l a edi f i caci ón que se señal an en l a             Ar t .  1°  Nº  8 a)  
s i gui ent e t abl a,  consi der adas separ adament e,  ser án:         D. O.  25. 01. 2003 
   
   
Al t ur a de l a                    Di st anci ami ent o            DTO 177,  VI VI ENDA 
Edi f i caci ón                                                Ar t .  1°  Nº  8 b)  
                                                           D. O.  25. 01. 2003 
                      Fachada con vano Fachada si n vano 
   
Hast a 3, 5 m                 3, 0 m           1, 4 m 
Sobr e 3, 5 m y hast a 7, 0 m   3, 0 m           2, 5 m 
Sobr e 7, 0 m                 4, 0 m           4, 0 m.  
   
     En l as f achadas en que exi st an t r amos con vanos       DTO 117,  VI VI ENDA 
y ot r os si n vanos l os di st anci ami ent os se apl i car án a      Ar t .  1°  Nº  8 c)  
cada t r amo por  separ ado.                                    D. O.  25. 01. 2003 
 
     Los vanos i ncor por ados a t echumbr es o pl anos  
i ncl i nados deber án cumpl i r  con l os di st anci ami ent os  
i ndi cados en l a t abl a ant er i or ,  sal vo aquel l os cuyo  
ni vel  i nf er i or  est é a más de 1, 8 m de al t ur a con  
r espect o al  pi so que si r ven.  
 
     Si n per j ui c i o del  cumpl i mi ent o de l as r asant es,  a     DTO 117,  VI VI ENDA 
l as t echumbr es de vi v i endas uni f ami l i ar es l es ser án        Ar t .  1°  Nº  8 d)  
apl i cabl es l os di st anci ami ent os sól o r espect o de l os       D. O.  25. 01. 2003 
vanos.  
 
     En casos de edi f i caci ón ai s l ada por  sobr e l a  
edi f i caci ón cont i nua,  par a l a apl i caci ón de l a t abl a  
ant er i or ,  l a al t ur a de l a edi f i caci ón se medi r á a  
par t i r  de l a al t ur a máxi ma per mi t i da par a l a               DTO 177,  VI VI ENDA 



edi f i caci ón cont i nua en el  I nst r ument o de                  Ar t .  1°  Nº  8 e)  
Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al .                                  D. O.  25. 01. 2003 
 
     Las const r ucci ones en subt er r áneos deber án cumpl i r     DTO 259,  VI VI ENDA 
con l as s i gui ent es nor mas sobr e di st anci ami ent os:           Ar t .  1º  Nº  17 
                                                           D. O.  16. 03. 2004 
1.    En caso que el  r espect i vo Pl an Regul ador  Comunal   
     no cont empl e nor mas sobr e di st anci ami ent os  
     apl i cabl es a l os subt er r áneos,  l as  
     const r ucci ones en subt er r áneo podr án adosar se al   
     desl i nde,  con excepci ón del  ár ea baj o el   
     ant ej ar dí n,  sal vo en l os casos en que el               DTO 87,  VI VI ENDA 
     I nst r ument o de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  l o           Ar t .  úni co Nº  3 a)  
     per mi t a.                                               D. O.  09. 09. 2004 
     Con t odo,  par a asegur ar  l a absor ci ón de aguas  
     l l uvi a al  i nt er i or  del  pr edi o y l a ar bor i zaci ón  
     del  mi smo l a ocupaci ón con const r ucci ones en el   
     pr i mer  subt er r áneo no podr á super ar  el  70% de l a  
     super f i c i e t ot al  del  pr edi o,  sal vo en l os casos       DTO 87,  VI VI ENDA 
     en que el  I nst r ument o de Pl ani f i caci ón  Ter r i t or i al    Ar t .  úni co Nº  3 b)  
     per mi t a un por cent aj e mayor  de ocupaci ón de suel o.     D. O.  09. 09. 2004 
     Cuando l os subt er r áneos se adosen se deber á  
     pr esent ar  a l a Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es un  
     i nf or me de un pr of esi onal  compet ent e r espect o de  
     l as medi das de segur i dad y de est abi l i dad  
     est r uct ur al  cor r espondi ent es.  
2.    En caso de Pl anes Regul ador es Comunal es que  
     cont empl en di st anci ami ent os o zonas i nexcavadas  
     apl i cabl es a l os subt er r áneos,  excepci onal ment e  
     se podr á per mi t i r  const r ucci ones adosadas al   
     desl i nde,  cuando exi st a un pr oyect o que asegur e  
     l a absor ci ón de aguas l l uvi a al  i nt er i or  del   
     t er r eno y se r edi st r i buyan l as ár eas i nexcavadas  
     consul t adas en l os Pl anes Regul ador es o cuando  
     exi st an subt er r áneos en l os desl i ndes de pr edi os  
     veci nos,  pudi endo adosar se a ést os en l a mi sma  
     ext ensi ón de l os exi st ent es.  
     En est os casos,  se deber á dar  cumpl i mi ent o a l o  
     di spuest o en el  pár r af o t er cer o del  numer al  1 de  
     est e i nci so.  
3.    En caso de conexi ón de const r ucci ones subt er r áneas  
     de pr edi os cont i guos que cuent en con  
     ser vi dumbr es de t r ánsi t o,  no l es ser án  
     apl i cabl es l as di sposi c i ones de l os Pl anes  
     Regul ador es Comunal es que est abl ezcan  
     i nexcavaci ones,  di st anci ami ent os u ot r as nor mas  
     s i mi l ar es apl i cabl es a l os subt er r áneos,  s i empr e  
     que l a conexi ón cuent e con un i nf or me de un  
     pr of esi onal  compet ent e r espect o del  cumpl i mi ent o  
     de l as nor mas de segur i dad y de est abi l i dad  
     est r uct ur al  cor r espondi ent es.  
   
     Sobr e el  ni vel  nat ur al  de t er r eno,  se podr á  
aut or i zar  una const r ucci ón que comuni que i nmuebl es de  
di st i nt os pr opi et ar i os dest i nada a,  puent es,  pasar el as y  
r ampas,  pr evi a const i t uci ón de l as ser vi dumbr es de  
t r ánsi t o r espect i vas.  En cuyo caso,  no l e ser án  
apl i cabl es a l as zonas que se conect an l as r asant es y  
di st anci ami ent os est abl eci dos en est e ar t í cul o,  ni  en  
l os I nst r ument os de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al ,  s i empr e  
que su ancho ext er i or  no sobr epase 3, 50 met r os y su  



conexi ón se ut i l i ce úni cament e par a l a c i r cul aci ón de  
per sonas,  el  t r asl ado de pr oduct os,  l a uni ón de  
i nst al aci ones i nt er i or es u ot r os si mi l ar es.  
 
     A l as ant enas con sus sopor t es y el ement os r í gi dos 
no l es ser án apl i cabl es l as r asant es.  Si n embar go  
deber án cumpl i r  con un di st anci ami ent o mí ni mo de  
un t er ci o de su al t ur a t ot al ,  sal vo cuando est as  
est r uct ur as se i nst al en sobr e edi f i c i os de más de  
5 pi sos,  en cuyo caso deber án cumpl i r  con un  
di st anci ami ent o de al  menos un cuar t o de su al t ur a  
t ot al .  En t odo caso,  est os di st anci ami ent os no ser án 
exi gi dos par a l as ant enas que se i nst al en adosadas  
a l as f achadas de edi f i c i os exi st ent es.  
 
     Los di st anci ami ent os a que se r ef i er e el  i nci so  
ant er i or  t endr án un mí ni mo de 4 m y l a al t ur a t ot al  de 
l as t or r es por t a ant enas,  en ambos casos,  se medi r á  
desde el  suel o nat ur al ,  s i empr e que no sobr epasen su       DTO 177,  VI VI ENDA 
al t ur a t ot al .                                               Ar t .  1°  Nº  8 f )  
                                                           D. O.  25. 01. 2003 
     Además del  cumpl i mi ent o de l os di st anci ami ent os  
señal ados,  di chas ant enas deber án cumpl i r  l as  
r egul aci ones sect or i al es que est abl ezca el  Mi ni st er i o  
de Tr anspor t es y Tel ecomuni caci ones o l a Subsecr et ar í a  
r espect i va,  en vi r t ud de l a l ey Nº  18. 168,  Ley Gener al   
de Tel ecomuni caci ones.  La per sona nat ur al  o j ur í di ca  
r esponsabl e de l a oper aci ón de l as ant enas deber á dar   
cumpl i mi ent o a di chas r egul aci ones,  especi al ment e en  
l o que se r ef i er e a l as edi f i caci ones cer canas a l a  
ant ena,  sean ést as exi st ent es o que se const r uyan  
con post er i or i dad a l a i nst al aci ón de l a mi sma.  
 
     Las i nst al aci ones y equi pos que sobr epasen l a  
al t ur a de 2 m,  t al es como sal as de máqui nas,  est anques,   
chi meneas,  duct os,  equi pos de cl i mat i zaci ón y panel es  
sol ar es,  ubi cadas sobr e el  t er r eno o i ncor por adas a l a  
edi f i caci ón,  deber án consi der ar se como f achadas si n  
vano y cumpl i r  con l os di st anci ami ent os y r asant es  
exi gi dos en el  pr esent e ar t í cul o.  
 
     Las sal as de máqui nas,  chi meneas,  est anques,   
mi r ador es y s i mi l ar es el ement os ext er i or es ubi cados en  
l a par t e super i or  de l os edi f i c i os podr án sobr epasar   
l a al t ur a de edi f i caci ón máxi ma per mi t i da,  s i empr e que 
se encuent r en cont empl adas en el  pr oyect o apr obado,   
cumpl an con l as r asant es cor r espondi ent es y no ocupen  
más del  20% de l a super f i c i e de l a úl t i ma pl ant a del   
edi f i c i o.  El  pi so mecáni co no se cont abi l i zar á par a l a     DTO 177,  VI VI ENDA 
al t ur a máxi ma per mi t i da si empr e que se ubi que en l a        Ar t .  1°  Nº  8 g)  
par t e super i or  de l os edi f i c i os y se cont empl en            D. O.  25. 01. 2003 
par ament os que i mpi dan l a v i s i ón de l as i nst al aci ones  
desde el  ext er i or .  
 
     Los Pl anes Regul ador es Comunal es,  según sean  
l as car act er í st i cas ambi ent al es,  t opogr áf i cas o de  
asol eami ent o,  podr án di sponer  mayor es exi genci as que  
l as señal adas en l as t abl as cont eni das en el  pr esent e  
ar t í cul o.  Excepci onal ment e,  par a l as r egi ones I ,  I I ,   
XI  y XI I ,  l os Pl anes Regul ador es Comunal es podr án          RECTI FI CACI ON 
di sponer  menor es exi genci as.                                D. O.  19. 03. 2002 



 
 
     Ar t í cul o 2. 6. 4.  Par a l os ef ect os pr evi st os en l os     DTO 128,  VI VI ENDA 
ar t í cul os 107,  108 y 109 de l a Ley Gener al  de Ur bani smo    Ar t .  úni co a)  
y Const r ucci ones,  se consi der ar á que un pr oyect o t i ene     D. O.  02. 11. 1996 
l a cal i dad de Conj unt o Ar móni co,  cuando cumpl e con         NOTA  
al guna de l as condi ci ones que se señal an a cont i nuaci ón 
y con l as exi genci as que par a cada caso se est abl ecen,      DTO 75,  VI VI ENDA 
si n per j ui c i o de l o pr escr i t o en l os ar t í cul os 2. 6. 15.      Ar t .  úni co Nº  35 
y 2. 6. 16.  de est e mi smo Capí t ul o:                           D. O.  25. 06. 2001 
                                                           NOTA 1 
     1. -  Condi ci ón de di mensi ón:  
     a)  Est ar  empl azado en un t er r eno cuya super f i c i e 
t ot al  sea i gual  o super i or  a 5 veces l a super f i c i e 
pr edi al  mí ni ma est abl eci da por  el  Pl an Regul ador  
r espect i vo,  s i empr e que l a super f i c i e t ot al  no sea 
i nf er i or  a 5. 000 m2. ;  
     b)  Est ar  empl azado en un t er r eno que const i t uya en 
sí  una manzana exi st ent e,  r esul t ant e o no de una f usi ón 
pr edi al ,  cual qui er a sea l a super f i c i e t ot al  de ést a;  
     c)  Est ar  empl azado en un t er r eno r esul t ant e de una 
f usi ón pr edi al ,  conf or me al  ar t í cul o 63 del  D. F. L.  N°  
458,  de Vi v i enda y Ur bani smo,  de 1975,  s i empr e que su 
super f i c i e no sea i nf er i or  a 2. 500 m2.  
     En l os casos a que se r ef i er en l as l et r as a) ,  b)  y 
c)  pr ecedent es,  l os t er r enos deber án desl i ndar ,  al  
menos por  uno de sus cost ados,  con una cal l e exi st ent e o 
consul t ada en el  Pl an Regul ador  r espect i vo,  de un ancho 
mí ni mo de 20 m. ,  con cal zada de un ancho t ot al  mí ni mo de 
14 m.                                                       DTO 183,  VI VI ENDA 
     2. -  Condi ci ón de uso:                                  Ar t .  úni co Nº  7 
     Est ar  dest i nado a equi pami ent o y empl azado en un      D. O.  22. 03. 2005 
t er r eno en que el  Pl an Regul ador  r espect i vo consul t e 
el  equi pami ent o como uso de suel o,  de una super f i c i e 
t ot al  no i nf er i or  a 2. 500 m2.  que desl i nde,  al  menos 
por  uno de sus cost ados,  con una cal l e exi st ent e o 
consul t ada en el  Pl an Regul ador  r espect i vo,  de un 
ancho mí ni mo de 30 m. ,  con cal zada de un ancho t ot al  
mí ni mo de 14 m.  
     El  di st anci ami ent o ent r e l os edi f i c i os que 
cont empl a el  pr oyect o y l os desl i ndes con l os pr edi os 
veci nos,  no podr á ser  i nf er i or  a 10 m. ,  aunque se 
empl ace en ár eas de const r ucci ón cont i nua obl i gat or i a.  
     3. -  Condi ci ón de l ocal i zaci ón y ampl i aci ón:  
     Est ar  l ocal i zados en el  mi smo t er r eno en que est én 
empl azados i nmuebl es decl ar ados Monument os Naci onal es 
o Hi st ór i cos,  y pr oyect ados como ampl i aci ón,  
r est aur aci ón o r eci c l aj e de l os mi smos,  debi endo cont ar  
con aut or i zaci ón pr evi a del  Consej o de Monument os 
Naci onal es,  conf or me a l a Ley N°  17. 288.  
 
NOTA:   
     El  ar t í cul o t r ansi t or i o del  DTO 128,  Vi v i enda,  
publ i cado el  02. 11. 1996,  di spuso que l as modi f i caci ones 
a l a Or denanza Gener al  de Ur bani smo y Const r ucci ones,   
que or dena,  comenzar án a r egi r  30 dí as cor r i dos después  
de su publ i caci ón.  
 
NOTA 1:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  



modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 6. 5.  Los pr oyect os que cumpl an con l a      DTO 128,  VI VI ENDA 
condi ci ón de di mensi ón a que se r ef i er en l as l et r as a)      Ar t .  úni co a)  
y b)  del  númer o 1,  del  ar t í cul o 2. 6. 4. ,  podr án exceder      D. O.  02. 11. 1996 
hast a en un 50% el  coef i c i ent e de const r uct i bi l i dad        VER NOTA 1 
est abl eci do por  el  Pl an Regul ador  r espect i vo.  
     Los pr oyect os que cumpl an con l a condi ci ón de 
di mensi ón a que se r ef i er e l a l et r a c)  del  númer o 1.  
del  ar t í cul o 2. 6. 4. ,  podr án exceder  hast a en un 30% el  
coef i c i ent e de const r uct i bi l i dad est abl eci do por  el  Pl an 
Regul ador  r espect i vo.  
 
     Ar t í cul o 2. 6. 6.  Los pr oyect os que cumpl an con l a      DTO 128,  VI VI ENDA 
condi ci ón de uso podr án exceder  hast a en un 50% el          Ar t .  úni co a)  
coef i c i ent e de const r uct i bi l i dad est abl eci do por  el  Pl an   D. O.  02. 11. 1996 
Regul ador  r espect i vo.                                       VER NOTA 1 
 
 
 
 
     Ar t í cul o 2. 6. 7.  Los pr oyect os que cumpl an con l a      DTO 128,  VI VI ENDA 
condi ci ón de l ocal i zaci ón y ampl i aci ón,  podr án exceder      Ar t .  úni co a)  
hast a en un 100% el  coef i c i ent e de const r uct i bi l i dad       D. O.  02. 11. 1996 
est abl eci do en el  Pl an Regul ador  r espect i vo.                VER NOTA 1 
 
     Ar t í cul o 2. 6. 8.  Tr at ándose de f usi ón de t er r enos,      DTO 128,  VI VI ENDA 
en l os por cent aj es de exceso de l os coef i c i ent es de        Ar t .  úni co a)  
const r uct i bi l i dad señal ados en l os ar t í cul os 2. 6. 5. ,        D. O.  02. 11. 1996 
2. 6. 6.  y 2. 6. 7.  se ent i ende i ncl ui do el  30% de aument o     VER NOTA 1 
de di cho coef i c i ent e que ot or ga el  ar t í cul o 63 del  D. F. L.  
N°  458,  de Vi v i enda y Ur bani smo,  de 1975.  
 
     Ar t í cul o 2. 6. 9.  Los pr oyect os que cumpl an con l a      DTO 128,  VI VI ENDA 
condi ci ón de di mensi ón y/ o de uso,  podr án exceder  hast a    Ar t .  úni co a)  
en un 25% l a al t ur a máxi ma est abl eci da por  el  Pl an         D. O.  02. 11. 1996 
Regul ador  r espect i vo.  Cuando l a al t ur a est é expr esada en   VER NOTA 1 
pi sos y de l a apl i caci ón de est e por cent aj e r esul t e una 
f r acci ón de pi so i gual  o mayor  que 0, 5 se per mi t i r á l a 
const r ucci ón de un pi so más.  En el  caso que di cho Pl an 
Regul ador  cont empl e edi f i caci ón cont i nua,  y el  Conj unt o 
Ar móni co no ocupe una manzana compl et a,  el  aument o de 
al t ur a r egi r á sól o par a l as edi f i caci ones ai s l adas 
const r ui das por  sobr e l a al t ur a máxi ma de l a edi f i caci ón 
cont i nua,  y se apl i car á a par t i r  de l a al t ur a máxi ma 
f i j ada par a l a edi f i caci ón cont i nua por  el  Pl an 
Regul ador  r espect i vo.  
 
     Ar t í cul o 2. 6. 10.  En l os conj unt os ar móni cos el         DTO 128,  VI VI ENDA 
aument o del  coef i c i ent e de const r uct i bi l i dad no per mi t e    Ar t .  úni co a)  
exceder  l as al t ur as máxi mas ya i ncr ement adas por  l a        D. O.  02. 11. 1996 
apl i caci ón del  ar t í cul o 2. 6. 9.  ni  l i ber a del                VER NOTA 1 
cumpl i mi ent o de r asant es y di st anci ami ent os est abl eci dos 
por  el  r espect i vo Pl an Regul ador  o a f al t a de ést e o s i  
no cont i ene nor ma en l a mat er i a,  por  est a Or denanza,        DTO 75,  VI VI ENDA  
s i n per j ui c i o de l o di spuest o en el  ar t í cul o 2. 6. 11.        Ar t .  úni co Nº  36 
de est e mi smo Capí t ul o.                                     D. O.  25. 06. 2001 
     Del  mi smo modo,  en l os conj unt os ar móni cos el          NOTA 
aument o de al t ur a no l i ber a del  cumpl i mi ent o del  



coef i c i ent e de const r uct i bi l i dad ya i ncr ement ado por  l a 
apl i caci ón de l os ar t í cul os 2. 6. 5. ,  2. 6. 6.  y 2. 6. 7. ,  ni  
de l as r asant es y l os di st anci ami ent os est abl eci dos por  
el  r espect i vo Pl an Regul ador  o a f al t a de ést e o s i  no 
cont i ene nor ma en l a mat er i a,  por  est a Or denanza,  s i n  
per j ui c i o de l o di spuest o en el  ar t í cul o 2. 6. 11.  de  
est e mi smo Capí t ul o.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 6. 11.  Con el  f i n de evi t ar  di seños con     DTO 75,  VI VI ENDA 
pl anos i ncl i nados de l os edi f i c i os pr oduct o de l as         Ar t .  úni co Nº  37 
r asant es a que se r ef i er e el  ar t í cul o 2. 6. 3.  de est e       D. O.  25. 06. 2001 
mi smo Capí t ul o,  l as edi f i caci ones ai s l adas podr án          NOTA 
sobr epasar  opci onal ment e ést as si empr e que l a sombr a del   
edi f i c i o pr opuest o,  pr oyect ada sobr e l os pr edi os veci nos  
no super e l a sombr a del  vol umen t eór i co edi f i cabl e en el   
mi smo pr edi o y se cumpl an l as condi ci ones que señal an  
l os ar t í cul os si gui ent es,  t odo l o cual  deber á gr af i car se  
en un pl ano compar at i vo que per mi t a ver i f i car  su  
cumpl i mi ent o.  
 
     Asi mi smo,  podr án acoger se a est e ar t í cul o l os         DTO 177,  VI VI ENDA 
pr oyect os que,  por  ef ect o de apl i caci ón de al guna nor ma,    Ar t .  1°  Nº  9 
r esul t en con r et r anqueos,  sal vo que se t r at e de una        D. O.  25. 01. 2003 
condi ci ón mor f ol ógi ca expr esament e cont empl ada en el   
r espect i vo I nst r ument o de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al .  
 
     No cor r esponder á a l as Di r ecci ones de Obr as  
Muni ci pal es,  ni  al  Revi sor  I ndependi ent e en su caso,   
ver i f i car  l os cál cul os pr esent ados,  l os que ser án de l a  
r esponsabi l i dad del  aut or  del  pr oyect o,  bast ando l a  
compar aci ón de l o i nf or mado en el  pl ano que señal a el   
ar t í cul o 2. 6. 14.  de est e mi smo Capí t ul o.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 6. 12.  Par a l os ef ect os de cal cul ar  l a      DTO 177,  VI VI ENDA 
sombr a pr oyect ada sobr e l os pr edi os veci nos bast ar á con    Ar t .  1°  Nº  10 
medi r  l a super f i c i e de ést a.  Las ár eas adyacent es con      D. O.  25. 01. 2003 
uso espaci o públ i co no se cont abi l i zar án en di cho  
cál cul o,  a pesar  de que el  vol umen t eór i co pl ant eado l es  
pr oyect e sombr a.  
     En ni ngún caso el  pr oyect o podr á super ar  l as  
super f i c i es de sombr a par ci al es que pr oyect a el  vol umen  
t eór i co haci a l as or i ent aci ones,  or i ent e,  poni ent e y  
sur ,  ni  por  ende l a super f i c i e de sombr a t ot al  pr oduci da  
por  di cho vol umen t eór i co edi f i cabl e en el  pr edi o,  así   
como t ampoco su al t ur a t ot al .  
     Adi c i onal ment e,  s i n per j ui c i o de l os  
di st anci ami ent os mí ni mos est abl eci dos en el  ar t í cul o  



2. 6. 3.  o en el  r espect i vo I nst r ument o de Pl ani f i caci ón  
Ter r i t or i al ,  l as edi f i caci ones ai s l adas que se acoj an al   
ar t í cul o 2. 6. 11. ,  además deber án cumpl i r  a par t i r  de l os  
10, 5 m.  de al t ur a,  con un di st anci ami ent o haci a l os  
pr edi os veci nos no i nf er i or  a 1/ 6,  1/ 5 o 1/ 4 de l a  
al t ur a t ot al  de l a edi f i caci ón,  según se t r at e de  
edi f i caci ones ubi cadas en l a zona nor t e,  cent r o o sur ,   
conf or me se def i nen en l a t abl a de r asant es del  ar t í cul o  
2. 6. 3.  de est a or denanza.  En el  caso de l a edi f i caci ón  
ai s l ada por  sobr e l a edi f i caci ón cont i nua,  l a al t ur a  
t ot al  de l a edi f i caci ón par a apl i car  di cho  
di st anci ami ent o,  se medi r á a par t i r  de l a al t ur a máxi ma  
per mi t i da par a l a edi f i caci ón cont i nua.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 6. 13.  La sombr a pr oyect ada,  t ant o del       DTO 75,  VI VI ENDA 
pr oyect o como del  vol umen t eór i co,  podr á cal cul ar se        Ar t .  úni co Nº  37 
ut i l i zando el  s i gui ent e pr ocedi mi ent o:                      D. O.  25. 06. 2001 
                                                           NOTA 
     1.  En cada or i ent aci ón,  l a sombr a se pr oyect ar á  
        sobr e un pl ano hor i zont al  i magi nar i o ubi cado  
        en el  ni vel  medi o del  pr opi o t er r eno,  s i empr e  
        que su pendi ent e pr omedi o no super e el  10%.   
        El  c i t ado ni vel  medi o cor r esponder á al  suel o  
        nat ur al  o a l a al t ur a máxi ma de l a  
        edi f i caci ón cont i nua,  en su caso.  
 
     2.  En t er r enos que t engan una pendi ent e pr omedi o  
        super i or  al  10% l a sombr a pr oyect ada se  
        cal cul ar á sobr e un pl ano par al el o a l a  
        pendi ent e pr omedi o par a cada or i ent aci ón.  
 
     3.  En edi f i c i os de pl ant a or t ogonal  se podr á  
        t omar  l a or i ent aci ón pr edomi nant e de cada  
        f achada.  
 
     4.  Las super f i c i es de sombr a se t r azar án sobr e  
        el  pl ano sól o en l as or i ent aci ones sur ,   
        or i ent e y poni ent e,  abat i endo l os vér t i ces  
        super i or es de l os vol úmenes según el  ángul o,   
        con r espect o a l a hor i zont al  y expr esado en  
        gr ados sexagesi mal es,  que par a cada caso  
        señal a l a s i gui ent e t abl a:  
 
Sombr a             I  a I I I       I V a I X       X a XI I  
pr oyect ada         Regi ón       Regi ón y R. M.  Regi ón 
   
Haci a el  Sur          63º           57º            51º  
Haci a el  Or i ent e     28º           26º            24º  
   
Haci a el  Poni ent e    28º           26º            24º  
 
     Par a t r azar  l a sombr a pr oyect ada en cada  
or i ent aci ón,  se podr á di v i di r  l a al t ur a de cada vér t i ce  
según l a s i gui ent e t abl a:  
 
63º  di v i di r  l a al t ur a por  1, 96 
57º  di v i di r  l a al t ur a por  1, 54 
51º  di v i di r  l a al t ur a por  1, 23 
28º  di v i di r  l a al t ur a por  0, 53 
26º  di v i di r  l a al t ur a por  0, 49 



24º  di v i di r  l a al t ur a por  0, 45 
 
     Sobr e el  t r azado r esul t ant e se cal cul ar á l a  
super f i c i e de cada una de l as t r es sombr as sobr e l os  
pr edi os veci nos y l a suma de el l as,  par a ef ect os de  
ver i f i car  el  cumpl i mi ent o de l os r equi si t os  
ant er i or ment e señal ados.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 6. 14.  Los r esul t ados obt eni dos por  l a      DTO 75,  VI VI ENDA 
apl i caci ón de l os ar t í cul os ant er i or es deber án             Ar t .  úni co Nº  37 
gr af i car se en un pl ano compar at i vo de sombr as,  que         D. O.  25. 06. 2001 
t endr á l as s i gui ent es car act er í st i cas:                      NOTA 
 
     1.  Al  cost ado i zqui er do se ubi car á una pl ant a de  
        empl azami ent o del  vol umen t eór i co,  a escal a  
        1: 250 o 1: 500,  gr af i cando l as sombr as  
        pr oyect adas en cada una de l as t r es  
        or i ent aci ones.  
 
     2.  Al  cost ado der echo se ubi car á l a pl ant a del   
        pr oyect o si gui endo l as mi smas r egl as.  
 
     3.  Se i ndi car án l as medi das y super f i c i e de l as  
        sombr as y l a pendi ent e pr omedi o del  t er r eno.  
 
     4.  Se i ndi car án l as var i aci ones par ci al es y  
        t ot al es de l as sombr as y l a al t ur a per mi t i da  
        par a l as const r ucci ones en l os pr edi os  
        veci nos.   
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 6. 15.  Un pr oyect o acogi do a Conj unt o       DTO 75,  VI VI ENDA 
Ar móni co podr á di v i di r se en par t es,  s i empr e que l os        Ar t .  úni co Nº  37 
pr edi os r esul t ant es de cada par t e no sean i nf er i or es a     D. O.  25. 06. 2001 
2. 500 m2 y que cada par t e cumpl a i ndi v i dual ment e con       NOTA 
l as nor mas de est a Or denanza,  s i n per j ui c i o de l o          DTO 217,  VI VI ENDA 
di spuest o en el  ar t í cul o 2. 6. 16.                            Ar t .  úni co N°  39 
     Asi mi smo,  podr án apr obar se pr oyect os acogi dos a       D. O.  20. 02. 2002 
Conj unt o Ar móni co empl azados en 2 o más pr edi os            RECTI FI CACI ON  
col i ndant es,  s i empr e que cada uno de el l os cumpl a l as      D. O.  19. 03. 2002 
condi ci ones i ndi cadas en el  i nci so ant er i or .  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y 
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
Modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a  
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 



 
     Ar t í cul o 2. 6. 16.  A l os pr oyect os acogi dos a           DTO 75,  VI VI ENDA 
Conj unt o Ar móni co que se empl acen en dos o más pr edi os,     Ar t .  úni co Nº  37 
no l es ser án apl i cabl es l as nor mas sobr e r asant es y        D. O.  25. 06. 2001 
di st anci ami ent os en l os desl i ndes ent r e pr edi os del         NOTA 
mi smo pr oyect o.   
 
     Asi mi smo di chos pr oyect os podr án r edi st r i bui r  l a      DTO 217,  VI VI ENDA 
capaci dad máxi ma de edi f i caci ón de cada pr edi o en el        Ar t .  úni co Nº  40 
t ot al  del  pr oyect o,  s i empr e que el  vol umen t ot al  del        D. O.  20. 02. 2002 
pr oyect o no super e l a suma de l as capaci dades máxi mas  
de edi f i caci ón de l os pr edi os i ndi v i dual es y l a al t ur a  
máxi ma que r esul t e de l a apl i caci ón del  ar t í cul o 2. 6. 9.  
 
     Las modi f i caci ones de l os pr oyect os a que se  
r ef i er e el  i nci so pr i mer o de est e ar t í cul o,  r el at i vas  
al  empl azami ent o,  l a vol umet r í a o l as f achadas de l a  
edi f i caci ón,  r equer i r án que se acompañe a l a sol i c i t ud 
de modi f i caci ón l a acept aci ón expr esa de l os  
pr opi et ar i os de l os demás pr edi os,  aun cuando t al es  
modi f i caci ones af ect en sól o a l a par t e del  pr oyect o  
empl azada en un sol o pr edi o.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y 
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
Modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a  
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 6. 17.  Los pr oyect os acogi dos a l a l ey      DTO 75,  VI VI ENDA 
Nº  19. 537,  sobr e copr opi edad i nmobi l i ar i a,  c l asi f i cados    Ar t .  úni co Nº  37 
como condomi ni os Ti po B,  deber án cont empl ar  super f i c i es    D. O.  25. 06. 2001 
de t er r eno de domi ni o común dest i nadas a vi al i dad,  ár eas   NOTA 
ver des y equi pami ent o como si  se t r at ar an de pr oyect os  
de l ot eo.  
 
     En est os casos,  el  pr oyect o deber á asi mi l ar  l os  
anchos de l as ví as conf or me a l a t i pol ogí a que est abl ece  
el  ar t í cul o 2. 3. 4.  de est e mi smo Tí t ul o y el  pavi ment o  
de l as mi smas se ej ecut ar á conf or me a l as  
especi f i caci ones mí ni mas que señal an l os i nci sos qui nt o  
y s i gui ent es del  ar t í cul o 3. 2. 5. ,  l as cual es podr án ser   
modi f i cadas por  el  ar qui t ect o del  pr oyect o,  s i empr e que  
se asegur en condi ci ones si mi l ar es en cuant o a  
r esi st enci a y dur abi l i dad.  
 
     Tr at ándose de pr oyect os cl asi f i cados como             DTO 217,  VI VI ENDA 
condomi ni os Ti po A,  l os est ándar es y condi ci ones de        Ar t .  úni co Nº  41 
di seño de l as obr as i nt er i or es de car áct er  col ect i vo,       D. O.  20. 02. 2002 
t al es como ví as de acceso,  obr as de pavi ment aci ón y  
ár eas ver des,  ser án det er mi nados por  el  ar qui t ect o  
del  pr oyect o.  
 
     Las obr as de pavi ment aci ón señal adas no r equer i r án  
per mi sos especi al es o l a apr obaci ón de un pr oyect o de  
l as mi smas,  y ser án r ecepci onadas por  l a Di r ecci ón de  
Obr as Muni ci pal es baj o el  car áct er  de obr as  
compl ement ar i as.  
 
NOTA:  



     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y 
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
Modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a  
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 6. 18.  En l a t r ami t aci ón de sol i c i t udes     DTO 75,  VI VI ENDA 
de pr oyect os acogi dos a Conj unt o Ar móni co,  sól o l e         Ar t .  úni co Nº  37 
cor r esponde i nt er veni r  al  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es,    D. O.  25. 06. 2001 
qui en ver i f i car á como par t e del  pr oceso nor mal  de          NOTA 
r evi s i ón que el  pr oyect o cumpl e l as condi ci ones par a  
acoger se a t al es di sposi c i ones,  t odo el l o s i n per j ui c i o  
de l as r evi s i ones que,  en su caso,  cor r espondan a l os  
r evi sor es i ndependi ent es.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     CAPI TULO 7.   
     DE LAS SALI ENTES Y DECORACI ONES DE LA EDI FI CACI ON 
 
     Ar t í cul o 2. 7. 1.  Los cuer pos sal i ent es que 
sobr esal gan del  pl ano ver t i cal  l evant ado sobr e l a l í nea 
of i c i al  deber án at ener se a l as s i gui ent es condi ci ones:  
     1.  Hast a 3 m de al t ur a,  medi dos en t odos y cada uno 
de l os punt os de l a l í nea of i c i al  a par t i r  del  ni vel  de 
l a acer a,  no se per mi t i r á que ni ngún cuer po,  f i j o o 
móvi l ,  sobr esal ga de di cho pl ano ver t i cal .  Se except úan 
l as ménsul as cuya sal i ent e podr á comenzar  a 2, 50 m de 
al t ur a sobr e di cho ni vel .  
     2.  El  Pl an Regul ador  Comunal  o Secci onal  podr á        DTO 112,  VI VI ENDA 
per mi t i r  que a par t i r  de l a al t ur a de l os 3 m,  exi st an     Ar t .  úni co Nº  17 
cuer pos sal i ent es de l a l í nea of i c i al  hast a un ancho de    D. O.  05. 01. 1993 
1, 80 m.  Así  t ambi én podr á per mi t i r  mayor es sal i ent es 
r espect o de mar quesi nas y t ol dos.  
     Par a l os ef ect os de l a apl i caci ón de l a pr esent e 
nor ma son cuer pos sal i ent es,  ent r e ot r os,  bal cones,  
mar quesi nas,  cor ni sas,  pi sos en vol ados,  v i gas,  cor t i nas 
y t ol dos.  
     Tr at ándose de edi f i caci ón cont i nua,  est os cuer pos 
sal i ent es,  excl ui das l as mar quesi nas y t ol dos,  deber án 
mant ener  una di st anci a mí ni ma de 1 m al  pl ano medi aner o.  
 
     Ar t í cul o 2. 7. 2.  Se podr á aut or i zar  una                DTO 75,  VI VI ENDA 
const r ucci ón que comuni que i nmuebl es que se enf r ent en en   Ar t .  úni co Nº  38 
ambos cost ados sobr e una ví a públ i ca,  pr evi a concesi ón     D. O.  25. 06. 2001 
ot or gada por  l a Muni ci pal i dad cor r espondi ent e,  s i empr e     NOTA 
que con el l o no se af ect e negat i vament e l as condi ci ones  
f í s i cas y ambi ent al es del  ent or no,  según l o def i na el   
Pl an Regul ador  Comunal  o el  Pl an Secci onal ,  cumpl i endo  
además l os s i gui ent es r equi si t os t écni cos:  
 
     1.  Que l a al t ur a l i br e baj o l a const r ucci ón,  en  
        ni nguno de sus punt os,  sea i nf er i or  a 4, 5 m.        DTO 193,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  12 
     2.  Que l a const r ucci ón no consul t e apoyos             D. O.  13. 01. 2006 
        i nt er medi os en el  espaci o públ i co,  sal vo que  



        par a di chos apoyos se cuent e con una  
        concesi ón de l a Muni ci pal i dad.   
 
     3.  Que no se exceda el  máxi mo del  espaci o  
        públ i co que el  Pl an Regul ador  Comunal  o Pl an  
        Secci onal  per mi t e cubr i r .  En ausenci a de  
        ést os,  el  ancho de l a conexi ón no podr á  
        sobr epasar  el  50% de l a di st anci a ent r e l as  
        l í neas of i c i al es de ambos pr edi os.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 7. 3.  Los el ement os decor at i vos que se 
consul t en en l as f achadas de edi f i c i os,  t al es como 
ant et echos,  bal aust r adas,  capi t el es,  cor ni sas,  
escul t ur as,  j ar r ones,  mar quesi nas,  mol dur as,  pi l ast r as,  
y ot r os si mi l ar es,  deber án consi st i r  en el ement os 
est r uct ur al es aut osopor t ant es capaces de r esi st i r  
sol i c i t aci ones pr oveni ent es de si smos y ot r os f enómenos 
nat ur al es,  par a evi t ar  su despr endi mi ent o.  
 
     Ar t í cul o 2. 7. 4.  Las f achadas secundar i as v i s i bl es 
desde l os espaci os públ i cos deber án guar dar  ar moní a con 
l a f achada pr i nci pal .  
 
 
     Ar t í cul o 2. 7. 5.  Las par t es de un mur o di v i sor i o que 
queda vi s i bl es desde l os espaci os públ i cos deber án 
t er mi nar se de maner a que su aspect o guar de r el aci ón con 
el  r est o de l a edi f i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 7. 6.  Todos l os pr opi et ar i os est án 
obl i gados a r evocar ,  l i mpi ar  o pi nt ar  l as f achadas de 
sus casas y l as medi aner as que hayan quedado al  
descubi er t o,  s i empr e que,  como medi da de or nat o l o 
or dene l a aut or i dad l ocal .  
 
 
     Ar t í cul o 2. 7. 7.  La Muni ci pal i dad,  a t r avés del  Pl an 
Regul ador  Comunal  o Secci onal ,  podr á exi gi r  l a 
const r ucci ón de por t al es o mar quesi nas en l os edi f i c i os 
que enf r ent an a un espaci o o edi f i c i os de uso públ i co,  
cuando haya r azones f undadas par a exi gi r l o.  En t al  
caso,  el  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es f i j ar á l as 
car act er í st i cas de l as ar cadas,  pór t i cos,  u ot r os,  de 
di chos por t al es y de l as mar quesi nas.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 7. 8.  Las Muni ci pal i dades,  a t r avés de      DTO 177,  VI VI ENDA 
Pl anos Secci onal es,  podr án est abl ecer  car act er í st i cas      Ar t .  1°  Nº  11 
ar qui t ect óni cas det er mi nadas par a l os pr oyect os que se     D. O.  25. 01. 2003 
r eal i cen en sect or es l i gados a Monument os Naci onal es,  o  
cuando se t r at e de i nmuebl es o zonas de conser vaci ón  
hi st ór i ca,  de maner a que l as nuevas const r ucci ones,  o l a  
modi f i caci ón de l as exi st ent es,  const i t uyan un apor t e  



ur baní st i co r el evant e.  Tal es car act er í st i cas  
ar qui t ect óni cas deber án si t uar se dent r o de l as nor mas  
ur baní st i cas est abl eci das par a l a r espect i va zona o  
subzona en el  Pl an Regul ador  Comunal  o Secci onal .  
   
     En el  caso de i nmuebl es o zonas de conser vaci ón  
hi st ór i ca,  el  Pl ano Secci onal  a que se r ef i er e est e  
ar t í cul o podr á apr obar se de maner a si mul t ánea con l a  
modi f i caci ón del  Pl an Regul ador  Comunal  dest i nado a l a  
i ncor por aci ón de t al es i nmuebl es o zonas al  Pl an  
Regul ador  Comunal  o Secci onal .  
 
 
     Ar t í cul o 2. 7. 9.  Los Muni ci pi os,  a t r avés de Pl anos    DTO 217,  VI VI ENDA 
Secci onal es,  podr án est abl ecer  como obl i gat or i o par a       Ar t .  úni co Nº  42 
t odos o al gunos de l os i nmuebl es i nt egr ant es de un         D. O.  20. 02. 2002 
sect or ,  pl aza,  cal l e o aveni da,  según l o hubi er e  
det er mi nado el  Pl an Regul ador  Comunal ,  l a adopci ón  
de una det er mi nada mor f ol ogí a o un par t i cul ar  est i l o  
ar qui t ect óni co de f achadas,  i ncl uyendo di sposi c i ones  
sobr e l a al t ur a t ot al  de ést as y sobr e l a cor r el aci ón  
de l os pi sos ent r e sí ,  con el  f i n de obt ener  un ef ect o 
ar móni co medi ant e el  conj unt o de l as edi f i caci ones.  
     Est a mi sma medi da podr á i mponer se cuando se t r at e  
de t er r enos con menos de 15 m de f r ent e ubi cados ent r e  
edi f i c i os const r ui dos a cuya ar qui t ect ur a se qui er e  
ar moni zar  l a del  nuevo edi f i c i o.  
 
 
      Ar t í cul o 2. 7. 10.  La i nst al aci ón de publ i c i dad en     DTO 193,  VI VI ENDA 
l a ví a públ i ca o que pueda ser  v i st a u oí da desde l a ví a   Ar t .  úni co Nº  13 
públ i ca,  deber á cumpl i r  con l as condi ci ones mí ni mas que    D. O.  13. 01. 2006 
det er mi na est e ar t í cul o.  
     La Muni ci pal i dad a t r avés del  Pl an Regul ador   
Comunal  o el  Pl an Secci onal ,  podr á est abl ecer  mayor es  
r est r i cci ones que l as cont empl adas en el  pr esent e  
ar t í cul o.  
     Toda i nst al aci ón de publ i c i dad deber á cumpl i r  con  
l as s i gui ent es exi genci as mí ni mas:  
 
a)     Cumpl i r  con l as nor mas ur baní st i cas de l a zona en  
      que se empl ace.  
b)     Cumpl i r  con l as nor mas r el at i vas a segur i dad,   
      r esi st enci a y est abi l i dad,  consi der ando f act or es  
      t al es como segur i dad cont r a i ncendi o,  r esi st enci a  
      al  v i ent o,  r esi st enci a de l a est r uct ur a de l os  
      el ement os sopor t ant es y sus f undaci ones,   
      compor t ami ent o de mat er i al es,  nor mas de  
      i nst al aci ones y s i st emas,  l o cual  ser á i nf or mado  
      y suscr i t o por  un pr of esi onal  compet ent e al   
      moment o de sol i c i t ar  el  r espect i vo per mi so.  
c)     La i nst al aci ón de publ i c i dad no podr á di f i cul t ar   
      l a per cepci ón de señal i zaci ones del  t r ánsi t o ni   
      ent or pecer  el  al umbr ado públ i co.  
d)     Se pr ohí be ubi car  sopor t es de car t el es  
      publ i c i t ar i os en Par ques I nt er comunal es y  
      Comunal es exi st ent es o decl ar ados de ut i l i dad  
      públ i ca,  en pl azas y ár eas ver des públ i cas.  Sól o  
      se podr án ubi car  sopor t es de car t el es  
      publ i c i t ar i os en el  espaci o de uso públ i co  
      dest i nado a vi al i dad si  expr esament e l o per mi t e  



      el  Pl an Regul ador  Comunal  o el  Pl an Secci onal .   
      Di chos i nst r ument os de pl ani f i caci ón t er r i t or i al   
      podr án pr ohi bi r  l a i nst al aci ón de est e t i po de  
      car t el es publ i c i t ar i os en i nmuebl es de pr opi edad  
      pr i vada.  
e)     Los avi sos l umi nosos f i j os o i nt er mi t ent es,  no  
      podr án l ocal i zar se en zonas r esi denci al es  
      excl usi vas det er mi nadas por  el  Pl an Regul ador   
      Comunal .  
f )     La i nst al aci ón de un el ement o publ i c i t ar i o no  
      podr á bl oquear  l os vanos de una edi f i caci ón ni   
      l as sal i das de escape o r escat e,  o ent or pecer  l os  
      di sposi t i vos de combat e cont r a el  f uego.  
   
     Los avi sos publ i c i t ar i os pr ovi sor i os que se  
i nst al en con el  pr opósi t o de cubr i r  f achadas de l as  
edi f i caci ones par a ej ecuci ón de obr as de const r ucci ón,   
sól o podr án aut or i zar se por  un per í odo que no exceda el   
de ej ecuci ón de l as obr as de const r ucci ón,   
r econst r ucci ón,  r epar aci ón,  al t er aci ón,  ampl i aci ón,   
demol i c i ón y mant enci ón que se r eal i cen en el  pr edi o,  el   
cual  no podr á ser  super i or  a 3 meses.  Di cha aut or i zaci ón  
sól o podr á ser  r enovada por  una sol a vez por  el  mi smo  
pl azo señal ado.  
     Los pr opi et ar i os de l as i nst al aci ones de publ i c i dad  
a que se r ef i er e est e ar t í cul o,  est ar án obl i gados a  
mant ener l as en buen est ado de conser vaci ón,  l i mpi eza y  
segur i dad.  
     Los der echos muni ci pal es a cancel ar  por  l os  
per mi sos que r equi er an l as i nst al aci ones a que se  
r ef i er e est e ar t í cul o ser án l os cor r espondi ent es a l as  
Obr as Pr ovi sor i as conf or me al  Nº  3 de l a t abl a cont eni da  
en el  ar t í cul o 130º  de l a Ley Gener al  de Ur bani smo y  
Const r ucci ones.  Par a est os ef ect os el  i nt er esado deber á  
pr esent ar  a l a Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es l os  
s i gui ent es document os:  
   
a)    Pl ano que gr af i que el  cumpl i mi ent o de l as nor mas  
     ur baní st i cas del  Pl an Regul ador  Comunal .  Di cho  
     pl ano deber á ser  suscr i t o por  el  pr opi et ar i o del   
     pr edi o donde se ef ect uar á l a i nst al aci ón y por  l os  
     pr of esi onal es compet ent es.  
b)    I nf or me del  pr of esi onal  compet ent e que i ndi que el   
     cumpl i mi ent o de l as nor mas r el at i vas a segur i dad,   
     r esi st enci a y est abi l i dad a que se r ef i er e est e  
     ar t í cul o.  
     Tr at ándose de avi sos o l et r er os l umi nosos que  
     r equi er an i nst al aci ón el éct r i ca,  deber án ser   
     cer t i f i cados por  un i nst al ador  aut or i zado por  l a  
     Super i nt endenci a de Ser vi c i os El éct r i cos y  
     Combust i bl es.  
c)    Pl ano de est r uct ur a de l os sopor t es f i r mado por  un  
     pr of esi onal  compet ent e,  cuando cor r esponda.  
d)    Pr esupuest o de l as obr as.  
   
     Las i nst al aci ones de pr opaganda y publ i c i dad  
necesar i as par a si ngul ar i zar  l a act i v i dad que se  
desar r ol l a en un i nmuebl e se r egi r án por  l as  
di sposi c i ones que est abl ezca l a Or denanza Local  de  
Pr opaganda y Publ i c i dad.  
      La pr opaganda y publ i c i dad el ect or al  se r egi r á por   



l a Ley Nº  18. 700,  Or gáni ca Const i t uci onal  Sobr e  
Vot aci ones Popul ar es y Escr ut i ni os.  
 
 
     Ar t í cul o 2. 7. 11.  Los Pl anes Regul ador es Comunal es     DTO 259,  VI VI ENDA 
podr án est abl ecer  di sposi c i ones que r i j an l os cuer pos      Ar t .  1º  Nº  18 
sal i ent es que sobr esal gan del  pl ano ver t i cal  de l a l í nea   D. O.  16. 03. 2004 
de edi f i caci ón sobr e el  ant ej ar dí n.  
 
 
     TI TULO 3  
     DE LA URBANI ZACI ÓN 
 
     CAPI TULO 1.   
     DE LOS PERMI SOS DE LAS OBRAS Y SUS TRAMI TES           DTO 112,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  20 
                                                           D. O.  05. 01. 1993 
 
     Ar t í cul o 3. 1. 1.  La subdi vi s i ón,  el  l ot eo y l a         DTO 173,  VI VI ENDA 
ur bani zaci ón de l ot eos exi st ent es r equer i r án de per mi so    Ar t .  úni co Nº  5 
de l a Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es.                       D. O.  12. 03. 1997 
 
     Ar t í cul o 3. 1. 2.  Par a sol i c i t ar  al  Di r ect or  de Obr as   DTO 173,  VI VI ENDA 
Muni ci pal es l a apr obaci ón de un pr oyect o de subdi vi s i ón,    Ar t .  úni co N°  6 
se deber án pr esent ar  l os s i gui ent es document os:             D. O.  12. 03. 1997 
 
1.    Sol i c i t ud f i r mada por  el  pr opi et ar i o del  t er r eno y  
     por  el  ar qui t ect o pr oyect i st a,  en l a cual  se  
     i ncl ui r á una decl ar aci ón j ur ada si mpl e del   
     pr opi et ar i o como t i t ul ar  del  domi ni o.  
2.    Or i gi nal  o copi a aut or i zada por  Not ar i o del   
     cer t i f i cado de aval úo f i scal  v i gent e.  
3.    Fot ocopi a del  Cer t i f i cado de I nf or maci ones Pr evi as,   
     sal vo que en l a sol i c i t ud se i ndi que su númer o y su  
     f echa.  
4.    Pl ano de subdi vi s i ón a escal a no menor  a 1: 1. 000,      DTO 75,  VI VI ENDA 
     con cur vas de ni vel  al  menos cada 2 m,  di mensi ones    Ar t .  úni co Nº  40 
     de l os desl i ndes del  t er r eno,  i dent i f i caci ón          D. O.  25. 06. 2001 
     de l os l ot es r esul t ant es y sus di mensi ones,  cuadr o    NOTA 
     de super f i c i es de l os l ot es r esul t ant es y,  en su  
     caso,  i ndi caci ón de zonas de r est r i cci ón y de  
     r i esgos que pudi er en af ect ar l o.  En caso de t er r enos  
     de más de 5 ha,  l as cur vas de ni vel  podr án  
     gr af i car se,  a l o menos,  cada 5 m.  
5.    Pl ano de ubi caci ón del  t er r eno a escal a no i nf er i or   
     a 1: 5. 000,  con i ndi caci ón de l as  ví as o espaci os de  
     uso públ i co exi st ent es en su pr oxi mi dad y de ot r os  
     el ement os r ef er enci al es r el evant es del  l ugar ,  que  
     f aci l i t en su i dent i f i caci ón.  
6.    Pl ano con gr af i caci ón de l a subdi vi s i ón pr edi al   
     exi st ent e y l a pr opuest a.  
 
     Los pl anos i ndi cados en l os númer os 5 y 6 de est e     DTO 75,  VI VI ENDA 
ar t í cul o podr án omi t i r se si  l a i nf or maci ón                 Ar t .  úni co Nº  41 
cor r espondi ent e se i ncl uye en el  pl ano gener al  de          D. O.  25. 06. 2001 
subdi vi s i ón señal ado en el  númer o 4.  Todos l os pl anos  
menci onados deber án i r  f i r mados por  el  pr opi et ar i o y  
por  el  ar qui t ect o pr oyect i st a.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  



Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 3. 1. 3.  Par a l a f usi ón de dos o más           DTO 75,  VI VI ENDA 
t er r enos se pr esent ar á una sol i c i t ud en que el              Ar t .  úni co Nº  42 
pr opi et ar i o decl ar e,  baj o su excl usi va r esponsabi l i dad,     D. O.  25. 06. 2001 
ser  t i t ul ar  del  domi ni o de l os l ot es que desea f usi onar     NOTA 
y un pl ano f i r mado por  ést e y por  el  ar qui t ect o  
pr oyect i st a,  en donde se gr af i que l a s i t uaci ón ant er i or   
y l a pr opuest a,  i ndi cando l os l ot es i nvol ucr ados y sus  
r ol es,  sus medi das per i met r al es,  l a ubi caci ón de l os  
pr edi os y un cuadr o de super f i c i es.  Revi sados di chos  
ant ecedent es,  el  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es apr obar á  
s i n más t r ámi t e l a f usi ón,  aut or i zando su ar chi vo en el   
Conser vador  de Bi enes Raí ces r espect i vo.   
 
     Par a l a apr obaci ón de ant epr oyect os que i nvol ucr en  
dos o más pr edi os no se r equer i r á ef ect uar  l as f usi ones  
o modi f i caci ones de desl i ndes que se cont empl en.  En l a  
r esol uci ón apr obat or i a del  ant epr oyect o se consi gnar á l a  
obl i gaci ón de sol i c i t ar  di chas acci ones en f or ma pr evi a  
o conj unt a con l a sol i c i t ud de per mi so.  
 
     Los der echos muni ci pal es a cobr ar  por  l a r evi s i ón  
del  pl ano de f usi ón que t r at a est e ar t í cul o ser án el   
equi val ent e a ot r os ser vi c i os que i ndi ca el  númer o 9 de  
l a t abl a del  ar t í cul o 130 de l a Ley Gener al  de Ur bani smo  
y Const r ucci ones.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 3. 1. 4.  Par a sol i c i t ar  al  Di r ect or  de Obr as   DTO 173,  VI VI ENDA 
Muni ci pal es l a apr obaci ón de ant epr oyect os de l ot eo se     Ar t .  úni co N°  8 
deber án pr esent ar  l os s i gui ent es document os:                D. O.  12. 03. 1997 
 
1.    Sol i c i t ud f i r mada por  el  pr opi et ar i o del  t er r eno y  
     el  ar qui t ect o pr oyect i st a,  en l a cual  se i ncl ui r á  
     una decl ar aci ón j ur ada si mpl e del  pr opi et ar i o como  
     t i t ul ar  del  domi ni o.  
2.    Or i gi nal  o copi a aut or i zada ant e  Not ar i o del   
     cer t i f i cado de aval úo f i scal  v i gent e.  
3.    Fot ocopi a del  Cer t i f i cado de I nf or maci ones Pr evi as,  
     sal vo que en l a sol i c i t ud se i ndi que su númer o y  
     f echa.  
4.    Pl ano en que se gr af i que l a s i t uaci ón act ual  del   
     pr edi o,  con sus r espect i vos r ol es,  a una escal a  
     adecuada par a su compr ensi ón,  i ndi cando l as medi das 
     de cada uno de l os desl i ndes con l os veci nos.  
5.    Pl ano del  ant epr oyect o de l ot eo,  a escal a no menor   
     de 1: 1. 000,  suscr i t o por  el  pr opi et ar i o y el   
     ar qui t ect o,  que deber á cont ener :  
a)    Cur vas de ni vel  cada 1 met r o par a pendi ent es pr omedi o 
     de hast a 25%,  y cada 5 met r os par a pendi ent es  
     super i or es.  Los pl anos deber án señal ar  l os cur sos  



     nat ur al es y canal es de agua,  l í neas de t endi do  
     el éct r i co y duct os de ot r as i nst al aci ones que  
     at r avi esen o enf r ent en el  t er r eno.  
b)    Numer aci ón de l os nuevos l ot es con sus di mensi ones  
     r espect i vas.  
c)    Tr azados geomét r i cos de l as nuevas ví as que si t úen  
     sus ej es y est abl ezcan sus anchos,  y l os empal mes  
     con ví as exi st ent es,  en que se deber án def i ni r   
     t ant o l os t r azados en pl ant a como l os per f i l es  
     t r ansver sal es.  
d)    Gr af i caci ón de l os t er r enos cor r espondi ent es a l as  
     cesi ones par a ár eas ver des públ i cas y equi pami ent o,  
     con sus di mensi ones y super f i c i es.  
e)    Ar eas de r est r i cci ón o de r i esgos que af ect en el   
     t er r eno y sus r espect i vas obr as de pr ot ecci ón cuando 
     cor r esponda.  
f )    Cuadr o de super f i c i es de l os l ot es r esul t ant es y  
     por cent aj es de di st r i buci ón de l as super f i c i es  
     cor r espondi ent es a cesi ones gr at ui t as par a ár eas  
     ver des,  equi pami ent o y v i al i dad,  a que al ude el   
     ar t í cul o 70 de l a Ley Gener al  de Ur bani smo y  
     Const r ucci ones.  
g)    Ubi caci ón del  t er r eno,  a escal a no i nf er i or  1: 5. 000,  
     con i ndi caci ón de l as ví as y/ o espaci os públ i cos  
     exi st ent es en su pr oxi mi dad y de ot r os el ement os  
     r ef er enci al es r el evant es que f aci l i t en su  
     i dent i f i caci ón.  
6.    Medi das de pr evenci ón de r i esgos pr oveni ent es de      DTO 75,  VI VI ENDA 
     ár eas col i ndant es y/ o del  mi smo t er r eno,  cuando el     Ar t .  úni co Nº  43 
     Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es l o exi j a en el           D. O.  25. 06. 2001 
     cer t i f i cado de i nf or maci ones pr evi as.                  NOTA 
 
     Las f i r mas del  pr opi et ar i o que se r equi er en en l os    DTO 75,  VI VI ENDA 
punt os 1.  y 5.  del  i nci so pr i mer o de est e ar t í cul o,  no     Ar t .  úni co Nº  44 
ser án exi gi bl es en el  caso pr evi st o en el  i nci so           D. O.  25. 06. 2001 
t er cer o del  ar t í cul o 1. 2. 2.   
 
     El  ant epr oyect o de l ot eo cont empl ar á l os t r azados  
de nuevas ví as y sus empal mes con ví as exi st ent es,  l a  
s i ngul ar i zaci ón de l ot es y l as super f i c i es de uso  
públ i co,  l os ant ej ar di nes y l as zonas de pr ot ecci ón y de  
r i esgo que puedan af ect ar l o.  En el  caso de Lot eos D. F. L.   
Nº  2 con const r ucci ón si mul t ánea,  se apr obar án,  además,   
l as v i v i endas y sus condi ci ones ur baní st i cas,  en  
conf or mi dad al  ar t í cul o 6. 2. 5.  de est a Or denanza.           DTO 217,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  43 
     En caso que sobr e el  ant epr oyect o somet i do a su       D. O.  20. 02. 2002 
consi der aci ón,  el  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es t uvi er e  
obser vaci ones que f or mul ar ,  se est ar á al  pr ocedi mi ent o  
que señal a el  ar t í cul o 1. 4. 9.  de est a Or denanza.  
 
     El  ant epr oyect o apr obado mant endr á su vi genci a por   
el  pl azo i ndi cado en el  ar t í cul o 1. 4. 11.  de est a  
Or denanza par a l os ef ect os de obt ener  el  per mi so  
cor r espondi ent e.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y 
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
Modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a  
60 dí as después de su publ i caci ón.  



 
 
     Ar t í cul o 3. 1. 5.  El  l egaj o de ant ecedent es anexo a l a  DTO 173,  VI VI ENDA 
sol i c i t ud de per mi so de l ot eo y de ej ecuci ón de obr as de   Ar t .  úni co N°  9 
ur bani zaci ón est ar á const i t ui do por  l os s i gui ent es         D. O.  12. 03. 1997 
document os:  
 
1.    Los ant ecedent es señal ados en el  ar t í cul o 3. 1. 4. ,  
     con excepci ón de l os cor r espondi ent es al  númer o 5,   
     o ant epr oyect o de l ot eo apr obado.  
2.    Pl ano de l ot eo con l as car act er í st i cas del  númer o 
     5 del  ar t í cul o 3. 1. 4.  
3.    Pl anos de l os pr oyect os de ur bani zaci ón,               DTO 75,  VI VI ENDA 
     debi dament e f i r mados por  l os pr of esi onal es            Ar t .  úni co Nº  45 
     compet ent es,  i ncl uyendo,  cuando el  pr oyect o           D. O.  25. 06. 2001 
     consul t e t al es i nst al aci ones,  l os cor r espondi ent es    NOTA 
     a r edes de agua pot abl e y al cant ar i l l ado de aguas  
     ser vi das y aguas l l uvi as,  r edes de el ect r i f i caci ón,   
     al umbr ado públ i co,  gas,  t el ecomuni caci ones,   
     pavi ment aci ón y sus obr as compl ement ar i as,   
     pl ant aci ones y obr as de or nat o,  y obr as de def ensa  
     del  t er r eno,  t odos el l os con sus r espect i vas  
     especi f i caci ones t écni cas .  
4.    Cer t i f i cado de f act i bi l i dad de daci ón de ser vi c i os 
     de agua pot abl e y al cant ar i l l ado,  par a l a densi dad  
     pr opuest a,  emi t i do por  l a empr esa de ser vi c i os  
     sani t ar i os cor r espondi ent e.  De no exi st i r  empr esa  
     de ser vi c i os sani t ar i os en el  ár ea se deber á  
     pr esent ar  un pr oyect o de agua pot abl e y  
     al cant ar i l l ado,  apr obado por  l a aut or i dad  
     r espect i va.  
5.    Memor i a expl i cat i va del  l ot eo.  
 
     Deber án adj unt ar se sus memor i as expl i cat i vas y sus 
especi f i caci ones t écni cas.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 3. 1. 6.  Cuando se sol i c i t e aut or i zaci ón       DTO 75,  VI VI ENDA 
par a l a aper t ur a de nuevas ví as de t r ánsi t o públ i co,        Ar t .  úni co Nº  46 
el  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es exi gi r á que se            D. O.  25. 06. 2001 
acompañen a l a sol i c i t ud de per mi so l os s i gui ent es         NOTA 
document os:  
 
     1.  Sol i c i t ud f i r mada por  l os pr opi et ar i os de l os 
t er r enos af ect ados y l os pr of esi onal es compet ent es.  
     2.  Decl ar aci ón j ur ada de t odos l os pr opi et ar i os de 
ser  t i t ul ar es del  domi ni o del  o de l os pr edi os.  
     3.  Cer t i f i cado de i nf or maci ones pr evi as.  
     4.  Cer t i f i cado de f act i bi l i dad de daci ón de 
ser vi c i os de agua pot abl e y al cant ar i l l ado,  par a l a 
densi dad pr opuest a,  cuando cor r esponda.  
     5.  Memor i a expl i cat i va que señal e l os obj et i vos,  l os 
ant ecedent es esenci al es y el  i mpact o que l a aper t ur a de 
l a ví a s i gni f i car á par a el  ent or no,  cuando el  Di r ect or  
de Obr as Muni ci pal es l o exi j a por  escr i t o.  



     6.  Pl ano de ubi caci ón de l a manzana af ect ada por  l a 
aper t ur a de una ví a,  a escal a no i nf er i or  a 1: 2. 000,  
pudi endo omi t i r se si  se i ncor por a est a i nf or maci ón en el  
pl ano gener al .  
     7.  Pl ano gener al  a escal a no menor  de 1: 1. 000 con 
t r azado de l a nueva ví a y sus di mensi ones,  con cur vas de 
ni vel  cada 1 m;  l ongi t udes máxi mas con r espect o a l as 
ví as públ i cas más pr óxi mas;  per f i l es geomét r i cos 
debi dament e acot ados;  cuadr o con super f i c i es af ect adas 
de cada pr edi o.  
     8.  Pl anos con l os pr oyect os def i ni t i vos de 
ur bani zaci ón,  debi dament e f i r mados por  l os 
pr of esi onal es compet ent es,  cor r espondi ent es 
a l as r edes de agua pot abl e y al cant ar i l l ado de aguas      DTO 4,  VI VI ENDA 
ser vi das y aguas l l uvi as cuando cor r esponda;  r edes de      Ar t .  úni co Nº  1 
el ect r i f i caci ón,  al umbr ado públ i co y de gas;  r edes de      D. O.  07. 03. 1994 
t el ecomuni caci ones,  cuando cor r esponda;  de pavi ment aci ón 
y sus obr as compl ement ar i as;  de l as pl ant aci ones y obr as 
de or nat o;  y de obr as de def ensa del  t er r eno,  cuando 
cor r esponda.  
     Deber án adj unt ar se sus memor i as expl i cat i vas y 
especi f i caci ones t écni cas.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 3. 1. 7.  Las sol i c i t udes de subdi vi s i ón y      DTO 143,  VI VI ENDA 
ur bani zaci ón del  suel o en t er r enos ubi cados f uer a del       Ar t .  úni co Nº  4 a)  
l í mi t e ur bano est abl eci do por  un I nst r ument o de            D. O.  27. 09. 2003 
Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al ,  a que se r ef i er e el  númer o 2  
del  ar t í cul o 2. 1. 19. ,  deber án aj ust ar se al  s i gui ent e  
pr ocedi mi ent o:  
 
     1.  Deber án pr esent ar se a l a Secr et ar í a Regi onal   
        del  Mi ni st er i o de Agr i cul t ur a l os s i gui ent es  
        ant ecedent es:  
 
        a)  Sol i c i t ud f i r mada por  el  pr opi et ar i o del   
           pr edi o,  en que se señal e su ubi caci ón,  el   
           obj et o de l a subdi vi s i ón y una decl ar aci ón  
           j ur ada de domi ni o.  
 
        b)  Pl ano de subdi vi s i ón a una escal a adecuada  
           de él  o l os paños r espect i vos,  suscr i t o  
           por  el  pr opi et ar i o y el  ar qui t ect o,   
           i ndi cando l a s i t uaci ón exi st ent e y l a  
           pr opuest a,  con l os desl i ndes gener al es,  l a  
           super f i c i e del  t er r eno y de l os l ot es  
           r esul t ant es,  con sus car act er í st i cas  
           t opogr áf i cas gener al es y l as ví as públ i cas  
           cer canas.  
 
        c)  Fact i bi l i dad o especi f i caci ón de l a  
           dot aci ón de ser vi c i os cont empl ados.  
 
           En caso que el  pr opi et ar i o pr oponga obr as  
           de ur bani zaci ón,  deber á adj unt ar se un  



           pl ano i ndi cando sus car act er í st i cas.  
 
     2.  La Secr et ar í a Regi onal  del  Mi ni st er i o de  
        Agr i cul t ur a,  en un pl azo máxi mo de 45 dí as,   
        eval uar á l a sol i c i t ud pr evi o i nf or me del   
        Ser vi c i o Agr í col a y Ganader o y,  en caso de no  
        haber  obj eci ones,  envi ar á l os ant ecedent es a  
        l a Secr et ar í a Regi onal  del  Mi ni st er i o de  
        Vi v i enda y Ur bani smo sol i c i t ando el  i nf or me  
        f avor abl e cor r espondi ent e.   
 
     3.  La Secr et ar í a Regi onal  Mi ni st er i al  de Vi v i enda     DTO 143,  VI VI ENDA 
        y Ur bani smo,  en un pl azo máxi mo de 30 dí as,         Ar t .  úni co Nº  4 b)  
        i nf or mar á l o sol i c i t ado y s i  di cho i nf or me         D. O.  27. 09. 2003 
        f uer e f avor abl e,  señal ar á el  gr ado de  
        ur bani zaci ón que deber á t ener  di cha di v i s i ón  
        pr edi al ,  r espet ando l o di spuest o en l os  
        ar t í cul os 2. 2. 10.  y 6. 3. 3.  de est a Or denanza,   
        según pr oceda.  Si  el  pr oyect o de subdi vi s i ón  
        o ur bani zaci ón cor r esponde a un ár ea nor mada 
        por  un Pl an Regul ador  I nt er comunal  o  
        Met r opol i t ano,  l a Secr et ar í a Regi onal   
        Mi ni st er i al  de Vi v i enda y Ur bani smo deber á  
        ver i f i car  que el  pr oyect o cumpl e con l as nor mas 
        per t i nent es del  r espect i vo I nst r ument o de  
        Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al .  
 
     4.  Con el  mér i t o de l os ant ecedent es pr eci t ados,   
        l a Secr et ar í a Regi onal  del  Mi ni st er i o de  
        Agr i cul t ur a r esol ver á si n más t r ámi t e  
        r espect o a l a sol i c i t ud y en caso de  
        apr obar l a,  dej ar á const anci a de l as  
        condi ci ones de ur bani zaci ón i nf or madas por   
        l a Secr et ar í a Regi onal  del  Mi ni st er i o de  
        Vi v i enda y Ur bani smo.  
 
     5.  Los ant ecedent es se pr esent ar án al  Di r ect or   
        de Obr as Muni ci pal es cor r espondi ent e,  qui én  
        r esol ver á r espect o a l a di v i s i ón y al  per mi so  
        de ur bani zaci ón conf or me al  pr ocedi mi ent o  
        gener al .  En el  caso de pr oyect os que deban  
        somet er se a eval uaci ón ambi ent al  por   
        di sposi c i ón de l a Ley de Bases Gener al es del   
        Medi o Ambi ent e,  deber á pr esent ar se l a  
        r esol uci ón f avor abl e de l a Comi si ón Regi onal   
        r espect i va.  
 
 
     Ar t í cul o 3. 1. 8.  El  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es      DTO 173,  VI VI ENDA 
conceder á el  per mi so r espect i vo una vez que haya           Ar t .  úni co N°  10 
compr obado que l os ant ecedent es acompañados a l a           D. O.  12. 03. 1997 
sol i c i t ud cumpl en con l as di sposi c i ones cont eni das en el   
i nst r ument o de pl ani f i caci ón t er r i t or i al  que cor r esponda,  
con l a Ley Gener al  de Ur bani smo y Const r ucci ones y con l a 
pr esent e Or denanza,  pr evi o pago de l os der echos que  
pr ocedan.  
 
     Las sol i c i t udes de per mi sos par a l as acci ones a que  
se r ef i er e el  pr esent e Capí t ul o,  deber án ser  r esuel t as  
por  l os Di r ect or es de Obr as Muni ci pal es dent r o de un  
pl azo de 30 dí as,  cont ados desde l a pr esent aci ón de l a  



sol i c i t ud.  Di cho pl azo se r educi r á a 15 dí as si  a l a  
sol i c i t ud se acompaña i nf or me f avor abl e de un r evi sor   
i ndependi ent e.  
 
     En caso que el  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es          DTO 75,  VI VI ENDA 
t uvi er e obser vaci ones r espect o a l os ant epr oyect os o       Ar t .  úni co Nº  48 
pr oyect os somet i dos a su apr obaci ón se est ar á al            D. O.  25. 06. 2001 
pr ocedi mi ent o pr evi st o en el  ar t í cul o 1. 4. 9.  de            NOTA 
est a Or denanza.  
 
     Si  se hubi er e apr obado pr evi ament e un ant epr oyect o  
y el  r evi sor  i ndependi ent e decl ar a en el  i nf or me  
f avor abl e que el  pr oyect o se aj ust a í nt egr ament e al   
ant epr oyect o,  el  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es omi t i r á  
l a ver i f i caci ón de l os ant ecedent es y ot or gar á el   
per mi so si n más t r ámi t e,  s i n per j ui c i o de l o di spuest o  
en el  i nci so cuar t o del  ar t í cul o 116 Bi s A)  de l a Ley  
Gener al  de Ur bani smo y Const r ucci ones.  
 
     Par a l a det er mi naci ón de l os der echos muni ci pal es  
se est ar á al  pr ocedi mi ent o i ndi cado en el  ar t í cul o  
5. 1. 14. .  En caso que el  pr oyect o cuent e con i nf or me de  
r evi sor  i ndependi ent e l os der echos muni ci pal es se  
r ebaj ar án en un 30%.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 3. 1. 9.  Si  después de concedi do el  per mi so  
de ur bani zaci ón,  o con const r ucci ón si mul t ánea,  y ant es    DTO 217,  VI VI ENDA 
de l a r ecepci ón def i ni t i va de l as obr as,  hubi er e           Ar t .  úni co Nº  44 
necesi dad de i nt r oduci r  modi f i caci ones o var i ant es en      D. O.  20. 02. 2002 
el  pr oyect o o en l a ej ecuci ón de l as obr as,  deber án  
pr esent ar se ant e el  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es l os  
s i gui ent es ant ecedent es:  
 
     1.  Sol i c i t ud de modi f i caci ón,  f i r mada por  el   
        pr opi et ar i o y el  ar qui t ect o pr oyect i st a.  
 
     2.  Li st a de l os document os que se agr egan,  se  
        r eempl azan o se el i mi nan con r espect o al   
        expedi ent e or i gi nal ,  f i r mada por  el   
        ar qui t ect o.  
 
     3.  Pl anos con l as modi f i caci ones,  i ndi cando l os  
        cambi os con r espect o al  pr oyect o apr obado.  
 
     4.  Cuadr o de super f i c i es modi f i cado.  
 
     5.  Especi f i caci ones t écni cas de l as  
        modi f i caci ones,  s i  cor r espondi er e.  
 
     6.  Pr esupuest o de l as modi f i caci ones,  cuando  
        pr oceda.  
 
     7.  Fot ocopi a de l os per mi sos que se sol i c i t a  
        modi f i car .  



 
     Una vez apr obados,  y par a t odos l os ef ect os  
l egal es,  l os nuevos ant ecedent es r eempl azar án a  
l os document os or i gi nal es.  
 
 
    CAPI TULO 2.   
    DE LA EJECUCI ON DE LAS OBRAS 
 
     Ar t í cul o 3. 2. 1.  Las obr as de ur bani zaci ón,  deber án 
aj ust ar se est r i ct ament e a l os pl anos,  especi f i caci ones 
t écni cas y demás ant ecedent es apr obados t ant o por  l os 
ser vi c i os,  empr esas u or gani smos t écni cos compet ent es 
como por  l a Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es r espect i va.  
     De l as obr as de agua pot abl e,  aguas ser vi das y        DTO 4,  VI VI ENDA 
    aguas l l uvi as                                          Ar t .  úni co 2 
                                                           D. O.  07. 03. 1994 
 
     De l as obr as de agua pot abl e,  aguas ser vi das y        DTO 4,  VI VI ENDA 
aguas l l uvi as.                                              Ar t .  úni co Nº  2 
                                                           D. O.  07. 03. 1994 
     Ar t í cul o 3. 2. 2.  Todo pr oyect o r el aci onado con l a  
const r ucci ón,  r epar aci ón,  modi f i caci ón y ampl i aci ón de 
cual qui er  obr a públ i ca o par t i cul ar ,  dest i nada a l a 
pr ovi s i ón o pur i f i caci ón de agua pot abl e par a el  consumo 
humano,  quedar á somet i do a l o di spuest o en el  Códi go 
Sani t ar i o y sus r egl ament os.  Así  t ambi én,  l a expl ot aci ón 
de l os ser vi c i os públ i cos sani t ar i os que se vi ncul an con 
l a pr oducci ón y di st r i buci ón de agua pot abl e,  o con l a 
r ecol ecci ón y di sposi c i ón de aguas ser vi das y aguas        DTO 4,  VI VI ENDA 
l l uvi as,  quedar án somet i das a l o di spuest o en l a Ley       Ar t .  úni co Nº  3 
Gener al  de Ser vi c i os Sani t ar i os y nor mas sobr e l a          D. O.  07. 03. 1994 
mat er i a que di ct e l a Super i nt endenci a de Ser vi c i os 
Sani t ar i os.  
     Todas l as r edes y sus cor r espondi ent es obr as 
compl ement ar i as v i ncul adas a cual qui er  pr oyect o de 
ur bani zaci ón de un t er r eno,  ser án de car go del  
ur bani zador  y se ej ecut ar án en conf or mi dad a l as nor mas 
y especi f i caci ones t écni cas sobr e di seño y const r ucci ón 
de est e t i po de obr as,  apr obadas por  el  Mi ni st er i o de 
Obr as Públ i cas a pr oposi c i ón de l a Super i nt endenci a de 
Ser vi c i os Sani t ar i os,  en vi r t ud de l o pr evi st o en l a Ley 
Gener al  de Ser vi c i os Sani t ar i os,  s i n per j ui c i o del  
cumpl i mi ent o de l as nor mas que sobr e l a mi sma mat er i a,  
se der i ven de l a apl i caci ón del  Códi go de Aguas y del  
Códi go Sani t ar i o.  
 
    De l as obr as de el ect r i f i caci ón,  al umbr ado públ i co y 
    de gas 
 
     Ar t í cul o 3. 2. 3.  Todas l as r edes de el ect r i f i caci ón,  
de al umbr ado públ i co,  de gas y sus r espect i vas obr as 
compl ement ar i as que se vi ncul en con cual qui er  pr oyect o 
de ur bani zaci ón de un t er r eno,  ser án de car go del  
ur bani zador  y se ej ecut ar án en conf or mi dad a l as nor mas 
y especi f i caci ones t écni cas sobr e di seño y const r ucci ón 
apr obadas por  el  Mi ni st er i o de Economí a,  Foment o y 
Reconst r ucci ón a pr oposi c i ón de l a Super i nt endenci a de 
El ect r i c i dad y Combust i bl es,  s i n per j ui c i o del  
cumpl i mi ent o de l as di sposi c i ones cont eni das en l a Ley 
Gener al  de Ser vi c i os El éct r i cos.  



 
 
     De l as obr as de Tel ecomuni caci ones 
 
     Ar t í cul o 3. 2. 4.  Si  se consul t an r edes y demás obr as 
compl ement ar i as r el aci onadas con t el ecomuni caci ones,  
ést as ser án de car go del  ur bani zador  y se ej ecut ar án de 
acuer do con l as nor mas y especi f i caci ones t écni cas sobr e 
di seño y const r ucci ón apr obadas por  el  Mi ni st er i o de 
Tr anspor t es y Tel ecomuni caci ones a pr oposi c i ón de l a 
Subsecr et ar í a de Tel ecomuni caci ones,  s i n per j ui c i o del  
cumpl i mi ent o de l as nor mas que sobr e l a mi sma mat er i a se 
der i ven de l a apl i caci ón de l a Ley Gener al  de 
Tel ecomuni caci ones y sus r egl ament os.  
 
     De l a pavi ment aci ón y sus obr as compl ement ar i as.  
 
     Ar t í cul o 3. 2. 5.  La pavi ment aci ón de l as ví as de       DTO 75,  VI VI ENDA 
t r ánsi t o públ i co y sus obr as compl ement ar i as v i ncul adas    Ar t .  úni co Nº  50 
a l a ur bani zaci ón de un t er r eno,  ser án de car go del         D. O.  25. 06. 2001 
ur bani zador ,  conf or me al  ar t í cul o 2. 2. 4.  de est a           NOTA 
Or denanza y se ej ecut ar án según l as nor mas y  
especi f i caci ones t écni cas señal adas en est e Capí t ul o,   
s i n per j ui c i o del  cumpl i mi ent o de l as demás exi genci as  
que sobr e l a mi sma mat er i a se der i ven de l a apl i caci ón  
de l a Ley de Pavi ment aci ón Comunal .   
 
     Las especi f i caci ones de l os pavi ment os de l as  
cal zadas y ver edas l os det er mi nar á el  Ser vi c i o Regi onal   
de Vi v i enda y Ur bani zaci ón ( Ser vi u)  o l a Muni ci pal i dad  
de Sant i ago en su t er r i t or i o j ur i sdi cci onal .  
 
     No obst ant e,  el  ancho mí ni mo exi gi bl e par a l os  
pavi ment os de l as cal zadas y ver edas de l os di st i nt os  
t i pos de ví as,  no podr á ser  i nf er i or  al  que se i ndi ca  
par a cada caso en l a t abl a s i gui ent e:   
 
Despl azami ent o  Ti po Ví a            Cal zada    Ver eda 
 
                Ví a expr esa           21 m      2 m 
                Ví a t r oncal            14 m      2 m 
Vehi cul ar        Ví a col ect or a         14 m      2 m 
                Ví a de ser vi c i o        7 m      2 m 
                Ví a l ocal               7 m    1, 2 m 
 
                Pasaj es de 50 m o más         3, 5 m        DTO 217,  VI VI ENDA 
Peat onal         Pasaj es de menos de 50 m      3, 0 m        Ar t .  úni co Nº  45 
                Pasaj es en pendi ent e el evada  1, 2 m        D. O.  20. 02. 2002 
 
     El  pavi ment o de l as cal zadas de l as ví as  
vehi cul ar es y de l os pasaj es ser á de car áct er  def i ni t i vo  
y se ej ecut ar á como mí ni mo de hor mi gón de cement o  
v i br ado de 0, 12 m de espesor  o de concr et o asf ál t i co en  
cal i ent e de car act er í st i cas t al es que asegur en una vi da  
út i l  equi val ent e a l a sol uci ón en hor mi gón ant es  
señal ada.  
 
     El  per f i l  l ongi t udi nal  de l as sol er as ser á por  l o  
gener al  par al el o al  de l a l í nea de edi f i caci ón.  La  
pendi ent e t r ansver sal  de l a ver eda no ser á menor  de 2%.   
Las di mensi ones y pendi ent es de l as r ampas de t r ansi c i ón  



par a el  paso de vehí cul os ser án f i j adas por  l os  
I nst r ument os de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  en f or ma de  
pr eveni r  posi bl es acci dent es a l os peat ones.  
 
     El  pavi ment o de l as ver edas est ar á const i t ui do por   
una car pet a,  col ocada sobr e una base gr anul ar  o de ot r o  
mat er i al  de super i or  cal i dad.  Di cha car pet a podr á ser   
ej ecut ada en al guna de l as s i gui ent es sol uci ones:  
 
     -  Bal dosas conf i nadas por  sol er i l l as o sol er as.  
 
     -  Hor mi gón de cement o vi br ado de no menos de  
       0, 07 m de espesor ,  ni  de gr ado i nf er i or  a H-  
       20.  
 
     -  Concr et o asf ál t i co en cal i ent e de 0, 03 m de 
       espesor  mí ni mo,  ent r e sol er i l l as pr ef abr i cadas  
       de hor mi gón o si mi l ar es.  
 
     -  Adoqui nes t r abados de hor mi gón compact ado o  
       v i br ado de no menos de 0, 06 m de espesor ,  con  
       sol er i l l as como r est r i cci ón de bor de.  
 
     -  En l as secci ones en que l as ver edas t engan que  
       sopor t ar  el  paso de vehí cul os,  el  pavi ment o  
       deber á r ef or zar se por  el  pr opi et ar i o del   
       pr edi o r espect i vo en f or ma que asegur e su  
       dur aci ón y buena conser vaci ón.  
 
     -  Cuando hubi er e di f er enci a de ni vel  ent r e dos  
       par t es de una ver eda,  l a t r ansi c i ón se har á  
       por  medi o de un pl ano i ncl i nado con pendi ent es  
       máxi mas de 15%,  sal vo casos ext r aor di nar i os en  
       que el  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es podr á  
       aut or i zar  exceder  ese l í mi t e y aún per mi t i r  el   
       empl eo de gr adas.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y 
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
Modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a  
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 3. 2. 6.  Par a l os ef ect os de det er mi nar  l a 
cal i dad de l os pavi ment os de cal zadas en cal l es y 
pasaj es,  que se empl ean en l as ur bani zaci ones de 
conj unt os de vi v i endas soci al es y cooper at i vas de 
vi v i endas,  se est ar á al  s i gui ent e or den de menor  a 
mayor :  
    1.  Car pet a de concr et o asf ál t i co en f r í o.  
    2.  Pavi ment os ar t i cul ados.  
    3.  Car pet as de concr et o asf ál t i co en cal i ent e.  
    4.  Pavi ment os de hor mi gón de cement o vi br ado.  
 
 
     Ar t í cul o 3. 2. 7.  Par a l os ef ect os de det er mi nar  l a 
cal i dad de l os pavi ment os de ver edas,  que se empl ean en    DTO 75,  VI VI ENDA 
l as ur bani zaci ones de conj unt os de vi v i endas soci al es y    Ar t .  úni co Nº  51 
cooper at i vas de vi v i enda,  se est ar á al  s i gui ent e or den     D. O.  25. 06. 2001 
de menor  a mayor :                                           NOTA 



     1.  Car pet a de concr et o asf ál t i co en f r í o.  
     2.  Pavi ment o de past el ones pr ef abr i cados de 
hor mi gón.  
     3.  Pavi ment os ar t i cul ados.  
     4.  Car pet as de concr et o asf ál t i co en cal i ent e.  
     5.  Pavi ment os de hor mi gón de cement o vi br ado o 
bal dosas.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 3. 2. 8.  Las obr as mí ni mas de l a 
pavi ment aci ón bási ca par ci al  de conj unt os de vi v i endas 
soci al es y cooper at i vas de vi v i endas,  se def i ni r án de 
acuer do a l as s i gui ent es zonas del  paí s:  
     1.  Zona nor t e.  
     Cal l es:  Sol er as si n zar pa y car pet a de concr et o 
asf ál t i co en f r í o de 0, 04 m de espesor .  
     Ver edas:  Car pet a de concr et o asf ál t i co en f r í o de     DTO 75,  VI VI ENDA 
0, 02 m de espesor  y 1 m de ancho.                           Ar t .  úni co Nº  51 
     Pasaj es:  Car pet a de concr et o asf ál t i co en f r í o de     D. O.  25. 06. 2001 
0, 03 m de espesor .                                          NOTA 
     2.  Zona cent r al .  
     Cal l es:  Sol er as con zar pa y pavi ment os ar t i cul ados 
de 0, 06 m de espesor .  
     Ver edas:  Car pet a de concr et o asf ál t i co en f r í o de 
0, 03 m de espesor  y 1 m de ancho.   
     Pasaj es:  Car pet a de concr et o asf ál t i co en f r í o de 
0, 04 m de espesor .  
     3.  Zona sur .  
     Cal l es:  Sol er as con zar pa y pavi ment os ar t i cul ados 
de 0, 08 m de espesor .  
     Ver edas:  Pavi ment o de past el ones pr ef abr i cados de  
hor mi gón de 0, 05 m de espesor  y 1 m de ancho.  
     Pasaj es:  Pavi ment os ar t i cul ados de 0, 06 m de  
espesor .  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 3. 2. 9.  Excepci onal ment e y en f or ma  
f undament ada,  el  Ser vi c i o Regi onal  de Vi v i enda y  
Ur bani zaci ón ( SERVI U)  podr á est abl ecer  exi genci as  
di st i nt as a l as i ndi cadas en est e Capí t ul o,  cuando así   
l o aut or i ce expr esament e en cada caso l a Secr et ar í a  
Regi onal  del  Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo  
r espect i va,  at endi endo a car act er í st i cas pr opi as de l a  
r egi ón,  cent r o pobl ado o bar r i o en que debe  
desar r ol l ar se el  pr oyect o de pavi ment aci ón  
cor r espondi ent e.   
 
     De l as aguas de r egadí o 
 



     Ar t í cul o 3. 2. 10.  Cuando una zona ur bani zada sea       DTO 75,  VI VI ENDA 
at r avesada por  acequi as o canal es de r egadí o,  el            Ar t .  úni co Nº  52 
ur bani zador  har á l as canal i zaci ones necesar i as en f or ma    D. O.  25. 06. 2001 
de al ej ar  t odo pel i gr o par a l a sal ud y segur i dad           NOTA 
públ i cas.  
 
     Si n per j ui c i o de l o expuest o en el  i nci so ant er i or ,   
l a aut or i dad sani t ar i a r egl ament ar á l a f or ma y  
condi ci ones en que l os canal es de r egadí o puedan  
at r avesar  sect or es pobl ados.  
 
     El  r i ego de l as pl azas,  j ar di nes y huer t os,  se  
har á si empr e usando aguas que no cont r avengan l as  
di sposi c i ones sani t ar i as v i gent es.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     De l as pl ant aci ones y obr as de or nat o 
 
     Ar t í cul o 3. 2. 11.  El  ur bani zador  deber á ej ecut ar        DTO 75,  VI VI ENDA 
a su cost a l as pl ant aci ones y obr as de or nat o              Ar t .  úni co Nº  53 
cor r espondi ent es,  como par t e de l as obr as de               D. O.  25. 06. 2001 
ur bani zaci ón señal adas en el  ar t í cul o 2. 2. 4.  de est a       NOTA 
Or denanza,  en conf or mi dad a l as di sposi c i ones que al   
r espect o est abl ezca el  Pl an Regul ador  Comunal  o  
Secci onal ,  s i n per j ui c i o de l as nor mas compl ement ar i as  
que sobr e mobi l i ar i o ur bano y el ement os si mi l ar es          DTO 217,  VI VI ENDA 
puedan señal ar  l os pl anos secci onal es.                      Ar t .  úni co Nº  46 
                                                           D. O.  20. 02. 2002 
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y 
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
Modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a  
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     CAPI TULO 3  
     DE LAS GARANTI AS DE LAS OBRAS 
 
     Ar t í cul o 3. 3. 1.  Cuando l as Di r ecci ones de Obr as 
Muni ci pal es,  en uso de l a f acul t ad que l es conf i er e el  
i nci so t er cer o del  ar t í cul o 136 de l a Ley Gener al  de 
Ur bani smo y Const r ucci ones,  acept en que se l es 
gar ant i cen l as obr as de ur bani zaci ón pendi ent es,  deber án 
f i j ar  un pl azo de ej ecuci ón de l as mi smas,  venci do el  
cual  pr oceder án a hacer  ef ect i vos l os document os de 
gar ant í a cor r espondi ent es.  
 
     Las gar ant í as que se ot or guen deber án cubr i r  el  
mont o t ot al  de l as obr as por  ej ecut ar ,  de acuer do al  
pr oyect o compl et o de l os t r abaj os y al  pr esupuest o 
cor r espondi ent es que el  i nt er esado ent r egar á a l a 
Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es r espect i vas par a su 
cal i f i caci ón y apr obaci ón.  
 



     Si n per j ui c i o de l o di spuest o en el  i nci so ant er i or ,  
dur ant e el  pl azo de ej ecuci ón de l as obr as y en l a 
medi da que ést as se r eal i cen ef ect i vament e,  el  
i nt er esado podr á sol i c i t ar  el  r eempl azo de l os 
document os de gar ant í a a f i n de que su val or  se adecue 
al  mont o r eal  de l as obr as pendi ent es a l a f echa.  El  
Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es podr á aut or i zar  l a 
sust i t uci ón de l as gar ant í as s i  pr ocedi er e,  pr evi a 
r ecepci ón def i ni t i va par ci al  de l as obr as ef ect i vament e 
ej ecut adas,  en conf or mi dad a l o di spuest o en el  ar t í cul o 
144 de l a Ley Gener al  de Ur bani smo y Const r ucci ones.  
 
     Si  por  r azones de f uer za mayor  o caso f or t ui t o,  
debi dament e acr edi t ados ant e l a Di r ecci ón de Obr as 
Muni ci pal es,  el  pl azo ot or gado par a l a ej ecuci ón de l as 
obr as r esul t ar e i nsuf i c i ent e,  el  i nt er esado podr á 
sol i c i t ar  un nuevo pl azo.  En est os casos,  el  Di r ect or  de 
Obr as Muni ci pal es podr á ot or gar  el  nuevo pl azo si empr e 
que el  i nt er esado ent r egue nuevas gar ant í as de acuer do 
al  mont o r eal  que r epr esent en l as obr as por  ej ecut ar  a 
l a f echa,  apl i cándose,  en l o que f uer e pr ocedent e,  l o 
di spuest o en el  i nci so ant er i or .  
 
     En l os cer t i f i cados de ur bani zaci ón que se ext i endan 
de acuer do a l o di spuest o en el  i nci so t er cer o del  
ar t í cul o 136 de l a Ley Gener al  de Ur bani smo y 
Const r ucci ones,  se deber á dej ar  const anci a que l a 
ur bani zaci ón se encuent r a gar ant i zada.  
 
     En l os l ot eos con const r ucci ón si mul t ánea y en l os    DTO 183,  VI VI ENDA 
Lot eos D. F. L.  Nº  2,  l as Di r ecci ones de Obr as podr án        Ar t .  úni co Nº  8 
aut or i zar  que se gar ant i ce l a ej ecuci ón de l as obr as de    D. O.  22. 03. 2005 
ur bani zaci ón pendi ent es,  s i empr e que l as obr as de  
edi f i caci ón r espect i vas hayan si do ej ecut adas y l as  
edi f i caci ones puedan habi l i t ar se i ndependi ent ement e.  
 
 
     CAPI TULO 4  
     DE LA RECEPCI ON DE LAS OBRAS,  Y SUS TRANSFERENCI AS 
     E I NSCRI PCI ONES 
 
     Ar t í cul o 3. 4. 1.  Ter mi nadas t odas l as obr as que        DTO 173,  VI VI ENDA 
cont empl a un per mi so de ej ecuci ón de obr as de              Ar t .  úni co N°  11 
ur bani zaci ón o par t e de él  que pueda habi l i t ar se           D. O.  12. 03. 1997 
i ndependi ent ement e,  se sol i c i t ar á su r ecepci ón def i ni t i va  NOTA 
t ot al  o par ci al  al  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es.  Par a  
est os ef ect os,  el  ur bani zador  deber á pr esent ar  l os pl anos 
apr obados por  l os Ser vi c i os compet ent es,  y l os s i gui ent es 
ant ecedent es,  según sea el  caso:  
 
1.    Sol i c i t ud de r ecepci ón def i ni t i va t ot al  o par ci al  de  
     l as obr as de ur bani zaci ón,  f i r mada por  el   
     ur bani zador  de l os t er r enos y el  ar qui t ect o  
     pr oyect i st a del  l ot eo.  
2.    Cer t i f i cado de ej ecuci ón de l a pavi ment aci ón y sus  
     obr as compl ement ar i as,  emi t i do por  el  Ser vi c i o  
     Regi onal  de Vi v i enda y Ur bani zaci ón ( SERVI U)  o por   
     el  Depar t ament o de Pavi ment aci ón de l a Muni ci pal i dad 
     de Sant i ago,  según cor r esponda.  
3.    Cer t i f i cado de ej ecuci ón de l as r edes y obr as  
     compl ement ar i as de agua pot abl e y al cant ar i l l ado  



     de aguas ser vi das y aguas l l uvi a cuando cor r esponda,  
     emi t i do por  l a r espect i va empr esa de ser vi c i o  
     públ i co sani t ar i o que cor r esponda.  
4.    Cer t i f i cado de ej ecuci ón de l as r edes y obr as  
     compl ement ar i as de  el ect r i f i caci ón y al umbr ado  
     públ i co,  emi t i do por  l a empr esa de ser vi c i o públ i co 
     de di st r i buci ón de ener gí a el éct r i ca que cor r esponda.  
5.    Cer t i f i cado de ej ecuci ón de l as r edes de gas y sus  
     obr as compl ement ar i as,  emi t i do por  l a empr esa de  
     ser vi c i o públ i co de gas,  cuando pr oceda.  
6.    Cer t i f i cado de ej ecuci ón de l as r edes de  
     t el ecomuni caci ones y sus obr as compl ement ar i as,   
     emi t i do por  l a empr esa concesi onar i a de ser vi c i o  
     públ i co de t el ecomuni caci ones que cor r esponda,   
     cuando pr oceda.  
7.    Pl anos y cer t i f i cados de ej ecuci ón de l as obr as  
     compl ement ar i as de ur bani zaci ón,  emi t i dos por  l as  
     i nst i t uci ones compet ent es,  cuando se t r at e de  
     modi f i caci ones de l os cur sos de agua o de l as r edes  
     de al t a t ensi ón,  ent r e ot r as.  
8.    Cer t i f i cado de ej ecuci ón de l as pl ant aci ones y obr as 
     de or nat o,  emi t i do por  l a Muni ci pal i dad r espect i va.  
 
     A l a sol i c i t ud de r ecepci ón def i ni t i va deber á  
adj unt ar se además el  pl ano de l ot eo def i ni t i vo,  que  
i ncl ui r á t odas l as modi f i caci ones que se hayan  
i nt r oduci do al  pl ano apr obado dur ant e l a ej ecuci ón de  
l as obr as y que i ncl ui r á l as ser vi dumbr es que hayan  
consi der ado l as obr as por  r eci bi r se.  
 
     En caso de cumpl i r se l os r equi si t os exi gi dos se  
cur sar á l a r ecepci ón def i ni t i va sol i c i t ada y se  
l evant ar á un act a f i r mada por  el  Di r ect or  de Obr as  
Muni ci pal es,  el  pr opi et ar i o y el  ar qui t ect o.  
 
     Los pl azos di spuest os en el  ar t í cul o 118 de l a Ley    DTO 75,  VI VI ENDA 
Gener al  de Ur bani smo y Const r ucci ones ser án apl i cabl es     Ar t .  úni co Nº  54 
al  caso de l as r ecepci ones def i ni t i vas par ci al es o         D. O.  25. 06. 2001 
t ot al es.                                                    NOTA 1 
 
NOTA:   
     El  DTO.  173,  f ue r ect i f i cado por  l a RES 164,  de  
Vi v i enda,  publ i cada el  23. 04. 1997,  a f i n de subsanar   
l a omi si ón del  enunci ado y el  númer o cor r el at i vo de l a  
modi f i caci ón del  pr esent e ar t í cul o.  
 
NOTA 1:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 3. 4. 2.  Ser á de r esponsabi l i dad del  
ur bani zador ,  l a t r ami t aci ón y obt enci ón de l as 
apr obaci ones y l a cer t i f i caci ón de l a ej ecuci ón de l as 
obr as que cont empl en l os pr oyect os,  ant e l os ser vi c i os,  
empr esas u or gani smos t écni cos compet ent es,  en f or ma 
pr evi a a l a sol i c i t ud de r ecepci ón.  
 
 



     Ar t í cul o 3. 4. 3.  Se ent ender á por  r eci bi do un l ot eo    DTO 75,  VI VI ENDA 
cuando el  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es emi t a el            Ar t .  úni co Nº  55 
cor r espondi ent e cer t i f i cado de r ecepci ón def i ni t i va de     D. O.  25. 06. 2001 
l as obr as de ur bani zaci ón.                                  NOTA 
 
     Si  el  pr oyect o de l ot eo per mi t e l a r ecepci ón por   
par t es,  el  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es emi t i r á un  
cer t i f i cado de r ecepci ón def i ni t i va par ci al  de l as obr as  
ef ect i vament e ej ecut adas.  
 
     Si  l a ej ecuci ón de l as obr as de ur bani zaci ón  
hubi er e si do gar ant i zada,  el  Di r ect or  de Obr as  
Muni ci pal es post er gar á l a emi si ón del  cer t i f i cado de  
r ecepci ón hast a su ej ecuci ón y ent r et ant o emi t i r á un  
cer t i f i cado de ur bani zaci ón gar ant i zada.  Junt o con l a  
emi si ón de cual qui er a de l os cer t i f i cados al udi dos,  el   
Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es est ampar á,  en el  mi smo  
pl ano de l ot eo apr obado,  su aut or i zaci ón expr esa par a  
t r ansf er i r  el  domi ni o de l os l ot es r esul t ant es.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 3. 4. 4.  En i gual  f or ma que l o i ndi cado en     DTO 75,  VI VI ENDA 
el  ar t í cul o ant er i or  se ent ender á r eci bi da l a aper t ur a     Ar t .  úni co Nº  55 
de nuevas cal l es de t r ánsi t o públ i co y cual qui er  ot r a      D. O.  25. 06. 2001 
gest i ón que r equi er a l a ej ecuci ón de obr as de              NOTA 
ur bani zaci ón.   
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 3. 4. 5.  Por  el  sol o hecho de emi t i r se         DTO 75,  VI VI ENDA 
por  par t e del  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es el              Ar t .  úni co Nº  56 
cor r espondi ent e cer t i f i cado de r ecepci ón def i ni t i va        D. O.  25. 06. 2001 
t ot al  o par ci al ,  quedar án i ncor por adas al  domi ni o          NOTA 
naci onal  de uso públ i co,  l as super f i c i es cedi das 
gr at ui t ament e,  en conf or mi dad a l o pr evi st o en el  
ar t í cul o 70 de l a Ley Gener al  de Ur bani smo y 
Const r ucci ones,  cor r espondi ent es a l as ví as de  
t r ánsi t o públ i co y ár eas ver des de uso públ i co.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 3. 4. 6.  Los Not ar i os no aut or i zar án           DTO 75,  VI VI ENDA 
escr i t ur as de t r ansf er enci as de domi ni o de t odo o par t e    Ar t .  úni co Nº  56 
de un t er r eno l ot eado,  ni  l os Conser vador es de Bi enes      D. O.  25. 06. 2001 
Raí ces i nscr i bi r án t r ansf er enci as de domi ni o de l os        NOTA 



l ot es s i  en el  pl ano gener al  de l ot eo apr obado no  
f i gur a l a aut or i zaci ón expr esa del  Di r ect or  de Obr as  
Muni ci pal es par a t r ansf er i r  el  domi ni o de l os l ot es  
r esul t ant es por  encont r ar se ej ecut adas o gar ant i zadas  
l as obr as de ur bani zaci ón cor r espondi ent es.  
 
     En caso de r ecepci ón def i ni t i va par ci al ,  l a  
aut or i zaci ón par a t r ansf er i r  podr á r ecaer  sobr e l a  
par t e cuyas obr as de ur bani zaci ón se han ej ecut ado  
o gar ant i zado.  
 
     La r est r i cci ón i ndi cada en el  i nci so pr i mer o de  
est e ar t í cul o no af ect ar á el  ar chi vo de pl anos de l ot eo  
o subdi vi s i ón.  Tampoco af ect ar á l a i nscr i pci ón de  
t r ansf er enci as de domi ni o de l ot es r esul t ant es de  
subdi vi s i ones,  s i empr e que el  pl ano apr obado especi f i que  
que se t r at a de una subdi vi s i ón y no de un l ot eo.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 3. 4. 7.   Los cont r at os de pr omesa de          DTO 61,  VI VI ENDA 
compr avent a de bi enes r aí ces dest i nados a vi v i endas,        Ar t .  úni co 
l ocal es comer ci al es u of i c i nas,  que cel ebr en per sonas      D. O.  28. 04. 2004 
nat ur al es o j ur í di cas cuyo gi r o habi t ual  sea el  negoci o  
i nmobi l i ar i o o l a const r ucci ón,  en l os t ér mi nos  
pr evi st os en el  ar t í cul o 18 de l a Ley de l a Rent a,   
deber án ot or gar se conf or me a l o pr evi st o en el  ar t í cul o  
138 bi s del  D. F. L.  458 ( V.  Y U. ) ,  de 1975 Ley Gener al  de  
Ur bani smo y Const r ucci ones o por  escr i t ur a públ i ca si   
ambas par t es así  l o acor dar en.   
     Si  en el  r espect i vo cont r at o de pr omesa,  el   
pr omi t ent e compr ador  paga en ese act o t odo o par t e del   
pr eci o de l a compr avent a o se obl i ga a pagar l o ant es de  
l a f or mal i zaci ón del  cont r at o de compr avent a pr omet i do,    
cada ant i c i po deber á ser  cauci onado medi ant e bol et a  
bancar i a de gar ant í a o pól i za de segur o con car áct er   
i r r evocabl e,   por  un mont o equi val ent e  a l a suma  
ent r egada,  cuya vi genci a deber á exceder  a l o menos en  
sesent a dí as el  pl azo est i pul ado par a l a cel ebr aci ón del   
cont r at o de compr avent a pr omet i do.  Con t odo,  est as  
gar ant í as se mant endr án vi gent es hast a que se exhi ba a  
l a i nst i t uci ón bancar i a o asegur ador a que ot or gó l a  
gar ant í a copi a aut or i zada de l a i nscr i pci ón de domi ni o  
del  i nmuebl e a f avor  del  pr omi t ent e compr ador  en el   
Regi st r o de Pr opi edad del  Conser vador  de Bi enes Raí ces.  
     Par a l os ef ect os de l a i dent i f i caci ón de  l a  
gar ant í a est abl eci da en el  cont r at o de pr omesa de  
compr avent a,  su const i t uci ón a f avor  del  pr omi t ent e  
compr ador  se acr edi t ar á ant e el  not ar i o r espect i vo  
medi ant e  cer t i f i cado emi t i do por  l a ent i dad bancar i a o  
asegur ador a,  el  cual  cont endr á,  a l o menos,  l a  
i dent i f i caci ón de l a ent i dad bancar i a o asegur ador a,  el   
númer o de l a bol et a bancar i a o de l a pól i za de segur o,   
el  nombr e del  pr omi t ent e compr ador  a cuyo f avor  est á  
const i t ui da,   mont o de l a mi sma,  su car áct er  i r r evocabl e  
y per í odo de vi genci a.  Si  no se da cumpl i mi ent o a l o  



di spuest o en est e i nci so,  l os not ar i os  no aut or i zar án  
l os cont r at os de pr omesa de compr avent a  a que se  
r ef i er e est e ar t í cul o.  
 
 
    TI TULO 4  
    DE LA ARQUI TECTURA 
 
    CAPI TULO 1  
    DE LAS CONDI CI ONES DE HABI TABI LI DAD 
 
     Ar t í cul o 4. 1. 1.  En l as edi f i caci ones o par t e de       DTO 75,  VI VI ENDA 
el l as dest i nadas a vi v i enda,  hospedaj e,  of i c i nas,  y        Ar t .  úni co Nº  57 
comer ci o,  se consi der ar án:                                  D. O.  25. 06. 2001 
                                                           NOTA 
     1.  Local es habi t abl es:  l os dest i nados a l a  
        per manenci a de per sonas,  t al es como:   
        dor mi t or i os o habi t aci ones,  comedor es,  sal as  
        de est ar ,  of i c i nas,  consul t or i os,  sal as de  
        r euni ón y sal as de vent a.  
 
     2.  Local es no habi t abl es :  l os dest i nados al   
        t r ánsi t o o est adí a espor ádi ca de per sonas,   
        t al es como cuar t os de baño,  coci nas,  sal as de  
        vest i r ,  l avader os,  vest í bul os,  gal er í as o  
        pasi l l os.  
 
     Los l ocal es habi t abl es t endr án una al t ur a mí ni ma  
de pi so a c i el o,  medi da en obr a t er mi nada,  de 2, 30 m,       DTO 217,  VI VI ENDA 
sal vo baj o pasadas de vi gas,  i nst al aci ones hor i zont al es,    Ar t .  úni co Nº  47 
y ár eas menor es de r eci nt os ubi cados di r ect ament e baj o     D. O.  20. 02. 2002 
t echumbr es i ncl i nadas.  
 
     La medi da ver t i cal  mí ni ma de obr a t er mi nada en  
pasadas peat onal es baj o v i gas o i nst al aci ones  
hor i zont al es ser á de 2 m.   
 
     El  est ándar  de t er mi naci ones de l as edi f i caci ones  
que cont empl en l ocal es habi t abl es no podr á ser  i nf er i or   
a l as def i ni das en est a Or denanza cómo obr a gr uesa  
habi t abl e.   
 
     Se except úan de l as di sposi c i ones de est e ar t í cul o  
l os r eci nt os de cual qui er  t i po dest i nados a bodega o  
i nst al aci ón de maqui nar i a y l os l ugar es de r egi st r o o  
mant enci ón de i nst al aci ones.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y 
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
Modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a  
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 1. 2.  Los l ocal es habi t abl es deber án        DTO 217,  VI VI ENDA 
t ener ,  al  menos,  una vent ana que per mi t a l a ent r ada        Ar t .  úni co Nº  48 
de ai r e y l uz del  ext er i or ,  con una di st anci a mí ni ma       D. O.  20. 02. 2002 
l i br e hor i zont al  de 1, 5 m medi da en f or ma per pendi cul ar   
a l a vent ana cuando se t r at e de dor mi t or i os.  Si n  
embar go,  se admi t i r án vent anas f i j as sel l adas si empr e  
que se cont empl en duct os de vent i l aci ón adecuados o  



si st emas de ai r e acondi ci onado conect ados a gr upo  
el ect r ógeno aut omát i co y que no se t r at e de dor mi t or i os  
o r eci nt os en l os que se consul t en ar t ef act os de  
combust i ón de cual qui er  t i po.  Asi mi smo,  l as sal as de  
r euni ón o de vent a y l os l ocal es de cual qui er  t i po  
per t eneci ent es a un cent r o comer ci al  cer r ado,  podr án  
no consul t ar  vent ana si empr e que di spongan de un  
s i st ema de cl i mat i zaci ón ar t i f i c i al .  
 
     Los l ocal es no habi t abl es si n vent anas o con  
vent anas f i j as deber án vent i l ar se a t r avés de un l ocal   
habi t abl e,  o bi en cont empl ar  al gún si st ema de r enovaci ón  
de ai r e.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 1. 3.  No obst ant e l o di spuest o en el   
ar t í cul o ant er i or ,  l os baños,  coci nas y l avader os,          DTO 217,  VI VI ENDA 
cuando no cont empl en vent ana al  ext er i or  que per mi t a       Ar t .  úni co Nº  49 a)  
l a r enovaci ón de ai r e,  deber án vent i l ar se medi ant e un      D. O.  20. 02. 2002 
duct o,  i ndi v i dual  o col ect i vo,  de secci ón l i br e no  
i nt er r umpi da de,  al  menos,  0, 16 m2.   
 
     Est os duct os ser án excl usi vos par a vent i l aci ón,   
no podr án ser vi r  a baños y coci nas si mul t áneament e 
y deber án i ndi car se en l os pl anos de pl ant a de  
ar qui t ect ur a y de est r uct ur a del  pr oyect o.  
 
     La secci ón mí ni ma i ndi cada en el  i nci so pr i mer o       DTO 217,  VI VI ENDA 
podr á r educi r se en caso de cont empl ar se t i r aj e f or zado,     Ar t .  úni co Nº  49 b)  
debi endo j ust i f i car se t écni cament e l a secci ón              D. O.  20. 02. 2002 
pr oyect ada.  
 
     La sal i da del  duct o al  ext er i or ,  sal vo  
especi f i caci ón di st i nt a cont empl ada en el  r espect i vo  
pr oyect o,  deber á sobr esal i r  al  menos 1 m de l a cubi er t a  
y s i t uar se a una di st anci a l i br e no menor  a 3 m de  
cual qui er  el ement o que ent or pezca l a vent i l aci ón por   
dos o más de sus cost ados.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 1. 4.  La vent i l aci ón de l ocal es habi t abl es 
de car áct er  i ndust r i al  o comer ci al ,  como t i endas,  
of i c i nas,  t al l er es,  bodegas y gar aj es,  podr á ef ect uar se 
di r ect ament e haci a pat i os y ví as par t i cul ar es o 
públ i cas,  o bi en,  por  escot i l l as o l i nt er nas de 
t echumbr es por  l as cual es deber á el  ai r e c i r cul ar  
l i br ement e si n per j udi car  r eci nt os col i ndant es.  El  ár ea 
mí ni ma de est as aber t ur as no ser á i nf er i or  a l a 
duodéci ma par t e del  ár ea del  pi so del  l ocal .  
     La vent i l aci ón de t al es r eci nt os puede ef ect uar se 
t ambi én por  medi os mecáni cos que f unci onen si n 
i nt er r upci ón y sat i sf act or i ament e dur ant e l as hor as de 
t r abaj o.  
     Los l ocal es comer ci al es que t engan accesos por  
gal er í as comer ci al es t echadas y que no cuent en con 
vent i l aci ón di r ect a al  ext er i or ,  deber án vent i l ar se 
medi ant e conduct os ( shaf t s)  de secci ón no i nf er i or  a 
0, 20 m2.  Cuando est os l ocal es se dest i nen a pr epar aci ón 
y vent a de al i ment os,  r epar aci ones ( el éct r i cas,  ópt i cas,  
cal zados) ,  t al l er es f ot ogr áf i cos,  l avasecos u ot r os usos 
que pr oduzcan ol or es o emanaci ones,  di cha vent i l aci ón 



deber á act i var se por  medi os mecáni cos dur ant e l as hor as 
de t r abaj o.  
 
     Ar t í cul o 4. 1. 5.  Los l ocal es según sus condi ci ones 
acúst i cas,  se cl asi f i car án en l os s i gui ent es gr upos:  
     1.  Local es que por  su nat ur al eza deben ser  
t ot al ment e ai s l ados de l as ondas sonor as ext er i or es y en 
l os cual es l os soni dos i nt er i or es deben ext i ngui r se 
dent r o de l as sal as en que son pr oduci dos:  est udi os de 
gr abaci ón de pel í cul as ci nemat ogr áf i cas o de di scos,  
sal as de t r ansmi si ón de r adi ot el ef oní a,  sal as de 
hospi t al es,  de est udi os de músi ca,  de escuel as,  
bi bl i ot ecas y audi ci ón de al t a cal i dad.  
     2.  Local es par ci al ment e ai s l ados que pueden r eci bi r  
ondas sonor as del  ext er i or ,  per o en l os cual es i nt er esa 
que est a r ecepci ón sea l i mi t ada de modo que no t ome 
f or ma i nt el i gi bl e,  capaz de pr ovocar  desvi aci ones de l a 
at enci ón:  hot el es,  depar t ament os,  casas habi t aci ón,  
l ocal es dest i nados al  cul t o,  of i c i nas pr of esi onal es o 
comer ci al es y l as ot r as sal as de audi ci ón no 
compr endi das en l a cat egor í a ant er i or .  
     3.  Local es si n exi genci as acúst i cas en que es 
i ndi f er ent e que se pr opaguen ondas sonor as en uno u ot r o 
sent i do,  t al es como est adi os,  mer cados,  r est aur ant es.  
     4.  Local es r ui dosos,  en que el  ni vel  sonor o i nt er i or  
es super i or  al  del  ext er i or  y que,  por  l o t ant o,  deben 
ser  t r at ados en f or ma r ecí pr oca a l os de l os dos 
pr i mer os gr upos,  t al es como f ábr i cas,  est aci ones de 
f er r ocar r i l ,  cent r al es o subest aci ones el éct r i cas,  
i mpr ent as,  sal as de bai l e.  
     Los l ocal es i ncl ui dos en el  pr i mer  gr upo en su 
t ot al i dad y l os del  segundo gr upo que se encuent r en 
ubi cados en bar r i os con al t o ni vel  sonor o medi o,  de 
acuer do con l a c l asi f i caci ón que adopt e l a Di r ecci ón de 
Obr as Muni ci pal es,  deber án somet er se a l as exi genci as 
est abl eci das en l as Nor mas Of i c i al es sobr e condi ci ones 
acúst i cas de l os l ocal es.  
     Los edi f i c i os del  cuar t o gr upo no podr án const r ui r se 
en sect or es habi t aci onal es ni  a di st anci as menor es de 
100 m de l os edi f i c i os del  gr upo uno.  Cumpl i r án por  l o 
demás,  con l as di sposi c i ones de l as Nor mas Of i c i al es en 
mat er i a de ai s l ami ent o ant i sonór i co de l os l ocal es que 
di chas nor mas especi f i quen.  
 
     Ar t í cul o 4. 1. 6.  Las exi genci as acúst i cas que se       DTO 192,  VI VI ENDA 
señal an en est e ar t í cul o ser án apl i cabl es sól o a l os       Ar t .  úni co Nº  1 
el ement os que separ en o di v i dan uni dades de vi v i endas      D. O.  04. 01. 2006 
que sean par t e de un edi f i c i o col ect i vo,  o ent r e  
uni dades de vi v i enda de edi f i caci ones cont i nuas,  o ent r e  
uni dades de vi v i endas de edi f i caci ones par eadas,  o ent r e  
l as uni dades de vi v i enda que est én cont i guas a r eci nt os  
no habi t abl es.  
     En l os casos señal ados en el  i nci so ant er i or ,  l os  
el ement os const r uct i vos que di v i dan o separ en l as  
uni dades deber án cumpl i r  con l as s i gui ent es  
car act er í st i cas:  
   
1.    Los el ement os const r uct i vos hor i zont al es o  
     i ncl i nados,  t al es como pi sos y r ampas,  deber án  
     t ener  un í ndi ce de r educci ón acúst i ca mí ni ma de  
     45dB( A)  y pr esent ar  un ni vel  de pr esi ón acúst i ca  



     de i mpact o nor mal i zado máxi mo de 75dB,  ver i f i cados  
     según l as condi ci ones del  númer o 4.  de est e  
     ar t í cul o 
2.    Los el ement os const r uct i vos ver t i cal es o  
     i ncl i nados que si r van de mur os di v i sor i os o  
     medi aner os deber án t ener  un í ndi ce de r educci ón  
     acúst i ca mí ni ma de 45dB( A) ,  ver i f i cados según l as  
     condi ci ones del  númer o 4.  de est e ar t í cul o.  
3.    Las uni ones y encuent r os ent r e el ement os de  
     di st i nt a mat er i al i dad,  que conf or man un el ement o  
     const r uct i vo,  deber án cumpl i r  con l as  
     di sposi c i ones señal adas ant er i or ment e en l os  
     númer os 1.  y 2.  
4.    Par a ef ect os de demost r ar  el  cumpl i mi ent o de l as  
     di sposi c i ones est abl eci das en l os númer os 1.  y 2.   
     se deber á opt ar  por  una de l as s i gui ent es  
     al t er nat i vas:  
A.    La sol uci ón const r uct i va especi f i cada par a l os  
     el ement os hor i zont al es,  ver t i cal es o i ncl i nados  
     deber á cor r esponder  a al guna de l as sol uci ones  
     i nscr i t as en el  Li st ado Of i c i al  de Sol uci ones  
     Const r uct i vas par a Ai s l ami ent o Acúst i co del   
     Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo.  
B.    Demost r ar  el  cumpl i mi ent o de l as exi genci as de l as  
     di sposi c i ones señal adas ant er i or ment e en l os  
     númer os 1.  y 2.  par a l a sol uci ón especi f i cada,   
     medi ant e una de l as s i gui ent es al t er nat i vas:  
   
1.    I nf or me de Ensayo:  
   
a)    Par a í ndi ce de r educci ón acúst i ca en el ement os  
     const r uct i vos ver t i cal es y hor i zont al es de acuer do  
     al  mét odo de ensayo especi f i cado en NCh 2786,   
     ponder ado según I SO 717- 1.  
b)    Par a ni vel  de pr esi ón acúst i ca de i mpact o  
     nor mal i zado en el ement os const r uct i vos  
     hor i zont al es de acuer do al  mét odo de ensayo  
     especi f i cado en I SO 140- 6,  ponder ado según I SO  
     717- 2.  
     El  I nf or me de Ensayo deber á especi f i car  en det al l e  
     l os mat er i al es y l a sol uci ón const r uct i va que  
     conf or ma el  el ement o somet i do a ensayo.  
     Di cho i nf or me deber á ser  emi t i do por  un  
     l abor at or i o con i nscr i pci ón vi gent e en el  Regi st r o  
     Of i c i al  de Labor at or i os de Cont r ol  Técni co de  
     Cal i dad de l a Const r ucci ón del  Mi ni st er i o de  
     Vi v i enda y Ur bani smo,  r egl ament ado por  el  D. S.  Nº   
     10 ( V.  y U. ) ,  de 2002 .  
   
2.    I nf or me de I nspecci ón.  
   
a)    Par a í ndi ce de r educci ón acúst i ca apar ent e en  
     el ement os const r uct i vos ver t i cal es y hor i zont al es  
     de acuer do al  mét odo de ensayo especi f i cado en NCh  
     2785,  ponder ado según I SO 717- 1.  
b)    Par a ni vel  de pr esi ón acúst i ca de i mpact o  
     nor mal i zado en el ement os const r uct i vos  
     hor i zont al es de acuer do al  mét odo de ensayo  
     especi f i cado en I SO 140- 7,  ponder ado según I SO  
     717- 2.  
     El  I nf or me de I nspecci ón deber á especi f i car  en  



     det al l e l os mat er i al es y l a sol uci ón const r uct i va  
     que conf or ma el  el ement o somet i do a i nspecci ón.  
     Di cho i nf or me deber á ser  emi t i do por  una ent i dad  
     con i nscr i pci ón vi gent e en el  Regi st r o Naci onal  de  
     Consul t or es del  Mi ni st er i o de Vi v i enda y  
     Ur bani smo,  r egl ament ado por  D. S.  Nº  135 ( V.  y U. ) ,   
     de 1978,  en el  Rubr o Est udi os de Pr oyect os,   
     Especi al i dad Ot r os Est udi os,  Subespeci al i dad   
     Acúst i ca o por  un l abor at or i o con i nscr i pci ón  
     v i gent e en el  Regi st r o Of i c i al  de Labor at or i os de  
     Cont r ol  Técni co de Cal i dad de l a Const r ucci ón del   
     Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo,  r egl ament ado  
     por  el  D. S.  Nº  10 ( V.  y U. ) ,  de 2002.  
   
     Las vent anas,  puer t as y est r uct ur a de t echumbr e  
est ar án exent as de cumpl i r  con l as exi genci as acúst i cas  
señal adas en el  pr esent e ar t í cul o,  sal vo cuando se t r at e  
de est r uct ur a de t echumbr e habi t abl e,  en cuyo caso l as  
exi genci as de est e ar t í cul o se apl i car án sól o a l os  
mur os medi aner os o di v i sor i os que separ en uni dades de  
v i v i endas.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 1. 7.  Con el  obj et o de f aci l i t ar  l a         DTO 259,  VI VI ENDA 
accesi bi l i dad y despl azami ent o de per sonas con             Ar t .  1º  Nº  19 a)  
di scapaci dad,  t oda edi f i caci ón col ect i va cuya              D. O.  16. 03. 2004 
car ga de ocupaci ón sea mayor  a 50 per sonas,  t odo  
edi f i c i o de uso públ i co y t odo edi f i c i o s i n  
i mpor t ar  su car ga de ocupaci ón que pr est e un  
ser vi c i o a l a comuni dad deber án cumpl i r  l os  
s i gui ent es r equi si t os mí ni mos:  
 
     1.  Al  menos  una puer t a en el  acceso pr i nci pal  del   
edi f i c i o deber á ser  f áci l ment e accesi bl e en f or ma  
aut ónoma e i ndependi ent e desde el  ni vel  de l a ver eda  
par a l a c i r cul aci ón de si l l a de r uedas;  consul t ar  un  
ancho l i br e mí ni mo de 0, 90 m;  r esi st ent e al  i mpact o 
hast a una al t ur a no i nf er i or  a 0, 30 m,  y no podr á ser   
gi r at or i a.  En l os casos de const r ucci ones exi st ent es  
en l os que no sea posi bl e habi l i t ar  el  acceso por  l a 
puer t a pr i nci pal ,  deber á est ar  c l ar ament e señal i zado 
el  acceso secundar i o,  par a l as per sonas en si l l a de 
r uedas,  usando l a señal ét i ca i nt er naci onal .  
     2.  Cuando el  ár ea de i ngr eso se encuent r e a  
desni vel  con l a ver eda,  se deber á consul t ar  una  
r ampa ant i desl i zant e o un el ement o mecáni co.  
     3.  Los desni vel es que se pr oduzcan en l as             DTO 75,  VI VI ENDA 
ci r cul aci ones ent r e r eci nt os de uso públ i co se sal var án,    Ar t .  úni co Nº  58 b)  
en al  menos uno de l os r ecor r i dos,  medi ant e r ampas         D. O.  25. 06. 2001 
ant i desl i zant es o el ement os mecáni cos especi al es,           NOTA 
ent endi endo i ncl ui dos en el l os l os ascensor es.  
     4.  Las r ampas ant i desl i zant es deber án cont ar  con un 
ancho l i br e mí ni mo de 0, 90 m si n ent r abami ent os par a el  
despl azami ent o y consul t ar  una pendi ent e máxi ma de 12% 
cuando su desar r ol l o sea de hast a 2 m.  Cuando r equi er an 
de un desar r ol l o mayor ,  su pendi ent e i r á di smi nuyendo 
hast a l l egar  a 8% en 9 m de l ar go.                          DTO 193,  VI VI ENDA 
     La pendi ent e máxi ma que l a r ampa deber á consul t ar      Ar t .  úni co Nº  14 a)  
en f unci ón de su l ongi t ud se cal cul ar á según l a            D. O.  13. 01. 2006 
si gui ent e f ór mul a:  
     i % = 13, 14 -  0, 571.  



     i % = pendi ent e máxi ma expr esada en por cent aj e 
     L = l ongi t ud de r ampa 
     En caso de r equer i r  mayor  desar r ol l o,  el  l ar go 
deber á secci onar se cada 9 m,  con descansos hor i zont al es 
de un l ar go l i br e mí ni mo de 1, 50 m.  
     Cuando su l ongi t ud sea mayor  que 2 m,  l as r ampas      DTO 75,  VI VI ENDA 
deber án est ar  pr ovi st as de al  menos un pasamanos           Ar t .  úni co Nº  58 c)  
cont i nuo de 0, 95 m de al t ur a.                               D. O.  25. 06. 2001 
     Cuando se r equi er an j unt as est r uct ur al es o de         NOTA 
di l at aci ón,  en l a super f i c i e de ci r cul aci ón no deben  
acusar se huel gas super i or es a dos cent í met r os.  
     5.  Las r ampas y l as t er r azas que t engan di f er enci as 
de ni vel  de pi so de al  menos 1 m r espect o de l os 
espaci os que l os r odean deber án consul t ar  una sol er a de 
bor de con una al t ur a mí ni ma de 0, 30 m.  
     6.  La super f i c i e de pi so que enf r ent a a l as 
escal er as deber á t ener  una f r anj a con una t ext ur a 
di st i nt a,  de apr oxi madament e 0, 50 m de ancho,  que señal e 
su pr esenci a al  no vi dent e.  
     7.  En l os accesos pr i nci pal es,  espaci os de 
di st r i buci ón y pasi l l os no se per mi t i r á al f ombr as o 
cubr epi sos no adher i dos al  pi so,  y l os desni vel es ent r e 
l os pi sos t er mi nados no podr án ser  super i or es a dos 
cent í met r os.  
     8.  Los pasi l l os que conduzcan a r eci nt os de uso 
o de at enci ón de públ i co t endr án un ancho mí ni mo de 
1, 40 m.  
     9.  Cuando se r equi er an ascensor es,  conf or me al         DTO 75,  VI VI ENDA 
ar t í cul o 4. 1. 11.  de est e mi smo Capí t ul o,  uno de el l os      Ar t .  úni co Nº  58 d)  
deber á cont ar  con l as medi das mí ni mas de cabi na            D. O.  25. 06. 2001 
est abl eci das en el  númer o 2 de ese mi smo ar t í cul o.  
     10.  En cada det enci ón,  l a separ aci ón ent r e el   
pi so de l a cabi na del  ascensor  y el  r espect i vo pi so  
de l a edi f i caci ón no podr á ser  super i or  a l o que           DTO 193,  VI VI ENDA 
est abl ece l a NCh Nº  440/ 1 o NCh Nº  440/ 2,  según            Ar t .  úni co Nº  14 b)  
cor r esponda,  y su di f er enci a de ni vel  máxi ma ser á          D. O.  13. 01. 2006 
de un cent í met r o.  
     11.  El  ár ea que enf r ent e a un ascensor  deber á  
t ener  un l ar go y ancho mí ni mo de 1, 40 m y el  ancho  
f r ent e a l a puer t a del  ascensor  no podr á ser  menor   
que l a pr of undi dad de l a cabi na.  
     12.  Los bot ones de comando del  ascensor  par a 
per sonas con di scapaci dad deber án est ar  ubi cados a una 
al t ur a que f l uct úe ent r e 1 m y 1, 40 m como máxi mo.  La 
numer aci ón y l as anot aci ones r equer i das deber án ser  
sobr er r el i eve.  El  t i empo de det enci ón deber á ser  
suf i c i ent e par a per mi t i r  el  paso a una per sona con 
di scapaci dad en si l l a de r uedas o a un no vi dent e.  
     13.  Tant o l os ascensor es como l os ser vi c i os 
hi gi éni cos públ i cos par a uso de l as per sonas con 
di scapaci dad deber án señal i zar se con el  sí mbol o 
i nt er naci onal  cor r espondi ent e.  
     Todo est abl eci mi ent o educaci onal  s i n i mpor t ar          DTO 259,  VI VI ENDA 
su car ga de ocupaci ón,  como asi mi smo,  t odo edi f i c i o de     Ar t .  1º  Nº  19 b)  
uso públ i co,  s i n i mpor t ar  su car ga de ocupaci ón que        D. O.  16. 03. 2004 
consi der e al  menos un r eci nt o con car ga de ocupaci ón  
super i or  a 50 per sonas,  t al es como:  sal as de r euni ones,  
t eat r os,  hot el es,  r est aur ant es,  c l í ni cas,  casi nos,   
et c. ,  deber án cont ar  con un r eci nt o dest i nado a  
ser vi c i o hi gi éni co con acceso i ndependi ent e par a  
per sonas con di scapaci dad,  par a uso al t er nat i vo  



de ambos sexos,  de di mensi ón t al ,  que per mi t a  
consul t ar  un i nodor o,  un l avamanos,  bar r as de  
apoyo y además el  i ngr eso y mani obr a de una si l l a  
de r uedas con un espaci o que per mi t a gi r os en 180°   
de un di ámet r o mí ni mo de 1, 50 met r os.  Est e r eci nt o  
podr á est ar  i ncl ui do dent r o de l a dot aci ón mí ni ma de 
ar t ef act os y ser vi c i os hi gi éni cos consi der ados en l a 
pr esent e Or denanza.  
 
     14.  Cuando exi st an t el éf onos de uso públ i co,  al  
menos 1 de cada 5 de el l os,  con un mí ni mo de 1,  
deber á per mi t i r  el  uso por  per sonas en  s i l l as de 
r uedas.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 1. 8.  Las di sposi c i ones de l a pr esent e      DTO 75,  VI VI ENDA 
Or denanza no excl uyen,  en l o que no l as cont r adi gan,  el     Ar t .  úni co Nº  59 
cumpl i mi ent o de l as nor mas sani t ar i as cont eni das en el      D. O.  25. 06. 2001 
Códi go Sani t ar i o y el  D. F. L.  Nº 1,  del  Mi ni st er i o de        NOTA 
Sal ud,  de 1989.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 1. 9.  Los pr oyect os r ef er i dos a             DTO 75,  VI VI ENDA 
edi f i caci ones que par a su f unci onami ent o r equi er an         Ar t .  úni co Nº  60 
aut or i zaci ón sani t ar i a,  conf or me al  Códi go Sani t ar i o y     D. O.  25. 06. 2001 
al  D. F. L.  Nº 1,  del  Mi ni st er i o de Sal ud,  de 1989,  deber án   NOTA 
cont empl ar  l os r equi si t os de di seño al l í  est abl eci dos.  
La ver i f i caci ón de t al es r equi si t os cor r esponder á a l a     DTO 217,  VI VI ENDA 
aut or i dad sani t ar i a r espect i va.                             Ar t .  úni co Nº  50 
                                                           D. O.  20. 02. 2002 
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y 
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
Modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a  
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 1. 10. -  Todas l as v i v i endas deber án         DTO 115,  VI VI ENDA 
cumpl i r  con l as exi genci as de acondi ci onami ent o            Ar t .  Uni co 
t ér mi co que se señal an a cont i nuaci ón:                      D. O.  02. 09. 1999 
                                                           NOTA 
     1. -  El  compl ej o de t echumbr e de l a v i v i enda,   
ent endi do ést e como el  conj unt o de el ement os que l a  
conf or man,  en adel ant e el  compl ej o de t echumbr e,  deber á  
t ener  una t r ansmi t anci a t ér mi ca " U"  i gual  o menor ,  o  
una r esi st enci a t ér mi ca t ot al  " RT"  i gual  o super i or ,   
a l a señal ada par a l a zona que l e cor r esponda a l a  
l ocal i dad de l a comuna en que se ubi que el  pr oyect o,   



de acuer do a l os pl anos apr obados por  r esol uci ones del   
Mi ni st r o de Vi v i enda y Ur bani smo y a l a s i gui ent e t abl a:  
   
                      Val or es Ref er i dos al  
                    " compl ej o de t echumbr e"  
   
Zonas      Tr ansmi t anci a        Resi st enci a 
           t ér mi ca " U"         t ér mi ca t ot al  " RT"  
           W/ ( m2 K)  ( * )          m2. K/ W ( * * )  
   
1             0, 84                  1, 19 
2             0, 60                  1, 66 
3             0, 47                  2, 13 
4             0, 38                  2, 60 
5             0, 33                  3, 07 
6             0, 28                  3, 54 
7             0, 25                  4, 01 
   
( * )  ( * * )  Según l a nor ma t ér mi ca     W =     Fl uj o t ér mi co.  
         NCh 849:  
                                    K =     Di f er enci a de t em-  
                                            per at ur a ent r e el  i n-  
                                            t er i or  y el  ext er i or .  
   
     2. -  En el  caso de mansar das o par ament os  
i ncl i nados,  se consi der ar á compl ej o de t echumbr e aquel   
el ement o cuyo ci el o t enga una i ncl i naci ón de 60°   
sexagesi mal es o menos medi dos desde l a hor i zont al  y se  
consi der ar á mur o o t abi que a aquel  con más de 60° ,   
medi dos desde l a hor i zont al .  
     3. -  Par a mi ni mi zar  l a ocur r enci a de puent es  
t ér mi cos,  l os mat er i al es ai s l ant es t ér mi cos o sol uci ones  
const r uct i vas especi f i cadas en el  pr oyect o,  sól o podr án  
est ar  i nt er r umpi dos por  el ement os est r uct ur al es de l a  
t echumbr e,  t al es como cer chas,  v i gas y/ o por  t uber í as,   
duct os o cañer í as de l as i nst al aci ones domi ci l i ar i as.  
     4. -  Los mat er i al es ai s l ant es t ér mi cos o sol uci ones  
const r uct i vas especi f i cadas en el  pr oyect o,  deber án  
cubr i r  el  máxi mo de l a super f i c i e de l a par t e super i or   
de l os mur os,  t al es como cadenas,  v i gas,  sol er as,   
conf or mando un el ement o cont i nuo por  t odo el  cont or no de  
l os mur os per i met r al es.  
     5. -  Par a obt ener  una cont i nui dad en el   
acondi ci onami ent o  t ér mi co de l a t echumbr e,  t odo mur o o  
t abi que que sea par t e de ést a,  t al  como l ucar na,   
ant epecho,  di nt el ,  que i nt er r umpa el  acondi ci onami ent o  
t ér mi co de l a t echumbr e y del i mi t e un r eci nt o habi t abl e,   
deber á cumpl i r  con l a mi sma exi genci a que l e cor r esponda  
al  compl ej o de t echumbr e,  de acuer do a l o señal ado en el   
punt o 1 del  pr esent e ar t í cul o.  
     6. -  Par a t oda vent ana que f or me par t e de l a  
t echumbr e de una vi v i enda empl azada en l as zonas 3 a 7,   
ambas i ncl usi ve,  cuyo pl ano t enga una i ncl i naci ón de 60°   
sexagesi mal es o menos,  medi dos desde l a hor i zont al ,  se  
deber á especi f i car  una sol uci ón de dobl e v i dr i o.  
     7. -  Par a l os ef ect os de cumpl i r  con l as condi ci ones  
est abl eci das en el  punt o 1,  se podr á opt ar  ent r e l as  
s i gui ent es al t er nat i vas:  
   
a)  Especi f i car  y col ocar  un mat er i al  ai s l ant e t ér mi co,   
adosado al  el ement o ci el o del  compl ej o de t echumbr e,   



cuyo R100 mí ni mo,  r ot ul ado según l a nor ma t écni ca NCh  
2251,  sea el  s i gui ent e:  
   
                          R100 ( * * * )  
Zona                  ( mat er i al  ai s l ant e 
                            t ér mi co)  
   
1                              94 
2                             141 
3                             188 
4                             235 
5                             282 
6                             329 
7                             376 
   
( * * * )  Según l a nor ma t écni ca NCh 2251:  R100 = val or   
equi val ent e a l a Resi st enci a Tér mi ca x 100.  
   
b)  Demost r ar  el  cumpl i mi ent o de l a t r ansmi t anci a o  
r esi st enci a t ér mi ca t ot al  de l a sol uci ón del  compl ej o de  
t echumbr e medi ant e un Cer t i f i cado de Ensaye ot or gado por   
una I nst i t uci ón Of i c i al  de Cont r ol  Técni co de Cal i dad de  
l os Mat er i al es y El ement os I ndust r i al es par a l a  
Const r ucci ón.  
c)  Demost r ar  el  cumpl i mi ent o de l a t r ansmi t anci a o  
r esi st enci a t ér mi ca del  compl ej o de t echumbr e medi ant e  
cál cul o,  el  que deber á ser  r eal i zado de acuer do a l o  
señal ado en l a nor ma t écni ca NCh 853.  Di cho cál cul o  
deber á ser  ef ect uado por  un pr of esi onal  compet ent e.  
d)  La sol uci ón const r uct i va especi f i cada par a el   
compl ej o de t echumbr e,  deber á cor r esponder  a al guna de  
l as sol uci ones i nscr i t as en el  Li st ado Of i c i al  de  
Sol uci ones Const r uct i vas par a Acondi ci onami ent o Tér mi co,   
conf ecci onado por  el  Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo.  
     8. -  En el  Li st ado de Sol uci ones Const r uct i vas par a  
Acondi ci onami ent o Tér mi co,  que l l evar á el  Mi ni st er i o de  
Vi v i enda y Ur bani smo,  se i nscr i bi r án l as sol uci ones  
const r uct i vas del  compl ej o t echumbr e,  de acuer do a l a  
t r ansmi t anci a t ér mi ca o l a r esi st enci a t ér mi ca t ot al   
de cada sol uci ón.  
 
NOTA:  
     El  ar t í cul o t r ansi t or i o del  DTO 115,  Vi v i enda,   
publ i cado el  02. 09. 1999,  est abl ece que l a pr esent e 
modi f i caci ón comenzar á a r egi r  una vez t r anscur r i dos  
180 dí as cor r i dos desde l a f echa de su publ i caci ón  
en el  Di ar i o Of i c i al .  
 
 
     Ar t í cul o 4. 1. 11.  Los r equer i mi ent os mí ni mos de        DTO 75,  VI VI ENDA 
ascensor es par a l os edi f i c i os ser án l os s i gui ent es:         Ar t .  úni co Nº  61 
                                                           D. O.  25. 06. 2001 
     1.  Dot aci ón:                                           NOTA 
 
     a)  Los edi f i c i os de 6 o más pi sos de al t ur a           DTO 217,  VI VI ENDA 
        deber án cont empl ar  al  menos dos ascensor es         Ar t .  úni co Nº  51 a)  
        con par ada y acceso par a t odos l os usuar i os        D. O.  20. 02. 2002 
        en t odos l os pi sos con acceso a uni dades que  
        cont empl en r eci nt os habi t abl es,  uno de l os  
        cual es deber á cumpl i r  con l as di mensi ones de  
        cabi na est abl eci das en el  númer o 2 de est e  



        ar t í cul o.  
 
        En l os edi f i c i os con dos o más subt er r áneos  
        el  ascensor  de mayor  capaci dad deber á at ender   
        a cada uno de el l os.  
 
        Tr at ándose de ampl i aci ones de un pi so  
        adi c i onal  se admi t i r á que di cho pi so no  
        cont empl e acceso a ascensor es.  
 
     b)  Se except úan de l o i ndi cado en l a l et r a a)   
        pr ecedent e l os edi f i c i os de vi v i enda de hast a      DTO 217,  VI VI ENDA 
        8 pi sos,  cuya car ga de ocupaci ón sobr e el           Ar t .  úni co Nº  51 b)  
        segundo pi so sea i nf er i or  a 100 per sonas o         D. O.  20. 02. 2002 
        cuya super f i c i e út i l  a ser vi r  por  l os  
        ascensor es,  en cada pi so,  sea i nf er i or  a  
        250 m2,  l os que podr án consul t ar  sól o un  
        ascensor ,  el  cual  deber á cumpl i r  con l as  
        di mensi ones hor i zont al es de cabi na  
        est abl eci das en el  númer o 2.  de est e  
        ar t í cul o.  
 
     c)  Los edi f i c i os de 4 o más pi sos dest i nados a  
        hospedaj e que cont empl en más de 50  
        habi t aci ones deber án consul t ar  t r es  
        ascensor es,  uno de l os cual es podr á ser  de  
        ser vi c i o.  
 
     d)  Los edi f i c i os de 3 o más pi sos dest i nados a  
        asi st enci a hospi t al ar i a deber án cont empl ar  al   
        menos dos ascensor es mont a cami l l as,   
        acept ándose r ampas par a sal var  desni vel es de  
        sól o un pi so.  
 
     e)  Los cambi os de dest i no de edi f i c i os o par t e  
        de el l os que r equi er an uno o más ascensor es  
        deber án acompañar  un i nf or me,  suscr i t o por   
        pr of esi onal  compet ent e,  que acr edi t e que l a  
        capaci dad de l a i nst al aci ón es compat i bl e con  
        el  nuevo uso.  
 
     Cuando el  acceso del  edi f i c i o se encuent r e en un      DTO 217,  VI VI ENDA 
pi so i nt er medi o,  que no di st e más de 4 pi sos haci a         Ar t .  úni co Nº  51 c)  
ar r i ba o haci a abaj o del  acceso a al guna uni dad que        D. O.  20. 02. 2002 
consul t e r eci nt os habi t abl es,  no se r equer i r án 
ascensor es,  s i empr e que l os est aci onami ent os se  
encuent r en a una di st anci a no mayor  que l a c i t ada.  
Tampoco r equer i r án ascensor es l os edi f i c i os de 6           DTO 177,  VI VI ENDA 
pi sos cuyos pi sos super i or es sean dúpl ex.                   Ar t .  1°  Nº  12 
                                                           D. O.  25. 01. 2003 
     Los edi f i c i os de 5 o más pi sos cuyos ascensor es  
s i r van una super f i c i e út i l  sobr e el  pr i mer  pi so  
super i or  a 5. 000 m2,  r equer i r án pr esent ar  un  
Est udi o de Ascensor es que det er mi nar á l a cant i dad 
y car act er í st i cas de l os ascensor es necesar i os  
sobr e l a dot aci ón mí ni ma i ndi cada en est e  
ar t í cul o.  
 
     2.  Cabi na:  
 
     De l os ascensor es r equer i dos,  al  menos uno  



     deber á t ener  l as s i gui ent es medi das mí ni mas  
     de cabi na:  
 
     -  pr of undi dad         :  1, 40 m l i br e i nt er i or  
     -  ancho               :  1, 10 m l i br e i nt er i or  
     -  puer t a ( ancho l i br e) :  0, 80 m en edi f i c i os de  
                             v i v i enda de hast a 14  
                             pi sos  0, 90 m en l os  
                             demás casos  
 
     En edi f i c i os de 15 o más pi sos l a cabi na  
     señal ada t endr á una al t ur a l i br e de al  menos  
     2, 30 m,  sal vo que su pr of undi dad sea no menor  a  
     2, 10 m.  
 
     3.  Est udi o de Ascensor es:  
 
        Deber á consi der ar  al  menos l o s i gui ent e:  
 
     a)  Dest i no del  edi f i c i o.  
 
     b)  Númer o de pi sos,  al t ur a de pi so a pi so y  
        al t ur a t ot al .  
 
     c)  Ubi caci ón de l a par ada del  acceso pr i nci pal .   
 
     d)  Super f i c i e út i l  de cada pi so.  
 
     e)  Númer o de usuar i os por  pi so,  conf or me al   
        est ándar  del  f abr i cant e.  
 
     En base a t al es ant ecedent es,  cuando se t r at e         DTO 217,  VI VI ENDA 
de edi f i c i os de of i c i nas,  el  est udi o deber á cont empl ar      Ar t .  úni co Nº  51 d)  
l as s i gui ent es condi ci ones:                                 D. O.  20. 02. 2002 
 
     a)  El  i nt er val o de t i empo medi o de par t i da en el   
        pi so de acceso no podr á ser  super i or  a 45  
        segundos.  
 
     b)  El  t i empo máxi mo de evacuaci ón  
        cor r espondi ent e a l a capaci dad de t r anspor t e  
        de l a i nst al aci ón no podr á ser  super i or  a 45  
        mi nut os.  
 
     c)  La capaci dad de t r anspor t e de l a i nst al aci ón,   
        medi da según el  por cent aj e del  t ot al  de  
        usuar i os que pueda t r anspor t ar  en un per í odo  
        de 5 mi nut os,  no podr á ser  i nf er i or  al  12%,   
        sobr e y baj o el  acceso pr i nci pal .  
 
     Los pl anos y especi f i caci ones t écni cas de l a  
i nst al aci ón de ascensor es,  sean ést os r equer i dos o  
adi c i onal es,  suscr i t os por  el  f abr i cant e o r epr esent ant e  
of i c i al ,  deber án i ncor por ar se al  expedi ent e del  pr oyect o  
con ant er i or i dad a l a r ecepci ón def i ni t i va de l as obr as.  
 
     La cant i dad,  di sposi c i ón,  capaci dad y  
car act er í st i cas de l os ascensor es que excedan l a  
dot aci ón mí ni ma ant es descr i t a,  o l os cont empl ados en  
edi f i c i os que no l os r equi er an conf or me a est e ar t í cul o,   
ser án l as que det er mi ne el  ar qui t ect o del  pr oyect o.   



Est as i nst al aci ones deber án cumpl i r  sól o con l as  
especi f i caci ones del  f abr i cant e.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y 
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
Modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a  
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 1. 12.  Todas l as i nst al aci ones mecáni cas,    DTO 75,  VI VI ENDA 
cuyo f unci onami ent o pueda pr oduci r  r ui dos o v i br aci ones    Ar t .  úni co Nº  61 
mol est as a l os mor ador es del  edi f i c i o,  deber án consul t ar    D. O.  25. 06. 2001 
l a ai s l aci ón acúst i ca necesar i a y l os di sposi t i vos         NOTA 
especi al es que i mpi dan l as t r epi daci ones.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 1. 13.  Los edi f i c i os col ect i vos no          DTO 157,  VI VI ENDA 
cont i guos que f or man par t e de un mi smo pr oyect o,            Ar t .  1°  N°  2 a)  
deber án cont empl ar  una di st anci a mí ni ma l i br e              D. O.  17. 10. 2002 
hor i zont al  f r ent e a l as f achadas que cont empl en vanos      DTO 75,  VI VI ENDA 
de r eci nt os habi t abl es,  equi val ent e a 1/ 4,  1/ 3 o           Ar t .  úni co Nº  61 
1/ 2 de l a al t ur a del  r espect i vo pi so en r el aci ón           D. O.  25. 06. 2001 
al  suel o nat ur al ,  según se t r at e de edi f i caci ones          NOTA 
ubi cadas en l a zona nor t e,  cent r o o sur ,   
conf or me se def i nen en l a t abl a de r asant es del  ar t í cul o  
2. 6. 3.  de est a Or denanza.  Di cha di st anci a l i br e se  
medi r á en f or ma per pendi cul ar  a l a f achada r espect i va.   
 
     En el  caso de f achadas que cont empl en sect or es con  
vanos de r eci nt os habi t abl es y ot r os si n el l os,  l a  
di st anci a mí ni ma hor i zont al  ant es señal ada deber á  
cumpl i r se sól o en el  sect or  que cont empl a di chos vanos.  
 
     Con t odo,  l a di st anci a mí ni ma l i br e hor i zont al         DTO 157,  VI VI ENDA 
f r ent e a l os vanos de r eci nt os habi t abl es ser á l a          Ar t .  1°  N°  2 b)  
s i gui ent e:                                                  D. O.  17. 10. 2002 
 
Cuando est én ubi cados a una al t ur a 
de hast a 3, 5 m                         4 m 
Cuando est én ubi cados a una al t ur a 
sobr e 3, 5 m y hast a 7 m                6 m 
Cuando est én ubi cados a una al t ur a 
sobr e 7 m                              8 m 
 
     I NCI SO DEROGADO                                       DTO 157,  VI VI ENDA 
     Par a l os ef ect os de est e ar t í cul o se consi der ar án     Ar t .  1°  N°  2 c)  
como edi f i c i os cont i guos aquel l os que se encuent r an        D. O.  17. 10. 2002 
uni dos en al  menos un t er ci o de su al t ur a.  Est os           DTO 157,  VI VI ENDA 
edi f i c i os deber án cumpl i r  l as di st anci as mí ni mas           Ar t .  1°  N°  2 d)  
l i br es hor i zont al es señal adas en el  ar t í cul o 4. 1. 14.        D. O.  17. 10. 2002 
     Los Pl anes Regul ador es Comunal es,  según sean  
l as car act er í st i cas ambi ent al es,  t opogr áf i cas o de  
asol eami ent o,  podr án di sponer  mayor es exi genci as que 
l as señal adas en est e ar t í cul o.  



 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y 
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
Modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a  
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 1. 14.  En un mi smo edi f i c i o col ect i vo       DTO 183,  VI VI ENDA 
l as f achadas de uni dades i ndependi ent es deber án cumpl i r     Ar t .  úni co Nº  9 
l as s i gui ent es di st anci as mí ni mas:                          D. O.  22. 03. 2005 
   
1.    Ent r e l as f achadas con vano de r eci nt os habi t abl es 
     y l as f achadas con vano,  deber á cont empl ar se una  
     di st anci a mí ni ma l i br e hor i zont al  de 6 met r os.  
   
2.    Ent r e l as f achadas con vano de r eci nt os habi t abl es 
     y l as f achadas si n vano,  deber á cont empl ar se una  
     di st anci a mí ni ma l i br e hor i zont al  de 3 met r os.  
   
3.    Ent r e l as f achadas con vano de r eci nt os no  
     habi t abl es deber á cont empl ar se una di st anci a  
     mí ni ma l i br e hor i zont al  de 3 met r os.  
   
     Se except úan de cumpl i r  con l as di st anci as mí ni mas  
est abl eci das en el  i nci so ant er i or ,  l as f achadas con  
vano de r eci nt os no habi t abl es que se enf r ent en a  
f achadas si n vano y l as f achadas si n vano que se  
enf r ent en ent r e sí .  
 
 
     Ar t í cul o 4. 1. 15.  En l os conj unt os de vi v i endas        DTO 183,  VI VI ENDA 
uni f ami l i ar es en ext ensi ón de hast a 3 pi sos de al t ur a,      Ar t .  úni co Nº  10 
est én o no acogi dos al  r égi men de copr opi edad              D. O.  22. 03. 2005 
i nmobi l i ar i a,  l as f achadas de l as v i v i endas o par t es de  
est as f achadas,  deber án cont empl ar ,  ent r e el l as,  l as  
s i gui ent es di st anci as mí ni mas:  
   
1.    Ent r e l as f achadas con vano de r eci nt os habi t abl es 
     deber á cont empl ar se una di st anci a mí ni ma l i br e  
     hor i zont al  de 4 met r os.  
   
2.    Ent r e l as f achadas con vano de r eci nt os habi t abl es 
     y l as f achadas si n vano deber á cont empl ar se una  
     di st anci a mí ni ma l i br e hor i zont al  de 2 met r os.  En 
     est a úl t i ma si t uaci ón se i ncl uyen l as f achadas con  
     vano de r eci nt os habi t abl es que enf r ent en un ci er r o 
     o una f achada con vano de r eci nt o no habi t abl e.  
   
3.    Ent r e l as f achadas con vano de r eci nt os no  
     habi t abl es deber á cont empl ar se una di st anci a mí ni ma 
     l i br e hor i zont al  de 2 met r os.  
   
     Se except úan de cumpl i r  con l as di st anci as mí ni mas  
est abl eci das en el  i nci so ant er i or  l as f achadas con vano  
de r eci nt os no habi t abl es que se enf r ent en a f achadas  
s i n vano y l as f achadas si n vano que se enf r ent en ent r e  
sí .  
 
 
     Ar t í cul o 4. 1. 16.  En l os edi f i c i os de t r es o más       DTO 87,  VI VI ENDA 



pi sos,  y en t odos l os edi f i c i os cual qui er a sea su númer o   Ar t .  úni co Nº  4 
de pi sos en que coi nci da l a l í nea de edi f i caci ón con l a    D. O.  09. 09. 2004 
l í nea of i c i al ,  l as aguas l l uvi as pr oveni ent es de l as 
cubi er t as,  t er r azas,  pat i os descubi er t os,  y demás 
espaci os anál ogos,  no podr án der r amar se di r ect ament e 
sobr e el  t er r eno adyacent e y sobr e espaci os o ví as de 
uso públ i co,  debi endo ser  ést as debi dament e canal i zadas 
en t odo su r ecor r i do desde el  l ugar  del  cual  pr ovi enen 
hast a el  ni vel  del  t er r eno en el  que se vi er t en.  El  
pr oyect i st a deber á pr oponer  un si st ema,  acept abl e par a 
l a Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es,  que demuest r e 
f ehaci ent ement e que el  der r ame de l as aguas l l uvi as 
sobr e el  t er r eno no ocasi onar á mol est i as al  t r ánsi t o 
peat onal  especi al ment e en aquel  que se desar r ol l a en  
l os espaci os de uso públ i co.  
 
 
     CAPI TULO 2  
     DE LAS CONDI CI ONES GENERALES DE SEGURI DAD 
 
     Di sposi c i ones gener al es                               DTO 75,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  62 
     Ar t í cul o 4. 2. 1.  Las di sposi c i ones de est e Capí t ul o    D. O.  25. 06. 2001 
t endr án el  s i gui ent e ámbi t o de apl i caci ón:                  NOTA 
 
     1.  Ár eas de uso común de edi f i caci ones  
        col ect i vas.  
 
     2.  Ár eas dest i nadas al  públ i co en edi f i c i os de  
        uso públ i co.  
 
     Cuando se di spongan nor mas especi al es según el   
dest i no de l os edi f i c i os en ot r os Capí t ul os de est e  
mi smo Tí t ul o,  pr i mar an aquél l as sobr e l as nor mas  
gener al es aquí  cont empl adas.  
 
     El  ar t í cul o 4. 2. 7.  ser á apl i cabl e a t oda  
edi f i caci ón,  con excepci ón de l as v i v i endas  
uni f ami l i ar es y de l as escal er as i nt er i or es de  
uni dades en edi f i c i os col ect i vos.  
 
     En aquel l as i nst al aci ones dest i nadas a al ber gar   
per sonas baj o r égi men de pr i vaci ón de l i ber t ad no ser án  
apl i cabl es l as di sposi c i ones de est e Capí t ul o que sean  
i ncompat i bl es con di cha ci r cunst anci a,  debi endo,  en t odo  
caso,  cont empl ar se l as medi das especi al es de segur i dad  
que cor r espondan.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 2. 2.  Par a sol i c i t ar  aut or i zaci ón de        DTO 75,  VI VI ENDA 
cambi o de dest i no de una edi f i caci ón,  se cont empl en o      Ar t .  úni co Nº  62 
no obr as de const r ucci ón,  deber á adj unt ar se un i nf or me     D. O.  25. 06. 2001 
suscr i t o por  pr of esi onal  compet ent e que acr edi t e el         NOTA 
cumpl i mi ent o de l as di sposi c i ones de est e Capí t ul o  
apl i cabl es al  nuevo dest i no,  sal vo que se t r at e de  



edi f i caci ones cuya car ga de ocupaci ón sea i nf er i or  a 30  
per sonas,  en cuyo caso di chas di sposi c i ones no ser án  
apl i cabl es.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 2. 3.  El  di mensi onami ent o de l as ví as de    DTO 75,  VI VI ENDA 
evacuaci ón de una edi f i caci ón se basar á en l a car ga de     Ar t .  úni co Nº  62 
ocupaci ón cor r espondi ent e a l a super f i c i e ser vi da por       D. O.  25. 06. 2001 
di chas ví as.                                                NOTA 
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Car ga de ocupaci ón                                    DTO 75,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  62 
                                                           D. O.  25. 06. 2001 
                                                           NOTA 
     Ar t í cul o 4. 2. 4.  La super f i c i e de l a edi f i caci ón       DTO 217,  VI VI ENDA 
o del  sect or  de el l a que señal a l a t abl a de est e           Ar t .  úni co Nº  53 a)  
ar t í cul o,  se consi der ar á ocupada por  per sonas par a l a      D. O.  20. 02. 2002 
det er mi naci ón de l a car ga de ocupaci ón.  En edi f i c i os  
cuyo dest i no no sea r esi denci al  u of i c i nas,  cuando se 
cont empl e un númer o f i j o de ocupant es,  podr án  
descont ar se de l a car ga de ocupaci ón apl i cabl e a l as  
sal i das comunes aquel l os r eci nt os que t endr án una  
ocupaci ón no si mul t ánea,  t al es como audi t or i os o  
l abor at or i os en est abl eci mi ent os educaci onal es,  o  
sal as de r euni ón o casi nos en est abl eci mi ent os  
i ndust r i al es.  
 
     En cada caso l a cant i dad de per sonas se cal cul ar á  
de acuer do a l a s i gui ent e t abl a:  
 
            TABLA DE CARGOS DE OCUPACI ON 
 
Dest i no                                 m2 x per sona 
 
Vi v i enda                                                   DTO 217,  VI VI ENDA 
( super f i c i e út i l ) :                                          Ar t .  úni co Nº  53 b)  
                                                           D. O.  20. 02. 2002 
Uni dades de hast a 60 m2                      15, 0 
Uni dades de más de 60 m2 hast a 140 m2        20, 0 
Uni dades de más de 140 m2                    30, 0 
 
Of i c i nas  
( super f i c i e út i l ) :                            10, 0 
 
Comer ci o ( l ocal es en gener al ) :  
Sal as de vent a ni vel es - 1 ,  1 y 2             3, 0 
Sal as de vent a en ot r os pi sos                 5, 0 
Super mer cados ( ár ea de públ i co)                3, 0 



Super mer cados ( t r ast i enda)                    15, 0 
Mer cados y Fer i as ( ár ea de públ i co)            1, 0 
Mer cados y Fer i as ( puest os de vent a)           4, 0 
 
Comer ci o ( Mal l s)  :  
Local es comer ci al es,  en ni vel es 
con acceso ext er i or                           10, 0 
Pasi l l os ent r e l ocal es,  en ni vel es 
con acceso ext er i or                            5, 0 
Local es comer ci al es,  ot r os ni vel es           14, 0 
Pasi l l os ent r e l ocal es,  ot r os ni vel es         7, 0 
Pat i os de comi da y ot r as ár eas 
comunes con mesas                             1, 0 
 
Educaci ón:  
Sal ones,  audi t or i os                           0, 5 
Sal as de uso múl t i pl e,  casi no                 1, 0 
Sal as de cl ase                                1, 5 
Camar i nes,  gi mnasi os                          4, 0 
Tal l er es,  Labor at or i os,  Bi bl i ot ecas           5, 0 
Of i c i nas admi ni st r at i vas                      7, 0 
Coci na                                       15, 0 
 
Sal ud ( Hospi t al es y Cl í ni cas) :  
Ar eas de ser vi c i os ambul at or i os 
y di agnóst i co                                 6, 0 
Sect or  de habi t aci ones ( super f i c i e t ot al )      8, 0 
Of i c i nas admi ni st r at i vas                     10, 0 
Ar eas de t r at ami ent o 
a paci ent es i nt er nos                         20, 0 
 
Sal ud ( Consul t or i os,  Pol i c l í ni cos)  :  
Sal as de esper a                               0, 8 
Consul t as                                     3, 0 
 
Ot r os :  
Reci nt os de espect ácul os 
( ár ea par a espect ador es de pi e)                0, 25 
Capi l l as,  Di scot ecas                          0, 5 
Sal ones de r euni ones                          0, 8 
Ar ea par a públ i co en bar es,  
caf et er í as,  pubs                              1, 0 
Rest aur ant es ( comedor es) ,  
sal ones de j uego                              1, 5 
Sal as de exposi c i ón                           3, 0 
Hogar es de ni ños                              3, 0 
Gi mnasi os,  Academi as de danza                 4, 0 
Hogar es de anci anos                           6, 0 
Est aci onami ent os de uso común 
o públ i cos ( super f i c i e t ot al )                 16, 0 
Hot el es ( super f i c i e t ot al )                    18, 0 
Bodegas,  Ar chi vos                            40, 0 
 
     Los dest i nos no consi der ados en l a t abl a ant er i or   
deber án asi mi l ar se a l os al l í  señal ados.  
 
     En l ocal es con asi ent os f i j os se t omar á el  númer o  
de asi ent os.  En aposent adur í as cor r i das se consi der ar á  
0, 45 m por  per sona.  
 
     En caso de edi f i caci ones con dos o más dest i nos se  



cal cul ar á l a car ga de ocupaci ón cor r espondi ent e a cada  
sect or  según su dest i no.  Cuando en un mi smo sect or  se  
cont empl en usos al t er nados deber á consi der ar se l a car ga  
de ocupaci ón más exi gent e.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y 
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a  
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 2. 5.  El  ancho mí ni mo de cual qui er           DTO 75,  VI VI ENDA 
secci ón de una ví a de evacuaci ón se det er mi nar á en base    Ar t .  úni co Nº  62 
a l a car ga de ocupaci ón de l a super f i c i e que si r ve di cha   D. O.  25. 06. 2001 
secci ón.                                                    NOTA 
 
     En el  pi so de sal i da de edi f i caci ones de dos o más  
pi sos se consi der ar á como super f i c i e ser vi da l a ubi cada  
hast a en el  ni vel  super i or  o i nf er i or  adyacent e a di cho  
pi so,  s i n i ncl ui r  l a super f i c i e de l os demás pi sos.  
 
     En caso de conver genci a de un pi so super i or  y uno  
i nf er i or  en un pi so i nt er medi o de sal i da,  el  ancho de l a  
sal i da debe cal cul ar se sumando el  númer o de ocupant es de  
l os pi sos super i or  e i nf er i or .  
 
     Se except úan de l o i ndi cado en est e ar t í cul o l as  
escal er as,  cuyo ancho mí ni mo ser á det er mi nado conf or me  
al  ar t í cul o 4. 2. 10.  
 
     Las ví as de evacuaci ón pueden t ener  ancho var i abl e  
s i empr e que se cumpl an l os anchos mí ni mos par a cada  
t r amo de el l as.  
 
     Cuando se cont empl en dos o más ví as de sal i da,  l a  
super f i c i e ser vi da por  di chas ví as se di v i di r á según el   
númer o de sal i das.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Al t ur as mí ni mas                                       DTO 75,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  62 
     Ar t í cul o 4. 2. 6.  La al t ur a mí ni ma l i br e i nt er i or  de    D. O.  25. 06. 2001 
l as ví as de evacuaci ón ser á de 2, 05 m medi dos              NOTA 
ver t i cal ment e en obr a t er mi nada desde el  pi so hast a l a  
pr oyecci ón más cer cana del  c i el o,  v i gas u ot r os  
el ement os sal i ent es,  sal vo en el  caso de l as escal er as,   
en que l a al t ur a mí ni ma se medi r á t r azando un ar co de      DTO 217,  VI VI ENDA 
1, 80 m de r adi o desde l a nar i z de l as gr adas.  En l os       Ar t .  úni co Nº  54 
vanos de puer t as se admi t i r á una al t ur a l i br e mí ni ma       D. O.  20. 02. 2002 
de 2 m.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y 
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  



modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a  
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Bar andas                                              DTO 75,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  62 
     Ar t í cul o 4. 2. 7.  Todas l as aber t ur as de pi sos,          D. O.  25. 06. 2001 
mezani nas,  cost ados abi er t os de escal er as,  descansos,       NOTA 
pasar el as,  r ampas,  bal cones,  t er r azas,  y vent anas de  
edi f i c i os que se encuent r en a una al t ur a super i or  a 1m  
por  sobr e el  suel o adyacent e,  deber án est ar  pr ovi st as de  
bar andas o ant epechos de sol i dez suf i c i ent e par a evi t ar   
l a caí da f or t ui t a de per sonas.  Di chas bar andas o  
ant epechos t endr án una al t ur a no i nf er i or  a 0, 95 m,   
medi do desde el  ni vel  de pi so i nt er i or  t er mi nado y  
deber án r esi st i r  una sobr ecar ga hor i zont al ,  apl i cada en  
cual qui er  punt o de su est r uct ur a,  no i nf er i or  a 50 ki l os  
por  met r o l i neal ,  sal vo en el  caso de ár eas de uso común  
en edi f i c i os de uso públ i co en que di cha r esi st enci a no  
podr á ser  i nf er i or  a 100 ki l os por  met r o l i neal .  
 
     En l os t r amos i ncl i nados de escal er as se admi t i r á  
una al t ur a mí ni ma de bar anda de 0, 85 m,  medi da desde l a  
nar i z de l os pel daños.  
 
     La bar anda se podr á supr i mi r  en caso de r eci nt os  
con f achada de cr i st al es f i j os o vent anas cuya aper t ur a  
no sobr epase 0, 12 m,  que cuent en con ant epecho,  bar anda  
o r ef uer zo i nt er i or  de al  menos 0, 60 m de al t ur a,  medi do  
desde el  ni vel  de pi so i nt er i or  t er mi nado,  y que  
cer t i f i quen una r esi st enci a de l os cr i st al es a  
sobr ecar gas hor i zont al es no i nf er i or  a l a i ndi cada en el   
i nci so pr i mer o de est e ar t í cul o.  
 
     En l os sect or es accesi bl es par a per sonas con  
di scapaci dad,  cuando l a al t ur a del  pi so sobr e el  suel o  
adyacent e sea de ent r e 0, 30 m y 1 m,  se deber á di sponer   
un bor de r esi st ent e de una al t ur a no i nf er i or  a 0, 30 m,   
pr ecedi do de un cambi o de t ext ur a en el  pavi ment o a 0, 50  
m del  bor de.  
 
     Las bar andas t r anspar ent es y abi er t as t endr án sus  
el ement os est r uct ur al es y or nament al es di spuest os de  
maner a t al  que no per mi t an el  paso de una esf er a de  
0, 125 m de di ámet r o a t r avés de el l os.   
 
     En l as escal er as l as aber t ur as t r i angul ar es  
f or madas por  l a huel l a,  l a cont r ahuel l a y l a bar r a  
i nf er i or  de l a bar anda podr án admi t i r  el  paso de una  
esf er a de 0, 185 m de di ámet r o.  
 
     Se except úan de l o di spuest o en est e ar t í cul o l os  
andenes de t r anspor t e de per sonas o de car ga y descar ga  
de pr oduct os,  l os escenar i os y ot r as super f i c i es cuya  
f unci ón se i mpedi r í a con l a i nst al aci ón de bar andas o  
ant epechos.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 



60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ví as de evacuaci ón                                    DTO 75,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  62 
     Ar t í cul o 4. 2. 8.  Par a l os ef ect os de est e Capí t ul o,     D. O.  25. 06. 2001 
l os ascensor es,  escal er as mecáni cas,  r ampas mecáni cas y    NOTA 
pasi l l os móvi l es no se consi der ar án ví as de evacuaci ón,   
con l as excepci ones que señal a el  ar t í cul o 4. 2. 21.  de  
est e mi smo Capí t ul o.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 2. 9.  Las ár eas ext er nas de una             DTO 75,  VI VI ENDA 
edi f i caci ón,  t al es como pat i os,  pl azol et as,  at r i os o       Ar t .  úni co Nº  62 
si mi l ar es,  suscept i bl es de ser  ocupadas por  per sonas,       D. O.  25. 06. 2001 
deben est ar  pr ovi st as de ví as de evacuaci ón conf or me a     NOTA 
est e Capí t ul o.  
 
     En est os casos l a car ga de ocupaci ón del  ár ea         DTO 217,  VI VI ENDA 
ext er na ser á det er mi nada por  el  ar qui t ect o del  pr oyect o    Ar t .  úni co Nº  55 
según l os usos est i mados par a di cha ár ea.                   D. O.  20. 02. 2002 
 
     Cuando l a sal i da de un ár ea ext er na sea a t r avés  
de una edi f i caci ón,  el  númer o de ocupant es de di cha  
ár ea debe ser  consi der ado en el  di seño de l as ví as  
de evacuaci ón de l a edi f i caci ón.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y 
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a  
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Escal er as                                             DTO 75,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  62 
     Ar t í cul o 4. 2. 10.  La cant i dad y ancho mí ni mo           D. O.  25. 06. 2001 
r equer i do par a l as escal er as que f or man par t e de una       NOTA 
ví a de evacuaci ón,  conf or me a l a car ga de ocupaci ón  
del  ár ea ser vi da,  ser á l a que señal a l a s i gui ent e  
t abl a:  
 
 
                     ESCALERAS 
 
Nº  de per sonas             Cant i dad y ancho mí ni mo 
   
hast a 50                       1         1, 10 m 
Desde 51 hast a 100             1         1, 20 m 
Desde 101 hast a 150            1         1, 30 m 
Desde 151 hast a 200            1         1, 40 m 
Desde 201 hast a 250            1         1, 50 m 
Desde 251 hast a 300            2         1, 20 m 
Desde 301 hast a 400            2         1, 30 m 
Desde 401 hast a 500            2         1, 40 m 



Desde 501 hast a 700            2         1, 50 m 
Desde 701 hast a 1. 000          2         1, 60 m 
 
     Cuando l a car ga de ocupaci ón de una edi f i caci ón sea  
super i or  a 1. 000 per sonas deber á adj unt ar se al  pr oyect o  
un Est udi o de Evacuaci ón que det er mi ne l a cant i dad,   
di sposi c i ón y car act er í st i cas de l as escal er as  
necesar i as sobr e l as r equer i das según l a t abl a ant er i or .  
 
     Cuando se r equi er an dos o más escal er as,  ést as        DTO 217,  VI VI ENDA 
deber án di sponer se de maner a t al  que en cada pi so          Ar t .  úni co Nº  56 
const i t uyan ví as de evacuaci ón al t er nat i vas,                D. O.  20. 02. 2002 
i ndependi ent es y ai s l adas ent r e sí .  Si  no exi st i er e en  
un mi smo pi so acceso a dos o más escal er as como ví as  
de evacuaci ón de uso al t er nat i vo,  l a úni ca escal er a de  
evacuaci ón accesi bl e en cada pi so deber á t er mi nar  en  
una t er r aza de evacuaci ón que cumpl a con l as exi genci as 
señal adas par a ést as en el  ar t í cul o 4. 2. 15.  Tr at ándose  
de escal er as cont i guas,  deber án est ar  separ adas por   
mur os con r esi st enci a mí ni ma al  f uego según el  ar t í cul o 
4. 3. 3.  y sus puer t as de acceso,  en cada pi so,  deber án  
di sponer se separ adas por  al  menos 3 m.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y 
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a  
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 2. 11.  Las escal er as de evacuaci ón deben    DTO 75,  VI VI ENDA 
consul t ar  pasamanos en un cost ado a l o menos y cumpl i r      Ar t .  úni co Nº  62 
además l os s i gui ent es r equer i mi ent os:                       D. O.  25. 06. 2001 
                                                           NOTA 
     1.  En l os t r amos i ncl i nados el  pasamanos debe  
        ubi car se a una al t ur a de ent r e 0, 85 m y 1, 05  
        m y en l os descansos o vest í bul os a una  
        al t ur a de ent r e 0, 95 m y 1, 05 m.  
 
     2.  Los pel daños t endr án un ancho de huel l a no  
        i nf er i or  a 0, 28 m en pr oyecci ón hor i zont al  y  
        una al t ur a de cont r ahuel l a no mayor  a 0, 18 m  
        ni  menor  a 0, 13 m.  Est a nor ma deber á  
        cumpl i r se en cual qui er  pel daño que f or me  
        par t e de una ví a de evacuaci ón.  
 
     3.  En l as escal er as que f or man par t e de una zona  
        ver t i cal  de segur i dad l os t r amos deben ser   
        r ect os y l as huel l as de l os pel daños y  
        descansos deben ser  ant i desl i zant es.  
 
     Se except úan de l o i ndi cado en est e ar t í cul o l os  
pel daños de escal er as auxi l i ar es de evacuaci ón,  l as que  
se r egi r án por  l o di spuest o en el  ar t í cul o 4. 2. 16.  de  
est e mi smo Capí t ul o.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  



 
 
     Ar t í cul o 4. 2. 12.  Las escal er as i nt er i or es de          DTO 75,  VI VI ENDA 
evacuaci ón t er mi nar án en el  pi so de sal i da del  edi f i c i o    Ar t .  úni co Nº  62 
en un vest í bul o,  gal er í a o pasi l l o de un ancho mí ni mo de   D. O.  25. 06. 2001 
1, 80 m,  el  cual  debe mant ener se hast a un espaci o           NOTA 
ext er i or  comuni cado a l a ví a públ i ca.  
 
     La di st anci a máxi ma desde l a pr i mer a gr ada de l a      DTO 217,  VI VI ENDA 
escal er a hast a di cho espaci o ext er i or  no ser á mayor  de     Ar t .  úni co Nº  57 
20 m.  No obst ant e,  di cha l ongi t ud podr á l l egar  hast a 40    D. O.  20. 02. 2002 
m cuando el  espaci o al  que se accede pr esent e un r i esgo 
de i ncendi o muy r educi do,  por  est ar  r evest i do con  
mat er i al es no combust i bl es y t ener  una densi dad de  
car ga combust i bl e i nf er i or  a 100 MJ/ m2,  det er mi nada  
conf or me a l a nor ma NCh 1916.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y 
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a  
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 2. 13.  En l os pi sos di st i nt os al  de         DTO 75,  VI VI ENDA 
sal i da del  edi f i c i o,  l a di st anci a máxi ma desde l a puer t a   Ar t .  úni co Nº  62 
de un depar t ament o,  of i c i na o l ocal ,  hast a una escal er a    D. O.  25. 06. 2001 
de evacuaci ón en el  mi smo pi so,  ser á de 40 m,  s i n          NOTA 
per j ui c i o de l o est abl eci do en el  ar t í cul o 4. 2. 17.  
 
     En edi f i caci ones que cuent en con si st ema de  
r oci ador es aut omát i cos,  aval ado por  un Est udi o de  
Segur i dad,  l a di st anci a señal ada en el  i nci so ant er i or   
ser á de hast a 60 m.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 2. 14.  En l os pi sos dest i nados a            DTO 75,  VI VI ENDA 
est aci onami ent os,  bodegas e i nst al aci ones de ser vi c i o      Ar t .  úni co Nº  62 
del  edi f i c i o,  l a di st anci a máxi ma desde cual qui er  punt o    D. O.  25. 06. 2001 
del  ár ea de uso común hast a l a escal er a más cer cana no     NOTA 
ser á super i or  a 60 m,  sal vo que se t r at e de una pl ant a  
abi er t a en al  menos el  50% de su per í met r o,  en cuyo  
caso l a di st anci a máxi ma ser á de 90 m.  En ambos casos  
l a di st anci a máxi ma podr á ext ender se hast a en un t er ci o  
s i  l a pl ant a cuent a con un si st ema de r oci ador es  
aut omát i cos aval ado por  un Est udi o de Segur i dad.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 2. 15.  En l os edi f i c i os de 10 o más pi sos   DTO 75,  VI VI ENDA 



que cuent en con sol o una escal er a de evacuaci ón,  ést a      Ar t .  úni co Nº  62 
deber á t er mi nar  en el  ni vel  de cubi er t a en una t er r aza     D. O.  25. 06. 2001 
de evacuaci ón,  l a cual  deber á t ener  un ancho l i br e         NOTA 
mí ni mo de 3 m y un ár ea no menor  a 0, 2 m2 por  per sona,   
cal cul ada en base a l a car ga de ocupaci ón del  sect or   
del  edi f i c i o ubi cado por  sobr e l a mi t ad del  r ecor r i do  
de evacuaci ón de l a escal er a.  
 
     Con t odo,  cuando un pr oyect o j ust i f i que,  medi ant e  
un Est udi o de Segur i dad,  l a conveni enci a de adopt ar   
ot r o t i po de l ugar es de evacuaci ón pr ot egi dos cont r a  
i ncendi o,  se podr á est ar  a sus especi f i caci ones.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Escal er as auxi l i ar es                                  DTO 75,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  62 
     Ar t í cul o 4. 2. 16.  En obr as de r ehabi l i t aci ón de        D. O.  25. 06. 2001 
i nmuebl es,  en que l a di sposi c i ón de escal er as de l as       NOTA 
car act er í st i cas señal adas en l os ar t í cul os ant er i or es  
pr esent e especi al  di f i cul t ad,  el  Di r ect or  de Obr as  
Muni ci pal es podr á aut or i zar  escal er as auxi l i ar es de  
evacuaci ón si t uadas al  ext er i or  de l a edi f i caci ón,  l as  
cual es deber án cumpl i r  l as s i gui ent es condi ci ones:  
 
     1.  El  ancho l i br e del  r ecor r i do se cal cul ar á de  
        acuer do a l a r egl a gener al ,  pudi endo t ener  un  
        mí ni mo de 0, 90 m.  
 
     2.  Los pel daños t endr án una huel l a no menor  a  
        0, 21 m,  una cont r ahuel l a no mayor  de 0, 20 m,   
        y sus t r amos ser án r ect os.  
 
     3.  Cont ar án con def ensas o bar andas de acuer do a  
        l a r egl a gener al ,  debi endo agr egar se,  en caso  
        necesar i o,  def ensas adi c i onal es que  
        cont r ar r est en posi bl es sensaci ones de  
        vér t i go.  
 
     4.  Los accesos a l a escal er a est ar án debi dament e  
        señal i zados,  podr án si t uar se al  i nt er i or  de  
        l os depar t ament os,  of i c i nas o l ocal es y su  
        t r amo i nf er i or  podr á ser  r et r áct i l  o  
        despl egabl e.  
 
     Est as escal er as auxi l i ar es podr án ser  de est r uct ur a  
met ál i ca,  s i n pr ot ecci ones cont r a i ncendi o.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Pasi l l os                                              DTO 75,  VI VI ENDA 



                                                           Ar t .  úni co Nº  62 
     Ar t í cul o 4. 2. 17.  Cuando l os pasi l l os de un edi f i c i o   D. O.  25. 06. 2001 
queden en si t uaci ón de f ondo de saco con r espect o a l a     NOTA 
escal er a de evacuaci ón,  l as puer t as de acceso a l as  
uni dades no podr án ubi car se a una di st anci a super i or  a  
10 m r espect o de l a escal er a,  sal vo que el  pasi l l o est é  
pr ot egi do cont r a el  f uego de acuer do al  ar t í cul o 4. 3. 27.   
de est e mi smo Tí t ul o.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 2. 18.  Los pasi l l os t endr án un ancho        DTO 75,  VI VI ENDA 
l i br e mí ni mo de medi o cent í met r o por  per sona,  cal cul ado    Ar t .  úni co Nº  62 
conf or me a l a car ga de ocupaci ón de l a super f i c i e          D. O.  25. 06. 2001 
ser vi da,  con un ancho mí ni mo de 1, 10 m.  En el  caso de      NOTA 
pasi l l os que si r van a var i os pi sos,  el  cál cul o se  
ef ect uar á según l as r egl as del  ar t í cul o 4. 2. 5.  de est e  
mi smo Capí t ul o.  
 
     Cuando se t r at e de ocupaci ones menor es de 50  
per sonas,  o en caso de pi sos subt er r áneos dest i nados a  
est aci onami ent os,  bodegas o i nst al aci ones de ser vi c i o,   
el  ancho mí ni mo ser á de 1, 10 m.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 2. 19.  Los pasi l l os o gal er í as que          DTO 75,  VI VI ENDA 
f or men par t e de una ví a de evacuaci ón car ecer án de         Ar t .  úni co Nº  62 
obst ácul os en el  ancho r equer i do,  sal vo que se t r at e       D. O.  25. 06. 2001 
de el ement os de segur i dad ubi cados en l as par edes          NOTA 
que no r eduzcan en más de 0, 15 m el  ancho r equer i do.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Rampas                                                DTO 75,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  62 
     Ar t í cul o 4. 2. 20.  Las r ampas pr evi st as como            D. O.  25. 06. 2001 
r ecor r i do de evacuaci ón se asi mi l ar án a l os pasi l l os en    NOTA 
el  di mensi onami ent o de su ancho y t endr án una pendi ent e  
máxi ma de 12%,  si n per j ui c i o del  cumpl i mi ent o,  cuando  
cor r esponda,  de l as condi ci ones est abl eci das par a  
per sonas con di scapaci dad en el  ar t í cul o 4. 1. 7.  de est e  
mi smo Tí t ul o.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  



Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 2. 21.  Las r ampas mecáni cas y l os           DTO 75,  VI VI ENDA 
pasi l l os móvi l es podr án consi der ar se como par t e de una     Ar t .  úni co Nº  62 
ví a de evacuaci ón,  cuando no sea posi bl e su ut i l i zaci ón    D. O.  25. 06. 2001 
por  per sonas que t r asl aden car r os de t r anspor t e de         NOTA 
mer cader í as y además est én pr ovi st os de un di sposi t i vo  
de par ada manual  debi dament e señal i zado,  s i n per j ui c i o  
de su conexi ón a si st emas aut omát i cos de det ecci ón y  
al ar ma.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Puer t as de escape                                     DTO 75,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  62 
     Ar t í cul o 4. 2. 22.  Las puer t as de escape deben ser       D. O.  25. 06. 2001 
f áci l ment e r econoci bl es como t al es.  En ni ngún caso         NOTA 
podr án est ar  cubi er t as con mat er i al es r ef l ect ant es o  
decor aci ones que di s i mul en su ubi caci ón.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 2. 23.  El  ancho mí ni mo r equer i do            DTO 75,  VI VI ENDA 
conf or me al  ar t í cul o 4. 2. 5.  de est e mi smo Capí t ul o         Ar t .  úni co Nº  62 
debe cumpl i r se,  en el  caso de l as puer t as,  sumando         D. O.  25. 06. 2001 
l os anchos l i br es de sal i da de cada una.  Di cha medi da      NOTA 
no podr á ser  i nf er i or  al  ancho mí ni mo r equer i do par a  
l os pasi l l os que si r ven a l as puer t as.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 2. 24.  Las puer t as de escape t endr án un     DTO 75,  VI VI ENDA 
ancho nomi nal  de hoj a no menor  a 0, 85 m y un al t o no       Ar t .  úni co Nº  62 
menor  de 2 m.                                               D. O.  25. 06. 2001 
                                                           NOTA 
     El  ancho l i br e de sal i da,  en ni ngún caso,  podr á  
ser  menor  a 0, 80 m,  y el  espesor  hor i zont al  del  umbr al   
de l a puer t a o vano de escape no podr á ser  mayor  a  
0, 60 m.  
 
     En el  pi so de sal i da del  edi f i c i o,  l a puer t a de  
sal i da de l a escal er a de evacuaci ón t endr á un ancho  
nomi nal  de hoj a no menor  a 0, 90 m.  



 
     Se except úan de l os anchos mí ni mos est abl eci dos  
en est e ar t í cul o l as puer t as que si r van ár eas cuya  
car ga de ocupaci ón sea de 10 o menos per sonas.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 2. 25.  Las puer t as de acceso a una          DTO 75,  VI VI ENDA 
escal er a de evacuaci ón no pueden obst r ui r ,  dur ant e su      Ar t .  úni co Nº  62 
aper t ur a,  más de un t er ci o del  ancho l i br e r equer i do       D. O.  25. 06. 2001 
par a l a escal er a.                                           NOTA 
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 2. 26.  Las puer t as de escape deben abr i r     DTO 75,  VI VI ENDA 
en el  sent i do de l a evacuaci ón si empr e que el  ár ea que     Ar t .  úni co Nº  62 
si r van t enga una car ga de ocupaci ón super i or  a 50          D. O.  25. 06. 2001 
per sonas.                                                   NOTA 
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 2. 27.  Las puer t as de escape deben abr i r     DTO 75,  VI VI ENDA 
desde el  i nt er i or  s i n l a ut i l i zaci ón de l l aves o           Ar t .  úni co Nº  62 
mecani smos que r equi er an al gún esf uer zo o conoci mi ent o     D. O.  25. 06. 2001 
especi al .                                                   NOTA 
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 2. 28.  Las puer t as gi r at or i as o             DTO 75,  VI VI ENDA 
desl i zant es que si r van a un númer o de ocupant es de 10      Ar t .  úni co Nº  62 
o más per sonas no podr án ser  consi der adas puer t as de       D. O.  25. 06. 2001 
escape.                                                     NOTA 
 
     Se except úan de l o di spuest o en el  i nci so ant er i or   
l as puer t as gi r at or i as o desl i zant es que di spongan de un   DTO 217,  VI VI ENDA 
si st ema que per mi t a el  abat i mi ent o de sus hoj as en el       Ar t .  úni co Nº  58 
sent i do de l a evacuaci ón,  medi ant e l a apl i caci ón manual     D. O.  20. 02. 2002 
de una f uer za no super i or  a 14 kg.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y 



Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a  
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Señal i zaci ón                                          DTO 75,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  62 
     Ar t í cul o 4. 2. 29.  Todas l as ví as de evacuaci ón y sus   D. O.  25. 06. 2001 
accesos deben i dent i f i car se medi ant e señal es de gr áf i ca    NOTA 
adecuada.  
 
     En cada caso deben cont empl ar se l as señal es  
necesar i as par a f aci l i t ar  l a evacuaci ón de l os ocupant es  
hast a el  ext er i or ,  mi ni mi zando cual qui er  posi bi l i dad de  
conf usi ón dur ant e el  r ecor r i do de escape en si t uaci ones  
de emer genci a.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     CAPI TULO 3  
     DE LAS CONDI CI ONES DE SEGURI DAD CONTRA I NCENDI O 
 
     Ar t í cul o 4. 3. 1.  Todo edi f i c i o deber á cumpl i r ,          DTO 75,  VI VI ENDA 
según su dest i no,  con l as nor mas mí ni mas de segur i dad      Ar t .  úni co Nº  63 
cont r a i ncendi o cont eni das en el  pr esent e Capí t ul o,         D. O.  25. 06. 2001 
como asi mi smo,  con l as demás di sposi c i ones sobr e l a        NOTA 
mat er i a cont eni das en l a pr esent e Or denanza.   
 
     Se except úan de l o ant er i or  l os pr oyect os de  
r ehabi l i t aci ón de i nmuebl es que cuent en con Est udi o de  
Segur i dad y l as edi f i caci ones señal adas en el  ar t í cul o  
4. 3. 26.  de est e mi smo Capí t ul o.  
 
     Las di sposi c i ones cont eni das en el  pr esent e  
Capí t ul o per si guen,  como obj et i vo f undament al ,  que el   
di seño de l os edi f i c i os asegur e que se cumpl an l as  
s i gui ent es condi ci ones:  
 
     -  Que se f aci l i t e el  sal vament o de l os ocupant es  
       de l os edi f i c i os en caso de i ncendi o.  
     -  Que se r eduzca al  mí ni mo,  en cada edi f i c i o,  el   
       r i esgo de i ncendi o.  
     -  Que se evi t e l a pr opagaci ón del  f uego,  t ant o  
       al  r est o del  edi f i c i o como desde un edi f i c i o a  
       ot r o.  
     -  Que se f aci l i t e l a ext i nci ón de l os i ncendi os.  
 
     Par a l ogr ar  l os obj et i vos señal ados en el  i nci so  
ant er i or ,  l os edi f i c i os,  en l os casos que det er mi na est e  
Capí t ul o,  deber án pr ot eger se cont r a i ncendi o.  Par a est os  
ef ect os,  se di st i nguen dos t i pos de pr ot ecci ón cont r a  
i ncendi o:  
 
     1.  Pr ot ecci ón pasi va:  La que se basa en  
        el ement os de const r ucci ón que por  sus  
        condi ci ones f í s i cas aí s l an l a est r uct ur a de  



        un edi f i c i o de l os ef ect os del  f uego dur ant e  
        un det er mi nado l apso de t i empo,  r et ar dando su  
        acci ón y per mi t i endo en esa f or ma l a  
        evacuaci ón de sus ocupant es ant es del   
        event ual  col apso de l a est r uct ur a y dando,   
        además,  t i empo par a l a l l egada y acci ón de  
        bomber os.  Los el ement os de const r ucci ón o sus  
        r evest i mi ent os pueden ser  de mat er i al es no  
        combust i bl es,  con capaci dad pr opi a de  
        ai s l aci ón o por  ef ect o i nt umescent e o  
        subl i mant e f r ent e a l a acci ón del  f uego.  
 
     2.  Pr ot ecci ón act i va:  La compuest a por  s i st emas  
        que,  conect ados a sensor es o di sposi t i vos de  
        det ecci ón,  ent r an aut omát i cament e en  
        f unci onami ent o f r ent e a det er mi nados r angos  
        de par t í cul as y t emper at ur a del  ai r e,   
        descar gando agent es ext i nt or es de f uego t al es  
        como agua,  gases,  espumas o pol vos quí mi cos.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 3. 2.  Par a l os ef ect os de l a pr esent e       DTO 75,  VI VI ENDA 
Or denanza,  el  compor t ami ent o al  f uego de l os mat er i al es,    Ar t .  úni co Nº  63 
el ement os y component es de l a const r ucci ón se              D. O.  25. 06. 2001 
det er mi nar á de acuer do con l as s i gui ent es nor mas o         NOTA 
l as que l as r eempl acen:   
 
-  Nor mas gener al es,  sobr e pr evenci ón de i ncendi o en  
  edi f i c i os:  
 
  NCh 933    Ter mi nol ogí a.  
  NCh 934    Cl asi f i caci ón de f uegos.  
 
-  Nor mas de r esi st enci a al  f uego :  
 
  NCh 935/ 1  Ensaye de r esi st enci a al  f uego -  
             Par t e 1:  El ement os de const r ucci ón  
             gener al .  
  NCh 935/ 2  Ensaye de r esi st enci a al  f uego -  
             Par t e 2 :  Puer t as y ot r os el ement os de  
             c i er r e.  
  NCh 2209   Ensaye del  compor t ami ent o al  f uego de  
             el ement os de const r ucci ón vi dr i ados.  
 
-  Nor mas sobr e car gas combust i bl es en edi f i c i os:  
   
  NCh 1914/ 1 Ensaye de r eacci ón al  f uego -  
             Par t e 1:  Det er mi naci ón de l a no  
             combust i bi l i dad de mat er i al es de  
             const r ucci ón.  
  NCh 1914/ 2 Ensaye de r eacci ón al  f uego -  
             Par t e 2:  Det er mi naci ón del  cal or  de  
             combust i ón de mat er i al es en gener al .  
  NCh 1916   Det er mi naci ón de car gas combust i bl es.  
  NCh 1993   Cl asi f i caci ón de l os edi f i c i os según su  



             car ga combust i bl e.  
 
-  Nor mas sobr e compor t ami ent o al  f uego:  
 
  NCh 1974   Pi nt ur as -  Det er mi naci ón del  r et ar do al   
             f uego.  
  NCh 1977   Det er mi naci ón del  compor t ami ent o de  
             r evest i mi ent os t ext i l es a l a acci ón de  
             una l l ama.  
  NCh 1979   Det er mi naci ón del  compor t ami ent o de  
             t el as a l a acci ón de una l l ama.  
 
-  Nor mas sobr e señal i zaci ón en edi f i c i os:  
 
  NCh 2111   Señal es de segur i dad.  
  NCh 2189   Condi ci ones bási cas.  
 
-  Nor mas sobr e el ement os de pr ot ecci ón y combat e 
  cont r a i ncendi os:  
 
  NCh 1429   Ext i nt or es por t át i l es -  Ter mi nol ogí a y  
             def i ni c i ones.  
  NCh 1430   Ext i nt or es por t át i l es -  Car act er í st i cas  
             y r ot ul aci ón.  
  NCh 1433   Ubi caci ón y señal i zaci ón de l os  
             ext i nt or es por t át i l es.  
  NCh 1646   Gr i f o de i ncendi o -  Ti po col umna de 100  
             mm -  Di ámet r o nomi nal .  
 
-  Nor mas sobr e r oci ador es aut omát i cos:  
 
  NCh 2095/ 1 Si st emas de r oci ador es .  
             Par t e 1:  Ter mi nol ogí a,  car act er í st i cas y  
             c l asi f i caci ón.  
  NCh 2095/ 2 Si st emas de r oci ador es -                       DTO 177,  VI VI ENDA 
             Par t e 2:  Equi pos y component es.                Ar t .  1°  Nº  13 
  NCh 2095/ 3 Si st emas de r oci ador es -                       D. O.  25. 01. 2003 
             Par t e 3:  Requi si t os de l os s i st emas y de  
             i nst al aci ón.  
  NCh 2095/ 4 Si st emas de r oci ador es -   
             Par t e 4:  Di seño,  pl anos y cál cul os.  
  NCh 2095/ 5 Si st emas de r oci ador es -   
             Par t e 5:  Sumi ni st r o de agua.  
  NCh 2095/ 6 Si st emas de r oci ador es -   
             Par t e 6:  Recepci ón del  s i st ema y  
             mant enci ón.  
 
     No obst ant e l o di spuest o en el  i nci so ant er i or ,   
habr á un " Li st ado Of i c i al  de Compor t ami ent o al  Fuego" ,   
conf ecci onado por  el  Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo  
o por  l a ent i dad que ést e det er mi ne,  en el  cual  se  
r egi st r ar án,  medi ant e val or es r epr esent at i vos,  l as  
cual i dades f r ent e a l a acci ón del  f uego de l os  
mat er i al es,  el ement os y component es ut i l i zados en l a  
act i v i dad de l a const r ucci ón.  
 
     Las car act er í st i cas de compor t ami ent o al  f uego de  
l os mat er i al es,  el ement os y component es ut i l i zados en l a  
const r ucci ón,  exi gi das expr esament e en est a Or denanza,   
que no se encuent r en i ncl ui das en el  Li st ado Of i c i al  de  
Compor t ami ent o al  Fuego,  deber án acr edi t ar se medi ant e el   



cer t i f i cado de ensaye cor r espondi ent e emi t i do por  al guna  
I nst i t uci ón Of i c i al  de Cont r ol  Técni co de Cal i dad de l os  
Mat er i al es y El ement os I ndust r i al es par a l a  
Const r ucci ón.  
 
     Aquel l os pr oyect os que cuent en con un Est udi o de  
Segur i dad podr án ut i l i zar  mat er i al es,  el ement os y  
component es cuyo compor t ami ent o al  f uego se acr edi t e  
medi ant e cer t i f i cado de ensayes expedi do por  ent i dades  
ext r anj er as,  r econoci das i nt er naci onal ment e y que  
ef ect úen l os ensayes baj o nor mas de l a Asoci aci ón  
Amer i cana de Pr uebas de Mat er i al es .  Amer i can Soci et y  
f or  Test i ng and Mat er i al s ( ASTM) ,  de Labor at or i os  
Asegur ador es .  Under wr i t er  Labor at or i es ( UL)  o del   
Comi t é de Nor mas Al emán .  Deut scher  Nor menausschuss  
( Nor mas DI N) .  
 
     Mi ent r as no se di ct en l as demás Nor mas Técni cas  
Of i c i al es sobr e si st emas de r oci ador es,  l os Est udi os de  
Segur i dad podr án ut i l i zar  l as nor mas NFPA 13 de l a  
Asoci aci ón Naci onal  de Pr ot ecci ón cont r a el  Fuego .   
Nat i onal  Fi r e Pr ot ect i on Associ at i on ( N. F. P. A. ) .  
 
     Si  al  sol i c i t ar se l a r ecepci ón def i ni t i va de una  
edi f i caci ón,  al guno de l os el ement os,  mat er i al es o  
component es ut i l i zados en ést a no f i gur a en el  Li st ado  
Of i c i al  de Compor t ami ent o al  Fuego y no cuent a con  
cer t i f i caci ón of i c i al  conf or me a est e ar t í cul o,  se  
deber á pr esent ar  una cer t i f i caci ón de un pr of esi onal   
especi al i st a,  asi mi l ando el  el ement o,  mat er i al  o  
component e pr opuest o a al guno de l os t i pos que i ndi ca  
el  ar t í cul o 4. 3. 3.  de est e mi smo Capí t ul o y adj unt ar   
l a cer t i f i caci ón de ést os en el  paí s de or i gen.  Si   
no f uer e posi bl e t al  asi mi l aci ón,  el  Di r ect or  de Obr as  
Muni ci pal es exi gi r á que se pr esent e una cer t i f i caci ón  
de ensaye de l abor at or i o emi t i do por  una I nst i t uci ón  
Of i c i al  de Cont r ol  Técni co de Cal i dad de l os Mat er i al es  
y El ement os I ndust r i al es par a l a Const r ucci ón.  
 
     Par a l os ef ect os del  pr esent e Capí t ul o,  se  
ent ender á por  component e,  aquel  pr oduct o dest i nado a l a  
const r ucci ón que ant es de su i nst al aci ón pr esent a su  
f or ma def i ni t i va,  per o que sól o f unci ona conect ado o  
f or mando par t e de un el ement o,  t al es como cer r adur as,   
her r aj es y r oci ador es.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 3. 3.  Los edi f i c i os que conf or me a est e     DTO 75,  VI VI ENDA 
Capí t ul o r equi er an pr ot eger se cont r a el  f uego deber án      Ar t .  úni co Nº  64 
pr oyect ar se y const r ui r se según al guno de l os cuat r o       D. O.  25. 06. 2001 
t i pos que se señal an en l a t abl a s i gui ent e y l os           NOTA 
el ement os que se ut i l i cen en su const r ucci ón deber án  
cumpl i r  con l a r esi st enci a al  f uego que en di cha t abl a  
se i ndi ca.  
     Si  a un mi smo el ement o l e cor r espondi er en dos o  



más r esi st enci as al  f uego,  por  cumpl i r  di ver sas  
f unci ones a l a vez,  deber á si empr e sat i sf acer  l a  
mayor  de l as exi genci as.  
     Par a det er mi nar  l a r esi st enci a al  f uego de l os 
el ement os a que se r ef i er e el  pr esent e ar t í cul o,  como 
asi mi smo,  cuando cual qui er  ot r o pr ecept o de est a 
Or denanza exi j a que se asegur e una det er mi nada 
r esi st enci a al  f uego,  se est ar á a l o di spuest o en el  
ar t í cul o 4. 3. 2.  de est a Or denanza.  
 
         RESI STENCI A AL FUEGO REQUERI DA PARA LOS 
         ELEMENTOS DE CONSTRUCCI ON DE EDI FI CI OS 
    ____________________________________________________ 
    |          ELEMENTOS DE CONSTRUCCI ON                |  
 ___| __________________________________________________|  
 | Ti |  ( 1)  |  ( 2)  |  ( 3)  |  ( 4)  |  ( 5)  |  ( 6) |  ( 7) |  ( 8)  | ( 9)  |  
 | po|      |      |      |      |      |     |     |      |     |  
 | ==| =====| =====| =====| =====| =====| ====| ====| =====| ====|  
 | a | F- 180| F- 120| F- 120| F- 120| F- 120| F- 30| F- 60| F- 120| F- 60|  
 | - - | - - - - - | - - - - - | - - - - - | - - - - - | - - - - - | - - - - | - - - - | - - - - - | - - - - |  
 | b | F- 150| F- 120| F- 90 | F- 90 | F- 90 | F- 15| F- 30| F- 90 | F- 60|  
 | - - | - - - - - | - - - - - | - - - - - | - - - - - | - - - - - | - - - - | - - - - | - - - - - | - - - - |  
 | c | F- 120| F- 90 | F- 60 | F- 60 | F- 60 |  - -  | F- 15| F- 60 | F- 30|  
 | - - | - - - - - | - - - - - | - - - - - | - - - - - | - - - - - | - - - - | - - - - | - - - - - | - - - - |  
 | d | F- 120| F- 60 | F- 60 | F- 60 | F- 30 |  - -  |  - -  | F- 30 | F- 15|  
 | __| _____| _____| _____| _____| _____| ____| ____| _____| ____|  
 
 SI MBOLOGI A:  
 El ement os ver t i cal es:  
 ( 1)  Mur os cor t af uego 
 ( 2)  Mur os zona ver t i cal  de segur i dad y caj a de 
     escal er a 
 ( 3)  Mur os caj a ascensor es 
 ( 4)  Mur os di v i sor i os ent r e uni dades ( hast a l a 
     cubi er t a)  
 ( 5)  El ement os sopor t ant es ver t i cal es 
 ( 6)  Mur os no sopor t ant es y t abi ques 
  El ement os ver t i cal es y hor i zont al es:  
 ( 7)  Escal er as 
  El ement os hor i zont al es:  
 ( 8)  El ement os sopor t ant es hor i zont al es 
 ( 9)  Techumbr e i ncl ui do ci el o f al so 
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 3. 4.  Par a apl i car  l o di spuest o en el        DTO 75,  VI VI ENDA 
ar t í cul o ant er i or  deber á consi der ar se,  además del           Ar t .  úni co Nº  65 
dest i no y del  númer o de pi sos del  edi f i c i o,  su             D. O.  25. 06. 2001 
super f i c i e edi f i cada,  o l a car ga de ocupaci ón,  o l a  
densi dad de car ga combust i bl e,  según cor r esponda,  como  
se señal a en l as t abl as 1,  2 y 3 s i gui ent es:  
 
                       TABLA 1 
 _______________________________________________________ 
 | DESTI NO DEL | SUPERFI CI E    | NUMERO DE PI SOS          |  
 | EDI FI CI O    | EDI FI CADA     |                          |  



 |             |  ( m2)          |  1  2  3  4  5  6  7     |  
 |             |               |                     o más|  
 | ============| ==============| =========================|  
 | Habi t aci onal | Cual qui er a    |                          |  
 |             |               |  d  d  c  c  b  a  a     |    NOTA 
 |             |               |                          |  
 | ____________| ______________| _________________________|  
 |             | Sobr e 5. 000   |  c  b  a  a  a  a  a     |  
 | Hot el es o   | sobr e 1. 500 y |                          |  
 | s i mi l ar es   | hast a 5. 000   |  c  b  b  b  a  a  a     |  
 |             | sobr e 500 y   |                          |  
 |             | hast a 1. 500   |  c  c  b  b  a  a  a     |  
 |             | hast a 500     |  d  c  b  b  a  a  a     |  
 | ____________| ______________| _________________________|  
 |             | Sobr e 1. 500   |  c  c  b  b  b  a  a     |  
 |  Of i c i nas   | sobr e 500 y   |                          |  
 |             | hast a 1. 500   |  c  c  c  b  b  b  a     |  
 |             | hast a 500     |  d  c  c  b  b  b  a     |  
 | ____________| ______________| _________________________|  
 |             | Sobr e 1. 500   |  c  c  b  b  b  a  a     |  
 |             | sobr e 500 y   |                          |  
 |  Museos     | hast a 1. 500   |  c  c  c  b  b  b  a     |  
 |             | hast a 500     |  d  c  c  b  b  b  a     |  
 | ____________| ______________| _________________________|  
 | Sal ud       | Sobr e 1. 000   |  c  b  b  a  a  a  a     |  
 | ( Cl í ni ca,    | hast a 1. 000   |  c  c  b  b  a  a  a     |  
 | hospi t al es y|               |                          |  
 | l abor at o-    |               |                          |  
 | r i os)        |               |                          |  
 | ____________| ______________| _________________________|  
 | Sal ud       | Sobr e 400     |  c  c  b  b  b  b  a     |  
 | ( Pol i c l í -    | hast a 400     |  d  c  c  b  b  b  a     |  
 |  ni cos)      |               |                          |  
 | ____________| ______________| _________________________|  
 | Rest aur an-   | Sobr e 500     |  b  a  a  a  a  a  a     |  
 | t es y       | sobr e 250 y   |                          |  
 | f uent es de  | hast a 500     |  c  b  b  a  a  a  a     |  
 | soda        | hast a 250     |  d  c  c  b  b  a  a     |  
 | ____________| ______________| _________________________|  
 | Local es     | Sobr e 500     |  c  b  b  a  a  a  a     |  
 | comer ci al es | sobr e 200 y   |                          |  
 |             | hast a 500     |  c  c  b  b  a  a  a     |  
 |             | hast a 200     |  d  c  b  b  b  a  a     |  
 | ____________| ______________| _________________________|  
 |             | Sobr e 1. 500   |  b  b  a  a  a  a  a     |  
 | Bi bl i ot ecas | sobr e 500 y   |                          |  
 |             | hast a 1. 500   |  b  b  b  a  a  a  a     |  
 |             | sobr e 250 y   |                          |  
 |             | hast a 500     |  c  b  b  b  a  a  a     |  
 |             | hast a 250     |  d  c  b  b  a  a  a     |  
 | ____________| ______________| _________________________|  
 | Cent r o de   | Cual qui er a    |  d  c  c  b  b  b  a     |  
 | r epar aci ón  |               |                          |  
 | aut omot or    |               |                          |  
 | ____________| ______________| _________________________|  
 | Edi f i c i os de| Cual qui er a    |  d  c  c  c   b  b  a    |  
 | Est aci ona-   |               |                          |  
 | mi ent os     |               |                          |  
 | ____________| ______________| _________________________|  
 
                  TABLA 2 



 _______________________________________________________ 
 | DESTI NO DEL | MAXI MO DE     | NUMERO DE PI SOS          |  
 | EDI FI CI O    | OCUPANTES     |  1  2  3  4  5  6        |  
 |             |               |                     o más|  
 | ============| ==============| =========================|  
 | Teat r os y   | Sobr e 1. 000   |  b  a  a  a  a  a        |  
 | espect ácul os| sobr e 500 y   |                          |  
 |             | hast a 1. 000   |  b  b  a  a  a  a        |  
 |             | sobr e 250 y   |                          |  
 |             | hast a 500     |  c  c  b  b  a  a        |  
 |             | hast a 250     |  d  d  c  c  b  a        |  
 | ____________| ______________| _________________________|  
 |             | Sobr e 1. 000   |  b  a  a  a  a  a        |  
 | Reuni ones   | sobr e 500 y   |                          |  
 |             | hast a 1. 000   |  b  b  a  a  a  a        |  
 |             | sobr e 250 y   |                          |  
 |             | hast a 500     |  c  c  b  b  a  a        |  
 |             | hast a 250     |  d  c  c  b  b  a        |  
 | ____________| ______________| _________________________|  
 |             | Sobr e 500     |  b  b  a  a  a  a        |  
 | Docent es    | sobr e 250 y   |                          |  
 |             | hast a 500     |  c  c  b  b  a  a        |  
 |             | hast a 250     |  d  c  c  b  b  a        |  
 | ____________| ______________| _________________________|  
 
                  TABLA 3                                  DTO 29,  VI VI ENDA 
 _______________________________________________________   Ar t .  úni co VI   
 | DESTI NO DEL | DENSI DAD DE   | NUMERO DE PI SOS          |    D. O.  30. 04. 1996 
 | EDI FI CI O    | CARGA         |  1  2  3  4  5           |    NOTA 1 
 |             | COMBUSTI BLE   |              ó más       |  
 |             | ( MJ/ m2)        |                          |  
 | ============| ==============| =========================|  
 | Combust i bl es| Sobr e 8. 000   |  a  a  a  a  a           |  
 | l ubr i cant es, | sobr e 4. 000 y |                          |  
 |             | hast a 8. 000   |  b  a  a  a  a           |  
 | acei t es     | sobr e 2. 000 y |                          |  
 | mi ner al es y | hast a 4. 000   |  c  b  a  a  a           |  
 | nat ur al es   | hast a 2. 000   |  d  c  b  a  a           |  
 | ____________| ______________| _________________________|  
 |             | Sobr e 16. 000  |  a  a  a  a  a           |  
 | Est abl eci - -  | Sobr e 8. 000 y |  b  a  a  a  a           |  
 | mi ent os     | hast a 16. 000  |                          |  
 | i ndust r i al es| sobr e 4. 000 y |  c  b  a  a  a           |  
 |             | hast a 8. 000   |                          |  
 |             | sobr e 2. 000 y |  c  c  b  a  a           |  
 |             | hast a 4. 000   |                          |  
 |             | sobr e 1. 000 y |  d  c  c  b  a           |  
 |             | hast a 2. 000   |                          |  
 |             | sobr e 500 y   |  d  d  c  c  b           |  
 |             | hast a 1. 000   |                          |  
 |             | hast a 500     |  d  d  d  c  c           |  
 | ____________| ______________| _________________________|  
 | Super mer cado| Sobr e 16. 000  |  b  a  a  a  a           |  
 | y Cent r os   | sobr e 8. 000 y |                          |  
 | Comer ci al es | hast a 16. 000  |  b  b  a  a  a           |  
 |             | sobr e 4. 000 y |                          |  
 |             | hast a 8. 000   |  c  b  b  a  a           |  
 |             | sobr e 2. 000 y |                          |  
 |             | hast a 4. 000   |  c  c  b  b  a           |  
 |             | sobr e 1. 000 y |                          |  
 |             | hast a 2. 000   |  d  c  c  b  b           |  



 |             | hast a 1. 000   |  d  d  c  c  b           |  
 | ____________| ______________| _________________________|  
 | Est abl eci - -  | Sobr e 16. 000  |  b  b  a  a  a           |  
 | mi ent os de  | sobr e 8. 000 y |                          |  
 | bodegaj e    | hast a 16. 000  |  c  b  b  a  a           |  
 |             | sobr e 4. 000 y |                          |  
 |             | hast a 8. 000   |  c  c  b  b  a           |  
 |             | sobr e 2. 000 y |                          |  
 |             | hast a 4. 000   |  d  c  c  b  b           |  
 |             | sobr e 1. 000 y |                          |  
 |             | hast a 2. 000   |  d  d  c  c  b           |  
 |             | sobr e 500 y   |                          |  
 |             | hast a 1. 000   |  d  d  d  c  c           |  
 |             | hast a 500     |  d  d  d  d  c           |  
 | ____________| ______________| _________________________|  
 
  1MJ/ m2=       238. 85 k cal / m2 
  1 MJ= 0. 06 kg mader a equi val ent e de 4. 000 k cal / kg 
 
     I NCI SO ELI MI NADO                                      DTO 217,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  59 
     Cuando l os l ocal es comer ci al es a que se r ef i er e l a    D. O.  20. 02. 2002 
t abl a 1,  t engan una super f i c i e edi f i cada super i or  a 200 
m2,  se podr á dest i nar  hast a un 25% de su super f i c i e a 
bodega y cuando no t engan más de 200 m2 edi f i cados,  se 
podr á dest i nar  hast a el  50% a bodega.  En ambos casos,  s i  
l a bodega super a el  por cent aj e máxi mo per mi t i do,  di chas 
edi f i caci ones deber án t r at ar se como si  f uer an de uso 
mi xt o.  
 
     Par a l os dest i nos i ndi cados en l a TABLA 3,  cuando     DTO 75,  VI VI ENDA 
no se pr esent e un Est udi o de Car ga Combust i bl e,  l a         Ar t .  úni co Nº  66 
edi f i caci ón deber á pr oyect ar se y const r ui r se de acuer do    D. O.  25. 06. 2001 
al  t i po a.                                                  NOTA 
     I NCI SO ELI MI NADO                                      DTO 75,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  67 
                                                           D. O.  25. 06. 2001 
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y 
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a  
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
NOTA:  
     En el  Di ar i o Of i c i al  de 21. 07. 2003,  se publ i có 
l a r ect i f i caci ón del  DTO 75,  Vi v i enda,  publ i cado el  
25. 06. 2001,  modi f i cat or i o del  pr esent e ar t í cul o,   
r ect i f i caci ón que se ha i ncor por ado al  pr esent e t ext o 
act ual i zado.  
 
NOTA 1:  
     El  Nº  6 del  Ar t í cul o úni co del  DTO 87,  Vi v i enda,  
publ i cado el  09. 09. 2004,  r eempl azó l a pr esent e t abl a.  
La ci t ada nueva t abl a no se ha i ncor por ado al  pr esent e 
t ext o act ual i zado por  r azones t écni cas t empor al es.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 3. 5.  Par a l a det er mi naci ón de l as 
exi genci as en l os ar t í cul os 4. 3. 3 y 4. 3. 4. ,  se est ar á a 
l as s i gui ent es nor mas:   



 
     1.  Se ent ender á por  pi so l a di st anci a ent r e el   
suel o y el  punt o más al t o del  c i el o del  mi smo r eci nt o,   
con un máxi mo de 3, 5 m.  Las al t ur as de l os pi sos que  
sobr epasen di cha medi da ser án sumadas apar t e y  
di v i di das por  3, 5 m,  det er mi nándose de est e modo el   
númer o de pi sos a l os que cor r espondan di chos 
pi sos de al t ur a especi al .  La f r acci ón que r esul t e de l a 
oper aci ón ar i t mét i ca ant es señal ada se consi der ar á como 
un pi so más.  Se except úan de l o ant er i or  l as               DTO 75,  VI VI ENDA 
est r uct ur as de un sol o pi so,  cual qui er a sea su al t ur a,      Ar t .  úni co Nº  68 a)  
cuya densi dad de car ga combust i bl e medi a sea i nf er i or       D. O.  25. 06. 2001 
a 500 MJ/ m2,  l as que se consi der ar án de 1 pi so par a        NOTA 
l os ef ect os de est e Capí t ul o,  s i empr e que no cont empl en  
al t i l l os o super f i c i es i nt er medi as ent r e el  pi so y el   
c i el o.  
     2.  Cuando se t r at e de edi f i c i os de uso mi xt o,  se 
debe consi der ar  s i empr e l a al t ur a t ot al  de edi f i c i o 
anal i zado y no sol ament e l a al t ur a dest i nada a un uso 
par t i cul ar .  
     3.  Cuando un edi f i c i o sea de uso mi xt o,  per o l os 
sect or es de di st i nt o dest i no est én separ ados en pl ant a,  
se apl i car án l as r espect i vas t abl as por  separ ado a cada 
uno de di chos sect or es y por  l o t ant o podr á t ener  
di st i nt os est ándar es en cada sect or .  
     4.  Cuando el  edi f i c i o est é dest i nado a di st i nt os 
usos y según l a apl i caci ón de cada uno por  separ ado 
r esul t en est ándar es di f er ent es y no haya separ aci ón en 
pl ant a par a l os sect or es de di st i nt os usos,  se deber á 
sat i sf acer  s i empr e el  est ándar  más exi gent e.  
     5.  En el  caso que ci er t os r eci nt os de un edi f i c i o 
t engan que cumpl i r  con car act er í st i cas especi al es de 
segur i dad cont r a i ncendi o est abl eci das en l a pr esent e 
Or denanza,  s i n que cambi e el  uso del  mi smo,  di chos 
r eci nt os deber án ser  est ancos al  f uego,  es deci r ,  
deber án cumpl i r  con l as exi genci as especi al es que se 
est abl ezcan,  s i n obl i gar  por  el l o a que t odo el  edi f i c i o 
deba ser  pr oyect ado o const r ui do con di chas 
car act er í st i cas de mayor  exi genci a.  
     6.  Los ci el os f al sos no se consi der ar án pr ot ecci ón a 
l as est r uct ur as de ent r epi sos,  sal vo que el l os apar ezcan 
menci onados en el  Li st ado Of i c i al  de Compor t ami ent o al  
Fuego o bi en se demuest r e,  medi ant e ensayes,  su apor t e a 
l a r esi st enci a al  f uego del  conj unt o.  
     Excepci onal ment e en el  caso de t echumbr e no se        DTO 29,  VI VI ENDA 
r equer i r á pr ot eger  su est r uct ur a del  r i esgo de i ncendi o,    Ar t .  úni co Nº  VI I   
cuando se cumpl an si mul t áneament e l as s i gui ent es t r es      D. O.  30. 04. 1996 
si t uaci ones:  
     -  Que el  c i el o f al so cumpl a con l as condi ci ones de 
r esi st enci a al  f uego exi gi das por  est a Or denanza;  
     -  Que el  c i el o f al so se encuent r e adosado a l a        DTO 75,  VI VI ENDA 
t echumbr e en f or ma cont i nua,  y                             Ar t .  úni co Nº  68 b)  
     -  Que el  c i el o f al so y l a par t e i nf er i or  de l a        D. O.  25. 06. 2001 
est r uct ur a de t echumbr e no exi st a ni ngún t i po de 
i nst al aci ones.  
     7.  Las r esi st enci as al  f uego que se i ndi can par a l os 
mur os de zona ver t i cal  de segur i dad y caj a de escal er a 
en l a t abl a del  ar t í cul o 4. 3. 3. ,  se deben cumpl i r  sól o 
en edi f i c i os de si et e o más pi sos.  
     8.  Las r esi st enci as al  f uego que se i ndi can par a l os 
mur os caj a ascensor es en l a t abl a del  ar t í cul o 4. 3. 3. ,  



son obl i gat or i as sól o s i  el  ascensor  c i r cul a por  el  
i nt er i or  de una caj a cer r ada por  sus cuat r o cost ados.  
Las puer t as de acceso al  ascensor  est ar án exent as de 
exi genci a de r esi st enci a al  f uego,  per o ser án de 
mat er i al es no combust i bl es.  
     9.  Las r esi st enci as al  f uego que se i ndi can par a 
el ement os sopor t ant es ver t i cal es,  hor i zont al es o de 
escal er as en l a t abl a del  ar t í cul o 4. 3. 3. ,  no deben 
exi gi r se a aquel l os el ement os est r uct ur al es ver t i cal es 
hor i zont al es o de escal er as que,  por  su ubi caci ón en el  
edi f i c i o,  queden pr ot egi dos de l a acci ón del  f uego por  
ot r o el ement o,  que se i nt er ponga ent r e el l os y el  f uego.  
En est e caso el  el ement o i nt er puest o como pant al l a 
deber á t ener ,  a l o menos,  l a r esi st enci a al  f uego 
exi gi da en l a t abl a del  ar t í cul o 4. 3. 3.  par a el  el ement o 
pr ot egi do,  con excepci ón de l os i ngr esos a escal er as 
ext er i or es,  en l as cual es no se exi ge i nt er poner  
el ement o al guno ent r e l a escal er a y el  edi f i c i o.  
     10.  Las r esi st enci as al  f uego que se i ndi can par a 
l os mur os no sopor t ant es y t abi ques en l a t abl a del  
ar t í cul o 4. 3. 3. ,  deben exi gi r se sól o cuando di chos 
el ement os separ an de pi so a c i el o r esi st ent e al  f uego,  
r eci nt os cont i guos,  dent r o de una uni dad y no cont i enen 
puer t as o super f i c i es v i dr i adas.  
     11.  Par a mur os per i met r al es se exi gi r á el  
cumpl i mi ent o de l a r esi st enci a al  f uego que cor r esponda,  
según l a t abl a del  ar t í cul o 4. 3. 3. ,  ya se t r at e de 
el ement os sopor t ant es o no sopor t ant es,  cual qui er a sea 
el  dest i no de l a edi f i caci ón,  con l a excepci ón señal ada 
en el  númer o 14,  de est e ar t í cul o.  Las super f i c i es 
v i dr i adas,  l os ant epechos y di nt el es no est r uct ur al es,  
est ar án exent os de exi genci as de r esi st enci a al  f uego.  
     12.  Los el ement os sopor t ant es i ncl i nados en 20 o más 
gr ados sexagesi mal es r espect o de l a ver t i cal ,  ser án 
consi der ados como el ement os sopor t ant es hor i zont al es 
par a est abl ecer  su r esi st enci a al  f uego.  
     13.  Las escal er as que comuni can hast a dos pi sos 
dent r o de una mi sma uni dad est ar án exent as de exi genci as 
de r esi st enci a al  f uego.  
     14.  Las vi v i endas ai s l adas,  par eadas o cont i nuas,  de  DTO 26,  VI VI ENDA 
hast a 2 pi sos,  cuya super f i c i e edi f i cada sea i nf er i or  o    Ar t .  úni co  
i gual  a 140 m2,  t endr án una r esi st enci a al  f uego a l o      D. O.  23. 03. 1993 
menos F- 15 en t odos sus el ement os y component es 
sopor t ant es,  s i empr e que el  mur o de adosami ent o o 
mur o di v i sor i o,  según cor r esponda,  cumpl a con l as 
exi genci as de mur os di v i sor i os ent r e uni dades 
est abl eci das en l a col umna si gnada con el  númer o ( 4)  
en l a Tabl a del  ar t í cul o 4. 3. 3.  
     15.  Si  debi do a una ampl i aci ón,  una vi v i enda o 
edi f i c i o de vi v i endas pasa de un t i po a ot r o más 
exi gent e,  ser á suf i c i ent e que l a super f i c i e en exceso 
sobr e l o i ndi cado en l a t abl a 1 del  ar t í cul o 4. 3. 4. ,  
cumpl a con l as exi genci as del  nuevo t i po.  
     16.  Las di v i s i ones ent r e bodegas podr án consi st i r      DTO 75,  VI VI ENDA 
en t abi quer í as que asegur en una r esi st enci a al  f uego       Ar t .  úni co Nº  69 
mí ni ma de F- 15 y l as di v i s i ones ent r e est aci onami ent os     D. O.  25. 06. 2001 
o ent r e l ocal es comer ci al es y espaci os de uso común  
no r equer i r án de el ement o al guno.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  



Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 3. 6.  Par a l os ef ect os pr evi st os en el  
pr esent e Capí t ul o,  se ent ender á por  mur o cor t i na el  mur o 
de f achada no sopor t ant e,  const i t ui do por  el ement os 
uni dos ent r e el l os y a su vez f i j ados a l os el ement os 
est r uct ur al es hor i zont al es y/ o ver t i cal es del  edi f i c i o.  
     En edi f i c i os con mur o cor t i na,  de exi st i r  separ aci ón 
ent r e di cho mur o y l os ent r epi sos o con l os mur os 
di v i sor i os,  el l a deber á r el l enar se de t al  modo que el  
conj unt o asegur e,  como mí ni mo,  l a r esi st enci a al  f uego 
cor r espondi ent e a l a c l ase F- 60,  según l a nor ma NCh 
935/ 1 o l a que l a r eempl ace.  
 
     Los edi f i c i os de 10 o más pi sos con mur o cor t i na,      DTO 75,  VI VI ENDA 
además,  deber án cont ar  en t odos l os pi sos con di nt el es     Ar t .  úni co Nº  70 
de una al t ur a i gual  o mayor  al  10% de l a al t ur a de di cho   D. O.  25. 06. 2001 
pi so,  y en el  segundo pi so y super i or es,  con ant epechos    NOTA 
de una al t ur a de 0, 90 m,  l a que podr á ser  menor  s i empr e  
que como mí ni mo equi val ga al  20% de l a al t ur a de cada  
pi so.  Est os el ement os deber án asegur ar ,  como mí ni mo,  l a  
r esi st enci a al  f uego cor r espondi ent e a l a c l ase F- 60.  
 
     Se except úan de l o i ndi cado en el  i nci so ant er i or   
l os edi f i c i os que cuent en con un si st ema aut omát i co de  
ext i nci ón de i ncendi o aval ado por  un Est udi o de  
Segur i dad,  y que en di cho est udi o j ust i f i quen un r ango  
de segur i dad i gual  o mayor  que el  di spuest o en el  i nci so  
ant er i or .  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 3. 7.  Todo edi f i c i o de 7 o más pi sos       NOTA 1 
deber á t ener ,  a l o menos,  una " zona ver t i cal  de 
segur i dad"  que,  desde el  ni vel  super i or  hast a el  de l a 
cal l e,  per mi t a a l os usuar i os pr ot eger se cont r a l os 
ef ect os del  f uego,  humos y gases y evacuar  masi va y 
r ápi dament e el  i nmuebl e.  
     Si n per j ui c i o de l os r equi si t os especí f i cos que 
est abl ezcan l as nor mas t écni cas of i c i al es 
cor r espondi ent es,  ser án exi gi bl es par a l as zonas de 
segur i dad de di chos edi f i c i os,  l as s i gui ent es nor mas 
gener al es:  
     1.  La di st anci a máxi ma desde l a puer t a de acceso de 
un depar t ament o u of i c i na,  hast a el  i ngr eso a una zona 
ver t i cal  de segur i dad del  mi smo pi so ser á de 40 m.          DTO 183,  VI VI ENDA 
     2.  El  di seño,  const r ucci ón y t er mi naci ones de l as     Ar t .  úni co Nº  11 a)  
zonas ver t i cal es de segur i dad y su cont i nui dad hast a el     D. O.  22. 03. 2005 
i ngr eso al  ext er i or ,  a ni vel  de l a cal l e,  deben 
gar ant i zar  una r esi st enci a al  f uego cor r espondi ent e a l a 
que se i ndi ca en l a t abl a del  ar t í cul o 4. 3. 3.  y            DTO 112,  VI VI ENDA 
f aci l i t ar  el  egr eso y despl azami ent o del  per sonal  de       Ar t .  úni co Nº  26 
bomber os con su mat er i al ,  en caso de i ncendi o.              D. O.  05. 01. 1993 



     3.  Las zonas ver t i cal es de segur i dad deben est ar       DTO 75,  VI VI ENDA 
dot adas de si st emas de i l umi naci ón de emer genci a y de      Ar t .  úni co Nº  71 
vent i l aci ón o pr esur i zaci ón en caso de escal er as           D. O.  25. 06. 2001 
i nt er i or es,  que per mi t an a l os usuar i os evacuar  el          NOTA 
edi f i c i o,  s i n pel i gr o de ver se af ect ados por  l os humos  
y gases gener ados por  el  i ncendi o,  aun cuando el   
sumi ni st r o nor mal  de ener gí a el éct r i ca sea  
i nt er r umpi do.  
     4.  Las puer t as de acceso o egr eso,  en t odos l os       DTO 29,  VI VI ENDA 
pi sos,  deber án ser  de ci er r e aut omát i co y con              Ar t .  úni co Nº  VI I I   
r esi st enci a a l a acci ón del  f uego,  t ant o l a hoj a como      D. O.  30. 04. 1996 
sus component es,  cor r espondi ent e a l a c l ase F- 30.  Todas 
el l as deber án est ar  señal i zadas con el  di st i nt i vo 
" Sal i da de Emer genci a"  por  l a car a que cor r esponda.  
     PARRAFO SUPRI MI DO                                     DTO 75,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  72 
                                                           D. O.  25. 06. 2001 
     5.  Los edi f i c i os que cont empl en más de un pi so        DTO 75,  VI VI ENDA 
subt er r áneo deber án consul t ar  una zona ver t i cal  de         Ar t .  úni co Nº  73 
segur i dad i nf er i or ,  que comuni que haci a un espaci o         D. O.  25. 06. 2001 
l i br e ext er i or  o haci a el  ni vel  de acceso del   
edi f i c i o,  desde el  úl t i mo ni vel  de subt er r áneo.  
     6.  En l os edi f i c i os que consul t en zonas ver t i cal es  
de segur i dad,  t ant o super i or es como i nf er i or es,  ést as  
deber án evacuar  haci a el  ni vel  de acceso del  edi f i c i o  
no t eni endo cont i nui dad ent r e el l as.  
     7.  Las zonas ver t i cal es de segur i dad no deber án  
cont ener  ni ngún t i po de i nst al aci ones en su i nt er i or ,   
t al es como:  cuar t o de út i l es de l i mpi eza,  duct os de  
basur a,  de ai r e acondi ci onado,  de conducci ones de gas o  
el ect r i c i dad,  gabi net e con bocas de sal i das de r ed  
húmeda o r ed seca y ascensor es o mont acar gas.  Se  
except úan l as i nst al aci ones sel l adas de agua y l as  
i nst al aci ones de emer genci a pr opi as de l a caj a de  
escal er a,  t al es como pr esur i zaci ón e i l umi naci ón,   
s i empr e que no af ect en el  ancho mí ni mo r equer i do.  
     8.   Los edi f i c i os de 10 o más pi sos de al t ur a         DTO 217,  VI VI ENDA 
deber án di sponer  l as conexi ones de l a r ed seca y l a        Ar t .  úni co Nº  60 
r ed húmeda,  en cada pi so,  en un vest í bul o cont i guo         D. O.  20. 02. 2002 
a l a escal er a pr esur i zada,  pr ot egi do cont r a el  f uego 
por  mur os con i gual  r esi st enci a que l os mur os de  
l a escal er a.  Di cho vest í bul o t endr á un ancho l i br e 
no i nf er i or  a 1, 10 m y un l ar go l i br e  no i nf er i or  
a 1, 60 m,  medi do en el  sent i do del  r ecor r i do y su  
puer t a de ent r ada deber á t ener  l as mi smas  
car act er í st i cas que l a puer t a de ent r ada a l a  
escal er a,  conf or me al  númer o 4.  ant er i or .  En  
di cho vest í bul o pr ot egi do podr án di sponer se  
i nst al aci ones del  edi f i c i o s i empr e que no af ect en 
l as medi das l i br es r equer i das.  Podr án exi mi r se  
de cont empl ar  vest í bul o pr ot egi do l os edi f i c i os 
que cumpl an l as s i gui ent es condi ci ones:  
 
     a)  Que desde l a escal er a se acceda a un ár ea de 
        uso común con un ancho mí ni mo de 1, 40 m y una 
        super f i c i e de al  menos 10, 0 m2.  
     b)  Que l as sal i das de l a r ed seca y l a r ed húmeda 
        se ubi quen en di cha ár ea común a no más de 2, 0 
        m de l a puer t a de l a escal er a,  separ adas por  al  
        menos 4, 0 m de l a puer t a de cual qui er  uni dad  
       f unci onal  i ndependi ent e.  



 
     9.  Los duct os de t oma de ai r e de l os equi pos de  
pr esur i zaci ón de l as escal er as deber án cont empl ar   
una r esi st enci a mí ni ma al  f uego de F- 60 en t oda su  
ext ensi ón.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y 
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a  
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
NOTA 1:  
     El  DTO 183,  Vi v i enda,  publ i cado el  22. 03. 2005  
i nt r oduj o ot r as modi f i caci ones al  pr esent e ar t í cul o  
a cont ar  del  22. 03. 2006,  f echa en l a cual  se i ngr esar an  
al  t ext o act ual i zado.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 3. 8.  En t odo edi f i c i o de 5 o más pi sos     DTO 75,  VI VI ENDA 
de al t ur a cuya car ga de ocupaci ón sea super i or  a 200       Ar t .  úni co Nº  74 
per sonas,  se deber á i nst al ar  un si st ema aut omát i co que     D. O.  25. 06. 2001 
per mi t a det ect ar  opor t unament e cual qui er  pr i nci pi o de      NOTA 
i ncendi o y un si st ema de al ar ma que per mi t a,  en caso  
de emer genci a,  al er t ar  a l os usuar i os en f or ma  
pr ogr esi va y zoni f i cada según convenga.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 3. 9.  En l as edi f i caci ones que              DTO 193,  VI VI ENDA 
cor r esponda,  se deber án consi der ar  est anques de agua       Ar t .  úni co Nº  15 
pot abl e y un si st ema de r edes par a l a pr ovi s i ón de agua    D. O.  13. 01. 2006 
que se denomi nar á r ed de i ncendi o ( r ed húmeda y r ed  
seca) ,  de conf or mi dad a l as exi genci as mí ni mas pr evi st as  
en el  Regl ament o de I nst al aci ones Domi ci l i ar i as de Agua  
Pot abl e y de Al cant ar i l l ado ( RI DAA)  apr obado por  D. S.  Nº   
50 del  Mi ni st er i o de Obr as Públ i cas,  de 2002,  y sus  
modi f i caci ones.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 3. 10.  Todos l os edi f i c i os de 7 o más 
pi sos,  y t ambi én l os que cont engan l ocal es de r euni ones 
con capaci dad par a 300 per sonas o más,  deber án cont ar  
con si st ema aut omát i co de al umbr ado de emer genci a,  
i ndependi ent e de l a r ed públ i ca,  par a l os ef ect os de 
i l umi nar  l as ví as de escape.  Las canal i zaci ones 
el éct r i cas y/ o l os apar at os y ar t ef act os empl eados en el  
s i st ema,  deber án di sponer se de maner a t al  que asegur en 
una r esi st enci a a l a acci ón del  f uego cor r espondi ent e a 
l a c l ase F- 60.  
     Si n per j ui c i o de l o ant er i or ,  en l os edi f i c i os de 7 
o más pi sos y l os dest i nados a l ocal es de r euni ón de 
per sonas,  de cual qui er  capaci dad,  o dest i nados a 
comer ci o o i ndust r i a,  se deber á consul t ar  un espaci o 
par a i nst al ar  l os empal mes el éct r i cos con r esi st enci a 
mí ni ma a l a acci ón del  f uego cor r espondi ent e a l a c l ase 



F- 120.  En est os r eci nt os se deber á cont ar  con 
di sposi t i vos que per mi t an una f áci l  desconexi ón del  
s i st ema el éct r i co cuando sea necesar i o.  
 
     Ar t í cul o 4. 3. 11.  En l os edi f i c i os de 16 o más pi sos 
se deber á col ocar  un si st ema de al i ment aci ón el éct r i ca 
si n t ensi ón,  par a el  uso excl usi vo del  Cuer po de 
Bomber os.  El  punt o de al i ment aci ón de est e s i st ema 
deber á est ar  ubi cado en el  pi so de acceso,  dent r o de un 
ni cho si t uado en l a f achada ext er i or  del  edi f i c i o,  
di señado de t al  modo que sól o pueda ser  mani pul ado por  
bomber os.  
     La r ed el éct r i ca si n t ensi ón t endr á a l o menos una 
sal i da de cada pi so,  ubi cada en un l ugar  v i s i bl e,  que 
di st e no más de 40 m de cual qui er  punt o de di cho pi so y 
con t er mi nal  de conexi ón de acuer do a l o que sugi er a al  
ef ect o el  Cuer po de Bomber os.  
    Las canal i zaci ones el éct r i cas de di chos si st emas 
deber án ser  const r ui das con r esi st enci a mí ni ma a l a 
acci ón del  f uego cor r espondi ent e a l a c l ase F- 120.  
 
     Ar t í cul o 4. 3. 12.  En l os l ocal es en que se mani pul e,  
expenda o al macene pr oduct os i nf l amabl es,  l a Di r ecci ón 
de Obr as Muni ci pal es,  pr evi o al  ot or gami ent o de l a 
pat ent e r espect i va deber á exi gi r  l a col ocaci ón de 
di sposi t i vos adecuados cont r a i ncendi o.  
 
     Ar t í cul o 4. 3. 13.  En l os edi f i c i os que cuent en  
con si st ema cent r al  de ai r e acondi ci onado,  se deber á 
di sponer  de det ect or es de humo en l os duct os 
pr i nci pal es,  que act úen desconect ando  
aut omát i cament e el  s i st ema.  
     Se di spondr á,  además,  de un t abl er o de desconexi ón    DTO 75,  VI VI ENDA 
del  s i st ema cent r al  de ai r e acondi ci onado ubi cado          Ar t .  úni co Nº  76 
adyacent e al  t abl er o gener al  el éct r i co.                     D. O.  25. 06. 2001 
                                                           NOTA 
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 3. 14.  Los mur os cor t af uego deber án 
pr ol ongar se a l o menos 0, 50 m más ar r i ba de l a cubi er t a 
del  t echo más al t o y 0, 20 m haci a adel ant e de l os t echos 
sal edi zos,  al er os u ot r os el ement os combust i bl es.  No 
obst ant e,  di chas pr ol ongaci ones ser án i nnecesar i as 
cuando se empl ee ot r a sol uci ón que gar ant i ce el  
cumpl i mi ent o de l a r esi st enci a mí ni ma al  f uego 
est abl eci da en l a t abl a del  ar t í cul o 4. 3. 3.  
     En l os mur os cor t af uego no podr án t r aspasar se         DTO 75,  VI VI ENDA 
el ement os ni  empot r ar se mat er i al es que r ebaj en su          Ar t .  úni co Nº  77 
r esi st enci a al  f uego a un val or  menor  al  exi gi do en l a     D. O.  25. 06. 2001 
t abl a del  ar t í cul o 4. 3. 3,  sal vo en el  caso de l os          NOTA 
duct os de i nst al aci ones que deber án cumpl i r ,  a l o  
menos,  con l a mi t ad de l a r esi st enci a al  f uego 
r equer i da par a l os el ement os que t r aspasan.  
     En est e t i po de mur os sól o est ar á per mi t i do abr i r  
vanos par a dar  cont i nui dad a ci r cul aci ones hor i zont al es,  



si empr e que en el l os se i nst al e un si st ema de ci er r e que 
asegur e como mí ni mo una r esi st enci a al  f uego 
cor r espondi ent e a l a c l ase F- 60.  El  s i st ema de ci er r e 
deber á ser  t al ,  que se ci er r e aut omát i cament e en caso  
de i ncendi o y que per mi t a su f áci l  aper t ur a en f or ma 
manual ,  debi endo vol ver se a cer r ar  en f or ma aut omát i ca.  
     Cuando un duct o t uvi er e que at r avesar  un mur o 
cor t af uego,  deber á cont ar  con un si st ema de ci er r e que 
i mpi da l a pr opagaci ón del  i ncendi o a t r avés de él ,  con 
acci onami ent o aut omát i co en caso de un si ni est r o.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 3. 15.  Todo duct o de humo deber á sal i r       DTO 75,  VI VI ENDA 
ver t i cal ment e al  ext er i or  y sobr epasar  l a cubi er t a en      Ar t .  úni co Nº  78 
al  menos 1, 5 m,  sal vo que se t r at e de vi v i endas            D. O.  25. 06. 2001 
uni f ami l i ar es en l as que di cha al t ur a podr á ser  menor .      NOTA 
 
     Los duct os de hor nos,  cal der as o chi meneas de  
car áct er  i ndust r i al  se const r ui r án con el ement os cuya  
r esi st enci a mí ni ma al  f uego cor r esponda a l a c l ase F- 60,   
no per mi t i éndose l a col ocaci ón de el ement os de mader a  
a una di st anci a menor  de 0, 20 m de di chos duct os y a  
menos de 0, 60 m de cual qui er  hogar  de chi menea.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 3. 16.  Los hogar es de panader í as,  
f undi c i ones,  ent r e ot r os,  no podr án col ocar se a una 
di st anci a menor  de 1 m de l os mur os medi aner os.  El  caño 
de sus chi meneas deber á quedar  separ ado 0, 15 m de l os 
mur os en que se apoyan o se af i r man,  y r el l enar se el  
espaci o de separ aci ón con mat er i al es r ef r act ar i os.  
 
     Ar t í cul o 4. 3. 17.  Del ant e de l as aber t ur as de l as 
chi meneas y cuando el  ent r amado del  suel o sea de un 
mat er i al  con r esi st enci a a l a acci ón del  f uego i nf er i or  
a l a c l ase F- 60,  deber á consul t ar se un r evest i mi ent o de 
0, 50 m de ancho mí ni mo y que sobr esal ga,  a l o menos,  
0, 30 m de cada l ado de l a aber t ur a del  hogar ,  con 
mat er i al es de r esi st enci a a l a acci ón del  f uego 
cor r espondi ent e a l o menos a l a c l ase F- 60.  
     Los caños de chi meneas de coci nas a car bón y de 
cal der as de cal ef acci ón,  deber án t ener  sus par edes de 
mat er i al  no combust i bl e de un espesor  suf i c i ent ement e 
ai s l ador  del  cal or  e i mper meabl e a l os gases o humo de 
l os hogar es.  
 
     Ar t í cul o 4. 3. 18.  En l os edi f i c i os que consul t en 
si st emas de conducci ón o descar ga de basur as,  l os 
buzones t ol va y conduct os deber án ser  const r ui dos con 



mat er i al es de r esi st enci a a l a acci ón del  f uego 
cor r espondi ent e a l o menos a l a c l ase F- 60.  Además,  
di spondr án de vent i l aci ón adecuada en su par t e super i or ,  
y de una l l uvi a de agua en l a par t e al t a,  que pueda 
hacer se f unci onar  en l os casos que en un at ascami ent o de 
basur as en un duct o se l l egar a a pr oduci r  un pr i nci pi o 
de i ncendi o,  y que pueda poner se en f unci onami ent o desde 
un l ugar  de f áci l  acceso ubi cado en el  pr i mer  pi so.  
 
     Ar t í cul o 4. 3. 19.  Los duct os de vent i l aci ón            DTO 217,  VI VI ENDA 
ambi ent al  ent r e uni dades f unci onal es i ndependi ent es,        Ar t .  úni co Nº  62 
except uados l os de ai r e acondi ci onado,  ser án de            D. O.  20. 02. 2002 
mat er i al  con r esi st enci a mí ni ma a l a acci ón del  f uego  
cor r espondi ent e a l a mi t ad de l a r equer i da par a l os  
mur os ext er i or es de l a uni dad en que se ubi can,  y no  
cont endr án cañer í as ni  conducci ones de i nst al aci ones  
de ni nguna especi e.  
 
     Los duct os col ect i vos de campanas de coci na,  y  
aquel l os de uso i ndust r i al ,  t al es como l os de coci nas de  
r est aur ant es,  col egi os,  hot el es,  y s i mi l ar es,  deber án  
cont empl ar  r egi st r os que per mi t an mant ener l os  
i nt er i or ment e l i br es de adher enci as gr asas.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 3. 20.  Los edi f i c i os de 7 o más pi sos 
deber án cont ar  con acceso desde l a ví a públ i ca hast a l a 
base de di chos edi f i c i os,  t ant o par a ambul anci as como 
t ambi én par a car r os bomba y/ o de escal as,  el  que t endr á 
una r esi st enci a adecuada y un ancho suf i c i ent e par a 
per mi t i r  el  paso expedi t o de l os mi smos.  
 
     Ar t í cul o 4. 3. 21.  Los edi f i c i os i ndust r i al es 
dest i nados al  f unci onami ent o de est abl eci mi ent os 
i ndust r i al es c l asi f i cados como pel i gr osos,  deber án 
mant ener  una di st anci a no menor  de 4 m de l os desl i ndes 
l at er al es y post er i or es de l os pr edi os en que est uvi er en 
empl azados o se empl acen.  Cuando por  apl i caci ón de l os 
ángul os de l as r asant es est abl eci dos en l a t abl a 
cont eni da en el  ar t í cul o 2. 6. 3.  deban quedar  ubi cados      DTO 75,  VI VI ENDA 
a más de 4 m de di chos desl i ndes,  pr eval ecer á est a         Ar t .  úni co Nº  80 a)  
úl t i ma di st anci a.                                           D. O.  25. 06. 2001 
     Los edi f i c i os i ndust r i al es dest i nados al               NOTA 
f unci onami ent o de est abl eci mi ent os i ndust r i al es no 
cl asi f i cados como pel i gr osos,  deber án di st ar  de l os 
desl i ndes l at er al es y post er i or es de l os pr edi os en que 
est uvi er en empl azados o se empl acen,  l a di st anci a que 
r esul t e de apl i car  l os ángul os de r asant es y l os 
di st anci ami ent os que se est abl ecen en l as t abl as 
cont eni das en el  ar t í cul o 2. 6. 3.                            DTO 75,  VI VI ENDA 
     No obst ant e l o pr escr i t o en el  i nci so ant er i or ,        Ar t .  úni co Nº  80 b)  
cuando el  Pl an Regul ador  Comunal  per mi t a edi f i caci ón       D. O.  25. 06. 2001 
par eada o cont i nua en el  sect or  de empl azami ent o del  
est abl eci mi ent o i ndust r i al  no cl asi f i cado como 
pel i gr oso,  así  como t ambi én cuando por  apl i caci ón de l os 
ángul os de r asant es y di st anci ami ent os a que al ude el  
i nci so pr ecedent e,  par t e de l a edi f i caci ón i ndust r i al  o 
de sus sal i ent es pudi er e quedar  a menos de 3 m de l os 
desl i ndes l at er al es o post er i or es del  pr edi o en que 
est uvi er e empl azado o se empl ace el  edi f i c i o i ndust r i al ,  
sus mur os ext er i or es en t oda l a l ongi t ud que quede a 



menos de 3 m de el l os,  deber án const r ui r se con 
est abi l i dad est r uct ur al ,  con mat er i al es que asegur en una 
r esi st enci a mí ni ma a l a acci ón del  f uego cor r espondi ent e 
a l a c l ase F- 180 y en f or ma cont i nua a par t i r  del  
t er r eno hast a por  l o menos 0, 50 m más ar r i ba de l a 
cubi er t a.  I gual  exi genci a deber án cumpl i r  l os cuer pos 
adosados exi st ent es o que puedan const r ui r se conf or me a 
l as nor mas vi gent es.  
     A l as const r ucci ones compl ement ar i as de l os 
edi f i c i os i ndust r i al es,  t al es como of i c i nas 
admi ni st r at i vas,  sal as cunas,  casi nos,  l ugar es de 
r ecr eaci ón,  sal as de baño,  que const i t uyan cuer pos 
separ ados de l a edi f i caci ón i ndust r i al ,  l es ser á 
apl i cabl e í nt egr ament e l o di spuest o en el  ar t í cul o 
2. 6. 3.  de est a Or denanza Gener al .  
     Tr at ándose de est abl eci mi ent os i ndust r i al es 
c l asi f i cados como pel i gr osos,  se ent ender á que sus 
const r ucci ones compl ement ar i as const i t uyen cuer pos 
separ ados cuando ent r e ést as y aquél l os exi st a una 
di st anci a mí ni ma i gual  o super i or  a 4 m.   
     Tr at ándose de edi f i c i os i ndust r i al es dest i nados  
al  f unci onami ent o de est abl eci mi ent os i ndust r i al es no  
c l asi f i cados como pel i gr osos,  se ent ender á que sus  
const r ucci ones compl ement ar i as const i t uyen cuer pos  
separ ados cuando se cumpl an copul at i vament e l as  
s i gui ent es condi ci ones:  
     1.  Que ent r e l as edi f i caci ones i ndust r i al es y sus 
const r ucci ones compl ement ar i as se cumpl a como mí ni mo  
con l as di st anci as exi gi das por  el  ar t í cul o 2. 6. 3.          DTO 75,  VI VI ENDA 
     2.  Que l os mur os ext er i or es de l a edi f i caci ón         Ar t .  úni co Nº  80 c)  
i ndust r i al ,  en t oda l a l ongi t ud que quede a menos de       D. O.  25. 06. 2001 
3 m de l a const r ucci ón compl ement ar i a,  t engan l as 
car act er í st i cas exi gi das en el  i nci so t er cer o de est e 
ar t í cul o.  
     Par a medi r  l os di st anci ami ent os se est ar á a l o 
di spuest o en el  ar t í cul o 2. 6. 3. ,  y par a el  caso a          DTO 75,  VI VI ENDA 
que se r ef i er e el  númer o 1,  del  i nci so ant er i or ,  se        Ar t .  úni co Nº  80 d)  
consi der ar án como desl i ndes l os mur os ext er i or es de        D. O.  25. 06. 2001 
l a const r ucci ón compl ement ar i a más cer cana a l a  
edi f i caci ón i ndust r i al  y l os pl anos i magi nar i os  
ver t i cal es se l evant ar án t angent es a l a super f i c i e  
ext er na de di chos mur os.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 3. 22.  Ser á obl i gat or i o el  uso de           DTO 75,  VI VI ENDA 
si st emas de pr ot ecci ón act i va en l as edi f i caci ones de 3    Ar t .  úni co Nº  81 
o más pi sos dest i nadas a l a per manenci a de per sonas,  en    D. O.  25. 06. 2001 
l os casos que no pueda gar ant i zar se l a evacuaci ón de       NOTA 
l os ocupant es por  sus pr opi os medi os o en l os que por   
r azones de segur i dad se cont empl en ci er r es no  
cont r ol abl es por  sus ocupant es,  t al es como sect or es de  
enf er mos no ambul at or i os en hospi t al es,  l ocal es par a  
el  cui dado de per sonas con ser i as pat ol ogí as ment al es,   
l ugar es de det enci ón o r ecl usi ón de per sonas,  y  
s i mi l ar es.  



 
     Se except úan de l o señal ado en el  i nci so ant er i or   
l as edi f i caci ones cuya car ga de ocupaci ón sea i nf er i or  a  
50 per sonas.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 3. 23.  Los empal mes de gas de r ed y l os 
est anques par a el  al macenami ent o de gas l i cuado,  se 
pr oyect ar án de maner a que en caso de i ncendi o no i mpi dan 
l a evacuaci ón del  edi f i c i o y cuent en con di sposi t i vos de 
f áci l  acceso par a que l os bomber os cor t en el  sumi ni st r o 
de gas.  
     El  t ér mi no gas de r ed cor r esponde a l o def i ni do en 
l a Ley N°  18. 856,  ar t í cul o 2° ,  y compr ende el  gas de 
ci udad,  el  gas l i cuado en f ase gaseosa y el  gas nat ur al .  
 
     Ar t í cul o 4. 3. 24.  Toda edi f i caci ón podr á ser            DTO 75,  VI VI ENDA 
subdi vi di da en compar t i ment os i ndependi ent es,  medi ant e     Ar t .  úni co Nº  82 
mur os de compar t i ment aci ón que cumpl an con una             D. O.  25. 06. 2001 
r esi st enci a al  f uego F- 120 o super i or .                      NOTA 
 
     En t al es mur os se admi t i r án puer t as o t apas de  
r egi st r o,  s i empr e que t engan una r esi st enci a al  f uego  
de a l o menos F- 60 y,  en el  caso de l as puer t as,   
cont empl en ci er r e aut omát i co.  
 
     La compar t i ment aci ón per mi t i r á i ndependi zar  ár eas  
dent r o de un mi smo edi f i c i o con el  f i n de mej or ar  sus  
condi ci ones de segur i dad y r educi r  l a super f i c i e de  
cál cul o par a l os ef ect os de l a apl i caci ón de l as  
t abl as del  ar t í cul o 4. 3. 4 de est e mi smo Capí t ul o.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 3. 25.  Las t apas de r egi st r o de cámar as     DTO 75,  VI VI ENDA 
o duct os de i nst al aci ones suscept i bl es de or i gi nar  o       Ar t .  úni co Nº  83 
t r ansmi t i r  un i ncendi o,  t endr án una r esi st enci a al  f uego   D. O.  25. 06. 2001 
al  menos i gual  a l a mi t ad de l a exi gi da al  el ement o        NOTA 
del i mi t ador  del  mi smo.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 3. 26.  No r equer i r án pr ot ecci ón cont r a      DTO 75,  VI VI ENDA 
el  f uego l as edi f i caci ones de un pi so r eal i zadas con       Ar t .  úni co Nº  83 
el ement os de const r ucci ón no combust i bl es,  que cumpl an     D. O.  25. 06. 2001 



con l os s i gui ent es r equi si t os:                              NOTA 
 
     1.  Tener  una car ga de ocupaci ón i nf er i or  a 100  
        per sonas.  
 
     2.  Cont empl ar  en t odos sus r eci nt os una car ga  
        combust i bl e medi a i nf er i or  a 250 MJ/ m2.  
 
     3.  Asegur ar  su ocupaci ón sól o por  per sonas  
        adul t as que puedan val er se por  sí  mi smas.  
 
     4.  Tener  dest i no de equi pami ent o.  
 
     5.  Est ar  separ ada de l os desl i ndes por  una  
        di st anci a no i nf er i or  a 4 m.  
 
     Tr at ándose de edi f i caci ones con pr ot ecci ón act i va,   
se podr á aument ar  l a al t ur a en 1 pi so y l a car ga de  
ocupaci ón en un 50%.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 3. 27.  Par a l os ef ect os de est e Tí t ul o      DTO 75,  VI VI ENDA 
se ent ender á por  pasi l l o pr ot egi do aquel  cuyo r esguar do    Ar t .  úni co Nº  83 
cont r a el  f uego cumpl e l as s i gui ent es condi ci ones:          D. O.  25. 06. 2001 
                                                           NOTA 
     1.  Est á ai s l ado con r espect o a ot r os r eci nt os  
        medi ant e el ement os con una r esi st enci a al   
        f uego no menor  a F- 120.  
 
     2.  Las puer t as y t apas de aber t ur as t i enen una        DTO 177,  VI VI ENDA 
        r esi st enci a al  f uego de al  menos F- 30 y no         Ar t .  1°  Nº  14 
        ocupan más del  20% de l a super f i c i e de l os         D. O.  25. 01. 2003 
        par ament os del  pasi l l o.  
 
     3.  Cont empl a det ect or es de humo e i l umi naci ón  
        de emer genci a.  
 
     4.  Su l ongi t ud no es super i or  a 30 m.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 3. 28.  Deben cont ar  con un gr i f o de agua    DTO 75,  VI VI ENDA 
cont r a i ncendi o conect ado a l a r ed públ i ca y accesi bl e     Ar t .  úni co Nº  83 
al  Cuer po de Bomber os,  l os s i gui ent es edi f i c i os o          D. O.  25. 06. 2001 
est abl eci mi ent os:                                           NOTA 
 
     1.  Los ci nes,  t eat r os,  audi t or i os y di scot ecas  
        con una car ga de ocupaci ón super i or  a 1. 000  
        per sonas.  
 



     2.  Los r eci nt os depor t i vos cubi er t os con una  
        car ga de ocupaci ón super i or  a 2. 000 per sonas.  
 
     3.  Los de uso comer ci al  o de est aci onami ent o con  
        una car ga de ocupaci ón super i or  a 3. 000  
        per sonas.  
 
     4.  Los de uso hospi t al ar i o o educaci onal ,  con  
        una car ga de ocupaci ón super i or  a 2. 000  
        per sonas.  
 
     5.  Cual qui er  edi f i c i o o est abl eci mi ent o no  
        menci onado ant er i or ment e con una car ga de  
        ocupaci ón mayor  a 10 m2 por  per sona y con una  
        super f i c i e const r ui da de más de 10. 000 m2.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 3. 29.  Todo edi f i c i o o l ocal  de uso         DTO 75,  VI VI ENDA 
públ i co,  i ncl ui das sus dependenci as,  i nst al aci ones y       Ar t .  úni co Nº  83 
equi pos,  podr á ser  i nspecci onado per i ódi cament e por  l a     D. O.  25. 06. 2001 
Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es después de haber  s i do       NOTA 
r ecepci onado en f or ma def i ni t i va t ot al  o par ci al ,  con  
el  pr opósi t o de ver i f i car  el  cumpl i mi ent o de l as nor mas  
sobr e condi ci ones de segur i dad gener al  y de segur i dad  
cont r a i ncendi o cont eni das en el  pr esent e Tí t ul o.  
 
     Los i nspect or es de l a Di r ecci ón de Obr as  
Muni ci pal es podr án ser  acompañados por  mi embr os  
desi gnados por  l a Super i nt endenci a del  Cuer po de  
Bomber os,  debi dament e acr edi t ados.  Ser á deber  del   
pr opi et ar i o mant ener  el  edi f i c i o o l ocal  accesi bl e y  
expuest o a l os pr opósi t os de l a i nspecci ón.   
 
     El  ent or peci mi ent o de l a l abor  de i nspecci ón  
per i ódi ca,  el  ent r abami ent o al  l i br e acceso de l os  
c i t ados f unci onar i os y l a const at aci ón de i nf r acci ones  
a l as nor mas cont eni das en el  pr esent e Tí t ul o que  
i mpl i quen un r i esgo no cubi er t o,  ser á mot i vo suf i c i ent e  
par a apl i car  l o pr escr i t o en el  ar t í cul o 1. 3. 1.  de l a  
pr esent e Or denanza.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     CAPI TULO 4  
     EDI FI CI OS DE ASI STENCI A HOSPI TALARI A 
 
     Ar t í cul o 4. 4. 1.  Los edi f i c i os que cont empl en          DTO 75,  VI VI ENDA 
asi st enci a hospi t al ar i a deber án cumpl i r  par a su            Ar t .  úni co Nº  84 
f unci onami ent o,  además de l as nor mas que l es sean          D. O.  25. 06. 2001 
apl i cabl es de est a Or denanza,  con l as di sposi c i ones        NOTA 



del  Códi go Sani t ar i o,  en t odo aquel l o que no se  
cont r avenga con ést a.   
 
     Deber án cont ar  con un r eci nt o dest i nado a ser vi c i os  
hi gi éni cos par a per sonas con di scapaci dad,  que per mi t a  
el  i ngr eso y c i r cul aci ón de una si l l a de r uedas,  l os  
s i gui ent es est abl eci mi ent os:  
 
     1.  Los consul t or i os y pol i c l í ni cos.  
 
     2.  Las secci ones dest i nadas al  hospedaj e de  
        paci ent es en cl í ni cas.  
 
     3.  Las edi f i caci ones de asi st enci a hospi t al ar i a  
        con capaci dad par a 50 o más paci ent es,   
        debi endo,  además,  cont empl ar  ot r o r eci nt o por   
        cada 50 paci ent es adi c i onal es.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Consul t or i os y Pol i c l í ni cos.                           DTO 75,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  85 
                                                           D. O.  25. 06. 2001 
                                                           NOTA 
     Ar t í cul o.  4. 4. 2.  Los consul t or i os y                   DTO 75,  VI VI ENDA 
pol i c l í ni cos deber án t ener  sal as de esper a par a el          Ar t .  úni co Nº  86 
públ i co;  sal as par a l a at enci ón de paci ent es,               D. O.  25. 06. 2001 
i ndependi ent es de l as pr i mer as;  sal as par a médi cos,   
par a per sonal  auxi l i ar ,  par a f ar maci a y ser vi c i os  
hi gi éni cos i ndependi ent es par a el  per sonal  y par a  
l os paci ent es.  
     I NCI SO ELI MI NADO                                      DTO 75,  VI VI ENDA 
     Las sal as de cur aci ones y l as sal as de ser vi c i os      Ar t .  úni co Nº  87 
hi gi éni cos deben t ener  sus pavi ment os i mper meabl es,         D. O.  25. 06. 2001 
zócal os t ambi én i mper meabl es hast a l a al t ur a mí ni ma de 
2m,  l os ángul os que f or men l os mur os ent r e sí  y con el  
pavi ment o y el  c i el o ser án r edondeados o achaf l anados,   
y l a super f i c i e de l os mur os y c i el os pi nt ada al  ól eo  
y s i n decor aci ones sal i ent es o ent r ant es.  
     Las demás pi ezas y anexos o dependenci as deber án 
t ener  pi nt ur as mur al es y pavi ment os f áci l ment e l avabl es 
y suscept i bl es de ser  desi nf ect ados.  
     Los l ocal es est ar án dot ados:  
     1.  De di sposi t i vos adecuados par a obt ener  una 
vent i l aci ón ef i caz.  
     2.  De ser vi c i o de desagüe a l a r ed de al cant ar i l l ado 
públ i co,  o a f osas sépt i cas,  s i  no exi st i er e 
al cant ar i l l ado.  
     3.  De est anque de agua con capaci dad equi val ent e  
al  consumo del  est abl eci mi ent o dur ant e 24 hor as.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  



 
 
     Cl í ni cas y Casas de Sal ud.  
 
     Ar t í cul o 4. 4. 3.  Los depar t ament os que se dest i nen a 
consul t or i os de enf er mos cumpl i r án con l as condi ci ones 
f i j adas en el  ar t í cul o 4. 4. 1.  
     Las secci ones dest i nadas a hospedar  enf er mos 
cumpl i r án con l as condi ci ones gener al es est abl eci das en 
el  ar t í cul o 4. 4. 1. ,  per o el  ár ea del  pi so de di chos 
l ocal es no podr á ser  i nf er i or  a 8 m2 por  enf er mo en 
sal as comunes,  ni  i nf er i or  a 12 m2 en pi ezas 
i ndi v i dual es.  
     Las sal as de enf er mos,  en común o i ndi v i dual es,  se 
or i ent ar án de maner a que l a di agonal  mayor  de su pl ant a 
quede t an pr óxi ma como sea posi bl e en l a di r ecci ón 
NE- SW,  y r eci ban el  sol ,  en el  dí a más cor t o del  año,  
dur ant e un mí ni mo de dos hor as.  
     Cumpl i r án,  en t odo caso,  con l as demás condi ci ones 
mí ni mas est abl eci das par a l as habi t aci ones.  
     Las cl í ni cas y casas de sal ud consul t ar án un 
depar t ament o,  o a l o menos,  una sal a i ndependi ent e,  par a 
el  t r at ami ent o de enf er medades i nf ecci osas.  
     Las coci nas y r epost er í as t endr án l as di mensi ones 
mí ni mas i ndi cadas par a l os hot el es.  
     Las secci ones dest i nadas a hospedar  a enf er mos deben 
est ar  dot adas de sal as de baño que cont engan cada una un 
l avamanos,  t i na,  ducha,  i nodor o y ur i nar i o.  
     Habr á una sal a de baño por  cada ci nco enf er mos y,  
además,  un bot aguas con est anque de l avado por  cada di ez 
enf er mos o f r acci ón.  
     Los pavi ment os y zócal os,  hast a 2 m de al t ur a 
mí ni ma,  ser án i mper meabl es en l as sal as de baño y 
coci nas.  
     Los l ocal es t endr án una ent r ada especi al  par a 
vehí cul os,  i ndependi ent e de l a ent r ada pr i nci pal .  
     Tendr án,  asi mi smo,  una ent r ada i ndependi ent e de l a 
pr i nci pal  par a l os ser vi c i os de coci na,  
apr ovi s i onami ent o y s i mi l ar es.  
     Consul t ar án una sal a mor t uor i a,  al ej ada de l as 
habi t aci ones de l os enf er mos con acceso di r ect o a l a ví a 
públ i ca.  
     Los est abl eci mi ent os públ i cos o pr i vados de sal ud 
dest i nados a l a at enci ón per manent e o t r ansi t or i a de 
per sonas con enf er medades i nf ecci osas t r ansmi si bl es 
podr án cont ar ,  pr evi a aut or i zaci ón sani t ar i a expr esa del  
or gani smo del  Mi ni st er i o de Sal ud que cor r esponda,  con 
i nci ner ador es de r est os or gáni cos y obj et os 
cont ami nados,  cuyas car act er í st i cas t écni cas ser án 
det er mi nadas por  l a aut or i dad sani t ar i a compet ent e.  
     Est ar án dot ados de cal ef acci ón capaz de mant ener  una 
t emper at ur a mí ni ma de 16°  cent í gr ados.  
     Todos l os l ocal es est ar án pr ovi st os de di sposi t i vos 
ef i c i ent es de vent i l aci ón.  
     La sal a de oper aci ones o de cur aci ones deber á cont ar  
con l os anexos par a médi cos,  i nst r ument al ,  r opas y 
ser vi c i os hi gi éni cos;  est ar á ai s l ada de l os demás 
depar t ament os y,  pr ef er i bl ement e,  en pabel l ón separ ado.  
     Est os est abl eci mi ent os deber án di sponer  de una 
i nst al aci ón de l avander í a y desi nf ecci ón de r opas.  
 



     Sanat or i os y Hospi t al es 
 
     Ar t í cul o 4. 4. 4.  Los est abl eci mi ent os en que se 
at i endan enf er mos de ambos sexos t endr án r eci nt os 
separ ados par a hombr es,  muj er es y par a ni ños.  
     Las sal as par a enf er mos t endr án una cabi da máxi ma de 
30 camas y deber án cumpl i r  con l as di sposi c i ones 
est abl eci das en l os númer os ant er i or es del  pr esent e 
Capí t ul o,  con l as modi f i caci ones si gui ent es:  
     1.  Las sal as r eci bi r án el  sol ,  a l o menos por  uno de 
sus cost ados pr i nci pal es,  dur ant e t r es hor as en el  dí a 
más cor t o del  año.  
     2.  Di spondr án de i nodor o,  duchas y l avamanos,  a 
r azón de uno de cada uno de est os ar t ef act os,  por  cada 
12 enf er mos,  o f r acci ón super i or  al  t er ci o de est a 
c i f r a.  
     3.  La super f i c i e t ot al  mí ni ma de vent anas en cada 
sal a ser á equi val ent e a 1/ 5 de l a super f i c i e del  pi so y 
un 40% de esa super f i c i e deber á abr i r  f áci l ment e en su 
par t e super i or .  
     Los sanat or i os y hospi t al es deber án est ar  t ot al ment e 
separ ados de l os edi f i c i os col i ndant es por  mur os 
cor t af uego.  
 
     CAPI TULO 5 
     LOCALES ESCOLARES Y HOGARES ESTUDI ANTI LES 
 
     Ar t í cul o 4. 5. 1.  Todo edi f i c i o que se const r uya par a 
l ocal  escol ar  u hogar  est udi ant i l ,  como asi mi smo,  l os 
edi f i c i os que en el  f ut ur o se dest i nen a di chos usos,  
deber án cumpl i r  con l as di sposi c i ones cont eni das t ant o 
en l a Ley Gener al  de Ur bani smo y Const r ucci ones como en 
l a pr esent e Or denanza y,  en especi al ,  con l as nor mas del  
pr esent e Capí t ul o,  l as que pr eval ecer án sobr e l as de 
car áct er  gener al  de est a Or denanza,  cuando ambas est én 
r ef er i das a una mi sma mat er i a.  
     Si n per j ui c i o de l o ant er i or ,  l os est abl eci mi ent os 
educaci onal es que opt ar en a l as subvenci ones que ot or ga 
el  D. L.  N°  3. 476,  de 1980,  deber án además,  cumpl i r  con 
l os r equi si t os est abl eci dos en di cho cuer po l egal  o en 
sus r egl ament os,  s i endo de r esponsabi l i dad del  
Mi ni st er i o de Educaci ón Públ i ca ver i f i car  su 
cumpl i mi ent o.  
 
     Ar t í cul o 4. 5. 2.  Los edi f i c i os a que se r ef i er e el  
pr esent e Capí t ul o se cal i f i car án como l ocal es escol ar es 
cuando se const r uyan o habi l i t en con el  obj et o de 
desar r ol l ar  un pr oceso de enseñanza- apr endi zaj e 
cor r espondi ent e a l os ni vel es Par vul ar i o,  Gener al  
Bási co,  Medi o,  Bási co Especi al ,  Super i or  o Educaci ón de 
Adul t os,  sea o no en cal i dad de Cooper ador  de l a Funci ón 
Educaci onal  del  Est ado.  El  ni vel  Par vul ar i o compr ender á 
Sal a Cuna y Jar dí n I nf ant i l .  
     Se cal i f i car án como Hogar es Est udi ant i l es l as 
edi f i caci ones dest i nadas a r esi denci a y al ber gue de 
est udi ant es,  sea que ést as est én empl azadas dent r o del  
mi smo pr edi o,  i nt egr adas o no al  l ocal  escol ar ,  o se 
ubi quen en pr edi os i ndependi ent es.  
 
     Ar t í cul o 4. 5. 3.  Las sol i c i t udes de per mi so par a 
const r ui r  l ocal es escol ar es o par a adecuar  edi f i c i os 



exi st ent es par a t al  f i n,  podr án ser  admi t i das a 
t r ami t aci ón por  l a Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es 
úni cament e si  el  Pl an Regul ador  Comunal  v i gent e a l a 
f echa de l a r espect i va sol i c i t ud,  cont empl a,  ya sea 
i mpl í c i t a o expl í c i t ament e,  el  uso de suel o de 
equi pami ent o educaci onal  par a el  sect or  en el  cual  se 
pr et enden l ocal i zar .  Asi mi smo,  el  cambi o de dest i no de 
l as edi f i caci ones par a est os f i nes,  deber á t ambi én ser  
concor dant e con el  uso de suel o per mi t i do por  di cho 
i nst r ument o de pl ani f i caci ón t er r i t or i al .  En el  caso de 
ár eas ur banas que no cuent en con nor mas al  r espect o,  se 
ent ender á que est á aut or i zada su l ocal i zaci ón en 
cual qui er a ubi caci ón de el l a.  
     Los hogar es est udi ant i l es se consi der ar án como 
vi v i enda,  par a el  ef ect o de su l ocal i zaci ón.  Cuando 
est én empl azados en el  mi smo pr edi o que un l ocal  
escol ar ,  se consi der ar án equi pami ent o educaci onal .  
     Ni ngún l ocal  escol ar  ni  hogar  est udi ant i l  podr á ser  
habi t ado o dest i nado a desar r ol l ar  un pr oceso de 
enseñanza- apr endi zaj e o dar  r esi denci a y al ber gue a 
est udi ant es,  ant es de cont ar  con cer t i f i cado de 
r ecepci ón def i ni t i va ext endi do por  l a Di r ecci ón de Obr as 
Muni ci pal es.  
     No cor r esponder á a l as Di r ecci ones de Obr as 
Muni ci pal es exi gi r  ni  ver i f i car  el  cumpl i mi ent o de l as 
nor mas l egal es y r egl ament ar i as que deben obser var se 
par a gozar  de subvenci ón est at al ,  l as que ser án exi gi das 
y cont r ol adas di r ect ament e por  per sonal  t écni co del  
Mi ni st er i o de Educaci ón Públ i ca.  
 
     Ar t í cul o 4. 5. 4.  Las sol i c i t udes de per mi so par a 
const r ui r  o dest i nar  edi f i c i os exi st ent es a l ocal es 
escol ar es,  que consul t en una capaci dad super i or  a 720      DTO 30,  VI VI ENDA 
al umnos,  deber án acompañar se de un est udi o sobr e el         Ar t .  úni co Nº  1 
i mpact o que el l os puedan gener ar  en el  bar r i o o sect or      D. O.  12. 04. 2001 
donde se pr oyect en l ocal i zar .  
     El  est udi o est ar á dest i nado a i dent i f i car ,  eval uar  
y pr oponer  sol uci ones ant e l os ef ect os negat i vos que el  
pr oyect o pueda gener ar  sobr e l a est r uct ur a ur baní st i ca  
y ambi ent al  del  r espect i vo sect or  o bar r i o.  
     Par a l a f i nal i dad señal ada en el  i nci so ant er i or ,  
el  est udi o compr ender á,  ent r e ot r as,  l as s i gui ent es 
mat er i as:  
     1.  Accesi bi l i dad vehi cul ar  y peat onal  act ual  y 
f ut ur a del  sect or ,  suponi endo el  f unci onami ent o del  
est abl eci mi ent o en l as hor as habi t ual es de ent r ada y 
sal i da de l os usuar i os.  
     2.  Ef ect os de l a cont ami naci ón acúst i ca desde  
el  l ocal  escol ar  haci a el  ext er i or ,  der i vados de su 
l ocal i zaci ón,  t omando como base el  ni vel  de r ui dos 
act ual  y f ut ur o.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 5. 5.  Con el  obj et o de asegur ar  a l os 
al umnos adecuados ni vel es de i l umi naci ón y vent i l aci ón 
nat ur al ,  l os r eci nt os docent es cor r espondi ent es a sal as 
de act i v i dades,  de cl ases,  t al l er es y l abor at or i os,  como 
asi mi smo el  r eci nt o dest i nado a est ar - comedor - est udi o y 
l os dor mi t or i os en hogar es est udi ant i l es,  deber án 
consul t ar  vanos cuyas super f i c i es mí ni mas cor r esponder án 
al  por cent aj e de l a super f i c i e i nt er i or  del  r espect i vo 



r eci nt o que se i ndi ca en l a s i gui ent e t abl a:  
 
               % SUPERFI CI E DEL RECI NTO 
            ____________________________________________ 
            | I LUMI NACI ON         |  VENTI LACI ON         |  
 ___________| ____________________| _____________________|  
 | Regi ones  | Reci nt os |  Reci nt os |  Reci nt os | Reci nt os  |  
 |           | Docent es |  Hogar     |  Docent es | Hogar      |  
 |           |          |  Est u-     |           | Est u-      |  
 |           |          |  di ant i l   |           | di ant i l    |  
 | ==========| =========| ==========| ==========| ==========|  
 | I  a I V    |    14    |     6     |     8     |     6     |  
 | V a VI I  y |          |           |           |           |  
 | RM        |    17    |     7     |     8     |     6     |  
 | VI I I  a XI I |    20    |     8     |     8     |     6     |  
 | __________| _________| __________| __________| __________|  
 
     En l os l ocal es de Educaci ón Super i or  y de Adul t os se 
aut or i zar á,  como compl ement o,  el  uso de si st emas 
mecáni cos de vent i l aci ón e i l umi naci ón ar t i f i c i al ,  
cuando l os ni vel es mí ni mos est abl eci dos no se l ogr en con 
vent i l aci ón e i l umi naci ón nat ur al .   
     En l os r eci nt os docent es,  el  est ándar  de i l umi naci ón  
deber á pr oveni r  de vent anas ubi cadas en l as par edes y se  
podr á compl ement ar  con i l umi naci ón ceni t al .  
     Las vent anas de l os r eci nt os docent es ubi cados en 
pi sos super i or es al  del  t er r eno nat ur al ,  deber án 
pr oveer se de ant epechos de una al t ur a no i nf er i or  a 0, 95 
m.  
     Los vanos par a vent i l aci ón deber án per mi t i r ,  
pr ef er ent ement e,  una ai r eaci ón por  l a par t e super i or  de 
l os r eci nt os.  
     En sal as cunas,  ubi cadas en pi sos super i or es al  del  
t er r eno nat ur al ,  l as vent anas,  bal cones y t er r azas,  
deber án cont ar  con una pr ot ecci ón no escal abl e de una 
al t ur a mí ni ma de 1, 40 m.  
 
     Ar t í cul o 4. 5. 6.  Con el  obj et o de asegur ar  un ár ea y 
vol umen de ai r e adecuados a l a capaci dad de al umnos,  l as 
sal as de act i v i dades,  sal as de cl ases,  l os t al l er es,  
l abor at or i os y bi bl i ot ecas,  deber án cumpl i r  con l os 
est ándar es que se i ndi can en l a t abl a s i gui ent e:  
 _______________________________________________________ 
 | NI VEL DE    | VOLUMEN| SUPERFI CI E | SUPERFI CI E  | SUPER-  |  
 | LOCAL       | DE AI RE| SALA DE    | TALLERES Y  | FI CI E  |  
 | ESCOLAR     |        | CLASES Y   | LABORATORI OS| BI BLI O- |  
 |             |        | ACTI VI DADES|             | TECA   |  
 |             | m3/ al .  |  m2/ al .     |  m2/ al .      |  m2/ al . |  
 | ============| =======| ===========| ============| =======|  
 | - Par vul ar i o: |        |            |             |        |  
 | Sal a Cuna   |  6, 00  |   2, 50     |    -  -       |  -  -    |  
 | Jar dí n      |        |            |             |        |  
 | I nf ant i l     |  2, 60  |   1, 10     |    -  -       |  -  -    |  
 | ____________| _______| ___________| ____________| _______|  
 | - Gener al     |        |            |             |        |  
 |  Bási co y   |        |            |             |        |  
 |  Medi o      |  3, 00  |   1, 10     |    1, 50     |  2, 00  |  
 | - Bási co     |        |            |             |        |  
 |  Especi al    |  3, 00  |   2, 00     |    -  -       |  -  -    |  
 | ____________| _______| ___________| ____________| _______|  
 | - Super i or  y |        |            |             |        |  



 |  Educaci ón  |        |            |             |        |  
 |  de Adul t os |  4, 50  |   1, 10     |    1, 50     |  2, 00  |  
 | ____________| _______| ___________| ____________| _______|  
 
     Con el  mi smo obj et o i ndi cado en el  i nci so ant er i or ,  
l a super f i c i e y vol umen mí ni mos del  r eci nt o dest i nado a 
est ar - comedor - est udi o en hogar es est udi ant i l es ser á de 
1, 80 m2 por  al umno y de 3, 00 m3 por  al umno,  
r espect i vament e.  La super f i c i e y vol umen mí ni mos de l os 
dor mi t or i os de est os hogar es ser á de 5, 00 m2 por  cama o 
l i t er a a ni vel  de pi so y de 6, 00 m3 por  al umno,  
r espect i vament e.  
     Los r eci nt os nombr ados en l os i nci sos pr i mer o y 
segundo del  pr esent e ar t í cul o deber án t ener ,  además,  una 
al t ur a mí ni ma de 2, 20 m de pi so a c i el o.  
 
     Ar t í cul o 4. 5. 7.  Los hogar es est udi ant i l es y l os 
l ocal es escol ar es,  except uados l os del  ni vel  super i or   
y educaci ón de adul t os,  deber án consul t ar  super f i c i es 
dest i nadas a pat i o,  apt as par a el  espar ci mi ent o de  
l os al umnos y par a el  desar r ol l o de act i v i dades de  
educaci ón f í s i ca,  depor t i vas,  cel ebr aci ones y ot r as,   
cuyo t amaño se i ndi ca en l a t abl a s i gui ent e.  Una par t e 
de di cha super f i c i e deber á est ar  cubi er t a conf or me a  
l o señal ado a cont i nuaci ón:  
 
     VER DI ARI O OFI CI AL DE 12. 04. 2001,  PAGI NA 4            DTO 30,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  2 
                                                           D. O.  12. 04. 2001 
                                                           NOTA 
     Los pat i os,  par a l os ni vel es gener al  bási co y  
medi o,  deber án t ener  una ancho mí ni mo de 5, 50 m,   
pudi endo ubi car se en ni vel es di st i nt os al  del  t er r eno 
nat ur al .  
     La super f i c i e t ot al  de pat i o exi gi da,  se cal cul ar á 
sumando t odas l as super f i c i es descubi er t as y l as 
cubi er t as,  más l as c i r cul aci ones i nmedi at as l at er al ment e 
abi er t as.  
     La super f i c i e t ot al  de pat i o exi gi bl e a ser  
cubi er t a,  podr á cumpl i r se i mput ando l as super f i c i es 
cubi er t as consul t adas par a el  desar r ol l o de act i v i dades 
de educaci ón f í s i ca,  s i empr e que ést as no sean 
i nf er i or es en su ancho a 5, 50 m y en su super f i c i e a  
70 m2.  
     La par t e cubi er t a del  pat i o t endr á una super f i c i e 
máxi ma exi gi bl e de 100 m2,  podr á ser  abi er t a por  uno a 
más l ados o ser  t ot al ment e cer r ada y deber á cont ar  con 
pavi ment o y con un mat er i al  de cubi er t a adecuado a l a 
zona,  de acuer do a l as car act er í st i cas cl i mát i cas del  
l ugar ,  que gar ant i ce una per manenci a pr ot egi da a l os 
al umnos.  
     Si  l a sal a cuna se ubi ca en pi sos super i or es al   
del  t er r eno nat ur al ,  l a super f i c i e t ot al  de pat i o ser á,  
en t odo el  paí s,  de 20 m2 hast a 20 al umnos,  l a que se 
i ncr ement ar á en 1 m2 por  al umno sobr e l os 20 al umnos,  
con un máxi mo exi gi bl e de 100 m2.  La super f i c i e 
r esul t ant e podr á ubi car se en una t er r aza u ot r o r eci nt o.  
Desde l a VI I  a l a XI I  Regi ón di cha super f i c i e deber á  
ser  cubi er t a.  
     Los l ocal es escol ar es de ni vel es gener al es bási co  
y medi o con capaci dad i gual  o super i or  a 135 al umnos,  



deber án cont ar  con una super f i c i e mí ni ma de 18 m por  30 
m dest i nada a una mul t i cancha pavi ment ada,  l a cual  podr á 
ser  i mput ada a l a super f i c i e t ot al  de pat i o exi gi da.  
Excepci onal ment e,  en l os l ocal es exi st ent es en que no      DTO 193,  VI VI ENDA 
sea posi bl e empl azar  al  i nt er i or  del  est abl eci mi ent o una   Ar t .  úni co Nº  16 
mul t i cancha de l as di mensi ones señal adas,  se per mi t i r á     D. O.  13. 01. 2006 
su l ocal i zaci ón en ot r o pr edi o empl azado en l a mi sma  
comuna o en una comuna adyacent e donde exi st a o se  
haya apr obado l a const r ucci ón de una mul t i cancha.  En  
t al  caso el  pr opi et ar i o deber á acr edi t ar  j unt o a l a  
sol i c i t ud del  per mi so ant e l a Di r ecci ón de Obr as  
Muni ci pal es l a compr a,  el  ar r i endo o el  t í t ul o que  
l e per mi t a l a ocupaci ón de di cho t er r eno o  
i nst al aci ón.  
     Cuando l os l ocal es escol ar es at i endan además al  
j ar dí n i nf ant i l ,  deber án cont ar  con pat i o i ndependi ent e 
par a el  uso excl usi vo de l os al umnos del  j ar dí n,  cuya 
super f i c i e ser á l a que señal a par a di chos pat i os l a 
t abl a i nser t a en el  i nci so pr i mer o,  debi endo cumpl i r   
con l as demás car act er í st i cas exi gi das en el  pr esent e 
ar t í cul o.  
     En casos cal i f i cados por  el  Di r ect or  de Obr as         DTO 30,  VI VI ENDA 
Muni ci pal es,  pr evi o i nf or me f avor abl e de l as               Ar t .  úni co Nº  3 
r espect i vas Secr et ar í as Regi onal es Mi ni st er i al es de        D. O.  12. 04. 2001 
Educaci ón y de Vi v i enda y Ur bani smo,  se podr á r ebaj ar  
hast a en un 50% l os est ándar es mí ni mos de pat i os par a  
l os ni vel es de educaci ón gener al  bási co y medi o y  
bási co especi al ,  cuando se t r at e de est abl eci mi ent os  
exi st ent es al  17 de novi embr e de 1997,  f echa de  
publ i caci ón en el  Di ar i o Of i c i al  de l a l ey Nº  19. 532,   
que ampl í en sus i nst al aci ones par a acoger se al  r égi men 
de j or nada escol ar  compl et a di ur na.  
     En l os casos señal ados en el  i nci so ant er i or ,   
el  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es deber á aut or i zar  l a  
const r ucci ón del  pr oyect o,  s i  l os pat i os consi der ados  
cumpl en con l as di sposi c i ones de est e ar t í cul o y s i   
l as r espect i vas Secr et ar í as Regi onal es Mi ni st er i al es  
de Educaci ón y de Vi v i enda y Ur bani smo han i nf or mado  
f avor abl ement e l a di smi nuci ón de di cho est ándar .  
 
NOTA:  
     Por  r est r i cci ones t écni cas t empor al es no se ha  
podi do const r ui r  el  t ext o act ual i zado de l a nor ma.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 5. 8.  Los l ocal es escol ar es y hogar es 
est udi ant i l es deber án cont ar  con r eci nt os dest i nados a 
ser vi c i os hi gi éni cos par a uso de l os al umnos,  del  
per sonal  docent e y admi ni st r at i vo y del  per sonal  de 
ser vi c i o.  
     Los ser vi c i os hi gi éni cos par a uso del  per sonal  
docent e y admi ni st r at i vo y del  per sonal  de ser vi c i o 
deber án est ar  en r eci nt os separ ados de l os de uso de l os 
al umnos y cont ar  con l a dot aci ón mí ni ma de ar t ef act os 
exi gi dos por  el  Mi ni st er i o de Sal ud par a l os l ugar es de 
t r abaj o,  de conf or mi dad a l a l egi s l aci ón vi gent e.  
     Los r eci nt os dest i nados a ser vi c i os hi gi éni cos de 
uso de l os al umnos,  deber án cont ar  con l a dot aci ón 
mí ni ma de ar t ef act os que se i ndi ca en el  pr esent e 
ar t í cul o.  
     Cuando se i nst al en l avamanos cor r i dos o ur i nar i os de 



par ed se consi der ar á una equi val enci a de 0, 50 m por  
ar t ef act o.  
     Cuando l a dot aci ón de ar t ef act os r esul t ant e de l a 
apl i caci ón de l as t abl as si gui ent es,  dé una ci f r a con 
f r acci ón i gual  o super i or  a medi a uni dad,  se deber á 
el evar  al  ent er o i nmedi at ament e super i or .  
     1.  Ni vel  Par vul ar i o:  
     a)  Sal a Cuna -  Cada sal a de mudas y hábi t os 
hi gi éni cos:  
 _______________________________________________________ 
 | NUMERO BASE DE ARTEFACTOS | I NCREMENTO DE ARTEFACTOS  |  
 |                           | SOBRE NUMERO BASE POR     |  
 |                           | AUMENTO DE NI ÑOS          |  
 | ==========================| ==========================|  
 | 1 Bañer a con agua cal i ent e| 1 Bañer a con agua         |  
 |   hast a 20 ni ños          |   cal i ent e por  cada       |  
 |                           |   20 ni ños                |  
 |                           |                           |  
 | 1 Lavamanos               | 1 Lavamanos               |  
 |   hast a 20 ni ños          |   por  cada 20 ni ños       |  
 |                           |                           |  
 | 1 Lavamanos               |     -   -   -                |  
 |   par a adul t os            |                           |  
 |                           |                           |  
 | 1 I nodor o                 |     -   -   -                |  
 | __________________________| __________________________|  
 La sal a de amamant ani ent o y cont r ol  de sal ud de l a sal a 
 cuna deber á cont ar  como mí ni mo con 1 l avamanos par a 
 uso de l os adul t os.  
 b)  Jar dí n I nf ant i l  -  Cada sal a de hábi t os hi gi éni cos:  
 _______________________________________________________ 
 | NUMERO BASE DE ARTEFACTOS | I NCREMENTO DE ARTEFACTOS  |  
 | POR NUMERO DE ALUMNOS     | SOBRE NUMERO BASE POR     |  
 |                           | AUMENTO DE ALUMNOS        |  
 | ==========================| ==========================|  
 |  1 Ti net a con agua        |      -   -   -               |  
 |    cal i ent e sobr e 30      |                           |  
 |    al umnos                |                           |  
 |                           |                           |  
 |  2 Lavamanos              |  1 Lavamanos              |  
 |    hast a 20 al umnos       |    por  cada 10 al umnos    |  
 |                           |                           |  
 |  2 I nodor os               |  1 I nodor o                |  
 |    hast a 30 al umnos       |    por  cada 15 al umnos    |  
 | __________________________| __________________________|  
  Los ar t ef act os par a uso de l os al umnos del  ni vel  
 par vul ar i o deber án ser  adecuados a l a est at ur a de l os 
 usuar i os.  
     2.  Ni vel es Gener al  Bási co,  Medi o,  Super i or  y 
     Educaci ón de Adul t os:  
 _______________________________________________________ 
 | NUMERO BASE DE ARTEFACTOS | I NCREMENTO DE ARTEFACTOS  |  
 | POR NUMERO DE ALUMNOS     | SOBRE NUMERO BASE POR     |  
 |                           | AUMENTO DE ALUMNOS        |  
 | ==========================| ==========================|  
 |  2 Lavamanos              |  1 Lavamanos              |  
 |    hast a 60 al umnas       |    por  cada 40 al umnas    |  
 |                           |                           |  
 |  2 Lavamanos              |  1 Lavamanos              |  
 |    hast a 60 al umnos       |    por  cada 40 al umnos    |  
 |                           |                           |  



 |  2 I nodor os               |  1 I nodor o                |  
 |    hast a 60 al umnas       |    por  cada 30 al umnas    |  
 |                           |                           |  
 |  2 I nodor os               |  1 I nodor o                |  
 |    hast a 60 al umnos       |    por  cada 60 al umnos    |  
 |                           |                           |  
 |  1 Ur i nar i o               |  1 Ur i nar i o               |  
 |    hast a 60 al umnos       |    por  cada 60 al umnos    |  
 |                           |                           |  
 |  1 Ducha                  |  1 Ducha                  |  
 |    hast a 60 al umnas       |    por  cada 60 al umnas    |  
 |                           |                           |  
 |  1 Ducha                  |  1 Ducha                  |  
 |    hast a 60 al umnos       |    por  cada 60 al umnos    |  
 | __________________________| __________________________|  
     El  númer o de duchas que r esul t e de apl i car  l a t abl a 
ant er i or ,  podr á di smi nui r se a 6 duchas por  sexo.  
     Cuando el  l ocal  escol ar  consul t e una capaci dad no 
super i or  a 30 al umnas o al umnos,  bast ar á consul t ar  sól o 
un l avamanos y un i nodor o por  sexo y un ur i nar i o par a 
al umnos.  
     Cuando el  l ocal  escol ar  consul t e una capaci dad no 
super i or  a 60 al umnos,  sumados muj er es y hombr es,  sól o 
se exi gi r á una ducha par a uso al t er nat i vo de ambos 
sexos.  En el  ni vel  super i or  y educaci ón de adul t os no se 
exi gen duchas.  
 
     3.  Ser vi c i os hi gi éni cos par a hogar es est udi ant i l es 
 _______________________________________________________ 
 | NUMERO BASE DE ARTEFACTOS | I NCREMENTO DE ARTEFACTOS  |  
 | POR NUMERO DE ALUMNOS     | SOBRE NUMERO BASE POR     |  
 |                           | AUMENTO DE ALUMNOS        |  
 | ==========================| ==========================|  
 |  2 Lavamanos              |  1 Lavamanos              |  
 |    hast a 20 al umnas       |    por  cada 10 al umnas    |  
 |                           |                           |  
 |  2 Lavamanos              |  1 Lavamanos              |  
 |    hast a 20 al umnos       |    por  cada 10 al umnos    |  
 |                           |                           |  
 |  2 I nodor os               |  1 I nodor o                |  
 |    hast a 20 al umnas       |    por  cada 10 al umnas    |  
 |                           |                           |  
 |  2 I nodor os               |  1 I nodor o                |  
 |    hast a 20 al umnos       |    por  cada 20 al umnos    |  
 |                           |                           |  
 |  1 Ur i nar i o               |  1 Ur i nar i o               |  
 |    hast a 20 al umnos       |    por  cada 20 al umnos    |  
 |                           |                           |  
 |  2 Duchas                 |  1 Ducha                  |  
 |    hast a 20 al umnas       |    por  cada 10 al umnas    |  
 |                           |                           |  
 |  2 Duchas                 |  1 Ducha                  |  
 |    hast a 20 al umnos       |    por  cada 10 al umnos    |  
 | __________________________| __________________________|  
 
     Cuando el  l ocal  escol ar  de ni vel  gener al  bási co 
at i enda además a al umnos de Jar dí n I nf ant i l ,  deber á 
cont ar  con un r eci nt o de ser vi c i os hi gi éni cos 
i ndependi ent e par a el  uso excl usi vo de l os al umnos del  
j ar dí n,  con l as car act er í st i cas consul t adas en el  
pr esent e ar t í cul o en el  númer o 1.  l et r a b) ,  except uada 



l a t i net a.  
     I NCI SO ELI MI NADO                                      DTO 259,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  1º  Nº  20 
     Los l ocal es escol ar es de ni vel  gener al  bási co y       D. O.  16. 03. 2004 
l os hogar es est udi ant i l es ubi cados en el  sect or  r ur al ,   
donde no exi st a r ed de agua pot abl e podr án di sponer  como 
úni ca f uent e de l a mi sma de un pi l ón pr oveni ent e de una 
nor i a o pozo sani t ar i o u ot r o s i st ema apr obado por  l a 
aut or i dad sani t ar i a,  s i n que l e sean exi gi bl es l os 
l avamanos y duchas señal ados en el  pr esent e ar t í cul o en 
l os númer os 2.  y 3.  Cuando en est as mi smas edi f i caci ones 
no se puedan i nst al ar  ser vi c i os hi gi éni cos con ar r ast r e 
de agua,  deber án di sponer  de i nst al aci ón de l et r i nas 
sani t ar i as en númer o necesar i o par a pr oceder  al  
r eempl azo de l os i nodor os i ndi cados en el  pr esent e 
ar t í cul o con l os númer os 2.  y 3. ,  s i n que l es sea 
exi gi bl e un númer o de l et r i nas en r eempl azo de l os 
ur i nar i os a que di chos punt os se r ef i er en.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 5. 9.  Con el  obj et o de asegur ar  una 
evacuaci ón expedi t a de l os r eci nt os de uso de l os 
al umnos en l ocal es escol ar es y en l os hogar es 
est udi ant i l es,  l as c i r cul aci ones hor i zont al es deber án 
cumpl i r  con un ancho l i br e mí ni mo cal cul ado conf or me a 
l a s i gui ent e t abl a:  
 
  ANCHOS LI BRES EXI GI BLES EN CI RCULACI ONES HORI ZONTALES 
 _______________________________________________________ 
 | NI VEL DE       | CON RECI NTOS| CON RECI NTOS| I NCREMENTOS|  
 | LOCAL          | EN UN LADO  | EN AMBOS    |            |  
 | ESCOLAR        |             | LADOS       |            |  
 | ===============| ============| ============| ===========|  
 | Par vul ar i o     |   0, 90 m    |   1, 20m     | 0, 15m por   |  
 | hast a 60 al .    |             |             | cada 30 al . |  
 | ______________ | ____________| ____________| ___________|  
 | Gener al  Bási co, |             |             |            |  
 | Super i or ,  Edu-  |             |             |            |  
 | c i ón de Adul t os|             |             |            |  
 | y Hogar  Est u-   |             |             |            |  
 | di ant i l :  hast a |             |             |            |  
 | 180 al .         |   1, 80m     |   2, 40m     | 0, 15m por   |    DTO 85,  VI VI ENDA 
 |                |             |             | cada 30 al . |    Ar t .  Pr i mer o VI I  
 | _______________| ____________| ____________| ___________|    D. O.  25. 08. 1993 
     En el  ni vel  par vul ar i o,  s i  l a c i r cul aci ón si r ve a  
sal as de act i v i dades que t i enen además puer t as de sal i da 
di r ect a al  ext er i or ,  el  ancho l i br e de l a c i r cul aci ón,  
sea con r eci nt os a uno o a ambos l ados,  podr á ser  de 
0, 90 m.  
     Las ci r cul aci ones hor i zont al es ext er i or es de l os 
pi sos super i or es al  pr i mer o,  deber án t ener  una bar anda 
de una al t ur a mí ni ma de 0, 90 m,  que no per mi t a el  paso 
de l os al umnos ni  su escal ami ent o.  La bar anda deber á 
di señar se de maner a que no pueda ser  usada como asi ent o.  
 
     Ar t í cul o 4. 5. 10.  Los l ocal es escol ar es y hogar es 
est udi ant i l es de más de un pi so deber án consul t ar ,  al  
menos,  una escal er a pr i nci pal  de un ancho l i br e mí ni mo 
de 1, 20 m el  que se aument ar á en 0, 60 m por  cada 120 
al umnos de i ncr ement o,  sobr e 360 al umnos at endi dos.  Est e 
est ándar  no ser á exi gi bl e par a sal a cuna de hast a 30 



al umnos,  en l a cual ,  el  ancho l i br e mí ni mo podr á 
r educi r se a 0, 90 m.  
     Los t r amos de l a escal er a pr i nci pal  ent r e dos pi sos,  
except uando úni cament e l a sal a cuna de hast a 30 al umnos,  
deber án ser  r ect os y separ ados por  a l o menos un 
descanso,  cuando est os t r amos consul t en más de 16 
gr adas.  Las gr adas t endr án una al t ur a máxi ma de 0, 18 m y 
una huel l a,  en pr oyecci ón hor i zont al ,  no i nf er i or  a 0, 25 
m.  
     En l os l ocal es escol ar es con 135 al umnos at endi dos    DTO 259,  VI VI ENDA 
en l os pi sos super i or es y en hogar es est udi ant i l es con     Ar t .  1º  Nº  21 
40 al umnos at endi dos en l os pi sos super i or es,  en el  caso   D. O.  16. 03. 2004 
de consul t ar  una sol a escal er a,  se exi gi r á además,  una  
escal er a de escape de t r amos r ect os,  de un ancho l i br e  
mí ni mo de 0, 90 m,  con ubi caci ón di st anci ada de l a  
escal er a pr i nci pal ,  de modo que gar ant i ce una evacuaci ón  
al t er nat i va en casos de emer genci a.  
     Las escal er as consul t ar án pasamanos a ambos l ados,  a 
una al t ur a mí ni ma de 0, 90 m,  di señados de maner a que no 
puedan ser  usados como asi ent o.  El  espaci o baj o el  
pasamanos,  deber á di señar se de modo que i mpi da el  paso 
de l os al umnos y su escal ami ent o.   
     La desembocadur a de l as escal er as en el  pr i mer  pi so,   
s i empr e deber á ent r egar  a un espaci o ext er i or  o a uno que  
se comuni que di r ect ament e con el  ext er i or ,  y,  en ambas  
s i t uaci ones,  l a di st anci a mí ni ma ent r e l a pr i mer a gr ada y  
l a puer t a de sal i da,  deber á ser  equi val ent e a una y medi a 
vez el  ancho de l a escal er a.  
     En cada pi so,  l a di st anci a de l as escal er as desde su 
úl t i ma gr ada hast a l a puer t a del  r eci nt o más al ej ado,  no 
podr á ser  super i or  a 40 m,  y hast a l a puer t a del  r eci nt o 
más cer cano al  que si r ve,  no podr á ser  i nf er i or  a 2 m.  
     Las caj as de escal er as que si r van pi sos donde se 
ubi quen r eci nt os cor r espondi ent es a sal a cuna,  deber án 
t ener  una pr ot ecci ón no escal abl e,  de una al t ur a mí ni ma 
de 1, 40 m,  di señada de maner a de i mpedi r  l a caí da de l os 
ni ños por  l a escal er a o al  vací o.  
     Todas l as escal er as a que se r ef i er e el  pr esent e 
ar t í cul o deber án t ener  s i empr e un r ecubr i mi ent o de 
mat er i al  ant i desl i zant e.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 5. 11.  Las sal as cunas ubi cadas en pi sos 
super i or es al  del  t er r eno nat ur al ,  deber án cont ar  con un 
si st ema de evacuaci ón par a casos de emer genci a,  que 
gar ant i ce l a sal i da de l os al umnos a una zona de 
segur i dad del  l ocal .  
 
     Ar t í cul o 4. 5. 12.  Con el  obj et o de asegur ar  l a 
evacuaci ón expedi t a de l os edi f i c i os dest i nados a 
l ocal es escol ar es y hogar es est udi ant i l es,  l a suma de 
l os anchos mí ni mos l i br es de l as puer t as de sal i da al  
ext er i or  deber á ser  i gual  a l a suma de l os anchos de l as 
c i r cul aci ones hor i zont al es y escal er as que evacuen a 
t r avés de el l as.  
     El  ancho mí ni mo l i br e de l os vanos no podr á ser  
i nf er i or  a 1, 40 m,  debi endo l as puer t as abat i r se haci a 
el  ext er i or ,  y ubi car se di st anci adas ent r e sí  de maner a 
de gar ant i zar  una evacuaci ón al t er nat i va.  
     El  ancho mí ni mo l i br e de l a o l as puer t as de l os 
c i er r os ext er i or es que se consul t en en l a l í nea of i c i al ,  



deber á ser  i gual  a l a suma de l os anchos de l as puer t as 
de sal i da al  ext er i or  de l os edi f i c i os que enf r ent en 
di chos ci er r os.  
     Los hogar es est udi ant i l es de hast a 100 al umnos 
deber án consul t ar  una puer t a de escape al  ext er i or ,  con 
una hoj a de 0, 90 m de ancho,  ubi cada di st ant e de l a 
puer t a pr i nci pal ,  de maner a de gar ant i zar  una evacuaci ón 
al t er nat i va.  Por  cada 100 al umnos adi c i onal es se 
consul t ar á ot r a puer t a de escape,  de i gual es 
car act er í st i cas.  
 
     Ar t í cul o 4. 5. 13.  Las puer t as de l os r eci nt os 
docent es y de l os r eci nt os de l os hogar es est udi ant i l es 
no podr án ser  de cor r eder as,  deber án abat i r se haci a 
af uer a del  r eci nt o y de modo que no i nt er r umpan l a 
c i r cul aci ón.  
     El  ancho mí ni mo de l a hoj a de puer t a ser á el  que se 
i ndi ca en l a t abl a s i gui ent e,  debi endo consul t ar se dos 
sal i das,  de una o dos hoj as i ndi st i nt ament e,  cuando l a 
super f i c i e exceda l os 60 m2,  debi endo di st ar  ent r e sí ,  a 
l o menos 5 m.  
 _______________________________________________________ 
 | NI VEL DE LOCAL ESCOLAR | ANCHO MI NI MO DE PUERTA       |  
 |                        | _____________________________|  
 |                        |  1 Hoj a     |  2 Hoj as        |  
 | =======================| ============| ================|  
 | Par vul ar i o             |  0, 80 m     |  0, 60 m cada    |  
 |                        |             |       hoj a      |  
 | _______________________| ____________| ________________|  
 | Gener al  Bási co,  Medi o,  |             |                 |  
 | Super i or ,  Educaci ón    |             |                 |  
 | de Adul t os y Hogar      |             |                 |  
 | Est udi ant i l .            |  0, 90 m     | 0, 60 m cada     |  
 |                        |             |      hoj a       |  
 | _______________________| ____________| ________________|  
 
     En l os hogar es est udi ant i l es,  l os dor mi t or i os con 
capaci dad de hast a 40 al umnos,  deber án cont ar ,  a l o 
menos,  con dos sal i das de un ancho mí ni mo de 0, 90 m cada 
una.  Sobr e l os 40 al umnos,  una de l as puer t as consul t ar á 
2 hoj as de 0, 60 m cada una.  Por  cada 40 al umnos 
adi c i onal es se deber á consul t ar ,  además,  ot r a puer t a de 
0, 90 m de ancho.  Est as puer t as deber án ubi car se 
di st anci adas,  de maner a de gar ant i zar  una evacuaci ón 
al t er nat i va.  
 
     Ar t í cul o 4. 5. 14.  Todas l as puer t as a que se r ef i er e 
el  pr esent e Capí t ul o t endr án un vano de al t ur a mí ni ma de 
2 m.  
 
     CAPI TULO 6  
     EDI FI CI OS DESTI NADOS AL CULTO Y LOCALES ANEXOS 
 
     Ar t í cul o 4. 6. 1.  Est os edi f i c i os deben cumpl i r ,  en     DTO 75,  VI VI ENDA 
cuant o l es sean apl i cabl es,  l as di sposi c i ones gener al es    Ar t .  úni co Nº  88 
de est a Or denanza,  en especi al  l as r el at i vas a edi f i c i os   D. O.  25. 06. 2001 
de uso públ i co y l as señal adas en l os Capí t ul os 1,  2 y     NOTA 
3 de est e mi smo Tí t ul o.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  



Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 6. 2.  Los depar t ament os anexos o l os 
dest i nados al  cul t o,  t al es como casas de habi t aci ones,  
convent os,  sal as de congr egaci ones,  l ocal es dest i nados a 
l a enseñanza,  deben cumpl i r  con l as condi ci ones de est a 
Or denanza,  en cuant o l es sean apl i cabl es.  
 
 
     CAPI TULO 7  
     TEATROS Y OTROS LOCALES DE REUNI ONES 
 
     Ar t í cul o 4. 7. 1.  Los edi f i c i os dest i nados a t eat r os,  
sal as de audi ci ones musi cal es y sal as de exhi bi c i ones 
ci nemat ogr áf i cas,  compr endi das t odas el l as baj o l a 
denomi naci ón genér i ca de t eat r os y ot r as sal as 
dest i nadas a r euni ones públ i cas,  deben cumpl i r  l os 
r equi si t os s i gui ent es:  
     1.  Los l ocal es con cabi da super i or  a 1. 000 per sonas 
deben t ener  acceso a dos cal l es de ancho no i nf er i or  a 
12 m o bi en a una cal l e de ancho no i nf er i or  a 12 m y a 
un espaci o l i br e que comuni que di r ect ament e con una 
cal l e y que t enga un ancho super i or  a 3 m,  s i empr e que 
l os mur os col i ndant es de est e espaci o sean así smi cos y 
con r esi st enci a a l a acci ón del  f uego cor r espondi ent e a 
l o menos a l a c l ase F- 60,  según l a nor ma NCh 935/ 1,  o l a 
que l a r eempl ace.  
     2.  Los l ocal es con cabi da mayor  de 500 y menor  de 
1. 000 per sonas deben t ener  un acceso pr i nci pal  
di r ect ament e a una cal l e y,  además,  uno de sus cost ados,  
con acceso di r ect o a cal l e por  medi o de un espaci o l i br e 
o pat i o de un ancho no menor  de 2, 60 m si empr e que l os 
mur os col i ndant es de est e pat i o o espaci o l i br e sean 
así smi cos y con r esi st enci a a l a acci ón del  f uego 
cor r espondi ent e a l o menos a l a c l ase F- 60,  según l a 
nor ma NCh 935/ 1,  o l a que l a r eempl ace.  Podr á acept ar se 
el  acceso a una sol a cal l e cuando el  ej e pr i nci pal  de l a 
sal a de espect ácul os sea par al el o a aquél l a y ni nguna 
l ocal i dad ( asi ent o de una sal a de espect ácul os)  di st e 
más de 25 m de l a puer t a de sal i da a di cha cal l e.  
     3.  Los l ocal es con cabi da i nf er i or  a 500 per sonas 
deben t ener  su acceso pr i nci pal  di r ect ament e a una cal l e 
o a un espaci o l i br e de ancho no menor  de 9 m.  
     4.  Si n embar go,  t odos l os l ocal es con cabi da 
i nf er i or  a 1. 000 per sonas podr án t ener  acceso a cal l e 
por  medi o de dos pasi l l os i ndependi ent es de ancho no 
menor  de 3 m,  o por  un espaci o l i br e de ancho no menor  a 
5 m,  s i empr e que l os edi f i c i os que r odean l os pasi l l os o 
espaci os l i br es sean así smi cos y const r ui dos con 
r esi st enci a mí ni ma al  f uego de t i po b.  
     Los anchos f i j ados par a l os pat i os,  pasi l l os y ot r os 
espaci os l i br es se medi r án ent r e par ament os de col umnas 
u ot r os el ement os sal i ent es de l a const r ucci ón.  
 
     Ar t í cul o 4. 7. 2.  Los espaci os l i br es o pat i os 
l at er al es a que se r ef i er e el  ar t í cul o ant er i or  podr án 
t ener  un ancho const ant e en t oda su l ongi t ud o t ener  un 
ancho cr eci ent e desde l a l í nea del  mur o de boca del  



pr osceni o o de l os l ocal es más l ej anos dest i nados al  
públ i co,  hast a l a cal l e,  conser vándose el  ancho medi o 
i ndi cado.  
     Est os pat i os o espaci os l i br es t endr án su pi so o 
pavi ment o en un sol o pl ano.  Podr án t ener  r ej as de t odo 
su ancho en l a l í nea de l a cal l e,  di spuest as de maner a 
que puedan mant ener se abi er t as dur ant e l os espect ácul os 
o r euni ones.  
 
     Ar t i cul o 4. 7. 3.  Los edi f i c i os a que se r ef i er e el  
pr esent e Capí t ul o deben const r ui r se cumpl i endo l as 
r espect i vas exi genci as est abl eci das en l a pr esent e 
Or denanza y,  en especi al ,  l as nor mas de est e Capí t ul o,  
l as que pr eval ecer án sobr e l as de car áct er  gener al  de 
est a Or denanza cuando ambas est én r ef er i das a una mi sma 
mat er i a.  
     Est os edi f i c i os deber án const r ui r se de l as c l ases A 
o B que est abl ece el  ar t í cul o 5. 3. 1.  de est a Or denanza,  
cuando su cabi da t ot al  sea super i or  a 1. 000 per sonas,  o 
cuando l as aposent adur í as par a per sonas compr endan más 
de un pi so pr i nci pal  y un bal cón o gal er í a.  
     En l os edi f i c i os a que se r ef i er e est e capí t ul o se    DTO 40,  VI VI ENDA 
deber án consul t ar  ár eas par a per sonas en si l l as de         Ar t .  úni co VI I I  
r uedas equi val ent e como mí ni mo al  1% de l as l ocal i dades    D. O.  20. 06. 1995 
accesi bl es por  el l as.  
 
     Ar t í cul o 4. 7. 4.  Los l ocal es o sal as dest i nadas a l os 
usos a que se r ef i er e el  pr esent e Capí t ul o deber án est ar  
t ot al ment e r odeados de mur os cor t af uego.  
 
     Ar t í cul o 4. 7. 5.  Los t eat r os que no t engan su sal a 
pr i nci pal  en pr i mer  pi so deber án cumpl i r  l os r equi si t os 
s i gui ent es:  
     1.  El  edi f i c i o debe const r ui r se en su t ot al i dad de 
l as c l ases A o B de l a pr esent e Or denanza.  
     2.  Los vest í bul os,  pasadi zos y escal er as que 
conduzcan a l as sal as de espect ácul os y demás dest i nadas 
al  públ i co deben ser  i ndependi ent es de l os l ocal es 
si t uados en pr i mer  pi so.  
     3.  No podr án consul t ar se r eci nt os baj o o enci ma del  
ocupado por  l a sal a del  t eat r o,  que puedan dest i nar se a 
depósi t o o par a l a vent a de pr oduct os o mat er i al es 
i nf l amabl es,  o que puedan or i gi nar  i ncendi os.  
     4.  Las escal er as que den acceso a l os r eci nt os del  
pi so pr i nci pal  del  t eat r o ser án de t r amos r ect os 
separ ados por  descansos y t endr án un ancho no i nf er i or  a 
2 m.  No habr á más de 16 gr adas por  t r amo y l a al t ur a de 
ést as no ser á mayor  de 0, 16 m y el  ancho no i nf er i or  a 
0, 30 m,  debi endo mant ener se l a condi ci ón:  2 h+a=0, 62 m 
si  se adopt ar en ci f r as di st i nt as de esos l í mi t es.  
     5.  El  ancho t ot al  de l os pasi l l os o zaguanes de 
sal i da,  así  como el  de l as puer t as de acceso a l os 
r eci nt os par a el  públ i co,  ser á equi val ent e a 1 m por  
cada 125 espect ador es que puedan t r ansi t ar  por  el l os.  
 
     Ar t í cul o 4. 7. 6.  La capaci dad vol umét r i ca de l os 
l ocal es dest i nados a l os espect ador es no ser á i nf er i or  a 
3 m3 por  per sona,  debi endo,  en t odo caso,  est abl ecer se l a 
vent i l aci ón de maner a que se asegur en l as condi ci ones 
hi gi éni cas que pr escr i ban l as nor mas of i c i al es 
cor r espondi ent es.  No obst ant e,  podr á di smi nui r se est a 



capaci dad cúbi ca en caso de empl ear se medi os mecáni cos 
adecuados.  
 
     Ar t í cul o 4. 7. 7.  Los escenar i os y l os camar i nes de 
l os ar t i st as t endr án acceso i ndependi ent e al  de l os 
espect ador es.   
     No se per mi t i r á ot r a comuni caci ón que l a 
boca del  escenar i o ent r e aquel l os r eci nt os y l a sal a de 
espect ácul os.  
 
     Ar t í cul o 4. 7. 8.  Los camar i nes de l os ar t i st as no 
t endr án menos de 4 m2 por  per sona;  podr án al umbr ar se y 
vent i l ar se ar t i f i c i al ment e,  y est ar án pr ovi st os de 
ser vi c i os hi gi éni cos compl et os y separ ados par a ambos 
sexos.  
 
     Ar t í cul o 4. 7. 9.  La aut or i dad muni ci pal  podr á hacer  
i nst al ar ,  por  cuent a del  pr opi et ar i o,  gr i f os cont r a 
i ncendi o en l a acer a cont i gua al  t eat r o o sal a de 
r euni ones de cabi da super i or  a 300 per sonas.  Est os 
gr i f os se ubi car án a una di st anci a apr oxi mada de 50 m de 
l a puer t a pr i nci pal  del  edi f i c i o.  
 
     Ar t í cul o 4. 7. 10.  Los l ocal es dest i nados a t al l er es y 
habi t aci ones de cui dador es deber án cont ar  con accesos 
i ndependi ent es a l os de l os espect ador es.  
 
     Ar t í cul o 4. 7. 11.  En l a t echumbr e del  escenar i o se 
di spondr án cl ar aboyas de ci er r e her mét i co,  que puedan 
abr i r se o r omper se en caso de i ncendi o.  Est as cl ar aboyas 
t endr án una super f i c i e equi val ent e a 1/ 10 del  ár ea de 
di cho l ocal .  
 
     Ar t í cul o 4. 7. 12.  Los t eat r os y sal as de r euni ón 
est ar án dot ados de dobl e i nst al aci ón de l uz;  una 
especi al  de segur i dad,  dest i nada a l a sal a de 
espect ácul os,  vest í bul os,  cor r edor es,  pasi l l os y puer t as 
de escape,  que se est abl ecer á con ar t ef act os pr ot egi dos 
y de maner a que no quede expuest a a i nt er r upci ones por  
ni nguna causa de or i gen i nt er no;  y l a i nst al aci ón 
gener al ,  que deber á f unci onar  i ndependi ent ement e de l a 
ant er i or ,  de acuer do con l a Super i nt endenci a de 
El ect r i c i dad y Combust i bl es.  
 
     Ar t í cul o 4. 7. 13.  No se per mi t i r á consul t ar  
i nst al aci ones que empl een esenci as mi ner al es,  al cohol es 
y l í qui dos i nf l amabl es par a el  al umbr ado,  cal ef acci ón o 
vent i l aci ón de l as sal as de espect ácul os y r eci nt os 
dest i nados al  públ i co.  Si n embar go,  se per mi t i r á empl ear  
l os s i st emas de cal ef acci ón a pet r ól eo,  s i empr e que el  
campo pr oduct or  de cal or  se encuent r e f uer a de l a sal a.  
     Se pr ohí be,  asi mi smo,  l a col ocaci ón de gener ador es 
de gas,  el ect r i c i dad,  vapor  o agua cal i ent e en l os 
l ocal es mi smos dest i nados al  públ i co.  
     Los gener ador es deben i nst al ar se en l ocal es 
especi al es,  const r ui dos si n comuni caci ón al guna con l a 
sal a de espect ácul os,  escenar i o,  vest í bul os,  cor r edor es 
y escal er as par a el  uso del  públ i co.  
 
     Ar t í cul o 4. 7. 14.  El  ancho de l os pasi l l os,  puer t as 
i nt er i or es,  cor r edor es,  escal er as,  puer t as de cal l e y 



demás pasos y sal i das,  ubi cados en el  t r ayect o que deben 
segui r  l as per sonas al  desal oj ar  un t eat r o o sal a de 
r euni ones,  se det er mi nar á a r azón de 1 m por  cada 125 
per sonas que por  el l os deban pasar ,  de acuer do con l a 
cabi da cor r espondi ent e.  
     Las puer t as ext er i or es del  f r ent e pr i nci pal  y l as de 
acceso a l as sal as de espect ácul os de l os t eat r os,  
cual qui er a que sea su cabi da,  t endr án un ancho no 
i nf er i or  a 2 m y l a suma t ot al  de sus anchos deber á 
cumpl i r  con l o di spuest o en el  i nci so ant er i or .  
 
     Ar t í cul o 4. 7. 15.  Las puer t as de l os l ocal es 
dest i nados al  públ i co deber án abr i r se haci a af uer a y 
est ar  pr ovi st as de di sposi t i vos de suspensi ón que 
per mi t an abr i r l as o el i mi nar l as con t oda r api dez en l os 
casos de al ar ma.  
    Est as puer t as de acceso par a l as per sonas ser án 
i ndependi ent es de l as que se consul t en par a el  ser vi c i o 
de vehí cul os.  
 
     Ar t í cul o 4. 7. 16.  Las puer t as l at er al es y de escape,  
y l as de pasi l l os y vest í bul os que conduzcan a l as 
escal er as t endr án l et r er os l umi nosos sobr e su di nt el  con 
l a i ndi caci ón de " Sal i da" .  
 
     Ar t í cul o 4. 7. 17.  Se est abl ecer án escal er as o r ampas 
i ndependi ent es de l a sal a mi sma,  par a l as aposent adur í as 
super i or es o i nf er i or es,  sean ést as bal cones o gal er í as.  
 
     Ar t í cul o 4. 7. 18.  Las escal er as deben cumpl i r  con l os 
s i gui ent es r equi si t os:  
     1.  Ent r egar án a vest í bul os que est én en comuni caci ón 
di r ect a con l as aposent adur í as que si r van y ser án de 
ancho l i br e no menor  de 1, 20 m.  
     2.  Ser án de t r amos r ect os,  separ ados por  descansos 
de l ongi t ud no i nf er i or  a 1, 20 m.  Los descansos en l os 
cambi os de di r ecci ón no t endr án un l ar go i nf er i or  al  
ancho de l a escal er a.  
     3.  Cada t r amo podr á t ener  hast a 16 gr adas y cada una 
de ést as no t endr á más de 0, 16 m de al t ur a,  ni  ancho 
menor  de 0, 30 m.  
     4.  Cuando el  ancho de l a escal er a sea super i or  a 3 
m,  se deber á agr egar  a l os pasamanos l at er al es un dobl e 
pasamanos cent r al  que l a di v i da en dos secci ones 
par al el as.  
     5.  Las aposent adur í as super i or es o i nf er i or es al  
pr i mer  pi so,  con cabi da super i or  a 500 per sonas,  deber án 
est ar  pr ovi st as de dos escal er as,  ubi cadas en l ados 
opuest os.  
     6.  Las escal er as y caj as de escal er as que si r van l os 
l ocal es dest i nados al  públ i co no podr án t ener  
comuni caci ón al guna con l os subt er r áneos o pi sos en el  
subsuel o del  edi f i c i o.  
 
     Ar t í cul o 4. 7. 19.  No podr á haber  gr adas o pel daños en 
el  pi so de l a sal a pr i nci pal  ni  en el  de l os vest í bul os,  
pasi l l os y cor r edor es l i gados con el l os.  Las di f er enci as 
de ni vel  se sal var án con pl anos i ncl i nados de pendi ent e 
no mayor  de 10%.  Par a r ampas de más de 10 m de 
desar r ol l o,  l a pendi ent e di smi nui r á pr opor ci onal ment e.  
     Si n per j ui c i o de l o ant er i or ,  cuando el  s i st ema de 



pr oyecci ón cor r esponda a pant al l a panor ámi ca,  r egi r án 
l as s i gui ent es di sposi c i ones par a el  pi so de l a pl at ea,  
escal er as y escapes:  
     1.  El  pl ano i ncl i nado del  pi so de l a pl at ea t endr á 
una pendi ent e máxi ma del  15%.  
     2.  Si  se pr oduj er an pendi ent es mayor es se sal var án 
con gr adas que se di st r i bui r án uni f or mement e en l a par t e 
del  pasi l l o de mayor  pendi ent e.  
     3.  Se per mi t i r á sol uci ones mi xt as de r ampas y 
gr adas,  s i  se adopt an si st emas especi al es,  de 
i l umi naci ón que señal en cada gr ada y comuni cando,  
separ adament e,  al  " Escape" ,  l a zona de gr adas y l a zona 
de r ampa.  
     4.  Los pasi l l os cent r al es de pl at ea se comuni car án 
con el  f oyer ,  s i n pr oduci r  cambi os de di r ecci ón.  
     5.  Las escal er as t endr án una sol a di r ecci ón y 
comuni car án di r ect ament e a l a cal l e o espaci os públ i cos 
comuni cados con el l a.  Sus t r amos ser án r ect os,  de no más 
de 16 gr adas por  t r amo y en que se cumpl a l a r el aci ón de 
2h + a = 0, 62 m.  
     6.  Regi r án,  además,  t odas l as di sposi c i ones del  
pr esent e Capí t ul o que no se cont r apongan a l as aquí  
enunci adas.  
 
     Ar t í cul o 4. 7. 20.  No se per mi t i r án pasi l l os,  
escal er as,  cor r edor es,  o s i mi l ar es que puedan or i gi nar  
cor r i ent es encont r adas de t r ánsi t o,  ni  i nst al aci ones de 
qui oscos,  most r ador es,  mampar as gi r at or i as o no,  o 
cual qui er a ot r a i nst al aci ón que ent or pezca l a f áci l  y 
r ápi da desocupaci ón de l os l ocal es en casos de i ncendi o 
o páni co.  
 
     Ar t í cul o 4. 7. 21.  Los t eat r os,  l ocal es de 
espect ácul os públ i cos y de r euni ones,  deber án t ener  en 
cada pi so ser vi c i os hi gi éni cos par a ambos sexos,  en l a 
s i gui ent e pr opor ci ón,  de acuer do con su capaci dad:  
     1 Hast a 1. 000 per sonas,  un i nodor o por  cada 125 
per sonas y un ur i nar i o por  cada 70 per sonas.  
     2.  Sobr e 1. 000 y hast a 2. 000 per sonas,  un i nodor o 
más por  cada 250 per sonas y un ur i nar i o más por  cada 
125.  
     3.  Sobr e 2. 000 y hast a 3. 000 per sonas,  un i nodor o 
más por  cada 500 per sonas y un ur i nar i o más por  cada 
250.  
     4.  Sobr e 3. 000 per sonas,  un i nodor o más por  cada      DTO 40,  VI VI ENDA 
1. 000 y un ur i nar i o más por  cada 500 per sonas.              Ar t .  úni co I X 
     5.  Los camar i nes t endr án l os ser vi c i os hi gi éni cos     D. O.  20. 06. 1995 
que det er mi ne l a Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es.  
     Además de l os ar t ef act os i ndi cados en l os númer os 1.  
al  4. ,  habr á un l avamanos por  cada i nodor o i ndependi ent e 
y cuando ést os est én agr upados en una sol a uni dad,  habr á 
como mí ni mo un l avamanos por  cada 4 i nodor os.  
     Los t eat r os y ot r os l ocal es de r euni ones,  deber án     DTO 40,  VI VI ENDA 
cont ar  con un r eci nt o i ndependi ent e dest i nado a ser vi c i o   Ar t .  úni co X 
hi gi éni co par a per sonas con di scapaci dad que per mi t a el     D. O.  20. 06. 1995 
i ngr eso y c i r cul aci ón de una si l l a de r uedas y di sponga 
de ar t ef act os adecuados,  debi endo agr egar se un r eci nt o 
más por  cada 200 per sonas o f r acci ón que exceda de esa 
cant i dad.  
 
     Ar t í cul o 4. 7. 22.  La di sposi c i ón de l os asi ent os par a 



el  públ i co,  en sal as con cabi da super i or  a 500 per sonas,  
deber á cumpl i r  con l as s i gui ent es pr escr i pci ones:  
     1.  Los pasi l l os i nt er i or es de pl at ea t endr án un 
ancho mí ni mo de 1, 20 m en su punt o más cer cano al  
escenar i o.  Est e ancho se aument ar á haci a l os punt os de 
sal i da,  en un mí ni mo de 0, 025 m por  cada met r o de 
l ongi t ud de pasi l l o.  
     2.  Los pasi l l os de pl at ea que si r van asi ent os de un 
sol o l ado t endr án un ancho mí ni mo de 0, 65 m en su punt o 
más pr óxi mo al  escenar i o.  Est e ancho se aument ar á haci a 
l os punt os de sal i da en un mí ni mo de 0, 015 m por  cada 
met r o de l ongi t ud del  pasi l l o.  
     3.  La di st anci a mí ni ma ent r e r espal do y r espal do de 
l os asi ent os de pl at ea ser á de 0, 90 m y 1, 00 m par a l os 
de f unci ones r ot at i vas.  
     4.  Las but acas t endr án l os asi ent os pl egabl es y un 
ancho l i br e ent r e br azos no i nf er i or  a 0, 45 m.  
     5.  No podr án ubi car se más de 18 asi ent os en una f i l a 
de pl at ea ent r e dos pasi l l os,  ni  más de 14 en l os 
bal cones o gal er í as.  
     6.  No podr án di sponer se más de 9 asi ent os por  f i l a 
con acceso a un sol o pasi l l o de pl at ea,  ni  más de 7 en 
l os bal cones o gal er í as.  
     7.  La al t ur a mí ni ma ent r e el  pi so y el  c i el o,  medi da 
en el  ej e del  asi ent o más al t o,  no ser á i nf er i or  a 2, 50 
m.  
     8.  La di st anci a hor i zont al  ent r e el  mur o de boca y 
el  asi ent o más pr óxi mo,  dest i nado a l os espect ador es,  no 
podr á ser  i nf er i or  a 6 m en l os t eat r os de 
r epr esent aci ones,  ni  a 5 m en l as sal as de audi ci ones 
musi cal es o exhi bi c i ones ci nemat ogr áf i cas y ot r as sal as 
de r euni ón.  La di st anci a de l a pant al l a en l as 
exhi bi c i ones ci nemat ogr áf i cas al  espect ador  más pr óxi mo 
ser á de 10 m como mí ni mo.  
 
     Ar t í cul o 4. 7. 23.  Las sal as dest i nadas a l os 
espect ador es est ar án pr ovi st as de di sposi t i vos ef i caces 
o de i nst al aci ones mecáni cas de vent i l aci ones y de 
cal ef acci ón,  pr oyect adas en consi der aci ón a l as 
condi ci ones cl i mát i cas l ocal es.  
 
     Ar t í cul o 4. 7. 24.  Las cabi nas de ci nemat ógr af os 
deber án cumpl i r  con l os s i gui ent es r equi si t os:  
     1.  Tendr án un cubo i nt er i or  de 20 m3 a l o menos por  
cada apar at o pr oyect or .  
     2.  Est ar án pr ovi st as de medi os adecuados par a 
ext i ngui r  el  i ncendi o de pel í cul as.  
     3.  Tendr án una sol a puer t a de acceso,  que abr i r á 
haci a af uer a y que cer r ar á en f or ma her mét i ca.  
     4.  Las aper t ur as i ndi spensabl es i r án pr ovi st as de 
obt ur ador es de ci er r e her mét i co.  
     5.  El  acceso debe hacer se desde el  ext er i or  de l a 
sal a.  
     6.  t endr án vent i l aci ón di r ect a al  ext er i or  
ent er ament e ai s l ada de l a sal a.  
     7.  Est ar án dot adas de una caj a par a guar dar  
pel í cul as,  de ci er r e her mét i co.  
     8.  Est ar án dot adas de un ser vi c i o hi gi éni co par a el  
o l os oper ador es.  
 
     Ar t í cul o 4. 7. 25.  Ni ngún t eat r o,  sal a de bai l e o de 



r euni ón podr á abr i r se al  uso públ i co si n l a i nspecci ón y 
apr obaci ón pr evi as de l a const r ucci ón del  edi f i c i o como 
de sus i nst al aci ones el éct r i cas,  de cal ef acci ón,  de 
hi gi ene y ot r as,  por  l a Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es.  
 
     CAPI TULO 8  
     ESTABLECI MI ENTOS DEPORTI VOS Y RECREATI VOS             DTO 75,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  89 
                                                           D. O.  25. 06. 2001 
                                                           NOTA 
     Ar t í cul o 4. 8. 1.  Los est abl eci mi ent os depor t i vos       DTO 75,  VI VI ENDA 
y r ecr eat i vos deber án cumpl i r ,  en cuant o l es sean          Ar t .  úni co Nº  90 
apl i cabl es,  l as condi ci ones gener al es de di seño,            D. O.  25. 06. 2001 
segur i dad y habi t abi l i dad de est a Or denanza.  
 
     Además deber án consul t ar  f aci l i dades par a el  uso y  
despl azami ent o de per sonas con di scapaci dad de acuer do  
al  ar t í cul o 4. 1. 7.  de est e mi smo Tí t ul o.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 8. 2.  Los pr oyect os de i nst al aci ones        DTO 75,  VI VI ENDA 
depor t i vas t al es como,  est adi os,  gi mnasi os,  pi sci nas       Ar t .  úni co Nº  90 
públ i cas,  pi st as,  canchas,  mul t i canchas y demás            D. O.  25. 06. 2001 
l ocal i dades de domi ni o públ i co o pr i vado,  dest i nados a  
l a pr áct i ca de depor t es,  de act i v i dades soci al es o  
r ecr eat i vas,  t omando en cuent a su t i pol ogí a,  el  i mpact o  
que gener a su ubi caci ón y l as condi ci ones pr opi as par a  
su adecuado f unci onami ent o,  deber án cumpl i r  l as  
s i gui ent es condi ci ones:  
 
     1.  Ti pol ogí a:  Se r econocen t r es t i pos de  
        i nst al aci ones depor t i vas,  según sea su car ga  
        de ocupaci ón,  sean ést os soci os,  espect ador es  
        o asi st ent es de cual qui er  denomi naci ón:  
 
        a)  De ni vel  veci nal ,  l os que t i enen una car ga  
           de ocupaci ón de hast a 1. 000 per sonas.  
 
        b)  De ni vel  comunal ,  l os que t i enen una car ga  
           de ocupaci ón super i or  a 1. 000 per sonas e  
           i nf er i or  a 5. 000.  
 
        c)  De ni vel  r egi onal  o naci onal ,  con una  
           car ga de ocupaci ón super i or  a 5. 000  
           per sonas.  
 
     2.  Local i zaci ón:  La ubi caci ón de est e t i po de  
        i nst al aci ones depor t i vas dent r o de l as ár eas  
        ur banas deber á r eal i zar se conf or me a l a  
        zoni f i caci ón que con di cho obj et o est abl ecen  
        l os I nst r ument os de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al   
        r espect i vos.  En caso que nada se di ga,  se  
        apl i car á l o di spuest o en l os ar t í cul os  
        2. 1. 33.  y 2. 1. 36.  de est a Or denanza.  
 



     3.  Condi ci ones gener al es:   
 
        a)  En est adi os con capaci dad super i or  a  
           10. 000 per sonas se debe posi bi l i t ar  el   
           acceso de vehí cul os de pol i cí a,  ambul anci a  
           y bomber os al  campo de j uego.  
 
           Las zonas de evacuaci ón deber án est ar   
           señal i zadas y l i br es de el ement os que  
           i mpi dan el  paso,  t al es como bar andas,   
           t or ni quet es o di sposi t i vos cuent a  
           per sonas.  
 
        b)  Par a at ender  l as necesi dades de per sonas  
           con di scapaci dad,  se deber á consi der ar ,   
           además de l os est aci onami ent os especi al es  
           r equer i dos,  el  r ecor r i do necesar i o desde  
           ést os hast a un ár ea que per mi t a l a  
           ubi caci ón de espect ador es en si l l a de  
           r uedas.  
 
        c)  Est ar án dot ados de ser vi c i os hi gi éni cos,   
           duchas y camar i nes par a ambos sexos,   
           además de ser vi c i o hi gi éni co y ducha par a  
           per sonas con di scapaci dad,  apt o par a el   
           i ngr eso y c i r cul aci ón de una si l l a de  
           r uedas,  con ar t ef act os adecuados.  
 
           Las bat er í as de baños,  par a uso de  
           espect ador es con acceso di r ect o desde el   
           ni vel  donde se si t úen l as per sonas con  
           di scapaci dad,  deber án cont ar  con  
           i nst al aci ones adecuadas par a el l os.  
 
        d)  Di spondr án de un r eci nt o de at enci ón par a  
           pr i mer os auxi l i os,  cuando cont empl en más  
           de 100 espect ador es.  
 
        e)  Los asi ent os de l as gr ader í as deber án  
           consi der ar  una di st anci a mí ni ma ent r e  
           r espal dos de 0, 75 m y un ancho mí ni mo de  
           0, 50 m.  
 
        f )  Las cal der as de cal ef acci ón,  de pr ovi s i ón  
           de agua cal i ent e,  car boner as,  mot or es u  
           ot r os,  se ubi car án en r eci nt os que cumpl an  
           con l as di sposi c i ones est abl eci das en l a  
           pr esent e Or denanza,  bi en vent i l ados y  
           separ ados de l os r eci nt os dest i nados al   
           públ i co.  
 
        g)  En l ocal es cer r ados deber á consul t ar se l a  
           ai s l aci ón acúst i ca necesar i a conf or me al   
           D. S.  Nº 146,  del  Mi ni st er i o Secr et ar í a  
           Gener al  de l a Pr esi denci a,  de 1997.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 8. 3.  La dot aci ón mí ni ma de                 DTO 75,  VI VI ENDA 
est aci onami ent os ser á l a cont empl ada en el  r espect i vo      Ar t .  úni co Nº  90 
I nst r ument o de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al .  En caso que      D. O.  25. 06. 2001 
ést e no t uvi er e di sposi c i ón al  r espect o,  deber á  



adj unt ar se un Est udi o de Tr ánsi t o que eval úe l os  
posi bl es i mpact os sobr e l a v i al i dad ci r cundant e.  
 
     Las i nst al aci ones que cont empl en una car ga de  
ocupaci ón super i or  a 1. 000 per sonas deber án adj unt ar   
el  est udi o señal ado en el  i nci so ant er i or ,  consi der ando  
el  ár ea de i nf l uenci a que t endr í an l os aut omóvi l es  
en l os event os de pl ena ocupaci ón.  
 
 
 
     Ar t í cul o 4. 8. 4.  Los l ocal es dest i nados a pi sci nas     DTO 75,  VI VI ENDA 
públ i cas se r egi r án por  l as di sposi c i ones cont eni das en    Ar t .  úni co Nº  90 
el  D. S.  Nº  327,  del  Mi ni st er i o de Sal ud,  de 1977,           D. O.  25. 06. 2001 
nor mado conf or me a l as di sposi c i ones del  Códi go  
Sani t ar i o.   
 
 
 
     Ar t í cul o 4. 8. 5.  ELI MI NADO                             DTO 75,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  90 
                                                           D. O.  25. 06. 2001 
 
 
 
     Ar t í cul o 4. 8. 6.  ELI MI NADO                             DTO 75,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  90 
                                                           D. O.  25. 06. 2001 
 
 
     CAPI TULO 9  
     HOTELES,  RESI DENCI ALES,  HOGARES Y HOSPEDERI AS         DTO 75,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  91 
                                                           D. O.  25. 06. 2001 
     Ar t í cul o 4. 9. 1.  Todo edi f i c i o dest i nado al             DTO 75,  VI VI ENDA 
hospedaj e de per sonas,  sea ést e hot el ,  mot el ,               Ar t .  úni co Nº  92 
apar t - hot el ,  r esi denci al ,  pensi ón,  hogar  de anci anos o     D. O.  25. 06. 2001 
de ni ños,  hospeder í a,  casa de acogi da,  o s i mi l ar ,   
deber á cumpl i r ,  además de l as nor mas gener al es de est a  
Or denanza que l e sean apl i cabl es,  con l as de est e  
Capí t ul o,  pr eval eci endo ést as sobr e aquél l as cuando no  
sean compat i bl es o exi st a cont r adi cci ón ent r e el l as.  Si n  
per j ui c i o de l o ant er i or ,  par a su f unci onami ent o l os  
hot el es y mot el es deber án cumpl i r ,  además,  con l os  
r egl ament os especi al es est abl eci dos por  el  Mi ni st er i o de  
Economí a,  Foment o y Reconst r ucci ón y por  el  Mi ni st er i o  
de Sal ud,  en l o que no se cont r aponga con est a  
Or denanza.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 9. 2.  Par a l os ef ect os de l a apl i caci ón     DTO 75,  VI VI ENDA 
de l as nor mas de evacuaci ón cont eni das en el  Capí t ul o 2    Ar t .  úni co Nº  92 
de est e mi smo Tí t ul o,  l as habi t aci ones de l os edi f i c i os    D. O.  25. 06. 2001 
dest i nados a hospedaj e que cont empl en 4 o más pi sos  
ser án consi der adas como uni dades f unci onal es  
i ndependi ent es.  
 
 
 
     Ar t í cul o 4. 9. 3.  Par a l os ef ect os de l a apl i caci ón     DTO 75,  VI VI ENDA 
de l as nor mas cont r a i ncendi o cont eni das en el  Capí t ul o    Ar t .  úni co Nº  92 



3 de est e mi smo Tí t ul o,  l as habi t aci ones de l os            D. O.  25. 06. 2001 
edi f i c i os dest i nados a hospedaj e ser án consi der adas como  
uni dades f unci onal es i ndependi ent es sól o cuando se t r at e  
de uni dades acogi das a l a Ley de Copr opi edad  
I nmobi l i ar i a.  
 
 
 
     Ar t í cul o 4. 9. 4.  Los est abl eci mi ent os de 3 o más       DTO 75,  VI VI ENDA 
pi sos que cont empl en más de 50 habi t aci ones o una car ga    Ar t .  úni co Nº  92 
de ocupaci ón super i or  a 50 per sonas,  deber án consul t ar      D. O.  25. 06. 2001 
al  menos dos escal er as,  pudi endo una de el l as ser  de  
ser vi c i o.  
 
 
 
     Ar t í cul o 4. 9. 5.  Las duchas,  t i nas y l avamanos de      DTO 75,  VI VI ENDA 
est os est abl eci mi ent os deber án t ener  agua cal i ent e.         Ar t .  úni co Nº  92 
                                                           D. O.  25. 06. 2001 
 
 
     Ar t í cul o 4. 9. 6.  Cuando no se consul t en sal as de       DTO 75,  VI VI ENDA 
baño i ndependi ent es compl et as par a cada habi t aci ón,         Ar t .  úni co Nº  92 
se deber á di sponer :                                         D. O.  25. 06. 2001 
 
     1.  Un l avamanos con agua cor r i ent e y desagüe en  
        cada habi t aci ón.  
 
     2.  Una sal a de baño con t i na o ducha y l avamanos  
        por  cada cuat r o habi t aci ones o por  cada ci nco  
        per sonas que pueda hospedar  el   
        est abl eci mi ent o.  
 
     3.  Un i nodor o i ndependi ent e por  cada 5  
        habi t aci ones,  consul t ándose,  en t odo caso,   
        uno en cada pi so.  
 
 
 
     Ar t í cul o 4. 9. 7.  En caso de consul t ar se sal as de baño 
i ndependi ent es par a cada habi t aci ón,  ést as deber án t ener  
ducha,  l avamanos e i nodor o.  
 
 
 
 
 
 
     Ar t í cul o 4. 9. 8.  Las sal as de baño y demás r eci nt os    DTO 75,  VI VI ENDA 
de ser vi c i os hi gi éni cos t endr án pavi ment o y zócal o         Ar t .  úni co Nº  93 
i mper meabl e hast a una al t ur a de 1, 20 m,  a l o menos y       D. O.  25. 06. 2001 
l as par edes ser án pi nt adas al  ól eo o r ecubi er t as con  
al gún mat er i al  l avabl e.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 9. 9.  Los edi f i c i os dest i nados a hot el es 
deben cont ar ,  además,  con ser vi c i os hi gi éni cos 
i ndependi ent es par a hombr es y muj er es,  dest i nados a l as 
v i s i t as del  est abl eci mi ent o.  
 
 



 
 
 
 
     Ar t í cul o 4. 9. 10.  Todo est abl eci mi ent o que             DTO 75,  VI VI ENDA 
sumi ni st r e comi das a sus huéspedes deber á cont ar  con un    Ar t .  úni co Nº  94 
r eci nt o dest i nado a coci na de super f i c i e equi val ent e a     D. O.  25. 06. 2001 
1, 5 m2 por  cada una de l as pr i mer as 20 habi t aci ones,  más 
1 m2 por  cada ci nco habi t aci ones supl ement ar i as o  
f r acci ón de est a c i f r a.  La super f i c i e mí ni ma de l a  
coci na ser á de 20 m2.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 9. 11.  Las coci nas deber án est ar  pr ovi st as 
de di sposi t i vos de vent i l aci ón nat ur al  o ar t i f i c i al  
ef i caces;  el  pavi ment o y zócal o,  hast a una al t ur a mí ni ma 
de 1, 40 m deben ser  i mper meabl es y el  r est o de l a 
super f i c i e de mur os y el  c i el o,  pi nt ados al  ól eo u ot r o 
mat er i al  l avabl e.  
 
 
 
 
 
 
     Ar t í cul o 4. 9. 12.  Las i nst al aci ones de agua pot abl e,  
f r í a y cal i ent e,  deber án per mi t i r  el  f unci onami ent o 
si mul t áneo de una t er cer a par t e de l os ar t ef act os,  a l o 
menos.  
 
 
 
 
 
 
     Ar t í cul o 4. 9. 13.  Todo est abl eci mi ent o de más de 18    DTO 75,  VI VI ENDA 
habi t aci ones que se const r uya en l as zonas cent r al  o sur    Ar t .  úni co Nº  95 
del  paí s,  deber á t ener  un si st ema de cal ef acci ón con       D. O.  25. 06. 2001 
capaci dad par a mant ener  una t emper at ur a i nt er i or  mí ni ma  
de 16º  C.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 9. 14.  Todo edi f i c i o dest i nado a hot el   
con capaci dad par a más de 50 camas deber á consul t ar  al   
menos una habi t aci ón con acceso a un baño pr i vado          DTO 259,  VI VI ENDA 
habi l i t ado par a el  uso de per sonas con di scapaci dad        Ar t .  1º  Nº  22 
en si l l as de r uedas.                                        D. O.  16. 03. 2004 
 
 
     Ar t í cul o 4. 9. 15.  ELI MI NADO                            DTO 75,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  96 
                                                           D. O.  25. 06. 2001 
 
 
 
     Ar t í cul o 4. 9. 16.  ELI MI NADO                            DTO 75,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  96 
                                                           D. O.  25. 06. 2001 
 
 
     Ar t í cul o 4. 9. 17.  ELI MI NADO                            DTO 75,  VI VI ENDA 



                                                           Ar t .  úni co Nº  96 
                                                           D. O.  25. 06. 2001 
 
 
 
     CAPI TULO 10  
     CENTROS COMERCI ALES 
 
     Di sposi c i ones gener al es                               DTO 75,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  97 
     Ar t í cul o 4. 10. 1.  Todo edi f i c i o o par t e de él  que se   D. O.  25. 06. 2001 
const r uya par a cent r o comer ci al  o se dest i ne a t al  f i n,   
deber á cumpl i r  con l as nor mas gener al es de est a  
Or denanza y con l as de est e Capí t ul o,  pr eval eci endo  
ést as sobr e aquél l as cuando no sean compat i bl es o exi st a  
cont r adi cci ón ent r e el l as.  El  ámbi t o de apl i caci ón de  
l os ar t í cul os de est e Capí t ul o cor r esponder á,  en cada  
caso,  al  acápi t e que l os ant ecede.  
 
     Los cent r os comer ci al es deber án cumpl i r ,  en l o que  
sea pr ocedent e,  con l as nor mas del  Códi go Sani t ar i o y  
sus r egl ament os,  especi al ment e con l as r el at i vas a  
condi ci ones sani t ar i as mí ni mas par a l ugar es de t r abaj o  
y aquel l as r el at i vas a l a pr epar aci ón de pr oduct os  
al i ment i c i os.  Lo señal ado ser á t ambi én apl i cabl e a l os  
l ocal es que se const r uyan o habi l i t en par a comer ci o de  
pr oduct os al i ment i c i os,  aun cuando se t r at e de  
edi f i caci ones ai s l adas.  
 
 
 
     Ar t í cul o 4. 10. 2.  Cuando en un cent r o comer ci al  se     DTO 75,  VI VI ENDA 
cont empl en ár eas con di f er ent es dest i nos,  di chas ár eas     Ar t .  úni co Nº  97 
deber án consi der ar se separ adament e par a ef ect os del         D. O.  25. 06. 2001 
cál cul o de l a car ga de ocupaci ón.  
 
 
     Cent r os comer ci al es abi er t os                          DTO 75,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  97 
     Ar t í cul o 4. 10. 3.  En l os cent r os comer ci al es           D. O.  25. 06. 2001 
abi er t os de un pi so,  cubi er t os o descubi er t os,  el  ancho  
l i br e de l as gal er í as se det er mi nar á conf or me a l o  
r equer i do par a l as ví as de evacuaci ón que est abl ece el   
Capí t ul o 2 de est e mi smo Tí t ul o,  a par t i r  de un ancho  
l i br e mí ni mo de 1, 8 m cuando su car ga de ocupaci ón sea  
super i or  a 100 per sonas.  
 
     Par a l os ef ect os de est e Capí t ul o,  l as f er i as,   
mer cados per sas y s i mi l ar es,  se consi der ar án cent r os  
comer ci al es abi er t os.  
 
     Los cent r os comer ci al es abi er t os de dos o más pi sos  
deber án cumpl i r ,  en l os pi sos di f er ent es al  pr i mer o,  con  
l as di sposi c i ones pr evi st as par a cent r os comer ci al es  
cer r ados.  
 
 
     Cent r os comer ci al es cer r ados                          DTO 75,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  97 
     Ar t í cul o 4. 10. 4.  En l os l ocal es comer ci al es,  cuando   D. O.  25. 06. 2001 
el  r ecor r i do desde cual qui er  punt o de su i nt er i or  hast a  



l a sal i da del  l ocal  sea super i or  a 25 m o cuando su ár ea  
de at enci ón de públ i co t enga una car ga de ocupaci ón  
super i or  a 100 per sonas,  deber án cont empl ar se dos  
sal i das i ndependi ent es.  En cual qui er  caso,  l a di st anci a  
máxi ma hast a una sal i da del  l ocal  no debe exceder  de 60  
m.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 10. 5.  En cada pi so del  cent r o comer ci al     DTO 75,  VI VI ENDA 
cer r ado el  r ecor r i do de evacuaci ón,  desde l a sal i da de     Ar t .  úni co Nº  97 
cada l ocal  o est abl eci mi ent o,  hast a l a sal i da o escal er a   D. O.  25. 06. 2001 
más cer cana no ser á super i or  a 60 m.  Las sal i das del   
cent r o comer ci al  deben evacuar  haci a un espaci o ext er i or   
comuni cado a l a ví a públ i ca,  o bi en,  haci a un  
compar t i mi ent o que cumpl a l os r equi si t os del  ar t í cul o  
4. 3. 24.  de est a Or denanza,  el  cual  debe per mi t i r  l a  
evacuaci ón haci a el  ext er i or .  
 
 
     Ar t í cul o 4. 10. 6.  El  ancho l i br e mí ni mo de cual qui er    DTO 75,  VI VI ENDA 
ví a de evacuaci ón de un cent r o comer ci al  cer r ado ser á de   Ar t .  úni co Nº  97 
1, 80 m.  Cuando se t r at e de un pasi l l o con l ocal es sól o a   D. O.  25. 06. 2001 
un cost ado,  di cho ancho mí ni mo ser á de 2 m y cuando  
t enga l ocal es a ambos cost ados,  ser á de 4 m .  
 
 
     Ar t í cul o 4. 10. 7.  Desde cual qui er  punt o de una         DTO 75,  VI VI ENDA 
gal er í a del  cent r o comer ci al  deben cont empl ar se 2 ví as     Ar t .  úni co Nº  97 
de evacuaci ón i ndependi ent es,  con excepci ón de l os         D. O.  25. 06. 2001 
pasi l l os s i n sal i da,  cuya pr of undi dad no podr á exceder   
más de 4 veces su ancho l i br e.  
 
 
 
     Ar t í cul o 4. 10. 8.  Las t i endas por  depar t ament o o       DTO 75,  VI VI ENDA 
t i endas ancl a deben cont ar  con ví as de evacuaci ón          Ar t .  úni co Nº  97 
pr opi as,  i ndependi ent es de l as ví as de evacuaci ón del       D. O.  25. 06. 2001 
cent r o comer ci al .  
 
 
     Ar t í cul o 4. 10. 9.  Los ci nes y l ocal es de r euni ón,       DTO 75,  VI VI ENDA 
di st i nt os a l os pat i os de comi da,  con una car ga de         Ar t .  úni co Nº  97 
ocupaci ón super i or  a 200 per sonas,  que f or man par t e de     D. O.  25. 06. 2001 
un cent r o comer ci al  cer r ado,  deber án di sponer  a l o menos  
de l a mi t ad de sus sal i das en f or ma i ndependi ent e de l as  
ví as de evacuaci ón del  cent r o comer ci al .  
 
 
 
     Ar t í cul o 4. 10. 10.  Los cent r os comer ci al es cer r ados,    DTO 75,  VI VI ENDA 
cuya car ga de ocupaci ón sea super i or  a 500 per sonas,        Ar t .  úni co Nº  97 
deber án cumpl i r  l os s i gui ent es r equi si t os :                 D. O.  25. 06. 2001 
 
     1.  En l a sal i da de cual qui er  l ocal  comer ci al   
        haci a una gal er í a debe exi st i r  un espaci o  
        mí ni mo de 2 m l i br e de obst ácul os,  en t odas  
        l as di r ecci ones.  
 
     2.  La di st anci a mí ni ma ent r e un qui osco o  
        máqui na vendedor a aut omát i ca y l a sal i da de  
        un l ocal  comer ci al  no debe ser  i nf er i or  a 3  



        m.  
 
     3.  Deben di sponer  de señal es i ndi cat i vas de l a  
        sal i da a no más de 30 m de cual qui er  l ugar   
        accesi bl e al  públ i co del  cent r o comer ci al ,   
        pudi endo usar se a modo r ef er enci al  l as nor mas  
        de señal ét i ca i ndi cadas en el  ar t í cul o 4. 3. 2.   
        de est e mi smo Tí t ul o.   
 
     4.  Est ar  pr ovi st os de una r ed de i l umi naci ón  
        i nt er i or  de emer genci a conect ada a un gr upo  
        el ect r ógeno aut omát i co ubi cado en una sal a  
        especi al  en el  per í met r o de l a edi f i caci ón o  
        bi en en el  ext er i or .   
 
     5.  En l os vest í bul os de escal er as y pasi l l os  
        debe cont empl ar se señal i zaci ón vi s i bl e que  
        i ndi que l a pr ohi bi c i ón de al macenar ,  en  
        el l os,  pr oduct os o envases de cual qui er  t i po.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 10. 11.  Los cent r os comer ci al es cer r ados    DTO 75,  VI VI ENDA 
cuya car ga de ocupaci ón sea super i or  a 1. 000 per sonas      Ar t .  úni co Nº  97 
deben cont empl ar  un si st ema aut omát i co de ext i nci ón de     D. O.  25. 06. 2001 
i ncendi o y un si st ema de al t avoces que per mi t a ser   
oper ado por  bomber os en caso de emer genci a.  
 
 
 
     Super mer cados                                         DTO 75,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  97 
     Ar t í cul o 4. 10. 12.  En est abl eci mi ent os en l os que      D. O.  25. 06. 2001 
est é pr evi st o el  uso de car r os par a t r anspor t e de          NOTA 
mer cader í as,  l os punt os de paso a t r avés de caj as  
r egi st r ador as no podr án consi der ar se como ví as de  
evacuaci ón.  En di chos casos,  se di spondr án sal i das  
i nt er cal adas en l a bat er í a de caj as con una separ aci ón  
ent r e el l as de no más de 40 m.                              DTO 217,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  63 
     En l os est abl eci mi ent os en que no est é pr evi st o el     D. O.  20. 02. 2002 
uso de car r os,  l os punt os de paso a t r avés de l as caj as  
podr án consi der ar se como sal i da de evacuaci ón,  s i empr e  
que su ancho l i br e no sea i nf er i or  a 0, 70 m.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 10. 13.  Si n per j ui c i o de l o di spuest o en    DTO 75,  VI VI ENDA 
el  Capí t ul o 2 de est e mi smo Tí t ul o,  l os anchos mí ni mos     Ar t .  úni co Nº  97 
de pasi l l os i nt er i or es de un super mer cado se               D. O.  25. 06. 2001 
det er mi nar án conf or me a l a s i gui ent e t abl a:  
 
Super f i c i e 
edi f i cada         Uso de  
sal a de vent a     car r os     Ancho mí ni mo pasi l l os 
                             Ent r e 
                             bat er í as 



                             de caj as y    Ot r os 
                             est ant er í as   pasi l l os 
  
Hast a 400 m2   Pr evi st o        3, 0 m        1, 6 m 
               No pr evi st o     1, 2 m        1, 4 m 
 
Sobr e 400 m2   Pr evi st o        4, 0 m        1, 8 m 
               No pr evi st o     1, 6 m        1, 4 m 
 
 
     Ar t í cul o 4. 10. 14.  En l as ár eas que est é pr evi st a      DTO 75,  VI VI ENDA 
l a ut i l i zaci ón de car r os debe di sponer se un espaci o        Ar t .  úni co Nº  97 
suf i c i ent e par a su al macenami ent o,  s i n que se r eduzcan     D. O.  25. 06. 2001 
l os anchos mí ni mos r equer i dos par a l as ví as de  
evacuaci ón.  
 
 
     CAPI TULO 11  
     EDI FI CI OS DE ESTACI ONAMI ENTO,  CENTROS DE REPARACI ON 
     AUTOMOTOR Y ESTACI ONES DE SERVI CI O AUTOMOTOR 
 
     Ar t í cul o 4. 11. 1.  Los edi f i c i os de est aci onami ent o 
deber án cumpl i r  con t odas l as di sposi c i ones de est a 
Or denanza que l e sean apl i cabl es.  
     El  acceso de l os vehí cul os a l os di f er ent es pi sos se 
ef ect uar á por  medi o de mont acar gas o por  una r ampa con 
pendi ent e máxi ma de 20%.  
    La al t ur a l i br e par a cada pi so no ser á i nf er i or  a 
2, 20 m.  
 
     Ar t í cul o 4. 11. 2.  Las secci ones de un edi f i c i o de 
est aci onami ent o dest i nadas a cent r o de r epar aci ón 
aut omot or  o a est aci ón de ser vi c i o aut omot or ,  deben 
est ar  separ adas del  r est o del  edi f i c i o o en r eci nt os 
r odeados de mur os cor t af uego.  
 
     Ar t í cul o 4. 11. 3.  Los edi f i c i os de est aci onami ent o     DTO 112,  VI VI ENDA 
podr án consul t ar  r eci nt os dest i nados a ot r os usos,          Ar t .  úni co Nº  28 
asegur ando l a i ndependenci a de l as di st i nt as               D. O.  05. 01. 1993 
act i v i dades.  
 
     Ar t í cul o 4. 11. 4.  El  al macenami ent o de combust i bl e se 
di spondr á en est anques subt er r áneos y el  sumi ni st r o se 
har á por  medi o de bombas que conduzcan el  combust i bl e 
di r ect ament e al  est anque o depósi t o de l os vehí cul os,  y 
el  acei t e se al macenar á en l ocal  separ ado.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 11. 5.  Los cent r os de r epar aci ón aut omot or  
deben est ar  ai s l ados de l as pr opi edades veci nas en t oda 
su ext ensi ón,  por  mur os cor t af uego y di sponer  de medi os 
adecuados par a combat i r  i ncendi os,  sal vo que no haya 
edi f i c i os col i ndant es a una di st anci a de 6 m o menos.  Si  
se edi f i ca con post er i or i dad a menor  di st anci a,  se 
deber á cumpl i r  con di cha exi genci a.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 11. 6.  Los cent r os de r epar aci ón aut omot or  
deben est ar  pr ovi st os de ser vi c i os hi gi éni cos y duchas 
par a el  uso del  per sonal .  
 



 
     Ar t í cul o 4. 11. 7.  Los boxes de t odo edi f i c i o de 
est aci onami ent o deben cont ar  con vent i l aci ón nat ur al  o 
mecáni ca suf i c i ent e y t ener  pavi ment o de mat er i al  
r esi st ent e.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 11. 8.  Los l ugar es de l avados de vehí cul os 
t endr án i nst al aci ones adecuadas de agua pot abl e,  desagüe 
y l uz.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 11. 9.  ELI MI NADO                            DTO 217,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  64 
                                                           D. O.  20. 02. 2002 
 
 
     Ar t í cul o 4. 11. 9.  Las est aci ones de ser vi c i o           DTO 217,  VI VI ENDA 
aut omot or  que consul t an at enci ón de r est aur ant es,           Ar t .  úni co Nº  64 
deber án consi der ar  espaci os e i nst al aci ones par a           D. O.  20. 02. 2002 
per sonas con di scapaci dad en l os est aci onami ent os,  
c i r cul aci ones y ser vi c i os hi gi éni cos.  
 
 
     CAPI TULO 12  
     CABALLERI ZAS Y ESTABLOS                               DTO 75,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  98 
                                                           D. O.  25. 06. 2001 
 
     Ar t í cul o 4. 12. 1.  Las cabal l er i zas y est abl os sól o     DTO 75,  VI VI ENDA 
podr án const r ui r se en l as zonas y de acuer do a l as         Ar t .  úni co Nº  99 
condi ci ones que det er mi ne el  I nst r ument o de                D. O.  25. 06. 2001 
Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  r espect i vo.  En caso que di cho  
i nst r ument o no cont enga i ndi caci ón al  r espect o,  podr án  
i nst al ar se en pr edi os con uso de suel o de Equi pami ent o  
de l as c l ases Depor t e o Espar ci mi ent o,  o bi en en ár eas  
ver des de domi ni o pr i vado r econoci das por  el  I nst r ument o  
de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al ,  cumpl i endo l as nor mas de  
hi gi ene y sal ubr i dad cor r espondi ent es.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 12. 2.  Las edi f i caci ones cor r espondi ent es 
est ar án separ adas de l as pr opi edades veci nas por  mur os 
cor t af uego y ai s l adas de l as v i v i endas por  espaci os 
l i br es o pat i os de 3m de ancho mí ni mo.  
 
     Ar t í cul o 4. 12. 3.  La al t ur a mí ni ma l i br e de l os        DTO 75,  VI VI ENDA 
est abl os y cabal l er i zas ser á de 3 m.                        Ar t .  úni co Nº  100 
                                                           D. O.  25. 06. 2001 
 
 
     Ar t í cul o 4. 12. 4.  Además de cumpl i r  con l as 
condi ci ones est abl eci das en ot r os Capí t ul os de est a 
Or denanza,  y que l es f uer en apl i cabl es,  l as 
const r ucci ones a que se r ef i er e est e capí t ul o deben 
cumpl i r  con l os r equi si t os s i gui ent es:  
     1.  Tener  sus mur os,  par edes y suel os de pat i os 
const r ui dos con mat er i al es y r evest i mi ent os no 
absor bent es y f áci l es de l avar .  
     2.  Est ar  dot ados de i nst al aci ones de l avado y de l os 
desagües cor r espondi ent es.  



     3.  Tener  l os comeder os y bebeder os de l as 
cabal l er i zas y est abl os const r ui dos con mat er i al  
i mper meabl e y de f áci l  l avado.  
     4.  Tener  depósi t os de desper di c i os,  guano u ot r os,  
cer r ados y pr ot egi dos de moscas y ot r os i nsect os.  
     5.  Tener  espaci os l i br es par a l uz y vent i l aci ón de 
un ár ea mí ni ma i gual  al  50% del  ár ea edi f i cada.  
 
     Ar t í cul o 4. 12. 5.  Los l ocal es dest i nados a l os 
ani mal es,  en l as cabal l er i zas y est abl os,  no podr án 
si t uar se a menor  di st anci a de 10 m de l a l í nea de 
edi f i caci ón de l as cal l es o espaci os públ i cos.  
     Las habi t aci ones de empl eados no podr án ubi car se a 
una di st anci a i nf er i or  a 5 m de l os l ocal es dest i nados a 
ani mal es,  separ ándose compl et ament e de ést os en su 
const r ucci ón.  
 
     Ar t í cul o 4. 12. 6.  Las cabal l er i zas y est abl os t endr án 
di mensi ones mí ni mas de 2, 20 m por  1, 30 m de super f i c i e 
por  cada ani mal ;  un ancho mí ni mo de 5 m en caso de una 
sol a f i l a de ani mal es y un ancho mí ni mo de 8 m en caso 
de dobl e f i l a.  
     Tendr án una sal i da di r ect a a l a cal l e,  de un ancho 
mí ni mo de 2, 50 m.  
 
     Ar t í cul o 4. 12. 7.  Los l ocal es dest i nados a 
cabal l er i zas o est abl os t endr án,  a l o menos,  un 40% de 
super f i c i e de mur os i nt er i or es con vanos t ot al ment e 
abi er t os,  pr ot egi dos con cel osí as o vent anas que 
asegur en una f áci l  i l umi naci ón y vent i l aci ón nat ur al .  
     Un 50% de est a ár ea de l uz y vent i l aci ón podr á  
obt ener se por  medi o de escot i l l as abi er t as en l as  
t echumbr es.  
 
     Ar t í cul o 4. 12. 8.  Los l ocal es dest i nados a             DTO 75,  VI VI ENDA 
depósi t os de f or r aj e o mat er i al es que se puedan            Ar t .  úni co Nº  101 
i nf l amar ,  deben ser  const r ui dos con una r esi st enci a        D. O.  25. 06. 2001 
mí ni ma al  f uego equi val ent e a l os est abl eci mi ent os de  
bodegaj e que señal a l a Tabl a 3 del  ar t í cul o 4. 3. 4.  de  
est e mi smo Capí t ul o.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 12. 9.  Los est abl eci mi ent os de f er i as de 
ani mal es deber án cumpl i r  con l as di sposi c i ones del  
ar t í cul o 4. 12. 4. ,  númer os 2. ,  3.  y 4.  y l a r el at i va a 
pavi ment os est abl eci da en el  númer o 1.  del  mi smo 
ar t í cul o.  
     Est os est abl eci mi ent os deber án est ar  pr ovi st os de un 
baño de pat as par a l os ani mal es,  que cubr a t odo el  ancho 
del  cami no de acceso a l os cor r al es.  
 
     Ar t í cul o 4. 12. 10.  Las di sposi c i ones ant er i or es no 
r i gen par a l as const r ucci ones dest i nadas a cont ener  uno 
o dos ani mal es par a el  uso del  ocupant e de l a r espect i va 
vi v i enda;  per o,  en t odo caso,  deber án cumpl i r  con l as 
di sposi c i ones que consul t e el  Códi go Sani t ar i o y demás 
que r i j an sobr e el  par t i cul ar .  
 
                    CAPI TULO 13                            DTO 270,  VI VI ENDA 
Ter mi nal es de Ser vi c i os de Locomoci ón Col ect i va Ur bana     Ar t .  úni co Nº  2 
                                                           D. O.  06. 03. 2004 



     Ar t í cul o 4. 13. 1.  Par a l os ef ect os de l a apl i caci ón    DTO 270,  VI VI ENDA 
de est e capí t ul o se ent ender á por  t er mi nal es de            Ar t .  úni co Nº  2 
ser vi c i os de l ocomoci ón col ect i va ur bana a l os             D. O.  06. 03. 2004 
Ter mi nal es de Vehí cul os,  Depósi t os de Vehí cul os,   
Est aci ones de I nt er cambi o Modal  y Ter mi nal es Ext er nos.  
     Las edi f i caci ones const r ui das o que se const r uyan  
al  i nt er i or  de t er mi nal es de ser vi c i os de l ocomoci ón  
col ect i va ur bana,  deber án sat i sf acer ,  en cuant o l es sean  
apl i cabl es,  l as condi ci ones r el at i vas a edi f i c i os de uso  
públ i co y l as nor mas gener al es y especi al es de l a  
pr esent e Or denanza r ef er i das a habi t abi l i dad y  
segur i dad.  Lo ant er i or ,  s i n per j ui c i o de l as exi genci as  
de hi gi ene cont empl adas en el  Regl ament o sobr e  
Condi ci ones Sani t ar i as y Ambi ent al es Bási cas en l os  
Lugar es de Tr abaj o.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 13. 2.  Par a sol i c i t ar  el  per mi so de         DTO 270,  VI VI ENDA 
edi f i caci ón,  l os pr oyect os de t er mi nal es de ser vi c i os de   Ar t .  úni co Nº  2 
l ocomoci ón col ect i va ur bana deber án t omar  en cuent a el      D. O.  06. 03. 2004 
i mpact o que gener e su l ocal i zaci ón,  l a t i pol ogí a de l os  
mi smos y l as nor mas t écni cas pr opi as par a su adecuaci ón  
y f unci onami ent o.  Asi mi smo,  deber án:  
   
1.    Obt ener  el  cer t i f i cado de i nf or maci ones pr evi as del  
     pr edi o en que se empl azar á el  pr oyect o,  document o  
     que acr edi t ar á l a compat i bi l i dad del  uso de suel o  
     est abl eci do en el  Pl an Regul ador  con l os r equi si t os 
     est abl eci dos en el  pr esent e Capí t ul o.  
2.    Obt ener  el  i nf or me pr evi o f avor abl e del  Mi ni st er i o 
     de Tr anspor t es y Tel ecomuni caci ones r espect o de l as 
     car act er í st i cas oper aci onal es del  t er mi nal .  
 
 
     Ar t í cul o 4. 13. 3.  Los accesos a l os t er mi nal es de      DTO 270,  VI VI ENDA 
ser vi c i os de l ocomoci ón col ect i va ur bana,  así  como l os     Ar t .  úni co Nº  2 
espaci os i nt er i or es,  deber án di señar se y const r ui r se de    D. O.  06. 03. 2004 
acuer do con l os cr i t er i os t écni cos cont eni dos en el   
Manual  de Vi al i dad Ur bana " Recomendaci ones par a el   
Di seño de El ement os de I nf r aest r uct ur a Vi al  Ur bana"   
( Redevu) ,  apr obado por  el  Mi ni st er i o de Vi v i enda y  
Ur bani smo,  medi ant e DS Nº  12 ( V.  y U. )  de 1984.  
 
 
 
 
     Ar t í cul o 4. 13. 4.  Los t er mi nal es de ser vi c i os de       DTO 270,  VI VI ENDA 
l ocomoci ón col ect i va ur bana,  con excepci ón de l os          Ar t .  úni co Nº  2 
t er mi nal es ext er nos,  t er mi nal es de vehí cul os y depósi t os   D. O.  06. 03. 2004 
de vehí cul os de l as cat egor í as A1,  A2 y B1,  r equer i r án  
de un Est udi o de I mpact o sobr e el  Si st ema de Tr anspor t e  
Ur bano,  el  que se deber á acompañar  a l a sol i c i t ud de  
per mi so de edi f i caci ón del  pr oyect o que se or i gi ne con  
mot i vo del  empl azami ent o del  t er mi nal ,  suscr i t o por  un  
pr of esi onal  especi al i st a y apr obado por  el  Mi ni st er i o de  
Tr anspor t es y Tel ecomuni caci ones.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 13. 5.  Las car act er í st i cas oper aci onal es    DTO 270,  VI VI ENDA 
de l os t er mi nal es de ser vi c i os de l ocomoci ón col ect i va     Ar t .  úni co Nº  2 
ur bana y de l os ser vi c i os de t r anspor t e públ i co de         D. O.  06. 03. 2004 



pasaj er os que hacen uso de el l os,  ser án def i ni das por  el   
Mi ni st er i o de Tr anspor t es y Tel ecomuni caci ones.  
 
 
 
 
  Ter mi nal es de Vehí cul os y Depósi t os de Vehí cul os         DTO 270,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  2 
     Ar t í cul o 4. 13. 6.  Par a l os f i nes del  pr esent e          D. O.  06. 03. 2004 
capí t ul o l os t er mi nal es de vehí cul os y depósi t os de  
vehí cul os de ser vi c i os de l ocomoci ón col ect i va ur bana se  
c l asi f i car án en cat egor í as,  de acuer do a l a super f i c i e  
del  t er r eno net o y al  t i po de vehí cul os que hagan uso de  
él ,  de conf or mi dad con l as s i gui ent es t abl as:  
   
Aut omóvi l es 
   
     Cat egor í a     Super f i c i e Ter r eno Net o 
                             ( m2)  
   
         A1            150 a 200 
         A2          más de 200 hast a 400 
         A3          más de 400 hast a 600 
         A4          más de 600 hast a 800 
         A5          más de 800 hast a 1. 000 
         A6          más de 1. 000 
   
Buses 
   
     Cat egor í a     Super f i c i e Ter r eno Net o 
                             ( m2)  
         B1          Hast a 600 
         B2          más de 600 hast a 1. 000 
         B3          más de 1. 000 hast a 2. 500 
         B4          más de 2. 500 hast a 5. 000 
         B5          más de 5. 000 hast a 10. 000 
         B6          más de 10. 000 hast a 20. 000 
         B7          más de 20. 000 
   
     La super f i c i e del  t er r eno net o,  se det er mi nar á  
descont ando a l a super f i c i e t ot al  del  pr edi o,  l a que  
est á af ect a a ut i l i dad públ i ca,  ant ej ar di nes y l as  
f r anj as dest i nadas a ár eas ver des exi gi das en el   
s i gui ent e ar t í cul o.  
     La par t e de l a super f i c i e de t er r eno net o que se  
dest i ne a mani obr a y c i r cul aci ón de l os vehí cul os deber á  
ser  segr egada del  r est o del  ár ea medi ant e sol er as y  
pavi ment ar se de acuer do con l as exi genci as cont empl adas  
en l a pr esent e Or denanza.  
 
 
 
 
     Ar t í cul o 4. 13. 7.  Los t er mi nal es de vehí cul os y        DTO 270,  VI VI ENDA 
depósi t o de vehí cul os de l ocomoci ón col ect i va se podr án    Ar t .  úni co Nº  2 
l ocal i zar  en l as zonas en que el  I nst r ument o de            D. O.  06. 03. 2004 
Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  admi t a como usos de suel o l os  
cor r espondi ent es a i nf r aest r uct ur a y act i v i dades  
pr oduct i vas.  
     Asi mi smo,  l os t er mi nal es de vehí cul os y depósi t os  
de vehí cul os de l ocomoci ón col ect i va ur bana de  



cat egor í as A1,  A2,  A3,  A4,  B1,  B2 y B3 que cumpl an con  
l as condi ci ones est abl eci das en el  pr esent e capí t ul o se  
podr án l ocal i zar  en l as zonas en que el  I nst r ument o de  
Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  admi t a como usos de suel o l os  
cor r espondi ent es a equi pami ent o de cl ase comer ci o y  
ser vi c i os.  En est os casos,  cuando adi c i onal ment e se  
admi t a en l a zona el  uso de suel o r esi denci al ,  l os  
t er mi nal es deber án est ar  di st anci ados ent r e sí  a un  
mí ni mo de 1. 000 met r os medi dos desde el  desl i nde más  
cer cano por  el  ej e de l a ví a públ i ca y cumpl i r  con l as  
condi ci ones y mi t i gaci ones est abl eci das en el  pr esent e  
capí t ul o r ef er i das a ár eas ver des,  ví a de acceso,  t i po  
de ci er r os,  ent r e ot r as.  
     En l os t er mi nal es de vehí cul os sól o podr á  
r eal i zar se movi mi ent o de pasaj er os,  pr evi a aut or i zaci ón  
del  Mi ni st er i o de Tr anspor t es y Tel ecomuni caci ones que  
const e en el  r espect i vo i nf or me f avor abl e y s i empr e que  
ést os cont empl en l a debi da separ aci ón ent r e ár eas de  
c i r cul aci ón peat onal  y vehi cul ar ,  di seño de cr uces  
peat onal es,  condi ci ones de est aci onami ent o de l os buses,   
habi l i t aci ón de par ader os y su cor r espondi ent e  
demar caci ón,  de acuer do a l o est i pul ado por  el  Manual  de  
Vi al i dad Ur bana ( Redevu)  y el  Manual  de Señal i zaci ón de  
Tr ánsi t o.  
     Adi c i onal ment e l os t er mi nal es de vehí cul os y  
depósi t o de vehí cul os de l ocomoci ón col ect i va ur bana  
deber án cumpl i r  con l as condi ci ones que se señal an a  
cont i nuaci ón:  
   
1.    Ví a de acceso:  
   
     Los t er mi nal es de vehí cul os y depósi t os de  
     vehí cul os de ser vi c i os de l ocomoci ón col ect i va  
     ur bana,  dependi endo del  uso de suel o admi t i do en  
     l a zona en que se empl acen,  deber án enf r ent ar  una  
     ví a exi st ent e o pr oyect ado su ensanche en el   
     I nst r ument o de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al ,  que  
     per mi t a l a ent r ada y sal i da al  pr edi o desde esa  
     ví a,  de acuer do con l a s i gui ent e t abl a:  
   
Aut omóvi l es 
   
Cat egor í a  Ti po uso de suel o              Ví a de acceso 
   
   A1      I nf r aest r uct ur a,  Act i v i dades   Local  o mayor  
           pr oduct i vas      
           Equi pami ent o de cl ase          Ser vi c i o o 
           comer ci o o ser vi c i os           mayor  
   A2      I nf r aest r uct ur a,  Act i v i dades   Ser vi c i o o 
           pr oduct i vas                    mayor  
           Equi pami ent o de cl ase          Col ect or a o 
           comer ci o o ser vi c i os           mayor  
A3 y A4    I nf r aest r uct ur a,  Act i v i dades   Ser vi c i o o 
           pr oduct i vas                    mayor  
           Equi pami ent o de cl ase          Tr oncal  o  
           comer ci o o ser vi c i os           mayor  
A5 y A6    I nf r aest r uct ur a,  Act i v i dades   Col ect or a 
           pr oduct i vas                    o mayor  
   
Buses 
   



Cat egor í a  Ti po uso de suel o              Ví a de acceso 
   
   B1      I nf r aest r uct ur a,  act i v i dades   Local  o 
           pr oduct i vas                    mayor  
           Equi pami ent o de cl ase          Ser vi c i o o 
           comer ci o o ser vi c i os           mayor  
B2 y B3    I nf r aest r uct ur a,  act i v i dades   Ser vi c i o o 
           pr oduct i vas                    mayor  
           Equi pami ent o de cl ase          Col ect or a 
           comer ci o o ser vi c i os           o mayor  
B4,  B5,     I nf r aest r uct ur a,  act i v i dades   Col ect or a 
B6 y B7    pr oduct i vas                    o mayor  
   
2.    Ar ea ver de y c i er r o:  
   
     Los t er mi nal es de vehí cul os y depósi t os de  
     vehí cul os de ser vi c i os de l ocomoci ón col ect i va  
     ur bana,  que se empl acen en una zona en que se  
     admi t e adi c i onal ment e el  uso de suel o r esi denci al ,  
     deber án mat er i al i zar ,  al  i nt er i or  del  pr edi o,  en  
     t odo el  per í met r o con di chas pr opi edades que no  
     est é ocupado con edi f i caci ones y en l os  
     ant ej ar di nes,  una f r anj a de ár ea ver de ar bor i zada  
     a r azón de un ár bol  de hoj a per enne por  cada 16 m2.  
     El  ancho de l a f r anj a ser á el  que se i ndi ca en l a  
     s i gui ent e t abl a según l a cat egor í a del  t er mi nal :  
   
            Cat egor í a               Ancho mí ni mo 
   
     A1,  A2,  A3,  A4 y B1,  B2          2 met r os 
     A5,  A6 y B3                      4 met r os 
     B4,  B5,  B6 y B7                  6 met r os 
   
     A f al t a de di sposi c i ones est abl eci das en el  Pl an 
     Regul ador  Comunal ,  l os t er mi nal es de vehí cul os y  
     depósi t o de vehí cul os,  deber án cont empl ar  un ci er r o 
     opaco haci a l as pr opi edades veci nas y consi der ar   
     un ci er r o t r anspar ent e haci a el  espaci o públ i co de 
     hast a 2, 2 met r os de al t ur a.  
   
3.    Act i v i dades compl ement ar i as:  
   
     Los t er mi nal es de vehí cul os y depósi t os de  
     vehí cul os de ser vi c i os de l ocomoci ón col ect i va  
     ur bana según su cat egor í a y dependi endo del  númer o 
     y t i po de vehí cul os,  podr án cont empl ar  al  i nt er i or   
     del  pr edi o edi f i caci ones e i nst al aci ones dest i nadas 
     excl usi vament e al  mant eni mi ent o de ést os.  Cuando el  
     t er mi nal  est é empl azado en zonas en que el   
     I nst r ument o de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  admi t a  
     adi c i onal ment e el  uso de suel o r esi denci al ,  l as  
     act i v i dades de mant eni mi ent o deber án ser  en un  
     r eci nt o cer r ado.  
     La super f i c i e máxi ma dest i nada a act i v i dades  
     compl ement ar i as según l a cat egor í a del  t er mi nal   
     ser á l a que se señal a en l a s i gui ent e t abl a:  
   
Aut omóvi l es 
   
                             % máxi mo de l a super f i c i e 
                            de t er r eno net o dest i nada 



        Cat egor í a                   a act i v i dades 
                                  compl ement ar i as 
   
          A1                           30% 
          A2                           25% 
          A3                           18% 
       A4,  A5 y A6                     15% 
   
Buses 
   
                             % máxi mo de l a super f i c i e 
                            de t er r eno net o dest i nada 
        Cat egor í a                   a act i v i dades 
                                  compl ement ar i as 
   
          B1                           15% 
       B2 y B3                         15% 
         B4                            25% 
     B5,  B6 y B7                       25% 
   
     En caso de que l a super f i c i e de t er r eno net a de un  
     t er mi nal  de vehí cul os o de un depósi t o de vehí cul os 
     sea super i or  a 600 met r os cuadr ados deber án  
     dest i nar  un mí ni mo de 4% de su super f i c i e al   
     mant eni mi ent o de vehí cul os,  que i ncl uya a l o menos 
     en di cha super f i c i e un ár ea de l avado.  Se ent ender á 
     por  mant eni mi ent o act i v i dades t al es como aseo,   
     l avado,  pi nt ado,  r evi s i ón y r epar aci ón de l os  
     vehí cul os.  En t odo caso,  l a r eal i zaci ón de t al es  
     act i v i dades deber á ef ect uar se de acuer do a l a  
     nor mat i va especí f i ca que r esul t e apl i cabl e.  
   
     El  ár ea de l avado,  deber á ser  i ndependi ent e de l as  
     demás ár eas,  est ar  ni vel ada,  cont ar  con pavi ment o  
     con t r at ami ent o super f i c i al  s i mpl e a l o menos,  y  
     t ener  canal et as que per mi t an el  encauzami ent o de  
     l as aguas haci a una cámar a desgr asador a.  En ni ngún  
     caso l as aguas pr oveni ent es del  l avado de vehí cul os 
     podr án descar gar  di r ect ament e en canal es de r egadí o 
     o al cant ar i l l ado de aguas ser vi das.  
   
     Los t er mi nal es de vehí cul os y depósi t o de vehí cul os 
     podr án cont ar ,  además,  con est anques par a  
     al macenami ent o de combust i bl es y ár eas par a el   
     expendi o de l os mi smos,  par a ser vi r  excl usi vament e  
     a l os vehí cul os que usan el  t er mi nal ,  que deber án  
     cumpl i r  con l a nor mat i va especí f i ca que sea  
     apl i cabl e,  l o que deber á ser  ver i f i cado y  
     cer t i f i cado por  l os ser vi c i os cor r espondi ent es.  
   
4.    I nf r aest r uct ur a f í s i ca:  
   
     Los t er mi nal es de vehí cul os deber án cont ar  con  
     di st i nt os t i pos de equi pami ent o par a l a at enci ón  
     a conduct or es y per sonal  de ser vi c i o,  dependi endo  
     del  númer o de vehí cul os que hagan uso de él  y del   
     t i po de vehí cul os de que se t r at e.  Deber án cont ar   
     con un ár ea de ser vi c i os edi f i cada par a ef ect os  
     t al es como admi ni st r aci ón,  ser vi c i os hi gi éni cos,   
     descanso y al i ment aci ón de conduct or es.  La  
     super f i c i e mí ni ma de est a ár ea,  est ar á en f unci ón  



     de l a f l ot a de di seño del  t er mi nal  i ndi cados en el   
     i nf or me pr evi o f avor abl e emi t i do por  el  Mi ni st er i o  
     de Tr anspor t es y Tel ecomuni caci ones a que al ude el   
     ar t í cul o 4. 13. 2.  de est a or denanza.  Del  t ot al  de  
     est a ár ea sól o se podr á dest i nar  un máxi mo de un  
     35% par a admi ni st r aci ón de l os ser vi c i os.  
   
     La super f i c i e mí ni ma dest i nada a sat i sf acer  l os  
     r equi s i t os de i nf r aest r uct ur a f í s i ca par a l os  
     t er mi nal es de vehí cul os,  como asi mi smo l a  
     mí ni ma de ser vi c i os,  ser á l a que se señal a en l a 
     s i gui ent e t abl a:  
   
Aut omóvi l es 
   
Cant i dad de   Super f i c i e mí ni ma 
Aut omóvi l es   dest i nada a        Dot aci ón Mí ni ma de 
   ( A)         ser vi c i os ( m2)           Ser vi c i os 
      
   
Hast a 25            20          Sal a mul t i uso,  ser vi c i os 
26 a 50       2 + A x 0, 72      hi gi éni cos 
51 a 80       18 + A x 0, 40     Sal a mul t i uso,  of i c i na,  
                                ser vi c i os hi gi éni cos.  
81 a 120      30 + A x 0, 25 
121 a 180     36 + A x 0, 2      Sal a al i ment aci ón,  sal a 
Sobr e 180     45 + A x 0, 15     mul t i uso,  of i c i nas,   
                                ser vi c i os hi gi éni cos 
   
Buses 
 
Cant i dad de   Super f i c i e mí ni ma 
Aut omóvi l es   dest i nada a        Dot aci ón Mí ni ma de 
   ( B)         ser vi c i os ( m2)           Ser vi c i os 
   
Hast a 10           25 
11 a 25       17 + B x 0, 8       Sal a mul t i uso,  of i c i na,  
26 a 50       24 + B x 0, 52      ser vi c i os hi gi éni cos 
51 a 100      30 + B x 0, 4 
101 a 200     35 + B x 0, 35      Sal a al i ment aci ón,  sal a 
201 a 400     50 + B x 0, 275     descanso,  sal a  
Sobr e 400     80 + B x 0, 2       mul t i uso,  of i c i nas,   
                                 ser vi c i os hi gi éni cos.  
   
     Los t er mi nal es de vehí cul os deber án cont ar  con una  
     cant i dad mí ni ma de ser vi c i os hi gi éni cos,  conf or me  
     l o est abl ece el  decr et o supr emo Nº  594 de 1999 del   
     Mi ni st er i o de Sal ud,  Regl ament o sobr e Condi ci ones  
     Sani t ar i as y Ambi ent al es Bási cas en l os Lugar es de  
     Tr abaj o.  
   
     Los depósi t os de vehí cul os deber án cont ar  con una  
     cant i dad mí ni ma de ser vi c i os hi gi éni cos,  de acuer do 
     a l a s i gui ent e t abl a:  
   
                Buses                Taxi s Col ect i vos 
Ser vi c i os                          Menos de 
         Menos de 100  I ncr ement o    100    I ncr ement o 
           vehí cul os               vehí cul os 
   
Lavamanos   2         1 cada 100      1     1 cada 100 



                      vehí cul os              vehí cul os 
I nodor o     2         1 cada 100     1     1 cada 100 
                      vehí cul os              vehí cul os 
 
 
 
 
     Ar t í cul o 4. 13. 8.  Los depósi t os de vehí cul os podr án    DTO 270,  VI VI ENDA 
cont ener  en su i nt er i or  Ter mi nal es de Vehí cul os dando      Ar t .  úni co Nº  2 
cumpl i mi ent o a l a nor mat i va gener al  o especí f i ca que       D. O.  06. 03. 2004 
r esul t e apl i cabl e.  
 
 
 
 
                Ter mi nal es Ext er nos                        DTO 270,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  2 
     Ar t í cul o 4. 13. 9.  Los t er mi nal es ext er nos podr án       D. O.  06. 03. 2004 
l ocal i zar se en un r eci nt o pr i vado o en el  espaci o  
públ i co,  en est e úl t i mo caso pr evi a aut or i zaci ón  
muni ci pal  cor r espondi ent e.  
     El  ár ea de det enci ón t endr á una capaci dad l i mi t ada  
dest i nada al  est aci onami ent o de vehí cul os.  El  t i po de  
vehí cul o y l a super f i c i e r equer i da deber á const ar  en el   
i nf or me f avor abl e emi t i do por  el  Mi ni st er i o de  
Tr anspor t es y Tel ecomuni caci ones,  En est e t i po de  
t er mi nal  no podr án ef ect uar se ser vi c i os de aseo,   
mant enci ón o r epar aci ón de vehí cul os.  Los t er mi nal es  
ext er nos podr án cont empl ar  equi pami ent o par a l a at enci ón  
de conduct or es y per sonal  de ser vi c i o,  t al es como  
caset a,  sal a de descanso y/ o ser vi c i os hi gi éni cos,   
asi mi smo cuando se ubi quen en el  espaci o públ i co l a  
l ocal i zaci ón del  equi pami ent o deber á const ar  en l a  
r espect i va aut or i zaci ón muni ci pal .  
 
 
     Ar t í cul o 4. 13. 10.  Los t er mi nal es ext er nos se podr án   DTO 270,  VI VI ENDA 
l ocal i zar  en l as zonas en que el  I nst r ument o de            Ar t .  úni co Nº  2 
Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  admi t a como usos de suel o l os    D. O.  06. 03. 2004 
cor r espondi ent es a i nf r aest r uct ur a,  act i v i dades  
pr oduct i vas y equi pami ent o.  
     Sól o podr á r eal i zar se movi mi ent o de pasaj er os en  
l os t er mi nal es ext er nos,  cuando haya si do aut or i zado en  
el  i nf or me emi t i do por  el  Mi ni st er i o de Tr anspor t es y  
Tel ecomuni caci ones y s i empr e que ést os cont empl en l a  
debi da separ aci ón ent r e ár eas de ci r cul aci ón peat onal  y  
vehi cul ar ,  di seño de cr uces peat onal es,  condi ci ones de  
est aci onami ent o de l os buses y a l a habi l i t aci ón de  
par ader os y su cor r espondi ent e demar caci ón.  Todo el l o de  
acuer do a l o est i pul ado por  el  Manual  de Vi al i dad Ur bana  
( Redevu)  y el  Manual  de Señal i zaci ón de Tr ánsi t o.  
     Cuando el  t er mi nal  ext er no se empl ace en el  espaci o  
públ i co,  s i  ést e cor r esponde a un bi en naci onal  de uso  
públ i co dest i nado a vi al i dad,  l a super f i c i e de oper aci ón  
no podr á super ar  l os 300 met r os cuadr ados par a buses y  
l os 150 met r os cuadr ados par a aut omóvi l es.  
     Cuando el  t er mi nal  ext er no se empl ace en un bi en  
naci onal  de uso públ i co dest i nado a pl azas y ár eas  
ver des públ i cas,  como asi mi smo,  cuando se empl ace en  
pr edi os de domi ni o pr i vado,  l a super f i c i e de oper aci ón  
no podr á ser  super i or  a l os 450 met r os cuadr ados par a  



buses y l os 250 met r os cuadr ados par a aut omóvi l es.  
     Con t odo,  l os t er mi nal es ext er nos sól o podr án  
l ocal i zar se en pr edi os de domi ni o pr i vado cuando se  
r eal i ce en el l os movi mi ent o de pasaj er os y s i empr e que  
en el  mi smo pr edi o se empl ace un edi f i c i o de uso  
públ i co.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 13. 11.  Los pr oyect os de edi f i caci ón,        DTO 270,  VI VI ENDA 
t ant o de obr a nueva como de ampl i aci ón,  cuya act i v i dad     Ar t .  úni co Nº  2 
comer ci al  o de equi pami ent o i ncl uya l a l ocal i zaci ón de     D. O.  06. 03. 2004 
un t er mi nal  ext er no con movi mi ent o de pasaj er os al   
i nt er i or  del  pr edi o,  podr án descont ar  hast a un 30% l a  
cant i dad de est aci onami ent os exi gi dos por  el  I nst r ument o  
de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al .  
     Par a hacer  ef ect i vo est e benef i c i o,  se deber á  
pr esent ar  al  moment o de l a sol i c i t ud del  r espect i vo  
per mi so de edi f i caci ón ant e l a Di r ecci ón de Obr as  
Muni ci pal es,  l a aut or i zaci ón del  Mi ni st er i o de  
Tr anspor t es y Tel ecomuni caci ones que apr uebe l a  
l ocal i zaci ón del  t er mi nal  ext er no en el  pr edi o.  Est e  
benef i c i o t endr á vi genci a mi ent r as se mant enga el   
t er mi nal  aut or i zado.  En caso cont r ar i o,  se deber á  
const r ui r  el  por cent aj e de est aci onami ent os f al t ant es.  
 
 
           Est aci ones de I nt er cambi o Modal                  DTO 270,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  2 
     Ar t í cul o 4. 13. 12.  Las est aci ones de i nt er cambi o       D. O.  06. 03. 2004 
modal  podr án empl azar se en l as zonas en que el   
I nst r ument o de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  admi t a el  uso  
de suel o equi pami ent o de l as c l ases comer ci o o  
ser vi c i os.  Est as est aci ones deber án r esol ver  al  i nt er i or   
del  pr edi o l a t ot al i dad de l as c i r cul aci ones,   
est aci onami ent os y demás component es que se r equi er en  
par a su f unci onami ent o de acuer do a l o est i pul ado por  el   
Manual  de Vi al i dad Ur bana ( Redevu)  y el  Manual  de  
Señal i zaci ón de Tr ánsi t o.  
     En est e t i po de t er mi nal es no podr án ef ect uar se  
ser vi c i os de aseo,  car ga de combust i bl e,  mant enci ón o  
r epar aci ón de vehí cul os,  ni  podr án cont ener  t er mi nal es  
de vehí cul os ni  depósi t o de vehí cul os.  
 
 
     CAPI TULO 14  
     ESTABLECI MI ENTOS I NDUSTRI ALES O DE BODEGAJE 
 
     Ar t í cul o 4. 14. 1.  Los est abl eci mi ent os i ndust r i al es o  DTO 112,  VI VI ENDA 
de bodegaj e se cl asi f i car án según su r ubr o o gi r o de       Ar t .  úni co Nº  29 
act i v i dad par a l os ef ect os de l a r espect i va pat ent e.        D. O.  05. 01. 1993 
 
     Ar t í cul o 4. 14. 2.  Los est abl eci mi ent os i ndust r i al es o 
de bodegaj e ser án cal i f i cados caso a caso por  el  
Secr et ar í a Regi onal  Mi ni st er i al  de Sal ud r espect i va,  en    DTO 193,  VI VI ENDA 
consi der aci ón a l os r i esgos que su f unci onami ent o pueda    Ar t .  úni co Nº  17 
causar  a sus t r abaj ador es,  veci ndar i o y comuni dad;  par a    D. O.  13. 01. 2006 
est os ef ect os,  se cal i f i car án como si gue:  
 
     1.  Pel i gr oso:  el  que por  el  al t o r i esgo pot enci al  
per manent e y por  l a í ndol e emi nent ement e pel i gr osa,  
expl osi va o noci va de sus pr ocesos,  mat er i as pr i mas,  



pr oduct os i nt er medi os o f i nal es o acopi o de l os mi smos,  
pueden l l egar  a causar  daño de car áct er  cat ast r óf i co 
par a l a sal ud o l a pr opi edad,  en un r adi o que excede l os 
l í mi t es del  pr opi o pr edi o.  
     2.  I nsal ubr e o cont ami nant e:  el  que por  dest i naci ón 
o por  l as oper aci ones o pr ocesos que en el l os se 
pr act i can o por  l os el ement os que se acopi an,  dan l ugar  
a consecuenci as t al es como ver t i mi ent os,  
despr endi mi ent os,  emanaci ones,  t r epi daci ones,  r ui dos,  
que puedan l l egar  a al t er ar  el  equi l i br i o del  medi o 
ambi ent e por  el  uso desmedi do de l a nat ur al eza o por  l a 
i ncor por aci ón a l a bi ósf er a de sust anci as ext r añas,  que 
per j udi can di r ect a o i ndi r ect ament e l a sal ud humana y 
ocasi onen daños a l os r ecur sos agr í col as,  f or est al es,  
pecuar i os,  pi scí col as,  u ot r os.  
     3.  Mol est o:  aquel  cuyo pr oceso de t r at ami ent os de 
i nsumos,  f abr i caci ón o al macenami ent o de mat er i as pr i mas 
o pr oduct os f i nal es,  pueden ocasi onal ment e causar  daños 
a l a sal ud o l a pr opi edad,  y que nor mal ment e quedan 
ci r cunscr i t os al  pr edi o de l a pr opi a i nst al aci ón,  o 
bi en,  aquel l os que puedan at r aer  i nsect os o r oedor es,  
pr oduci r  r ui dos o v i br aci ones,  u ot r as consecuenci as,  
causando con el l o mol est i as que se pr ol onguen en 
cual qui er  per í odo del  dí a o de l a noche.  
     4.  I nof ensi vo:  aquel  que no pr oduce daños ni  
mol est i as a l a comuni dad,  per sonas o ent or no,  
cont r ol ando y neut r al i zando l os ef ect os del  pr oceso 
pr oduct i vo o de acopi o,  s i empr e dent r o del  pr opi o pr edi o 
e i nst al aci ones,  r esul t ando ést e i nocuo.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 14. 3.  Los est abl eci mi ent os a que se 
r ef i er e est e Capí t ul o deber án cumpl i r  con t odas l as 
demás di sposi c i ones de l a pr esent e Or denanza que l es 
sean apl i cabl es y sól o podr án est abl ecer se en l os 
empl azami ent os que det er mi ne el  i nst r ument o de 
pl ani f i caci ón t er r i t or i al  cor r espondi ent e,  y a f al t a de 
ést e,  en l os l ugar es que det er mi ne l a aut or i dad 
muni ci pal  pr evi o i nf or me f avor abl e de l a Secr et ar í a 
Regi onal  Mi ni st er i al  de Vi v i enda y Ur bani smo y del  
Ser vi c i o de Sal ud del  Ambi ent e,  r espect i vos.  
 
 
     Ar t í cul o 4. 14. 4.  Par a el  empl azami ent o de est os 
est abl eci mi ent os,  podr á r equer i r se l a pr esent aci ón 
pr evi a de un est udi o de i mpact o ambi ent al ,  el abor ado por  
pr of esi onal es especi al i st as,  en r azón ent r e ot r as,  de su 
enver gadur a,  o l a acumul aci ón de desechos o vol umen de 
al macenami ent o de el ement os,  o l a f r ecuenci a,  t i po y 
cant i dad de vehí cul os que i ngr esan o sal en de el l os,  o 
l as concent r aci ones de t r ánsi t o que pr ovoquen.  
     Est e est udi o deber á cont ar  con l a conf or mi dad de l a 
Secr et ar í a Mi ni st er i al  de Vi v i enda y Ur bani smo y demás 
or gani smos compet ent es según el  r ubr o del  
est abl eci mi ent o,  ent r e ot r os,  Tr anspor t e,  Def ensa,  
Super i nt endenci a de El ect r i c i dad y Combust i bl es ( SEC) .  
     Si  el  menci onado est udi o i ndi car a que se pr oduce 
i mpact o en el  ent or no,  el  r espect i vo est abl eci mi ent o se 
deber á ubi car  en l as zonas de act i v i dades mol est as,  
i nsal ubr es o pel i gr osas,  de acuer do a l a magni t ud y 
car act er í st i cas del  i mpact o.  



 
     Ar t í cul o 4. 14. 5.  Par a l a l ocal i zaci ón de est os 
est abl eci mi ent os en el  ár ea r ur al ,  se est ar á a l o 
pr evi st o en el  ar t í cul o 55 de l a Ley Gener al  de 
Ur bani smo y Const r ucci ones.  
 
     Ar t í cul o 4. 14. 6.  El  i nst r ument o de pl ani f i caci ón 
t er r i t or i al  o,  en su def ect o,  el  Di r ect or  de Obr as 
Muni ci pal es,  podr án exi gi r  que en l os desl i ndes de l os 
edi f i c i os o i nst al aci ones a que se r ef i er e est e 
Capí t ul o,  se pr ovean di sposi t i vos o el ement os que evi t en 
r ui dos,  vapor es,  sal pi cadur as y s i mi l ar es,  a l as 
pr opi edades veci nas y separ aci ones o di st anci ami ent os a 
desl i ndes,  mayor es que l os pr evi st os en l a pr esent e 
Or denanza.  
 
     Ar t í cul o 4. 14. 7.  La Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es 
exi gi r á que se acompañe a l a sol i c i t ud de per mi so,  
además de l os pl anos y ant ecedent es i ndi cados en el  
Tí t ul o 5 Capí t ul o 1 de est a Or denanza,  l o s i gui ent e:  
     1.  Pl anos que señal en l a di sposi c i ón,  ent r e ot r as,  
de l as maqui nar i as o i nst al aci ones o t r ansmi si ones,  a 
escal a no i nf er i or  de 1: 100.  
     2.  I ndi caci ón pr eci sa del  apr ovechami ent o de cur sos 
de agua exi st ent es,  f uer za mot r i z y l as medi das que se 
adopt ar án par a evi t ar  per j ui c i os a l as pr opi edades 
veci nas.  
 
     Ar t í cul o 4. 14. 8.  Las sal as de t r abaj o en que se 
ej ecut en f aenas pel i gr osas,  no podr án t ener  más de un 
pi so,  sal vo que di sposi c i ones o est r uct ur as especi al es 
el i mi nen el  pel i gr o;  y no podr án t ener  puer t as o 
vent anas a menos de 10 m de di st anci a a l as ví as 
públ i cas.  
     Asi mi smo cuando en un i nmuebl e se consul t en r eci nt os 
o l ocal es dest i nados a est os est abl eci mi ent os y a ot r os 
usos adi c i onal es,  se deber án di sponer  de accesos 
i ndependi ent es.  
 
     Ar t í cul o 4. 14. 9.  Los est abl eci mi ent os i ndust r i al es    DTO 112,  VI VI ENDA 
podr án consul t ar  f aenas en subt er r áneos o pi sos baj o el     Ar t .  úni co Nº  30 
ni vel  de l as cal l es,  s i empr e que l os l ocal es               D. O.  05. 01. 1993 
cor r espondi ent es cumpl an con l as condi ci ones 
exi gi das par a l os l ocal es habi t abl es en el  Tí t ul o 4 
Capí t ul os 1 y 3 de est a Or denanza.  
 
     Ar t í cul o 4. 14. 10.  Los l ocal es de t r abaj o t endr án una 
capaci dad vol umét r i ca no i nf er i or  a 10 m3 por  
t r abaj ador ,  sal vo que se j ust i f i que una r enovaci ón 
adecuada del  ai r e por  medi os mecáni cos.  
     Las vent anas deber án per mi t i r  una r enovaci ón mí ni ma 
de ai r e de 8 m3 por  hor a,  sal vo que se est abl ezcan 
medi os mecáni cos de vent i l aci ón.  
     En t odo caso,  l a vent i l aci ón de l os l ocal es de 
t r abaj o debe pr oyect ar se de maner a que pueda mant ener se 
en el l os una at mósf er a const ant ement e l i br e de vapor es,  
pol vo,  gases noci vos,  o un gr ado de humedad que no 
exceda al  del  ambi ent e ext er i or .  
 
     Ar t í cul o 4. 14. 11.  Los l ocal es de t r abaj o deben t ener  
puer t as de sal i da que abr an haci a el  ext er i or ,  en númer o 



suf i c i ent e par a per mi t i r  su f áci l  evacuaci ón.  
     Los est abl eci mi ent os i ndust r i al es que ocupen más de 
dos pi sos t endr án escal er as en númer o suf i c i ent e par a 
que no se pr oduzcan r ecor r i dos mayor es de 40 m par a 
l l egar  a una de el l as.  
 
     Ar t í cul o 4. 14. 12.  Los est abl eci mi ent os i ndust r i al es   DTO 40,  VI VI ENDA 
deber án est ar  dot ados de ser vi c i os hi gi éni cos,  a l o        Ar t .  úni co XVI  
menos con el  númer o de ar t ef act os exi gi dos por  el           D. O.  20. 06. 1995 
Mi ni st er i o de Sal ud par a l os l ugar es de t r abaj o,  de 
conf or mi dad a l a l egi s l aci ón vi gent e.  
     Se deber á consi der ar  asi mi smo,  espaci os e 
i nst al aci ones par a per sonas con di scapaci dad en l os 
est aci onami ent os,  c i r cul aci ones y ser vi c i os hi gi éni cos.  
     Los est abl eci mi ent os que ocupen más de 50 per sonas 
t endr án una sal a dest i nada a pr i mer os auxi l i os y 
t ambi én,  una sal a cuna cuando ocupen per sonal  f emeni no,  
en númer o super i or  a 20.  
 
     Ar t í cul o 4. 14. 13.  Las f ábr i cas de pr oduct os 
al i ment i c i os,  t al es como panader í as o dul cer í as,  t endr án 
sus mur os hast a una al t ur a no menor  de 1, 80 m y el  
pavi ment o de sus suel os const r ui dos con mat er i al  
i mper meabl e uni do,  s i n gr i et as y de f áci l  l avado,  y el  
r est o de l as par edes de f áci l  aseo.  
 
     Ar t í cul o 4. 14. 14.  Los pavi ment os de l os l ocal es en 
que se mani pul en sust anci as or gáni cas,  deben ser  
i mper meabl es y f áci l ment e l avabl es.  
 
     Ar t í cul o 4. 14. 15.  El  al macenami ent o de pr oduct os 
i nf l amabl es o f áci l ment e combust i bl es debe hacer se en 
l ocal es i ndependi ent es,  const r ui dos con r esi st enci a 
mí ni ma al  f uego de t i po a y en punt os al ej ados de l as 
escal er as y puer t as pr i nci pal es de sal i da.  
     En i gual  f or ma se di spondr á l a ubi caci ón de mot or es 
t ér mi cos.  
 
     Ar t í cul o 4. 14. 16.  Las di sposi c i ones cont eni das en 
est e Capí t ul o se ent ender án apl i cabl es si n per j ui c i o de 
l as que al  r espect o consul t en l as l eyes especi al es 
r el at i vas a hi gi ene y sal ubr i dad del  t r abaj o y l as del  
Códi go Sani t ar i o,  como asi mi smo l as de l os or gani smos 
compet ent es según el  r ubr o o c l asi f i caci ón del  
est abl eci mi ent o,  como l as nor mas de l a Super i nt endenci a 
de El ect r i c i dad y Combust i bl es ( SEC) ,  Mi ni st er i o de 
Def ensa,  u ot r os.  
 
     TI TULO 5  
     DE LA CONSTRUCCI ÓN 
 
     CAPI TULO 1  
     DE LOS PERMI SOS DE EDI FI CACI ON Y SUS TRAMI TES 
 
     Ar t í cul o 5. 1. 1.  Par a const r ui r ,  r econst r ui r ,           DTO 217,  VI VI ENDA 
r epar ar ,  al t er ar ,  ampl i ar  o demol er  un edi f i c i o,  o         Ar t .  úni co Nº  65 
ej ecut ar  obr as menor es,  se deber á sol i c i t ar  per mi so        D. O.  20. 02. 2002 
del  Di r ect or  de Obr as Munci pal es r espect i vo.  
 
 
     Ar t í cul o 5. 1. 2.  El  per mi so no ser á necesar i o          DTO 75,  VI VI ENDA 



cuando se t r at e de:                                         Ar t .  úni co Nº  102 
                                                           D. O.  25. 06. 2001 
                                                           NOTA 
     1.  Obr as de car áct er  no est r uct ur al  al  i nt er i or        DTO 217,  VI VI ENDA 
        de una vi v i enda.                                    Ar t .  úni co Nº  66 
                                                           D. O.  20. 02. 2002 
     2.  El ement os ext er i or es sobr epuest os que no  
        r equi er an ci mi ent os.  
 
     3.  Ci er r os i nt er i or es.  
 
     4.  Obr as de mant enci ón.  
 
     5.  I nst al aci ones i nt er i or es adi c i onal es a l as  
        r egl ament ar i ament e r equer i das,  s i n per j ui c i o  
        del  cumpl i mi ent o de l as nor mas t écni cas que  
        en cada caso cor r espondan,  t al es como:   
        i nst al aci ones de comput aci ón,  t el ef oní a,   
        músi ca,  i l umi naci ón decor at i va,  ai r e  
        acondi ci onado,  al ar mas,  cont r ol es de vi deo,  y  
        ot r as.  
 
     6.  Pi sci nas pr i vadas a más de 1, 5 m del  desl i nde  
        con pr edi os veci nos.   
 
        
     7.  I nst al aci ón de ant enas de t el ecomuni caci ones.  En   DTO 183,  VI VI ENDA 
        est e caso el  i nt er esado deber á pr esent ar  a l a      Ar t .  úni co Nº  12 
        Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es,  con una            D. O.  22. 03. 2005 
        ant el aci ón de al  menos 15 dí as,  un avi so de  
        i nst al aci ón,  adj unt ando l os s i gui ent es  
        document os:  
   
     a)  Pl ano que cumpl a con l o di spuest o en l os i nci sos 
        deci moqui nt o al  deci mosépt i mo del  ar t í cul o  
        2. 6. 3.  de l a pr esent e Or denanza.  Di cho pl ano  
        deber á ser  suscr i t o por  el  pr opi et ar i o del   
        pr edi o donde se ef ect uar á l a i nst al aci ón y por   
        el  oper ador  r esponsabl e de l a ant ena.  
   
     b)  Pl ano de est r uct ur a de l os sopor t es de l a ant ena 
        f i r mado por  un pr of esi onal  compet ent e.  
     c)  Aut or i zaci ón del  Mi ni st er i o de Tr anspor t es y  
        Tel ecomuni caci ones,  en conf or mi dad a l o  
        est abl eci do en l a l ey Nº  18. 168 Ley Gener al  de  
        Tel ecomuni caci ones.  
     d)  I nst r ument o en que const e el  cumpl i mi ent o de l os 
        r equi s i t os est abl eci dos por  l a Di r ecci ón Gener al  
        de Aer onáut i ca Ci vi l ,  cuando cor r esponda.  
   
     La i nst al aci ón de ant enas adosadas a edi f i c i os  
exi st ent es no r equer i r á del  menci onado avi so.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 5. 1. 3.  Dur ant e l a t r ami t aci ón de un          DTO 75,  VI VI ENDA 



per mi so de edi f i caci ón y con ant er i or i dad a su             Ar t .  úni co Nº  102 
obt enci ón,  podr án ej ecut ar se l as obr as pr el i mi nar es        D. O.  25. 06. 2001 
necesar i as,  conf or me a l os pr ocedi mi ent os que señal a  
est e ar t í cul o.  Par a t al  ef ect o,  el  pr opi et ar i o deber á  
sol i c i t ar  aut or i zaci ón a l a Di r ecci ón de Obr as  
Muni ci pal es,  acompañando una decl ar aci ón de domi ni o del   
i nmuebl e,  f ot ocopi a de l a sol i c i t ud de per mi so  
pr evi ament e i ngr esada y l os ant ecedent es que en cada  
caso se señal an:  
 
     1.  Par a i nst al aci ón de f aenas,  conexi ones  
        pr ovi sor i as a ser vi c i os públ i cos,  col ocaci ón  
        de ci er r os o andami os,  pr epar aci ón de canchas  
        o i nst al aci ones par a conf ecci ón de hor mi gón,   
        bodegas y of i c i nas de obr a u ot r os t r abaj os  
        de nat ur al eza anál oga,  se adj unt ar á un pl ano  
        de pl ant a de l as i nst al aci ones que i l ust r e el   
        empl azami ent o de l as const r ucci ones  
        pr ovi sor i as y sus accesos,  con i ndi caci ón del   
        ár ea de car ga y descar ga de mat er i al es.  
 
     2.  Par a l a i nst al aci ón de gr úa,  se adj unt ar á un  
        pl ano de empl azami ent o,  i ndi cando l os r adi os  
        de gi r o de oper aci ón de l a gr úa y una car t a  
        de r esponsabi l i dad del  pr of esi onal  o empr esa  
        encar gada de su mont aj e y oper aci ón,   
        señal ando l as Nor mas Técni cas que r egul ar án  
        l a act i v i dad.  
 
     3.  Par a l a ej ecuci ón de excavaci ones,   
        ent i baci ones y socal zados,  se adj unt ar á un  
        pl ano de l as excavaci ones,  con i ndi caci ón de  
        l as condi ci ones de medi aner í a y l as medi das  
        cont empl adas par a r esguar dar  l a segur i dad de  
        l os t er r enos y edi f i caci ones veci nas,  s i   
        f uer a el  caso.   
 
     Los pl anos consi gnados en l os númer os ant er i or es  
deber án ser  f i r mados por  pr of esi onal  compet ent e que a su  
vez haya suscr i t o l a sol i c i t ud de per mi so de  
edi f i caci ón.  Sól o l as ent i baci ones y socal zados  
r equi er en ser  f i r mados por  un ar qui t ect o o i ngeni er o.   
Los demás pl anos pueden ser  suscr i t os i ndi st i nt ament e  
por  el  ar qui t ect o,  el  i ngeni er o o el  const r uct or .   
 
     En caso necesar i o,  l as i nst al aci ones consi gnadas en  
el  númer o 1.  ant er i or  podr án aut or i zar se en un pr edi o  
di st i nt o al  de l a obr a,  adj unt ando l a aut or i zaci ón  
not ar i al  del  pr opi et ar i o del  pr edi o.  
 
 
 
     Ar t í cul o 5. 1. 4.  Cuando l os pr opi et ar i os sol i c i t en     DTO 75,  VI VI ENDA 
l os per mi sos que a cont i nuaci ón se i ndi can,  el  Di r ect or     Ar t .  úni co Nº  102 
de Obr as Muni ci pal es l os conceder á pr evi a ver i f i caci ón     D. O.  25. 06. 2001 
que se acompañe una decl ar aci ón si mpl e de domi ni o del       NOTA 
i nmuebl e,  además de l os ant ecedent es que par a cada caso  
se expr esa,  ut i l i zando l os pr ocedi mi ent os que cont empl a  
est e ar t í cul o:  
 
1.   Per mi so de Obr a Menor :                                  DTO 259,  VI VI ENDA 



                                                           Ar t .  1º  Nº  23 
A.    Cuando l as ampl i aci ones sean cal i f i cadas como         D. O.  16. 03. 2004 
     obr as menor es,  se conceder á un Per mi so de  
     Ampl i aci ón,  el  que ser á ot or gado por  el  Di r ect or   
     de Obr as Muni ci pal es,  en un pl azo máxi mo de 15  
     dí as,  par a cuyos ef ect os se deber án pr esent ar   
     l os s i gui ent es ant ecedent es:  
   
     1.  Sol i c i t ud f i r mada por  el  pr opi et ar i o y el   
        ar qui t ect o aut or  del  pr oyect o.  
     2.  Decl ar aci ón si mpl e del  pr opi et ar i o  
        mani f est ando ser  t i t ul ar  de domi ni o del   
        pr edi o.   
     3.  Fot ocopi a del  Cer t i f i cado de I nf or maci ones  
        Pr evi as.  
     4.  Decl ar aci ón si mpl e del  ar qui t ect o aut or  del   
        pr oyect o,  en que señal e que l a obr a menor   
        cumpl e con l as t odas l as nor mas de l a Ley  
        Gener al  de Ur bani smo y Const r ucci ones y de est a  
        Or denanza,  cuando cor r esponda.  
     5.  Cr oqui s de empl azami ent o,  a escal a,  en que se  
        gr af i que l a edi f i caci ón exi st ent e y l a obr a  
        menor ,  con i ndi caci ón de sus di st anci as haci a  
        l os desl i ndes r espect i vos,  i ncl uyendo l os  
        punt os de apl i caci ón de r asant es.  
     6.  Pl ano a escal a 1:  50,  en que se gr af i que pl ant a  
        gener al  y el evaci ones con l as cot as mí ni mas  
        i ndi spensabl es,  que per mi t an def i ni r  l os  
        aspect os f or mal es,  di mensi onal es y f unci onal es  
        de l a obr a menor  con i ndi v i dual i zaci ón de l os  
        r eci nt os y cuadr o de super f i c i es.  
     7.  Especi f i caci ones t écni cas r esumi das,  señal ando  
        l as par t i das más r el evant es de l a obr a.  
   
        Todos l os document os ant er i or es,  se ar chi var án  
        conj unt ament e con el  r espect i vo expedi ent e de  
        edi f i caci ón.  
        En est os casos,  se deber á pagar  el  der echo  
        muni ci pal  est abl eci do en el  númer o 2 del   
        ar t í cul o 130º  de l a Ley Gener al  de Ur bani smo y  
        Const r ucci ones.  
   
B.    Cuando l as obr as menor es cor r espondan a  
     modi f i caci ones de edi f i caci ones exi st ent es que  
     no al t er en su est r uct ur a,  con excepci ón de l as  
     señal adas en el  ar t í cul o 5. 1. 2.  de est a  
     Or denanza,  el  per mi so ser á ot or gado por  el   
     Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es,  en un pl azo  
     máxi mo de 15 dí as,  cont r a l a pr esent aci ón de una  
     f ot ocopi a del  Cer t i f i cado de I nf or maci ones  
     Pr evi as y una decl ar aci ón si mpl e del  pr of esi onal   
     compet ent e que l as hubi er e pr oyect ado,  en cuant o  
     a que ést as cumpl en con l a nor mat i va vi gent e,   
     descr i bi endo l as obr as,  i ndi cando el  pr esupuest o  
     y acompañando un cr oqui s de su ubi caci ón,  t odo  
     l o cual  se ar chi var á conj unt ament e con el   
     r espect i vo expedi ent e de edi f i caci ón.  En est os  
     casos,  se deber á pagar  el  der echo muni ci pal   
     est abl eci do en el  númer o 3 del  ar t í cul o 130º  de  
     l a Ley Gener al  de Ur bani smo y Const r ucci ones.  
 



     2.  Per mi so de Al t er aci ón,  Repar aci ón o  
Reconst r ucci ón.  
 
     Se ot or gar á per mi so par a al t er ar ,  r epar ar  o  
r econst r ui r  un edi f i c i o,  s i  l a i nt er venci ón ai s l adament e  
consi der ada cumpl e con t odas l as exi genci as de l a  
pr esent e Or denanza.  Par a est os ef ect os se deber á  
acompañar  pl anos y especi f i caci ones t écni cas de aquel l as  
par t es del  edi f i c i o que suf r an cambi os con r espect o a  
l os ant ecedent es pr i mi t i vament e apr obados.  Di chos pl anos  
di f er enci ar án con l í neas convenci onal es l as par t es no  
af ect adas,  l as par t es nuevas y l as que deben demol er se,   
a f i n de poder  ver i f i car  l as condi ci ones pr oyect adas de  
segur i dad y habi t abi l i dad.  Se acompañar á t ambi én  
pr esupuest o i nf or mat i vo de l as obr as cor r espondi ent es.   
Si  l a i nt er venci ón af ect ar e l a est r uct ur a de l a  
edi f i caci ón,  se deber á acompañar  l a memor i a de cál cul o y  
pl anos de est r uct ur a,  suscr i t os por  el  pr of esi onal   
compet ent e.  
 
     Tr at ándose de al t er aci ones consi st ent es en obr as de  
r est aur aci ón,  r ehabi l i t aci ón o r emodel aci ón de edi f i c i os  
l i gados a Monument os Naci onal es,  i nmuebl es o zonas de  
conser vaci ón hi st ór i ca,  t al  c i r cunst anci a deber á  
decl ar ar se en l a sol i c i t ud,  debi endo en est os casos,   
pr esent ar se l a aut or i zaci ón del  Consej o de Monument os  
Naci onal es o de l a Secr et ar í a Regi onal  Mi ni st er i al  de  
Vi v i enda y Ur bani smo r espect i va,  según cor r esponda.  
 
     3.  Aut or i zaci ón de Cambi o de Dest i no.                  DTO 217,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  67 
     El  pr opi et ar i o deber á acompañar  el  Cer t i f i cado de     b y c)  
     I nf or maci ones Pr evi as e i ndi car  s i  l a sol i c i t ud se    D. O.  20. 02. 2002 
r ef i er e a t oda o par t e de una edi f i caci ón exi st ent e,   
además de señal ar  el  dest i no r equer i do y acompañar  una  
decl ar aci ón si mpl e de domi ni o.   
 
     Si  par a el  menci onado cambi o de dest i no de l a  
edi f i caci ón se r equi er e al t er ar  o ampl i ar  el  edi f i c i o  
exi st ent e,  se deber á acompañar  l os ant ecedent es que par a  
cada caso se i ndi can en est e Capí t ul o.  
 
     El  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es i nf or mar á  
f avor abl ement e el  cambi o de dest i no,  s i  di cho cambi o  
cumpl e con el  uso de suel o,  l as nor mas de segur i dad  
est abl eci das en l os Capí t ul os 2 y 3 del  Tí t ul o 4 y l as  
demás nor mas que par a el  nuevo uso señal e l a pr esent e  
Or denanza y el  I nst r ument o de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al   
r espect i vo.  
 
     4.  Per mi so de Demol i c i ón.  
 
     La sol i c i t ud r espect i va deber á ser  f i r mada por  el      DTO 217,  VI VI ENDA 
pr opi et ar i o,  acompañando:                                   Ar t .  úni co Nº  67 d)  
                                                           D. O.  20. 02. 2002 
     a)  Decl ar aci ón si mpl e de domi ni o del  pr edi o en  
        que se empl aza l a edi f i caci ón obj et o de l a  
        demol i c i ón.  
     b)  Pl ano de empl azami ent o de l a edi f i caci ón  
        exi st ent e i ndi cando l o que se demol er á y  
        consi gnando en el  cuadr o de super f i c i es l o  



        que se conser va,  suscr i t o por  pr of esi onal   
        compet ent e.  
     c)  En caso de par eo,  i nf or me del  pr of esi onal   
        compet ent e.  
     d)  Pr esupuest o de l a demol i c i ón.  
        En caso de demol i c i ón compl et a de l a  
        edi f i caci ón,  pr evi ament e al  pago de l os  
        der echos muni ci pal es cor r espondi ent es deber á 
        adj unt ar se un cer t i f i cado de desr at i zaci ón  
        ot or gado por  el  Ser vi c i o de Sal ud que  
        cor r esponda.  
 
     Si  l as al t er aci ones,  l os cambi os de dest i no o l as  
demol i c i ones que se t r at an en est e ar t í cul o f uer an par t e  
de un pr oyect o mayor  que cont empl ar e obr as nuevas o  
ampl i aci ones,  l a sol i c i t ud r espect i va se podr á r equer i r   
conj unt ament e con el  per mi so de edi f i caci ón de di chas  
obr as nuevas o ampl i aci ones.  
 
     Tr at ándose de i nmuebl es de conser vaci ón hi st ór i ca o  
empl azados en zonas con t al  denomi naci ón,  con  
ant er i or i dad a l a pr esent aci ón de l a sol i c i t ud a que se  
r ef i er e est e ar t í cul o,  el  pr opi et ar i o deber á pr esent ar   
un i nf or me suscr i t o por  un ar qui t ect o en el  que se  
f undament en l as r azones de segur i dad o de f uer za mayor   
que har í an r ecomendabl e l a demol i c i ón de l a edi f i caci ón.   
En base a di cho i nf or me el  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es  
r esol ver á l a pr ocedenci a o no de l a demol i c i ón.  
 
     Si  di cha r esol uci ón f uer e f avor abl e,  el  pr opi et ar i o  
deber á sol i c i t ar  l a aut or i zaci ón del  Consej o de  
Monument os Naci onal es o de l a Secr et ar í a Regi onal   
Mi ni st er i al  de Vi v i enda y Ur bani smo r espect i va,  según  
cor r esponda.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 5. 1. 5.  Par a sol i c i t ar  al  Di r ect or  de Obr as   DTO 75,  VI VI ENDA 
Muni ci pal es l a apr obaci ón de ant epr oyect os de obr as de     Ar t .  úni co Nº  102 
edi f i caci ón,  deber án pr esent ar se l os s i gui ent es            D. O.  25. 06. 2001 
ant ecedent es:  
 
     1.  Sol i c i t ud,  f i r mada por  el  pr opi et ar i o y el   
        ar qui t ect o pr oyect i st a,  en l a cual  se  
        i ndi car á si  l as edi f i caci ones consul t adas se  
        acogen a det er mi nadas di sposi c i ones  
        especi al es o s i  se t r at a,  en t odo o par t e,  de  
        un edi f i c i o de uso públ i co,  como asi mi smo si   
        el  expedi ent e cuent a con i nf or me f avor abl e de  
        un Revi sor  I ndependi ent e.  
 
     2.  Fot ocopi a del  Cer t i f i cado de I nf or maci ones  
        Pr evi as,  sal vo que se i ndi que su f echa y  
        númer o en l a sol i c i t ud.  
 
     3.  Pl ano de ubi caci ón,  que señal e l a posi c i ón  



        r el at i va del  pr edi o r espect o de l os t er r enos  
        col i ndant es y del  espaci o públ i co.  Di cho  
        pl ano podr á consul t ar se dent r o del  pl ano  
        gener al  de conj unt o.  
 
     4.  Pl ano de empl azami ent o de el  o l os edi f i c i os,   
        en que apar ezca su si l uet a en sus par t es más  
        sal i ent es,  debi dament e acot ada y con  
        i ndi caci ón de sus di st anci as haci a l os  
        desl i ndes r espect i vos o ent r e edi f i c i os,  s i   
        cor r espondi er a,  i ncl uyendo l os punt os de  
        apl i caci ón de r asant es y sus cot as con  
        r el aci ón al  ni vel  de suel o nat ur al ,  i ndi cando  
        además l os accesos vehi cul ar es y peat onal es y  
        demás car act er í st i cas del  pr oyect o que  
        per mi t an ver i f i car  el  cumpl i mi ent o de l as  
        nor mas ur baní st i cas que l e sean apl i cabl es,   
        según su dest i no.  
 
     5.  Pl ant as esquemát i cas,  en que se i l ust r en l os  
        pi sos subt er r áneos,  el  pr i mer  pi so,  l as  
        pl ant as r epet i t i vas y demás pi sos super i or es,   
        según el  caso,  señal ando l as ár eas comunes,   
        s i  l as hubi er e.  
 
     6.  Si l uet as de l as el evaci ones que i l ust r en l os  
        punt os más sal i ent es,  su númer o de pi sos,  l a  
        l í nea cor r espondi ent e al  suel o nat ur al  y l a  
        r ect i f i cada del  pr oyect o,  l as r asant es en sus  
        punt os más cr í t i cos con i ndi caci ón de sus  
        cot as de ni vel  y sus di st anci ami ent os,  sal vo  
        que se i l ust r en en f or ma esquemát i ca en pl ano  
        anexo.  
 
     7.  Pl ano compar at i vo de sombr as,  en caso de  
        acoger se al  ar t í cul o 2. 6. 11.  de l a pr esent e  
        Or denanza.   
 
     8.  Cuadr o gener al  de super f i c i es edi f i cadas,   
        i ndi cando l as super f i c i es par ci al es  
        necesar i as según el  t i po de pr oyect o.  
 
     9.  Cl asi f i caci ón de l as const r ucci ones par a el   
        cál cul o de der echos muni ci pal es,  de acuer do  
        con l as especi f i caci ones t écni cas r esumi das  
        que per mi t an cl asi f i car l as.  
 
     10. I nf or me de Revi sor  I ndependi ent e,  s i  ést e  
        hubi er e si do cont r at ado.  
 
     Los ni vel es y super f i c i es decl ar adas ser án de  
r esponsabi l i dad del  pr of esi onal  compet ent e que suscr i be  
el  ant epr oyect o.  
 
     El  pr onunci ami ent o del  Di r ect or  de Obr as  
Muni ci pal es deber á r ecaer  sobr e l as nor mas ur baní st i cas  
apl i cabl es al  pr edi o.  Si  hubi er en obser vaci ones que  
f or mul ar ,  deber á pr oceder se conf or me al  ar t í cul o 1. 4. 9.   
de est a Or denanza.   
 
     En l os casos que se t r at ar e de un ant epr oyect o de  



l ot eo con const r ucci ón si mul t ánea,  en un sol o expedi ent e  
se deber án acompañar  l os ant ecedent es i ndi cados en el   
i nci so pr i mer o de est e ar t í cul o y l os señal ados en l os  
númer os 1,  2,  4. ,  5.  y 6.  del  ar t í cul o 3. 1. 4.  de est a  
Or denanza.   
 
     En l a et apa de ant epr oyect o,  l a cont r at aci ón de un  
Revi sor  I ndependi ent e si empr e ser á vol unt ar i a por  par t e  
del  pr opi et ar i o,  aun cuando se t r at e de un edi f i c i o de  
uso públ i co.  
 
 
 
     Ar t í cul o 5. 1. 6.  Par a l a obt enci ón del  per mi so de      DTO 75,  VI VI ENDA 
edi f i caci ón de obr a nueva se deber án pr esent ar  al           Ar t .  úni co Nº  102 
Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es l os s i gui ent es document os,    D. O.  25. 06. 2001 
en un ej empl ar :  
 
     1.  Sol i c i t ud f i r mada por  el  pr opi et ar i o y el   
        ar qui t ect o pr oyect i st a,  i ndi cando en el l a o  
        acompañando,  según cor r esponda,  l os  
        s i gui ent es ant ecedent es:  
 
        a)  Li st a de t odos l os document os y pl anos  
           numer ados que conf or man el  expedi ent e,   
           f i r mada por  el  ar qui t ect o pr oyect i st a.  
 
        b)  Decl ar aci ón si mpl e del  pr opi et ar i o de ser   
           t i t ul ar  del  domi ni o del  pr edi o.  
 
        c)  Las di sposi c i ones especi al es a que se  
           acoge el  pr oyect o,  en su caso.  
 
        d)  Los pr of esi onal es compet ent es que  
           i nt er vi enen en l os pr oyect os.  
 
        e)  Si  el  pr oyect o consul t a,  en t odo o par t e,   
           edi f i c i os de uso públ i co.  
 
        f )  Si  cuent a con i nf or me f avor abl e de un  
           Revi sor  I ndependi ent e y l a  
           i ndi v i dual i zaci ón de ést e.  
 
        g)  Si  cuent a con i nf or me f avor abl e de Revi sor       DTO 115,  VI VI ENDA 
           de Pr oyect o de Cál cul o Est r uct ur al  y l a         Ar t .  úni co N°  9 1)  
           i ndi v i dual i zaci ón de ést e.                       D. O.  03. 08. 2002 
                                                           NOTA 
        h)  Si  cuent a con ant epr oyect o apr obado y  
           v i gent e que haya ser vi do de base par a el   
           desar r ol l o del  pr oyect o,  acompañando  
           f ot ocopi a de l a r esol uci ón de apr obaci ón.  
 
     2.  Fot ocopi a del  Cer t i f i cado de I nf or maci ones  
        Pr evi as vi gent e o bi en del  que si r v i ó de base  
        par a desar r ol l ar  el  ant epr oyect o vi gent e y de  
        l a pl anchet a cat ast r al  s i  ést a hubi er e si do  
        pr opor ci onada .  
 
     3.  For mul ar i o úni co de est adí st i cas de  
        edi f i caci ón.  
 



     4.  I nf or me del  Revi sor  I ndependi ent e,  cuando  
        cor r esponda,  o del  ar qui t ect o pr oyect i st a,   
        baj o decl ar aci ón j ur ada,  en l os casos de  
        per mi sos de const r ucci ón de un pr oyect o  
        r ef er i do a una sol a v i v i enda o a una o más  
        v i v i endas pr ogr esi vas o i nf r aest r uct ur as  
        sani t ar i as.  
 
     5.  I nf or me f avor abl e de Revi sor  de Pr oyect o de        DTO 115,  VI VI ENDA 
        Cál cul o Est r uct ur al ,  cuando cor r esponda su         Ar t .  úni co N°  9 2)  
        cont r at aci ón.                                       D. O.  03. 08. 2002 
                                                           NOTA 
     6.  Cer t i f i cado de f act i bi l i dad de daci ón de  
        ser vi c i os de agua pot abl e y al cant ar i l l ado,   
        emi t i do por  l a empr esa de ser vi c i os  
        sani t ar i os cor r espondi ent e.  De no exi st i r   
        empr esa de ser vi c i os sani t ar i os en el  ár ea se  
        deber á pr esent ar  un pr oyect o de agua pot abl e  
        y al cant ar i l l ado,  apr obado por  l a aut or i dad  
        r espect i va.  
 
     7.  Pl anos de ar qui t ect ur a numer ados,  que deber án  
        cont ener  :  
 
        a)  Ubi caci ón del  pr edi o,  señal ando su  
           posi c i ón r el at i va r espect o de l os t er r enos  
           col i ndant es y espaci os de uso públ i co.   
           Est a i nf or maci ón gr áf i ca podr á consul t ar se  
           dent r o del  pl ano de empl azami ent o.  
 
        b)  Empl azami ent o de el  o l os edi f i c i os,  en  
           que apar ezca su si l uet a en sus par t es más  
           sal i ent es,  debi dament e acot ada y con  
           i ndi caci ón de sus di st anci as haci a l os  
           desl i ndes r espect i vos o ent r e edi f i c i os,   
           s i  cor r espondi er a,  i ncl uyendo l os punt os  
           de apl i caci ón de r asant es y sus cot as con  
           r el aci ón al  ni vel  de suel o nat ur al .  En  
           est e pl ano se i ndi car án,  además,  l os  
           accesos peat onal es y vehi cul ar es desde l a  
           ví a públ i ca.  
 
        c)  Pl ant a de t odos l os pi sos,  debi dament e  
           acot adas,  señal ando l os accesos especi al es  
           par a per sonas con di scapaci dad y el  o l os  
           dest i nos cont empl ados.  Las cot as deber án        DTO 177,  VI VI ENDA  
           ser  suf i c i ent es par a per mi t i r  cal cul ar  l a       Ar t .  1°  Nº  15 a)  
           super f i c i e edi f i cada de cada pl ant a.             D. O.  25. 01. 2003 
 
        d)  Cor t es y el evaci ones que i l ust r en l os  
           punt os más sal i ent es de l a edi f i caci ón,   
           sus pi sos y ni vel es i nt er i or es,  l a l í nea  
           de suel o nat ur al  y l a r ect i f i cada del   
           pr oyect o,  l as r asant es en sus punt os más 
           cr í t i cos con i ndi caci ón de sus cot as de  
           ni vel ,  sal vo que se i l ust r en en pl ano  
           anexo,  sus di st anci ami ent os y l a al t ur a de  
           l a edi f i caci ón.  En caso que haya  
           di f er enci as de ni vel  con el  t er r eno veci no  
           o con el  espaci o públ i co,  se i ndi car án l as  
           cot as de ést os y el  punt o de apl i caci ón de  



           l as r asant es.  Si  se t r at ar e de edi f i caci ón  
           cont i nua,  se acot ar á l a al t ur a de ést a,   
           sobr e l a cual  se apl i car án l as r asant es  
           r espect i vas a l a edi f i caci ón ai s l ada que  
           se per mi t a sobr e el l a.  Los cor t es  
           i ncl ui r án l as escal er as y ascensor es si   
           l os hubi er e,  l as cot as ver t i cal es  
           pr i nci pal es y l a al t ur a l i br e baj o l as  
           v i gas.  
 
        e)  Pl ant a de cubi er t as.  
 
        f )  Pl ano de ci er r o,  cuando el  pr oyect o l o  
           consul t e.  
 
     8.  Cuadr o de super f i c i es,  i ndi cando l as               DTO 177,  VI VI ENDA 
        super f i c i es par ci al es necesar i as según el  t i po     Ar t .  1°  Nº  15 b)  
        de pr oyect o y cál cul o de car ga de ocupaci ón de     D. O.  25. 01. 2003 
        acuer do a est as super f i c i es y a l os dest i nos  
        cont empl ados en el  pr oyect o.  
 
     9.  Pl ano compar at i vo de sombr as,  en caso de  
        acoger se al  ar t í cul o 2. 6. 11.  de l a pr esent e  
        Or denanza.   
 
    10.  Pr oyect o de cál cul o est r uct ur al  cuando             DTO 115,  VI VI ENDA 
        cor r esponda de acuer do con el  ar t í cul o 5. 1. 7.       Ar t .  úni co N°  9 3)  
        de l a pr esent e Or denanza.                           D. O.  03. 08. 2002 
                                                           NOTA 
    11.  Especi f i caci ones t écni cas de l as par t i das  
        cont empl adas en el  pr oyect o,  especi al ment e  
        l as que se r ef i er an al  cumpl i mi ent o de nor mas  
        cont r a i ncendi o o est ándar es pr evi st os en  
        est a Or denanza.   
 
    12.  Levant ami ent o t opogr áf i co,  debi dament e  
        acot ado,  con i ndi caci ón de ni vel es,  suscr i t o  
        por  un pr of esi onal  o t écni co compet ent e y  
        r ef r endado por  el  ar qui t ect o pr oyect i st a,   
        sal vo que di cha i nf or maci ón est é i ncor por ada  
        en l as pl ant as de ar qui t ect ur a.  
 
    13.  Est udi o de Ascensor es,  cuando cor r esponda.  
 
     Los ni vel es y super f i c i es decl ar adas ser án  
r esponsabi l i dad del  pr of esi onal  compet ent e suscr i pt or   
del  pr oyect o.  
 
     En l os di buj os de l as pl ant as,  cor t es y el evaci ones  
se empl ear á l a escal a 1: 50.  Si  l a pl ant a del  edi f i c i o  
t i ene una l ongi t ud mayor  de 50 m di cha escal a podr á ser   
1: 100.  En caso j ust i f i cado se admi t i r án pl anos a ot r a  
escal a.  
 
     Respect o de l os ant ecedent es i dent i f i cados con l os    DTO 115,  VI VI ENDA 
númer os 7. ,  8. ,  10.  y 11.  de est e ar t í cul o,  se agr egar án   Ar t .  úni co N°  9 4)  
dos nuevas copi as,  una vez que el  expedi ent e se            D. O.  03. 08. 2002 
encuent r e apt o par a el  ot or gami ent o del  per mi so.            NOTA 
 
     Las sol i c i t udes de per mi so de edi f i caci ón de l as  
const r ucci ones i ndust r i al es,  de equi pami ent o,  t ur i smo y  



pobl aci ones,  ubi cadas f uer a de l os l í mi t es ur banos,   
deber án acompañar  además de l os ant ecedent es que señal a  
est e ar t í cul o,  l os i nf or mes f avor abl es de l a Secr et ar í a  
Regi onal  del  Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo y del   
Ser vi c i o Agr í col a Ganader o.  
 
     Se ent i enden i ncl ui dos en el  per mi so de edi f i caci ón  
t odas l as aut or i zaci ones o l os per mi sos necesar i os par a  
l a ej ecuci ón de una obr a,  t al es como per mi sos de  
demol i c i ón,  i nst al aci ón de f aenas,  i nst al aci ón de gr úas  
y s i mi l ar es,  cuando se hayan adj unt ado l os ant ecedent es  
r espect i vos.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  pr i mer o t r ansi t or i o del  DTO 115,  Vi v i enda,  
publ i cado el  03. 08. 2002,  di spuso que l as modi f i caci ones 
i nt r oduci das a l a pr esent e nor ma r egi r án una vez 
t r anscur r i dos 180 dí as desde su publ i caci ón.  
 
 
 
     Ar t í cul o 5. 1. 7.  Las edi f i caci ones,  except uadas l as    DTO 115,  VI VI ENDA 
señal adas en el  i nci so f i nal  de est e ar t í cul o,  deber án     Ar t .  úni co N°  10 
ej ecut ar se conf or me a un pr oyect o de cál cul o               D. O.  03. 08. 2002 
est r uct ur al ,  el abor ado y suscr i t o por  un i ngeni er o         NOTA  
c i v i l  o por  un ar qui t ect o.  
     El  pr oyect o de cál cul o est r uct ur al  se pr esent ar á a  
l a Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es j unt o con l a sol i c i t ud  
de per mi so de edi f i caci ón,  acompañando l a memor i a de  
cál cul o y l os pl anos de est r uct ur a,  ambos f i r mados por   
el  pr of esi onal  compet ent e.  
     La memor i a de cál cul o deber á cont ener  l as  
i ndi caci ones si gui ent es:  
   
     1.  Car gas y sobr ecar gas ver t i cal es por  met r o  
cuadr ado ( f i j a o móvi l ) .  
     2.  Fuer zas hor i zont al es ( t al es como sol i c i t aci ones  
sí smi cas,  v i ent o,  empuj es l at er al es,  y sus t ot al es por   
pi sos) .  
     3.  Tensi ones admi t i das en l os mat er i al es y en el   
t er r eno y j ust i f i caci ón de est as úl t i mas.  
     4.  I ndi caci ón de l as condi ci ones de medi aner í a y,   
asi mi smo,  pr evi s i ones hechas par a r esguar dar  l a  
segur i dad de l os t er r enos y edi f i caci ones veci nas.  
   
     Los pl anos de est r uct ur a cont endr án l os s i gui ent es  
di buj os:  
   
     1.  Pl ant as de f undaci ones y de cada pi so o gr upo      RECTI FI CACI ON 
de pi sos i gual es,  a escal a ent r e 1: 100 y 1: 10.  En est os    a)  
pl anos se i ndi car á l a ubi caci ón de l os di st i nt os           D. O.  10. 08. 2002 
conduct os col ect i vos,  t al es como de vent i l aci ón  
ambi ent al ,  de evacuaci ón de gases de l a combust i ón y de  
basur a,  cuando f uer e necesar i o.   
     2.  Secci ones gener al es i ndi spensabl es par a def i ni r     RECTI FI CACI ON 
l as di ver sas par t es de l a est r uct ur a a escal a ent r e        b)  
1: 100 y 1: 10.                                               D. O.  10. 08. 2002 
     3.  Det al l es de const r ucci ón de f undaci ones,  l osas,     RECTI FI CACI ON 
vi gas,  ensambl es,  per f i l es y ot r os que sean necesar i os     c)  
par a l a buena ej ecuci ón de l a obr a,  a escal a ent r e         D. O.  10. 08. 2002 
1: 100 y 1: 10.  



     4.  Especi f i caci ones Técni cas de di seño que i ncl uyan  
l as car act er í st i cas de l os mat er i al es consi der ados en el   
pr oyect o,  zona sí smi ca donde se const r ui r á el  pr oyect o y  
el  t i po de suel o de f undaci ón,  de acuer do a l a  
c l asi f i caci ón de l a t abl a 4. 2 de l a NCh. 433.  
     5.  Det al l es de j unt as de di l at aci ón o separ aci ón  
ent r e cuer pos.  
   
     No cor r esponder á al  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es  
ni  al  Revi sor  I ndependi ent e r evi sar  l os pr oyect os de  
cál cul o est r uct ur al .  
     Se except úan de l a obl i gaci ón de cont ar  con  
pr oyect o de cál cul o est r uct ur al ,  l as edi f i caci ones cuya  
super f i c i e sea menor  de 100 m2,  l as obr as menor es y l as  
edi f i caci ones de l as c l ases C,  D,  E y F,  cuya car ga de  
ocupaci ón sea i nf er i or  a 20 per sonas,  s i empr e que en l a  
sol i c i t ud de per mi so de edi f i caci ón el  pr opi et ar i o dej e  
const anci a que l a obr a se ej ecut ar á conf or me a l as  
di sposi c i ones del  Capí t ul o 6 de est e mi smo Tí t ul o.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  pr i mer o t r ansi t or i o del  DTO 115,  Vi v i enda,  
publ i cado el  03. 08. 2002,  di spuso que l as modi f i caci ones 
i nt r oduci das a l a pr esent e nor ma r egi r án una vez 
t r anscur r i dos 180 dí as desde su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 5. 1. 8.  Todo ant epr oyect o o pr oyect o          DTO 75,  VI VI ENDA 
deber á ser  f i r mado conf or me a l o di spuest o en el            Ar t .  úni co Nº  104 
ar t í cul o 1. 2. 2.  Cada pr of esi onal  que i nt er venga en l os     D. O.  25. 06. 2001 
pr oyect os y obr as ser á r esponsabl e por  l os document os y    NOTA 
pl anos que suscr i ba,  en sus r espect i vos ámbi t os de  
compet enci a.  
 
     Desde el  i ni c i o de l a obr a,  el  const r uct or  a car go  
deber á mant ener  en l a mi sma el  Li br o de Obr as a que se  
r ef i er e el  ar t í cul o 1. 2. 7.  de est a Or denanza y di sponer   
de l as medi das de gest i ón y cont r ol  de cal i dad a que se    DTO 217,  VI VI ENDA 
r ef i er e el  ar t í cul o 1. 2. 9.  Ambos document os deber án        Ar t .  úni co Nº  68 
pr esent ar se ant e l a Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es al       D. O.  20. 02. 2002 
moment o de l a r ecepci ón de l as obr as.  
 
     El  const r uct or  y el  i nspect or  t écni co,  en su caso,   
deber án suscr i bi r  el  Li br o de Obr as al  dar  i ni c i o a l os  
t r abaj os de const r ucci ón del  pr oyect o.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 5. 1. 9.  No se podr á aut or i zar  en l as par t es   DTO 112,  VI VI ENDA 
que est én f uer a de l a l í nea de edi f i caci ón:                 Ar t .  úni co Nº  31 
    1.  Reconst r ui r  t odo o par t e del  cuer po del  edi f i c i o    D. O.  05. 01. 1993 
compr endi do ent r e el  mur o de f achada y l a pr i mer a 
est r uct ur a r esi st ent e i nt er i or  par al el a a l a f achada,  o 
ent r e aquel  mur o de f achada y l a l í nea de edi f i caci ón.  
     2.  Ej ecut ar  al t er aci ones en el  mur o de f achada que 
i mpl i quen l a r enovaci ón de di cha par ed en más de l a 



mi t ad de su super f i c i e,  o de sus ci mi ent os en más de l a 
mi t ad de su l ongi t ud.  
     3.  Const r ui r  un nuevo pi so sobr e un edi f i c i o 
exi st ent e,  en cual qui er a ext ensi ón de l a par t e 
compr endi da ent r e l a l í nea de edi f i caci ón exi st ent e 
y l a l í nea of i c i al ;  s i  el  edi f i c i o est uvi er e ubi cado 
de acuer do con est a úl t i ma l í nea,  podr á aut or i zar se 
l a edi f i caci ón de un nuevo pi so,  conj unt ament e con l a 
ej ecuci ón de l as obr as de r ef uer zo que f uer en 
necesar i as en el  edi f i c i o exi st ent e.  
     No se aut or i zar án const r ucci ones de ni ngún t i po 
debaj o de l as l í neas de al t a t ensi ón ni  dent r o de l a 
f r anj a de ser vi dumbr e de l as mi smas.  
 
     Ar t í cul o 5. 1. 10.  Par a l a apl i caci ón del                DTO 75,  VI VI ENDA 
coef i c i ent e de ocupaci ón de suel o,  l a super f i c i e           Ar t .  úni co Nº  105 
edi f i cada del  pr i mer  pi so de l a edi f i caci ón se             D. O.  25. 06. 2001 
det er mi nar á conf or me al  pr ocedi mi ent o que est abl ece  
el  ar t í cul o 5. 1. 11.  
 
 
     Ar t í cul o 5. 1. 11.  La super f i c i e edi f i cada de una       DTO 75,  VI VI ENDA 
const r ucci ón compr ender á l a suma de l as s i gui ent es         Ar t .  úni co Nº  105 
super f i c i es par ci al es:                                      D. O.  25. 06. 2001 
 
     1.  En cada pi so,  el  100% de l a super f i c i e  
        const r ui da,  t echada y l at er al ment e cer r ada en  
        f or ma t ot al ,  medi da desde l a car a ext er i or  de  
        l os mur os per i met r al es,  i ncl uyendo t odos sus  
        el ement os except o l os vací os y duct os  
        ver t i cal es.  En el  caso de escal er as,  sól o se  
        cal cul ar á su super f i c i e edi f i cada en cada  
        pi so si  ést as no f or man par t e de una ví a de  
        evacuaci ón.  
 
     2.  En cada pi so,  el  50% de l a super f i c i e  
        const r ui da,  t echada y l at er al ment e abi er t a,   
        s i empr e que su pr of undi dad no sea super i or  al   
        f r ent e abi er t o,  debi endo consi der ar  como  
        super f i c i e compl et a el  ár ea que sobr epase  
        di cha pr of undi dad.  
 
     En cada pi so no se cont abi l i zar án l as super f i c i es  
abi er t as cuya cubi er t a est é en vol ado por  dos o más  
l ados conver gent es,  l as j ar di ner as ext er i or es y l os  
espaci os cubi er t os y abi er t os del  pr i mer  pi so que sean  
de uso común.  
 
     En el  caso de pl anos i ncl i nados,  l a super f i c i e  
edi f i cada se det er mi nar á por  el  ár ea def i ni da en un  
pl ano par al el o al  pi so t r azado a l a al t ur a de 1, 60 m  
sobr e él .   
 
     En el  caso de cuer pos sal i ent es,  se comput ar á l a  
super f i c i e hor i zont al  de el l os s i  su al t ur a l i br e  
i nt er i or  es i gual  o super i or  a 1, 60 m.  
 
 
 
     Ar t í cul o 5. 1. 12.  Par a l a apl i caci ón del  coef i c i ent e   DTO 75,  VI VI ENDA 
de const r uct i bi l i dad debe pr esent ar se el  cál cul o de        Ar t .  úni co Nº  105 



super f i c i e edi f i cada separ ado en super f i c i e edi f i cada      D. O.  25. 06. 2001 
sobr e el  t er r eno nat ur al  o el  suel o r esul t ant e del   
pr oyect o si  ést e f uer e más baj o que el  t er r eno nat ur al   
y super f i c i e edi f i cada en subt er r áneo,  par a l os ef ect os  
de no cont abi l i zar  est a úl t i ma.   
 
     Con t odo,  cuando en l os subt er r áneos se cont empl en    DTO 177,  VI VI ENDA 
uni dades con dest i no r esi denci al ,  l as super f i c i es út i l es   Ar t .  1°  Nº  16 
de est as uni dades deber án cont abi l i zar se par a el            D. O.  25. 01. 2003 
coef i c i ent e de const r uct i bi l i dad.  
 
 
     Ar t í cul o 5. 1. 13.  Par a det er mi nar  el  ni vel  de suel o    DTO 75,  VI VI ENDA 
nat ur al  en aquel l os t er r enos que han si do i nt er veni dos     Ar t .  úni co Nº  105 
ar t i f i c i al ment e,  se t r azar á un pl ano i magi nar i o que l o     D. O.  25. 06. 2001 
r eempl ace,  r esul t ant e de t omar  l a i nf or maci ón              NOTA 
t opogr áf i ca ant er i or  a l a i nt er venci ón,  o bi en se  
deduci r á medi ant e l a t opogr af í a c i r cundant e en un pl ano  
r ef r endado por  pr of esi onal  compet ent e.  
 
     En el  caso de l ot eos que por  r azones t écni cas  
j ust i f i cadas modi f i quen l os ni vel es del  t er r eno medi ant e  
r el l enos o desmont es,  el  ni vel  de suel o r esul t ant e  
gr af i cado en el  pl ano de l ot eo se t omar á como suel o        DTO 217,  VI VI ENDA 
nat ur al .  En casos punt ual es de mont í cul os o                Ar t .  úni co Nº  69 
depr esi ones nat ur al es del  t er r eno,  que af ect en a un        D. O.  20. 02. 2002 
sect or  de un pr edi o,  el  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es  
podr á aut or i zar  empar ej ami ent os del  suel o,   
consi der ándose en est e caso el  t er r eno empar ej ado como  
suel o nat ur al  del  pr oyect o.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 5. 1. 14.  Par a el  cál cul o del  pago de l os      DTO 75,  VI VI ENDA 
der echos muni ci pal es a que se r ef i er e el  ar t í cul o 130      Ar t .  úni co Nº  105 
de l a Ley Gener al  de Ur bani smo y Const r ucci ones,  se        D. O.  25. 06. 2001 
apl i car á el  s i gui ent e pr ocedi mi ent o:                        NOTA 
 
     1.  Par a det er mi nar  l a c l asi f i caci ón de l as  
        const r ucci ones a que se r ef i er e el  ar t í cul o  
        127 de l a c i t ada Ley Gener al ,  se consi der ar á  
        l a est r uct ur a pr edomi nant e y l a cat egor í a de  
        l a edi f i caci ón o de sus sect or es en caso que  
        cont empl e di f er ent es cat egor í as.   
 
     2.  En el  caso de uni dades r epet i das con dest i no       DTO 193,  VI VI ENDA 
        habi t aci onal  a que al ude el  ar t í cul o 131º  l a       Ar t .  úni co Nº  18 
        Ley Gener al  de Ur bani smo y Const r ucci ones,  l as     D. O.  13. 01. 2006 
        pr i mer as dos uni dades r epet i das no t endr án  
        der echo a descuent o.  Las si gui ent es 3 a 5  
        uni dades t endr án una di smi nuci ón del  pago de  
        der echos del  10%;  l as s i gui ent es 6 a 10 uni dades 
        una di smi nuci ón del  20%;  l as s i gui ent es 11 a  
        20 uni dades una di smi nuci ón del  30%;  l as  
        s i gui ent es 21 a 40 uni dades una di smi nuci ón  
        del  40% y t odas l as r epet i c i ones si gui ent es  



        t endr án der echo a una di smi nuci ón del  50%.  
 
        En el  caso de edi f i c i os,  l a det er mi naci ón de  
        l os pi sos t i pos que se r epi t en,  se cal cul ar á  
        par a cada edi f i c i o i ndependi ent ement e.  
 
     3.  Par a l os ef ect os del  pago de l os der echos          DTO 217,  VI VI ENDA 
        muni ci pal es cor r espondi ent es,  se est ar á a          Ar t .  úni co Nº  70 
        l a t abl a de cost os uni t ar i os por  met r o cuadr ado    D. O.  20. 02. 2002 
        de const r ucci ón conf ecci onada por  el  Mi ni st er i o  
        de Vi v i enda y Ur bani smo.  
 
     4.  Si  en un mi smo expedi ent e se sol i c i t an var i os  
        t r ámi t es o t i pos de obr as,  s i mul t ánea o  
        conj unt ament e,  el  pago de l os der echos  
        muni ci pal es se cal cul ar á sobr e l a base de  
        cada uno de di chos t r ámi t es.  
 
     5.  En el  caso de modi f i caci ones de pr oyect o,           DTO 217,  VI VI ENDA 
        a que se r ef i er e el  númer o 6 de l a menci onada      Ar t .  úni co Nº  70 
        Tabl a del  ar t í cul o 130,  el  pr esupuest o se          D. O.  20. 02. 2002 
        cal cul ar á pr opor ci onal ment e r espect o de l a  
        super f i c i e edi f i cada que hubi er e modi f i cado  
        su est r uct ur a.  En caso de aument o de super f i c i es,  
        se cobr ar á por  ést as l o pr evi st o en el  númer o  
        2 de l a mi sma Tabl a.  
 
     6.  Las f aci l i dades de pago en cuot as bi mest r al es  
        o t r i mest r al es a que se r ef i er e el  i nci so  
        segundo del  ar t í cul o 128 de l a c i t ada Ley  
        Gener al ,  ser án r esuel t as por  el  Di r ect or  de  
        Obr as Muni ci pal es.  Tr at ándose de pr oyect os  
        que se const r ui r án por  par t es,  se podr án  
        acor dar  f aci l i dades de pago en cuot as  
        r el aci onadas con l a f echa de i ni c i o de cada  
        par t e,  debi endo,  en t odo caso,  encont r ar se  
        pagados l os der echos de cada par t e ant es de  
        su r ecepci ón def i ni t i va.  
 
     7.  Una vez concl ui do el  pr oceso de r evi s i ón del   
        expedi ent e por  par t e de l a Di r ecci ón de Obr as  
        Muni ci pal es o cuando se t r at e de sol i c i t udes  
        que deban r esol ver se si n más t r ámi t e,  di cha  
        Di r ecci ón deber á emi t i r  el  Gi r o de I ngr esos  
        Muni ci pal es par a el  pago de l os der echos  
        r espect i vos.  
 
     En l os casos que un per mi so cuent e con i nf or me  
f avor abl e de un Revi sor  I ndependi ent e,  l os der echos  
muni ci pal es se r educi r án en un 30%.  Si  l a Di r ecci ón de  
Obr as Muni ci pal es hubi er e di spuest o l a consi gnaci ón de  
al gún mont o al  moment o de i ngr esar  l a sol i c i t ud de  
apr obaci ón del  ant epr oyect o o l a sol i c i t ud de per mi so,   
di cho mont o se descont ar á del  der echo muni ci pal  que  
cor r esponda por  el  per mi so.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  



 
 
     Ar t í cul o 5. 1. 15.  En l a sol i c i t ud de per mi so de        DTO 75,  VI VI ENDA 
edi f i caci ón se i ncl ui r á un i nf or me sobr e l a cal i dad del     Ar t .  úni co Nº  105 
subsuel o o sobr e posi bl es r i esgos pr oveni ent es de l as      D. O.  25. 06. 2001 
ár eas ci r cundant es y l as medi das de pr ot ecci ón que se  
adopt ar án,  en su caso,  s i  l o hubi er e r equer i do el   
Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es en el  Cer t i f i cado de  
I nf or maci ones Pr evi as.  
 
 
 
     Ar t í cul o 5. 1. 16.  Una vez pagados l os der echos         DTO 75,  VI VI ENDA 
det er mi nados por  el  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es se       Ar t .  úni co Nº  105 
ent r egar á al  i nt er esado,  dent r o de l os t r es dí as hábi l es   D. O.  25. 06. 2001 
si gui ent es a aquél  en que se ef ect uó el  pago,  un car t ón  
con l a i dent i f i caci ón del  per mi so y de l os pr of esi onal es  
compet ent es,  un ej empl ar  de l a bol et a del  per mi so,  del   
pr oyect o y su r espect i vo l egaj o de ant ecedent es,  s i n  
per j ui c i o del  t i mbr aj e de ot r as copi as que se sol i c i t en.   
Ot r o ej empl ar  s i mi l ar  se ar chi var á en l a Di r ecci ón de  
Obr as Muni ci pal es.  Se agr egar án a est e l egaj o,  al   
moment o de l a r ecepci ón de l as r espect i vas obr as,  l os  
ant ecedent es y cer t i f i cados a que se r ef i er e el  ar t í cul o  
5. 2. 6.   
 
     El  car t ón i dent i f i cat or i o del  per mi so señal ado en  
el  i nci so ant er i or  deber á ubi car se,  debi dament e  
pr ot egi do,  en l ugar  v i s i bl e en el  f r ent e de l a obr a.   
 
     Ser á r esponsabi l i dad del  const r uct or  mant ener  en el   
l ugar  de l a obr a,  dur ant e t odo el  t i empo de ej ecuci ón de  
ést a,  a di sposi c i ón de l os pr of esi onal es compet ent es y  
de l os i nspect or es de l a Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es,   
un l egaj o compl et o de ant ecedent es,  l a copi a de l a  
bol et a de per mi so,  el  Li br o de Obr as y el  document o en  
que const e l a f or mul aci ón de l as medi das de gest i ón y  
cont r ol  de cal i dad que se adopt ar án dur ant e l a  
const r ucci ón de l a obr a.  
 
 
 
     Ar t í cul o 5. 1. 17.  Si  después de concedi do un per mi so   DTO 75,  VI VI ENDA 
y ant es de l a r ecepci ón de l as obr as,  hubi er e necesi dad    Ar t .  úni co Nº  105 
de modi f i car  un pr oyect o apr obado,  se deber án pr esent ar     D. O.  25. 06. 2001 
ant e el  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es l os s i gui ent es       NOTA 
ant ecedent es:  
 
     1.  Sol i c i t ud de modi f i caci ón de pr oyect o,   
        f i r mada por  el  pr opi et ar i o y el  ar qui t ect o,   
        i ndi cando si  hay cambi o de dest i no de t oda o  
        par t e de l a edi f i caci ón.  
 
     2.  Li st a de l os document os que se agr egan,  se  
        r eempl azan o se el i mi nan con r espect o al   
        expedi ent e or i gi nal ,  f i r mada por  el   
        ar qui t ect o.  
 
     3.  Cer t i f i cado de I nf or maci ones Pr evi as en caso  
        de ampl i aci ones de super f i c i e.  
 



     4.  Li st a de modi f i caci ones,  r ef er i das a cada  
        pl ano,  f i r mada por  el  ar qui t ect o.  
 
     5.  Pl anos con l as modi f i caci ones,  i ndi cando en  
        el l os o en esquema adj unt o l os cambi os con  
        r espect o al  pr oyect o or i gi nal ,  f i r mados por   
        el  ar qui t ect o y el  pr opi et ar i o.  
 
     6.  Cuadr o de super f i c i es i ndi v i dual i zando l as  
        ár eas que se modi f i can,  l as que se ampl í an o  
        di smi nuyen en su caso.  
 
     7.  Especi f i caci ones t écni cas de l as                   DTO 217,  VI VI ENDA 
        modi f i caci ones,  s i  cor r espondi er e,  f i r madas por     Ar t .  úni co Nº  71 
        el  ar qui t ect o y el  pr opi et ar i o.                     D. O.  20. 02. 2002 
 
     8.  Pr esupuest o de obr as compl ement ar i as,  s i  l as  
        hubi er e.  
 
     9.  Fot ocopi a del  per mi so ant er i or .                     DTO 217,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  71 
     Una vez apr obados y par a t odos l os ef ect os l egal es,    D. O.  20. 02. 2002 
l os nuevos ant ecedent es r eempl azar án a l os document os  
or i gi nal es.  
 
    10.  I nf or me f avor abl e de Revi sor  I ndependi ent e,         DTO 115,  VI VI ENDA 
cuando cor r esponda.                                         Ar t .  úni co N°  11 
                                                           D. O.  03. 08. 2002 
    11.  Fi r ma del  pr oyect i st a de cál cul o est r uct ur al  e     NOTA 1 
i nf or me f avor abl e de Revi sor  de Pr oyect o de Cál cul o  
Est r uct ur al ,  cuando cor r esponda.  
 
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar án en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
NOTA 1:  
     El  Ar t .  pr i mer o t r ansi t or i o del  DTO 115,  Vi v i enda,  
publ i cado el  03. 08. 2002,  di spuso que l as modi f i caci ones 
i nt r oduci das a l a pr esent e nor ma r egi r án una vez 
t r anscur r i dos 180 dí as desde su publ i caci ón.  
 
 
 
     Ar t í cul o 5. 1. 18.  Si  en el  t i empo que medi e ent r e      DTO 75,  VI VI ENDA 
el  ot or gami ent o del  per mi so y l a r ecepci ón de una obr a,     Ar t .  úni co Nº  105 
se modi f i can l as nor mas de l a pr esent e Or denanza o de      D. O.  25. 06. 2001 
l os I nst r ument os de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al ,  el           NOTA 
pr opi et ar i o podr á sol i c i t ar  acoger se a l as nuevas  
di sposi c i ones,  par a cuyo ef ect o,  s i  pr ocedi er e,  se  
t r ami t ar á una modi f i caci ón al  r espect i vo pr oyect o.  Si  se  
opt ar e por  est o,  se apl i car án al  pr oyect o o a l a par t e  
de ést e que se modi f i ca,  di chas di sposi c i ones y l os  
demás aspect os de l a nueva nor mat i va que di gan r el aci ón  
di r ect a con l as modi f i caci ones.  
 
     En el  mi smo per í odo señal ado en el  i nci so             DTO 217,  VI VI ENDA 
ant er i or ,  el  pr opi et ar i o podr á modi f i car  el  pr oyect o en    Ar t .  úni co N°  72 



const r ucci ón en base a l as mi smas nor mas con que ést e      D. O.  20. 02. 2002 
f ue apr obado,  s i empr e que l a modi f i caci ón no cont empl e     RECTI FI CACI ON  
un aument o de super f i c i e edi f i cada mayor  al  5% o nuevos    D. O.  19. 03. 2002 
dest i nos no admi t i dos por  l a nor mat i va vi gent e al   
moment o de sol i c i t ar  l a modi f i caci ón.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 5. 1. 19.  No podr á i ni c i ar se obr a al guna       DTO 75,  VI VI ENDA 
ant es de cont ar  con el  per mi so o aut or i zaci ón de l a        Ar t .  úni co Nº  105 
Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es cor r espondi ent e,  con        D. O.  25. 06. 2001 
excepci ón de aquel l as expr esament e señal adas en el   
ar t í cul o 5. 1. 2.  de est e mi smo Capí t ul o y aquel l as que  
no r equi er en per mi so conf or me a l a l egi s l aci ón vi gent e.  
 
 
 
     Ar t í cul o 5. 1. 20.  Si  dur ant e el  cur so de l a            DTO 75,  VI VI ENDA 
ej ecuci ón de una obr a cesar e o desi st i er e en sus           Ar t .  úni co Nº  106 
f unci ones al guno o al gunos de l os pr of esi onal es            D. O.  25. 06. 2001 
compet ent es que hayan suscr i t o el  l egaj o de ant ecedent es   NOTA 
sanci onado por  el  per mi so r espect i vo,  el  pr opi et ar i o  
est ar á obl i gado a i nf or mar  de i nmedi at o est e hecho a l a  
Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es,  i ndi cando l a f echa del   
cese o desi st i mi ent o de f unci ones.  No se podr á pr osegui r   
l a ej ecuci ón de l a obr a,  en t ant o no haya si do nomi nado  
el  nuevo pr of esi onal  r esponsabl e.  
 
     El  pr opi et ar i o t endr á un pl azo de 15 dí as             DTO 217,  VI VI ENDA 
cont ados desde l a f echa señal ada en el  i nci so ant er i or ,     Ar t .  úni co Nº  73 
par a comuni car  a l a Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es el       D. O.  20. 02. 2002 
nombr e del  o de l os nuevos pr of esi onal es r esponsabl es,   
qui enes deber án suscr i bi r  l a comuni caci ón en señal  de  
acept aci ón de l os car gos que asumen y dej ar  const anci a  
del  cambi o de pr of esi onal es en l a car át ul a o al  i ni c i o  
del  l i br o de obr as.  
 
     Conj unt ament e con l a comuni caci ón a que se r ef i er e  
el  i nci so ant er i or ,  el  pr opi et ar i o acompañar á un act a,   
donde const e el  avance f í s i co por  par t i das de l a obr a y  
l as obser vaci ones t écni cas si  l as hubi er e,  suscr i t a  
t ant o por  l os pr of esi onal es que cesar on o desi st i er on en  
sus f unci ones como por  aquel l os que asuman l os car gos.   
Si  en el  act a no const ar en l as f i r mas de l os  
pr of esi onal es que cesar on o desi st i er on,  el  Di r ect or  de  
Obr as Muni ci pal es pr oceder á a c i t ar l os por  car t a  
cer t i f i cada,  par a que concur r an a f i r mar l a o pr esent en  
ot r a act a dent r o del  pl azo de 15 dí as cont ados desde l a  
f echa de emi si ón de l a car t a cer t i f i cada.  
 
     Si  l os pr of esi onal es ci t ados,  al  concur r i r  ant e l a  
Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es,  di scr epar en del   
cont eni do del  act a,  como asi mi smo,  s i  pr esent ar en un  
act a que di f i er a de l a adj unt ada por  el  pr opi et ar i o,  el   
Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es,  con l os ant ecedent es que  
di sponga,  i nspecci onar á l a obr a y pr oceder á a l evant ar   



un act a def i ni t i va en l a que const e el  est ado de avance  
f í s i co por  par t i das de l a obr a y l as obser vaci ones  
t écni cas si  l as hubi er e.  Si  l os pr of esi onal es ci t ados no  
concur r i er en ant e l a Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es ni   
pr esent ar en ot r a act a dent r o del  pl azo i ndi cado,  se  
ent ender á que acept an el  act a acompañada por  el   
pr opi et ar i o.  
 
     Si  dur ant e el  cur so de l a ej ecuci ón de una obr a  
ést a cambi ar e de pr opi et ar i o,  el  nuevo pr opi et ar i o  
deber á concur r i r  a l a Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es  
dent r o del  pl azo de l os 15 dí as si gui ent es de pr oduci do  
el  cambi o,  a suscr i bi r  el  per mi so cor r espondi ent e.  
 
     Si  el  pr opi et ar i o no di er e cumpl i mi ent o a l as  
obl i gaci ones que l e i mpone el  pr esent e ar t í cul o,  el   
Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es pr oceder á a par al i zar  l a  
obr a,  di ct ando l a r esol uci ón cor r espondi ent e.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 5. 1. 21.  El  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es     DTO 75,  VI VI ENDA 
podr á or denar  l a par al i zaci ón de l a ej ecuci ón de l as       Ar t .  úni co Nº  106 
obr as en l os s i gui ent es casos:                              D. O.  25. 06. 2001 
 
     1.  Si  l a obr a se est uvi er e ej ecut ando si n el   
        per mi so cor r espondi ent e.  
 
     2.  Si  l a obr a no t uvi er e un const r uct or  a car go.   
 
     3.  Si  no se mant i enen en l a obr a copi a de l os  
        document os a que se r ef i er e el  ar t í cul o  
        5. 1. 16.  i nci so t er cer o.  
 
     4.  Si  se compr obar e que no se ha dado  
        cumpl i mi ent o a l o di spuest o en el  ar t í cul o  
        5. 1. 20.  en el  event o de pr oduci r se un cambi o  
        de pr of esi onal es compet ent es o de pr opi et ar i o  
        dur ant e l a ej ecuci ón de una obr a.  
 
     5.  Si  se compr obar e que exi st e pel i gr o i nmi nent e  
        de daños cont r a t er cer os y no se han adopt ado  
        l as medi das de segur i dad cor r espondi ent es.  
 
     Si  se da al gunas de l as causal es ant er i or es se  
or denar á de i nmedi at o,  medi ant e r esol uci ón f undada,  l a  
par al i zaci ón par ci al  o t ot al  de l a obr a,  f i j ando un  
pl azo pr udenci al  par a que se pr oceda a subsanar  l as  
obser vaci ones que se f or mul en.  
 
 
 
     Ar t i cul o 5. 1. 22.  Los r ecl amos dur ant e l as f aenas      DTO 75,  VI VI ENDA 
deber án ser  i ngr esados a l a Di r ecci ón de Obr as             Ar t .  úni co Nº  106 
Muni ci pal es por  escr i t o y debi dament e f undament ados,        D. O.  25. 06. 2001 
suscr i t os por  el  af ect ado o por  l a per sona denunci ant e.  



 
     La Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es deber á comuni car   
opor t unament e al  super vi sor  de l a obr a l os r ecl amos  
r eci bi dos.  
 
 
 
     Ar t í cul o 5. 1. 23.  Las edi f i caci ones o conj unt os        DTO 75,  VI VI ENDA 
de el l as se podr án r ecepci onar  por  par t es,  s i empr e         Ar t .  úni co Nº  106 
que l a par t e a r ecepci onar  pueda habi l i t ar se               D. O.  25. 06. 2001 
i ndependi ent ement e.  
 
     En est os casos se est ar á al  s i gui ent e  
pr ocedi mi ent o:  
 
     1.  Dur ant e el  t r anscur so de l a obr a o al  moment o  
        de r equer i r se una r ecepci ón def i ni t i va  
        par ci al ,  el  ar qui t ect o pr oyect i st a deber á  
        pr esent ar  una car t a en t al  sent i do ant e l a  
        Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es.  
 
     2.  Se adj unt ar án pl anos de l as edi f i caci ones que  
        gr af i quen l as par t es t er mi nadas,  acompañando  
        un cuadr o de super f i c i es de cada una y  
        acr edi t ando el  cumpl i mi ent o de l a cuot a  
        pr opor ci onal  de est aci onami ent os,  de l os  
        por cent aj es de cesi ones de ár eas ver des y  
        equi pami ent o,  cuando cor r esponda y del   
        cumpl i mi ent o de ot r as exi genci as que l e  
        pudi er an af ect ar ,  est abl eci das en l a Ley  
        Gener al  de Ur bani smo y Const r ucci ones y en  
        est a Or denanza.  
 
     Cumpl i do l o ant er i or ,  el  Di r ect or  de Obr as  
Muni ci pal es ot or gar á l a r ecepci ón def i ni t i va par ci al   
de l a obr a,  i ncor por ando l os ant ecedent es ci t ados al   
expedi ent e.  
 
     En l a sol i c i t ud de r ecepci ón def i ni t i va par ci al   
se deber án adj unt ar  l os cer t i f i cados de ser vi c i os  
que cor r esponda.  Par a est os ef ect os,  l as empr esas  
de ser vi c i os ot or gar án l os r espect i vos cer t i f i cados  
par ci al es que cor r espondan.  
 
 
 
     Ar t í cul o 5. 1. 24.  Se consi der ar án vi v i endas y obr as    DTO 75,  VI VI ENDA 
de equi pami ent o comuni t ar i o por  aut oconst r ucci ón           Ar t .  úni co Nº  106 
aquel l as cuya ej ecuci ón se ef ect úe si n l a par t i c i paci ón    D. O.  25. 06. 2001 
pr of esi onal  r emuner ada de un const r uct or  o cont r at i st a  
gener al  y en l as cual es haya un apor t e di r ect o de  
t r abaj o manual  de sus pr opi et ar i os o f ami l i ar es de ést os  
u ot r as per sonas que se compr omet an r ecí pr ocament e a  
pr est ar l es col abor aci ón.  
 
     Podr án pr epar ar  y vender  pl anos t i pos de vi v i endas  
y de equi pami ent o comuni t ar i o y super vi sar  su  
const r ucci ón,  l as s i gui ent es ent i dades:  
 
     1.  Los Ser vi c i os de Vi vi enda y Ur bani zaci ón y  
        l as Secr et ar í as Regi onal es Mi ni st er i al es de  



        Vi v i enda y Ur bani smo,  en su r espect i va  
        r egi ón.  
 
     2.  Las Di r ecci ones de Obr as Muni ci pal es,  en l a  
        r espect i va comuna.  
 
     3.  El  Col egi o de Ar qui t ect os de Chi l e,   
        Asoci aci ón Gr emi al ,  a t r avés de su Ser vi c i o  
        de Asi st enci a Técni ca en l a r espect i va  
        r egi ón.  
 
     4.  En el  ár ea r ur al ,  además de l as ent i dades  
        menci onadas en l as l et r as pr ecedent es en el   
        ámbi t o t er r i t or i al  que en cada caso se  
        señal a,  el  I nst i t ut o de Desar r ol l o  
        Agr opecuar i o y l as empr esas cuyo obj et o  
        soci al  compr enda el  desar r ol l o de pr ogr amas o  
        pr oyect os habi t aci onal es,  l a ej ecuci ón de  
        const r ucci ones y ur bani zaci ones o l a of er t a  
        de paquet es de mat er i al es par a vi v i endas  
        t i po.  En t odo caso,  l os pl anos t i po que  
        pr opor ci onen l as empr esas ant es menci onadas  
        deber án ser  pr evi ament e aut or i zados por  l a  
        Secr et ar í a Regi onal  Mi ni st er i al  de Vi v i enda y  
        Ur bani smo,  l a cual  par a el l o ver i f i car á que  
        t al es empr esas cuent an ent r e sus soci os o su  
        per sonal  est abl e,  con pr of esi onal es del  ár ea  
        de l a const r ucci ón que puedan super vi sar  l a  
        ej ecuci ón de l os pr oyect os.  Si n embar go,  l a  
        Secr et ar í a Regi onal  Mi ni st er i al  de Vi v i enda y  
        Ur bani smo podr á dej ar  s i n ef ect o,  en  
        cual qui er  moment o,  l a aut or i zaci ón ot or gada,   
        s i  const at ar e que no se cumpl en l os  
        r equi s i t os ant er i or ment e señal ados.  
 
     El  pr eci o de vent a del  l egaj o de pl anos t i po a que  
se r ef i er e el  númer o ant er i or ,  no podr á exceder  del   
equi val ent e de una Uni dad de Foment o.  Di cho l egaj o  
deber á i ncl ui r  l os s i gui ent es ant ecedent es:  
 
     1.  Pl anos de ar qui t ect ur a y const r ucci ón.  
 
     2.  Pl anos de i nst al aci ones que pr ocedan.  
 
     3.  Pl anos de cál cul o,  cuando pr oceda.  
 
     4.  Especi f i caci ones t écni cas.  
 
     5.  Cubi caci ón.  
 
     6.  Pr esupuest o gl obal  est i mat i vo,  expr esado  
en Uni dades de Foment o.   
 
     Si n per j ui c i o de l o ant er i or ,  al  sol i c i t ar se el   
per mi so de edi f i caci ón deber á acompañar se un cr oqui s  
de ubi caci ón.  
 
     Los l egaj os de pl anos t i po que pr epar en l as  
ent i dades ant es señal adas,  deber án l l evar  l a f i r ma del   
ar qui t ect o aut or  de el l os.  Las Di r ecci ones de Obr as  
Muni ci pal es no exi gi r án f i r mas de ot r os pr of esi onal es  



par a l os ef ect os de ext ender  el  r espect i vo per mi so  
muni ci pal ,  ni  est ar án obl i gadas a pr est ar  asesor í a  
t écni ca ni  a r eal i zar  super vi s i ón de esas obr as,  cuando  
est as f unci ones sean ef ect uadas por  l as ent i dades ant es  
menci onadas.  
 
     El  val or  de l as obr as cor r espondi ent es a l os pl anos  
ant es menci onados no podr á exceder  de 400 Uni dades de  
Foment o en el  caso de vi v i endas,  ni  de 1. 000 Uni dades de  
Foment o t r at ándose de equi pami ent o comuni t ar i o.  Di cho  
val or  se det er mi nar á en base a l a t abl a de cost os  
uni t ar i os a que se r ef i er e el  ar t í cul o 127 de l a Ley  
Gener al  de Ur bani smo y Const r ucci ones,  i ncr ement ado en  
un 10%.  
 
     Est os pl anos t i po no podr án ser  modi f i cados por  l os  
adqui r ent es,  sal vo en l a par t e del  pr oyect o r el at i va a  
l as f undaci ones,  con el  f i n de aj ust ar se en cada caso a  
l a nat ur al eza del  t er r eno,  l o cual  ser á consi der ado por   
l a Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es al  apr obar  el   
pr oyect o.  
 
     Al  sol i c i t ar  el  per mi so de edi f i caci ón  
cor r espondi ent e a v i v i enda,  l os i nt er esados deber án  
pr esent ar  una decl ar aci ón j ur ada suscr i t a ant e el   
Di r ect or  de Obr as,  acr edi t ando l a concur r enci a  
copul at i va de l os s i gui ent es r equi si t os:  
 
     1.  Que no son pr opi et ar i os de ot r a v i v i enda.  
 
     2.  Que l a r ent a mensual  del  sol i c i t ant e no es  
        super i or  al  equi val ent e de 15 Uni dades de  
        Foment o.  
 
     3.  Que se compr omet e a apor t ar  al gún t r abaj o  
        manual  en l a ej ecuci ón de l a obr a,  en l os  
        t ér mi nos señal ados en el  i nci so pr i mer o de  
        est e ar t í cul o.  
 
     Si  l a Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es ver i f i car e  
dur ant e el  t r anscur so de l a obr a que no se cumpl e con  
una o más de l as condi ci ones exi gi das en el  númer o  
ant er i or ,  o que se han pr opor ci onado dat os i nexact os,   
dej ar án de consi der ar se vi v i endas de aut oconst r ucci ón  
par a t odos l os ef ect os.  
 
 
 
     Ar t í cul o 5. 1. 25.  DEROGADO                             DTO 75,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  107 
                                                           D. O.  25. 06. 2001 
 
 
 
     Ar t í cul o 5. 1. 25.  En l os casos que a cont i nuaci ón      DTO 115,  VI VI ENDA 
se i ndi can,  el  pr opi et ar i o deber á cont r at ar  un Revi sor      Ar t .  úni co N°  12 
de Pr oyect o de Cál cul o Est r uct ur al :                         D. O.  03. 08. 2002 
                                                           NOTA  
     1.  Edi f i c i os de uso públ i co.   
     2.  Conj unt os de vi v i endas cuya const r ucci ón hubi er e  
s i do cont r at ada por  l os Ser vi c i os de Vi vi enda y  



Ur bani zaci ón.  
     3.  Conj unt os de vi v i endas soci al es de 3 o más         NOTA 1 
pi sos.   
     4.  Conj unt os de vi v i endas de 3 o más pi sos que no     NOTA 1 
sean soci al es.  
     5.  Edi f i c i os de 3 o más pi sos cuyo dest i no sea uso    NOTA 1 
excl usi vo of i c i nas pr i vadas.   
     6.  Edi f i c i os que deban mant ener se en oper aci ón ant e  
s i t uaci ones de emer genci a,  t al es como hospi t al es,   
cuar t el es de bomber os,  cuar t el es pol i c i al es,   
edi f i caci ones dest i nadas a cent r os de cont r ol  de  
empr esas de ser vi c i os ener gét i cos y sani t ar i os,  emi sor as  
de t el ecomuni caci ones.  
     7.  Edi f i c i os cuyo cál cul o est r uct ur al  est é basado  
en nor mas ext r anj er as,  l as cual es deber án ser  decl ar adas  
al  moment o de sol i c i t ar  el  per mi so.  
   
     La r evi s i ón del  pr oyect o de cál cul o est r uct ur al  de  
l as obr as cuya edi f i caci ón hubi er e si do cont r at ada por   
ór ganos de l a Admi ni st r aci ón del  Est ado,  podr á  
ef ect uar se por  el  pr opi o ór gano cont r at ant e,  a t r avés de  
i ngeni er os o ar qui t ect os de su dependenci a que se  
encuent r en i nscr i t os en el  Regi st r o Naci onal  de  
Revi sor es de Pr oyect os de Cál cul o Est r uct ur al .  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  pr i mer o t r ansi t or i o del  DTO 115,  Vi v i enda,  
publ i cado el  03. 08. 2002,  di spuso que l as modi f i caci ones 
i nt r oduci das a l a pr esent e nor ma r egi r án una vez 
t r anscur r i dos 180 dí as desde su publ i caci ón.  
 
NOTA 1:  
     El  Ar t .  segundo t r ansi t or i o del  DTO 115,  Vi v i enda,  
publ i cado el  03. 08. 2002,  en su t ext o r ect i f i cado en el  
D. O.  de 10. 08. 2002,  di spuso que dur ant e l os dos pr i mer os 
años de su vi genci a l as const r ucci ones a que se r ef i er en 
l os númer os 3,  4 y 5 de est e ar t í cul o no est ar án suj et as  
a l a obl i gaci ón de cont ar  con r evi s i ón de pr oyect o de  
cál cul o est r uct ur al .  
 
 
     Ar t í cul o 5. 1. 26.  El  i nf or me f avor abl e de Revi sor       DTO 115,  VI VI ENDA 
de Pr oyect o de Cál cul o Est r uct ur al  en l os casos que        Ar t .  úni co N°  12 
señal a el  ar t í cul o ant er i or ,  debe ser  pr esent ado ant e      D. O.  03. 08. 2002 
l a Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es j unt o con l a sol i c i t ud   NOTA 
de per mi so de edi f i caci ón.   
     No obst ant e l o di spuest o en el  i nci so ant er i or ,  el   
pr opi et ar i o est ar á f acul t ado par a ent r egar  el  i nf or me  
f avor abl e del  Revi sor  de Pr oyect o de Cál cul o Est r uct ur al   
hast a el  moment o del  ot or gami ent o del  per mi so de  
edi f i caci ón.  En t odo caso,  deber á acr edi t ar se l a  
cont r at aci ón del  Revi sor  de Pr oyect o de Cál cul o  
Est r uct ur al  al  sol i c i t ar se el  per mi so de edi f i caci ón.  
     La i nf r acci ón a l o di spuest o en el  i nci so ant er i or   
ser á sanci onada con l a par al i zaci ón de l a obr a que  
di spondr á el  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es por   
r esol uci ón f undada,  s i n per j ui c i o de l a sanci ón por  l a  
i nf r acci ón pr evi st a en el  númer o 9.  del  ar t í cul o 1. 3. 2.   
de l a pr esent e Or denanza.  
 
NOTA:  



     El  Ar t .  pr i mer o t r ansi t or i o del  DTO 115,  Vi v i enda,  
publ i cado el  03. 08. 2002,  di spuso que l as modi f i caci ones 
i nt r oduci das a l a pr esent e nor ma r egi r án una vez 
t r anscur r i dos 180 dí as desde su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 5. 1. 27.  El  Revi sor  de Pr oyect o de            DTO 115,  VI VI ENDA 
Cál cul o Est r uct ur al  r evi sar á el  pr oyect o de acuer do        Ar t .  úni co N°  12 
con l as nor mas t écni cas que se i ndi can a cont i nuaci ón      D. O.  03. 08. 2002 
y ver i f i car á su cumpl i mi ent o en l o que l e sea              NOTA 
apl i cabl e:  
   
NCh 169    Ladr i l l os cer ámi cos -  Cl asi f i caci ón y  
           r equi s i t os.  
NCh 181    Bl oques huecos de hor mi gón de cement o.  
NCh 203    Acer o par a uso est r uct ur al  -  Requi si t os.  
NCh 204    Acer o -  Bar r as l ami nadas en cal i ent e par a  
           hor mi gón ar mado.  
NCh 205    Acer o -  Bar r as r evi r adas par a hor mi gón  
           ar mado.  
NCh 211    Bar r as con r esal t es en obr as de hor mi gón  
           ar mado.  
NCh 218    Acer o -  Mal l as de acer o de al t a r esi st enci a  
           par a hor mi gón ar mado -  Especi f i caci ones.  
NCh 219    Mal l as de acer o de al t a r esi st enci a -   
           Condi ci ones de uso en el  hor mi gón ar mado.  
NCh 427    Const r ucci ón -  Especi f i caci ones par a el   
           cál cul o,  f abr i caci ón y const r ucci ón de  
           est r uct ur as de acer o.  
NCh 428    Ej ecuci ón de const r ucci ones en acer o.  
NCh 429    Hor mi gón Ar mado -  Pr i mer a par t e.  
NCh 430    Hor mi gón Ar mado -  Segunda par t e.  
NCh 431    Const r ucci ón -  Sobr ecar gas de ni eve.  
NCh 432    Cál cul o de l a acci ón del  v i ent o sobr e  
           l as const r ucci ones.  
NCh 433    Di seño sí smi co de edi f i c i os.  
NCh 434    Bar r as de acer o de al t a r esi st enci a en 
           obr as de hor mi gón ar mado.  
NCh 1159   Acer o est r uct ur al  de al t a r esi st enci a y  
           baj a al eaci ón par a const r ucci ón.  
NCh 1173   Acer o -  Al ambr e l i so o con ent al l adur as  
           de gr ado AT5650H,  par a uso en hor mi gón  
           ar mado -  Especi f i caci ones.  
NCh 1174   Const r ucci ón -  Al ambr e de acer o l i so o con  
           ent al l adur as,  de gr ado AT56 -  50H en f or ma  
           de bar r as r ect as -  Condi ci ones de uso en  
           el  hor mi gón ar mado.  
NCh 1198   Mader a -  Const r ucci ones en mader a -  Cál cul o.  
NCh 1537   Di seño est r uct ur al  de edi f i c i os -  Car gas  
           per manent es y sobr ecar gas de uso.  
NCh 1928   Al bañi l er í a ar mada -  Requi si t os par a el   
           di seño y cál cul o.  
NCh 1990   Mader a -  Tensi ones admi si bl es par a mader a  
           est r uct ur al .  
NCh 2123   Al bañi l er í a conf i nada -  Requi si t os de  
           di seño y cál cul o.  
NCh 2151   Mader a l ami nada encol ada est r uct ur al  -   
           Vocabul ar i o.  
NCh 2165   Tensi ones admi si bl es par a l a mader a  
           l ami nada encol ada est r uct ur al  de pi no  
           r adi at a.  



NCh 2369   Di seño Sí smi co de Est r uct ur as e  
           I nst al aci ones I ndust r i al es.  
NCh 2577   Const r ucci ón -  Bar r as de pl ást i co r ef or zado  
           con f i br as de vi dr i o,  f i br as de car bono y  
           f i br as ar ámi das -  Requi si t os.  
   
     El  Revi sor  de Pr oyect o de Cál cul o Est r uct ur al   
i nf or mar á f avor abl ement e el  r espect i vo pr oyect o si  ést e  
cumpl e con l o señal ado en el  i nci so pr ecedent e.  En caso  
cont r ar i o,  f or mul ar á obser vaci ones,  debi endo poner l as en  
conoci mi ent o del  pr oyect i st a de cál cul o est r uct ur al ,  por   
escr i t o,  en un sol o act o,  i ndi cando l a t ot al i dad de l as  
obser vaci ones que deben ser  acl ar adas o subsanadas par a  
dar  cur so al  i nf or me f avor abl e,  r emi t i endo copi a de l as  
obser vaci ones al  pr opi et ar i o.  
     En casos en que se j ust i f i que debi dament e que no  
exi st en nor mas t écni cas apl i cabl es a l a mat er i a,  l os  
pr oyect os de cál cul o est r uct ur al  deber án ser  r eal i zados  
sobr e l a base de nor mas t écni cas ext r anj er as,  cuya  
apl i caci ón se adecue más al  pr oyect o,  a cr i t er i o del   
Revi sor  del  Pr oyect o de Cál cul o Est r uct ur al .  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  pr i mer o t r ansi t or i o del  DTO 115,  Vi v i enda,  
publ i cado el  03. 08. 2002,  di spuso que l as modi f i caci ones 
i nt r oduci das a l a pr esent e nor ma r egi r án una vez 
t r anscur r i dos 180 dí as desde su publ i caci ón.  
 
 
     CAPI TULO 2  
     DE LAS I NSPECCI ONES Y RECEPCI ONES DE OBRAS 
 
     Ar t í cul o 5. 2. 1.  Cor r esponde a l a Di r ecci ón de Obr as   DTO 173,  VI VI ENDA 
Muni ci pal es f i scal i zar  t oda const r ucci ón que se ej ecut e    Ar t .  úni co N°  28 
dent r o del  t er r i t or i o de su j ur i sdi cci ón y compr obar  el     D. O.  12. 03. 1997 
dest i no que se dé a l os edi f i c i os y a sus di st i nt as  
dependenci as.  
 
     Ar t í cul o 5. 2. 2.  Las obr as deber án ej ecut ar se en       DTO 75,  VI VI ENDA 
conf or mi dad con l os pl anos,  especi f i caci ones y demás       Ar t .  úni co Nº  108 
ant ecedent es apr obados en el  r espect i vo per mi so y sus      D. O.  25. 06. 2001 
modi f i caci ones,  s i  l as hubi er e.  
 
     En caso de exi st i r  modi f i caci ones al  pr oyect o  
apr obado,  a sus especi f i caci ones o ant ecedent es,  se  
pr oceder á conf or me l o est abl ece el  ar t í cul o 5. 1. 17. ,   
sal vo que se t r at e de modi f i caci ones menor es,  l as que  
podr án t r ami t ar se conf or me al  ar t í cul o 5. 2. 8.  de est e  
mi smo Capí t ul o.   
 
 
 
     Ar t í cul o 5. 2. 3.  Los f unci onar i os de l a Di r ecci ón de   DTO 75,  VI VI ENDA 
Obr as Muni ci pal es,  el  Revi sor  I ndependi ent e y el            Ar t .  úni co Nº  108 
I nspect or  Técni co,  t endr án l i br e acceso a l as obr as con    D. O.  25. 06. 2001 
el  f i n de ver i f i car  el  cumpl i mi ent o de l as di sposi c i ones  
ant er i or es.  
 
 
 
     Ar t í cul o 5. 2. 4.  Los i nspect or es muni ci pal es           DTO 75,  VI VI ENDA 



deber án poner  en conoci mi ent o i nmedi at o del  Di r ect or        Ar t .  úni co Nº  108 
de Obr as Muni ci pal es l os def ect os gr aves que compr omet an   D. O.  25. 06. 2001 
l a segur i dad o sal ubr i dad del  edi f i c i o o que const i t uyan  
pel i gr o i nmi nent e par a el  veci ndar i o,  que advi er t an en  
el  ej er ci c i o de sus f unci ones.  
 
 
 
     Ar t í cul o 5. 2. 5.  Ter mi nada una obr a o par t e de l a      DTO 75,  VI VI ENDA 
mi sma que pueda habi l i t ar se i ndependi ent ement e,  el          Ar t .  úni co Nº  108 
pr opi et ar i o o el  super vi sor ,  en su caso,  sol i c i t ar án       D. O.  25. 06. 2001 
su r ecepci ón def i ni t i va a l a Di r ecci ón de Obr as  
Muni ci pal es.  
 
     En caso de r ecepci ones def i ni t i vas par ci al es,  en  
l a r ecepci ón def i ni t i va t ot al  de l a obr a se dej ar á  
const anci a que se t r at a de ést a.  
 
     Tr at ándose de edi f i c i os de uso públ i co,  ser á  
obl i gat or i o acompañar  el  i nf or me de un Revi sor   
I ndependi ent e que acr edi t e el  cumpl i mi ent o de l a  
nor mat i va cor r espondi ent e.  
 
     El  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es ot or gar á l a  
r ecepci ón,  pr evi a ver i f i caci ón que l as obr as ej ecut adas  
sean concor dant es con el  per mi so ot or gado y sus  
modi f i caci ones,  s i  l as hubi er e,  sal vo que cuent e con  
i nf or me f avor abl e de Revi sor  I ndependi ent e,  en cuyo  
caso r evi sar á sól o l os aspect os ur baní st i cos.  
 
     Tr at ándose de una vi v i enda,  el  i nf or me f avor abl e  
a que se r ef i er e el  i nci so ant er i or  podr á ser  emi t i do  
por  el  ar qui t ect o pr oyect i st a.  
 
     En l os casos pr evi st os en est e ar t í cul o,  el   
Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es deber á ver i f i car  que  
se acompañen l os cer t i f i cados y demás document os que  
cor r esponda,  de acuer do al  ar t í cul o 5. 2. 6.  y,  en el   
caso de un pr oyect o de ur bani zaci ón con const r ucci ón  
s i mul t ánea,  l os señal ados en el  ar t í cul o 3. 4. 1.  
 
     En l os casos que l a obr a haya si do i nf or mada  
f avor abl ement e por  el  Revi sor  I ndependi ent e o por  el   
ar qui t ect o pr oyect i st a,  conf or me al  ar t í cul o 116 bi s A)   
de l a Ley Gener al  de Ur bani smo y Const r ucci ones,  el   
Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es,  s i n per j ui c i o de l as  
ver i f i caci ones que debe ef ect uar  de aquel l os aspect os  
que l e compet en conf or me al  mi smo ar t í cul o,  con el   
mér i t o de di cho i nf or me que decl ar a que l a obr a ha si do  
ej ecut ada conf or me al  pr oyect o apr obado,  r ecepci onar á l a  
obr a,  debi endo en t odo caso ver i f i car  que se acompañen  
l os cer t i f i cados y demás document os que cor r esponda de  
acuer do al  ar t í cul o 5. 2. 6.  y que se hayan adopt ado,   
cuando cor r esponda,  l as medi das necesar i as par a asegur ar   
l a t r ansf er enci a de l os t er r enos cor r espondi ent es a  
cesi ones gr at ui t as par a equi pami ent o,  al  domi ni o  
muni ci pal .  
 
 
 
     Ar t í cul o 5. 2. 6.  No podr á sol i c i t ar se l a r ecepci ón     DTO 75,  VI VI ENDA 



def i ni t i va de una obr a si no cuando se encuent r e            Ar t .  úni co Nº  108 
t ot al ment e t er mi nada,  sal vo el  caso que sea posi bl e        D. O.  25. 06. 2001 
apl i car  di cha r ecepci ón a una secci ón de l a obr a que       NOTA 
pueda habi l i t ar se i ndependi ent ement e.  Se ent ender á que  
una obr a se encuent r a t ot al ment e t er mi nada,  par a l os  
ef ect os de su r ecepci ón def i ni t i va par ci al  o t ot al ,   
cuando se encuent r an t er mi nadas t odas l as par t i das  
i ndi cadas en el  expedi ent e del  per mi so de edi f i caci ón,   
aún cuando exi st i er en f aenas de t er mi naci ones o  
i nst al aci ones que exceden l o cont empl ado en el  pr oyect o  
apr obado.  
 
     No podr á sol i c i t ar se ni  ef ect uar se r ecepci ón  
def i ni t i va al guna de una obr a en sect or es ur banos,  s i  no  
est uvi er e r eci bi da l a ur bani zaci ón del  bar r i o o  
pobl aci ón en que est uvi er e ubi cada.  
 
     Junt o a l a sol i c i t ud de r ecepci ón def i ni t i va de l a  
obr a se acompañar á el  l egaj o de ant ecedent es que  
compr ende el  expedi ent e compl et o del  pr oyect o  
const r ui do,  en que se encuent r en i ncl ui dos l a t ot al i dad  
de l as modi f i caci ones y l os cer t i f i cados de r ecepci ón de  
l as i nst al aci ones cont empl adas en l as especi f i caci ones  
t écni cas apr obadas,  según se i ndi ca a cont i nuaci ón:  
 
     1.  I nf or me del  const r uct or  o de l a empr esa o  
        pr of esi onal  di st i nt o del  const r uct or ,  según  
        cor r esponda,  en que se det al l en l as medi das  
        de gest i ón y de cont r ol  de cal i dad adopt adas  
        dur ant e l a obr a y l a cer t i f i caci ón de su  
        cumpl i mi ent o.  En di cho i nf or me deben  
        i ncl ui r se l as exi genci as señal adas en el   
        ar t í cul o 5. 8. 3.  de est e mi smo Tí t ul o.  
 
     2.  Cer t i f i cado de dot aci ón de agua pot abl e            DTO 217,  VI VI ENDA 
        y al cant ar i l l ado,  emi t i do por  l a Empr esa de        Ar t .  úni co Nº  74 
        Ser vi c i os Sani t ar i os que cor r esponda o por  l a      D. O.  20. 02. 2002 
        aut or i dad sani t ar i a,  según pr oceda.  
 
     3.  Document os a que se r ef i er en l os ar t í cul os  
        5. 9. 2.  y 5. 9. 3.  ,  según se t r at e de  
        i nst al aci ones el éct r i cas i nt er i or es o  
        i nst al aci ones i nt er i or es de gas,   
        r espect i vament e,  cuando pr oceda.   
 
     4.  Avi so de i nst al aci ón y pl anos  
        cor r espondi ent es a l as r edes y el ement os de  
        t el ecomuni caci ones,  cuando pr oceda.  
 
     5.  Decl ar aci ón de i nst al aci ones el éct r i cas de         DTO 177,  VI VI ENDA 
        ascensor es y mont acar gas i nscr i t a por  el            Ar t .  1°  Nº  17 
        i nst al ador  aut or i zado en l a Super i nt endenci a       D. O.  25. 01. 2003 
        de El ect r i c i dad y Combust i bl es,  l a cual   
        r egi st r ar á l a i nscr i pci ón.  
        Cer t i f i cado del  f abr i cant e o i nst al ador  de  
        ascensor es i ndi cando que l a i nst al aci ón est á  
        conf or me a l as nor mas vi gent es,  di r i gi do a l a  
        Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es r espect i va.  
 
     6.  Decl ar aci ón de i nst al aci ones de cal ef acci ón,   
        cent r al  de agua cal i ent e y ai r e  



        acondi ci onado,  emi t i da por  el  i nst al ador ,   
        cuando pr oceda.  
 
     7.  Cer t i f i cados de ensaye de l os hor mi gones  
        empl eados en l a obr a,  de acuer do con l as  
        nor mas of i c i al es,  cuando pr oceda.  
 
     Además,  deber á acompañar se una decl ar aci ón en el       DTO 115,  VI VI ENDA 
sent i do de si  ha habi do o no cambi os en el  pr oyect o        Ar t .  úni co N°  13 
apr obado.  Si  l os hubi er e habi do,  deber án adj unt ar se l os    D. O.  03. 08. 2002 
document os act ual i zados en l os que i nci dan t al es           NOTA 1 
cambi os.  Si  l as modi f i caci ones i nci den en el  pr oyect o de  
cál cul o est r uct ur al ,  deber án adj unt ar se,  debi dament e  
modi f i cados,  l os document os a que se r ef i er e el  ar t í cul o  
5. 1. 7.  Tr at ándose de pr oyect os de cál cul o est r uct ur al   
que deben somet er se a r evi s i ón conf or me al  ar t í cul o  
5. 1. 25. ,  est os document os deber án est ar  v i sados por  el   
Revi sor  de Pr oyect o de Cál cul o Est r uct ur al .  
 
     El  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es,  par a cur sar  l a  
r ecepci ón def i ni t i va,  deber á ver i f i car  l a r eposi c i ón de  
l os pavi ment os y obr as de or nat o exi st ent es con  
ant er i or i dad al  ot or gami ent o del  per mi so,  en el  espaci o  
públ i co que enf r ent a el  pr edi o.  
 
     Cuando el  pr oyect o apr obado i ncl uya l a ej ecuci ón de  
obr as de ur bani zaci ón,  deber án agr egar se a l os  
ant ecedent es exi gi dos en el  i nci so pr i mer o de est e  
ar t í cul o,  l os cer t i f i cados de ej ecuci ón de cada una de  
di chas obr as emi t i dos por  l os ser vi c i os  
cor r espondi ent es.  
 
     Tr at ándose de pr oyect os de l ot eo con const r ucci ón  
s i mul t ánea,  se r ecepci onar án si mul t áneament e l as obr as  
de edi f i caci ón y de ur bani zaci ón,  sal vo que est as  
úl t i mas se hubi er en r ecepci onado en f or ma ant i c i pada.  
 
     Los ant ecedent es y cer t i f i caci ones a que se r ef i er e  
est e ar t í cul o se ar chi var án conj unt ament e con el  l egaj o  
que señal a el  i nci so pr i mer o del  ar t í cul o 5. 1. 16.  de  
est a Or denanza y f or mar án par t e del  mi smo.  
 
     Tr at ándose de l a r ecepci ón def i ni t i va de una obr a     DTO 259,  VI VI ENDA 
menor ,  se adj unt ar án al  expedi ent e l os cer t i f i cados de     Ar t .  1º  Nº  24 
r ecepci ón de l as i nst al aci ones cont empl adas en l a obr a     D. O.  16. 03. 2004 
const r ui da,  emi t i dos por  l a aut or i dad compet ent e,  cuando  
cor r esponda,  y un i nf or me del  ar qui t ect o pr oyect i st a o  
super vi sor  de l a obr a,  que señal e que f ue const r ui da de  
conf or mi dad al  per mi so ot or gado y a l as nor mas de l a Ley  
Gener al  de Ur bani smo y Const r ucci ones y de est a  
Or denanza.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar án en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
NOTA 1:  
     El  Ar t .  pr i mer o t r ansi t or i o del  DTO 115,  Vi v i enda,  
publ i cado el  03. 08. 2002,  di spuso que l as modi f i caci ones 



i nt r oduci das a l a pr esent e nor ma r egi r án una vez 
t r anscur r i dos 180 dí as desde su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 5. 2. 7.  Ni ngún edi f i c i o podr á habi t ar se ant es DTO 173,  VI VI ENDA 
de que se haya cur sado l a r ecepci ón def i ni t i va.             Ar t .  úni co N°  32 
                                                           D. O.  12. 03. 1997 
     Si n embar go,  l a Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es podr á  
aut or i zar  que se habi t e par t e de un edi f i c i o o conj unt o  
habi t aci onal ,  s i empr e que no exi st an i nconveni ent es,   
habi da consi der aci ón a l a nat ur al eza de l as  
const r ucci ones,  l as condi ci ones cl i mát i cas l ocal es,  l a  
est aci ón del  año y ot r as ci r cunst anci as i nf l uyent es desde 
el  punt o de vi st a hi gi éni co.  Con t odo,  di cha aut or i zaci ón  
no podr á ot or gar se si  se t oma conoci mi ent o de que l a  
const r ucci ón adol ece de al guna cont r avenci ón a l as nor mas  
per t i nent es.  
 
     Ar t í cul o 5. 2. 8.  Cuando una obr a haya t eni do           DTO 75,  VI VI ENDA 
var i aci ones menor es con r espect o al  pr oyect o apr obado,      Ar t .  úni co Nº  109 
en r el aci ón a det al l es const r uct i vos,  i nst al aci ones o      D. O.  25. 06. 2001 
t er mi naci ones,  el  pr opi et ar i o podr á sol i c i t ar   
conj unt ament e con l a r ecepci ón def i ni t i va l a apr obaci ón  
de di chas modi f i caci ones,  en base a l as cual es se  
ver i f i car á l a r ecepci ón.  
 
     La r esol uci ón apr obat or i a de l as modi f i caci ones al   
pr oyect o se podr á emi t i r  en f or ma si mul t ánea con el   
cer t i f i cado de r ecepci ón,  ar chi vándose ambos document os  
j unt o a l os pl anos act ual i zados en el  r espect i vo  
expedi ent e.  
 
 
 
     Ar t í cul o 5. 2. 9.  Las Di r ecci ones de Obr as              DTO 75,  VI VI ENDA 
Muni ci pal es podr án en cual qui er  moment o después de         Ar t .  úni co Nº  110 
l a r ecepci ón def i ni t i va de una obr a,  f i scal i zar  el          D. O.  25. 06. 2001 
cumpl i mi ent o de l as nor mas sobr e segur i dad y  
conser vaci ón de l as edi f i caci ones.  
 
 
 
     Ar t í cul o 5. 2. 10.  El  pr opi et ar i o o admi ni st r ador        DTO 75,  VI VI ENDA 
r esponsabl e de un edi f i c i o cuya car ga de ocupaci ón sea     Ar t .  úni co Nº  110 
de 100 o más per sonas,  deber á ent r egar  al  Cuer po de        D. O.  25. 06. 2001 
Bomber os r espect i vo,  una vez ef ect uada l a r ecepci ón  
def i ni t i va,  un pl ano del  edi f i c i o con i ndi caci ón de l os  
gr i f os,  accesos,  ví as de evacuaci ón,  s i st emas de  
al umbr ado,  cal ef acci ón y ot r os que sea út i l  conocer  en  
caso de i ncendi o.  En di cho pl ano se i ndi car án t ambi én  
l os ar t ef act os a gas cont empl ados y sus r equer i mi ent os  
de vent i l aci ón.  
 
     Los Cuer pos de Bomber os est ar án f acul t ados par a  
i nspecci onar ,  con aut or i zaci ón del  pr opi et ar i o o del   
admi ni st r ador ,  en su caso,  l as condi ci ones gener al es de  
segur i dad,  de segur i dad cont r a i ncendi o y el   
f unci onami ent o de l as i nst al aci ones de emer genci a de l os  
edi f i c i os.  Si  con mot i vo de l a i nspecci ón se const at ar en  
anomal í as en el  f unci onami ent o de l as i nst al aci ones de  
emer genci a del  edi f i c i o o en l a vent i l aci ón de l os  



r eci nt os o que no se cumpl en l as condi ci ones de  
segur i dad pr evi st as en l a pr esent e Or denanza,  el   
Comandant e del  Cuer po de Bomber os r espect i vo dar á cuent a  
por  escr i t o del  r esul t ado de l a i nspecci ón al  Di r ect or   
de Obr as Muni ci pal es y a l a Super i nt endenci a de  
El ect r i c i dad y Combust i bl es,  según cor r esponda,  a f i n de  
que se adopt en l as medi das l egal es per t i nent es.  
 
     Los Cuer pos de Bomber os est ar án habi l i t ados par a  
r evi sar  per i ódi cament e l os gr i f os de i ncendi o,  con  
aut or i zaci ón del  pr opi et ar i o o del  admi ni st r ador ,  en su  
caso,  y l as cañer í as mat r i ces que l os abast ecen,  con el   
obj et o que ést os est én si empr e en per f ect as condi ci ones  
de ser vi c i o.  Si  con mot i vo de l as r evi s i ones per i ódi cas  
se const at ar en anomal í as,  el  Comandant e del  Cuer po de  
Bomber os deber á not i f i car l as por  escr i t o a l a Empr esa o  
Ser vi c i o compet ent e par a su r epar aci ón.  
 
 
 
     CAPI TULO 3  
     CLASI FI CACI ON DE LAS CONSTRUCCI ONES 
 
     Ar t í cul o 5. 3. 1.  Par a l os ef ect os de est a              DTO 75,  VI VI ENDA 
Or denanza,  conf or me a l os mat er i al es pr edomi nant es a       Ar t .  úni co Nº  111 
empl ear  y al  t i po de est r uct ur a,  en l os edi f i c i os se       D. O.  25. 06. 2001 
di st i ngui r án l as s i gui ent es cl ases de const r ucci ón:  
 
     Cl ase A:  Const r ucci ones con est r uct ur a sopor t ant e  
de acer o.  Ent r epi sos de per f i l es de acer o o l osas de  
hor mi gón ar mado.  
 
     Cl ase B:  Const r ucci ones con est r uct ur a sopor t ant e  
de hor mi gón ar mado o con est r uct ur a mi xt a de acer o con  
hor mi gón ar mado.  Ent r epi sos de l osas de hor mi gón ar mado.  
 
     Cl ase C:  Const r ucci ones con mur os sopor t ant es de  
al bañi l er í a de l adr i l l o conf i nado ent r e pi l ar es y  
cadenas de hor mi gón ar mado.  Ent r epi sos de l osas de  
hor mi gón ar mado o ent r amados de mader a.  
 
     Cl ase D:  Const r ucci ones con mur os sopor t ant es de  
al bañi l er í a de bl oques o de pi edr a,  conf i nados ent r e  
pi l ar es y cadenas de hor mi gón ar mado.  Ent r epi sos de  
l osas de hor mi gón ar mado o ent r amados de mader a.  
 
     Cl ase E:  Const r ucci ones con est r uct ur a sopor t ant e  
de mader a.  Panel es de mader a,  de f i br ocement o,  de  
yesocar t ón o s i mi l ar es,  i ncl ui das l as t abi quer í as de  
adobe.  Ent r epi sos de mader a.  
 
     Cl ase F:  Const r ucci ones de adobe,  t i er r a cement o u  
ot r os mat er i al es l i v i anos agl omer ados con cement o.   
Ent r epi sos de mader a.  
 
     Cl ase G:  Const r ucci ones pr ef abr i cadas con  
est r uct ur a met ál i ca.  Panel es de mader a,  pr ef abr i cados  
de hor mi gón,  yesocar t ón o s i mi l ar es.  
 
     Cl ase H:  Const r ucci ones pr ef abr i cadas de mader a.   
Panel es de mader a,  yesocar t ón,  f i br ocement o o s i mi l ar es.  



 
     Cl ase I :  Const r ucci ones de pl acas o panel es  
pr ef abr i cados.  Panel es de hor mi gón l i v i ano,  f i br ocement o  
o panel es de pol i est i r eno ent r e mal l a de acer o par a  
r eci bi r  mor t er o pr oyect ado.  
 
 
 
     Ar t í cul o 5. 3. 2.  Las cl ases de const r ucci ón            DTO 217,  VI VI ENDA 
señal adas en el  ar t í cul o ant er i or ,  sal vo que el             Ar t .  úni co Nº  75 
pr oyect o de est r uct ur as señal e ot r a cosa,  t endr án          D. O.  20. 02. 2002 
l as s i gui ent es r est r i cci ones:  
 
     Las const r ucci ones Cl ase C no podr án t ener  más de  
4 pi sos,  l as l osas de hor mi gón ar mado sól o podr án  
r eempl azar se en el  suel o del  úl t i mo pi so de  
edi f i caci ones de hast a 3 pi sos y l a al t ur a l i br e de  
pi so a c i el o no podr á exceder  de 5 m.  
 
     Las const r ucci ones Cl ase D,  G,  H e I ,  no podr án  
t ener  más de 2 pi sos y l a al t ur a l i br e de pi so a c i el o  
no podr á exceder  de 2, 60 m.  
 
     Las const r ucci ones Cl ase F no podr án t ener  más de  
un pi so y su al t ur a l i br e máxi ma ser á de 3, 5 m.  
 
     Las cl ases D y E se acept ar án como pi sos super i or es  
de const r ucci ones cl ase C o D,  s i empr e que no se  
sobr epase l a al t ur a per mi t i da.  
 
     En t odos l os casos que en una mi sma const r ucci ón se  
empl een dos o más cl ases,  deber án adopt ar se l os  
r esguar dos necesar i os en l as uni ones de mat er i al es,   
consi der ando su di f er ent e compor t ami ent o t ant o en l os  
s i smos como en l os cambi os de t emper at ur a.  
 
 
     CAPI TULO 4  
     SOLI CI TACI ONES DE LAS CONSTRUCCI ONES 
 
     Ar t í cul o 5. 4. 1.  Par a el  aval úo del  peso pr opi o se 
adopt ar án l os s i gui ent es pesos uni t ar i os:  
 
 _______________________________________________________ 
 |  MATERI AL                                  kg/ m3     |  
 | =====================================================|  
 |  Pi edr a gr aní t i ca ________________________ 2. 650     |  
 |  Pi edr a cal i za ___________________________ 2. 500     |  
 |  Ti er r a compact a seca ____________________ 1. 600     |  
 |  Ti er r a compact ada húmeda ________________ 1. 700     |  
 |  Ar ena seca ______________________________ 1. 700     |  
 |  Ar ena húmeda ____________________________ 1. 800     |  
 |  Gr ava y ar ena secas _____________________ 1. 750     |  
 |  Gr ava y ar ena húmedas ___________________ 1. 850     |  
 |  Ladr i l l o hecho a mano ___________________ 1. 400     |  
 |  Ladr i l l o hecho a máqui na ________________ 1. 700     |  
 |  Ladr i l l o sí l i co- cal cár eo ________________ 1. 800     |  
 |  Cement o en sacos ________________________ 1. 500     |  
 |  Cal  en pol vo -  Yeso en pol vo ____________ 1. 200     |  
 |  Fi er r o o acer o __________________________ 7. 850     |  
 |  Pl omo ___________________________________11. 400     |  



 |  Robl e ___________________________________   900     |  
 |  Laur el  -  Pi no i nsi gne y Pi no or egón _____   750     |  
 |  Al er ce __________________________________   660     |  
 |  Raul í   __________________________________   800     |  
 |  Al amo  __________________________________   500     |  
 |  Vi dr i o __________________________________ 2. 600     |  
 |  Cr i st al  _________________________________ 3. 500     |  
 |  Hor mi gón ________________________________ 2. 200     |  
 |  Hor mi gón de pi edr a pómez ________________ 1. 600     |  
 |  Hor mi gón de escor i a de car bón ___________ 1. 700     |  
 |  Hor mi gón ar mado _________________________ 2. 400     |  
 |  Mor t er o de cement o ______________________ 2. 000     |  
 |  Mor t er o de cal  o yeso ___________________ 1. 750     |  
 |  Al bañi l er í a de l adr i l l o hecho a mano ____ 1. 600     |  
 |  Al bañi l er í a de l adr i l l o hueco ___________ 1. 300     |  
 |  Al bañi l er í a de l adr i l l o hecho a máqui na _ 1. 800     |  
 |  Mampost er í a de pi edr a gr aní t i ca _________ 2. 700     |  
 |  Mampost er í a de pi edr a cal i za ____________ 2. 600     |  
 |  Asf al t o _________________________________ 1. 500     |  
 |  Már mol  __________________________________ 2. 700     |  
 | _____________________________________________________|  
 _______________________________________________________ 
 |  MATERI AL                                  kg/ m2     |  
 | =====================================================|  
 |  Cubi er t a de t ej a cur va,  medi da en l a                |  
 |  pendi ent e del  t echo ______________________   90     |  
 |  Cubi er t a de t ej a pl ana,  medi da en l a                |  
 |  pendi ent e del  t echo ______________________   40     |  
 |  Cubi er t a de f i er r o gal vani zado acanal ado,            |  
 |  medi da en l a pendi ent e del  t echo _________   15     |  
 |  Cubi er t a de et er ni t  y ot r os mat er i al es              |  
 |  anál ogos,  medi da en l a pendi ent e del                 |  
 |  t echo ____________________________________   30     |  
 | _____________________________________________________|  
 _______________________________________________________ 
 |  MATERI A                                   kg/ m3     |  
 | =====================================================|  
 |  Ni eve suel t a ____________________________  125      |  
 | _____________________________________________________|  
 
     Ar t í cul o 5. 4. 2.  Se adopt ar án l as s i gui ent es 
sobr ecar gas mí ni mas en el  cál cul o de l as const r ucci ones:  
  1.  Los t echos hor i zont al es o de i ncl i naci ón menor  de 
     1/ 20 se cal cul ar án con una sobr ecar ga mí ni ma de 
     100 kg/ m2,  además de l as que cor r espondan a l a 
     acci ón del  v i ent o y de l a ni eve.  Est a sol i c i t aci ón 
     se aument ar á en 250 kg/ m2 si  el  t echo,  por  su 
     di sposi c i ón,  puede empl ear se como t er r aza.  Los 
     t echos con i ncl i naci ón super i or  a 1/ 20 se 
     cal cul ar án con una sobr ecar ga mí ni ma d 30 kg/ m2,  
     además de l as que cor r espondan a l a acci ón del  
     v i ent o y de l a ni eve.  Las cost aner as se 
     ver i f i car án,  en t odo caso,  par a una car ga 
     concent r ada de 100 kg apl i cada en el  cent r o del  
     paño.  
  2.  Pi so de ent r et echos y mansar das de 
     habi t aci ón_______________________________150kg/ m2 
  3.  Pi sos de depar t ament os y dor mi t or i os de 
     hot el es__________________________________200kg/ m2 
  4.  Pi sos de of i c i nas________________________250kg/ m2 
  5.  Pi sos en hospi t al es,  asi l os,  escuel as,  



     sal as de exposi c i ón______________________300kg/ m2 
  6.  Pi sos en t eat r os,  sal as de conf er enci as,  
     de bai l e,  gi mnasi os,  i gl esi as,  sal as de 
     exposi c i ón de más de 50 m2,  t r i bunas de 
     asi ent os f i j os,  al macenes,  cent r os 
     comer ci al es,  edi f i c i os de uso públ i co en 
     gener al  y suel os de pat i os en que no 
     c i r cul an vehí cul os_______________________400kg/ m2 
  7.  Tal l er es y f ábr i cas con maqui nar i as 
     l i v i anas,  y r eci nt os por  l os que se 
     despl azan vehí cul os o ani mal es ( Se 
     ent ender á por  maqui nar i a l i v i ana l a que 
     dé una r eacci ón i nf er i or  a 750 kg por  
     apoyo) ___________________________________500kg/ m2 
  8.  Li br er í as,  ar chi vos,  bi bl i ot ecas_________600kg/ m2 
  9.  Tr i bunas si n asi ent os f i j os,  gr ader í as___700kg/ m2 
 10.  Suel os de pat i os en que ci r cul an vehí cul os,  
     s i empr e que no act úen f uer zas concent r adas 
     ext r aor di nar i as__________________________800kg/ m2 
 11.  En l as bar andas de escal er as y bal cones 
     se consi der ar á una f uer za hor i zont al  de 50 
     kg por  met r o l i neal  di r i gi da haci a el  
     ext er i or  y apl i cada a l a al t ur a del  
     pasamanos.  En l os t eat r os y ot r as sal as de 
     r euni ón,  edi f i c i os depor t i vos y t r i bunas,  
     est a f uer za se t omar á i gual  a 100 kg por  
     met r o l i neal .  
 
     Ar t í cul o 5. 4. 3.  Las ci f r as señal adas en el  ar t í cul o 
ant er i or  son apl i cabl es úni cament e cuando l as 
sol i c i t aci ones pr ovengan del  uso nor mal  por  per sonas,  
muebl es,  ut ensi l i os o cant i dades pequeñas de 
mer cader í as.  
     La sol i c i t aci ón especi al  que pueda pr oduci r se por  l a 
acumul aci ón de,  ent r e ot r os,  l i br os,  mer cader í as,  
máqui nas,  caj as de f ondo,  vehí cul os,  se deber á 
consi der ar  adi c i onal ment e.  
     La Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es,  r esol ver á acer ca 
de l as sobr ecar gas que hayan de adopt ar se par a el   
cál cul o en l os t al l er es,  bodegas o l ocal es con  
maqui nar i as pesadas y cuando haya car gas que pr oduzcan 
t r epi daci ones,  t eni endo en cuent a,  al  mi smo t i empo,   
el  r ecar go que haya de apl i car se par a consi der ar  l as  
acci ones di námi cas.  
     En l os edi f i c i os de var i os pi sos dest i nados a 
vi v i endas u of i c i nas,  l as sobr ecar gas que act úan sobr e 
ci mi ent os,  pi l ar es y mur os podr án r educi r se de acuer do a 
l a s i gui ent e t abl a,  consi der ando el  ni vel  de t echo como 
pi so:  
 _______________________________________________________ 
 |  N°  DE PI SOS SOBRE EL     |      REDUCCI ON EN LA      |  
 |  ELEMENTO CONSI DERADO     |      SUMA DE SOBRECARGAS  |  
 |  ( c i mi ent o,  pi l ar ,  mur o)   |                           |  
 | ==========================| ==========================|  
 |  1  -  2 y 3               |          0%               |  
 |           4               |         10%               |  
 |           5               |         20%               |  
 |           6 ó más         |         30%               |  
 | __________________________| __________________________|  
 
     Ar t í cul o 5. 4. 4.  Se t omar án como super f i c i es 



somet i das a l a acci ón del  v i ent o l as s i gui ent es:  
     1.  Las super f i c i es ef ect i vas,  en l as const r ucci ones 
l i mi t adas por  super f i c i es pl anas.  
     2.  La super f i c i e pr oyect ada nor mal ment e a l a 
di r ecci ón del  v i ent o,  en const r ucci ones de secci ón 
ci r cul ar .  
     3.  La pr i mer a super f i c i e de t echo en su t ot al i dad y 
l as s i gui ent es con un 50% de l a ef ect i va,  cuando l os 
t echos est én col ocados uno t r as ot r os ( p.  ej . :  t echos 
shed)  en un mi smo edi f i c i o.  Cada t echo debe compr obar se,  
s i n embar go,  separ adament e y con su super f i c i e t ot al .  
     4.  La di r ecci ón del  v i ent o se supondr á hor i zont al  y 
se consi der ar á en t echos con pendi ent es hast a de 45 
gr ados;  y sól o cuando haya posi bi l i dades de acumul aci ón 
de ni eve en l os punt os de concur r enci a de var i os t echos,  
en casos de pendi ent es super i or es.  
     5.  Se t omar á como acci ón del  v i ent o por  uni dad de 
super f i c i e l a est abl eci da en l as nor mas of i c i al es sobr e 
const r ucci ones de hor mi gón ar mado.  
 
     Ar t í cul o 5. 4. 5.  En l os cál cul os de est abi l i dad de 
t oda const r ucci ón se t omar á en cuent a l a acci ón sí smi ca 
de acuer do a l as nor mas of i c i al es y se est abl ecer án l as 
sol i c i t aci ones y f at i gas que el l a pr oduce en sus 
di ver sos el ement os.  Est as sol i c i t aci ones,  sumadas a l as 
pr oveni ent es del  peso pr opi o y de l a mi t ad de l a 
sobr ecar ga más l a mi t ad de l a acci ón de l a t emper at ur a,  
no deben sobr epasar  l os l í mi t es admi si bl es of i c i al es 
par a l os di ver sos mat er i al es que se est abl ezcan en l as 
nor mas.  El  cál cul o de est abi l i dad de l as const r ucci ones 
y de sus f undaci ones podr á hacer se consi der ándol as como 
un conj unt o r esi st ent e.  
     Las sol i c i t aci ones pr oveni ent es,  ent r e ot r os,  del  
peso pr opi o,  sobr ecar ga,  t emper at ur a,  v i ent o,  
asent ami ent o de apoyos,  con excl usi ón de l a acci ón 
sí smi ca,  deben quedar ,  al  mi smo t i empo,  dent r o de l os 
l í mi t es f i j ados en l as nor mas par a est as sol i c i t aci ones.  
 
     Ar t í cul o 5. 4. 6.  Cada edi f i c i o se const r ui r á,  en 
gener al ,  como un cuer po o conj unt o de cuer pos ai s l ados 
con sus mur os pr opi os i ndependi ent es,  y l os edi f i c i os en 
que l a acci ón sí smi ca deba asi mi l ar se a una vi br aci ón 
hor i zont al ,  no podr án const r ui r se f or mando un sól o 
cuer po con l os edi f i c i os veci nos,  sal vo que se t r at e de 
edi f i c i os cal cul ados expr esament e par a vi br ar  en 
conj unt o con sus veci nos.  
 
     Ar t í cul o 5. 4. 7.  En l os edi f i c i os de al bañi l er í a de 
l adr i l l os o bl oques,  s i n ar mar ,  l a f at i ga de cor t e no 
podr á ser  mayor  de:  ( 0. 5 más 0. 1 s i gma)  kg/ cm2,  s i endo 
si gma l a f at i ga de compr esi ón ef ect i va.  
     En el  caso de bl oques huecos,  l as f at i gas ant er i or es 
se r ef i er en a l as secci ones ef ect i vas de cont act o.  
 
     CAPI TULO 5  
     MATERI ALES DE CONSTRUCCI ON 
 
     Ar t í cul o 5. 5. 1.  La cal i dad de l os mat er i al es y 
el ement os i ndust r i al es par a l a const r ucci ón y sus 
condi ci ones de apl i caci ón a l as obr as quedar á suj et a a 
l as nor mas of i c i al es v i gent es,  y a f al t a de el l as,  a l as 



r egl as que l a t écni ca y el  ar t e de l a const r ucci ón 
est abl ezcan.  
 
     El  cont r ol  de cal i dad de l os mat er i al es               DTO 177,  VI VI ENDA 
est abl eci dos en el  i nci so ant er i or  ser á obl i gat or i o y      Ar t .  1°  Nº  18 
l o ef ect uar án l os Labor at or i os de Cont r ol  Técni co de       D. O.  25. 01. 2003 
Cal i dad de Const r ucci ón que est én i nscr i t os en el   
Regi st r o Of i c i al  de Labor at or i os de Cont r ol  Técni co de  
Cal i dad de Const r ucci ón del  Mi ni st er i o de Vi v i enda y  
Ur bani smo,  según el  decr et o Nº  10 del  Mi ni st er i o de  
Vi v i enda y Ur bani smo del  15. 01. 02.  
 
 
     Ar t í cul o 5. 5. 2.  La apl i caci ón de l as nor mas se har á 
en f or ma que est i mul e el  uso de mat er i al es y el ement os 
i ndust r i al es de mej or es car act er í st i cas t écni cas y 
económi cas.  
 
     Ar t í cul o 5. 5. 3.  No podr án empl ear se mat er i al es y 
el ement os i ndust r i al es de const r ucci ón que no r eúnan l as 
condi ci ones y cal i dades que exi ge l a pr esent e Or denanza.  
 
     Ar t í cul o 5. 5. 4.  El  Pr esi dent e de l a Repúbl i ca podr á 
pr ohi bi r  el  comer ci o de l os mat er i al es y el ement os de 
const r ucci ón a que se r ef i er e el  ar t í cul o ant er i or  y,  
pr evi o i nf or me de l a Di vi s i ón Técni ca de Est udi os y 
Foment o Habi t aci onal  del  Mi ni st er i o de Vi v i enda y 
Ur bani smo,  or denar  el  decomi so consi gui ent e si n 
per j ui c i o de l as demás sanci ones que sean pr ocedent es.  
 
     Ar t í cul o 5. 5. 5.  El  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es 
podr á di sponer  que se det er mi ne l a cal i dad de l os 
mat er i al es o el ement os i ndust r i al es de const r ucci ón,  
medi ant e ensayes o anál i s i s que ser án de car go del  
f abr i cant e,  del  const r uct or  o del  pr opi et ar i o.  
 
     Ar t í cul o 5. 5. 6.  El  hecho compr obado de empl ear se      DTO 75,  VI VI ENDA 
mat er i al es o el ement os i ndust r i al es de const r ucci ón que    Ar t .  úni co Nº  112 
no cumpl an con l as est i pul aci ones de est a Or denanza,        D. O.  25. 06. 2001 
quedar á suj et o a mul t a,  s i n per j ui c i o que se or dene l a  
par al i zaci ón o l a demol i c i ón de l as obr as en ej ecuci ón  
por  el  Juez compet ent e.  
 
 
     Ar t í cul o 5. 5. 7.  Las Nor mas Técni cas Of i c i al es que     DTO 75,  VI VI ENDA 
se ci t an expr esament e en est a Or denanza ser án              Ar t .  úni co Nº  112 
obl i gat or i as en t ant o no cont r adi gan sus di sposi c i ones.     D. O.  25. 06. 2001 
 
     La apl i caci ón y cumpl i mi ent o de l as Nor mas Técni cas  
Of i c i al es a que se al ude en el  i nci so pr ecedent e,  ser á  
de r esponsabi l i dad de l os pr of esi onal es compet ent es y  
del  pr opi et ar i o de l a obr a.  
 
 
     CAPI TULO 6  
     CONDI CI ONES MI NI MAS DE ELEMENTOS DE CONSTRUCCI ON NO 
     SOMETI DOS A CALCULO DE ESTABI LI DAD 
 
     Ar t í cul o 5. 6. 1.  Las di sposi c i ones de est e Capí t ul o 
no se apl i can a l as const r ucci ones que puedan quedar  
somet i das a l a acci ón de car gas ext r aor di nar i as o de 



f uer zas r epet i das o v i br at or i as.  Los t embl or es no est án 
consi der ados,  par a est e ef ect o,  como car gas r epet i das 
vi br at or i as.  Las di mensi ones de l as di ver sas par t es 
const i t ut i vas de t al es const r ucci ones,  deber án 
j ust i f i car se por  el  cál cul o.  
     Las di sposi c i ones de est e capí t ul o sol ament e podr án 
apl i car se a const r ucci ones de uno y dos pi sos.  
 
     Mur os de Al bañi l er í a.  
 
     Ar t í cul o 5. 6. 2.  Los mur os de al bañi l er í a de l adr i l l o 
se const r ui r án ent r e pi l ar es y cadenas de hor mi gón 
ar mado,  sal vo l as excepci ones consul t adas expr esament e 
en est a Or denanza.  
     Los espesor es mí ni mos de l os mur os de al bañi l er í a,  
de ar r i ba haci a abaj o,  ser án l os s i gui ent es:  
 _______________________________________________________ 
 |   PI SO              |  ESPESOR DE LOS MUROS PARA      |  
 |                     |  LADRI LLOS HECHOS A MANO        |  
 | ====================| ================================|  
 |  1°  ( Super i or )       |  20 cm.   ( ext er i or es)            |    DTO 112,  VI VI ENDA 
 |                     | - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |    Ar t .  úni co Nº  35.  
 |                     |  14 cm.   ( i nt er i or es)            |    D. O.  05. 01. 1993 
 | - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - | - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
 |  2°  ( I nf er i or )       |  20 cm.   ( ext er i or es)  con l osa  |  
 |                     |                       de        |  
 |                     |                       ent r epi so |  
 |                     | - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
 |                     |  14 cm.   ( i nt er i or es)            |  
 |                     | - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
 |                     |  20 cm.              s i n l osa de |  
 |                     |                     ent r epi so   |  
 | ____________________| ________________________________|  
 
     El  espesor  de l os mur os f abr i cados con l adr i l l os 
hechos a máqui na ser á det er mi nado,  ent r e ot r os f act or es,  
por  l a capaci dad r esi st ent e de aquél l os al  esf uer zo 
ver t i cal  y hor i zont al ,  su poder  de ai s l aci ón t ér mi ca y 
acúst i ca.  La capaci dad r esi st ent e y el  espesor  mí ni mo 
deber án ser  det er mi nados por  un l abor at or i o de ensaye 
aut or i zado.  Di cho espesor  mí ni mo no podr á ser  i nf er i or  a 
14 cm,  a menos que el  pr oyect o est r uct ur al  f i r mado por      DTO 112,  VI VI ENDA 
un i ngeni er o o ar qui t ect o,  demuest r e que bast an            Ar t .  úni co Nº  35 
espesor es i nf er i or es,  pr oyect o que deber á somet er se en     D. O.  05. 01. 1993 
cada caso a l a apr obaci ón de l a Secr et ar í a Regi onal  
Mi ni st er i al  de Vi v i enda y Ur bani smo r espect i va.  
     Los espesor es f i j ados en el  númer o ant er i or  se 
aument ar án en el  ancho de 1/ 2 l adr i l l o cuando l a al t ur a 
l i br e de l os pi sos exceda de 4 m.  
     Los vanos no podr án ocupar  más del  50% de l a 
l ongi t ud del  mur o si  se adopt an l os espesor es mí ni mos 
i ndi cados.  
     Par a mayor es pr opor ci ones de vanos,  se aument ar á el  
espesor  de l os mur os en el  ancho de medi o l adr i l l o.  
     En l os edi f i c i os Cl ase D,  sól o se consi der ar án 
r esi st ent e a l os esf uer zos ver t i cal es y hor i zont al es 
aquel l os machones de al bañi l er í a cuya l ongi t ud sea i gual  
o super i or  a medi a al t ur a de pi so.  
     Si  l a di st anci a ent r e vanos es i nf er i or  a 1/ 3 de l a 
al t ur a del  pi so,  l os machones i nt er medi os de al bañi l er í a 
de l adr i l l o t endr án un espesor  super i or  a 1/ 5 de su 



al t ur a l i br e o se r ef or zar án con pi l ar es de hor mi gón 
ar mado.  
 
     Pi l ar es de hor mi gón ar mado 
 
     Ar t í cul o 5. 6. 3.  Los pi l ar es de hor mi gón ar mado se 
col ocar án en l as i nt er secci ones de l os mur os.  
     Si  l a di st anci a ent r e est as i nt er secci ones excede de 
1, 8 veces l a al t ur a del  pi so o s i  es mayor  de 6 m,  se 
col ocar án pi l ar es i nt er medi os capaces de t omar ,  además 
de l as car gas ver t i cal es,  l os esf uer zos hor i zont al es 
pr oveni ent es del  v i ent o o de l os t embl or es.  Si  no se 
di spone l osa super i or ,  l as di mensi ones de l os pi l ar es 
i nt er medi os se j ust i f i car án por  el  cál cul o.  Se 
consi der ar án como pi l ar es i nt er medi os l os s i t uados 
dent r o de un mur o en donde no hay cr uce ni  conver genci a 
con ot r o mur o.  
     El  hor mi gón de l os pi l ar es,  con sus ar madur as 
pr evi ament e col ocadas,  se apl i car á después de const r ui da 
l a al bañi l er í a.  
     El  hor mi gón deber á dosi f i car se con un mí ni mo de 255 
kgs de cement o por  m3.   
     En l os di f er ent es pi sos a cont ar  de l a t echumbr e  
haci a abaj o,  l as secci ones mí ni mas de l os pi l ar es y de 
sus ar madur as ser án l as s i gui ent es:  
 _______________________________________________________ 
 | PI SO   | SECCI ON DEL|     SECCI ON ARMADURA PI LARES     |  
 |        | PI LAR      | _________________________________|  
 |        |            |  AI SLADOS    |   NO AI SLADOS      |  
 | =======| ===========| =============| ===================|  
 |  1°     |  400 cm2   |  4, 50 cm2    |   3, 20 cm2         |  
 |  2°     |  400 cm2   |  6, 80 cm2    |   4, 50 cm2         |  
 | _______| ___________| _____________| ___________________|  
 
     Los est r i bos se har án con bar r as de 6 mm de 
di ámet r o,  a l o menos,  y se col ocar án a di st anci a no 
super i or  a 0, 20 m una de ot r a.  
     La di mensi ón de un pi l ar ,  en el  sent i do del  
par ament o,  no ser á i nf er i or  a 0, 20 m.  Se except úan de 
est a di sposi c i ón l os pi l ar es no ai s l ados de l as 
const r ucci ones de l a Cl ase D y l as const r ucci ones de un 
pi so a que al uden l os i nci sos oct avo y noveno del  
ar t í cul o 5. 6. 4.  de l a pr esent e Or denanza,  en l as que el  
menor  ancho del  pi l ar  podr á ser  de 0, 15 m per o,  en 
ni ngún caso,  menor  que el  espesor  del  mur o.  
 
     Cadenas y di nt el es de hor mi gón ar mado.  
 
     Ar t í cul o 5. 6. 4.  Las cadenas de hor mi gón ar mado 
const i t ui r án vi gas i nser t adas en l a al bañi l er í a a l a 
al t ur a de l os suel os y de l a t echumbr e y l i gadas a l os 
pi l ar es cor r espondi ent es.  
     A cont ar  desde l a t echumbr e haci a abaj o,  l as 
secci ones mí ni mas de sus ar madur as,  cuando no haya l osa 
de hor mi gón ar mado,  ser án l as s i gui ent es:  
 _______________________________________________________ 
 |  A LA ALTURA DE:         | SECCI ON DE ARMADURA         |  
 | ========================| ============================|  
 |  Techumbr e,  cuando hay  |                             |  
 |  al er o de hor mi gón      |                             |  
 |  ar mado                 |        2, 8 cm2              |  



 |                         |                             |  
 |  La t echumbr e,  en l os   |                             |  
 |  demás casos            |        3, 2 cm2              |  
 |                         |                             |  
 |  Del  suel o del  pi so     |                             |  
 |  super i or                |        4, 5 cm2              |  
 | ________________________| ____________________________|  
    Las bar r as de ar madur a de l as cadenas deber án 
empal mar se en sus ext r emos con un r ecubr i mi ent o no 
i nf er i or  a 40 di ámet r os.  
     El  ancho de l as cadenas ser á,  a l o menos,  i gual  al  
de l os pi l ar es,  y su al t ur a no ser á i nf er i or  a 0, 20 m.  
cuando sea necesar i o empl ear  acer o de 12, 7 mm de 
di ámet r o ( 1/ 2" )  y a 0, 30 m cuando deba empl ear se acer o 
de 15, 88 mm de di ámet r o ( 5/ 8" )  o más.  
     Cuando se consul t e l osa de hor mi gón ar mado,  l a 
cadena se f or mar á medi ant e un ensanchami ent o de aquél l a 
en f or ma de ner vi o,  del  ancho del  mur o a l o menos y de 
al t ur a no i nf er i or  a 0, 15 m.  Se di spondr án en el  ner vi o 
a l o menos 4 ar madur as l ongi t udi nal es de 9, 53 mm de 
di ámet r o ( 3/ 8" )  y hor qui l l as de no menos de 6 mm de 
di ámet r o a no más de 0, 30 m de di st anci a ent r e sí .  
    La di st anci a ver t i cal  ent r e dos cadenas consecut i vas 
no podr á exceder  de 5 m.  
    El  pr oyect o de est r uct ur a,  cuando no exi st e l osa 
gener al  de hor mi gón ar mado,  deber á consi der ar  que l a 
def or maci ón t r ansver sal  per mi si bl e de l a cadena debe ser  
i nf er i or  a aquel l a que pueda poner  en pel i gr o de r upt ur a 
a l a al bañi l er í a que l a sopor t a.  
    Los edi f i c i os de un pi so,  con mur os de 25 cm de 
espesor  y no más de 2, 70 m de al t ur a,  cuya cadena si r va 
de di nt el ,  podr án no l l evar  pi l ar es,  s i empr e que no haya 
ni ngún paño de mur al l a de per í met r o con más de 5 m de 
l ongi t ud y s i empr e que l os vanos no ocupen más del  50% 
en cada paño.  La al t ur a mí ni ma de l a cadena di nt el  ser á 
de 0, 30 m.  
    Si  l a al t ur a del  edi f i c i o es de 2, 40 m,  el  espesor  
mí ni mo del  mur o puede r educi r se a 0, 20 m y l a l ongi t ud 
máxi ma de l os paños puede aument ar se a 6 m.  
    Todo pi ñón ant et echo o sal i ent e que sobr epase más de 
1 m sobr e l a cadena col ocada baj o el  envi gado del  c i el o 
del  úl t i mo pi so,  o del  envi gado de l a t echumbr e,  deber á 
l i mi t ar se super i or ment e con una cadena pr ovi st a de una 
ar madur a no i nf er i or  a 5 cm2 de secci ón.  Los pi l ar es de 
l os mur os deber án empot r ar se en el l a.  
     Los di nt el es de l as puer t as y vent anas en l os mur os de 
al bañi l er í a se const i t ui r án con l a cadena gener al  o con 
una vi ga de hor mi gón ar mado que debe penet r ar  en l a 
al bañi l er í a,  a par t i r  del  i nt er i or  de l a mochet a,  en una 
l ongi t ud suf i c i ent e par a t r ansmi t i r  l as car gas si n 
exceder  l a f at i ga admi si bl e,  y en ni ngún caso i nf er i or  a 
0, 30 m a cada l ado del  vano.  
     Las di mensi ones y ar madur as de l os di nt el es de más 
de 2 m de l uz,  o que est én somet i dos a una car ga 
concent r ada,  deber án j ust i f i car se por  el  cál cul o.   
     El  hor mi gón que se empl ee en di nt el es y cadenas  
deber á dosi f i car se con un mí ni mo de 255 kgs.  de cement o  
por  m3.  
 
     Tabi ques 
 



     Ar t í cul o 5. 6. 5.  El  espesor  mí ni mo de l os t abi ques de 
al bañi l er í a de l adr i l l o ser á de 0, 12 m.  
     Podr án,  const r ui r se t abi ques de menor  espesor  
s i empr e que se f i j en en su cont or no medi ant e amar r as de 
f i er r o col ocadas a 0, 50 m de di st anci a,  o medi ant e ot r o 
s i st ema equi val ent e,  y que su menor  l ongi t ud no exceda 
de 25 veces su espesor  t er mi nado.  En est os casos,  l os 
bor des l i br es de l os vanos se r ef or zar án con ner vi os de 
hor mi gón de 60 cm2 de secci ón,  ar mados con dos bar r as de 
6 mm de di ámet r o y con hor qui l l as de al ambr e a no más de 
0, 20 m de di st anci a ent r e sí .  
     Podr án const r ui r se t abi ques de bl oques de vi dr i o,  ya 
sea ext er i or es o i nt er i or es,  dest i nados a dar  l uz a l os 
l ocal es,  s i empr e que no sea t omada en cuent a su 
r esi st enci a,  s i no par a l os ef ect os de su pr opi o peso.  El  
espesor  mí ni mo de est os t abi ques ser á de 10 cm y el l os 
deber án cumpl i r  con l as exi genci as que se i ndi can en el  
i nci so ant er i or .  
 
     Ent r amados de pi sos                                   DTO 14,  VI VI ENDA 
     Ar t í cul o 5. 6. 6.  Los ent r amados de mader a deber án      Ar t .  úni co I I  y I I I  
ej ecut ar se con pi ezas acept adas según agr upami ent o y       D. O.  30. 03. 1994 
cl asi f i caci ón que est én cont empl adas en l as nor mas NCh  
1989,  NCh 1970/ 1,  NCh 1970/ 2 y NCh 1207.  
     Se r ecomi enda,  en gener al ,  apoyar  l as v i guet as sobr e 
l a cadena que,  par a t al  obj et o,  debe sobr esal i r  del  
par ament o del  mur o del  pi so super i or ,  o bi en apoyar l as 
sobr e una sol er a adosada a l a cadena.  
     Se per mi t e,  t ambi én,  apoyar  el  envi gado sobr e l a 
cadena,  al  i nt er i or  del  mur o,  y const r ui r  post er i or ment e 
l a al bañi l er í a del  pi so super i or ,  s i empr e que l os 
ext r emos de l as v i guet as se f or r en con car t ón o f i el t r o 
embr eado.  En est e caso,  l a r educci ón de l a secci ón 
hor i zont al  de l a al bañi l er í a no podr á exceder  de 1/ 6 y 
el  r el l eno ent r e v i guet as deber á hacer se de hor mi gón.  
     Cual qui er a que sea l a di sposi c i ón del  apoyo de l os 
ent r amados de mader a de l os mur os y su ubi caci ón con 
r espect o a l a al t ur a del  edi f i c i o,  se cui dar á que l a 
est r uct ur a no est é expuest a a l a i nf l uenci a de l a 
humedad,  o que car ezca de una ai r eaci ón suf i c i ent e.  
     Los ent r amados de acer o se const i t ui r án con per f i l es 
l ami nados.  Los espaci os i nt er medi os se cubr i r án con l osa 
de hor mi gón ar mado,  v i guet as de mader a,  pl anchas de 
acer o,  bl oques de vi dr i o,  o el ement os si mi l ar es.  Las 
di mensi ones deber án j ust i f i car se por  el  cál cul o.  
     Los ent r amados de acer o se apoyar án sobr e cadenas de 
hor mi gón ar mado,  debi endo r ecubr i r se l os ext r emos de l os 
per f i l es con hor mi gón de i gual  dosi f i caci ón que l a 
cadena.  
     Los ent r amados de hor mi gón ar mado se f abr i car án de 
acuer do con l as nor mas of i c i al es de hor mi gón ar mado y 
sus di mensi ones deber án j ust i f i car se por  el  cál cul o.  
 
     Edi f i caci ones de mader a.  
 
     Ar t í cul o 5. 6. 7.  Las edi f i caci ones con est r uct ur as de  DTO 14,  VI VI ENDA 
mader a que no se somet an a cál cul o est r uct ur al ,  podr án     Ar t .  úni co I V 
t ener  hast a dos pi sos,  i ncl ui da l a cubi er t a o mansar da,     D. O.  30. 03. 1994 
si  l a hubi er e,  y con una al t ur a máxi ma de 7 m.  
 
     Ar t í cul o 5. 6. 8.  Los el ement os est r uct ur al es de        DTO 14,  VI VI ENDA 



mader a deber án cumpl i r  con l os s i gui ent es r equi si t os:       Ar t .  úni co V 
     1.  Ser  acept ada conf or me a l a nor ma NCh 1989.          D. O.  30. 03. 1994 
     2.  De acuer do a l a zona cl i mát i co- habi t aci onal  en 
que se empl ace l a edi f i caci ón,  según l a nor ma NCh 1079,  
o l a que l a r eempl ace,  su humedad deber á quedar  
compr endi da dent r o de l os l í mi t es est abl eci dos en l a 
s i gui ent e t abl a:  
 _______________________________________________________ 
 |  ZONA CLI MATI CO- HABI TACI ONAL |  HUMEDAD PERMI TI DA     |  
 |                              |  MI NI MA % | MAXI MA %    |  
 | =============================| ==========| ============|  
 |  Nor t e l i t or al                |    11     |    18       |  
 |  Nor t e desér t i ca             |     5     |     9       |  
 |  Nor t e val l e t r ansver sal      |    11     |    16       |  
 |  Cent r al  l i t or al              |    11     |    17       |  
 |  Cent r al  i nt er i or             |     9     |    20       |  
 |  Sur  l i t or al                  |    12     |    22       |  
 |  Sur  i nt er i or                 |    12     |    22       |  
 |  Sur  ext r emo                 |    11     |    22       |  
 | _____________________________| __________| ____________|  
 
     3.  Su dur abi l i dad,  de acuer do a l a nor ma NCh 789/ 1,    DTO 14,  VI VI ENDA 
deber á cor r esponder  a l as cuat r o pr i mer as cat egor í as que   Ar t .  úni co,  VI  
se i ndi can en l a s i gui ent e t abl a,  o bi en,  a l a             D. O.  30. 03. 1994 
qui nt a cat egor í a,  per o en est e úl t i mo caso,  deber á haber  
s i do pr eser vada conf or me a l a nor ma NCh 819.  
 ______________________________________________________ 
 |  Cat egor í a                     Mader a                |  
 |                             Nombr e común             |  
 | =====================| ===============================|  
 | 1.  Muy dur abl es      |  Al er ce                        |  
 |                      |  Ci pr és de l as Guai t ecas       |  
 |                        Robl e                         |  
 | - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - | - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
 | 2.  Dur abl es          |  Lenga                         |  
 |                      |  Li ngue                        |  
 |                      |  Raul í                          |  
 | - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - | - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
 | 3.  Moder adament e     |  Canel o                        |  
 |    dur abl es          |  Coi güe                        |  
 |                      |  Ti neo                         |  
 |                      |  Ul mo                          |  
 | - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - | - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
 | 4.  Poco dur abl es     |  Ar aucar i a                     |  
 |                      |  Eucal i pt o                     |  
 |                      |  Laur el                         |  
 |                      |  Mañí o hembr a                  |  
 |                      |  Mañí o macho                   |  
 | - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - | - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
 | 5.  No dur abl es       |  Al amo                         |  
 |                      |  Ol i v i l l o                      |  
 |                      |  Pi no I nsi gne                  |  
 |                      |  Tepa                          |  
 | _____________________| _______________________________|  
 
     Ar t í cul o 5. 6. 9.  Los ent r amados deber án cumpl i r  con 
l as condi ci ones que se f i j an a cont i nuaci ón:  
     1.  El  peso pr opi o del  ent r amado que compr ende,  ent r e 
ot r os,  l as v i guet as,  l as cadenet as,  el  ent abl ado de pi so 
y l os r evest i mi ent os de ci el o,  no podr á ser  mayor  que 
0, 5 k Pa ( 50 kgf / m2) .  



     2.  El  di st anci ami ent o máxi mo,  medi do ent r e ej es,  
ser á de 0, 50 m par a l as v i guet as y de 1, 40 m par a l as 
cadenet as.  
     3.  Las escuadr í as de l os ent r amados hor i zont al es 
medi das en mi l í met r os,  no podr án ser  i nf er i or es a l as 
que se i ndi can,  par a l as di f er ent es l uces máxi mas,  en l a 
s i gui ent e t abl a:  
                  ______________________________________ 
                  |           LUZ MAXI MA ( m)             |  
 _________________| ____________________________________|  
 | ESPECI E         |  1, 6     |  2, 4    |  3, 2    |   3, 6   |  
 | ================| =========| ========| ========| ========|  
 |  Al amo          |  45x95   |  45x120 |  45x170 |  45x195 |  
 |  Al er ce         |  45x70   |  45x120 |  45x145 |  45x170 |  
 |  Ci pr és         |          |         |         |         |  
 |  ( guai t ecas)     |  45x70   |  45x120 |  45x145 |  45x170 |  
 |  Coi hue         |  45x70   |  45x120 |  45x145 |  45x170 |  
 |  Eucal i pt o      |  45x70   |  45x 95 |  45x120 |  45x145 |  
 |  Laur el          |  45x70   |  45x120 |  45x145 |  45x170 |  
 |  Lenga          |  45x70   |  45x120 |  45x145 |  45x170 |  
 |  Li ngue         |  45x70   |  45x120 |  45x145 |  45x145 |  
 |  Luma           |  45x70   |  45x 95 |  45x120 |  45x120 |  
 |  Mañí o          |  45x95   |  45x120 |  45x145 |  45x170 |  
 |  Ol i v i l l o       |  45x70   |  45x120 |  45x145 |  45x170 |  
 |  Pi no Ar aucar i a |  45x70   |  45x120 |  45x145 |  45x170 |  
 |  Pi no I nsi gne   |  45x95   |  45x120 |  45x170 |  45x195 |  
 |  Raul í           |  45x70   |  45x120 |  45x145 |  45x170 |  
 |  Robl e          |  45x70   |  45x120 |  45x145 |  45x145 |  
 |  Tepa           |  45x70   |  45x120 |  45x145 |  45x170 |  
 |  Ti neo          |  45x70   |  45x120 |  45x145 |  45x170 |  
 |  Ul mo           |  45x70   |  45x 95 |  45x145 |  45x145 |  
 | ________________| _________| ________| ________| ________|  
 
     4.  La sobr ecar ga no podr á ser  mayor  de 1, 5 kPa ( 150 
kgf / m2) .  Si n embar go,  en ent r amados af ect ados 
excepci onal ment e por  sobr ecar gas compr endi das ent r e 1, 5 
kPa ( 150 kgf / m2)  y 3, 0 kPa ( 300 kgf / m2) , se deber á 
aument ar  su r esi st enci a adopt ando uno de l os s i gui ent es 
pr ocedi mi ent os:  
     a)  Di smi nui r  a l a mi t ad l a di st anci a ent r e v i guet as.  
     b)  Dupl i car  l a base de l as v i guet as mant eni endo su 
al t ur a.  
     c)  Aument ar  l a al t ur a de l as v i guet as en un 40%,  
mant eni endo sus bases.  
 
     Ar t í cul o 5. 6. 10.  Las vi gas pr i nci pal es ( v i gas 
maest r as)  que sopor t an l os ent r amados hor i zont al es 
deber án cumpl i r  con l as condi ci ones que se f i j an a 
cont i nuaci ón.  
     1.  Tendr án di r ecci ón per pendi cul ar  a l as v i guet as 
del  ent r amado hor i zont al .  
     2.  Las escuadr í as de l as v i gas pr i nci pal es que 
r eci ben car ga de un ent r amado di spuest o a uno de sus 
cost ados,  medi das en mi l í met r os,  no podr án ser  
i nf er i or es a l as que par a l as di f er ent es l uces máxi mas 
de ent r amados y l uces máxi mas de l a v i ga pr i nci pal ,  se 
i ndi can en l a s i gui ent e t abl a:  
            ____________________________________________ 
            |   LUZ    | LUZ MAXI MA VI GA PRI NCI PAL       |  
            |  MAXI MA  |          ( m)                     |  
            | ENTRAMADO|                                 |  



 ___________|   ( m)     |                                 |  
 |           |          | ________________________________|  
 | ESPECI ES   |          | 1, 5     2, 0      2, 5      3, 0   |  
 | ==========| =========| ================================|  
 |           |          |                                 |  
 |           |   1. 6    | 45x70   45x95   45x120   45x120 |  
 | Eucal i pt o, |   2. 4    | 45x70   45x120  45x120   45x145 |  
 | Luma      |   3. 2    | 45x95   45x120  45x145   45x170 |  
 |           |   3. 6    | 45x95   45x120  45x145   45x170 |  
 | - - - - - - - - - - | - - - - - - - - - | - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
 | Laur el ,    |          |                                 |  
 | Li nque,    |   1. 6    | 45x95   45x120  45x120   45x145 |  
 | Pi no      |          |                                 |  
 | Ar aucar i a |   2. 4    | 45x95   45x120  45x145   45x170 |  
 | Robl e,     |          |                                 |  
 | Ti neo,      |   3. 2    | 45x95   45x120  45x170   45x195|  
 | Ul mo      |   3. 6    | 45x95   45x145  45x170   45x195 |  
 | - - - - - - - - - - | - - - - - - - - - | - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
 | Ci pr és,    |          |                                 |  
 | Coi hue,    |   1. 6    | 45x95   45x120  45x145   45x170 |  
 | Lenga,     |          |                                 |  
 | Mañí o,      |   2. 4    | 45x95   45x120  45x170   45x195|  
 | Ol i v i l l o,  |   3. 2    | 45x120  45x145  45x195   45x220 |  
 | Raul í ,     |          |                                 |  
 | Tepa      |   3. 6    | 45x120  45x145  45x195   45x220 |  
 | - - - - - - - - - - | - - - - - - - - - | - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
 |           |   1. 6    | 45x95   45x120  45x145   45x170 |  
 | Al er ce    |   2. 4    | 45x120  45x145  45x170   45x220 |  
 |           |   3. 2    | 45x120  45x170  45x195   70x195 |  
 |           |   3. 6    | 45x120  45x170  70x170   70x195 |  
 | - - - - - - - - - - | - - - - - - - - - | - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
 |           |   1. 6    | 45x95   45x120  45x170   45x195 |  
 | Al amo,      |   2. 4    | 45x120  45x145  45x195   70x195|  
 | Pi no      |          |                                 |  
 | I nsi gne   |   3. 2    | 45x145  45x170  45x220   70x220 |  
 |           |   3. 6    | 45x145  45x195  70x195   70x220 |  
 | - - - - - - - - - - | - - - - - - - - - | - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - |  
    3.  Cuando l as v i gas pr i nci pal es r eci ben car ga de dos 
ent r amados hor i zont al es,  di spuest os uno a cada cost ado 
de el l as,  deber án aument ar se l as escuadr í as que se 
i ndi can en l a t abl a del  númer o 2.  del  pr esent e ar t í cul o,  
de acuer do a uno de l os s i gui ent es pr ocedi mi ent os:  
     a)  Dupl i car  l a base de l a v i ga,  mant eni endo su 
al t ur a.  
     b)  Aument ar  l a al t ur a de l a v i ga en un 40%,  
mant eni endo su base.  
     4.  Cuando l as v i gas pr i nci pal es r eci ben car ga de un 
ent r amado hor i zont al ,  di spuest o a uno de sus cost ados,  
af ect ado por  una sobr ecar ga mayor  de 1, 5 kPa ( 150 
kgf / m2) ,  per o menor  de 3, 0 kPa ( 300 kgf / m2) ,  deber án 
aument ar se l as escuadr í as i ndi cadas en el  númer o 2.  del  
pr esent e ar t í cul o,  de acuer do a uno de l os s i gui ent es 
pr ocedi mi ent os:  
     a)  Dupl i car  l a base de l a v i ga,  mant eni endo su 
al t ur a.  
     b)  Aument ar  l a al t ur a de l a v i ga en un 40%,  
mant eni endo su base.  
     5.  Cuando l as v i gas pr i nci pal es r eci ben car ga de dos 
ent r amados hor i zont al es,  di spuest os uno a cada cost ado 
de el l as,  af ect ados por  sobr ecar ga mayor  de 1, 5 kPa ( 150 
kgf / m2) ,  per o menor  de 3 kPa ( 300 kgf / m2) ,  deber án 



aument ar se l as escuadr í as i ndi cadas en el  númer o 2.  del  
pr esent e ar t í cul o,  de acuer do a uno de l os s i gui ent es 
pr ocedi mi ent os:  
     a)  Dupl i car  l a base y aument ar  l a al t ur a en un 40%.  
     b)  Dupl i car  l a al t ur a de l a v i ga.  
     c)  Cuadr i pl i car  l a base de l a v i ga.  
 
     Ar t í cul o 5. 6. 11.  Los di af r agmas o t abi ques 
( ent r amados ver t i cal es) ,  deber án cumpl i r  con l as 
exi genci as que se f i j an a cont i nuaci ón.  
     1.  El  espaci ami ent o máxi mo de l os pi es der echos ser á 
de 0, 50 m ent r e ej es.  
    2.  La di st anci a máxi ma ent r e ej es,  de l os t r avesaños 
o r i ost r as,  y ent r e ést os y l as sol er as,  ser á de 0, 65 m.  
     3.  La al t ur a de l os di af r agmas de f achadas no deber á 
ser  mayor  de 3 m par a cada pi so.  Par a est os ef ect os l a 
al t ur a del  di af r agma es l a di st anci a ver t i cal  medi da 
ent r e l os ej es de l as sol er as super i or  e i nf er i or .  
     4.  La escuadr í a de l as sol er as,  di agonal es y 
t r avesaños ser á i gual  a l a escuadr í a de l os pi es 
der echos.  Las di agonal es podr án cor t ar  l os pi es der echos 
cui dando mant ener  l a cont i nui dad est r uct ur al  de ést os a 
l as sol er as.  
     5.  Los di af r agmas deber án est ar  di spuest os en dos 
di r ecci ones or t ogonal es,  con espaci ami ent os máxi mos 
ent r e ej es de 3, 6 m en cada di r ecci ón.  Si n embar go,  
cuando por  necesi dades de di seño,  el  di st anci ami ent o de 
al gún di af r agma t uvi er e que ser  mayor ,  se deber á 
di sponer  de ar r i ost r ami ent os que evi t en l a exi st enci a de 
l uces super i or es a 3, 6 m en l as sol er as super i or es.  
     6.  La di st r i buci ón de est os el ement os ser á 
pr ef er ent ement e si mét r i ca y uni f or me,  en cuant o a 
mat er i al es y di mensi ones,  con el  obj et o de evi t ar  
sol i c i t aci ones de t or si ón en l a est r uct ur a dur ant e l os 
s i smos o baj o l os ef ect os de r áf agas de vi ent o.  En el  
caso de not or i a asi met r í a o desuni f or mi dad en l a 
di st r i buci ón de l os di af r agmas,  no ser án apl i cabl es l as 
di sposi c i ones de est e ar t í cul o.  
     7.  La l ongi t ud equi val ent e o l ongi t ud de l os 
ent r amados ver t i cal es,  medi dos en pl ant a,  necesar i os 
par a r esi st i r  l as sol i c i t aci ones sí smi cas o de vi ent o,  
quedar á det er mi nada en met r os l i neal es,  par a cada una de 
l as di r ecci ones pr i nci pal es,  por  l a mayor  l ongi t ud que 
se det er mi ne apl i cando l os pr ocedi mi ent os que se 
descr i ben más adel ant e.  
     En l a l ongi t ud t ot al  de l os di af r agmas,  det er mi nada en 
l a f or ma que se i ndi ca más adel ant e,  no se i ncl ui r án l os 
t abi ques cuya r azón al t ur a/ l ongi t ud sea mayor  de 2, 0 ó  
de 3, 5 en el  caso que posean r evest i mi ent os cont r achapados 
o ent abl ados en di agonal ,  ni  t ampoco l os vanos de puer t as.  
    -  Pr ocedi mi ent o Sí smi co:  La l ongi t ud equi val ent e,  
par a cada una de l as di r ecci ones pr i nci pal es,  se 
obt endr á mul t i pl i cando l a super f i c i e cubi er t a del  
pr oyect o,  medi da en met r os cuadr ados en pl ant a,  por  el  
coef i c i ent e que par a cada caso se i ndi ca en l a s i gui ent e 
t abl a:  
 _______________________________________________________ 
 |  TI PO DE     |  UN PI SO      |  DOS PI SOS O UN PI SO    |  
 |  EDI FI CACI ON |  SI N MANSARDA |    CON MANSARDA         |  
 |              |               | ________________________|  
 |              |               |  2°  PI SO    |  1°  PI SO   |  



 |              |               |  o MANSARDA |            |  
 | =============| ==============| ============| ===========|  
 | Coef i c i ent e  |    0, 18       |    0, 27     |  0, 28      |  
 | _____________| ______________| ____________| ___________|  
 
     Par a edi f i caci ón de dos pi sos o un pi so con 
mansar da,  l a l ongi t ud equi val ent e del  pr i mer  pi so se 
obt endr á apl i cando el  coef i c i ent e 0, 28 al  ár ea del  
pr i mer  pi so más el  ár ea del  segundo pi so o mansar da.  La 
del  segundo pi so se obt endr á de mul t i pl i car  l a 
super f i c i e del  segundo pi so por  su coef i c i ent e 0, 27.  
Pr ocedi mi ent o por  Pr esi ón de Vi ent o:  La l ongi t ud 
equi val ent e,  par a cada una de l as di r ecci ones 
pr i nci pal es,  se obt endr á mul t i pl i cando el  ár ea t ot al  
medi da en met r os cuadr ados,  obt eni da de l a pr oyecci ón de 
l a edi f i caci ón sobr e un pl ano ver t i cal ,  per pendi cul ar  a 
una di r ecci ón pr i nci pal ,  por  el  coef i c i ent e que par a 
cada caso se i ndi ca en l a s i gui ent e t abl a:  
 _______________________________________________________ 
 |  TI PO DE     |  UN PI SO      |  DOS PI SOS O UN PI SO    |  
 |  EDI FI CACI ON |  SI N MANSARDA |    CON MANSARDA         |  
 |              |               | ________________________|  
 |              |               |  2°  PI SO    |  1°  PI SO   |  
 |              |               |  o MANSARDA |            |  
 | =============| ==============| ============| ===========|  
 | coef i c i ent e  |    0, 30       |    0, 30     |  0, 45      |  
 | _____________| ______________| ____________| ___________|  
 
     8.  Las escuadr í as de l os el ement os de l os 
di af r agmas,  medi das en mi l í met r os,  no podr án ser  
i nf er i or es a l as que se i ndi can en l a s i gui ent e t abl a:  
                  ___________________________________ 
                  |  ALTURA DEL DI AFRAGMA ( m)         |  
 _________________| _________________________________|  
 | ESPECI E         |  2, 0        |  2, 5       |  3, 0    |  
 | ================| ============| ===========| ========|  
 | Al amo           |  45x70      |  45x95     |  45x120 |  
 | Al er ce          |  45x70      |  45x95     |  45x120 |  
 | Ci pr és          |             |            |         |  
 | ( Guai t ecas)      |  45x70      |  45x95     |  45x120 |  
 | Coi hue          |  45x70      |  45x95     |  45x120 |  
 | Eucal i pt o       |  45x70      |  45x95     |  45x95  |  
 | Laur el           |  45x70      |  45x95     |  45x95  |  
 | Lenga           |  45x70      |  45x95     |  45x95  |  
 | Li ngue          |  45x70      |  45x95     |  45x95  |  
 | Luma            |  45x70      |  45x70     |  45x95  |  
 | Mañí o           |  45x70      |  45x95     |  45x120 |  
 | Ol i v i l l o        |  45x70      |  45x95     |  45x120 |  
 | Pi no Ar aucar i a  |  45x70      |  45x95     |  45x120 |  
 | Pi no I nsi gne    |  45x70      |  45x95     |  45x120 |  
 | Raul í            |  45x70      |  45x95     |  45x120 |  
 | Robl e           |  45x70      |  45x95     |  45x95  |  
 | Tepa            |  45x70      |  45x95     |  45x95  |  
 | Ti neo           |  45x70      |  45x95     |  45x120 |  
 | Ul mo            |  45x70      |  45x95     |  45x95  |  
 | ________________| ____________| ___________| ________|  
 
     9. -  Cuando l os di af r agmas r eci ban l a car ga de 
ent r amados hor i zont al es que t engan sobr ecar gas mayor es a 
1, 5 kPa ( 150 kgf / m2) ,  per o menor es que 3, 0 kPa ( 300 
kgf / m2)  se deber á dupl i car  l a secci ón de l os pi es 



der echos af ect ados,  o bi en,  di smi nui r  su espaci ami ent o a 
l a mi t ad.  
     10.  En zonas de pr obabl es vi ent os con vel oci dades 
super i or es a 100 km/ h,  per o menor es de 140 km/ h,  l as 
al t ur as de l as escuadr í as de l os pi es der echos que 
conf or man l os t abi ques ver t i cal es deber án aument ar se,  
como mí ni mo en un 40%.  
 
     Ar t í cul o 5. 6. 12.  La t echumbr e deber á cumpl i r  con l as 
condi ci ones que se f i j an a cont i nuaci ón:  
     1.  Su peso pr opi o deber á ser  i nf er i or  a 0, 8 kPa ( 80 
kgf / m2) .  
     2.  Su est r uct ur a deber á est ar  ar r i ost r ada t ant o en 
l os pl anos hor i zont al es,  como en l os ver t i cal es e 
i ncl i nados,  medi ant e di agonal es de escuadr í a mí ni ma de 
19 mm x 95 mm.  
     3.  En zonas de f r ecuent e ocur r enci a de nevazones,  l a 
pendi ent e mí ni ma,  con r espect o al  pl ano hor i zont al ,  ser á 
de 60%.  El  di seño deber á i mpedi r  que se f or men bol sones 
de ni eve.  
 
     Ar t í cul o 5. 6. 13.  Las edi f i caci ones de mader a deber án 
cumpl i r ,  además,  con l as s i gui ent es di sposi c i ones:  
     1.  Los pi l ar es ai s l ados t endr án una escuadr í a mí ni ma 
de 95 mm x 95 mm,  debi endo aument ar se a 145 mm x 145 mm 
cuando deban r eci bi r  l a car ga de un segundo pi so o 
mansar da.  
     2.  Deber án est ar  ar r i ost r adas en l os pl anos 
ver t i cal es,  hor i zont al es e i ncl i nados con el  obj et o de 
absor ber  l os esf uer zos hor i zont al es pr oveni ent es del  
v i ent o o del  s i smo.  
     3.  Las sol er as i nf er i or es de l os di af r agmas deber án 
f i j ar se al  sobr eci mi ent o medi ant e ancl aj es de acer o l i so 
de 6 mm de di ámet r o,  col ocados a una di st anci a máxi ma de 
0, 50m ent r e sí .  
     4.  Los di af r agmas deber án conexi onar se ent r e sí ,  
como mí ni mo,  medi ant e 3 per nos de acer o de 8 mm de 
di ámet r o,  di st r i bui dos en l a al t ur a de cada pi so u ot r o 
s i st ema equi val ent e.  
     5.  Los ent r amados que est én en cont act o di r ect o con 
el  ext er i or  o ambi ent es húmedos,  deber án ser  est ancos al  
agua y a l a humedad,  pudi endo empl ear se pol i et i l eno,  
f i el t r os u ot r os i mper meabi l i zant es.  
     6.  Los demás aspect os at i ngent es a l a r esi st enci a 
del  edi f i c i o,  que no est én cont empl ados en l as pr esent es 
di sposi c i ones,  t al es como el  ancl aj e de l os t abi ques al  
sobr eci mi ent o,  l os ensambl es est r uct ur al es y l a f i j aci ón 
de l a t echumbr e,  ent r e ot r os,  ser án de r esponsabi l i dad 
del  pr oyect i st a o del  const r uct or ,  según cor r esponda.  
 
     CAPI TULO 7  
     FUNDACI ONES 
 
     Ar t í cul o 5. 7. 1.  Los edi f i c i os de car áct er  def i ni t i vo 
t endr án f undaci ones de hor mi gón ar mado,  de al bañi l er í a,     DTO 112,  VI VI ENDA 
de pi l ot es u hor mi gón.                                      Ar t .  úni co Nº  36 
    Las f undaci ones se apoyar án di r ect ament e sobr e el       D. O.  05. 01. 1993 
t er r eno o en pi l ar es de hor mi gón,  de hor mi gón ar mado,  de 
acer o o de mader a.  En est e úl t i mo caso,  el  pi l ot aj e 
compl et o debe quedar ,  a l o menos,  a 0, 30 m por  debaj o de 
l a cot a mí ni ma de l a napa de agua subt er r ánea.  



 
     Ar t í cul o 5. 7. 2.  Los ci mi ent os t endr án l a super f i c i e 
necesar i a par a que l a pr esi ón máxi ma sobr e el  t er r eno no 
exceda del  val or  admi si bl e,  según l a nor ma of i c i al  
cor r espondi ent e y,  a f al t a de ést a,  de acuer do con l a 
cal i dad del  t er r eno.  
 
     Ar t í cul o 5. 7. 3.  Los ci mi ent os deber án descansar ,  en 
gener al ,  sobr e super f i c i es hor i zont al es.  
     En f undaci ones con zapat as a di st i nt a pr of undi dad,  
el  ángul o que f or ma con l a hor i zont al  l a l í nea que une 
l os bor des cont i guos de zapat as adyacent es,  en t er r enos 
al uvi al es,  no ser á mayor  que el  t al ud nat ur al  y no mayor  
de 45 gr ados.  
     Los escal onami ent os i ndi v i dual es de zapat as 
cont i nuas a l o l ar go de un mur o en t er r enos no 
congl omer ados no exceder án de 0, 45 m de al t ur a y l a 
pendi ent e de una ser i e de el l os no ser á mayor  que el  
nat ur al  del  t er r eno con un máxi mo de 30 gr ados.  
 
     Ar t í cul o 5. 7. 4.  Las di mensi ones de l os c i mi ent os se 
pr oyect ar án de t al  maner a que cual qui er  asent ami ent o que 
pueda pr oduci r se sea l o más uni f or me posi bl e par a l a 
est r uct ur a.  
     Si  el  l echo de f undaci ón est á f or mado por  t er r eno 
compr esi bl e o suel os de di f er ent e compr ensi bi l i dad,  el  
ef ect o de l os di ver sos asent ami ent os deber á consi der ar se 
en el  pr oyect o de f undaci ón y de l a est r uct ur a.  
 
     Ar t í cul o 5. 7. 5.  La excavaci ón par a ci mi ent os,  
except o en r oca,  se pr of undi zar á hast a un ni vel  t al  que 
se obt enga una pr ot ecci ón segur a cont r a l os ef ect os del  
agua super f i c i al  y de l as hel adas.  
     La pr of undi dad mí ni ma de l os c i mi ent os de hor mi gón o 
de al bañi l er í a ser á de 0, 60 m,  debi endo penet r ar  ést os,  
a l o menos,  0, 20 m en l as capas no r emovi das del  
t er r eno,  s i empr e que ést e sea capaz de sopor t ar  l as 
t asas pr evi st as.   
     Baj o r esponsabi l i dad del  pr of esi onal  compet ent e       DTO 75,  VI VI ENDA 
aut or  del  pr oyect o est r uct ur al  se admi t i r án                Ar t .  úni co Nº  113 
pr of undi dades menor es u ot r as sol uci ones t écni cament e      D. O.  25. 06. 2001 
adecuadas,  s i t uaci ón de l a que deber á quedar  const anci a  
en el  Li br o de Obr as,  a f al t a de i ndi caci ón al  r espect o  
en el  c i t ado pr oyect o.  
 
 
     Ar t í cul o 5. 7. 6.  Ni ngún ci mi ent o podr á t ener  un 
espesor  menor  que el  del  mur o que sopor t e,  i ncl uso sus 
sal i ent es est r uct ur al es.  
     El  espesor  mí ni mo de l os c i mi ent os de hor mi gón ser á 
de 0, 20 m y el  de l os al bañi l er í a de 0, 30 m.  
 
     Ar t í cul o 5. 7. 7.  Los sal i ent es o zar pas de ci mi ent os 
de hor mi gón si n ar mar  o de mampost er í a se pr oyect ar án 
con un ancho no mayor  que l a mi t ad de su al t ur a.  
 
     Ar t í cul o 5. 7. 8.  Se per mi t e que l as zar pas de 
f undaci ón sobr esal gan del  pl ano ver t i cal  de l a l í nea 
of i c i al .  
     En t al  caso,  el  ni vel  super i or  de l as zar pas deber á 
quedar  a una pr of undi dad mí ni ma de 1 m baj o el  ni vel  de 



l a acer a de l a cal l e y su ancho no ser á super i or  a l a 
qui nt a par t e de di cha pr of undi dad.  
     Baj o r esponsabi l i dad del  pr of esi onal  compet ent e       DTO 75,  VI VI ENDA 
aut or  del  pr oyect o est r uct ur al  se podr á per mi t i r  zar pas    Ar t .  úni co Nº  114 
de f undaci ón que no cumpl an con l a di sposi c i ón ant er i or ,    D. O.  25. 06. 2001 
si t uaci ón de l a que deber á quedar  const anci a en el   
Li br o de Obr as,  a f al t a de i ndi caci ón al  r espect o en  
el  c i t ado pr oyect o.  
 
 
 
     Ar t í cul o 5. 7. 9.  La dosi f i caci ón mí ni ma del  hor mi gón 
si mpl e en ci mi ent os ser á de 170 kgs de cement o por  m3 de 
hor mi gón el abor ado,  s i n cont ar  el  mat er i al  despl azador  
que pueda empl ear se.  
 
     Ar t í cul o 5. 7. 10.  No se har á sopor t ar ,  a l os t er r enos 
de f undaci ón,  pr esi ones super i or es a l as que más 
adel ant e se i ndi can,  s i empr e que se t r at e de ci mi ent os 
cont i nuos:  
 _______________________________________________________ 
 |  NATURALEZA DEL TERRENO          |  PRESI ONES         |  
 |                                  |  ADMI SI BLES        |  
 |                                  |   ( kg/ cm2)          |  
 | =================================| ===================|  
 | 1.  Roca dur a,  r oca pr i mi t i va ___ |  20    a  25       |  
 | 2.  Roca bl anda ( t oba,  ar eni sca,   |                    |  
 |    cal i za,  et c. )  _______________ |   8    a  10       |  
 | 3.  Tosca o ar eni sca ar ci l l osa __ |   5    a   8       |  
 | 4.  Gr ava congl omer ada dur a _____ |   5    a   7       |  
 | 5.  Gr ava suel t a o poco           |                    |  
 |    congl omer ada                  |   3    a   4       |  
 | 6.  Ar ena de gr ano gr ueso _______ |   1, 5  a   2       |  
 | 7.  Ar ci l l a compact a o ar ci l l a    |                    |  
 |    con ar ena seca ______________ |   1    a   1, 5     |  
 | 8.  Ar ena de gr ano f i no,  según    |                    |  
 |    su gr ado de capaci dad _______ |   0, 5  a   1       |  
 | 9.  Ar ci l l a húmeda,  hast a _______ |   0, 5              |  
 | 10.  Fango o ar ci l l a empapada ___ |   0                |  
 | _________________________________| ___________________|  
 
     Las pr esi ones i ndi cadas podr án modi f i car se si  se 
demuest r a exper i ment al ment e que l a r esi st enci a del  
t er r eno l o j ust i f i ca.  
     Las pr esi ones admi si bl es se di smi nui r án en un 20% 
cuando se t r at e de f undaci ones de machones,  pi l ar es,  
col umnas o apoyos ai s l ados,  sal vo que se j ust i f i que 
exper i ment al ment e o por  el  cál cul o que no es necesar i o 
r educi r l as.  
     Las pr esi ones admi si bl es aut or i zadas en est e 
ar t í cul o pr esuponen que el  espesor  de l a capa de t er r eno 
en que se apoya l a f undaci ón es suf i c i ent e par a 
r epar t i r l as sobr e capas i nf er i or es.  
     Si  est a hi pót esi s no se cumpl i er a,  el  pr oyect i st a 
pr opondr á l a sol uci ón t écni ca que cor r esponda adopt ar ,  
en consi der aci ón a l as c i r cunst anci as l ocal es.  
     Las pr esi ones máxi mas admi si bl es podr án aument ar se 
hast a en un 20% en el  caso de consi der ar se 
conj unt ament e,  y en su posi c i ón más desf avor abl e,  l as 
car gas ver t i cal es,  l a acci ón del  v i ent o y l as f uer zas 
sí smi cas,  s i n que puedan adopt ar se di mensi ones 



i nf er i or es a l as r equer i das por  l as car gas est át i cas 
act uando sol as.  
 
     Ar t í cul o 5. 7. 11.  Los ci mi ent os deber án est ar  
pr ovi st os de una cadena l ongi t udi nal  de hor mi gón ar mado 
si  l a f at i ga i mponi bl e del  t er r eno de f undaci ón es 
i nf er i or  a 2 kg/ cm2.  La secci ón mí ni ma de l a ar madur a 
ser á l a s i gui ent e,  par a el  númer o de pi sos que se 
i ndi ca:  
   ____________________________________________________ 
   |    EDI FI CI O              |        ARMADURA         |  
   |    N°  PI SOS              |      SECCI ON MI NI MA     |  
   | =========================| ========================|  
   |    1 pi so                |         2, 8 cm2         |  
   |    2 pi sos               |         5, 0 cm2         |  
   |    3 pi sos               |         7, 8 cm2         |  
   |    4 pi sos               |        11, 0 cm2         |  
   | _________________________| ________________________|  
 
     Si  l os mur os que se apoyan di r ect ament e en l as 
f undaci ones son de hor mi gón ar mado,  l a ar madur a 
hor i zont al  a ni vel  i nf er i or  del  suel o más baj o podr á 
consi der ar se como par t e de l a secci ón est i pul ada como 
mí ni ma necesar i a,  de acuer do con l os val or es f i j ados 
ant er i or ment e.  
 
     Ar t í cul o 5. 7. 12.  Cuando el  c i mi ent o sea del  t i po de 
pi l ar es suel t os,  se di spondr án amar r as hor i zont al es de 
hor mi gón ar mado que asegur en l a t r abazón de aquél l os.  
     Est as amar r as vi ncul ar án t odas l as par t es de l a 
f undaci ón en dos di r ecci ones apr oxi madament e nor mal es.  
Cada amar r a de hor mi gón ar mado,  ser á capaz de 
t r asmi t i r ,  por  t r acci ón y compr esi ón,  por  l o menos el  
10% de l a car ga ver t i cal  t ot al  sopor t ada por  el  más 
sol i c i t ado de l os apoyos vi ncul ados.  
 
     Ar t í cul o 5. 7. 13.  En t er r enos húmedos,  o en l os  
que exi st an aguas subt er r áneas a poca pr of undi dad,  se 
di spondr án capas ai s l ant es a pr ueba de capi l ar i dad o se 
const r ui r án dr enes,  s i  l a Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es 
l o est i mase necesar i o,  par a i mpedi r  que l a humedad 
asci enda por  l os mur os de l os edi f i c i os o que el  agua 
subt er r ánea socave l as f undaci ones.  
     No se per mi t i r á const r ui r  edi f i c i os que se apoyen     DTO 75,  VI VI ENDA 
en suel os movedi zos,  de t i er r a veget al  o pant anosos,        Ar t .  úni co Nº  115 
que no hayan pr evi st o l as sol uci ones de i ngeni er í a         D. O.  25. 06. 2001 
necesar i as.   
     Baj o r esponsabi l i dad del  pr of esi onal  compet ent e  
aut or  del  pr oyect o est r uct ur al ,  se podr á acept ar ,   
t ambi én,  l a f or maci ón de un suel o ar t i f i c i al  o l a  
consol i daci ón del  exi st ent e,  s i  se j ust i f i car e  
debi dament e l a sol uci ón pr opuest a par a l as condi ci ones  
l ocal es cor r espondi ent es,  s i t uaci ón de l as que deber á  
quedar  const anci a en el  Li br o de Obr as,  a f al t a de  
i ndi caci ón al  r espect o en el  c i t ado pr oyect o.  
 
 
 
     Ar t í cul o 5. 7. 14.  Baj o r esponsabi l i dad del              DTO 75,  VI VI ENDA 
pr of esi onal  compet ent e aut or  del  pr oyect o est r uct ur al ,      Ar t .  úni co Nº  116 
se podr án acept ar  f undaci ones de edi f i c i os en t er r enos     D. O.  25. 06. 2001 



f or mados por  r el l enos ar t i f i c i al es,  s i t uaci ón de l a que  
deber á quedar  const anci a en el  Li br o de Obr as,  a f al t a  
de i ndi caci ón al  r espect o en el  c i t ado pr oyect o.  
 
 
     Ar t í cul o 5. 7. 15.  Si  el  t er r eno de f undaci ón est á 
f or mado por  capas de mat er i al  suel t o de poco espesor ,  
sobr e super f i c i es i r r egul ar es de r ocas o congl omer ados,  
ser á necesar i o excavar  aquél l as y est abl ecer  l a 
f undaci ón sobr e t er r eno f i r me,  t omando l as debi das 
pr ecauci ones cont r a posi bl es empuj es del  mat er i al  suel t o 
sobr e l os c i mi ent os por  ef ect o sí smi co.  
     Si  el  t er r eno de f undaci ón est á const i t ui do por  
capas del gadas de mat er i al  suel t o,  sobr e una super f i c i e 
compact a i ncl i nada,  l a excavaci ón deber á pr of undi zar se 
hast a el  t er r eno compact o del  f ondo y f undar se en él  por  
secci ones hor i zont al es.  Di chas f undaci ones deber án 
cal cul ar se par a r esi st i r ,  además de l os esf uer zos 
pr opi os de su condi ci ón,  l os empuj es de t i er r as 
pr oduci dos por  un posi bl e desl i zami ent o del  r el l eno.  
 
     Ar t í cul o 5. 7. 16.  Las f undaci ones de maqui nar i as que 
pr oduzcan vi br aci ones deber án const r ui r se ai s l adas,  de 
t al  maner a que se evi t e l a t r ansmi si ón de l as 
v i br aci ones al  edi f i c i o o const r ucci ones veci nas.  
 
     Ar t í cul o 5. 7. 17.  El  r el l eno de l as excavaci ones       DTO 75,  VI VI ENDA 
pr act i cadas f uer a de l a l í nea de edi f i caci ón después de    Ar t .  úni co Nº  117 
t er mi nados l os c i mi ent os se ef ect uar á con mat er i al          D. O.  25. 06. 2001 
adecuado par a t al  ef ect o,  i ndi cado por  el  pr of esi onal   
compet ent e en el  r espect i vo Li br o de Obr as.  
 
 
     Ar t í cul o 5. 7. 18.  Cuando se ej ecut en const r ucci ones    DTO 75,  VI VI ENDA 
que no cuent en con pr oyect o de est r uct ur as,  en l os         Ar t .  úni co Nº  118 
t ér mi nos pr evi st os en el  ar t í cul o 5. 1. 7.  de est a           D. O.  25. 06. 2001 
Or denanza,  l a Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es podr á  
exi gi r  un r econoci mi ent o del  suel o par a det er mi nar  el   
t i po de f undaci ón,  l a pr of undi dad más conveni ent e y l a  
car ga uni t ar i a admi si bl e,  en t odos aquel l os casos en que  
se desconozcan l as condi ci ones geol ógi cas e hi dr ol ógi cas  
del  subsuel o.  Est os r econoci mi ent os ser án de cuent a  
excl usi va del  pr opi et ar i o.  
 
 
     Ar t í cul o 5. 7. 19.  En edi f i c i os f undados sobr e 
pi l ot es,  l a capaci dad sopor t ant e de ést os podr á 
det er mi nar se por  un ensaye de car ga o cal cul ar se por  una 
f ór mul a empí r i ca o por  l as nor mas t écni cas r espect i vas.  
     Sól o se consi der ar á como car ga admi si bl e l a cuar t a 
par t e de l a capaci dad de car ga del  pi l ot e.  
 
     Ar t í cul o 5. 7. 20.  La capaci dad sopor t ant e del  
pi l ot aj e se det er mi nar á por  ensayes de car ga:  
     1.  Cuando el  t i po de suel o o de pi l ot aj e sea t al  que 
l as f ór mul as empí r i cas sean i nacept abl es.  
     2.  Cuando l a car ga admi si bl e consi der ada en el  
pr oyect o exceda de l a det er mi nada por  l as f ór mul as 
acept adas.  
     3.  Cuando l os r esul t ados de l a c l avadur a sean de 
dudoso val or ,  debi do a l as car act er í st i cas del  suel o o 



al  t i po de mar t i net e empl eado.  
    La t r ansmi si ón de l as car gas a l os pi l ot es se 
r eal i zar á por  medi o de un cabezal  u ot r a di sposi c i ón 
adecuada.  En el  caso del  hor mi gón ar mado,  l os pi l ot es 
deben quedar  empot r ados 0, 30 m en el  cabezal ,  por  l o 
menos.  
     Los pi l ot es se deben di sponer  de t al  maner a que l a 
r esul t ant e de l as car gas coi nci da con l a r esul t ant e de 
l as r eacci ones,  suponi endo que aquél l os absor ban 
uni f or mement e l as car gas consi der adas.  
     Los esf uer zos sí smi cos hor i zont al es deber án 
consi der ar se especi al ment e en l os pi l ot aj es,  
r ecomendándose el  empl eo de pi l ot es i ncl i nados.  
 
     Ar t í cul o 5. 7. 21.  En caso de empl ear se pi l ot es de 
mader a,  ést a deber á ser  de cl ase y cal i dad acept ada por  
l as Nor mas Of i c i al es.  En t al  caso,  l os pi l ot es deber án 
quedar  per manent ement e baj o agua.  
     No se per mi t i r á conf ecci onar  pi l ot es de hor mi gón 
ar mado de más de 15 m de l ongi t ud.  En caso de r equer i r se 
pi l ot es de mayor  l ongi t ud,  se f abr i car án por  par t es,  
pudi éndose hacer  en cancha sól o el  pr i mer  t r ozo.  Los 
pi l ot es conf ecci onados no podr án t r asl adar se ant es de 28 
dí as al  s i t i o de l a obr a.  
     Los pi l ot es de acer o deben cumpl i r  con l as 
especi f i caci ones par a mat er i al es met ál i cos.  
 
     Ar t í cul o 5. 7. 22.  La Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es 
podr á acept ar  ot r os pr ocedi mi ent os de f undaci ón no 
especi f i cados en est e Capí t ul o,  j ust i f i cados por  el  
pr oyect i st a,  s i  l as car act er í st i cas del  t er r eno l o 
aconsej an.  
 
     CAPI TULO 8  
     FAENAS CONSTRUCTI VAS 
 
     Ar t í cul o 5. 8. 1.  El  pr opi et ar i o que se consi der e       DTO 75,  VI VI ENDA 
amenazado por  l a i nst al aci ón en un si t i o veci no de         Ar t .  úni co Nº  119 
maqui nar i as,  gr úas o andami os en obr as de const r ucci ón,     D. O.  25. 06. 2001 
r epar aci ón,  modi f i caci ón,  al t er aci ón,  r econst r ucci ón o  
demol i c i ón,  que amenacen caí da o daño,  podr á sol i c i t ar   
que di cho si t i o sea i nspecci onado por  l a Di r ecci ón de  
Obr as Muni ci pal es cor r espondi ent e.  Est a at ender á el   
r ecl amo en l os t ér mi nos pr evi st os en el  ar t í cul o 5. 1. 22.   
 
     En l os casos que se hubi er en causado daños o  
per j ui c i os,  se est ar á a l o di spuest o en l os ar t í cul os  
18 y 19 de l a Ley Gener al  de Ur bani smo y Const r ucci ones.  
 
 
 
     Ar t í cul o 5. 8. 2.  La i nst al aci ón de ci er r os,  de 
el evador es de mat er i al es y de andami os en l as acer as de 
l as ví as públ i cas r equi er e per mi so especi al  de l a 
Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es;  est e per mi so est á suj et o 
al  pago de l os r espect i vos der echos muni ci pal es,  se 
conceder á con pl azo det er mi nado y podr á ser  suspendi do 
en cual qui er  moment o en que se est abl ezca su 
i nconveni enci a.  
     En el  ár ea ur bana,  l as f aenas ext er i or es de           DTO 75,  VI VI ENDA 
r epar aci ón,  al t er aci ón o mant enci ón de edi f i c i os,  que      Ar t .  úni co Nº  120 



r equi er an ef ect uar se desde el  espaci o públ i co,  deber án     D. O.  25. 06. 2001 
ser  i nf or madas con ant er i or i dad a su i ni c i o a l a  
Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es r espect i va,  i dent i f i cando  
al  pr opi et ar i o del  bi en r aí z,  el  t i po de t r abaj os que se  
van a r eal i zar ,  su dur aci ón est i mada y l a per sona a  
car go de su ej ecuci ón.  
 
     En l os mi smos t ér mi nos del  i nci so ant er i or ,  deber án  
i nf or mar se a l a Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es  
cor r espondi ent e l os t r abaj os ext er i or es vi s i bl es desde  
l a ví a públ i ca,  en zonas en que l a or denanza del   
I nst r ument o de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  cont empl a  
di sposi c i ones r el at i vas a l as f achadas de l os edi f i c i os.  
 
     La i nf or maci ón señal ada en l os i nci sos pr ecedent es  
no r equer i r á apr obaci ón o per mi so por  par t e de l a  
Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es.  
 
 
     Ar t í cul o 5. 8. 3.  En t odo pr oyect o de const r ucci ón,      DTO 89,  VI VI ENDA 
r epar aci ón,  modi f i caci ón,  al t er aci ón,  r econst r ucci ón o     Ar t .  úni co XI  
demol i c i ón,  el  r esponsabl e de l a ej ecuci ón de di chas       D. O.  29. 07. 1998 
obr as deber á i mpl ement ar  l as s i gui ent es medi das:  
 
1.    Con el  obj et o de mi t i gar  el  i mpact o de l as  
emi si ones de pol vo y mat er i al :  
 
a)    Regar  el  t er r eno en f or ma opor t una,  y suf i c i ent e  
dur ant e el  per í odo en que se r eal i cen l as f aenas de  
demol i c i ón,  r el l eno y excavaci ones.  
b)    Di sponer  de accesos a l as f aenas que cuent en con  
pavi ment os est abl es,  pudi endo opt ar  por  al guna de l as  
al t er nat i vas cont empl adas en el  ar t í cul o 3. 2. 6.  
c)    Tr anspor t ar  l os mat er i al es en cami ones con l a  
car ga cubi er t a.  
d)    Lavado del  l odo de l as r uedas de l os vehí cul os  
que abandonen l a f aena.  
e)    Mant ener  l a obr a aseada y s i n desper di c i os  
medi ant e l a col ocaci ón de r eci pi ent es r ecol ect or es,   
conveni ent ement e i dent i f i cados y ubi cados.  
f )    Evacuar  l os escombr os desde l os pi sos al t os  
medi ant e un si st ema que cont empl e l as pr ecauci ones  
necesar i as par a evi t ar  l as emanaci ones de pol vo y l os  
r ui dos mol est os.  
g)    La i nst al aci ón de t el a en l a f achada de l a obr a,   
t ot al  o par ci al ment e,  u ot r os r evest i mi ent os,  par a  
mi ni mi zar  l a di sper si ón del  pol vo e i mpedi r  l a caí da de  
mat er i al  haci a el  ext er i or .  
h)    Hacer  uso de pr ocesos húmedos en caso de r equer i r   
f aenas de mol i enda y mezcl a.  
 
     El  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es podr á excepci onal ment e  
exi mi r  del  cumpl i mi ent o de l as medi das cont empl adas en  
l as l et r as a) ,   d)  y h) ,  cuando exi st a déf i c i t  en l a  
di sponi bi l i dad de agua en l a zona en que se empl ace l a  
obr a.  No obst ant e,  est as medi das ser án si empr e  
obl i gat or i as r espect o de l as obr as ubi cadas en zonas  
decl ar adas l at ent es o sat ur adas por  pol vo o mat er i al   
par t i cul ado,  en conf or mi dad a l a Ley de Bases Gener al es  
del  Medi o Ambi ent e.  
2.    Se pr ohí be r eal i zar  f aenas y deposi t ar  mat er i al es  



y el ement os de t r abaj o en el  espaci o públ i co,  except o en  
aquel l os espaci os públ i cos expr esament e aut or i zados por   
el  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es de acuer do a l o  
di spuest o en el  ar t í cul o ant er i or .  
3.    Mant ener  adecuadas condi ci ones de aseo del   
espaci o públ i co que enf r ent a l a obr a.  Cuando en di cho  
espaci o exi st an ár bol es y j ar di nes,  deber á mant ener l os  
en buenas condi ci ones y r eponer l os s i  cor r esponde.  
4.    Por  const i t ui r  l as f aenas de const r ucci ón             DTO 75,  VI VI ENDA 
f uent es t r ansi t or i as de emi si ón de r ui dos y con el          Ar t .  úni co Nº  121 
obj et o de cont r ol ar  su i mpact o,  el  const r uct or  deber á      D. O.  25. 06. 2001 
ent r egar ,  pr evi o al  i ni c i o de l a obr a,  un pr ogr ama de  
t r abaj o de ej ecuci ón de l as obr as que cont enga l os  
s i gui ent es ant ecedent es:  
 
     a)  Hor ar i os de f unci onami ent o de l a obr a.  
 
     b)  Li st a de her r ami ent as y equi pos pr oduct or es  
        de r ui dos mol est os,  con i ndi caci ón de su  
        hor ar i o de uso y l as medi das consi der adas.  
 
     c)  Nombr e del  const r uct or  r esponsabl e y númer o  
        t el ef óni co de l a obr a,  s i  l o hubi er e.  
5.    En l os casos que l a f aena cont empl e l a                DTO 75,  VI VI ENDA 
ut i l i zaci ón de expl osi vos,  debe obt ener se l a               Ar t .  úni co Nº  121 
aut or i zaci ón cor r espondi ent e según l o di spuest o en el       D. O.  25. 06. 2001 
D. S.  Nº 400,  de 1977,  del  Mi ni st er i o de Def ensa,  que  
f i j a el  Text o Ref undi do,  Coor di nado y Si st emat i zado de  
l a Ley 17. 798,  sobr e Cont r ol  de Ar mas y su Regl ament o 
apr obado por  D. S.  Nº  77 de 1982,  del  Mi ni st er i o de  
Def ensa,  publ i cado en el  Di ar i o Of i c i al  de 14 de Agost o  
de 1982 y sus modi f i caci ones.  
6.    En l os casos que l a f aena cont empl e adosami ent os      DTO 259,  VI VI ENDA 
en subt er r áneos,  con ant er i or i dad al  i ni c i o de l a          Ar t .  1º  Nº  25 
const r ucci ón de l a par t e adosada,  el  const r uct or  deber á    D. O.  16. 03. 2004 
i nf or mar  al  veci no,  señal ando l as medi das de segur i dad  
y de est abi l i dad est r uct ur al  adopt adas y l os  
pr of esi onal es r esponsabl es de l a obr a.  
     Est as exi genci as ser án r egi st r adas en el  i nf or me      DTO 75,  VI VI ENDA 
de l as medi das de gest i ón y de cont r ol  de cal i dad que      Ar t .  úni co Nº  122 
debe pr esent ar  el  const r uct or  a car go de l a obr a ant e      D. O.  25. 06. 2001 
l a Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es cor r espondi ent e.   
 
 
     Ar t í cul o 5. 8. 4.  En casos f undados,  l a Di r ecci ón de    DTO 75,  VI VI ENDA 
Obr as Muni ci pal es,  at endi endo a l as car act er í st i cas del     Ar t .  úni co Nº  123 
ent or no y t omando en cuent a el  pr ogr ama pr esent ado por      D. O.  25. 06. 2001 
el  const r uct or  de l as obr as de const r ucci ón,  r epar aci ón,   
modi f i caci ón,  al t er aci ón,  r econst r ucci ón o demol i c i ón,   
podr á or denar :  
 
     1.  La r eal i zaci ón de ci er t as f aenas r ui dosas  
        dent r o de un r eci nt o cer r ado y l a di sposi c i ón  
        de ot r as medi das de mi t i gaci ón del  i mpact o  
        del  r ui do.  
 
     2.  Las hor as del  dí a en que podr án r eal i zar se  
        f aenas de car ga y descar ga en el  espaci o  
        públ i co y l a obl i gat or i edad de señal i zar   
        di chas f aenas.  
 



 
     Ar t í cul o 5. 8. 5.  Los escombr os que deban r et i r ar se 
desde una al t ur a mayor  de 3 m sobr e el  suel o se baj ar án 
por  canal et as o por  conduct os cer r ados que evi t en l a 
di sper si ón del  pol vo.  
     Los mur os que enf r ent en l as ví as públ i cas se 
demol er án pr ogr esi vament e y en ni ngún caso por  bl oques o 
por  vol t eo.  
 
 
     Ar t í cul o.  5. 8. 6.  Di ez dí as ant es de empezar  l a 
demol i c i ón de cual qui er  edi f i c i o o mur o de ci er r e en el  
cual  est én col ocados f ar ol es de al umbr ado públ i co,  
pl acas i ndi cador as de nombr es de cal l es o sent i do del  
t r ánsi t o,  r oset as y el ement os sopor t ant es de l í neas 
t el ef óni cas,  t el egr áf i cas o de sost eni mi ent o de cabl es 
par a l a suspensi ón del  t r ol l ey,  u ot r os,  el  const r uct or  
dar á avi so a l as empr esas r espect i vas,  a f i n de que 
pr ocedan a su r et i r o,  e i nf or mar á a l a Di r ecci ón de 
Obr as Muni ci pal es de l a f echa en que haya cumpl i do est a 
obl i gaci ón.  
 
     Ci er r os Pr ovi s i onal es.  
 
     Ar t í cul o 5. 8. 7.  El  s i t i o de t oda const r ucci ón nueva 
o que haya de r epar ar se,  al t er ar se o demol er se se 
ai s l ar á de l a ví a públ i ca por  un ci er r o pr ovi s i onal  de 
un al t ur a no i nf er i or  a 2 m,  s i  f uer a necesar i o.  
     El  c i er r o pr ovi s i onal  de l os edi f i c i os que se 
const r uyen en l a l í nea of i c i al  podr á ubi car se sobr e l a 
acer a a una di st anci a de di cha l í nea,  no super i or  a l a 
mi t ad del  ancho de l a acer a,  s i  ést a excede de 1, 50 m.  
     En l os demás casos,  esa di st anci a no podr á ser  mayor  
de 0, 70 m.  
     La Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es podr á exi gi r  l a 
ej ecuci ón de obr as pr ovi s i onal es que asegur en l a 
per manenci a del  t r ánsi t o peat onal  al  cost ado de l a 
const r ucci ón,  en t odos aquel l os casos en que sea 
i ndi spensabl e compr omet er  al gún espaci o de l a acer a par a 
l a ej ecuci ón de l as obr as,  a l o menos hast a que hayan 
al canzado,  en l a l í nea de edi f i caci ón,  el  ni vel  de di cha 
acer a.  
     El  c i er r o podr á r et i r ar se una vez que el  mur o de 
f achada haya al canzado l a al t ur a del  pr i mer  pi so y 
r ecol ocar se al  ej ecut ar  el  est uco de l a mur al l a de l a 
pl ant a baj a.  
     La Di r ecci ón de Obr as de l a Muni ci pal i dad podr á 
exi gi r  que el  c i er r o sea cubi er t o con un t echo pr ot ect or  
r esi st ent e e i ncl i nado haci a el  i nt er i or  cuando el  
edi f i c i o en const r ucci ón t enga más de dos pi sos.  
 
     Andami os.  
 
     Ar t í cul o 5. 8. 8.  Las bar r er as,  puent es y t abl ones de 
l os andami os f i j os que se l evant en en l as ví as públ i cas 
dej ar án l i br e una al t ur a mí ni ma de 2, 50 m sobr e el  ni vel  de 
l as acer as.  
     El  pr i mer  pi so est ar á const r ui do por  t abl ones uni dos 
ent r e sí  con sus j unt ur as t apadas con l i st ones o 
char l at as y con un bor de de 0, 30 m de al t o por  l os 
cost ados,  par a i mpedi r  l a caí da de l os mat er i al es.  



     El  ancho del  andami o no ser á mayor  que el  de l a 
acer a,  di smi nui do en 0, 50 m.  
     En l a const r ucci ón de l os andami os deben 
consi der ar se l as f uer zas ver t i cal es y hor i zont al es y 
deben di sponer se l os cont r avi ent os necesar i os.   
     Deben ser  const r ui dos con el ement os sanos y  
ej ecut ados por  per sonas i dóneas;  ser  r esi st ent es y  
segur os cont r a despl azami ent os l at er al es y mant ener se  
así .  No deben quedar  c l avos sal i ent es,  ni  el ement os 
sal i ent es,  débi l ment e cl avados.  
     Par a car gas pesadas o al t ur as mayor es de 12 m se 
usar án andami os especi al ment e r ef or zados y se 
acompañar án sus pl anos y cál cul os j ust i f i cat i vos de 
acuer do con l as nor mas of i c i al es.  
     Las empr esas const r uct or as podr án pedi r  que l os 
pl anos que pr esent en sean decl ar ados t i pos,  a f i n de ser  
empl eados en ot r os casos si mi l ar es.  Par a j ust i f i car  el  
uso de est os pl anos t i pos,  el  i nt er esado deber á 
acompañar  un cer t i f i cado del  pr of esi onal  a car go de l a 
obr a,  como que son ent er ament e apl i cabl es.  
 
     Ar t í cul o 5. 8. 9.  El  andami o debe mant ener se en 
per f ect as condi ci ones de est abi l i dad y de conser vaci ón 
dur ant e t odo el  t i empo de ej ecuci ón de l a obr a y 
di spuest o de modo que se evi t en mol est i as y per j ui c i os a 
l os t r anseúnt es y pr opi edades veci nas.  
 
     Ar t í cul o 5. 8. 10.  La Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es 
podr á exi gi r  que l os andami os se ci er r en par ci al  o 
 
t ot al ment e con ent abl ados,  ar pi l l er as,  u ot r os,  cuando 
el  t r abaj o pr oduzca mucho pol vo o exi st a el  t emor  que 
puedan caer  mat er i al es o escombr os haci a l a ví a públ i ca.  
     Podr á,  asi mi smo,  or denar  que se ej ecut e el  pr i mer  
pi so de l os andami os si t uados en l as ví as públ i cas con 
t abl as machi hembr adas y ent ar i mados l at er al es 
machi hembr ados,  par a pr ot eger  el  paso del  públ i co en 
condi ci ones de segur i dad y s i n mol est i as.  
     Podr á exi gi r ,  además,  una i l umi naci ón ar t i f i c i al  
adecuada.  
     En caso de par al i zaci ón de l a obr a,  l os andami os se 
r et i r ar án dent r o del  pl azo que f i j e l a Di r ecci ón de 
Obr as Muni ci pal es.  
 
     Excavaci ones par a subt er r áneos.  
 
     Ar t í cul o 5. 8. 11.  Ant es de i ni c i ar se l as               DTO 75,  VI VI ENDA 
excavaci ones par a subt er r áneos adyacent es a l a ví a         Ar t .  úni co Nº  124 
públ i ca,  el  const r uct or  dar á cuent a a l as empr esas         D. O.  25. 06. 2001 
di st r i bui dor as de gas,  de el ect r i c i dad,  de agua pot abl e,   
de al cant ar i l l ado,  de t el éf onos y demás que t engan  
ser vi c i os subt er r áneos,  de l os t r abaj os que va a  
ej ecut ar ,  a f i n de que ést as t omen l as pr ecauci ones  
necesar i as par a evi t ar  ent or peci mi ent os en sus  
ser vi c i os.  
 
     El  const r uct or  a car go de l a obr a deber á vel ar   
por  que l as excavaci ones se r eal i cen conf or me al   
pr oyect o de est r uct ur as cor r espondi ent e y t omar  l as  
medi das necesar i as par a evi t ar  cual qui er  r i esgo a  
l os peat ones,  t al es como ci er r os de r esi st enci a  



adecuada,  señal i zaci ones,  i l umi naci ón de emer genci a 
u ot r as.  
 
     Cuando l as excavaci ones al cancen un ni vel  i gual   
o i nf er i or  al  de l os c i mi ent os de l as pr opi edades  
veci nas,  el  const r uct or  deber á adopt ar  l as  
pr ecauci ones necesar i as par a evi t ar  cual qui er   
per j ui c i o.  
 
     Todo r ecl amo de cual qui er  per sona deber á  
i nt er poner se con el  pr ocedi mi ent o est abl eci do en  
el  ar t í cul o 5. 1. 22.  
 
 
     Demol i c i ones                                          DTO 75,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  125 
     Ar t í cul o 5. 8. 12.  Ser á r esponsabi l i dad del              D. O.  25. 06. 2001 
const r uct or  a car go de l a obr a,  t omar  l as pr evenci ones  
que per mi t an que l as obr as de demol i c i ón de un edi f i c i o  
se l l even a cabo de t al  modo que no se ocasi onen  
per j ui c i os a l as per sonas o a l as pr opi edades veci nas,   
debi endo ej ecut ar se opor t unament e l os c i er r os  
pr ovi sor i os,  apunt al ami ent o,  col ocaci ón de al zapr i mas,   
ot r as obr as pr ovi s i onal es que sean necesar i as y cumpl i r   
con l as demás di sposi c i ones del  pr esent e capí t ul o que l e  
sean per t i nent es.  
 
     Par a l a demol i c i ón de mur os,  c i er r os y demás  
el ement os const r uct i vos cont i guos a l a ví a públ i ca se  
obser var án,  además,  l as pr ecauci ones necesar i as par a  
evi t ar  cual qui er  per j ui c i o o mol est i a a l os t r anseúnt es  
y det er i or o de l as ví as mi smas.   
 
     Los escombr os o desechos de l a demol i c i ón deber án  
deposi t ar se en l ugar es aut or i zados.  El  i ncumpl i mi ent o  
ser á sanci onado por  el  Juzgado de Pol i cí a Local   
cor r espondi ent e.  
 
 
     CAPI TULO 9  
     I NSTALACI ONES Y PAVI MENTACI ON DE CALZADAS DE 
     I NTERI ORES 
 
     I nst al aci ones domi ci l i ar i as de agua pot abl e y 
desagües.  
     Ar t í cul o 5. 9. 1.  Las i nst al aci ones domi ci l i ar i as de 
agua pot abl e y desagüe deber án aj ust ar se a l as nor mas 
of i c i al es y a l as di sposi c i ones de l os númer os 
si gui ent es:  
     1.  La cor r ect a ej ecuci ón de l as i nst al aci ones se 
acr edi t ar án con un cer t i f i cado de r ecepci ón de l a 
Empr esa de Ser vi c i os Sani t ar i os r egi onal  que 
cor r esponda.  
     2.  El  est anque auxi l i ar  se ubi car á en subt er r áneo y 
t endr á l as di mensi ones necesar i as par a supr i mi r  o 
di smi nui r  a un mí ni mo l as r eser vas de l os est anques 
el evados.  
     3.  La capaci dad de l as cañer í as deber á ser  
suf i c i ent e par a at ender  en cada par t e de l a const r ucci ón 
el  máxi mo hor ar i o de consumo cor r espondi ent e.  
     4.  Se deber á consul t ar  un est anque de vol umen 



cal cul ado par a asegur ar  l a r egul aci ón del  máxi mo hor ar i o 
de consumo en l os edi f i c i os col ect i vos de habi t aci ones,  
en l os edi f i c i os comer ci al es de of i c i nas y demás 
edi f i c i os de uso públ i co,  y de capaci dad equi val ent e al  
consumo di ar i o en l os edi f i c i os i ndust r i al es.  
     Est e est anque deber á al i ment ar se con bomba el evador a 
cuando l a al t ur a del  edi f i c i o l o exi j a.  La bomba t omar á 
el  agua de un est anque auxi l i ar  al i ment ado por  l a 
cañer í a mat r i z y est ar á pr ovi st o de vál vul a de ci er r e 
aut omát i co.  
     5.  Los gr i f os par a el  ser vi c i o cont r a i ncendi o 
podr án der i var se de l a cañer í a mat r i z del  ser vi c i o 
domést i co,  sí  ést a t i ene un di ámet r o de 100 mm o más,  o 
de una cañer í a i ndependi ent e de di ámet r o no i nf er i or  a 
100 mm.  
     6.  La i nst al aci ón i nt er na de desagües debe t ener  
capaci dad suf i c i ent e par a evacuar  el  gast o máxi mo 
pr obabl e or i gi nado por  l a descar ga de l os ar t ef act os 
sani t ar i os y deber á ser  r eci bi da por  l a Empr esa de 
Ser vi c i os Sani t ar i os r egi onal  que cor r esponda.  
     7.  Se deber á consul t ar  s i st ema aut omát i co de 
el evaci ón de l as aguas r esi dual es par a l os pi sos que,  
por  su ni vel ,  no al cancen a evacuar  por  s i mpl e gr avedad 
al  col ect or  públ i co.  La cañer í a deber á est ar  pr ovi st a de 
una vál vul a de r et enci ón que i mpi da l a c i r cul aci ón en 
sent i do cont r ar i o al  nor mal .  
 
     I nst al aci ones el éct r i cas i nt er i or es.  
 
     Ar t í cul o 5. 9. 2.  Las i nst al aci ones el éct r i cas 
i nt er i or es par a al umbr ado,  cal ef acci ón,  f uer za y ot r os 
usos,  deber án aj ust ar se a l a nor mat i va t écni ca vi gent e.  
     La cor r ect a ej ecuci ón de l as i nst al aci ones 
el éct r i cas i nt er i or es se acr edi t ar á ant e l a Di r ecci ón de 
Obr as Muni ci pal es,  acompañando a l a sol i c i t ud de 
r ecepci ón de l a obr a cor r espondi ent e,  copi a de l a 
decl ar aci ón de i nst al aci ón,  con l a const anci a de acuso 
de r eci bo en l a Super i nt endenci a de El ect r i c i dad y 
Combust i bl es.  
 
     I nst al aci ones i nt er i or es de gas.  
 
     Ar t í cul o 5. 9. 3.  Las i nst al aci ones i nt er i or es de       DTO 259,  VI VI ENDA 
gas deber án cumpl i r  con l as di sposi c i ones l egal es,          Ar t .  1º  Nº  26 
r egl ament ar i as y t écni cas cor r espondi ent es,  l o cual  se     D. O.  16. 03. 2004 
acr edi t ar á ant e l a Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es al   
moment o de sol i c i t ar  l a r ecepci ón def i ni t i va de l a obr a  
cor r espondi ent e,  acompañando copi a de l a i nscr i pci ón de  
l a decl ar aci ón de l a i nst al aci ón,  con l a const anci a de  
acuso de r eci bo en l a Super i nt endenci a de El ect r i c i dad y  
Combust i bl es y ser án eval uadas y apr obadas por  el   
or gani smo compet ent e de conf or mi dad a l o est abl eci do en  
el  i nci so segundo del  ar t í cul o 1. 1. 3.  de est a  
Or denanza.  
 
 
     Cal ef acci ón cent r al  y agua cal i ent e.  
 
     Ar t í cul o 5. 9. 4.  Los edi f i c i os con cal ef acci ón 
cent r al  y/ o cent r al  de agua cal i ent e cumpl i r án,  a l o 
menos,  con l as di sposi c i ones que cont i enen l os númer os 



si gui ent es:  
     1.  Las car boner as deber án ubi car se en t al  f or ma que 
el  combust i bl e quede separ ado de l a sal a de cal der as por  
un mur o cuya r esi st enci a al  f uego sea a l o menos cl ase 
F- 60;  su capaci dad deber á ser  equi val ent e por  l o menos 
al  consumo de un mes,  y deber án vent i l ar se di r ect ament e 
haci a el  ext er i or .  
     2.  Los est anques de pet r ól eo deber án i nst al ar se en 
l ocal  cuya r esi st enci a al  f uego sea a l o menos del  t i po 
c y separ ados de l a sal a de cal der a.  
     Las cañer í as par a car gar  pet r ól eo podr án l l egar  
hast a l a cal l e con sus uni ones de gr i f os par a el  
al macenami ent o de pet r ól eo y t ener  un di sposi t i vo de 
ci er r e de segur i dad.  
     En l as sal as de cal der as a pet r ól eo se col ocar án 
apar at os ext i ngui dor es de i ncendi o o un si st ema de agua 
at omi zada cont r a i nf l amaci ón de pet r ól eo.  
     3.  El  conduct o de humo de un edi f i c i o podr á ser        DTO 112,  VI VI ENDA 
ej ecut ado de mat er i al es t al es como hor mi gón ar mado,         Ar t .  úni co Nº  37 
al bañi l er í a,  acer o,  asbest o cement o,  cer ámi ca.              D. O.  05. 01. 1993 
     Deber á ser  const r ui do en t al  f or ma que no ocasi one 
mol est i as en el  edi f i c i o ni  a l os pr edi os veci nos.  
     Cuando se unan var i as cal der as a un mi smo conduct o 
de humo,  cada una deber á est ar  pr ovi st a de r egi st r os 
especi al es par a i ndependi zar l a.  
     Los conduct os de humo deber án t ener  en su base una 
puer t a de r egi st r o de aj ust e her mét i co,  par a ef ect uar  l a 
l i mpi eza.  
     4.  Las sal as de cal der a deber án const r ui r se de 
mat er i al  cuya r esi st enci a al  f uego sea a l o menos del  
t i po c y se ai s l ar án de cual qui er  ot r o l ocal  medi ant e 
mur os cor t af uego y puer t as met ál i cas.  Deber án di sponer  
de vent i l aci ón di r ect a al  ext er i or  y t ener  una sal i da 
por  cada 30 m2 o f r acci ón de super f i c i e,  debi endo ser  
necesar i ament e una de el l as obl i cua y l as demás podr án 
ser  de t i po ver t i cal ,  que conect en a un r eci nt o 
i nt er medi o a su vez pr ovi st o de una puer t a met ál i ca,  o 
bi en di r ect ament e al  ext er i or .  La capaci dad cúbi ca de 
l as sal as de cal der a no ser á i nf er i or  a 35 m3 por  cada 
100. 000 ki l ocal or í as/ hor a de pot enci a de l as cal der as en 
f unci onami ent o.  
     Cada cal der a deber á t ener  l i br e acceso.  Al  f r ent e 
del  f ogón deber á exi st i r  un espaci o l i br e no i nf er i or  a 
una y medi a vez el  l ar go de l os t ubos de l a cal der a.  
     5.  La uni ón de l a r ed de agua pot abl e a l a r ed de 
cal ef acci ón debe hacer se medi ant e una dobl e l l ave u ot r o 
di sposi t i vo que i mpi da que el  agua de l a cal ef acci ón 
vuel va a l a r ed al i ment ador a.  
     6.  Toda cal der a de agua cal i ent e deber á est ar  
pr ovi st a de una cañer í a de expansi ón de un di ámet r o de 
25, 4 mm l i br e de vál vul a y que comuni que con el  ext er i or  
a un ni vel  más al t o que el  del  est anque de expansi ón.  
     7.  En el  caso de cal der as de vapor  a baj a pr esi ón se 
deber á col ocar  un t ubo de segur i dad de al t ur a i nf er i or  a 
5 m de col umna de agua.  Est e t ubo puede ser  r eempl azado 
por  una vál vul a de segur i dad cuyo f unci onami ent o no 
pueda ser  i nt er r umpi do por  l a i nt er venci ón del  per sonal  
que at i enda l as cal der as o por  ot r as per sonas aj enas a 
el l as.  
     8.  En l os casos de cal der as a vapor  con 
al i ment ador es aut omát i cos de car bonci l l o,  pet r ól eo o 



gas,  l as cal der a deber á cont ar  con un di sposi t i vo 
aut omát i co que apague el  quemador  t an pr ont o como el  
agua baj a del  ni vel  de segur i dad.  
     9.  En l as i nst al aci ones de vapor  de baj a pr esi ón 
deber án i nst al ar se t r ampas de vapor  en l os r et or nos de 
l os r adi ador es.  
     10.  Las cañer í as de al i ment aci ón de l os r adi ador es 
deber án i nst al ar se de maner a que puedan di l at ar se 
l i br ement e y en l os cr uces de l osas o mur os deber án 
dej ar se pasos ent ubados par a l as cañer í as.  
 
     Ascensor es y mont acar gas.  
 
     Ar t í cul o 5. 9. 5.  La i nst al aci ón de ascensor es que      DTO 75,  VI VI ENDA 
f or men par t e de l a dot aci ón mí ni ma exi gi da conf or me al      Ar t .  úni co Nº  127 
ar t í cul o 4. 1. 11.  de est a Or denanza,  se aj ust ar á a l as      D. O.  25. 06. 2001 
nor mas chi l enas of i c i al es que expr esament e se i ndi can y    NOTA 
a l as di sposi c i ones si gui ent es:  
 
     1.  Gener al i dades.  
 
     Los pl anos de i nst al aci ones de ascensor es deber án  
ser  suscr i t os por  pr of esi onal  especi al i st a o por  el   
f abr i cant e y cont endr án l as pl ant as y cor t es que  
per mi t an def i ni r  l a obr a gr uesa y t er mi naci ones de l a  
caj a de ascensor es,  sal a de máqui nas y pozo,  como  
t ambi én l as pr i nci pal es car act er í st i cas y di mensi ones de  
l a cabi na.  
 
     Tant o l as obr as de const r ucci ón como de i nst al aci ón  
deber án ej ecut ar se con est r i ct o apego a l os pl anos  
pr esent ados y sus modi f i caci ones,  s i  l as hubi er e,  no  
debi endo i nst al ar se el ement os aj enos al  ser vi c i o de l os  
ascensor es que no se hubi er en pr evi st o en l os pl anos.  
 
     Dur ant e su oper aci ón,  l as i nst al aci ones de  
ascensor es deber án cumpl i r  l as di sposi c i ones sobr e  
emi si ón de r ui dos mol est os gener ados por  f uent es f i j as  
est abl eci das medi ant e D. S.  Nº  146,  del  Mi ni st er i o  
Secr et ar í a Gener al  de l a Pr esi denci a,  de 1997.  
 
     2.  Caj a del  ascensor .   
 
     a)  Ter mi nar á i nf er i or ment e en un pozo y  
        super i or ment e en un espaci o sobr e l a cabi na  
        que cont empl ar á un r ecor r i do l i br e de  
        segur i dad,  cal cul ado por  el  pr of esi onal   
        especi al i st a o por  el  f abr i cant e,  conf or me a  
        l as especi f i caci ones t écni cas de l a  
        i nst al aci ón.  
 
     b)  Consul t ar á l uces a una di st anci a ver t i cal   
        máxi ma ent r e el l as de 10, 5 m.  
 
     Se per mi t i r á l a i nst al aci ón de ascensor es y  
mont acar gas par al el os en una caj a común,  conf or me a l as  
especi f i caci ones t écni cas del  f abr i cant e.  
 
     3.  Sal a de máqui nas.   
 
     a)  La r esi st enci a al  f uego de sus el ement os  



        per i met r al es ser á a l o menos F- 15.  
 
     b)  El  acceso de ent r ada a l a sal a de máqui nas  
        deber á of r ecer  l a necesar i a segur i dad par a el   
        t r ánsi t o de per sonas y t r anspor t e de l as  
        máqui nas.  
 
     c)  La sal a de máqui nas no deber á ut i l i zar se como  
        paso o t r ánsi t o par a el  públ i co y sus puer t as  
        de acceso deber án dot ar se con cer r adur as que  
        per mi t an su aber t ur a desde el  i nt er i or ,  s i n  
        necesi dad de l l aves.  
 
     d)  Las di mensi ones del  acceso ser án  
        pr opor ci onal es al  t amaño de l as máqui nas que  
        deban i nst al ar se en l a sal a.  
 
     e)  En edi f i c i os dest i nados a vi v i enda,  l a al t ur a  
        mí ni ma de l a sal a ser á de 2, 10 m.  par a  
        ascensor es con vel oci dad hast a 1, 75 m/ s y de  
        2, 50 m par a vel oci dades mayor es de 1, 75 m/ s.  
 
     f )  En el  c i el o de l a sal a de máqui nas exi st i r án  
        uno o más sopor t es met ál i cos que per mi t an l a  
        movi l i dad de l os el ement os pesados.  
 
     g)  Di spondr á de acomet i das i ndependi ent es de  
        f uer za y al umbr ado,  con i nt er r upt or es y  
        f usi bl es adecuados.  
 
     h)  La i l umi naci ón el éct r i ca de l a sal a ser á  
        i gual  o super i or  a 200 l ux,  comandada por  un  
        i nt er r upt or  accesi bl e desde l a puer t a de  
        acceso.  
 
     i )  Si  l a sal a de máqui nas est á ubi cada en el   
        ext r emo super i or  de l a caj a del  ascensor ,  l as  
        máqui nas deber án descansar  sobr e un envi gado  
        de acer o o de hor mi gón ar mado,  apoyado en l os  
        mur os sopor t ant es del  edi f i c i o o sobr e l a  
        l osa si  ést a t i ene l a r esi st enci a suf i c i ent e  
        par a sopor t ar  l as car gas del  peso pr opi o de  
        l as máqui nas y del  dobl e de l a car ga máxi ma  
        suspendi da.  
 
     j )  La sal a de máqui nas cont empl ar á,  además,  l os  
        coef i c i ent es de segur i dad que i ndi ca l a Nor ma  
        NCh 440 o l a que l a r eempl ace.  
 
     k)  La super f i c i e de l as aber t ur as par a  
        vent i l aci ón ser á i gual  o mayor  al  10% de l a  
        super f i c i e de pl ant a de l a sal a de máqui nas.  
 
     4.  Pozo.  
 
     a)  No podr á est ar  sobr e l ugar es de t r ánsi t o de  
        per sonas,  a menos que se l l eve a t er r eno  
        f i r me l a pr oyecci ón ver t i cal  del  cont r apeso  
        medi ant e uno o var i os pi l ar es,  o que se dot e  
        al  cont r apeso de par acaí das o se cont empl e  
        una sol uci ón par a di s i par  l a ener gí a del   



        cont r apeso en caí da l i br e.  
 
     b)  Cuando el  pozo sobr epase 1, 5 m de pr of undi dad  
        deber á pr ever se una escal a f i j a de acceso  
        par a i nspecci ón.  
 
     5.  Cabi na.  
 
     a)  Sobr e l a pl at af or ma del  car r o se const r ui r á  
        l a cabi na dest i nada al  t r anspor t e de  
        pasaj er os,  que deber á est ar  cer r ada en t odos  
        sus cost ados si n ot r as aber t ur as que l as  
        puer t as de acceso y l as de evacuaci ón.  En  
        caso de emer genci a l as puer t as se deber án  
        poder  acci onar  desde el  ext er i or .  
 
     b)  Deber á cumpl i r  con l as di sposi c i ones par a  
        per sonas con di scapaci dad i ndi cadas en l os  
        númer os 10,  11,  12 y 13 del  ar t í cul o 4. 1. 7.   
        de est a Or denanza.  
 
     En el  caso de ascensor es especi al es,  t al es como l os  
panor ámi cos o hi dr ául i cos,  l as car act er í st i cas señal adas  
en l os númer os 2,  3 y 4 de est e ar t í cul o ser án l as que  
det er mi ne el  f abr i cant e.  
 
     Todo t i po de ascensor es y f uni cul ar es deber án         DTO 177,  VI VI ENDA 
cont ar  par a su f unci onami ent o con un cer t i f i cado de        Ar t .  1°  Nº  19 
r evi s i ón t écni ca,  vál i do dur ant e un año,  ot or gado por       D. O.  25. 01. 2003 
el  f abr i cant e o i nst al ador  y f i r mado por  un I ngeni er o  
Ci v i l  r esponsabl e,  di r i gi do a l a Di r ecci ón de Obr as  
Muni ci pal es r espect i va.  
 
     Los mont acar gas,  escal er as o r ampas mecáni cas y  
s i mi l ar es,  sól o deber án cumpl i r  con l as especi f i caci ones  
t écni cas que det er mi ne el  f abr i cant e.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Pavi ment aci ón de cal zadas i nt er i or es.  
 
     Ar t í cul o 5. 9. 6.  Los pavi ment os de l as cal zadas        DTO 217,  VI VI ENDA 
par a el  t r ánsi t o vehi cul ar  que se mat er i al i cen en          Ar t .  úni co Nº  77 
pr edi os de car áct er  pr i vado,  est én o no acogi dos al         D. O.  20. 02. 2002 
r égi men de copr opi edad i nmobi l i ar i a,  deber án ej ecut ar se 
en conf or mi dad con l as Nor mas Técni cas Of i c i al es  
cor r espondi ent es,  l as cual es podr án ser  modi f i cadas  
por  el  ar qui t ect o del  pr oyect o si empr e que en l as  
especi f i caci ones t écni cas se asegur en condi ci ones  
s i mi l ar es en cuant o a r esi st enci a y dur abi l i dad.  
 
 
     I nst al aci ones i nt er i or es de t el ecomuni caci ones        DTO 177,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  1°  Nº  20 
     Ar t í cul o 5. 9. 7.  Los edi f i c i os que consul t en           D. O.  25. 01. 2003 
i nst al aci ones i nt er i or es t al es como t el éf onos o  



t el evi s i ón por  cabl e,  deber án cont empl ar  duct os  
i ndependi ent es par a cont ener  l os cabl es,  cuya secci ón  
admi t a l a pr est aci ón de di chos ser vi c i os por  más de un  
pr oveedor .  
 
 
     TI TULO 6                                              DTO 75,  VI VI ENDA 
     REGLAMENTO ESPECI AL DE VI VI ENDAS ECONOMI CAS           Ar t .  úni co Nº  130 
                                                           D. O.  25. 06. 2001 
     CAPI TULO 1 
     DI SPOSI CI ONES GENERALES Y DEFI NI CI ONES 
 
     Ar t í cul o 6. 1. 1.  El  pr esent e Tí t ul o f i j a el  t ext o      DTO 75,  VI VI ENDA 
del  Regl ament o Especi al  de Vi v i endas Económi cas a que se   Ar t .  úni co Nº  130 
r ef i er en el  ar t í cul o 1º  del  D. F. L.  Nº  2,  de 1959 y el       D. O.  25. 06. 2001 
Tí t ul o I V de l a Ley Gener al  de Ur bani smo y  
Const r ucci ones,  est abl ece l as condi ci ones que deber á  
cumpl i r  una vi v i enda par a que sea consi der ada vi v i enda  
económi ca,  l as nor mas por  l as cual es se r egi r á su  
ur bani zaci ón y di spone l os pr ecept os que se consi der ar án  
en l a apr obaci ón de l os pr oyect os que l as i ncl uyen.  
 
     En t odo l o que no apar ezca expr esament e r egul ado en  
el  pr esent e Tí t ul o,  l as v i v i endas económi cas se r egi r án  
por  l o di spuest o en l a Ley Gener al  de Ur bani smo y  
Const r ucci ones,  en l a pr esent e Or denanza y en l os  
I nst r ument os de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  r espect i vos.  
 
 
 
     Ar t í cul o 6. 1. 2.  Par a l os ef ect os del  pr esent e         DTO 75,  VI VI ENDA 
Tí t ul o se ent i ende por :                                     Ar t .  úni co Nº  130 
                                                           D. O.  25. 06. 2001 
     -  Vi v i enda económi ca:  l a que se const r uye en  
       conf or mi dad a l as di sposi c i ones del  D. F. L.  Nº   
       2,  de 1959;  l as const r ui das por  l as ex  
       Cor por aci ones de l a Vi v i enda,  de Ser vi c i os  
       Habi t aci onal es y de Mej or ami ent o Ur bano y por   
       l os Ser vi c i os de Vi vi enda y Ur bani zaci ón y l os  
       edi f i c i os ya const r ui dos que al  ser   
       r ehabi l i t ados o r emodel ados se t r ansf or men en  
       v i v i endas,  en t odos l os casos si empr e que l a  
       super f i c i e edi f i cada no super e l os 140 m2 y  
       r eúna l os r equi si t os,  car act er í st i cas y  
       condi ci ones que se f i j an en el  pr esent e  
       Tí t ul o.  
 
     -  Vi v i enda Soci al :  l a v i v i enda económi ca de  
       car áct er  def i ni t i vo,  cuyas car act er í st i cas  
       t écni cas se señal an en est e t í t ul o,  cuyo val or   
       de t asaci ón no sea super i or  a 400 uni dades de  
       f oment o,  sal vo que se t r at e de condomi ni os de  
       v i v i endas soci al es en cuyo caso podr á  
       i ncr ement ar se di cho val or  hast a en un 30%.  
 
     -  Vi v i enda pr ogr esi va:  l a def i ni da en el  D. S.  Nº   
       140,  del  Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo,   
       de 1990.  
 
     -  I nf r aest r uct ur a sani t ar i a:  La et apa i ni c i al ,   
       que f or ma par t e de un pr oyect o de vi v i enda  



       soci al ,  const i t ui da por  una uni dad sani t ar i a  
       consi st ent e en coci na y un baño con i nodor o,   
       l avamanos y ducha,  empl azada en un si t i o de  
       una super f i c i e mí ni ma de 100 met r os cuadr ados  
       s i  cor r esponde a un pr oyect o de vi v i enda en un  
       pi so,  o de 60 met r os cuadr ados si  cor r esponde  
       a un pr oyect o de vi v i enda en dos o más pi sos.  
 
 
 
     Ar t í cul o 6. 1. 3.  A l a i nf r aest r uct ur a sani t ar i a        DTO 75,  VI VI ENDA 
def i ni da en el  ar t í cul o ant er i or ,  por  const i t ui r  obr as     Ar t .  úni co Nº  130 
que f or man par t e de un pr oyect o de vi v i enda económi ca de   D. O.  25. 06. 2001 
t i po soci al ,  l e ser án apl i cabl es l as nor mas del  D. F. L.   
Nº  2,  de 1959,  y l as del  pr esent e Tí t ul o r ef er i das a l as  
v i v i endas soci al es.   
 
 
     Ar t í cul o 6. 1. 4.  El  car áct er  de vi v i enda soci al         DTO 75,  VI VI ENDA 
ser á cer t i f i cado por  el  Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es      Ar t .  úni co Nº  130 
r espect i vo,  qui en l a t asar á consi der ando l a suma de l os    D. O.  25. 06. 2001 
si gui ent es f act or es:   
 
     1.  El  val or  del  t er r eno,  que ser á el  del  aval úo  
        f i scal  del  i nmuebl e.  
 
     2.  El  val or  de const r ucci ón de l a v i v i enda según  
        el  pr oyect o pr esent ado,  que se eval uar á  
        conf or me a l a t abl a de cost os uni t ar i os a que  
        se r ef i er e el  ar t í cul o 127 de l a Ley Gener al   
        de Ur bani smo y Const r ucci ones.  Par a el l o,  el   
        Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo el abor ar á  
        di cha t abl a y sus r eaj ust es t r i mest r al es,  de  
        acuer do con l as t abl as de val or es bases de  
        const r ucci ón ut i l i zadas por  el  Ser vi c i o de  
        I mpuest os I nt er nos,  excl uyendo l os f act or es  
        r el at i vos a c l asi f i caci ón comunal .  
 
 
 
     Ar t í cul o 6. 1. 5.  Par a el  cál cul o de l a super f i c i e      DTO 75,  VI VI ENDA 
edi f i cada por  uni dad de vi v i enda o depar t ament o,  se        Ar t .  úni co Nº  130 
apl i car á l o di spuest o en el  ar t í cul o 5. 1. 11.  de l a         D. O.  25. 06. 2001 
pr esent e Or denanza.  Con t odo,  no se cont abi l i zar á como  
par t e de l a mi sma l a super f i c i e edi f i cada que l e  
cor r esponde en el  pr or r at eo de l os bi enes comunes,  s i   
ést a es i nf er i or  al  20% de l a super f i c i e de cada  
v i v i enda o depar t ament o.  Consecuent ement e,  cuando l a  
super f i c i e común habi t aci onal  del  pr oyect o sea i nf er i or   
al  20% de l a super f i c i e út i l  habi t aci onal ,  di cha  
super f i c i e común no se cont abi l i zar á par a l a apl i caci ón  
del  coef i c i ent e de const r uct i bi l i dad.  
 
     En caso que l a super f i c i e común i ndi cada en el   
i nci so ant er i or  sobr epase el  por cent aj e señal ado,  el   
excedent e deber á pr or r at ear se y sumar se a l a super f i c i e  
út i l  de l os depar t ament os,  además de cont abi l i zar se par a  
l a apl i caci ón del  coef i c i ent e de const r uct i bi l i dad .  
 
     No obst ant e l o ant er i or ,  par a ef ect os de cal cul ar   
l os der echos muni ci pal es,  se ut i l i zar á l a super f i c i e  



edi f i cada t ot al  s i n l a exenci ón señal ada en el  i nci so  
pr i mer o.  
 
 
 
 
     Ar t í cul o 6. 1. 6.  En caso de pr oyect os que consul t en    DTO 75,  VI VI ENDA 
super f i c i es const r ui das dest i nadas a usos no               Ar t .  úni co Nº  130 
habi t aci onal es,  conf or me a l o señal ado en el  ar t í cul o      D. O.  25. 06. 2001 
165 de l a Ley Gener al  de Ur bani smo y Const r ucci ones,  se  
di st i ngui r án dos t i pos de super f i c i e de uso común:   
super f i c i e común habi t aci onal ,  cor r espondi ent e a l a  
di r ect ament e r el aci onada con l as uni dades de vi v i enda y  
super f i c i e común no habi t aci onal ,  r ef er i da a l a  
super f i c i e común que si r ve a ot r os usos.  
 
 
 
 
     Ar t í cul o 6. 1. 7.  En el  cál cul o de l os por cent aj es      DTO 217,  VI VI ENDA 
i ndi cados en l os ar t í cul os 6. 1. 5.  y 6. 1. 6.  pr ecedent es,     Ar t .  úni co Nº  78 
no se cont abi l i zar án l as super f i c i es edi f i cadas en         D. O.  20. 02. 2002 
pi sos subt er r áneos,  s i empr e que est én dest i nados a  
est aci onami ent os,  bodegas,  o r eci nt os de i nst al aci ones  
del  edi f i c i o,  i ncl uyendo sus ci r cul aci ones.  
 
 
     Ar t í cul o 6. 1. 8.  A l os conj unt os de vi v i endas          DTO 75,  VI VI ENDA 
económi cas de hast a 4 pi sos de al t ur a sól o l es ser án       Ar t .  úni co Nº  79 
apl i cabl es l as s i gui ent es nor mas de l os r espect i vos        D. O.  25. 06. 2001 
I nst r ument os de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al :                  NOTA 
 
     -  Rasant es y di st anci ami ent o,  r espect o de l os  
       pr edi os veci nos al  pr oyect o.  
 
     -  Ant ej ar di nes,  r asant es y s i st emas de  
       agr upami ent o con r espect o a l a o l as ví as  
       públ i cas,  exi st ent es o pr evi st as en el   
       I nst r ument o de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al .  
 
     -  Zonas de r i esgo.  
 
     -  Uso de suel o.  
 
     -  Dot aci ón de est aci onami ent os.  
 
     -  Densi dades,  l as que podr án ser  i ncr ement adas  
       en un 25%.  
 
     -  Vi al i dad.  
 
     Par a acceder  al  benef i c i o señal ado en el  i nci so  
ant er i or ,  est os conj unt os deber án cumpl i r  l as s i gui ent es  
condi ci ones:  
 
     -  No sobr epasar  l os cuat r o pi sos,  con una al t ur a  
       máxi ma de edi f i caci ón de 14 m.  
 
     -  No super ar  l os 3 pi sos y 10, 5 m de al t ur a en  
       zonas en que el  I nst r ument o de Pl ani f i caci ón  
       Ter r i t or i al  admi t e sól o v i v i endas con est a          DTO 217,  VI VI ENDA 



       al t ur a máxi ma o menor ,  sal vo que se cont empl e       Ar t .  úni co Nº  79 
       un di st anci ami ent o haci a l os desl i ndes de l os       D. O.  20. 02. 2002 
       pr edi os veci nos de al  menos 10 m,  en cuyo caso 
       no l es ser á apl i cabl e est a r est r i cci ón.  
 
     -  Cumpl i r  con una super f i c i e mí ni ma de pat i o de  
       24 m2 por  cada uni dad de vi v i enda,  sal vo que  
       se cont empl e una super f i c i e equi val ent e de  
       ár ea ver de par a uso común.  
 
NOTA:  
     El  Ar t .  3º  Tr ansi t or i o del  DTO 75,  Vi v i enda y  
Ur bani smo,  publ i cado el  25. 06. 2001,  di spuso que l as  
modi f i caci ones i nt r oduci das,  ent r ar an en vi genci a 
60 dí as después de su publ i caci ón.  
 
 
     Ar t í cul o 6. 1. 9.  En l as v i v i endas de 1 y 2 pi sos       DTO 75,  VI VI ENDA 
que f or man par t e de un pr oyect o acogi do al  ar t í cul o        Ar t .  úni co Nº  130 
ant er i or  se podr á,  además,  dej ar  pr oyect ada l a             D. O.  25. 06. 2001 
envol vent e y l a est r uct ur a de una ampl i aci ón f ut ur a,   
a l a cual  podr á acoger se el  pr opi et ar i o.  
 
     En est os casos,  deber á pagar se el  der echo muni ci pal   
cor r espondi ent e a l a ampl i aci ón,  en conj unt o con el   
r est o del  per mi so.  
 
     Par a su post er i or  ej ecuci ón,  el  pr opi et ar i o deber á  
pr esent ar  ant e l a Di r ecci ón de Obr as Muni ci pal es un  
avi so de i ni c i aci ón de obr as,  i dent i f i cando al   
pr of esi onal  compet ent e que super vi sar á l os t r abaj os.  
 
     A est as ampl i aci ones no l es ser á apl i cabl e l o  
di spuest o en el  ar t í cul o 1. 4. 17.  mi ent r as subsi st a l a  
v i v i enda or i gi nal .  
 
 
     Ar t í cul o 6. 1. 10.  Las vi v i endas uni f ami l i ar es que      DTO 157,  VI VI ENDA 
f or man par t e de un conj unt o a que se r ef i er e el             Ar t .  1°  N°  5 
ar t í cul o 6. 1. 8,  y l as que f or man par t e de un l ot eo con     D. O.  17. 10. 2002 
const r ucci ón si mul t ánea conf or me al  ar t í cul o 6. 2. 5.   
cuando se desar r ol l an en ext ensi ón,  deber án cumpl i r ,   
ent r e el l as,  con l as di st anci as mí ni mas hor i zont al es  
señal adas en el  ar t í cul o 4. 1. 15,  s i n que l es sean  
apl i cabl es l as di sposi c i ones del  ar t í cul o 2. 6. 3,   
t odos de est a Or denanza.  
 
 
     CAPI TULO 2                                            DTO 75,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  úni co Nº  130 
     DE LAS NORMAS DE URBANI ZACI ON                         D. O.  25. 06. 2001 
 
     Ar t í cul o 6. 2. 1.  Los pr oyect os acogi dos a l as          DTO 75,  VI VI ENDA  
di sposi c i ones de est e Tí t ul o deber án cumpl i r  con l as       Ar t .  úni co Nº  130 
nor mas gener al es de cesi ones cont eni das en el  ar t í cul o     D. O.  25. 06. 2001 
2. 2. 5.  de l a Or denanza Gener al  de Ur bani smo y  
Const r ucci ones .  Si n embar go,  l as cesi ones de t er r eno,   
señal adas en di cho ar t í cul o no ser án exi gi bl es en l os  
pr edi os exi st ent es con una vi v i enda y que se densi f i quen  
con una más,  ni  a l as v i v i endas que se empl acen en  
" Zonas de Remodel aci ón"  o en " Zonas de Const r ucci ón  



Obl i gat or i a" ,  cuando así  l o est abl ezca el  decr et o  
supr emo que apr uebe di chas Zonas.  
 
 
 
     Ar t í cul o 6. 2. 2.  En l os conj unt os de vi v i endas         DTO 75,  VI VI ENDA 
soci al es,  v i v i endas pr ogr esi vas e i nf r aest r uct ur as         Ar t .  úni co Nº  130 
sani t ar i as,  se deber á const r ui r  en l os t er r enos cedi dos    D. O.  25. 06. 2001 
según el  ar t í cul o 2. 2. 5.  de l a pr esent e Or denanza,  el   
equi pami ent o comuni t ar i o mí ni mo señal ado en l os  
est ándar es apr obados por  el  Mi ni st er i o de Vi v i enda y  
Ur bani smo.  
 
     Se except uar án de est a obl i gaci ón l os pr edi os  
exi st ent es con una vi v i enda y que se densi f i quen con  
una más y l as v i v i endas que se empl acen en " Zonas de  
Remodel aci ón"  o en " Zonas de Const r ucci ón Obl i gat or i a" ,   
cuando así  l o est abl ezca el  decr et o supr emo que apr uebe  
di chas zonas.  
 
 
     Ar t í cul o 6. 2. 3.  En l as v i v i endas soci al es l a          DTO 75,  VI VI ENDA 
puer t a de acceso de l os edi f i c i os col ect i vos o de          Ar t .  úni co Nº  130 
l as v i v i endas uni f ami l i ar es no podr á di st ar  más de         D. O.  25. 06. 2001 
30 m de una ví a de t r ánsi t o públ i co o espaci o públ i co,   
medi da desde el  cor r espondi ent e desl i nde del  t er r eno  
común.  
 
 
 
     Ar t í cul o 6. 2. 4.  En ár eas ur banas,  l os pr edi os con     DTO 75,  VI VI ENDA 
una vi v i enda económi ca podr án subdi vi di r se en dos o        Ar t .  úni co Nº  130 
cont empl ar  l a const r ucci ón de ot r a v i v i enda,  por  una       D. O.  25. 06. 2001 
sol a vez,  s i n que l es sean apl i cabl es l as nor mas del   
I nst r ument o de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  r espect i vo,   
s i empr e que l os s i t i os r esul t ant es no sean i nf er i or es a  
l o est abl eci do en el  i nci so t er cer o del  ar t í cul o 6. 2. 5.  
 
 
 
     Ar t í cul o 6. 2. 5.  Los pr oyect os de l ot eo con            DTO 75,  VI VI ENDA 
const r ucci ón si mul t ánea de vi v i endas,  que se empl acen en   Ar t .  úni co Nº  130 
t er r enos de una super f i c i e i gual  o super i or  a 1 há,         D. O.  25. 06. 2001 
podr án al t er ar  l as nor mas del  I nst r ument o de  
Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al  r espect i vo,  con excepci ón de  
aquel l as consi gnadas en el  i nci so pr i mer o del  ar t í cul o  
6. 1. 8.  de est a Or denanza,  s i empr e que cumpl an l os  
r equi s i t os que señal a el  i nci so segundo del  mi smo  
ar t í cul o.  
 
     El  pr oyect o de l ot eo,  sus condi ci ones gener al es  
def i ni das por  el  ar qui t ect o aut or  del  pr oyect o y el   
pr oyect o de l as v i v i endas,  ser án apr obados en un sol o  
act o.  Est os l ot eos se denomi nar án " Lot eos D. F. L.  Nº 2" .  
 
     En est os conj unt os no se podr á consul t ar  t amaños  
pr edi al es i nf er i or es a 60 m2 par a vi v i endas en dos pi sos  
o más y a 100 m2 par a vi v i endas en un pi so.   
 
     Los I nst r ument os de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al   
podr án aument ar  hast a en t r es veces l os t amaños mí ni mos  



pr edi al es i ndi cados en el  i nci so ant er i or  cuando se  
t r at e de l ot eos empl azados en pr edi os cuya pendi ent e  
pr omedi o sea de más de 20%.   
   
     En el  caso de pr edi os cuya pendi ent e pr omedi o sea  
de más de 25%,  l os pr oyect os de l ot eo de que t r at a est e  
ar t í cul o deber án adj unt ar  l os pr oyect os especí f i cos de  
l as obr as de def ensa que cor r espondan.  
 
     Par a ef ect os de l a apl i caci ón de l as di sposi c i ones  
de est e ar t í cul o,  se consi der ar án t ambi én l ot eos con  
const r ucci ón si mul t ánea l os conf or mados por   
i nf r aest r uct ur as sani t ar i as o v i v i endas pr ogr esi vas.  
 
 
 
     Ar t í cul o 6. 2. 6.  En l os s i t i os r emanent es de l ot eos    DTO 75,  VI VI ENDA 
D. F. L. Nº 2 que cuent en con r ecepci ón muni ci pal  y cuya       Ar t .  úni co Nº  130 
super f i c i e sea i nf er i or  a l a mí ni ma est abl eci da en el       D. O.  25. 06. 2001 
I nst r ument o de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al ,  podr án  
const r ui r se vi v i endas no económi cas si empr e que cumpl an  
con l as demás nor mas del  I nst r ument o de Pl ani f i caci ón  
Ter r i t or i al  r espect i vo,  s i n per j ui c i o de l o di spuest o  
en el  ar t í cul o 19 del  D. F. L. Nº 2,  de 1959.  
 
 
 
     Ar t í cul o 6. 2. 7.  En el  caso de una vi v i enda            DTO 75,  VI VI ENDA 
i nt er i or ,  cuyo pr oyect o cor r esponda a l a densi f i caci ón     Ar t .  úni co Nº  130 
de un pr edi o con una vi v i enda exi st ent e,  que no per mi t a    D. O.  25. 06. 2001 
l a conf i gur aci ón de un pasaj e de 2, 50 m de ancho mí ni mo,   
según l o di spone l a pr esent e Or denanza,  el  mí ni mo  
i ndi cado se podr á r ebaj ar  hast a 0, 80 m l i br es si  no se     DTO 259,  VI VI ENDA 
consul t an ent r adas vehi cul ar es.                             Ar t .  1º  Nº  27 
                                                           D. O.  16. 03. 2004 
 
 
     Ar t í cul o 6. 2. 8.  Los conj unt os de vi v i endas            DTO 143,  VI VI ENDA 
económi cas empl azados en el  ár ea r ur al  de que t r at a el      Ar t .  úni co Nº  5 
i nci so t er cer o del  ar t í cul o 55 de l a Ley Gener al  de        D. O.  27. 09. 2003 
Ur bani smo y Const r ucci ones,  deber án est ar  dot ados de  
i nf r aest r uct ur a,  equi pami ent o y ser vi c i os de acuer do a  
l as condi ci ones que est abl ece el  pr esent e ar t í cul o.  Par a  
est os ef ect os el  i nt er esado deber á pr esent ar  un pr oyect o  
que gr af i que el  empl azami ent o del  conj unt o,  sus  
const r ucci ones y l as conexi ones con l as ví as públ i cas  
exi st ent es de acuer do a l as di sposi c i ones l egal es  
cor r espondi ent es.   
   
     Cor r esponder á a l a Secr et ar í a Regi onal  Mi ni st er i al   
de Vi v i enda y Ur bani smo r espect i va i nf or mar  l as  
condi ci ones de ur bani zaci ón que deber án cumpl i r  de  
acuer do a l o est abl eci do en el  ar t í cul o 6. 3. 3.  de l a  
pr esent e Or denanza,  según l o di spone el  ar t í cul o 55 de  
l a Ley Gener al  de Ur bani smo y Const r ucci ones.  
   
     Si n per j ui c i o de l o ant er i or ,  l os conj unt os de 
que t r at a est e ar t í cul o deber án cumpl i r  con l as  
di sposi c i ones de r est r i cci ón,  r eser va y pr ot ecci ón  
est abl eci das por  l os or gani smos públ i cos compet ent es de  
acuer do a sus f acul t ades l egal es y l as est abl eci das en  



l os I nst r ument os de Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al .  
   
     Par a sol i c i t ar  l as aut or i zaci ones de l os conj unt os  
de vi v i endas de que t r at a est e ar t í cul o se est ar á al   
pr ocedi mi ent o cont empl ado en l os ar t í cul os 3. 1. 7.  y  
5. 1. 6.  de est a Or denanza y se t r ami t ar á como l ot eo con  
const r ucci ón si mul t ánea,  en conf or mi dad a l o di spuest o     DTO 183,  VI VI ENDA 
par a t al es ef ect os en el  ar t í cul o 1. 1. 2.  de l a pr esent e    Ar t .  úni co Nº  13 
Or denanza.                                                  D. O.  22. 03. 2005 
 
 
     Ar t í cul o 6. 2. 9.  En ár eas ur banas,  l os pr edi os con     DTO 259,  VI VI ENDA 
una vi v i enda soci al  o l os l ot es pr oveni ent es de            Ar t .  1º  Nº  28 
Oper aci ones Si t i o,  que hayan si do const r ui das o            D. O.  16. 03. 2004 
ur bani zados r espect i vament e,  por  l os ant ecesor es l egal es  
de l os Ser vi c i os de Vi vi enda y Ur bani zaci ón y cuya  
super f i c i e no sea i nf er i or  a 100 met r os cuadr ados,   
podr án subdi vi di r se en dos y/ o cont empl ar  l a  
const r ucci ón de una segunda vi v i enda soci al  s i n que l e  
sean apl i cabl es l as nor mas del  I nst r ument o de  
Pl ani f i caci ón Ter r i t or i al ,  de i gual  f or ma,  cuando l os  
pr edi os t engan una super f i c i e no i nf er i or  a 150 met r os  
cuadr ados podr án subdi vi di r se hast a t r es y/ o cont empl ar   
l a const r ucci ón de hast a dos vi v i endas soci al es más.  Las  
condi ci ones de subdi vi s i ón pr edi al ,  como asi mi smo,  el   
di st anci ami ent o ent r e l as v i v i endas que se const r uyan en  
l os s i t i os r esul t ant es de l a subdi vi s i ón o que si n  
medi ar  subdi vi s i ón se acoj an al  r égi men de copr opi edad  
i nmobi l i ar i a,  ser án de i ni c i at i va del  ar qui t ect o aut or   
del  pr oyect o,  s i n per j ui c i o del  cumpl i mi ent o de l as  
condi ci ones de habi t abi l i dad di spuest as en l os ar t í cul os  
4. 1. 1. ,  4. 1. 2.  y 4. 1. 3.  de est a Or denanza.  
     Las edi f i caci ones que se acoj an al  pr esent e  
ar t í cul o no podr án exceder  l a al t ur a de edi f i caci ón,  ni   
l a l ongi t ud t ot al  del  desl i nde común con el  pr edi o  
veci no al  pr oyect o,  que se i ndi can en l a s i gui ent e  
t abl a:  
   
  ALTURA DE EDI FI CACI ON        PORCENTAJE MAXI MO 
                                DE ADOSAMI ENTO 
   
  Desde 2, 0 y hast a 3, 5 met r os       70% 
  Sobr e 3, 5 met r os y hast a  
  6, 0 met r os                         60% 
   
     Si n per j ui c i o de l o ant er i or ,  par a l a apl i caci ón de  
l a t abl a cont eni da en est e ar t í cul o,  l a suma de l os  
adosami ent os de di st i nt a al t ur a no podr á ser  super i or  al   
70% del  desl i nde común con el  veci no.  
     El  por cent aj e de adosami ent o y l a al t ur a máxi ma de  
adosami ent o podr á exceder se,  en est e úl t i mo caso,   
pudi endo l l egar  hast a l os 7, 5 met r os de al t ur a,  pr evi a  
aut or i zaci ón expr esa del  pr opi et ar i o del  pr edi o veci no,   
suscr i t a ant e Not ar i o.  
     El  adosami ent o deber á i nscr i bi r se dent r o de un  
ángul o no super i or  a 45 gr ados sexagesi mal es,  apl i cado  
en el  desl i nde,  desde l a al t ur a máxi ma de adosami ent o  
per mi t i da.  
     La t r ami t aci ón del  per mi so y l a r ecepci ón  
def i ni t i va de l as edi f i caci ones como t ambi én l a            DTO 193,  VI VI ENDA 
r egul ar i zaci ón de l a pr i mer a vi v i enda a que se r ef i er e     Ar t .  úni co Nº  19 



est e ar t í cul o,  se ef ect uar á conf or me al  pr ocedi mi ent o      D. O.  13. 01. 2006 
di spuest o par a l as obr as menor es de est a Or denanza.  
 
 
     CAPI TULO 3                                            DTO 75,  VI VI ENDA 
     DE LA EJECUCI ON DE LAS OBRAS DE URBANI ZACI ON          Ar t .  úni co Nº  130 
                                                           D. O.  25. 06. 2001 
     Ar t í cul o 6. 3. 1.  Las vi v i endas soci al es que se  
empl acen en el  ár ea ur bana y de expansi ón ur bana,   
deber án cont ar  con l a s i gui ent e ur bani zaci ón mí ni ma:  
 
     1.  Agua pot abl e:  El  abast eci mi ent o de agua  
        pot abl e se har á por  r edes de cañer í as de  
        asbest o cement o,  P. V. C.  o de cual qui er   
        mat er i al  acept ado por  l os or gani smos que  
        cor r espondan.  
 
        Las cámar as par a vál vul as podr án ser   
        pr ef abr i cadas con t ubos de cement o compr i mi do  
        de di ámet r o mí ni mo de 0, 70 m y l os cuar t el es  
        podr án t ener  una l ongi t ud máxi ma de hast a 2  
        km.  
 
        Ar r anques domi ci l i ar i os:  Podr án ej ecut ar se  
        ar r anques domi ci l i ar i os en cobr e,   
        pol i pr opi l eno,  P. V. C.  o cual qui er  ot r o  
        mat er i al  acept ado por  l os or gani smos que  
        cor r espondan.  Podr án además ser  comunes en su  
        conexi ón a l a mat r i z par a 2 v i v i endas,  con  
        medi dor es y l l aves de cor t e i ndi v i dual .  
 
     2.  Al cant ar i l l ado de aguas ser vi das:  La  
        evacuaci ón de l as aguas ser vi das se har á por   
        medi o de r edes de al cant ar i l l ado,  cuando  
        el l as exi st an o se encuent r en pr óxi mas a l a  
        pobl aci ón o por  medi o de f osa sépt i ca  
        económi ca y pozo absor bent e u ot r a sol uci ón  
        sani t ar i a acept ada por  el  ser vi c i o  
        compet ent e.  
 
        En gener al ,  l as cámar as de i nspecci ón,  t ant o  
        públ i cas como domi ci l i ar i as,  podr án ser   
        pr ef abr i cadas.  
 
        Uni ones domi ci l i ar i as:  Se podr á consul t ar   
        uni ones domi ci l i ar i as comunes par a 2  
        v i v i endas i ndi v i dual es.  
 
     3.  Al cant ar i l l ado de aguas l l uvi a:  Deber á  
        t r at ar se,  en l o posi bl e,  que el  escur r i mi ent o  
        de l as aguas se haga en f or ma nat ur al  por   
        cal l es y pasaj es.  En casos debi dament e  
        j ust i f i cados,  en que sea necesar i o l a  
        i nst al aci ón de sumi der os,  par a el   
        di mensi onami ent o de l as r edes,  l os ser vi c i os  
        compet ent es deber án r evi sar  l os est ándar es de  
        cál cul o hi dr ol ógi co exi st ent es,  de modo de  
        r ebaj ar  el  di mensi onami ent o de est as  
        i nst al aci ones a l os l í mi t es mí ni mos  
        acept abl es.  
 



     4.  Pavi ment aci ón:  Se deber á cumpl i r  l o señal ado  
        al  r espect o en l a pr esent e Or denanza,  en  
        especi al  con l os ar t í cul os 3. 2. 6. ,  3. 2. 7.  y  
        3. 2. 8.  
 
     5.  El ect r i c i dad:  En l os pr oyect os de  
        el ect r i f i caci ón,  l as Empr esas El éct r i cas  
        podr án hacer  l as s i gui ent es exi genci as:  
 
        En cal l es i nt er i or es del  gr upo habi t aci onal   
        pr oyect ado,  se podr án usar  post es de mader a  
        de 8 m como mí ni mo.  Tambi én podr án usar se  
        post es de mader a en l as cal l es de acceso.  
 
        En l a f er r et er í a a usar  se podr á per mi t i r  el   
        r eempl azo del  gal vani zado por  r ecubr i mi ent o a  
        base de pi nt ur as,  conf or me a nor mas t écni cas  
        de l a Super i nt endenci a de El ect r i c i dad y  
        Combust i bl es.  
 
        En el  al umbr ado públ i co se per mi t i r á el  uso  
        de l ámpar as i ncandescent es.  
 
        Empal mes el éct r i cos:  Se podr á consul t ar   
        empal mes cada 2 vi v i endas,  mant eni endo l os  
        medi dor es i ndi v i dual es.  
 
        Podr á acept ar se l a i nst al aci ón de gener ador es  
        en zonas que no t engan ser vi c i o públ i co de  
        el ect r i c i dad o en l as que su const r ucci ón  
        s i gni f i que un cost o demasi ado el evado.  
 
 
 
     Ar t í cul o 6. 3. 2.  Las Empr esas de Ser vi c i os             DTO 75,  VI VI ENDA 
Sani t ar i os r egi onal es,  como asi mi smo l as empr esas          Ar t .  úni co Nº  130 
concesi onar i as de ot r os ser vi c i os de ut i l i dad públ i ca,      D. O.  25. 06. 2001 
no podr án f or mul ar  mayor es exi genci as que l as señal adas  
como nor mas mí ni mas de ur bani zaci ón en est e Tí t ul o.  
 
     Si n per j ui c i o de l o ant er i or  y r espect o del   
ur bani zador ,  l ot eador  o pr opi et ar i o,  r egi r án l as  
obl i gaci ones y pr ohi bi c i ones est abl eci das en l os  
ar t í cul os 134,  135 y 136 de l a Ley Gener al  de Ur bani smo  
y Const r ucci ones.  
 
 
     Ar t í cul o 6. 3. 3.  Los conj unt os de vi v i endas de que     DTO 143,  VI VI ENDA 
t r at a est e Tí t ul o,  empl azados en el  ár ea r ur al ,  deber án    Ar t .  úni co Nº  6 
cumpl i r  l as s i gui ent es condi ci ones de ur bani zaci ón         D. O.  27. 09. 2003 
mí ni mas:  
 
1.    Agua pot abl e:  conexi ón a r ed públ i ca o a l a r ed de  
     l a empr esa concesi onar i a de ser vi c i os sani t ar i os  
     cor r espondi ent e,  s i  exi st e.  En su def ect o,  s i st ema  
     de r edes col ect i vas con f uent e pr opi a,  de acuer do a 
     l o di spuest o en el  Códi go Sani t ar i o y sus  
     r egl ament os,  apr obado por  l a aut or i dad sani t ar i a  
     cor r espondi ent e.   
   
2.    Al cant ar i l l ado:  conexi ón a r ed públ i ca o a l a r ed  



     de l a empr esa concesi onar i a de ser vi c i os sani t ar i os 
     cor r espondi ent e,  s i  exi st e.  En su def ect o,  r edes  
     col ect i vas conect adas a pl ant as de t r at ami ent os y  
     su di sposi c i ón f i nal ,  conf or me a l o di spuest o en el  
     Códi go Sani t ar i o y sus r egl ament os,  apr obado por  l a 
     aut or i dad sani t ar i a cor r espondi ent e.   
 
     Pr evi a aut or i zaci ón de l a Secr et ar í a Regi onal          DTO 259,  VI VI ENDA 
     Mi ni st er i al  de Vi v i enda y Ur bani smo,  se acept ar án     Ar t .  1º  Nº  29 
     s i st emas de al cant ar i l l ado de r edes col ect i vas        D. O.  16. 03. 2004 
     conect adas a bat er í as de f osa sépt i cas y dr enes.   
     Asi mi smo se podr án aut or i zar  s i st emas de  
     al cant ar i l l ado domi ci l i ar i o uni t ar i o en pr edi os  
     de una super f i c i e mí ni ma de 1000 m² ,  l a que se  
     podr á di smi nui r  hast a 300 m²  si  se cuent a con un 
     sumi ni st r o de agua pot abl e a t r avés de r edes  
     públ i cas.  Todas l as sol uci ones deber án ser   
     apr obadas por  l a aut or i dad sani t ar i a  
     cor r espondi ent e.  
 
3.    Evacuaci ón de aguas l l uvi as:  el  escur r i mi ent o de  
     l as aguas se deber á hacer  en f or ma nat ur al  por   
     cal l es y pasaj es,  o por  cauces nat ur al es o  
     ar t i f i c i al es de aguas o medi ant e pozos absor bent es,  
     u ot r a sol uci ón al t er nat i va t écni cament e acept abl e.  
   
4.    Pavi ment aci ón:  deber án cumpl i r  con l as  
     di sposi c i ones est abl eci das en el  ar t í cul o 3. 2. 5.   
     de l a pr esent e Or denanza.  
   
5.    El ect r i c i dad:  conexi ón a r ed públ i ca,  s i  l a  
     hubi er e,  o a gener ador ,  acor de con l os  
     r equer i mi ent os del  pr oyect o.  Todas l as r edes de  
     el ect r i f i caci ón,  de al umbr ado públ i co y sus  
     r espect i vas obr as compl ement ar i as se ej ecut ar án en  
     conf or mi dad a l as nor mas y especi f i caci ones sobr e  
     di seño y const r ucci ón,  de acuer do a l as nor mas  
     t écni cas vi gent es.  
 
 
 
     Ar t í cul o 6. 3. 4.  La vi v i enda si ngul ar  de que t r at a     DTO 75,  VI VI ENDA 
est e Tí t ul o,  que se empl ace en el  ár ea r ur al ,  deber á       Ar t .  úni co Nº  130 
cont ar  como mí ni mo con:                                     D. O.  25. 06. 2001 
 
     1.  Agua pot abl e:  Conexi ón a r ed públ i ca si  ést a  
        exi st e.  En su def ect o,  sol uci ón pr opi a  
        consi st ent e en nor i a,  pozo pr of undo o  
        ver t i ent e,  según l o pr evi st o en el  Códi go  
        Sani t ar i o.  
 
     2.  Al cant ar i l l ado:  Conexi ón a r ed públ i ca si   
        ést a exi st e.  En su def ect o,  sol uci ón de f osa  
        sépt i ca y pozo absor bent e,  apr obada por  el   
        Mi ni st er i o de Sal ud,  de conf or mi dad al   
        Regl ament o Gener al  de Al cant ar i l l ados  
        Par t i cul ar es.  Est a sol uci ón puede ej ecut ar se  
        en f or ma pr ogr esi va,  acept ándose i ni c i al ment e  
        l et r i na sani t ar i a,  en l as condi ci ones que  
        apr uebe el  Ser vi c i o de Sal ud Regi onal   
        cor r espondi ent e.   



 
        No se exi gi r á pavi ment aci ón ni  el ect r i c i dad.  
 
 
     CAPI TULO 4                                            DTO 75,  VI VI ENDA 
     DE LA ARQUI TECTURA                                    Ar t .  úni co Nº  130 
                                                           D. O.  25. 06. 2001 
     Ar t í cul o 6. 4. 1.  Las condi ci ones ar qui t ect óni cas de  
l a v i v i enda de que t r at a est e Tí t ul o,  t al es como  
asol eami ent o,  vent i l aci ón,  di mensi onami ent o de r eci nt os  
y c i r cul aci ones,  di st r i buci ón de camas en dor mi t or i os,  o  
de ar t ef act os en baño y coci na,  ser án de i ni c i at i va del   
ar qui t ect o aut or  del  pr oyect o,  s i n per j ui c i o de cumpl i r   
con l as condi ci ones de habi t abi l i dad di spuest as en l os  
ar t í cul os 4. 1. 1.  al  4. 1. 3. ,  ambos i ncl usi ve,  de l a         DTO 259,  VI VI ENDA 
Or denanza Gener al  de Ur bani smo y Const r ucci ones.            Ar t .  1º  Nº  30 a)  
Tr at ándose de vi v i endas económi cas obt eni das medi ant e      D. O.  16. 03. 2004 
obr as de al t er aci ón de un i nmuebl e exi st ent e,  el   
Di r ect or  de Obr as Muni ci pal es podr á aut or i zar   
excepci ones a l as condi ci ones ant es señal adas.  
 
     El  pr ogr ama de l a v i v i enda debe consi der ar  al  menos  
dos r eci nt os:  un baño con i nodor o,  l avamanos y ducha,   
con excepci ón de l a v i v i enda pr ogr esi va en pr i mer a et apa  
y l a i nf r aest r uct ur a sani t ar i a,  menci onadas en el   
ar t í cul o 6. 1. 2.  de est e Regl ament o,  y ot r o que per mi t a  
di sponer  dos camas y l ugar  de est ar ,  comedor ,  y coci na.   
Con t odo,  l a v i v i enda soci al  deber á t ener  a l o menos  
t r es r eci nt os:  un dor mi t or i o par a dos camas,  una sal a de  
est ar - comedor - coci na y un baño con i nodor o,  l avamanos y  
ducha.  
 
     Si n embar go,  cuando se t r at e de conj unt os de  
v i v i endas económi cas dest i nados a comuni dades nat i vas,   
l a r espect i va Secr et ar í a Regi onal  Mi ni st er i al  de  
Vi v i enda y Ur bani smo podr á aut or i zar  sol uci ones  
di f er ent es a l as señal adas en el  i nci so ant er i or ,   
pr evi o i nf or me f avor abl e de l a Cor por aci ón Naci onal   
de Desar r ol l o I ndí gena.  
 
     No obst ant e que l a super f i c i e máxi ma de una  
v i v i enda económi ca es de 140 m2 edi f i cados,  en l as  
v i v i endas económi cas que se const r uyan en l as v i v i endas    DTO 259,  VI VI ENDA 
económi cas que se const r uyan en l as Regi ones I X,  X,         Ar t .  1º  Nº  30 b)  
XI  y XI I ,  podr án agr egar se const r ucci ones ext er i or es a     D. O.  16. 03. 2004 
l a v i v i enda,  que no i ncl uyan i nst al aci ones par a  
ser vi c i os hi gi éni cos,  y cuya super f i c i e no sobr epase  
16 m2.  Est a const r ucci ón adi c i onal  ext er i or  no ser á  
comput abl e par a l os ef ect os de apl i car  a di cha vi v i enda 
l os benef i c i os,  f r anqui ci as y exenci ones que cont empl a 
el  D. F. L.  Nº  2,  de 1959.  
 
 
     CAPI TULO 5                                            DTO 75,  VI VI ENDA 
     DE LAS CONSTRUCCI ONES CON FI NANCI AMI ENTO DEL          Ar t .  úni co Nº  130 
     ESTADO                                                D. O.  25. 06. 2001 
 
     Ar t í cul o 6. 5. 1.  Los conj unt os de vi v i endas            DTO 75,  VI VI ENDA  
económi cas en cuya const r ucci ón se cont empl e               Ar t .  úni co Nº  130 
par t i c i paci ón di r ect a del  Est ado deber án cumpl i r            D. O.  25. 06. 2001 
l as di sposi c i ones de est e Capí t ul o.  



 
 
     Ar t í cul o 6. 5. 2.  Los si st emas o cl ases de              DTO 75,  VI VI ENDA 
edi f i caci ón no cont empl ados en est a Or denanza que se       Ar t .  úni co Nº  130 
ut i l i cen en l a const r ucci ón de vi v i endas de que t r at a      D. O.  25. 06. 2001 
est e Tí t ul o,  deber án ser  apr obados pr evi ament e por  el   
Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo.  
 
     Los si st emas o cl ases de edi f i caci ón que hayan  
adopt ado o apr obado l a ex Cor por aci ón de l a Vi v i enda o  
l a ex Fundaci ón de Vi vi endas y Asi st enci a Soci al ,  no  
necesi t ar án est a apr obaci ón.  
 
 
 
     Ar t í cul o 6. 5. 3.  Los mét odos de cál cul o de             DTO 75,  VI VI ENDA 
est r uct ur as ser án l os i ndi cados en l as nor mas del           Ar t .  úni co Nº  130 
I nst i t ut o Naci onal  de Nor mal i zaci ón o l os que det er mi ne    D. O.  25. 06. 2001 
el  Mi ni st er i o de Vi v i enda y Ur bani smo,  de acuer do con  
l as nor mas especi al es.  Di chas nor mas deber án acept ar  el   
empl eo de mét odos especi al es de cál cul o,  exi gi éndose en  
est os casos un compl et o cont r ol  de l a cal i dad de l os  
mat er i al es por  par t e de un l abor at or i o de ensayes  
r esponsabl e y que se dej e est abl eci do di cho mét odo en  
l a memor i a expl i cat i va.  
 
 
     Ar t í cul o 6. 5. 4.  DEROGADO                              DTO 259,  VI VI ENDA 
                                                           Ar t .  1º  Nº  31 
                                                           D. O.  16. 03. 2004 
 
 
 
     ARTI CULO SEGUNDO. -  Der óganse el  D. F. L.  N°  345,  de 
1931 y el  D. S.  N°  884 ( M. O. P. ) ,  de 1949,  que conf or man 
l a Or denanza Gener al  de Const r ucci ones y Ur bani zaci ón 
cuyo t ext o se r eempl aza por  el  que f i j a el  ar t í cul o 
pr i mer o de est e decr et o;  der ógase asi mi smo el  D. S.  N°  
168,  ( V.  y U. ) ,  de 1984,  que f i j ó el  t ext o act ual i zado 
del  Regl ament o Especi al  de Vi v i endas Económi cas a que se 
r ef i er e el  ar t í cul o 1°  del  D. F. L.  N°  2,  de 1959.  
 
     ARTI CULO TERCERO. -  La Or denanza Gener al  de Ur bani smo 
y Const r ucci ones,  cuyo t ext o se f i j a por  el  pr esent e 
decr et o,  comenzar á a r egi r  120 dí as después de l a 
publ i caci ón de est e decr et o en el  Di ar i o Of i c i al ,  f echa 
hast a l a cual  t endr án pl ena apl i caci ón l os ar t í cul os 2°  
y 4°  t r ansi t or i os de l a Ley Gener al  de Ur bani smo y 
Const r ucci ones.  
     No obst ant e l o di spuest o en el  i nci so ant er i or ,  l os   DTO 90,  VI VI ENDA 
i nci sos t er cer o y cuar t o del  ar t í cul o 4. 3. 2. ,               Ar t .  úni co 
comenzar án a r egi r  a cont ar  del  17 de Mar zo de 1993.        D. O.  07. 09. 1992 
 
     Anót ese,  t ómese r azón y publ í quese. -  PATRI CI O AYLWI N 
AZOCAR,  Pr esi dent e de l a Repúbl i ca. -  Al ber t o Et chegar ay 
Aubr y,  Mi ni st r o de Vi v i enda y Ur bani smo.  
     Lo que t r anscr i bo par a su conoci mi ent o. -  Joan Mac 
Donal d Mai er ,  Subsecr et ar i a de Vi v i enda y Ur bani smo.  
 


