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En la ediciéon del Diario Oicial N 34.270 de 19 de NOTA
Mayo de 1992, se publicd el Decreto N° 47, de
M nisterio de Vivienda y Urbanisno, que fija nuevo texto
de la Ordenanza Ceneral de la Ley CGeneral de Urbanism y
Const rucci ones.
Atendi do a que dicha publicaci 6n contiene errores de
forma, que si bien no alteran en nada su conteni do, es
necesario corregir, se publica en esta ediciédn el texto
integro del citado decreto, con | as correcciones
pertinentes.

FI JA NUEVO TEXTO DE LA ORDENANZA GENERAL DE LA
LEY GENERAL DE URBANI SMO Y CONSTRUCCI ONES

Santiago, 16 de Abril de 1992.- Hoy se decretd lo
que sigue:

Nim 47.- Visto: Lo dispuesto en el articulo 168 de
D.F.L. N 458, (V. y U) de 1975, Ley Ceneral de
Ur bani sno y Construcciones; el D.L. N° 1.305, de 1975;
el articulo 2° de la ley 16.391 y las facultades que ne
confiere el articulo 32 ninero 8° de la Constitucion
Politica de |la Republica de Chile,

Decr et o:

NOTA:

El DTO 183, Vivienda y Urbani sno, publicado
el 22.03.2005 nodificé el articulo 4.3.7 a contar de
22.03.2006, fecha en la cual se ingresaran |as nodificaci ones
al texto actualizado.

ARTI CULO PRI MERO. - Fijase el nuevo texto de la
Ordenanza General de la Ley General de Urbanisno y
Construcci ones, que reenplaza total nente [ a Ordenanza
General de Construcciones y Urbanizaci6n, por la
si gui ente Ordenanza General de Urbanisno y
Construcci ones:

ORDENANZA GENERAL DE URBANI SMO Y CONSTRUCCI ONES

TITULO 1

Dl SPCSI Cl ONES GENERALES

CAPI TULO 1.

NORVAS DE COWPETENCI A Y DEFI NI CI ONES

Articulo 1.1.1. La presente Ordenanza regl amenta DTO 75, VI VI ENDA
la Ley CGeneral de Urbanisnm y Construcciones, y regula Art. dnico N° 1
el procedimento admnistrativo, el proceso de D. O 25.06.2001
pl ani fi caci 6n urbana, el proceso de urbanizaci én, el NOTA

proceso de construcci 6n, y |os estandares técnicos de



di sefio y de construcci 6n exigi bles en | os dos ultinos.

Al Mnisterio de Vivienda y Urbanisnm |le
corresponde estudiar |as nodificaciones que |a presente
Ordenanza requiera. Para este fin podréd consultar a |as
asoci aciones grem ales e instituciones |ligadas al anbito
del urbanisnb y | a construccion, |levando un registro
de su participaci 6n en esta materi a.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 1.1.2. Definiciones. Los siguientes
vocabl os tienen en esta Ordenanza el significado
que se expresa:

"Acera": parte de una via destinada principal mente
para circul aci 6n de peatones, separada de la circul aci 6n
de vehi cul os.

"Alteraci 6n": cual qui er supresi on o adici 6n que
afecte a un elenento de |a estructura o de | as fachadas
de un edificio y las obras de restauraci én
rehabilitaci 6n o renodel aci 6n de edifi caci ones.

"Altura de edificacion": la distancia vertical
expresada en netros, entre el suelo natural y un
pl ano paral el o superior al m sno.

"Anpliaci 6n": aunentos de superficie edificada
gue se construyen con posterioridad a |a recepci 6n
definitiva de | as obras.

"Antejardin": area entre la linea oficial y la
| inea de edificacién, regulada en el instrunento de
pl ani ficacion territorial

"Ant eproyect o: presentaci 6n previa de un proyecto
de loteo, de edificaci6n o de urbani zaci 6n, en el cua
se contenplan | os aspectos esenci al es rel aci onados con
| a aplicaci6n de las normas urbanisticas y que una vez
aprobado manti ene vigentes todas |as condiciones
urbani sticas del Instrunento de Pl anificaci én respectivo
y de I a Ordenanza General de Urbani snb y Construcci ones
consi deradas en aquél y con |as que éste se hubiera
aprobado, para | os efectos de |a obtenci én del perm so
correspondi ente, durante el plazo que sefial a esta
Ordenanza.

"Antena": conjunto de elenentos utilizados para
emtir o recibir sefal es de conuni caci ones, sean
éstas de radio, television, telefonia celular o
personal o cual quier otra onda o sefial débil

"Arcada, Arqueria": conjunto o serie de arcos
de una construcci 6n

"Area de extensi 6n urbana": area territoria
establ ecida en los Instrunentos de Planificacio6n
Territorial destinada a | a extensi 6n del area
ur bana.

"Area rural": éarea territorial establecida en
| os Instrunentos de Planificacién Territorial que
esta fuera de los |imtes urbanos o de extension
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urbana en su caso

"Area urbana": area territorial destinada a
acoger usos urbanos, conprendi da dentro de | os
[ imtes urbanos establ ecidos por |os |nstrunmentos
de Pl anificacién Territorial

"Area verde": superficie de terreno destinada
preferentenente al esparcimento o circul aci on
peat onal , confornmada general nente por especies
vegetales y otros el enentos conpl enentari os.

"Area verde publica": bien nacional de uso
publico que relne las caracteristicas de area
ver de.

"Asent anmi ent o humano": |ugar donde habita en
forma pernmanente un grupo de personas, general nente
conformado por viviendas y otras construcci ones
conpl ement ari as.

DEROGADO

"Bandej 6n": superficie libre entre | as cal zadas,
que forna parte de la via a |la que pertenece.

"Barrio": é&rea habitacional, industrial
conercial o mxta que forna parte de una ciudad,
conpuest a general nente de un grupo de nanzanas
con caracteristicas simlares.

"Calle": via vehicular de cual quier tipo que
conuni ca con otras vias y que conprende tanto | as
cal zadas conp | as aceras entre dos propi edades
privadas o dos espaci os de uso publico o entre
una propiedad privada y un espaci o de uso publico.

"Calle ciega": la que tiene acceso sol anmente
a una via.

"Cal zada": parte de una via destinada al transito
de vehi cul os.

"Capaci dad méxi na de edificacion": margen
vol umétrico maxi no construi ble en cada predio,
resultado de | a aplicaci6n de |as nornmas sobre |inea
de edificacion, rasantes, distanciam entos, alturas,
coeficientes de ocupaci 6n de suel o, constructibilidad,
densi dad y denés normas urbanisticas, con sus
respectivas nornmas de benefici os especi al es en cada
caso.

"Carga de ocupaci 6n": relaci 6n del nuamero maxi no
de personas por netro cuadrado, para |os efectos
previstos en |la presente Ordenanza, entre otros, para
el célculo de los sistenas de evacuaci 6n segun e
destino del edificio o de sus sectores si contiene
di ferentes usos.

"Centro conercial": edificaci 6n en uno o mas
nivel es, pisos o plantas, destinada a servir de
nercado para |la conpraventa de nercaderias diversas
0 prestaci 6n de servicios, confornada por una
agr upaci 6n de | ocal es acogi dos o no al réginen de
copropi edad inmobiliaria y |os nmercados de abasto,
ferias persas, termnales agropecuari o0s,
supermer cados y simlares.

"Centro conercial abierto": conjunto de |ocal es
conerci al es conectados a un area de uso comin,
cubierta o descubierta, abierta lateral mente al
exterior.

"Centro conercial cerrado" (Mall) : edificacion
cerrada que contenpla un conjunto de | ocal es
coner ci al es conectados a un area de uso comin
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interior.
DEROGADO

"Centro de servicio automotor": recinto destinado
a la prestaci 6n de servicios para vehicul os que no
signifiquen | abores de taller necéanico.

"Ciclovia": via destinada exclusivanente a
transito de vehicul os nenores, tales conp, bicicletas,
notos de baja cilindrada, triciclos y otros, cuyas
caracteristicas pueden corresponder a |as de
ciclopistas o a |l as de cicl obandas.

"Coeficiente de constructibilidad": nunmero que
mul tiplicado por |a superficie total del predio,
descontadas de esta ultima |as &areas decl aradas de
utilidad pablica, fija el naxinmo de netros cuadrados
posi bl es de construir sobre el terreno.

"Coeficiente de ocupaci 6n de | os pisos superiores":

namero que mnul tiplicado por la superficie total de
predi o, descontadas de ésta | as areas decl aradas de
utilidad pablica, fija el nmaxi mo de superficie
edi fi cada posible de construir en cada uno de | os
pi sos superiores al prinero.

"Coeficiente de ocupaci 6n del suelo": nunmero que
nmul tiplicado por la superficie total del predio,
descontadas de esta ultima |as areas decl aradas de
utilidad publica, fija el méxi no de netros cuadrados
posi bl es de construir en el nivel de primer piso.

DEROGADO.

"Col umata": conjunto de col umas que sostienen
o adornan un edificio.

"Condi ci ones Urbanisticas": todas aquell as
exi genci as de caracter técnico aplicables a un predio o
a una edificacion relativas a |as normas urbanisticas y
a | as condiciones de enplazaniento para | os distintos
ti pos de usos y para el desarrollo de actividades
contenpl adas en | os Instrumentos de Planificacion
Territorial.

"Construcci 6n": obras de edificaci 6n o de
ur bani zaci 6n.

"Construcci 6n por partes": ejecuci6n de |as obras
de edificaci 6n o urbani zaci 6n de un proyecto por
partes que pueden recepci onarse i ndependi entenente.

"Construcci 6n sinmultéanea": obras de edificaci6n
gue se ej ecutan conjuntanmente con |la subdivisiéon y |as
obras de urbani zaci 6n del suel o, cuyos perm sos y
recepci ones definitivas parciales o totales se otorgan
y cursan respectivanente en forma conjunta. Se
ent endera tanbi én que exi ste construcci 6n si multanea
en aquellos | oteos en que previa autorizaci 6n de

Director de Cbras Municipales, se garantice |a ejecucién

de | as obras de urbani zaci 6n del suel o, sienpre que |as

obras de edificaci 6n hayan sido ejecutadas y |as

edi fi caci ones puedan habilitarse independi entenente.
"Constructor": profesional conpetente que tiene

a su cargo la ejecuci6n de una obra sonetida a | as

di sposiciones de |a Ley CGeneral de Urbanisnm y

Construcci ones. Se entendera tanbi én por "Constructor"

| a persona juridica en cuyo objetivo social esté

conprendi da | a ej ecuci 6n de obras de construcci 6n y

ur bani zaci 6n y que para estos efectos actle a través
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de un profesional conpetente

"Crecimento urbano por extension": proceso de
ur bani zaci 6n que incorpora nuevo suelo a un centro
pobl ado.

"Crecimento urbano por densificaci én": proceso de
ur bani zaci 6n que increnenta | a densi dad de ocupaci 6n
del suelo originado por |a subdivision predial o por
aunent o de su pobl aci 6n o edificaci on.

"Cuadra": costado de una manzana nedi do entre
| ineas oficiales de vias vehicul ares continuas.

"Densi dad": nunmero de uni dades (personas, famli as,
vi vi endas, |ocal es, nmetros cuadrados construi dos,
etc.), por unidad de superficie (predio, |ote,
manzana, hectarea, etc.).

"Densi dad bruta": Nunero de uni dades por unidad
de superficie, en que |la superficie a considerar es
la del predio en que se enplaza el proyecto, mas |la
superficie exterior, hasta el eje del espacio publico
adyacente, sea éste existente o previsto en el
I nstrumento de Planificacion Territorial, en una
franja de un ancho nmaxino de 30 m

DEROGADO

DEROGADO

DEROGADO

DEROGADO

"Densi dad neta": Ninmero de uni dades por uni dad
de superficie, siendo esta ultina |la del predio en
gue se enpl aza el proyecto, descontada, en su caso
la parte afecta a declaraci6n de utilidad publica
est abl eci da en el respectivo Instrunento de
Pl ani ficaci én Territorial

DEROGADO

DEROGADO

"Depésito de vehicul os": innueble destinado a
guardar | os vehicul os de | oconoci 6n col ectiva urbana
una vez que han concl ui do sus servi cios.

"Desnonte": rebaje de terrenos no rocosos en
la | adera de un cerro, que no requiere refuerzo
estructural

"Di stanci am ento": distancia mnim horizonta
entre el deslinde del predio y el punto mas cercano de
I a edificacion, sin contar |os el ementos de techunbre
en vol ado, aleros, vigas, jardineras o marquesinas.

"Ducto" (Shaft) : conducto técnico general nente
destinado a contener |las instal aciones de un edificio.

"Edificaci 6n aislada": |a separada de | os deslindes,

enpl azada por | o nenos a |las distancias resultantes
de la aplicacion de |as normas sobre rasantes y

di stanci am entos que se determ nen en el
instrunento de planificacién territorial o, en su
defecto, las que establece |a presente Ordenanza.

"Edi ficaci 6n colectiva": la constituida por
uni dades funci onal es i ndependi entes, tales conpo
departanentos, oficinas y |ocal es conerciales, esté
0 no acogida a la |l ey de copropiedad i nnobiliaria
0 a otras | eyes especi al es.

"Edificaci6n continua": |la enplazada a partir de
| os deslindes |ateral es opuestos o concurrentes de un
m sno predio y ocupando todo el frente de éste,
mant eni endo un m sno plano de fachada con | a
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edificaci 6n colindante y con la altura que

establ ece el instrunento de planificacion territorial
"Edi ficaci 6n pareada": |a que corresponde a dos

edi fi caci ones enpl azadas a partir de un deslinde conin,

mant eni endo una msnma |inea de fachada, altura vy

| ongi tud de pareo. Las fachadas no pareadas deberan

cunplir con las normas previstas para |la

edi ficaci 6n ai sl ada

"Edificio": toda edificaci 6n conpuesta por uno
o mas recintos, cual quiera sea su destino.
DEROGADO
"Edificio conercial": el destinado principal mnente

al conercio de nercaderias.

"Edificio con protecci 6n activa": aquel que
cuenta con un sistenma autonmhiti co de extincion de
i ncendi o di seflado y recepci onado por un profesiona
conpet ent e

"Edificio de estacionam ento": el destinado a
guardar uno o mas autondviles u otros vehicul os
not ori zados.

"Edificio de oficinas": el confornado por recintos
destinados a la prestaci 6n de servicios profesionales,
adm ni strativos, financieros, de seguros, internediacion
de intangi bl es y otros anal ogos.

"Edificio de uso publico": aquel con destino de
equi pam ento cuya carga de ocupaci 6n total, es
superior a 100 personas.

"Edificio industrial": aquel en donde se fabrican o
el aboran productos industrial es.

DEROGADO

"El enento constructivo": conjunto de material es
gue debi danment e di nensi onados cunpl en una funci 6n
definida, tales comp nuros, tabiques, ventanas,
puertas, techunbres, etc.

"El ement os de construcci 6n no conbusti bl es":
aquel | os que no se encienden ni alinentan |la
conbusti 6n bajo |la acci on del fuego, o bien, tienen
una base estructural inconbustible cubierta por un
revestimento de nmenos de 3 nm de espesor en el
cual la propagaci 6n de la |lama tiene una vel oci dad
inferior a 5 nmmn.

"El emento de estructura": todo el enento resistente
u organi co de una construcci 6n, conp cim entos, nuros
soportantes, suelos, pilares, techunbres, torres y
otros anal ogos.

"El enentos industriales para |a construcci 6n"
pi ezas preparadas en fabrica para ser enpl eadas en
obras, cono bl oques de horm gén, de cal y arena,
de yeso, u otros nateriales, puertas y ventanas.

"Equi pam ento": construcci ones destinadas a
conpl ementar | as funci ones basicas de habitar
producir y circular, cual quiera sea su clase o
escal a.

"Espaci o publico": bien nacional de uso publico,
destinado a circulaci 6n y esparci mento entre otros.

"Espesor de un nmuro": |a dinensién de |a seccidn
de un muro, nedida en fornma transversal al plano de
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éste.
"Est abl eci m ento de bodegaj e"
al acopio de insunps o productos.

| ugar destinado

"Estaci 6n de intercanbio nodal": innueble destinado
al intercanbio de pasajeros entre distintos nodos de
transporte, tipos de servicios y/o vehicul os de
transporte publico.

"Estaci 6n de servicio autonmotor": |ugar destinado
a servicios de lavado y |ubricaci 6n de autondvil es,
con o sin venta mnorista de conbustibles |iquidos.

"Estudi o de ascensores": eval uaci 6n de cargas,
flujos y demas aspectos técnicos que determ nan |as
caracteristicas de disefio de la instal aci6on de
ascensores, para satisfacer |as necesidades de un
proyecto de edificaci 6n, suscrito por un profesiona
especialista o por el fabricante.

Estudi o de carga conbusti bl e": eval uaci 6n de |os
materi al es, elenmentos, conponentes, instalaciones vy
contenidos de un edificio y su clasificacion, realizada
conforme a las normas NCh 1916 y NCh 1993, suscrito por
un profesional especialista.

"Estudi o de evacuaci 6n": eval uaci 6n de | os sistenmas
de evacuaci 6n de una edificaci 6n en caso de energenci a,
gue garantice la salida de |as personas, conforne a |la
carga de ocupaci 6n del proyecto, suscrito por un
pr of esi onal especi ali st a.

"Estudio de riesgos": docunmento técnico el aborado
por uno o mas profesional es especialistas, cuyo
objetivo es definir peligros reales o potenciales
para el enplazam ento de asentani ent os hunanos.

"Estudi o de seguridad": eval uaci 6n de |as
condi ci ones de seguridad que ofrece una construcci 6n
0 un proyecto de construcci 6n a sus posi bl es
ocupantes, suscrito por un profesional conpetente.

"Fachada": cual quiera de | os paranentos exteriores
de un edificio.

"Fachada con vano": paranmento exterior de una
edi fi caci 6n, desde el suelo natural hasta su punto nmas

alto, que incluye entrantes y salientes, tales conp
puertas, ventanas, bow wi ndows, bal cones, terrazas,
azoteas, |oggias, escaleras y pasillos exteriores,

sal vo que | os vanos se ubiquen a una altura superior
a 1,8 mcon respecto al nivel interior del piso que
sirven.
"Galeria":
hori zont al
de publico,
| ados.
DEROGADO

espaci o general nente cubierto,
0 en ranpa, destinado a |l a circulacion
con | ocal es conerciales a uno o anbos

"I nnuebl e de conservaci 6n histérica": el
i ndi vidual i zado conp tal en un Instrunento de
Pl anificacién Territorial dadas sus caracteristicas
arquitectoénicas, histoéricas o de valor cultural
gue no cuenta con decl aratoria de Monunento
Naci onal
"l nspector técnico": profesional conpetente,
i ndependi ente del constructor, que fiscaliza que |as
obras se ejecuten confornme a |las normas de construcci én
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que |l e sean aplicables y al perm so de construcci én
aprobado. Se entendera tanbi én conp tal, |a persona
juridica en cuyo objeto social esté conprendido e
servicio de fiscalizaci6n de obras y que para estos
efectos actule a través de un profesional conpetente.
Trat andose de construcci ones que ejecuta el Estado,
por cuenta propia o de terceros, podra el inspector
fiscal desenpefarse conbp inspector técnico.

"I nstal aci 6n de publicidad": todo el emento
publicitario ubicado en |la via publica o que pueda ser
visto u oido desde |la m sna.

"I nstrunento de Planificacion Territorial": vocablo
referido genérica e indistintamente al Plan Regi ona
de Desarrollo Urbano, al Plan Regul ador |nterconuna
o Metropolitano, al Plan Regul ador Corunal, al Plan
Seccional y al Limte Urbano.

"Libro de Cbras": docunento con pagi nas nuner adas
que forma parte del expediente oficial de la obray
gue se nantiene en ésta durante su desarrollo, en e
cual se consignan | as instrucciones y observaciones a
| a obra fornul adas por |os profesional es conpetentes,
| os instal adores autorizados, el inspector técnico,
el revisor independi ente cuando corresponda, y |os
i nspectores de la Direccion de Cbras Minicipales o
de | os Organi snpbs que autorizan |las instal aci ones.

"Linea de edificacion": |a sefial ada en el
instrumento de planificacién territorial, a partir de
la cual se podré levantar la edificaci é6n en un predio.

"Linea de playa": aquella que sefala el deslinde
superior de playa hasta donde Ilegan |as olas en |as
mas altas nareas y, que, por |o tanto sobrepasa tierra
adentro a la linea de la pleamar méxi ma o | inea de
las mas altas mareas.

"Linea oficial": la indicada en el plano del
instrumento de planificacién territorial, conp deslinde
entre propi edades particulares y bienes de uso publico
0 entre bienes de uso publico.

“Local ": recinto cubierto, parcial o total nente
cerrado.
"Lote": superficie de terreno continua resultante

del proceso de division y urbanizaci 6n del suelo, o
de nodi fi caci ones, anexi ones 0 sustracciones de |la
m sma.
"Loteo de terrenos": proceso de division de
suel o, cual quiera sea el nunero de predios resultantes,
cuyo proyecto contenpla |la apertura de nuevas vias
publicas, y su correspondi ente urbani zaci 6n
"Maestranza": local industria
transformar, rehacer o construir cual quier clase de
maqui naria, sea novil, semfija o estacionaria, para
transporte u otro fin
"Mansarda": espaci o habitable bajo | os planos
i nclinados de la techunbre de una edificaci én

"Manzana: predio o conjunto de predi os rodeados
de bi enes naci onal es de uso publico.

"Medi ana": isla continua, realzada altinétricanente
nedi ante sol eras, que separa flujos vehicul ares.

"Modi ficaci 6n de proyecto": variantes, alteraciones
0 canbios que se solicite introducir a un proyecto o a

desti nado a mantener,
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una obra de construcci 6n entre la fecha del permso y
I a recepci 6n definitiva de |las obras, signifiquen o no
un aunmento de superficie, o canbios en la clasificacion
o destino de |las construcciones.

"Monunent o Nacional": edificio, conjunto o area
decl arada conb tal conforne a la ley N° 17.288 sobre
Monurent os Naci onal es, nediante decreto del Mnisterio
de Educaci on.

“Muro cortafuego": el que cunple con la
resi stencia al fuego requerida segun el caso, de
acuerdo con el articulo 4.3.3. de esta Ordenanza.

"Muro de separaci 6n": el que divide un predio o
un edificio de un m sno duefio.

“Muro divisorio": el que separa dos propi edades
di stintas.

"Muro exterior": el que limta exteriornente un
edi ficio.

"Muro nedi anero": el que pertenece en comin a
| os duefios de dos predi os colindantes.

"Muro soportante": aquel que forma parte de
|a estructura de un edificio y resiste una carga
det erm nada, ademas de su propi o peso.

DEROGADO

"Norma técnica": la que elabora el Instituto
Naci onal de Nornalizaci én (I NN).

"Norma Técnica Oicial": |a el aborada por el

Instituto Nacional de Nornalizaci 6n, aprobada por
decreto supreno.

"Normas urbanisticas": todas aquellas disposiciones
de caracter técnico derivadas de |a Ley Ceneral de
Ur bani sno y Construcci ones de esta Ordenanza y de
I nstrumento de Planificacion Territorial respectivo
aplicabl es a subdivisiones, |oteos y urbanizaci ones
tal es conp, ochavos, superficie de subdivisién predial
nmnima, franjas afectas a declaratoria de utilidad
publica, areas de riesgo y de protecci 6n, o que afecten
a una edificacion tales conp, usos de suel o, sistenmas de
agrupam ento, coeficientes de constructibilidad,
coeficientes de ocupaci 6n de suelo o de | os pisos
superiores, alturas maxi nas de edificaci 6n
adosam ent os, distanci am entos, antejardi nes, ochavos y
rasantes, densi dades maxi mas, exigencias de
estaci onam entos, franjas afectas a declaratoria de
utilidad publica, areas de riesgo y de proteccién, o
cual quier otra nornma de este misno caracter, contenida
en la Ley General de Urbanisnb y Construcci ones o en
esta Ordenanza, aplicables a subdivisiones, loteos y
ur bani zaci ones o a una edificaci 6n

"Cbras de mantenci 6n": aquel |l as destinadas a
conservar |la calidad de |las term naciones y de |as
i nstal aci ones de edificios existentes, tales conm el
canbi o de hojas de puertas y ventanas, |os estucos,
| os arreglos de pavinentos, cielos, cubiertas y canal es
de aguas lluvias, pintura, papeles y la colocacio6n de
caflerias o canalizaci 6n de aguas, desagles, al unbrado
y cal efacci on.

"Cbra gruesa": parte de una edificaci 6n que abarca
desde los cimentos hasta |la techunbre, incluida |a
totalidad de su estructura y nuros divisorios, sin
incluir las instal aciones, |las terninaciones y cierres
de vanos.
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"Cbra gruesa habitable": construcci én techada y
| at eral nente cerrada, con piso o radier afinado,
dotada de, a | o nmenos, un recinto de bafio habilitado,
con puerta, y en el caso de viviendas, dotada, ademas,
con un recinto de cocina habilitado.

"Cbra nenor": nodificacion de edificaciones
exi stentes que no alteran su estructura, con excepci 6n
de | as sefial adas en el articulo 5.1.2. de esta
Ordenanza, y las anpliaciones que se ejecuten por una
sola vez o en fornma sucesiva en el tienpo, hasta
al canzar un naxino de 100 n? de superficie anpliada.

"Cbra nueva": la que se construye sin utilizar
partes o el enentos de al guna construcci 6n preexi stente
en el predio.

"Cchavo": chafl an que se aplica a un edificio o
cierro situado en |l a esquina de vias de circul aci 6n
vehicul ar o peatonal y que en | os predi os de esqui nas
rectangul ares se constituye cono servi dunbre de vista.

DEROGADO

"Parque": espacio |libre de uso publico arborizado,
event ual nente dotado de instal aci ones para e
esparcim ento, recreaci 6on, practicas deportivas,
cultura, u otros.

"Pasaje": via destinada al tréansito peatonal con
circul aci 6n eventual de vehicul os, con salida a otras
vias o espaci os de uso publico, y edificada a uno o
anbos cost ados.

"Patio": superficie desprovista de toda
construcci 6n situada dentro de una propiedad y
destinada al uso de sus ocupantes.

"Pati o de com das": area de conedores al interior
de un centro conercial cerrado, conectada directanmente
a dos o mas | ocal es destinados a |la venta de productos
al i menti ci os.

ELI M NADA

"Patron Naci onal para |a El aboraci 6n de
I nstrumentos de Planificacion Territorial": conjunto de
par anetros de organi zaci 6n y representaci 6n de | a
i nformaci 6n contenida en | os |Instrunentos de
Pl anificacién Territorial, tanto en su version grafica
cono digital

"Pendi ente pronedio de un terreno": porcentaje
gue sefiala la o las inclinaciones de un terreno con
respecto al plano horizontal, cal culado de acuerdo a un
nét odo geografico o geongtrico general mente aceptado.

"Persona con di scapaci dad": toda aquella persona
gue vea obstaculizada su novilidad o autononia, su
capaci dad educativa, |aboral o de integraci dn social
conp consecuencia de una o nas deficiencias o
limtaciones fisicas, siquicas o sensoriales, congénitas
o adquiridas, de caracter permanente o transitori o con
i ndependenci a de | a causa que | as hubiera origi nado.

"Pi so necanico": el destinado a contener
exclusivanmente | as instal aciones de un edificio, tales
conpb ventil aci ones, equi pos de aire acondici onado,
extractores, estanques y naqui haria de ascensores.

"Piso subterraneo": planta o nivel de un edificio
cuyos paranmentos que |a definen exteriornente se
encuentran bajo |la superficie del terreno circundante
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con el que estan en contacto, correspondi ente al suelo
natural o al suelo resultante del proyecto, en caso
que éste fuere nmas bajo que el suelo natural. Se
consi derar & tanbi én conp subterraneo aquel piso que
energe del terreno circundante en un porcentaje
inferior al 50%de |a superficie total de sus
par anent os exteriores, aun cuando una o nas de sus
fachadas queden al descubierto parcial o total nente.
"Playa de mar": la extension de tierra que |las ol as
bafian y desocupan al ternativanmente hasta donde || egan
en las nas altas mareas.

"Pl aza": espacio libre de uso publico destinado,
entre otros, al esparcimento y circul aci 6n peatonal
“"Portal": espacio abierto y cubierto que antecede

a los recintos interiores de una construcci én

"Portico": circulacién cubierta o galeria con
arcadas o columas a lo largo de un muro de fachada
de una edificacio6n

"Predi 0": denom naci 6n genérica para referirse a
sitios, lotes, nmacrol otes, terrenos, parcelas, fundos,
y simlares, de dom nio publico o privado, excluidos

| os bi enes nacional es de uso publi co.

"Predi o remanente": aquél cuya superficie es
inferior a la mnim establecida en el respectivo
I nstrumento de Planificacion Territorial.

"Priner piso": planta o nivel de un edificio que
esta i nnedi atanmente sobre el nivel del suelo natura

o del suelo resultante del proyecto si fuere mas bajo
que el terreno natural o innediatanmente bajo éste si
parte del piso esta parcial nente enterrado en nenos

de un 50% de sus paranentos exteriores y no cunple
| as condi ci ones para ser consi derado pi so subterraneo.

"Prof esional conpetente": el arquitecto, ingeniero
civil, ingeniero constructor o constructor civil, a
gui enes, dentro de sus respectivos anbitos de
conpetencia, |es corresponda efectuar las tareas u
obras a que se refiere la Ley General de Urbanism y
Construcciones y | a presente Ordenanza.

"Prof esi onal especialista": profesional conpetente
o0 bien otros profesionales tales conp ingenieros de
transito, ingenieros mecani cos, ingenieros agrononos,
i ngeni eros qui m cos, ingenieros forestal es, geodgrafos,
gedl ogos, u otros cuyas especi al i dades tengan directa
relaci 6n con el estudi o que suscriben

"Propi edad abandonada": el innmueble no habitado que
se encuentre pernmanentenente desatendi do, ya sea por
falta de cierros, protecciones adecuadas, aseo 0
mant enci 6n, o por otras circunstanci as manifiestas de
abandono o deterioro que afecten negativanente su
entorno innediato.".

"Propietario": persona natural o juridica que
declara, ante la Direccion de Coras Minicipales o

ante el servicio publico que corresponda, ser titular
del dominio del predio al que se refiere |la actuaci 6n
requeri da.

"Propietario prinmer vendedor": titular del domnio
del innmueble en que se ejecutd una obra y que realiza, a
cual quier titulo, después de su recepcion definitiva, la
primera enaj enaci 6n de la totalidad o de cada una de
I as uni dades vendi bl es.

"Proyectista": profesional conpetente que tiene a
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su cargo |l a confecci6n del proyecto de una obra
sonmetida a | as disposiciones de |a Ley Ceneral de
Ur bani sno y Construcci ones.

"Proyecto": conjunto de antecedentes de una obra
qgue incluye planos, nenorias, especificaciones
técnicas y, si correspondi ere, presupuestos.

"Proyecto no residencial": aquel en que el destino
de infraestructura, de equi pamento y/o de activi dades
productivas es superior al 30%de |a superficie tota
edi ficada y aquel en el cual el destino de vivienda
es inferior al 70% de |la superficie total edificada.

"Proyecto residencial": aquel en que el destino
habi t aci onal es superior al 70%de |la superficie tota
edi fi cada

“Publicidad": accio6n que se realiza a través de
nedi os de difusi6n para pronover |a venta de innuebles.

"Puerta de escape": puerta de salida que forma
parte de un sistenmm de evacuaci 6n

"Rasante": recta inmagi naria que, nediante un
det erm nado angul o de inclinacio6n, define la
envol vente tedrica dentro de la cual puede
desarrol |l arse un proyecto de edificacion

"Recinto": espacio abierto o cerrado destinado
a una o varias actividades.

DEROGADO

"Reconstrucci 6n de un i nnmueble": volver a construir

total o parcialmente un edificio o reproducir una
construcci 6n preexistente o parte de ella que

formal nente retonma | as caracteristicas de | a versiodn
ori gi nal

"Red vial basica": conjunto de vias existentes,
gue por su especial inmportancia para el transporte
ur bano, pueden ser reconoci das conp tales en |os
i nstrunmentos de planificacion territorial

"Red vial estructurante": conjunto de vias
exi stentes o proyectadas, que por su especial
i nportanci a para el desarrollo del correspondiente
centro urbano, deben ser definidas por el respectivo
instrumento de planificacion territorial

"Rehabi litaci 6n de un inmuebl e": recuperaci én o
puesta en val or de una construcci 6n, nedi ante obras
y nodi ficaci ones que, sin desvirtuar sus condiciones
originales, mejoran sus cualidades funcionales,
estéticas, estructurales, de habitabilidad o de
confort.

"Renodel aci 6n de un innuebl e": nodificaci 6n
interior o exterior de una construcci 6n para adecuarl a
a nuevas condiciones de uso nedi ante transformaci on,
sustracci 6n o adi ci 6n de el ementos constructivos o
estructural es, conservando | os aspectos sustancial es
o | as fachadas del inmueble original

"Reparaci 6n": renovaci 6n de cual qui er parte de una
obra que conprenda un el enento inportante para dejarla
en condi ciones iguales o nejores que las printivas,
conp |la sustituci 6n de cimentos, de un nuro
soportante, de un pilar, canbio de |a techunbre.

"Restauraci 6n de un innueble": trabaj o destinado
a restituir o devolver una edificaci 6n, general nente
de caracter patrinonial cultural, a su estado original
o a la confornmaci 6n que tenia en una época determ nada
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"Retranqueo": escal onam ento vertical que adopta
| a fachada de un edificio hacia el interior del predio.
"Revi sor de Proyecto de Calcul o Estructural”
ingeniero civil o arquitecto, con inscripcion vigente

en el correspondi ente Registro del Mnisterio de

Vi vienda y Urbanisnpb, que efectla |a revision de
proyecto de cal cul o estructural. Se entendera tanbién
conmo tal, la persona juridica en cuyo objetivo social
esté conprendi do dicho servicio y que para estos
efectos actule a través de uno de di chos profesionales.

"Revi sor independiente": profesional conpetente,
con inscripci6n vigente en el correspondi ente Registro
del Mnisterio de Vivienda y U banisno, que verifica e
informa al respectivo Director de Obras Minicipal es que
| os ant eproyectos, proyectos y obras cunplen con todas
| as disposiciones |egales y reglanentarias pertinentes.
Se entendera tanbi én cono tal, la persona juridica en
cuyo objetivo social esté conprendido dicho servicio
y que para estos efectos actle a través de un
prof esi onal conpetente.

"Sal do predial": sitio cuya superficie, por efecto
de una expropiaci 6n o cesi 6n obligatoria, resulta nenor
a |l a subdivisién predial mnim establecida en e
I nstrumento de Planificacion Territorial respectivo.

DEROGADO

"Sistema autométi co de extinci 6n de incendi 0o":
conjunto fornmado por dispositivos y equi pos capaces
de detectar y descargar, en forma automatica, un
agente extintor de fuego en un area de incendio.

"Si stema de evacuaci 6n de personas": conjunto de
el ementos arquitectoénicos y dispositivos de apoyo
con que cuenta una edificacion para | a evacuaci 6n
de personas desde su interior

"Sistema de Informaci 6n Geogréafica" (SIQG:
herranmi enta informati ca que pernite el nanejo de
i nfornmaci 6n plani métrica georreferenci ada en
i nteracci 6n con bases de datos asoci adas.

"Sistema de Informacién Territorial" (SIT):

Si stema i npl ementado cono pl ataforma para e
al macenami ento y difusi6n de i nformaci én
territorializable.

"Sistema de seguridad": conjunto de el ementos
de prevenci 6n, inhibicion o mtigaci6n de riesgos
0 siniestros en los edificios, tales conp sistemas
pasi vos y activos de seguridad contra incendio,
si stemas de evacuaci 6n, control de accesos,
sefial i zaci ones de seguridad e instal aci ones de
ener genci a.

DEROGADO

"Subdi vi si 6n de terrenos": proceso de division
del suelo que no requiere | a ejecuci 6n de obras de
ur bani zaci 6n por ser suficientes |as existentes,
cual qui era sea el nunero de sitios resultantes.

"Suel o natural": estado natural del terreno
anterior a cual quier nodificacion artificial
practicada en él.

DEROGADO

"Superficie comin": superficie edificada de uso
comun cal cul ada hasta el eje de los nmuros o |linea
gue | a separa de |la superficie atil

"Superficie edificada": superficie de una
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construcci 6n cal cul ada hori zontal nente por pisos,
sin incluir los vacios, los ductos verticales y
| as escal eras de evacuaci 6n, nedida hasta la cara
exterior de | os muros perinetrales.
"Superficie servida": superficie atil
sirve de | os sistemas de evacuaci 6n
"Superficie Gtil": suma de | a superficie edificada
de | as uni dades que conforman un edificio, calcul ada
hasta el eje de los nuros o lineas divisorias entre
ellas y la superficie comin.
"Super nmercado”: edificaci6on cerrada destinada a
la venta al publico de productos diversos, nediante
el sistema de autoservicio general mente en una m sma
sal a de venta
"Supervisor": autor del proyecto de arquitectura
de una obra o el profesional conpetente que |lo
reenpl ace, cuya msion es velar por que el proyecto
de arquitectura se materialice en |la form concebi da
y de acuerdo con el correspondi ente perm so de
edi fi caci 6n.
"Tabi que no soportante":
separaci 6n no estructural
"Tabi que soportante": el que debe resistir
cual qui er carga, ademas de su propi o peso.

que se

el emento vertical de

"Taller": edificio o parte de él destinado a
trabaj os manufacturados o artesanal es, que puede
contenpl ar artefactos o maqui nas de apoyo a di chas
| abores.

“Tal l er mecénico": recinto destinado a |la
reparaci 6n y nant enci 6n de vehi cul os.

"Teatro": local destinado a espectacul os publicos.

"Techunbre": parte de una edificaci 6n que
conprende desde el cielo del recinto mas el evado hasta
la cubierta.

SUPRI M DO

SUPRI M DO

"Term nal de servicios de | oconpci 6n col ectiva
urbana": innueble destinado para la |l egada y salida
control ada de vehicul os de | oconpci 6n col ectiva urbana
y que puede ser de distinto tipo segun |las funciones
qgue cunpla, de conformidad con | as nornas que dicte
el Mnisterio de Transportes y Tel ecormuni caci ones.

“"Term nal de vehicul os": innueble destinado a
estaci onam ento tenporal de vehicul os de | oconoci 6n
col ectiva urbana una vez que han concl ui do una vuelta
o recorrido y que se disponen a salir nuevanente.

“"Term nal externo": area ubicada en el recorrido
de el o los servicios de | oconpci 6n col ectiva urbana
destinada a | a detenci 6n tenporal de vehicul os con el
objetivo de controlar y regular las frecuencias y canbio
de personal

"Terreno de playa": la faja de terreno de propiedad
del Fisco de hasta 80 netros de ancho, nedi da desde |a

l[inea de la playa de |la costa del litoral y desde |la
ribera de los rios y |agos.
"Uni dad funcional independiente": |a que, formando

parte de una edificaci 6n colectiva, pernte su

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 2
D. O 25.06. 2001

DTO 112, VI VI ENDA
Art. UGnico N° 1
D. O. 05.01.1993
DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 2
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DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 3
D. O 25.06. 2001
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DTO 270, VI VI ENDA
Art. dnico N° 1 b)
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DTO 270, VI VI ENDA
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utilizaci 6n en forna i ndependiente del resto de la
edi ficaci 6n, tales conp departanentos, oficinas y

| ocal es conerciales, sin perjuicio de que se acceda
a ella a través de espaci os de uso comun.

“Urbani zar": ejecutar, anpliar o nodificar
cual qui era de | as obras sefial adas en el articulo 134
de la Ley General de Urbanisnb y Construcci ones que
correspondan segln el caso, en el espacio publico o
en el contenplado con tal destino en el respectivo
Instrumento de Planificacion Territorial o en un
proyecto de | oteo.

"Uso de suelo": conjunto genérico de actividades
que el Instrunmento de Planificacion Territorial admite
o restringe en un area predial, para autorizar |os
destinos de | as construcci ones o instal aci ones.

"Vereda: parte pavinmentada de |a acera.

"Via": espaci o destinado al transito.

"Vias de evacuaci 6n": circul aci 6n hori zontal
inclinada o vertical de un edificio, que permta
la salida fluida de personas en situaci ones de
energenci a, desde el acceso de cada unidad hasta
un espaci o exterior libre de riesgo, conmuni cado a
la via publica.

"Vivienda": edificaci 6n o uni dad desti nada
al uso habitacional

"Vivienda unifamliar": |a destinada a residencia
de una famlia con salida independiente a una via de
uso publi co.

"Volumen de | a edificacion": volunmen resultante de
unir los planos exteriores de una edificaci6n para |os
efectos de representar |a sonbra que proyecta sobre
| os predi os vecinos.

"Vol umen teodrico": volunen o envol vente méaxi ma
expresado en netros cubicos, resultante de |la
aplicaci 6n de | as disposiciones sobre superficies de
rasante, distancianm entos, antejardines y alturas
maxi mas, cuando | as hubiere, en un terreno
det er m nado.

"Zona": porcio6n de territorio regulado por un
Instrunmento de Planificacién Territorial con iguales
condi ci ones de uso de suelo o de edificaciodn

"Zona central": regiones V a VIl y Metropolitana.

"Zona de conservaci on histérica": area o sector

identificado conp tal en un Instrunento de Pl anificacion

Territorial, confornmado por uno o mas conjuntos de
i nmuebl es de val or urbanistico o cultural cuya
asoci aci 6n genera condi ci ones que se qui eren preservar.
"Zona de Protecci 6n Costera": area de tierra firnme
de ancho variable, de una extension ninim de 80 netros
nedi dos desde la linea de |a playa, en la que se
est abl ecen condi ci ones especi al es para el uso de
suel o, con el objeto de asegurar el ecosistema de
la zona costera y de prevenir y controlar su deterioro.
"Zona norte": regiones | a IV
"Zona sur": regiones VIII a X
"Zona vertical de seguridad": via vertical de
evacuaci 6n protegida de | os efectos del fuego que,
desde cual quier nivel hasta el de salida, permte a
| os usuarios evacuar el edificio sin ser afectados
por el fuego, hunb o gases.

D. O 25.06. 2001
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Las definiciones de | os vocabl os conteni dos en DTO 75, VI VI ENDA
este articulo preval eceran sobre toda otra que Art. dnico N° 5
contengan | os Instrunentos de Pl anificaci 6n D. O 25.06. 2001
Territorial relativas a la msna nateri a.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani snp, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

NOTA 1:

El N° 3 del Art. Unico del DTO 217, Vivienda
publicado el 20.02.2002, elimndé estos vocablos y sus
respectivas definiciones, en |la version anterior a la
entrada en vigencia del DTO 75, Vivienda, publicado
el 25.06.2001, por o que no se incorpor6 dicha
nodi fi caci 6n en el presente texto actualizado

NOTA 2:

El Art. primero transitorio del DTO 115, Vivienda,
publ i cado el 03.08.2002, dispuso que |as nodificaciones
i ntroducidas a |la presente norma regiran una vez
transcurridos 180 dias desde su publicaci 6n

Articulo 1.1.3. Las solicitudes de aprobaci ones o DTO 259, VI VI ENDA
perm sos presentadas ante | as Direcciones de Coras Art. 1° N 4
Muni ci pal es seréan eval uadas y resueltas confornme a | as D. O 16.03. 2004

normas vigentes en |la fecha de su ingreso.

Trat &ndose de normes técni cas de instal aci ones o de
ur bani zaci 6n, deberan ser eval uadas y resueltas por |os
organi snbs conpetentes de conform dad a | as nornmas
vigentes en la fecha de ingreso de la solicitud de
perm so respectivo ante la Direcci 6n de Cbras
Muni ci pal es.

Articulo 1.1.4. Cuando |las Secretarias DTO 75, VI VI ENDA
M ni steriales de Vivienda y Urbani snmo ot orguen Art. dnico N° 6
perm sos de construcci 6n a falta del Director de D. O 25.06.2001
Gbras Munici pal es, tendran derecho a cobrar el 50% NOTA

de | os derechos correspondi entes.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani snp, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 1.1.5. Las Secretarias Regionales DTO 75, VI VI ENDA
M ni steriales de Vivienda y Urbani sno deberan Art. Unico N 6
interpretar |as disposiciones de |os instrunentos D. O 25.06. 2001
de planificacién territorial en conformdad con |as NOTA

regl as general es de interpretaci 6n

NOTA:
El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y



Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 1.1.6. En las Secretarias Regi onal es
M nisteriales de Vivienda y Urbani snb se mant endr an
a disposicion de las personas que |lo soliciten, |os
si gui ent es docunent os:

1. Los pronunci am entos que éstas enmtan en

cunplimento de las facultades que |es otorga
la Ley CGeneral de Urbanisno y Construcciones.

2. Los planos, ordenanzas y nenori as
explicativas de | os planes regul adores
i nterconunal es, conunal es y secci onal es de
| a respectiva regi 6n, incluyendo sus
nodi fi caci ones y enmni endas.

3. Las circulares emtidas por |la Divisioén de
Desarroll o Ubano del Mnisterio de Vivienda
y Ur bani sno.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda 'y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 1.1.7. Las Direcciones de Cbras
Muni ci pal es otorgaran el debi do acceso a | os
docunent os publicos que | es sean solicitados por
cual qui er persona, de acuerdo con el principio de
probidad y los articulos 11 bis. y 11 ter. de la
ey N° 18.575, Organica Constitucional de Bases
General es de |la Adm nistraci 6n del Estado.

Los docunentos a que se refiere el inciso
anterior seran especial nente aquell os rel aci onados,
directa o indirectanente, con la aplicacién de |la
Ley General de Urbanisno y Construcciones, de esta
Ordenanza o de los Instrunmentos de Planificacién
Territorial, incluyendo |os oficios, actas,
resol uci ones o pronunci am entos, de cual qui er
nat ural eza, que se relaci onen con exigencias u
obl i gaci ones efectuadas a particulares con notivo
de la tramtaci on de solicitudes o expedientes o
bi en en respuesta a consultas sobre |a aplicacién
de las naterias sefal adas.

Las copias solicitadas seran de cargo de
requirente, sin perjuicio de |os derechos
nmuni ci pal es que correspondan

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani snp, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 6
D. O 25.06. 2001
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 6
D. O. 25.06. 2001
NOTA



CAPI TULO 2
DE LAS RESPONSABI LI DADES

Articulo 1.2.1. Los profesional es conpetentes
gue proyecten y ejecuten obras sonetidas a | as
di sposiciones de |la Ley Ceneral de Urbanisnmo y
Construcci ones, deberan acreditar su calidad de
tales ante la Direcci 6n de Cbhras Minicipales a
nmonento de solicitar | os correspondi entes perm sos,
nmedi ante fotocopia de su patente profesiona
al dia o del certificado de titulo en los casos en
gue di chos profesional es estén exentos del pago de
patente, antecedentes que formaran parte de
expedi ente correspondi ente.

Si al nmonmento de solicitarse | os perm sos no se
ha desi gnado al profesional conpetente responsable
de |l a ejecucion de la construcci 6n, debera
acreditarse tal calidad ante la Direccion de Cbras
Muni ci pal es, antes de iniciar |as obras.

El profesional conpetente que informa de | as
nedi das de gestion y de control de calidad o e
i nspector técnico cuando procediere, sélo requeriran
i ndi vidual i zarse en el Libro de Qoras vy,
posteriormente si fuera el caso, en |las respectivas
escrituras de conpraventa para dar cunplinento a
articulo 18 de la Ley General de Urbanism y
Const rucci ones.

La calidad de Revisor |ndependiente se acreditara
nmedi ante copia del Certificado de Inscripcién Vigente
en el Registro Nacional de Revisores |ndependi entes
de Obras de Construcci 6n, al nonento de ingresar |os
ant eproyect os, proyectos y recepciones de obras en
gue hayan sido contratados.

La calidad de Revisor de Proyecto de Calculo
Estructural se acreditara nmedi ante copia del Certificado
de Inscripcién Vigente en el Registro respectivo, a
nonmento de solicitar el perm so de edificacion.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

NOTA 1:

El Art. prinero transitorio del DTO 115, Vivienda,
publicado el 03.08.2002, dispuso que |as nodificaciones
introducidas a |a presente norma regiran una vez
transcurridos 180 dias desde su publicaci 6n

Articulo 1.2.2. Los planos, especificaciones
técni cas y demas docunentos técnicos de |os
ant eproyectos y proyectos deberan ser firnados por

DTO 75, VI VI ENDA
Art. UGnico N° 7
D. O. 25.06.2001
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 8
D. O. 25.06. 2001

DTO 115, VI VI ENDA
Art. UGnico N° 3
D. O. 03.08.2002
NOTA 1

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 8
D. O. 25.06. 2001



el o | os profesional es conpetentes que | os hubieren
el aborado y por el propietario.

Para acreditar la calidad de propietario bastara
gue éste presente una decl araci 6n jurada en que, bajo
su excl usiva responsabilidad e individualizandose con
su nonbre y cédula de identidad o Rol Unico
Tributario, declare ser titular del dom nio de
predi o en que se enplazara el proyecto, indicando su
direccién, su rol de avalto y la foja, ninero y e
afio de su inscripcién en el Registro de Propiedad de
Conservador de Bi enes Raices respectivo. En e
evento que el propietario sea una persona juridica,
se debera mencionar tanbi én | a personeria de
representante | egal, indicando el instrunmento
reducido a escritura publica en que ésta consta.

En el caso de anteproyectos, éstos deberan
cunplir los requisitos indicados en | os incisos
precedentes, salvo que se aconpafie una escritura
publica de pronesa de conpraventa, en cuyo caso |la
decl araci 6n jurada antes al udi da podra suscribirla
el promitente conprador, consignando su calidad de
tal en la solicitud. En ningln caso podra exigirse,
para | a aprobaci 6n de anteproyectos, e
perfecci onam ento previo de |la fusion de terrenos.

No corresponderd al Director de Cbras
Muni ci pal es ni al Revisor Independiente ni al Revisor
de Proyecto de Cal culo Estructural estudiar |os titulos
de dom nio de | a propiedad.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani snp, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

NOTA 1:

El Art. prinmero transitorio del DTO 115, Vivienda,
publicado el 03.08.2002, dispuso que |as nodificaciones
introducidas a |la presente norma regiran una vez
transcurridos 180 dias desde su publicaci én

Articulo 1.2.3. El propietario priner vendedor de
una construcci 6n sera responsabl e por todos |os dafios y
perjuicios que provengan de fallas o defectos en ella
produci dos conpb consecuenci a de su disefio y/o de su
construcci 6n, sea durante su ejecuci 6n o después de
term nada, sin perjuicio de su derecho a repetir en
contra de qui enes él estinme responsabl es.

Articulo 1.2.4. Los proyectistas seran responsabl es,

en sus respectivos anbitos de conpetencia, por |os
errores en que hayan incurrido, si de éstos se han
derivado dafios o perj uici os.

El proyectista sera responsable respecto de |os
cal cul os de superficie edificada, de |os coeficientes
de constructibilidad y de ocupaci 6n del suel o,

NOTA

DTO 115, VI VI ENDA
Art. Unico N 4
D. O. 03.08.2002
NOTA 1

DTO 173, VI VI ENDA
Art. Unico N° 3
D.O. 12.03.1997

DTO 173, VI VI ENDA
Art. Unico N° 3
D. O 12.03.1997

DTO 217, VI VI ENDA
Art. Unico N 4
D. O 20.02.2002



porcentajes, superficies de sonbra y denas antecedentes
decl arados, cuyo célculo no correspondera verificar a
| as Direcciones de Qoras Munici pal es.

Articulo 1.2.5. Los Revisores |ndependi entes seran
subsi di ari anent e responsabl es con | os proyectistas, en
o que dice relaci6n con |a aplicaci on de |as nornas
pertinentes al respectivo proyecto de arquitectura, en
| os casos que a la solicitud de permiso y de recepci 6n
definitiva de | as obras se aconpafie i nforne favorable
el aborado por dichos revisores.

En | os proyectos que consulten edificios de uso
publico conjuntanmente con otras edificaciones de uso
privado, el propietario podra contratar |os servicios
de un Revisor Independiente para que éste inforne solo
respecto de aquella parte que se rel acione con |os
primeros, circunstancia que debera consignarse en el
i nforne correspondi ente. En caso que nada se diga o que
estas edificaciones constituyan una unidad estructura
y funcional, se entenderda que el Revisor |ndependiente
ha sido contratado para informar |a totalidad de
proyect o.

Los Revi sores | ndependi entes no podran actuar en
tal calidad respecto del misnmo proyecto en que |les
corresponda intervenir conop arquitectos, ingenieros,
constructores, inspectores técnicos o propietarios,
excepto de proyectos referidos a una sola vivienda, o
a una o mas viviendas progresivas o infraestructuras
sanitarias a que se refiere el articulo 116 bis A) de
| a Ley Ceneral de Urbanisno y Construcciones, en |os
gue podra actuar el arquitecto conp Revisor
| ndependi ent e.

Cuando para | as recepci ones de obras sean
contratados | os servicios de un Revisor |ndependiente,
a éstos |les correspondera informar que | as obras se
ej ecutaron conforne al proyecto aprobado por la
Direcci 6n de Gohras Minicipales o a sus respectivas
nodi fi caci ones, conforme a los articulos 3.1.9. o
5.1.17. de esta Ordenanza, sin perjuicio de |as
responsabi | i dades que | es conpete en estas m snas
materias al constructor a cargo de la obra, a |los
supervi sores, a |os profesionales que adoptan y
certifican | as nedidas de gestion y control de calidad
a que se refiere el articulo 1.2.9. de esta Ordenanza
y a los inspectores técnicos en caso que | a obra se
refiera a edificios de uso publico.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 1.2.6. Los constructores seran responsabl es

por las fallas, errores o defectos de |a construcci én

i ncl uyendo | as obras ejecutadas por subcontratistas y por

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 10
D. O 25.06. 2001
NOTA

DTO 173, VI VI ENDA
Art. Unico N° 3
D. O 12.03.1997



el uso de materiales o insunps defectuosos, sin perjuicio
de |l as acciones | egal es que puedan interponer a su vez en
contra de | os proveedores, fabricantes y subcontrati stas
y de o establecido en el numero 3 del articulo 2003 de
Cbédigo Civil.

Articulo 1.2.7. Sera responsabilidad del constructor
de la obra mantener en ella, en forma pernmanente y
debi dament e actual i zado, un Libro de Ooras confornado
por hojas originales y dos copias de cada una, todas con
numer aci 6n correl ati va.

En la caratula o al inicio del Libro de Oobras
debera estanparse o anotarse |la siguiente infornmacién
ni ni ma:

1. Individualizaci 6n del proyecto.

2. Niarmero y fecha del perm so nunicipa
respecti vo.

3. Nonbre del propietario.

4. Nonbre del arquitecto.

5. Nonmbre del cal culi sta.

6. Nombre del supervisor

7. Nombre del constructor a cargo de la obra
cuando ésta se inicie.

8. Nonbre del inspector técnico, si |o hubiere.

9. Nonbre del Revisor Independiente, si lo

hubi ere.

10. Nonbre del Revisor de Proyecto de Calculo
Estructural, cuando corresponda su
cont rat aci on.

11. Nonbre de | os profesional es proyectistas de
i nstal aci ones domiciliarias, urbanizaciones
o de especi al i dades, seguln corresponda, al
iniciarse |as obras respectivas.

Cuando | as personas antes indi cadas efectulen al guna
anot aci 6n, éstas deberan quedar debi danente firnadas,
fechadas y pl enanente individualizado el nonbre de |a
persona que |las realiza, quien deberé quedarse con una
copi a de respal do. La segunda copia quedara en poder de
propietario y el original del Libro de Obras se
entregara a la Direcci 6n de Coras Minicipal es al nonmento
de la recepci 6n definitiva total de |las obras, para su
archivo, junto con el expediente correspondiente y
permtir su consulta por cual quier interesado.

Si se requi ere un nuevo tonmo para continuar con | as
anot aciones en el Libro de Qbras, cada tonp debera
nunerarse en forma correl ativa

Si en el transcurso de | a obra canbiare e
propietario o al guno de | os profesional es conpetentes,
se debera dejar constancia en el Libro de Gbras, sin
perjuicio de cunplir con el procedinmento que contenpla
el articulo 5.1.20. de esta Ordenanza.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia

DTO 173, VI VI ENDA
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60 di as después de su publicaci 6n

NOTA 1:

El Art. prinero transitorio del DTO 115, Vivienda,
publicado el 03.08.2002, dispuso que |as nodificaciones
introducidas a |la presente norma regiran una vez
transcurridos 180 dias desde su publicaci 6n

Articulo 1.2.8. El inspector técnico sera responsable DTO 173, VI VI ENDA
de fiscalizar que | as obras se ejecuten conforne a | as Art. Unico N° 3
normas de construcci 6n aplicables en la nateria y al D.O 12.03.1997
perm so de construcci 6n aprobado.

Podran ser inspectores técnicos |as personas
naturales o juridicas que presten el servicio de
fiscalizaci 6n aludido en el inciso anterior, ejercido
por o con profesional es conpetentes, segun el caso,
i ndependi entes del constructor

Con todo, |los inspectores técnicos seran
subsi di ari anent e responsabl es con el constructor de
| a obra.

Articulo 1.2.9. El constructor o las enpresas y |os DTO 173, VI VI ENDA
prof esi onal es di stintos del constructor contratados por Art. Gnico N 3
el propietario seran responsabl es de adoptar, durante el D.O 12.03.1997
transcurso de | a obra, nedidas de gestidon y control de
calidad para que ella se ejecute conforme a | as nornas de
la Ley CGeneral de Urbanism y Construcciones y de |la
presente Ordenanza, y se ajuste a | os planos y
especi ficaciones del respectivo proyecto. Asim sno, una
vez que | a obra esta terninada, dichos profesionales
seran responsabl es de informar al Director de Cbras
Muni ci pal es respectivo, de |as nedidas de gestiodn y
control de calidad adoptadas y certificar que éstas se
han cunpl i do.

Las personas juridicas que presten el servicio de
gesti 6n y control nencionado en el inciso anterior
deberan realizarlo a través de profesional es conpetentes
y seran solidarianente responsables con el constructor a
cargo de | a obra.

Articulo 1.2.10. So6lo podran ser proyectistas y DTO 173, VI VI ENDA
constructores de |las obras de urbani zaci 6n, instalaciones Art. Gnico N 3
domiciliarias y demas especi al i dades respecto de |as D. O 12.03. 1997

obras que regula |la Ley CGeneral de Urbanisnm y
Construcci ones, |as personas que |egal nente estén
autorizadas para ello. Estos seran responsabl es
respecti vanente de sus correspondi entes proyectos y
obras y, cuando corresponda, deberéan registrarl os,
aprobarlos y/o recepcionarlos ante | os servicios o
i nstituciones respectivas.

Articulo 1.2.11. Las personas juridicas constituidas DTO 173, VI VI ENDA
conp enpresas proyectistas o conp enpresas constructoras Art. dnico N° 3
seran solidarianmente responsabl es con el profesional D. O 12. 03. 1997
conpetente que actle por ellas conb proyectista o
constructor, respecto de |os dafios y perjuicios que
ocasi onar en.

Articulo 1.2.12. La responsabilidad civil a que se DTO 173, VI VI ENDA
refieren los articul os precedentes de este capitulo, Art. Unico N° 3



trat andose de personas juridi cas que se hayan di suelto, D. O 12. 03. 1997
se hara efectiva respecto de qui enes eran sus
representantes legales a |la fecha de cel ebraci 6n de

contrat o.

Articulo 1.2.13. Se entenderan incorporadas al DTO 173, VI VI ENDA
contrato de conpraventa, las condiciones ofrecidas en la Art. Unico N 3
publicidad vigentes al nonento del cierre del negocio, D.O 12.03.1997

pronmesa de conpraventa o conpraventa, segun corresponda.
De concurrir en un misno caso |las tres operaci ones antes
nenci onadas | o di spuesto en este articulo se aplicara
respecto de la prinera de dichas operaciones.

Toda publicidad se entendera que es indefinida, salvo
gue se sefial are su plazo de vigencia.

Articulo 1.2.14. Los planos de estructuray la DTO 75, VI VI ENDA
nenori a de cal culo, que incluird, cuando corresponda, Art. dnico N° 13
el estudi o de necanica de suel os, seran de excl usiva D. O 25.06.2001
responsabi | i dad de | os profesional es conpetentes que NOTA

| os suscri ban

Correspondera asi mi sno a di chos profesional es
asistir al constructor para que |las estructuras se
ej ecuten de acuerdo a | os respectivos planos y
especi ficaciones técnicas del perm so de edificacion
ot orgado, dejando constancia en el Libro de Qohras de su
recepci 6n conforne de las distintas etapas de ejecuci 6n
de la estructura.

No corresponderd al Director de Cbras Minicipal es
ni al Revisor |ndependiente revisar |a nenoria de
calculo , los planos de estructura y el estudio de
necani ca de suelos, sin perjuicio de | o establecido en
el inciso primero del articulo 5.1.7.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani snp, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 1.2.15. El Supervisor serda responsable de DTO 75, VI VI ENDA

vel ar porque el proyecto de arquitectura se materialice Art. dnico N° 13
segun | os planos y especificaciones técnicas aprobados D. O 25.06. 2001
por el Director de Coras Municipal es, incluidas sus NOTA

nodi fi caci ones.

En |l as solicitudes de perm so sienpre deberéa
identificarse al Supervisor de |as obras, aun cuando sea
tanbi én el autor del proyecto.

La responsabilidad del supervisor es sin perjuicio
de | as responsabili dades que corresponde en estas mi smas
materias al constructor, a |os profesional es que
informan de | as nedi das de gestion y control de calidad
y a los inspectores técnicos cuando proceda.

NOTA:
El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as



nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 1.2.16. Para que un profesional que no
sea arquitecto, ingeniero civil o constructor civil
pueda suscribir un estudio en calidad de profesiona
especi al i sta, debera acreditar experiencia no nenor a
2 afios en di cho canpo nedi ante | os document os
pertinentes, |a que sera evaluada por el Director de
Gobras Muni ci pal es correspondi ente.

Los resul tados de dichos estudios y |as
reconendaci ones técni cas que contengan seran de
responsabi | i dad del profesional especialista que
| os suscri ba.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 1.2.17. Los Revisores de Proyecto de
Cal cul o Estructural responderan de su | abor en |la
forma que establ ecen | as normas general es sobre
prestaci 6n de servicios profesionales.

Los Revisores de Proyecto de Calcul o Estructura
no podréan actuar en tal calidad respecto del m sno
proyecto en que | es corresponda intervenir
pr of esi onal mente en cual qui er otra calidad.

NOTA:

El Art. prinmero transitorio del DTO 115, Vivienda,
publicado el 03.08.2002, dispuso que |as nodificaciones
introducidas a |la presente norma regiran una vez
transcurridos 180 dias desde su publicaci 6n

CAPI TULO 3.
DE LAS SANCI ONES

Articulo 1.3.1. Las infracciones a |as nornmas
contenidas en | a presente Ordenanza, quedaran sujetas a
| as di sposiciones y nultas previstas en el Capitulo IV
del Titulo I, de la Ley General de Urbanisnmo y
Const rucci ones.

Articulo 1.3.2. De conform dad con | o dispuesto en
la Ley CGeneral de Urbanisnmp y Construcciones, se
consi deraréan infracciones a |l as nornas contenidas en |a
presente Ordenanza, y por lo tanto quedaran sujetas a

nmulta, |as siguientes acciones, entre otras:

1. La ejecuci 6n de cual qui er obra de construcci 6n en
contravenci 6n con | as di sposiciones de |a presente
Or denanza.

2. La ej ecuci 6n de una obra sin perm so otorgado por

| a Direcci 6n de Qoras Minici pal es.

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 13
D. O 25.06.2001
NOTA

DTO 115, VI VI ENDA
Art. Unico N° 6
D. O. 03.08.2002
NOTA

DTO 173, VI VI ENDA
Art. Unico N 4
D. O 12. 03. 1997

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 14



3. La adul teraci 6n de | os planos, especificaciones y
demas docunentos de una obra, aprobados por |la
Direcci 6n de Qobras Munici pales o por | 0os servicios
de utilidad publica que correspondan

4, El i ncunplimento por parte del propietario o de
cual qui er profesional conpetente, de |as
i nstrucci ones o resol uci ones emanadas de | a
Di recci 6n de Gbras Mini ci pal es.

5. Negar el acceso a las obras a |os funcionarios
de la Direcci6n de Cbras Municipal es, al Revisor
I ndependi ente o al inspector técnico.

6. Canbi ar el destino de una edificacion sin e
correspondi ente perm so
7. La falta de profesional es conpetentes

responsabl es de | a supervisién, construcci én
0 inspecci 6n de |a obra.

8. La falta de revisor independiente o de inspector
técni co, tratéandose de edificios de uso publico.
9. La falta de Revisor de Proyecto de Calculo

Estructural, cuando corresponda su contrataci 6n.
10. La inexistencia de Libro de oras, |as
adul teraci ones de éste, |la omsion de las firmas
correspondi entes en las instrucciones y
observaci ones, o el incunplinento de tales
i nstrucciones sin justificacion
11. Enplear nateriales o el enentos industriales
def ect uosos que contravengan | as di sposi ci ones
de esta Ordenanza.

Las multas se aplicaran a qui enes resulten

responsabl es de |l a infracci 6n, de acuerdo a | a sentencia

di ctada al efecto por el Juez de Policia Loca
correspondi ent e.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda 'y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

NOTA 1:

El Art. primero transitorio del DTO 115, Vivienda,
publicado el 03.08.2002, dispuso que |as nodificaciones
i ntroducidas a |la presente norma regiran una vez
transcurridos 180 dias desde su publicaci 6n

CAPI TULO 4
DI SPCsI Cl ONES COMUNES A LOS PERM SOS DE
URBANI ZACI ON Y EDI FI CACI ON

Articulo 1.4.1. La construcci 6n de obras de
ur bani zaci 6n o de edificaci 6n de cual qui er natural eza,
sean urbanas o rurales, requeriran pernmso de la
Direcci 6n de Cbras Muinici pal es, a peticion de
propietario, con |as excepci ones que sefial a esta
Ordenanza.

El Director de Cbras Minicipal es concedera e
perm so de urbani zaci 6n o edificaci 6n si |os
ant ecedent es aconpafados cunplen con el Instrunento de

D. O 25.06. 2001
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 14
D. O 25.06. 2001

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 14
D. O. 25.06.2001

DTO 115, VI VI ENDA
Art. Unico N° 7
D. O. 03.08.2002
NOTA 1

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N 14
D. O. 25.06.2001

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N 15
D. O. 25.06.2001
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 16
D. O. 25.06. 2001



Pl ani ficacion Territorial y demas di sposiciones de |la
Ley Ceneral de Urbanisnmo y Construcciones y |a presente
Ordenanza, previo pago de | os derechos que procedan, sin
perjuicio de las facilidades de pago contenpl adas en | a
citada Ley Ceneral

En cada caso el cunplimento de |as disposiciones
seflal adas en el inciso anterior se verificara sobre |la
base de | os antecedentes que bajo su responsabilidad
hubi ere aconpafiado el interesado y |os profesionales
conpetentes que suscriben |a solicitud.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 1.4.2. Los docunentos y requisitos
exigidos en la Ley General de Urbanisno y Construcciones
y en esta Ordenanza para | a obtenci 6n de perm sos,
recepci ones, aprobaci 6n de anteproyectos y denmas
solicitudes ante | as Direcciones de Qoras Minici pal es,
constituyen | as Uni cas exigencias que deben cunplirse,
sin perjuicio de requisitos que, en forma explicita y
para | os msnos efectos, exijan otras |eyes.

Cada expedi ente debera Il evar una ficha de control
del tranmite, en que se registren tanto su fecha de
ingreso conob | as fechas de enm sidn del acta de
observaci ones, de reingreso de |as observaci ones
cunpl i das, de autorizaci on para el pago de | os derechos
gue corresponda, de presentaci 6n del conprobante de
derechos pagados y de entrega al interesado de |la boleta
de aprobaci 6n o perm so, aconpafada de | as copias
aut ori zadas de | os planos y documentos que corresponda.

Al recibir un ingreso, la Direccién de Coras
Muni ci pal es entregaréa un conprobant e debi danente
tinbrado y fechado. Tratéandose de ingresos de
solicitudes de aprobaci 6n o perm so que aconpafien una
lista de | os antecedentes presentados, debera tanbién
entregarse al interesado una copia tinbrada y fechada de
dicha lista.

El ingreso de solicitudes a la Direcci 6n de Cbras
Muni ci pal es s6l o podra ser rechazado cuando falte al guno
de | os antecedentes exigidos para cada tipo de perm so
en esta Ordenanza, en cuyo caso se debe emtir un
conprobante de rechazo tinbrado y fechado en el que se
preci se | a causal en que se funda el rechazo

No podréa rechazarse el ingreso de una solicitud, si
ésta cuenta con infornme favorable de un Revi sor
| ndependi ent e.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia

DTO 217, VI VI ENDA
Art. Unico N° 6
D. 0. 20.02.2002

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 16
D. O 25.06. 2001
NOTA



60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 1.4.3. Las Direcciones de Cbras DTO 217, VI VI ENDA
Muni ci pal es entregaréan a |l os interesados el formulario Art. Unico N 7
Uni co naci onal para cada actuaci 6n el aborado por el D. O 20.02.2002

M nisterio de Vivienda y Urbanisnpb, el cual contendra
la lista de antecedentes que confornme a |la Ley Genera
de Urbanisnmo y Construcciones y a esta Ordenanza deban
presentarse en cada caso

Articulo 1.4.4. La Direccion de Cbras Minici pal es, DTO 75, VI VI ENDA
a peticion del interesado, emtira, en un plazo nmaxi no Art. Unico N 16
de 7 dias, un Certificado de |Infornaci ones Previas, que D. O 25.06. 2001
contenga | as condiciones aplicables al predio de que se NOTA

trate, de acuerdo con | as normas urbanisticas derivadas
del Instrunento de Planificacién Territorial respectivo.
En caso que la citada Direcci 6n no cuente con

i nfornaci 6n catastral sobre el predio, el plazo maxi no
para emtir el certificado sera de 15 dias.

El Certificado mantendré su validez y vigencia
mentras no se publiquen en el Diario Ohicial |as
nodi fi caci ones a |l as normas urbanisticas, legales o
regl anentarias pertinentes, que afecten |la zona en que
est é enpl azado el predio.

En la solicitud de Certificado de Infornaciones
Previas se identificara el predio de que se trata, su
superficie aproximada, y se debera incluir un croquis
con su ubicaci 6n, indicando |las calles circundantes y
| as nmedi das aproxi nadas de cada uno de | os deslindes.

El Certificado de |Infornaci ones Previas debera
estar fechado y nunerado correl ati vanente, adenas de
i ndicar el nunmero de rol de la propiedad que |o
identificara para todos los efectos. El original se
entregara al interesado y una copia se archivara en |la
Direcci 6n de Cbras Muini ci pal es.

Cada Certificado de Infornaciones Previas
identificard |la zona o subzona en que se enpl ace e
predio y las nornas que |o afecten, de acuerdo a |o
seflal ado en el Instrunento de Planificacién Territorial
respectivo y proporcionard, entre otros y segln
corresponda, | os antecedentes conpl enentari os que se
i ndi can a conti nuaci 6n

1. NUnero nunicipal asignado al predio.

2. Linea oficial, linea de edificacion, anchos
de vias que linmten o afecten al predio,
ubi caci 6n del eje de la avenida, calle, o
pasaje y su clasificaci 6n de acuerdo con el
articulo 2.3.2. de la presente Ordenanza.

3. Declaracion de utilidad publica que afecta al
predi o, en su caso, derivada del Instrunento
de Planificacién Territorial



4. Indicacién de | os requisitos de urbanizaci én
para | os efectos de | o di spuesto en el
articulo 65 de la Ley General de Urbanisno y
Construcci ones.

5. Normas Urbanisticas aplicables al predio,
tal es cono:

a) Usos de suel o.

b) Sistemas de agrupam ento

c) Coeficiente de constructibilidad.

d) Coeficiente de ocupaci 6n del suelo.

e) Alturas de edificacion expresadas en
netros o nunero de pisos.

f) Adosam entos, distanciami entos,
ant ej ardi nes, ochavos y rasantes.

g) Superficie de subdivisién predial mnininm

h) Densi dades.

i) Alturas de cierros.

j) Exigencias de estacionanm entos para cada
uno de | os usos permtidos.

k) Areas de riesgo o de protecci 6n que
pudi eren afectarl o, contenpl adas en el
I nstrunento de Planificacié6n Territorial
sefial ando | as condi ci ones o prevenci ones
gue se deberan cunplir en cada caso

) Zonas o Construcciones de Conservaci 6n
Hi storica o Zonas Tipicas y Mnunentos
Naci onal es, con sus respectivas reglas
ur bani sti cas especi al es.

n Exigencias de plantaciones y obras de
ornato en las areas afectas a utilidad
publi ca.

n) El limte urbano o de extension urbana.

0) Declaratoria de postergaci 6n de perm sos,
sefial ando el plazo de vigenciay e
Decreto o Resol uci 6n correspondi ente

En el Certificado de Infornaci ones Previas, el
Director de Cbras Municipales podra exigir que se
aconpafie a la solicitud de perm so un inforne sobre
cal i dad del subsuel o, de acuerdo al articulo 5.1.15. de
esta Ordenanza.

El Certificado de |Infornaciones Previas servira
tanbi én cono certificado de nunero y de afectaci 6n de
utilidad publica del predio.

En | as conunas que no estén afectas a nornas
previ stas por |los Instrunentos de Planificacion
Territorial, en el Certificado de Informaciones Previas
se debera dejar constancia de di cha situaci 6n, indicando
qgue en tales casos se aplican |as normas urbanisticas de
| a presente Ordenanza, sin perjuicio de informar |o
relativo a |l os nuneros 1. y 4. precedentes, si
corresponde.

En | os casos que el interesado considere que e
Certificado de Informaciones Previas emitido por |la
Direcci 6n de Gbras Minici pal es no se ajusta a derecho,
podra solicitar un pronunciamento de |la Secretaria



Regi onal M nisterial de Vivienda y U bani sno que
cor responda.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 1.4.5. Sera obligaci 6on del interesado
presentar los certificados de factibilidad de daci 6n
de servicios que en cada caso correspondan de acuerdo
a esta O denanza.

Articulo 1.4.6. Las Direcciones de Cbras
Muni ci pal es no aceptaran ni ngin docunento en que se
infrinfja la ley del sistema métrico deci nal

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani snp, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 1.4.7. En los casos que el Director de
Qoras Muni ci pal es deba omitir |a verificacién de |os
ant ecedent es que conforman un expedi ente de construcci 6n
y otorgar el permiso sin nas tramte, segun |o dispuesto
en el inciso tercero del articulo 116 bis A) de la Ley
General de Urbani snpb y Construcci ones, estara exento de
responsabi | i dades respecto de aquellas naterias que |a
ley le autoriza omtir, responsabilidad que recaera
sobre el Revisor Independiente o el arquitecto
proyectista, en su caso

En aquel |l os casos que la Direcci6n de Cbras
Muni ci pal es y | os Revi sores I ndependi entes deben
pronunci arse sobre las nmisnmas materias, la
responsabi |l i dad respecto de ellas sera solidaria.

I gual procedimento que |os indicados en este
articulo se aplicaran respecto de | as recepciones de
obras a que alude el articulo 144 de la Ley General de
Ur bani sno y Construcci ones.

Cuando en |l a Ley General de Urbanisno y
Construcciones o en esta Ordenanza se establ ezca que una
solicitud debe resol verse por parte el Director de Obras
Muni ci pales "sin nas tranmte", se entendera que debe
darl e curso sin disponer nuevas diligencias y la
resol uci 6n respectiva debe evacuarse dentro de un plazo
maxi mo de 15 dias , contados desde el requerimento.

Se entendera que un proyecto se ajusta integranente
al anteproyecto aprobado previanmente por el Director de
Goras Muni ci pal es, cuando éste estuviere vigente y dicho
proyecto mantiene | os el ementos sustantivos del

DTO 217, VI VI ENDA
Art. UGnico N° 8
D. O 20.02.2002

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 16
D. 0. 25.06. 2001
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 16
D. O 25.06. 2001
NOTA



ant eproyecto de arquitectura, pudiendo presentar
vari aci ones formal es propias de su desarrollo.

Para |l os efectos de este articulo se entendera por

el ement os sustantivos de un anteproyecto de edificaci én, DTO 217, VI VI ENDA
el o | os destinos contenplados y su volunetria general . Art. Unico N 9
La constructibilidad aprobada en el anteproyecto podra D. O 20.02.2002

aunent arse so6lo hasta un 20%y sienpre que ello esté
permitido en | as disposiciones vigentes del Instrunmento
de Planificacién Territorial respectivo al nonento de
ingresar la solicitud de perm so.

En el caso de anteproyectos de |oteo, se entendera DTO 217, VI VI ENDA
gque se nantienen | os el ementos sustantivos de éstos Art. dnico N° 9
cuando el nurmero de |lotes no se aunenta en mas de un D. O 20.02.2002
20% vy la superficie destinada a vialidad, areas verdes
y equi pami ento no se di smnuye en nas de un 20%

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 1.4.8. Para | a aplicaci 6n de |as nornas DTO 217, VI VI ENDA
ur banisticas que se relacionen con |a superficie, Art. Unico N 10
nedida y orientaci 6n de | os deslindes, pendientes y D. O 20.02.2002

ni vel es del predio en que se enplazara un proyecto,

se utilizard la informaci 6n contenida en el plano

de |l evantam ento topografico del predio firnmado por
prof esi onal conpetente, cuando éste se aconpafie

ala solicitud. En tal caso dicho plano debera
singul ari zarse en | a declaraci 6n jurada del propietario
sefial ada en el articulo 1.2.2.

Articulo 1.4.9. El Director de Cbras Minicipal es DTO 75, VI VI ENDA
deber a poner en conoci m ento del interesado, por Art. dnico N° 16
escrito, en un solo acto y dentro del plazo maxi nb para D. O 25.06.2001
pronunci arse que corresponda para | a actuaci 6n NOTA

requerida, la totalidad de | as observaci ones que estine
deben ser aclaradas o subsanadas antes de aprobarse un
anteproyecto o concederse el permiso. Para tal efecto
suscribira un Acta de Observaciones. Si junto con |la
solicitud correspondi ente se cuenta con inforne
favorabl e de Revi sor |ndependi ente, copia de dichas
observaci ones debera ponerse a di sposici6n de éste con
el fin de que dicho profesional enita un inforne

conpl enentari o, indicando los criterios técnicos y
juridicos que aplic6 en su revisioén y respondi endo cada
una de | as observaci ones fornul adas.

Todas | as observaci ones que contenga di cha Acta
deberan indicar con claridad la o | as normas
supuest anmente no cunpl i das.

En caso que se cuente con Revi sor DTO 217, VI VI ENDA
| ndpendendi ente, | os planos, especificaciones técnicas Art. dnico N 11
y demas nuevos ant ecedentes que se suscriban por |os D. O 20.02.2002

proyecti stas pertinentes, antes de renitirse a la
Direcci 6n de Gbhras Minici pal es deberan ser suscritos



por dicho Revisor, indicando |a nueva fecha de éstos,
reenmpl azando para todos | os efectos |egales, |os
docunent os que se nodificaron

En el evento que el interesado no subsane o aclare
| as observaci ones en un plazo de 60 dias, contados
desde | a conunicaci on formal del Director de Cbras
Muni ci pal es, éste deberd rechazar la solicitud de
aprobaci 6n de anteproyecto o de perm so, en su caso
y devol ver todos | os antecedentes al interesado,
debi danente tinbrados.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 1.4.10. La Direccion de Cbras Minici pal es DTO 75, VI VI ENDA

tendra un plazo de 30 dias, contados desde |a fecha de Art. Unico N 16
ingreso de la solicitud, para pronunci arse sobre | os D. O 25.06. 2001
perm sos solicitados y un plazo de 15 dias cuando se NOTA

trate de solicitudes de aprobaci 6n de anteproyectos.

Dentro de dicho plazo, el Director de Cbras
Muni ci pal es concedera | a aprobaci 6n o perm so, en su
caso, si los antecedentes presentados cunplen con |as

normas que |les son aplicables, tanto de |la Ley General DTO 217, VI VI ENDA
de Urbanisnmb y Construcciones y de esta Ordenanza Art. dnico N° 12
conb de | os Instrunentos de Planificacion Territorial. D. O 20.02.2002

El plazo de 30 dias a que alude el inciso prinero
se reducira a 15 dias, si a la solicitud respectiva se
aconpafa i nfornme favorable de un Revisor |ndependiente o
del arquitecto proyectista, segln corresponda.

Los plazos anteriornente sefial ados se aplicaran
tanto para la revision inicial en que pueden fornularse
observaci ones, conp para la revision posterior, en su
caso, en que se constate que éstas fueron resueltas.

En el caso de proyectos que requieran dos o nas de
| as aprobaci ones o permi sos que contenpla esta
Ordenanza, éstos se aprobaran en un solo expediente y en
una m sma oportuni dad, dentro de | os plazos naxi nos
ant es consi gnados.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 1.4.11. Podr& solicitarse al Director de DTO 75, VI VI ENDA
Goras Muni ci pal es | a aprobaci 6n de ant eproyectos de Art. Unico N 16
| oteos o de obras de edificacion, para | o cual deberan D. O 25.06.2001
aconpafiarse | os antecedentes exigidos en los articul os NOTA

3.1.4. y 5.1.5., respectivanente, de esta Ordenanza
CGeneral .



El anteproyecto aprobado, para |os efectos de la
obt enci 6n del perm so correspondi ente, nantendra su
vigenci a respecto de todas |as condi ci ones urbanisticas
del Instrunmento de Planificacién Territorial respectivo
y de las nornmas de | a Ordenanza General de Urbanisno y
Construcci ones consi deradas en aquél y con |as que se
hubi ere aprobado. El plazo de vigencia sera de 180 dias,
sal vo en | os casos que a continuaci 6n se sefial an, en que
di cho plazo sera de 1 afo:

1. Tratandose de anteproyectos de | oteo cuya
superficie sea superior a 5 hectareas.

2. Tratandose de anteproyectos de edificacién
cuya superficie edificada sea superior a
10. 000 n2.

3. Tratandose de anteproyectos que requieran
para obtener el perm so de edificacion o
ur bani zaci 6n, el pronuncianiento de otra
repartici én puabli ca.

Las postergaci ones de perm sos a que se refiere e
articulo 117 de la Ley General de Urbanisno y
Construcci ones, no afectaran a | as solicitudes ya
ingresadas a la Direcci 6n de Gohras Minicipales ni a |os
ant epr oyect os aprobados m entras nantengan su vi genci a.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 1.4.12. Si con ocasi on de |as
recl anaci ones que se interpongan conforne a | os
articulos 12 y 118 de la Ley Ceneral de Urbanisnp y
Construcci ones, la Secretaria Regional Mnisterial de
Vi vienda y Urbanisnp estinmare que |as resol uci ones,
actos u om siones del Director de Cbras Minicipal es
fueren ilegales o arbitrarias, debera solicitar e
correspondiente sumario a la Contraloria General de |la
Republica en cunplimento del articulo 15 del m snp
cuer po | egal

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani snp, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 1.4.13. En el caso de denegaci 6n
presuntiva de un perm so, el Secretario Regiona
M nisterial de Vivienda y Urbanisno resolvera conforne a
| os antecedentes que | e hayan sido presentados dentro de
| os pl azos que se establecen en el articulo 118 de la
Ley General de Urbanisno y Construcciones. Ante la falta
de antecedentes entregados por el Director de Cbras
Muni ci pal es, el citado Secretario Regional resolvera con

DTO 142, VI VI ENDA
Art. 1° N 2
D. O 08.10. 2003

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 16
D. O. 25.06. 2001
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 16
D. O 25.06. 2001
NOTA



el solo nérito de | os antecedentes proporci onados por el
recl amant e, ordenando, si fuera procedente, el
otorgam ento i nnedi ato del perm so requerido

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 1.4.14. Las Direcciones de Obras
Muni ci pal es, en caso de denegaci 6n de una aprobaci 6n o
perm so, deberéan dejar constancia de | os docunentos
aconpafados a la solicitud rechazada.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani snp, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 1.4.15. Toda obra de urbanizaci 6n o
edi ficaci 6n deber& ejecutarse con sujecién estricta a
| os planos, especificaciones y denmas antecedentes
aprobados por |la Direcci6on de Cbras Minici pal es.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 1.4.16. Si después de concedido un perm so
hubi ere necesi dad de introducir nodificaciones o
variantes en el proyecto o en |las obras
correspondi entes, tales nodificaciones se tramtaran en
la forma sefial ada en los articulos 3.1.9. y 5.1.17. de
esta Ordenanza General

En caso de edificios de uso publico, a la solicitud
de nodificaci 6n de proyecto debera aconpafiarse un
i nforne favorabl e de Revi sor |ndependiente.

En caso de edificios de uso publico y de aquellos
gue esta Ordenanza determina, a la solicitud de
nodi fi caci 6n de proyecto debera aconpafiarse i nfornme
favorabl e de Revi sor de Proyecto de Calculo
Estructural

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n
NOTA 1:

El Art. prinero transitorio del DTO 115, Vivienda,
publicado el 03.08.2002, dispuso que |as nodificaciones
introducidas a |la presente norma regiran una vez

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 16
D. O. 25.06. 2001
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 16
D. O 25.06. 2001
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 16
D. O. 25.06. 2001
NOTA

DTO 115, VI VI ENDA
Art. UGnico N° 8
D. O. 03.08.2002
NOTA 1



transcurridos 180 dias desde su publicaci 6n

Articulo 1.4.17. El perm so caducaréa
automaticanente a | os tres afios de concedi do si no se
hubi eren iniciado | as obras correspondi entes o si éstas
hubi eren permaneci do paralizadas durante el m snp | apso.

Una obra se entendera iniciada una vez realizados
| os trazados y conenzadas | as excavaci ones contenpl adas
en | os planos del proyecto.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 1.4.18. Las postergaci ones de otorgam ento
de perm sos de subdivisién, |oteo o urbanizaci 6n predial
y de edificaciones y sus prérrogas, a que se refiere e
articulo 117 de la Ley General de Urbanisno y
Construcci ones, se regiran por el siguiente
procedi m ent o:

1. Se entendera que un sector de |la comuna esta
af ect ado por estudi os sobre nodificaci ones
del Pl an Regul ador Interconunal o Comnunal
cuando se dé al guna de | as siguientes
ci rcunst anci as:

a) Que el Alcal de haya aprobado, por
resol uci 6n, el estudio para |la
nodi fi caci 6n del Plan Regul ador Conunal
exi stente.

b) Que la Secretaria Regional Mnisterial de
Vivienda y Urbani sno haya resuelto |a
nodi fi caci 6n del Plan Regul ador
I nt ercomunal exi stente.

En anbos casos, |a resol uci 6n que di spone |a
post ergaci 6n debe ser fundada y aconpafiarse de | os
ant ecedent es necesarios para informar adecuadanente a
cual qui er interesado.

2. La vigencia de | as postergaci ones y sus
prorrogas conenzara desde | a fecha de
publicaci6n en el Diario Oicial de |os
decretos o resol uci ones que | as di spongan

Con todo, |as postergaciones no afectaran a | as
solicitudes presentadas con anterioridad a |la fecha de
di cha publi caci 6n

En todo caso un misno predio no podra estar afecto
a postergaci 6n de perm sos por un msno estudi o sobre
nodi fi caci ones del Pl an Regul ador Intercomunal o Comuna
por mas de 12 neses.

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 16
D. O. 25.06. 2001
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 16
D. O 25.06. 2001
NOTA

DTO 193, VI VI ENDA
Art. Unico N°2
D. 0. 13.01. 2006



NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 1.4.19. Los estudi os de seguridad, de
evacuaci 6n, de riesgo, de carga conbustible y de
ascensores que, conforne a |la Ley General de Urbani snp
y Construcciones y a esta ordenanza, deben presentarse
aconpafiando solicitudes para | a obtencion de
apr obaci ones de anteproyecto o de perm sos ante |la
Direcci 6n de Gbras Minici pal es, no requeriran aprobaci én
de otros organi snos para | a obtenci é6n de perm sos,
aprobaci 6n de anteproyectos u otras solicitudes, sienpre
gue estén debi danmente suscritos por el profesiona
especialista, sin perjuicio de | as exigencias que en
forma explicita y para | os msnpos efectos determ nen
otras |eyes.

Articulo 1.4.20.- Aprobado por el Director de
oras Muni ci pal es un anteproyecto u otorgada una
autori zaci 6n para subdividir, o un perm so de
edi fi caci 6n, de urbani zaci 6n o de canbi o de destino de
un edificio existente, el propietario podra acogerse al
procedi mi ento de publicidad contenido en el articulo 116
Bis C) de la Ley CGeneral de Urbanisno y Construcciones y
para estos efectos debera cunplir con el siguiente
procedi m ent o:

1.- Comunicar a la Direcci 6n de Cbras Mini ci pal es
correspondi ente nedi ante decl araci 6n sinple, |la voluntad
de acogerse a | as di sposiciones contenpladas en e
articulo 116 Bis C) de la Ley General de Urbanisno y
Construcci ones, acto nediante el cual se da inicio al
proceso de publici dad.

2.- Dentro de los tres dias siguientes al inicio
del proceso de publicidad el propietario deberda informar
sobre la gestion adm nistrativa, nediante carta
certificada, a | os propietarios u ocupantes de |os
predi os que confornman |a manzana en |a cual se localiza
el proyecto y a los propietarios u ocupantes de | os
predi os | ocalizados en la o | as manzanas que enfrentan
el proyecto y con frente a la misma calle, en anbos
casos con un méxi o de 100 netros desde | os deslindes
del predio en que se ejecutara el proyecto.

En el caso de predios acogi dos a Copropi edad
Inmobiliaria, la carta certificada deberd ser dirigida
al Comité de Administraci 6n del respectivo Condomi nio

3.- Asinmsnp, dentro de |l os tres dias sefial ados en
el naumero anterior, se debera instalar en el terreno
donde se ejecutara el proyecto, un letrero visible desde
la via pablica, de una superficie no nmenor a 6 netros
cuadr ados, que estara destinado en forna exclusiva e
i ndependi ente, a dar a conocer |as caracteristicas

DTO 177, VI VI ENDA
Art. 1 N 3
D. O 25.01.2003

DTO 142, VI VI ENDA
Art. 1° N 3
D. O 08.10. 2003



esenci al es del proyecto objeto de |a correspondiente
resol uci 6n o perm so. Este |letrero debera mantenerse en
el innmueble respectivo durante a |l o nenos 60 dias
corridos a contar de esa fecha.

4.- Transcurridos 30 dias desde |a fecha de
i nstal aci 6n del letrero, se debera dar a conocer a la
conmuni dad | as caracteristicas esenciales de |a actuaci 6n
de que se trate nediante |la publicaci 6n de un aviso en
el Diario Oicial, el que debera efectuarse el dia 1° o
el dia 15 del nes, salvo que cayere en donmingo o festivo
en cuyo caso se publicara el prinmer dia siguiente habil
El plazo maxi no para realizar esta publicaci 6n sera de
sesenta di as.

5.- Dar a conocer a |la conmunidad a | o nenos
nedi ante una publicaci 6n en forma destacada de un avi so
de las misnmas caracteristicas al que se sefiala en e
ninmero anterior, en uno de |os diarios de mayor
circul aci 6n de | a conuna respectiva. Sin perjuicio de |lo
anterior, las Direcciones de Cbras Minicipal es de
| ocal i dades en que no circulen diarios con regul ari dad,
podran autorizar otro nedi o masi vo de conuni caci 6n
nedi ante el cual se publicite el respectivo anteproyecto
0 proyecto.

La publicaci 6n o comnuni caci 6n debera efectuarse a
o menos con 5 dias de anticipacion de |la fecha en que
se realice la publicacion en el Diario Oicial

Las actuaci ones de publicidad sefial adas en | os
naneros 2), 3), 4) y 5) anteriores, deberéan dar a
conocer el tipo o destino del proyecto o anteproyecto y
el correspondi ente perm so o autorizaci6n, indicando su
fecha y nunmero, la direccién del predio en el cual se
enpl aza y las caracteristicas esencial es de acuerdo al
conteni do que se sefial a a continuaci 6n, tanto para | os
ant eproyectos conp para | 0os proyectos:

a. Subdi vi si ones: deberan indicar |as dinmensiones y
superficie del terreno original y el nanero de
sitios resultantes con sus respectivas superficies.

b. Loteo y Urbani zaci ones: deberan indicar |as
di rensiones y superficie del terreno original,
ninmero de lotes resultantes y sus destinos,
superficie de terrenos destinados a areas verdes,
equi pami ento y vialidad.

C. Edi fi caci ones: destino de | as edificaciones, |eyes
a que se acoge, dinensiones y superficie de
terreno, superficie edificada, nunero y altura de
| os edificios.

d. Canbi 0 de destino de un edificio existente: destino
original y el nuevo destino autorizado, superficies
edi ficadas del destino actual y de el o |os nuevos
desti nos.

Trat andose de anteproyectos o perm sos de
edi fi caci 6n, reconstrucci 6n, reparaci 6n, alteraci 6n
anpliacion y denolicién de edificios de hasta de 14
netros de altura o de nenos de 5.000 netros cuadrados
construi dos y de anteproyectos o perni sos de
subdi vi siones o | oteos con una superficie de hasta a



10. 000 netros cuadrados, podran omtir |a actuaci én
establ ecida en los nlineros 2 6 3 precedentes y la
publ i caci 6n o conuni caci 6n establ ecida en el nudnero 5,
i ndi cadas en el inciso prinmero del presente articulo.

Transcurridos treinta dias desde |a publicacién en
el Diario Olicial, la Minicipalidad a peticio6n de
propietario, emtira en un plazo maxi no de 5 dias
habi I es, un certificado en que deje constancia que,
hasta la fecha de su em si 6n, no han ingresado a |la
Muni ci pal i dad reclanbos ni se | e han notificado
judicial mrente recursos que recaigan sobre | a gestion
publ i cit ada.

El propietario al nonento de la solicitud de
certificado, debera aconpafiar copia de | as publicaciones
realizadas en | os nuneros 4 y 5, cuando este Ultino
cor responda.

Articulo 1.4.21.- La Direccion de Cbras Minici pal es DTO 142, VI VI ENDA
debera exhibir en el acceso principal de sus oficinas, Art. 1° N 3
durante el plazo de sesenta dias contados desde |la fecha D. O 08.10.2003
de su aprobaci 6n u otorgam ento, una ném na con |os
ant epr oyect os, subdi vi si ones y perm sos otorgados
conforme al articulo 116 de |la Ley General de Urbani snmo
y Construcci ones.

Para tal es efectos, |la noém na que se exhibira
contendra, a lo nmenos, |os siguientes antecedentes:

a. Nirmero y fecha del correspondi ente perm so, de |la
resol uci 6n o autorizaci 6n que sanci ona el
ant eproyecto o proyecto.

b. Nonbre de el o |os propietarios.

C. Direcci 6n del predio en que se enplaza el
ant eproyecto o proyecto.

d. Nonbre de | os profesional es conpetentes que
hubi eren i nterveni do en su el aboraci 6n

e. Descripci6n o extracto del anteproyecto o proyecto
respecti vo.

f. Nanmero y fecha del Certificado de |nfornaciones

Previas que sirvi 6 de base para |a presentaci 6n del
ant eproyecto o proyecto.
g. Nor mas especi ales a | as cual es se acoge.

Sin perjuicio de lo anterior, la Direccion de
oras, en el msno plazo de sesenta dias, debera
informar de tal es actuaciones al Concejo Miunicipal y a
[ as Juntas de Vecinos de |la unidad vecina
correspondi ente; asimsnb, se debera mantener a
di sposi ci 6n de cual qui er persona que lo requiera, |os
ant ecedent es conpl et os rel aci onados con di chas
apr obaci ones o perm sos.

TI TULO 2 )

DE LA PLAN FI CACI ON

CAPI TULO 1 DTO 75, VI VI ENDA
DE LA PLAN FI CACI ON URBANA Y SUS | NSTRUMVENTOS Art. Unico N° 17

D. O 25.06.2001
Di sposi ci ones general es NOTA



Articulo 2.1.1. El proceso de Planificaci6n U bana DTO 75, VI VI ENDA
orientara o regularda, segun el caso, el desarrollo de Art. dnico N 17
| os centros urbanos a través de [ os Instrunmentos de D. O 25.06. 2001
Pl anificacién Territorial que se sefial an en este
Capitul o. Cada uno de dichos instrunentos tendra un
anbito de acci én propio, tanto en relacién a la
superficie de territorio que abarcan cono a |las naterias
y di sposi ci ones que contienen

Las normas de |la Ley General de Urbanisno y
Construcciones y de esta Ordenanza prinan sobre | as
di sposi ci ones contenpl adas en | os | nstrunentos de
Pl anificacion Territorial que traten las m smas
materias. Asim snp, estos instrunmentos constituyen un
sistema en el cual |as disposiciones del instrunento de
mayor nivel, propias de su anbito de accién, tienen
primacia y son obligatorias para | os de nenor nivel.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.1.2. Los Instrumentos de Pl anificaci6n DTO 75, VI VI ENDA
Territorial, ordenados segun su anbito de acci 6n, son Art. dnico N 17
| os siguientes: D. O 25.06.2001

NOTA

- Plan Regi onal de Desarrollo U bano

- Plan Regul ador Intercomunal o Metropolitano

- Plan Regul ador Comunal con sus pl anos
seccional es que | o detallen

- Plan Secci onal

- Limte U bano

Las areas no regul adas por Instrunentos de
Pl anificacién Territorial se regiran por |as nornas de
la Ley CGeneral de Urbanisnmp y Construcciones y de esta
Or denanza.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani snp, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.1.3. La confeccion y aplicaci 6n de |os DTO 75, VI VI ENDA
I nstrumentos de Planificaci én Territorial debera Art. danico N 17
realizarse, segun el anbito de acci 6n propi o de cada D. O 25.06. 2001
nivel, conforme a |las disposiciones de este Capitulo. NOTA

Sin enbargo, |os Planes Regul adores Interconunales o
Comunal es, a falta del Instrumento de Planificacion
Territorial innediatanmente inferior o superior,

respecti vanente, podran hacer |as veces de tal, mentras
éste no exista, incorporando nornmas provisorias sobre
las materias propias del nivel faltante

A partir de la fecha de entrada en vigencia de
instrunmento del nivel faltante, sus disposiciones



reenpl azaran automati canente a aquel | as que
subsi di ari anente se encontraren en el nivel
i nnedi atanmente inferior o superior, respectivanente.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.1.4. Los Instrunmentos de Pl anificacién
Territorial, sus nodificaciones o enm endas, entraran en
vigencia, previo cunplimento de [ as condiciones que
para cada caso se sefial an en este Capitulo, a partir de
|a fecha de publicacioén en el Diario Oicial del decreto
o resoluci 6n que | os aprueba, a nenos que en éste se
consi gne una vigencia diferida, debiendo incluirse en |la
publicaci6n el texto integro de | a respectiva O denanza,
en | os casos que corresponda. En la nisma publicacién
deber an sefal arse | os |ugares en que cual qui er
i nteresado podré adquirir, a contar de esa msnma fecha,
la totalidad o al gunos de | os antecedentes que conforman
el nuevo Instrunento de Planificacion Territorial

A contar del inicio del proceso de aprobaci 6n de un
proyecto de Instrunmento de Planificacién Territorial, o
de nodificaci 6n o enm enda del m sno, el organi sno
responsabl e de su confecci 6n debera facilitar, a
cual qui er interesado, |a adquisiciodn a costa de
requirente de todos o al gunos de | os antecedentes que
conforman el expedi ente enviado a aprobaci 6n

S6l o se consi deraran copi as auténticas de |os
pl anos y demds docunentos que confornman un | nstrunento
de Planificacién Territorial las transcripciones
debi damente certifi cadas.

Los pl anos que conformen un Instrunmento de
Pl anificacién Territorial deberén realizarse
preferentenente sobre base aerofotogranétrica o
satelital, debidanente georreferenciada en coordenadas
de la proyecci 6n Universal Transversal de Mercator
(UTM, segun Datum 56, Datum 69 6 Datum WGS 84.

Los paranetros de organi zaci 6n y representaci 6n de
[ a informaci 6n conteni da en los Instrunmentos de
Pl anificacién Territorial, tanto en su version grafica
conp digital, deberan elaborarse y nodificarse de
conform dad a | as di sposici ones de organi zaci 6n y
representaci 6n de la infornaci 6n que se sefal en en el
Patron Naci onal para |a El aboraci 6n de Instrunmentos de
Pl ani ficaci 6n Territorial vigente.

El Patrén Naci onal para |a El aboraci 6n de
Instrunentos de Planificacion Territorial se aprobara
nedi ante Resol uci 6n del Mnisterio de Vivienda y
Ur bani sno.

NOTA:
El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N 17
D. O. 25.06. 2001
NOTA

DTO 217, VI VI ENDA
Art. Unico N° 14
D. 0. 20.02. 2002

DTO 259, VI VI ENDA
Art. 1° N 5
D. O 16.03. 2004



nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

De | a planificaci 6n urbana regi ona

Articulo 2.1.5. La Planificacion U bana Regi ona
orientara el desarrollo de | os centros urbanos de |as
regi ones a través de un Plan Regional de Desarrollo
Urbano que estara conformado por |os siguientes
document os:

1. Menoria explicativa, que debera contener

a) Aspectos conceptual es y técnicos que
justifican el Plan, tales conp, objetivos,
fundanent os y netodol ogi a enpl eada, asi
conb | os antecedentes necesari os para dar
cunplimento a la Ley de Bases General es
del Medio Anbiente.

b) Estudi os y antecedentes técnicos que
sirvieron de base a la fornul aci 6n de
di agnésti co.

c) Diagnéstico que, a partir de la
i dentificacion de tendencias, permte
analizar las fortal ezas y debili dades para
proponer alternativas de estructuraci 6n
territorial, considerando grados de
habi tabilidad del territorio, jerarquia de
| os sistemas de centros pobl ados, sus
areas de influencia reciproca y rel aci ones
gravi taci onal es.

d) Alternativas de estructuraci 6n anali zadas.

e) Agenda operativa en naterias de
pl ani ficaci 6n y requerim entos de
i nversi on.

f) Los principal es anteproyectos o proyectos
de inversion previstos por el sector
publ i co.

g) Los principal es proyectos de inversion del
area privada que hayan aprobado un estudio
de inpacto anbiental.

2. Lineam entos de desarrollo urbano regional
referidos, entre otros a:

a) Estructuraci 6n de sistemas de centros
pobl ados, su conectividad y sus rel aci ones
espaci al es y funci onal es.

b) Definicidn de | os asentam entos que pueden
requerir tratamento prioritario.

c) Dotaci 6n de vias de conuni caci 6n
terrestre, especial nente | os cam nos

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N 17
D. O 25.06.2001
NOTA



naci onales y las vias expresas, |las vias
ferroviarias, |os puertos aéreos,
maritinos, terrestres y | os pasos
fronterizos.

d) Dotaci 6n y requerim entos de
infraestructura sanitaria, energética, de
t el econuni caci ones, de equi pamento y de
activi dades productivas.

e) Definicioén de prioridades de fornul aci 6n
de los Instrunmentos de Pl anificacion
Territorial necesarios para |la
i npl ement aci 6n del Pl an Regi onal de
Desarrol |l o Urbano.

f) Metas estimadas de crecinmiento de | os
centros pobl ados.

3. Planos, que grafiquen |os contenidos de
Pl an.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.1.6. EI Plan Regional de Desarrollo DTO 33, VI VI ENDA
Urbano serda el aborado por | a Secretaria Regional del Art. Unico N 1
M nisterio de Vivienda y Urbani snb respectiva, debera D. O 20.04. 2002

soneterse al sistena de eval uaci 6n de i npacto anbi ent al
se aprobara por el Consejo Regional, y se pronulgara
nedi ante resol uci 6n del Intendente, |a cual se publicara
en el Diario Oicial, debiendo incluirse en |la
publicaci 6n el texto integro de |os Lineam entos del

Pl an.

Las di sposiciones del Plan Regional de Desarrollo
Ur bano deberan incorporarse en | os Planes Regul ador es
Met ropol i t anos, I nterconunal es y Comunal es.

Los planos originales del Plan Regional de
Desarrol l o Urbano deberédn Ilevar la firma del
I ntendente, del Jefe de |la Division de Desarrollo U bano
del Mnisterio de Vivienda y Urbanisno y del Secretario
Regi onal del nisnmb Mnisterio.

Los planos a que alude el inciso anterior, junto
con un ejenplar de la nenoria explicativa y de |os
I i neam entos, seran archivados en |la Divisioéon de
Desarroll o Ubano del Mnisterio de Vivienda y
Ur bani sno; una copia oficial de dichos docunentos sera
archivada en | a respectiva Secretaria Regional del msnp
M nisterio, otra en el Gobierno Regional y otra en el
Conservador de Bi enes Raices correspondiente.

De | a planificaci é6n urbana interconunal DTO 75, VI VI ENDA
Art. danico N 17



Articulo 2.1.7. La Planificaci6n U bana D. O 25.06.2001
I nterconmunal regularé el desarrollo fisico de |as areas NOTA
urbanas y rural es de diversas comunas que, por Ssus
rel aci ones, se integran en una uni dad urbana, a través
de un Pl an Regul ador | nterconunal .

Cuando esta uni dad sobrepase | os 500. 000
habi tantes, | e corresponderd |a categoria de area
netropolitana para | os efectos de su planificacién

El anmbito propio de este nivel de planificacion
territorial sera el siguiente

1. La definicién de los Iimtes de extensio6n
urbana, para |os efectos de diferenciar e
area urbana del resto del territorio, que se
denom nara area rural

2. La determinaci 6n de | as rel aci ones vi al es
i nterconunal es, nediante el trazado de | as

vias expresas y troncal es. DTO 193, VI VI ENDA
Art. dnico N° 3
3. La determi naci 6n de una zonificaci 6n general, D. O 13.01.2006

en que se contenplen |las construcciones e

i nstal aci ones de alto inpacto en rel aci 6n al
resto de |l as actividades urbanas. En ella se
incluiran, entre otras, las zonas o

condi ciones a cunplir para la instal acion de
i ndustrias nolestas y peligrosas; |os
vertederos de basura y las instal aci ones de
alto riesgo, cono |las que involucren

radi oacti vi dad, al nacenam ento de expl osivos
o productos inflamabl es, quimcos toéxicos, o
resi duos industriales o mneros.

4. La determ naci 6n de | as areas de desarrollo
prioritario, para |os efectos de orientar |a
inversi6n en materia de infraestructura
ur bana.

5. La fijacién de densi dades pronedi o para | os
centros urbanos, preferentenente
di f erenci adas por comuna, para |la confecci6n
o nodificaci 6n de | os planes regul adores
comnunal es.

6. La fijacion de |os porcentajes nininos de
superficie urbana, preferentenente
di f erenci ados por comuna, que deberan
contenpl arse en | a el aboraci 6n de | os
respecti vos Pl anes Regul adores Conunal es,
para dar cabida a la |ocalizacién de
equi pam ent o.

7. La determ naci 6n de |as areas verdes de nivel
i nt er conunal .

Asi mi sno, |os Planes Regul adores | nterconunal es,
i ndi stintanente con | os Pl anes Regul adores Comunal es,
podran establ ecer, en su respectivo anbito territorial
fundadanente a través de estudios, |o siguiente:



a) La determ naci 6n de areas de riesgo, por
constituir un peligro para |os
asent am ent os humanos, confornme al
articulo 2.1.17. de este nisnp Capitulo.

b) La determ naci 6n de areas de proteccion
ambi ental de recursos de val or natural, en
conformdad al articulo 2.1.18. de este
m sno Capi t ul o.

Con todo, nediante estudi os de mayor detalle, |os
Pl anes Regul adores Conmunal es podran precisar o dismnuir
| as areas afectas a riesgo o de protecci6n anbi enta
sefial adas en las letras a) y b) anteriores.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani snp, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.1.8. El Plan Regul ador Intercomrunal
estara conpuesto por |os siguientes docunentos:

1. Menoria Explicativa, que debera contener |os
aspectos conceptual es y técnicos que
justifican |l as decisiones de planificacion
adopt adas en relaci 6n con | os el enent os
estructurantes territoriales y funcional es de
la interconuna, tales conp: objetivos,
fundanment os y netodol ogi a enpl eada
i ncl uyendo | os estudi os y antecedentes
t écni cos que sirvieron de base a |la
formul aci 6n del diagnéstico y |os
ant ecedentes necesari os para dar cunplimento
a la Ley de Bases Ceneral es del Medio
Anbi ent e

2. Ordenanza, que contendrd | as di sposiciones
regl amentari as pertinentes a este nivel de
pl ani fi caci 6n urbana i nterconunal

3. Planos, que expresen graficanmente |os
cont eni dos del Pl an

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.1.9. El Plan Regul ador Intercomunal sera
confeccionado por |la Secretaria Regional Mnisterial de
Vi vi enda y Urbani sno respectiva, con consulta a |as
Instituciones que integran I a Adm nistraci 6n del Estado
gue se estime conveniente y su aprobaci 6n debera
aj ustarse al siguiente procedi m ento:

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N 17
D. O 25.06. 2001
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N 17
D. O. 25.06. 2001
NOTA



1. Consulta a |l as Municipalidades cuyo
territorio esta conprendido o es vecino a
del Plan, las que deberan pronunciarse dentro
de un plazo de 60 dias, contados desde su
conocimento oficial, vencido el cual la
falta de pronunci am ento sera consi derado
conp aprobaci 6n. Previo a dicho
pronunci am ento, |a proposicion del Plan
debera ser informada técnicanente por el
Asesor Urbani sta del nunicipio.

Par al el anente el proyecto del Plan debera
soneterse al Sistena de Eval uaci 6n de | npacto

Anbi ent al

2. Cunplido el tramite a que se refiere el nunero DTO 217, VI VI ENDA
anterior, la Secretaria Regional Mnisterial Art. dnico N 15
de Vivienda y Urbanismo remtiréa el expediente D. O 20.02.2002

conpl eto del Plan Regul ador Interconmunal a
CGobi erno Regi onal para su aprobaci 6n.

3. Seré& aprobado por el Consejo Regional y DTO 33, VI VI ENDA
pronmul gado nedi ante resol uci 6n del |ntendente, Art. dnico N° 2 a)
| a cual sera publicada en el Diario Cficial, D. O 20.04. 2002

debi endo incluirse en | a publicacion el texto
integro de | a ordenanza del Pl an Regul ador
I ntercormunal o Metropolitano

Las di sposiciones del Plan Regul ador |nterconunal
se entenderan automati canente incorporadas a | os Pl anes
Regul ador es Comunal es.

Los planos originales del Plan Regul ador DTO 33, VI VI ENDA
I ntercomunal o Metropolitano deberan Ilevar la firnma del Art. Unico N 2 b)
I ntendente, del Secretario Regional del Mnisterio de D. O 20.04. 2002

Vivienda y Urbanisno y del Jefe del Departanmento de
Desarroll o Ubano e Infraestructura de la nmsnma
Secretaria Regional Mnisterial

Di chos Planos, junto con un ejenplar de la Menoria
Explicativa, de la Ordenanza y del Diario Oficial en que
se hubi ere publicado | a Resol uci 6n aprobatoria de
Gobi erno Regi onal, seréan archivados en el Cobierno
Regi onal ; una copia oficial de dichos docunentos sera
archivada en la Divisioén de Desarroll o Urbano de
M nisterio de Vivienda y Urbanisnmo, otra en |la
Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y U banismo
respectiva y otra en el Conservador de Bienes Raices
correspondi ent e.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani snp, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

De la planificaci 6n urbana conunal DTO 75, VI VI ENDA
Art. danico N 17
Articulo 2.1.10. El Plan Regul ador Conunal sera D. O 25.06. 2001



conf ecci onado, en calidad de funci6n privativa, por |la
Muni ci pal i dad respectiva, y estara confornmado por |os
si gui ent es docunent os:

1

Menoria Explicativa que contenga, al nenos,

el diagnoéstico de la totalidad del territorio
comunal o del é&rea afecta a planificacion e

i denti fique:

a) Los centros urbanos de |a comuna,

i ndi cando su tanafio pobl aci onal y sus
tendenci as estinmadas de crecim ento.

b) Las vias estructurantes, en especial |as
vias colectoras y de servicio, indicando
su relaci én con | os cami nos naci onal es,
| as vias expresas y troncal es, definidas
en la planificaci 6n urbana regional e
i nterconunal , respectivanente.

c) Las principales actividades urbanas de |a
conmuna, con una apreciaci 6n de sus
pot enci al i dades.

d) El fundanento de | as proposiciones del
Pl an, sus objetivos, netas y antecedentes
que lo justifican, en base a |os
si gui entes estudi os especi al es:

- Estudio de Capacidad Vial, de las vias
exi stentes y proyectadas, para
satisfacer el crecimento urbano en un
hori zonte de, al nenos, 10 afos.

- Estudio del equipanm ento comunal, que
permita definir areas para su desarrollo
y expansi 6n, cunpliendo | os porcentajes
ni ni nos de superficie urbana conunal
defini dos por |la planificacion urbana
i nt erconunal

- Estudio de Riesgos y de Proteccidn
Anmbi ental, con sus respectivas areas de
restricci 6n y condiciones para ser
utilizadas de acuerdo a | as
di sposi ci ones cont enpl adas en | os
articulos 2.1.17. y 2.1.18. de este
m sno Capi t ul o.

e) Los innuebl es decl arados Monunento
Naci onal y |as Zonas Ti pi cas.

f) Los innmuebles o zonas de conservaci 6n
hi stérica, incluyendo |a fundanmentaci 6n de
cada caso

Estudi o de Factibilidad, para anpliar o dotar
de agua potable y alcantarillado de aguas
servidas y de aguas |l uvias cuando
corresponda, en relacién con el crecimento
ur bano proyect ado.

Ordenanza Local, que fijara |las nornmas
urbanisticas propias de este nivel de
plani ficacion territorial, relativas a:

NOTA



a) El limte urbano de sus centros pobl ados.

b) Las vias estructurantes de |la comuna en
relaci 6n a las vias colectoras y de
servicio, con sus respectivos anchos
nininos, lineas de edificacién y franjas
sujetas a expropiaci 6n; conp asimsno, |os
anchos de las vias expresas y troncal es si
éstas hubi eran sido definidas en |la
pl ani fi caci 6n regional o interconmunal en
su caso.

c) Zonificaci 6n o definicién de subzonas en
que se dividira la conmuna, en base a
al gunas de | as siguientes nornas
urbani sticas: usos de suel o, sistemas de
agrupam ento de |l as edificaciones,
coeficientes de constructibilidad,
coeficientes de ocupaci 6n de suelo o de
| os pisos superiores, alturas méxi nas de
edi fi caci 6n, adosam ent os,
di st anci am entos mininos a | os nedi aner os,
ant ej ardi nes, ochavos y rasantes;
superficie de subdivision predial nininma
densi dades méxi nas, alturas de cierros,
exi genci as de estaci onam entos segln
destino de | as edificaciones; areas de
riesgo o de proteccion, sefial ando |as
condi ci ones o prevenci ones que se deberan
cunplir en cada caso, conforne a |os
articulos 2.1.17. y 2.1.18. de este msno
Capi t ul o.

d) Zonas o inmuebl es de conservaci 6n
hi st 6rica, Zonas Tipicas y Mnunentos
Naci onal es, con sus respectivas reglas
ur bani sti cas especi al es.

e) Exigencias de plantaciones y obras de
ornato en |las areas afectas a decl araci 6n
de utilidad publica.

4. Planos, que expresen graficanmente |os
conteni dos de |a Ordenanza Local, a escal a
1:20. 000, 1:10.000, 1:5.000, 1:2.500 o a
escal as adecuadas a | as respectivas
temati cas. Deberan tanbi én graficar con
precisién los limtes de | os espaci 0s
publicos de la comuna y de | as areas que se
propone declarar afectas a utilidad publica.

No obstante [ o dispuesto en el inciso segundo de
articulo 2.1.9., los Planes Regul adores Conunal es
deberan incluir |las disposiciones propias del Plan
Regul ador I ntercomunal que afecten el respectivo
territorio conunal, pudiendo precisarlas.

Los planos que confornen el Plan Regul ador Comnunal ,
sus nodi ficaciones o enm endas, deberan |levar la firma
del Al cal de, del Asesor Urbanista y del arquitecto
director del estudio.

Los estudios o trabajos conplenentarios a |la
formul aci 6n del Plan deberan ser suscritos por |os



prof esi onal es especi alistas que | os hubi eren el aborado.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y

Ur bani snp, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.1.11. El procedimento para |a

el aboraci 6n y aprobaci 6n de | os Pl anes Regul ador es
Conmunal es se regiréa por | o dispuesto en |0s incisos
Si gui ent es.

El proyecto de Plan Regul ador Conunal sera

preparado por |a Municipalidad respectiva. El aborado

e

proyecto, el Concejo, antes de iniciar su discusioén

deber a:

1

Informar a | os veci nos, especial nente a | os af ect ados,
acerca de las principales caracteristicas de
Instrumento de Planificaciéon Territorial propuesto y
de sus efectos, sefial ando | os criterios adoptados
respecto de cada uno de | os contenidos del Plan
Regul ador Conunal sefal ados en el articulo 2.1.10.
de esta Ordenanza Ceneral

Tal infornmaci 6n deberéa entregarse, al nenos,

nmedi ante carta certificada a | as organi zaci ones
territoriales |egal mente constituidas que estén

i nvol ucradas y, a través de un aviso de prensa en

un nmedi o de anplia difusién en |a conuna, se pondra
en conocimento de | os veci nos que dicha infornaci6n
aconpafiada de | a nmenoria explicativa, estara a su

di sposici 6n para su retiro gratuito, en el lugar que
alli se indique. En este msnpo aviso se indicara e
lugar y fecha en que se realizaran | as audi enci as
publicas a que se refiere el nunero siguiente.
Real i zar una o mas audi enci as publicas en |os
barrios o sectores mas af ectados para exponer e
proyecto a | a comuni dad, en la forna establ eci da en
| a Ordenanza de Participaci 6n Ci udadana de |la
respectiva Minici pal i dad.

Consul tar |a opinién del Consejo Econdm co y Soci al
comunal , en sesiOn citada expresanente para este

ef ecto.

Dar inicio al proceso de aprobaci 6n del Plan

Regul ador Conmunal o de sus nodi ficaci ones, exponi endo
el proyecto de Plan Regul ador Cormunal a |a comuni dad,
i ntegrado por |os docunmentos que | o conforman de
acuerdo al articulo 2.1.10. y la evaluaci 6n de

i npacto anmbi ental si a esa fecha estuviere resuelta,
por un plazo de treinta dias, con posterioridad a |la
o | as audi enci as publicas. D chos docunentos podran
ser adquiridos por |os interesados, a su costa.
Venci do dicho plazo se consultara a |la comuni dad,

por nedi o de una nueva audi encia publica, y al
Consej o Econémi co y Social Comunal, en sesioén
convocada especi al mrente para este efecto. En dicha
sesi 6n debera presentarse un inforne que sintetice

| as observaci ones reci bi das.

Los interesados podréan formnular, por escrito, |as
observaci ones fundadas que estinen convenientes

DTO 33, VI VI ENDA
Art. Unico N 3)
D. 0. 20.04. 2002



acerca del proyecto de Plan Regul ador Conunal, hasta
qui nce di as después de | a audi encia publica a que se

refiere el nunero anterior

El lugar y plazo de exposici én del proyecto de Pl an
Regul ador Conunal y el lugar, fecha y hora de |as
audi enci as publicas, deberan conuni carse previ anente por
nmedi o de dos avi sos publicados, en semanas distintas, en
al gun diario de |os de mayor circulacio6n en |la comuna o
nmedi ante avisos radiales o en la forna de conuni caci 6n
nmasi va mas adecuada o habitual en |la conuna.

Cunplidos los tramtes anteriores, y resuelta la
eval uaci 6n de inpacto anbiental correspondi ente, el
Al cal de debera presentar el proyecto de Plan Regul ador
Conmunal para |a aprobaci 6n del Concejo, junto con |as
observaci ones que hayan hecho |l egar |os interesados, en
un plazo no inferior a quince ni superior a treinta
di as, contado desde | a audiencia publica indicada en e
nanmero 5 de este articulo.

El Concej o debera pronunci arse sobre | as
proposi ci ones que contenga el proyecto de Pl an Regul ador
Comunal , anal i zando | as observaci ones recibidas y
adopt ando acuerdos respecto de cada una de |las materias
i mpugnadas. Cuando se tratare de objeciones o
proposi ci ones concretas de | os interesados, tales
acuerdos deberan comnuni carse por escrito a quienes |as
hubi eren fornmul ado. En caso que di cho Concej o aprobare
nodi fi caci ones, debera cautel ar que éstas no inpliquen
nuevos gravanenes o af ectaci ones desconocidas por |a
conuni dad. No podra, en todo caso, pronunci arse sobre
mat eri as o di sposiciones no contenidas en el aludido
proyecto, salvo que el proyecto de Plan Regul ador
Conmunal nodi fi cado se exponga nuevanente confornme a |l o
di spuesto en el inciso segundo.

El proyecto de Pl an Regul ador Conmunal aprobado sera
remtido, con todos sus antecedentes, a la Secretaria
Regi onal M nisterial de Vivienda y U bani snb respectiva.
Di cha Secretaria Mnisterial, dentro del plazo de
sesenta dias contado desde su recepci 6n, revisara e
proyecto de Plan Regul ador Comunal y emitira un inforne
sobre sus aspectos técnicos, en lo que se refiere a su
concordanci a con esta Ordenanza Ceneral y con el Plan
Regul ador Metropolitano o Interconunal, si |o hubiere.
En el caso de que en la revisidon de la Secretaria
M ni sterial se detecten observaciones técnicas, |la
Secretaria Mnisterial podra suspender el plazo sefial ado
en este inciso y devolvera | os antecedentes que
correspondan al rmunicipio para que se subsanen di chas
observaci ones, otorgando un plazo maxi no de 20 dias para
gue sean subsanadas. Una vez reingresados |os
ant ecedentes por parte del nunicipio, la Secretaria
M nisterial continuara con |la tram taci 6n debi endo
evacuar su informe dentro del plazo restante. En e
evento de que el nunicipio no subsane | as observaci ones
en el plazo fijado por |la Secretaria Mnisterial, ésta
debera emtir un infornme negativo indicando | os aspectos
t écni cos observados.

Si la comuna esta normada por un Plan Regul ador
Metropolitano o Interconunal, el informe de la
Secretaria Regional Mnisterial seréa renitido
directanente al Minicipio, junto con el proyecto de Plan

DTO 259, VI VI ENDA
Art. 1° N 6
D. O 16.03. 2004



Regul ador Comunal y sus antecedentes, con copia al
Cobi erno Regional. Si el inforne es favorable, el
Proyecto de Pl an Regul ador Comunal o de Pl an Secci onal
sera promul gado por decreto al caldicio.

Si el proyecto de Plan Regul ador Comunal no se
ajustare a esta Ordenanza General o al Plan Regul ador
Metropolitano o Interconunal, |la Secretaria Regiona
M nisterial de Vivienda y U banisno debera emitir un
informe negativo y lo remtira, conjuntanente con e
proyecto de Pl an Regul ador Comunal y sus ant ecedentes,
al Municipio, el cual debera corregir |as discordancias
con esta Ordenanza General, en su caso, y podra
nodi ficar el proyecto de Plan Regul ador Comunal para
concordarl o con el Plan Regul ador Metropolitano o
Intercomunal o insistir en su proyecto. En este Ultino
caso renitira el proyecto de Plan Regul ador Conunal, con
todos | os antecedentes, incluido el infornme negativo de
la Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y
Urbani sno, al Gobi erno Regi onal para que éste se
pronunci e sobre | os aspectos obj et ados.

Si no existiera un Plan Regul ador Metropolitano o
I ntercomunal que incluya el territorio comunal, el
informe de |la Secretaria Regional Mnisterial de
Vivienda y Urbanisnmo sera renmtido, junto con el
proyecto de Plan Regul ador Comunal y sus ant ecedentes,
al Gobi erno Regi onal para su aprobaci 6n por el Consejo
Regi onal , con copia al Muni ci pio.

El pronunci am ento del Consejo Regional se haréa
sobre | a base del informe técnico de la Secretaria
Regi onal Mnisterial. Si el inforne fuere desfavorable,
el Consej o s6l o podra aprobar el proyecto de Plan
Regul ador Comunal nedi ante acuerdo fundado.

Aprobado el proyecto de Plan Regul ador Cormunal en
la forma establecida en os tres incisos anteriores,
sera promul gado por resol uci 6n del Intendente.

Los actos adm ni strativos que pronul guen | a aprobaci én o
nodi fi caci 6n de un Instrunmento de Pl anificacio6n
Territorial deberan publicarse en el Diario Oicial
junto con | a respectiva ordenanza. Los gastos que
denmande su publicaci 6n seran de cargo del 6rgano al cua
conpete su aprobaci 6n. Los planos y | a ordenanza
correspondi ente se archivaran en | os Conservadores de
Bi enes Raices respectivos, en |la Divisién de Desarrollo
Urbano del Mnisterio de Vivienda y Urbanisno, en |la
Secretaria Regional del Mnisterio de Vivienda y

Ur bani sno respectiva y en | as Minicipal i dades
correspondi ent es.

Las nodi ficaciones a | os Pl anes Regul adores
Comunal es se sujetaran al msnmo procedi m ento sefal ado
en el presente articulo.

Sin perjuicio de | o sefial ado en el inciso
anterior, cuando |as nodificaciones a | os Pl anes
Regul ador es Comunal es se refieran exclusivanmente a la
i ncor poraci 6n de innmuebles o zonas de conservaci 6n
histérica a que se refiere el inciso segundo de
articulo 60° de la Ley General de Urbanisno y
Construcci ones o a nodi ficaciones de | as normas
urbani sticas de estos innuebles o zonas, el
procedi m ento de nodificaci 6n del Plan Regul ador Conuna
estara exento de soneterse a |a eval uaci 6n de inpacto
anbi ent al

DTO 177, VI VI ENDA
Art. 1 N 4
D. O 25.01. 2003



Articulo 2.1.12. A contar del inicio de la
el aboraci 6n del proyecto de Pl an Regul ador Conunal, |o0s
Muni ci pi os deberan solicitar |a asesoria técnica tanto
de la Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y
Urbani sno conb de | a Comi si én Regi onal del Medio
Anmbi ent e que correspondan, con el objeto de unifornmar
criterios respecto de |os paranetros técnicos y
nedi oanbi ent al es que se deberan contenplar y concordar
procedi m entos en forma previa al despacho oficial de
proyecto de Pl an Regul ador Comunal hacia tales
i nstanci as para requerir su pronunci am ento.

Articulo 2.1.13. Las enmendas a que se refiere e
i nci so segundo del articulo 45° de la Ley Ceneral de
Urbani sno y Construcci ones seran el aboradas por |a
Muni ci pal i dad y aprobadas por el Concejo respectivo
conforme a las reglas de este articulo.

Para | os fines previstos en el nunmero 1. del inciso
segundo, del articulo 45° de |la Ley CGeneral de Urbanisno
y Construcciones, el Concejo podra redefinir la
 ocal i zaci 6n del equi pami ento vecinal en los barrios o
sectores, para | o cual debera canbiar |os usos de suelo
asi establ ecidos en el Plan Regul ador Conunal, ya sea
supri m endo al gunos o pernmitiendo otros, en la msna
zona 0 en otra nueva

Para efectos de | o dispuesto en el nunero 2. de
i nci so segundo, del citado articulo 45°, el Concejo
podra autorizar Planos Seccional es, en que se precisen
| os trazados vial es contenpl ados en el Pl an Regul ador
Conunal o en |l os Planes Seccional es vigentes.

Para efectos de | o dispuesto en el nunero 3. de
i nci so segundo del articulo precitado, el Concejo podra
autori zar enm endas que alteren | as condici ones de
edi ficaci 6n y urbani zaci 6n del Pl an Regul ador Conunal o
de | os Seccional es vigentes, dentro de | os nargenes que
se seflal an a continuaci 6n

a) Incrementar o dismnuir hasta en un 20%la altura
y |l a densi dad.
b) I ncrenentar o disminuir hasta en un 30% cuando se

trate de coeficiente de constructibilidad,
coeficiente de ocupaci 6n de suel o y tanafio
pr edi al

c) Cuando se trate de zonas con uso de suel o de
equi pam ento correspondiente a | a cl ase
educaci 6n, el coeficiente de ocupaci 6n de suelo
podra di smnuirse hasta 0,2 y en el caso de
zonas con uso de suel o de equi pam ento
correspondiente a |la clase conercio, el
coeficiente de ocupaci 6n de suel o podréa
aunent arse hasta 1.

d) Di smnuir hasta en un 100% | os antej ar di nes.

e) Fijar alturas de cierro en su frente hacia
espaci 0s publicos o disnmnuirlas hasta en un
50%

f) Di smnuir | os ochavos dentro de | os margenes
establ ecidos en el articulo 2.5.4. de esta
Or denanza.

DTO 33, VI VI ENDA
Art. Unico N° 3
D. O. 20.04.2002

DTO 259, VI VI ENDA
Art. 1° N 7
D. O 16.03. 2004



9) Disminuir o increnmentar |as rasantes, dentro de
| os margenes establ eci dos en el inciso sexto de
articulo 2.6.3. de esta Ordenanza.

h) Di smnuir |los distanciamentos mninpbs a |os
nedi aneros hasta | os nmargenes establ eci dos en el
inciso octavo del articulo 2.6.3. de esta
Ordenanza.

i) Increnentar o dismnuir |a dotacion de
est aci onani entos hasta en un 30%

i) Fijar disposiciones relativas a cuerpos salientes
de conform dad a | o establ ecido en el nuneral 2
del articulo 2.7.1. de esta Ordenanza y
di sposi ci ones sobre | os cuerpos salientes de la
| inea de edificaci 6n sobre | os antejardines.

Las enm endas que alteren | os margenes en cada
condi ci 6n de edificaci 6n podran ser ejercitadas en forma
parcial, sucesiva o total dentro de |la vigencia de cada
Pl an Regul ador Conunal , pero en ningin caso |la suma
total de ellas podréa exceder |os porcentajes antes
i ndi cados para cada condi ci 6n. Las enm endas que se
aprueben conforne a este articul o deberan conprender
honogéneanent e, zonas o subzonas del Plan, o bien, parte
de ell as.

Las enmi endas regl anentadas en el presente articulo
se sujetaran al procedimento previsto en |os incisos
segundo, tercero, cuarto y quinto del articulo 2.1.11
de la presente Ordenanza GCeneral

Cunplidos los tramtes anteriores y con la
aprobaci 6n definitiva del proyecto de enm enda por e
Concejo, se dictara el Decreto Alcaldicio respectivo.

El decreto alcaldicio, con |la Ordenanza respectiva
se publicaran en el Diario Oficial. Los gastos que
demande su publicaci 6n seran de cargo de |la
Muni ci pal i dad respectiva. La Ordenanza y | os Pl anos
segun corresponda, se archivaran en el Minicipio y en e
Conservador de Bi enes Raices correspondi ente. Copia
oficial de estos antecedentes debera ser remtida por la
Muni ci palidad a | a respectiva Secretaria Regional de
M nisterio de Vivienda y Ubanisno y a la D visioén de
Desarroll o U bano del msnmo Mnisterio.

Articulo 2.1.14. En los casos a que se refiere el DTO 75, VI VI ENDA
inciso prinero del articulo 46 de la Ley Ceneral de Art. Unico N 17
Urbani sno y Construcci ones, en que para |la aplicacién D. O 25.06. 2001
del Pl an Regul ador Conunal se requiera de estudi os mas NOTA
detal | ados, para fijar con exactitud |os trazados y
anchos de calle, la zonificacién y el uso de suelo DTO 33, VI VI ENDA
detal | ados, los terrenos afectos a expropiaci 6n u Art. Unico N 5 a)
otras disposiciones que afecten | os espaci os publi cos, D. O 20.04. 2002

y en los casos a que se refiere el inciso tercero de
msnmo articulo, ello se hara nediante Planos Secci onal es.

El procedi m ento de aprobaci 6n de | os Pl anos DTO 33, VI VI ENDA
Secci onal es sera el siguiente: Art. dnico N° 5 b)
D. O 20.04. 2002
1. El Al cal de, nediante decreto, fijara la fecha y |ugar

en que se expondré al publico el proyecto de Plano
Seccional, |lo cual debera conunicarse al publico



nedi ante al nenos dos publicaci ones de prensa,

ef ectuadas en algun diario de | os de mayor circul acion
en la Comuna, con no nenos de 7 dias de diferencia
entre ellos, sefal ando el lugar, la fecha de inicio,

el periodo de exposicién y la fecha de término de
éste, y la fecha de térmno del plazo para que |as
personas interesadas puedan fornul ar observaci ones o

i ndi caci ones.

2. Exposi ci 6n al publico del proyecto de Plano Seccional
durante un plazo no inferior a 30 dias, para que |os
i nt eresados se infornen debi danente de todos sus
ant ecedentes. La exposici 6n debera iniciarse a mas
tardar 7 dias después de | a segunda publicaci 6n

3. Cual qui er persona, natural o juridica, podra formnular
por escrito, |as observaci ones o indicaci ones que
estine convenientes, dentro de | os 15 dias siguientes
al térmno del periodo de exposicion. Las
observaci ones o indicaciones deberéan dirigirse a
Muni ci pi o.

4, En sesi 6n convocada al efecto, el Concejo debera
conocer y pronunci arse, en térm nos de aprobaci 6n o
rechazo, respecto de cada una de | as observaci ones
o indicaciones formul adas por los interesados a |la
proposi ci 6n expuesta, sobre |a base de |a eval uaci 6n
de | as observaci ones ef ectuadas por el Asesor
Ur bani sta. Sél o podréan ser aprobadas e incorporadas
al proyecto nmaterias que hubieren sido observadas.

5. Acor dada por el Concejo |a aprobaci 6n del Plano
Secci onal, el acuerdo respectivo debera publicarse
en un nedi o de prensa escrito, dentro de | os 15 dias
siguientes a la citada aprobaci 6n. El acuerdo de
Concejo junto con el decreto alcaldicio que lo
sanci ona se publicaran en el Diario COficial

No obstante | o sefial ado en el inciso anterior, DTO 259, VI VI ENDA
cuando se trate de detallar usos de suelo a predios de Art. 1° N 8
hasta 5 hectareas de superficie enplazados en areas D. O 16.03.2004

consol i dadas con usos de suelo distinto al industrial o
bodegaj e, ubi cados en zonas definidas por el Plan

Regul ador Conunal conp de uso de suelo industrial o de
bodegaj e excl usi vos, que no hubieren sido destinados a
tal es usos en un plazo de al nenos 5 afios desde |a

vi genci a del Pl an Regul ador Comunal que |es hubiere
fijado dichos usos, o que hubi esen cesado sus

activi dades en al nenos un afio y que a juicio de
nmuni ci pi o provoquen deterioro en el entorno, o que deban
trasl adar sus funciones por disposicion de |la
muni ci pal i dad conforne a | o previsto en el inciso
segundo del articulo 62° de la Ley General de Urbani smo
y Construcci ones o por disposicién de otra autoridad
conpetente, el procedi mento de aprobaci 6n de | os
respectivos Pl anos Seccional es sera el siguiente:

a) Por decreto alcaldicio se fijara a dichos predios
uno o mas de | os usos de suelo y |as nornas
ur bani sti cas asi gnados por el Plan Regul ador Conunal
a |l as zonas consol i dadas en | as cual es estuvieren
i nsertos.

b) Copi a del decreto alcaldicio se remtira por carta
certificada al propietario del predio respectivo y
a los propietarios u ocupantes de | os otros predios



insertos en |l a zona

c) Las personas a que se refiere la letra b) precedente

podran formular, por escrito, dentro de un plazo de
hasta 15 dias, contados desde |a expedicio6n de |a
carta certificada, |as observaci ones fundadas que
di cha nedida | es nerezca

d) Cunplido el tramte anterior, el Al calde sonetera e
proyecto de Plano Seccional a |a aprobaci 6n de

Concej o, quien acordaréa su aprobaci 6n. El acuerdo de

Concejo junto con el decreto alcaldicio que lo
sanci ona se publicaran en el Diario Oicial

El procedimento descrito en el inciso anterior se
aplicara tanbi én para detallar usos de suelo a predios
gue reunan las caracteristicas y condiciones definidas
en el inciso tercero del presente articulo cuando el uso
de suelo industrial o de bodegaje exclusivo fijado a |as
zonas en que se enplazan se hubiere origi nado en
di sposi ci ones de Pl anes Regul adores | nterconunal es o
Met r opol i tanos por constituir alteraciones a |as
di sposi ci ones de | os Pl anes Regul adores Comnunal es.

El original de |os Planos Seccional es se archivara,
con todos sus antecedentes, en el Minicipio
correspondi ente, una copia oficial en el Conservador de
Bi enes Raices respectivo, otra en la Divisioén de
Desarroll o Ubano del Mnisterio de Vivienda y Urbanisno
y otra en la Secretaria Regional de ese m sno
M ni steri o.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

De | os pl anes seccional es

Articulo 2.1.15. En los casos a que se refiere el
i nci so segundo del articulo 46 de |a Ley Ceneral de
Ur bani sno y Construcci ones, en que no exista Plan
Regul ador Conunal vigente, se podran aprobar Pl anes
Seccional es, utilizando el procedinm ento establ ecido
para | a aprobaci 6n de | os Pl anes Regul adores Conunal es.

Los Pl anes Seccionales de que trata este articulo
consi stiran en una nenoria explicativa basica, en una
ordenanza local que fije |las condiciones ninims de uso
de suelo, de edificacion y del trazado vial y en uno o
mas pl anos que grafiquen |o anterior

En | os casos a que se refieren | os incisos
prinmero y segundo del articulo 72 de la Ley General de
Ur bani sno y Construcci ones, debera confeccionarse un
Pl an Seccional de Zona de Renodel aci 6n, el que constara
de | os siguientes antecedentes:

1. Catastro de la situaci 6n existente de |la zona
escogi da en base a uno o mas pl anos que grafiquen
| 0o siguiente:

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N 17
D. O. 25.06. 2001
NOTA

DTO 217, VI VI ENDA
Art. Unico N 17
D. 0. 20.02.2002



a) Trazados viales, lineas oficiales y |lineas de
edi ficaci 6n exi stentes.

b) Caracteristicas de la edificaci 6n existente con
su volunetria, coeficientes y densidades.

c) Usos de suel o existentes.

2. Menoria explicativa, que contenga | os fundanentos
de I a proposicion
3. Ordenanza del Plan, en |la que se determ nen |as

nuevas caracteristicas de la zona, entre ellas e
aspecto urbanistico de | os usos de suel o, trazados
vi al es, densidades, |ineas de edificacio6n
si stemas de agrupam ento, coeficientes y alturas
de edificacion.

4, Pl anos que grafiquen | as nuevas condiciones de |a
zona.

Los procedi mi entos de aprobaci 6n del Plan a que se
refiere el inciso anterior y la fijaci 6n de | as zonas
de renodel aci 6n seréan | os sefial ados en los articul os
2.1.39. y 2.1.40. de este m sno Capitulo.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Del limte urbano

Articulo 2.1.16. Para | a aprobacion de un limte
urbano en conunas que no cuenten con él, o la
nodi ficacion del Iimte existente, se requerird la
presentaci 6n de | os sigui entes docunentos:

1. Menoria Explicativa, que contenga |os
el ement os t écni cos necesari os para
fundanentar su proposicion.

2. Descripciéon de los puntos y tranps de |a
pol i gonal que corresponda al nuevo limte
ur bano.

3. Plano, que contenga su graficaci én

La proposicion del nuevo limte urbano o |la
nodi fi caci 6n del limte urbano existente, se sonetera a
m snmo procedi m ento contenplado para la tramtacion vy
aprobaci 6n de un Pl an Regul ador Corunal, previo inforne
de la Secretaria Regional Mnisterial de Agricultura,
organi snb que debera emtirlo dentro del plazo de 15
di as, contado desde que | e sea requerido por |la
Muni ci pal i dad. Venci do dicho plazo, se tendra por
evacuado sin observaci ones.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani snp, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N 17
D. O 25.06. 2001
NOTA



Di sposi ci ones conpl enent ari as DTO 75, VI VI ENDA
Art. dnico N 17
Articulo 2.1.17. En los Instrunmentos de D. O 25.06.2001
Pl ani ficaci6n Territorial que corresponda podran NOTA
definirse areas de riesgo, cuando proceda y previo
estudi o especifico, por constituir un peligro potencia
para | os asentam ent os humanos.

En dichas areas de riesgo se deterninaran zonas no
edi ficables o de condiciones restringi das de
edi fi caci 6n.

Por zonas no edificables o restringidas se
ent enderan aquel l as areas del territorio en |las cuales,
por razones fundadas, se linmte determ nado tipo de
construcci ones y se establezcan los requisitos y
condi ci ones que deberan cunplirse para su utilizacidn

Anbos tipos de zonas se determ naran en base a | as
siguientes caracteristicas:

1. Zonas inundabl es o potencial nente inundabl es,
debi do entre otras causas a proxi n dad de
| agos, rios, esteros, quebradas, cursos de
agua no canal i zados, napas freaticas y
pant anos.

2. Zonas propensas a aval anchas, rodados,
al uvi ones o erosi ones acent uadas.

3. Zonas de actividad volcéanica, rios de lava o
fallas geol 6gi cas.

4. Zona, franja o radio de protecci 6n de obras
de infraestructura peligrosa, tales cono
aeropuertos, helipuertos publicos, torres de
alta tensi 6n, enbal ses, acueduct os,

ol eoduct os, gaseoductos y estanques de
al macenam ent o de productos peligrosos.

En | os casos que la restriccion para edificar se
deba a razones de seguridad contra desastres naturales u
otros notivos subsanabl es nedi ante | a incorporaci 6n de
obras de ingenieria u otras suficientes para tales
ef ectos, un proyecto determ nado podra ser autorizado si
de acuerdo a estudi os fundados, el aborados por
prof esi onal especialista, cunple los requisitos y
condi ci ones establ ecidas para ello, incluida la
eval uaci 6n de i npacto anbi ental correspondi ente.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.1.18. En los Instrunentos de DTO 75, VI VI ENDA
Pl ani ficaci6n Territorial que corresponda podran Art. Unico N 17



definirse areas de protecci 6n de recursos de val or D. O 25.06. 2001
natural o patrinonial cultural, cuando proceda y previo NOTA
est udi o fundado.

En di chas areas de protecci 6n se determ naran zonas
no edificables o de condiciones restringi das de
edi fi caci on.

Por zonas no edificables o restringidas se
ent enderan aquel | as definidas en el inciso tercero de
articulo 2.1.17.

Por recursos de val or natural se entenderan |os
bordes costeros maritinmos, |acustres o fluviales, |os
par ques naci onal es, reservas naci onal es, nonunent os
natural es, altas cunbres y todas aquellas areas o
el enent os natural es especificos protegidos por |a
| egi sl aci 6n vi gente.

Por recursos de valor patrinonial cultural se
ent enderan aquel l as areas o construcci ones decl aradas de
conservaci 6n histérica, incluidas aquellas decl aradas
zonas tipicas y Monunmentos Naci onal es.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.1.19. La division de predios rusticos DTO 143, VI VI ENDA
que se realice de acuerdo al D.L. N 3.516, de 1980, y Art. Gnico N 1
| as subdi vi si ones, urbani zaci ones y edificaci ones que D. O 27.09.2003

autoriza el articulo 55 de la Ley CGeneral de Urbanisno y
Construcci ones, se soneteran a | as siguientes reglas,
segln sea el caso

1.- Segln el D.L. N 3.516, de 1980, |os predios
rusticos, esto es, |os innmuebles de aptitud
agricola, ganadera o forestal ubicados fuera de
los Iimtes urbanos o fuera de los |imtes de |os
pl anes regul adores interconmunal es de Santi ago,

Val parai so y Concepci 6n, podréan ser dividi dos

i brenente por sus propietarios en |otes cuya
superficie sea igual o superior a 0,5 hectarea
fisica. Estas divisiones, conforme al articulo 46
de la ley N°18. 755, requieren certificaci 6n de
Servicio Agricola y Ganadero, respecto a
cunplimento de la normativa vigente en la materi a,
sin que sea exigible autorizaci6n de |a Direccién
de Cbras Municipales. No obstante |lo anterior, e

i nteresado debera renmitir copia del plano de
subdivisién y de la certificaci6on del Servicio
Agricola y Ganadero, a la Direcci6n de Cbras
Muni ci pal es para su incorporaci 6n al catastro a que
se refiere la letra d) del articulo 24 de la Ley
18. 695, Organica Constitucional de Minicipalidades,
en su texto refundido fijado por D.F.L. N
1-19.704, del Mnisterio del Interior, de 2001



2.- Conforne al inciso tercero del articulo 55 de la
Ley Ceneral de Urbanisno y Construcciones, en
relaci 6n con |l o previsto en la letra e) del inciso
segundo del articulo 1° del D.L. N 3.516, de 1980,
cuando sea necesari o subdividir y urbanizar
terrenos rurales en | otes cuyas superficies sean
inferiores a 0,5 hectarea fisica, para conpl ementar
al guna actividad industrial con viviendas, dotar de
equi pam ento a al gun sector rural, o habilitar un
bal neari o o canpanento turistico, o para |la
construcci 6n de conjuntos habitacional es de
vi vi endas soci al es o de viviendas de hasta un val or
de 1.000 uni dades de fonento, que cuenten con | os
requi sitos para obtener el subsidio del Estado, se
debera solicitar |a autorizaci én correspondiente a
|a Secretaria Regional Mnisterial de Agricultura
respectiva, la que debera contar con el inforne
previo favorable de I a Secretaria Regi ona
M ni sterial de Vivienda y Urbanisno, observando e
procedi mento previsto en el articulo 3.1.7. de
esta Ordenanza. La Secretaria Regional Mnisterial
de Vivienda y Urbani sno debera sefial ar en su
informe el grado de urbani zaci 6n que debera tener
esa division predial, conforme a | o que establ ece
esta Ordenanza en sus articulos 2.2.10. y 6.3.3.
segun proceda.

3.- Para |l as construcciones necesarias para la
expl otaci 6n agricola del inmueble, o para |las
vi vi endas del propietario del misnm y sus
trabaj adores, conp asinisnp, una vez obtenida |a
autorizaci 6n a que se refiere el nanero anterior
para |l a construcci 6n de conjuntos habitacional es
de viviendas sociales o de viviendas de hasta un
val or de 1.000 uni dades de fonento, que cuenten con
| os requi sitos para obtener subsidio del Estado, a
que alude el inciso prinero del articulo 55 de |la
Ley General de Urbanisnmo y Construcciones, se
debera solicitar el perm so de edificacion
correspondi ente del Director de Cbras Minicipal es,
conforme lo exige el articulo 116 del m snb cuerpo
| egal , aconpafando | os antecedentes que sefal a el
articulo 5.1.6. de esta Ordenanza. Dicha Autoridad
| o concedera previa verificaci én del cunplimento
de |l as normas general es de edificaci 6n que
contenpla esta Ordenanza, sin perjuicio del pago de
| os derechos nuni ci pal es que procedan. En caso de
ant eproyect os, se aconpafaran | os antecedentes que
sefiala el articulo 5.1.5.

Para | a determ naci 6n del val or nmaxi no de 1.000
uni dades de fonento, de |las viviendas a que se refiere
este articulo, se estara al presupuesto indicado en el
perm so de edificaci 6n increnmentado en un 30% excepto
trat andose de vi vi endas social es, cuya calificacion
corresponde practicar al Director de Cbras Minicipal es
respectivo, conforne al procedimento previsto en e
articulo 6.1.4. de esta Ordenanza.

Se entendera que | as viviendas al udi das
precedent enente cunpl en con uno de | os requisitos



exi gi dos para obtener el subsidio del Estado, cuando se
trata de conjuntos de viviendas en | os térm nos que
seflala el articulo 6.1.2. de esta O denanza.

4.- Para las construcciones industriales, de
equi pam ento, turisnmo y pobl aci ones, fuera de |os
[ imtes urbanos, que no contenplen procesos de
subdi vi si 6n, se solicitara |a aprobacion
correspondi ente de la Direcci 6n de Cbras
Muni ci pal es, previo inforne favorable de |a
Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y
Urbani sno respectiva y del Servicio Agricolay
Ganader o.

La solicitud ante el Director de Cbras Minicipal es
se tramtara confornme al procedi m ento general que
contenmpl a esta Ordenanza, aconpafiando | os ant ecedentes
que sefialan los articulos 5.1.5. 6 5.1.6. segun se trate
de anteproyecto o proyecto, respectivanente. Dicha
Autoridad | o concederd si cuenta con |os infornes
favorabl es respectivos antes al udidos y previa
verificacion del cunplimento de | as normas general es de
edi ficaci 6n que contenpla esta Ordenanza, sin perjuicio
del pago de | os derechos nunici pal es que procedan

La Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y
Urbani sno verificard que | as construcci ones cunplen con
| as di sposiciones pertinentes del respectivo Instrunmento
de Planificacién Territorial y en el informe favorable
se pronunci ara acerca de | a dotaci 6n de servicios de
agua potable, alcantarillado y electricidad que proponga
el interesado. Para estos efectos, el interesado deberé
presentar una nmenoria explicativa junto con un
ant eproyecto de edificacién, conforne al articulo 5.1.5.
de esta Ordenanza. La Secretaria Regional Mnisterial
respectiva evacuara su inforne dentro de 30 dias,
cont ados desde el ingreso de la solicitud. El Servicio
Agricola y Ganadero enmitiréd su inforne de acuerdo a la
normativa vigente en la nmateri a.

La obtenci 6n del permiso de | a Direcci 6n de Cbras
Muni ci pal es se sujetara a lo dispuesto en los articul os
118 y 130 de la Ley Ceneral de Urbanism y
Construcciones, y en los articulos 1.4.9., 3.1.8. y
5.1.14. de esta Ordenanza.

Articulo 2.1.20. En el area urbana |l os |nstrunentos
de Planificaci én Territorial podréan establ ecer
superficies prediales ninims de cual qui er tanafo,
cuando | a zona afecta a dicha disposicion presenta
al guna de | as sigui entes condi ci ones:

1. Estar expuesta a zona de riesgo o contener
recursos de val or natural o patrinonial
cultural, que se deba proteger, conforne a lo
est abl eci do para estos casos en |la presente
Or denanza.

2. Tener una pendi ente pronedi o superior al 20%

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N 17
D. O 25.06. 2001
NOTA



3. Carecer de dotacion de infraestructura de
agua potable, alcantarillado y pavi nentaci 6n
en al nmenos la nmitad de su perinetro frente a
vias publicas.

En el area urbana, excluidas |as areas de extension
urbana, cuando |l a zona afecta no presenta al guna de | as
condi ci ones sefal adas, | a superficie predial mnim sera
de 2.500 n2 o nenor, segln |lo determine el Instrunmento
de Planificacién Territorial correspondiente.

En | os casos en que |os Instrunentos de
Pl anificaci én Territorial no contengan disposiciones
sobre superficie predial ninim, ésta sera |ibre, segun
o determ ne el arquitecto autor del proyecto, salvo que
se trate de proyectos de |oteo acogidos al D.F.L. N2,
de 1959, en cuyo caso debera estarse a su Regl anento
Especi al

En |las areas rurales |la superficie predial mninma
sera |la que determine el respectivo Instrunento de
Pl ani ficaci én Territorial

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.1.21. En |los casos que un predi o quede
afecto a dos o nas zonas o subzonas, de uno o n&s
I nstrumentos de Planificaci6on Territorial, |as
di sposi ci ones establ eci das en éstos deberan cunplirse en
cada una de di chas zonas, con excepci 6n de | as nornas
sobre densi dad, coeficiente de constructibilidad, de
ocupaci 6n de suel o y de ocupaci 6n de | os pisos
superiores, las cuales, |uego de cal cul adas para cada
zona por separado, podran pronedi arse para el predio en
su conjunto, para luego distribuirse segin determne e
arquitecto autor del proyecto, respetando en todo caso
| as alturas naxi nas permitidas para cada zona. En caso
gue en una de |las zonas o0 subzonas |as nornmas sefial adas
en este inciso no tuvieren limtaci én, no podran
promedi arse para el resto del predio.

Si al predio de que trata el inciso anterior lo
afectaren dos o mas zonas o subzonas con di stintos usos
de suelo, se admitiran todos los que le permta su
frente a la calle de mayor ancho o los que le permita |la
zona que afecte a dos tercios o mas de |l a superficie de
terreno, salvo que alguno de | os destinos tuviere
restricci 6n expresa indicada en el Instrunento de
Pl ani ficacion Territorial o que se trate de |os usos
Acti vi dades Productivas o Infraestructura. En todo caso,
| os accesos a cada destino deben contenplarse por la via
gque enfrenta |la zona o subzona que | os adnite.

Asimisnp, si el citado predio estuviere afecto por

DTO 143, VI VI ENDA
Art. Unico N° 2
D. O 27.09.2003

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N 17
D. O. 25.06. 2001
NOTA

DTO 217, VI VI ENDA
Art. Unico N° 18
D. O 20.02.2002



el Instrumento de Planificacién Territorial a

pr ol ongaci ones o nuevas calles que | o dividieran en
porci ones, |as normas sefial adas en el inciso prinmero
podr an cal cul arse sobre I a superficie total del predio
descontando | as areas afectas, para luego distribuirlas
en | os sal dos predial es segin determne el arquitecto
autor del proyecto, sin perjuicio de |as cesiones que
correspondan conforne al articulo 70 de la Ley Genera
de Urbani sno y Construcciones.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.1.22. Los Instrunentos de Planificacién DTO 75, VI VI ENDA

Territorial que fijen densidad, deberan expresarla en Art. dnico N 17
habi t antes por hectarea y se entendera que su D. O 25.06. 2001
equi val enci a o conversi 6n en nunero de vivi endas sera NOTA

i gual al valor que resulte de dividir |a densidad
est abl eci da por el coeficiente 4.

Sin perjuicio de lo anterior, para |os efectos de la DTO 183, VI VI ENDA
densi dad aplicable a | os conjuntos de viviendas que se Art. Unico N 2
desarrollen en edificacion col ectiva, con excepci 6n de D. O 22.03. 2005
| os conjuntos de viviendas social es, su equival encia o
conversi 6n en nunero de viviendas serd igual al valor
gque resulte de dividir |a densidad establ ecida en el
Instrunmento de Planificacién Territorial por 2 cuando la
superficie total de la vivienda no supere los 35 n? y no
considere mas de 2 recintos habitables y por 1 cuando la
superficie total de la vivienda no supere los 25 n? y no
consi dere mas de 1 recinto habitable.

Para estos efectos, la superficie de terreno a
considerar serd la del predio en que se enplazara e
proyecto, sin descontar areas decl aradas de utilidad
publica que pudieran afectarlo, ni superficies de
terreno que pudi eran anexarsel e por distintos notivos.

Cuando | a declaratoria de utilidad publica por
concepto de vialidad afecte al terreno en un porcentaje
mayor que | o que deberia entregar, para efectos de
cal cular la densidad neta se considerard el terreno
total, restandole solo el 30%

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.1.23. En los Instrunentos de DTO 75, VI VI ENDA
Pl anificacion Territorial la altura maxi ma de Art. dnico N 17
edi ficaci 6n se expresara sienpre en netros, sin D. O 25.06. 2001
perjuicio de fijar, ademas, nUnmero maxi no de pi sos NOTA

en sectores determ nados.



En | os casos en que un Instrunento de Pl anificacién
Territorial haya fijado la altura de edificacion en
pi sos, sin explicitar su nedida en nmetros, ésta se
determ nard multiplicando 3,50 m por el nunero de pisos.

Las construcciones de uno o dos pisos sienpre
podr an contenpl ar mansarda de hasta un piso de altura,
en tanto no superen el coeficiente de constructibilidad,
las rasantes, ni la altura maxi ma en netros que el Plan
Regul ador Comunal o Secci onal hubi ere establ eci do.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.1.24. Corresponde a | os Instrunmentos de
Pl ani ficacion Territorial, en el anbito de acci 6n que
| es es propio, definir |os usos de suelo de cada zona.

Para la fijaci 6n y aplicaci 6n de di chos usos de
suel o, éstos se agrupan en | o0s siguientes seis tipos de
uso, susceptibles de enpl azarse sinultaneanente en |a
m sma zona, | o cual debera ser reglanentado por el
I nstrumento de Planificacion Territorial
correspondi ente, en orden a conpatibilizar |os efectos
de unos y otros:

- Resi denci al

- Equi pami ent o.

- Actividades Productivas.
- Infraestructura.

- Espaci o Publico.

- Area Verde

Las antenas con sus soportes y el enentos
rigi dos con sus el enmentos adi ci onal es se entenderan
conpl ementarias a | os usos de suel o residenci al
equi pam ent o, activi dades productivas, infraestructura
y area verde. En el caso del uso de suel o espacio
publico so6lo se podran |ocalizar donde |o autorice
l a respectiva Minici palidad.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.1.25. El tipo de uso Residenci al
contenpla preferentemente el destino vivienda, e incluye
hogares de acogi da, asi conop edificaciones y |ocales
destinados al hospedaj e, sea éste renunerado o gratuito,
sienpre que no presten servicios conercial es adjuntos,
tal es cono bares, restaurantes o discotecas, en cuyo
caso requeriran que en el lugar donde se enpl azan esté
adm tido al gan uso conerci al

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N 17
D. O 25.06. 2001
NOTA

DTO 217, VI VI ENDA
Art. Unico N° 19
D. O. 20.02.2002

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N 17
D. O. 25.06.2001
NOTA



En | os conjuntos de viviendas o edificios
col ectivos se admtira, conp parte del uso de suelo
Resi denci al, el funcionam ento de | ocal es destinados a
| avanderia, gimasio, piscina, guarderia infantil o
simlares, para uso preferente de | os residentes,
nm entras no requi eran patente.

Cuando | os Instrunentos de Pl anificaci6én
Territorial existentes se refieran a uso de vivienda o
habi t aci onal , éstos se asinilaran al uso Residencial que
sefal a este articulo.

El destino de vivienda o Residencial se entendera
sienpre admitido, salvo que el respectivo Instrunento de
Pl ani ficacion Territorial |o prohiba en forma expresa

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani snp, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.1.26. Las viviendas podran consultar e
funci onam ent o de pequefios conerci os, industrias
artesanales o el ejercicio de una actividad profesional
en tanto su principal destino subsista conp habitacional

Con todo, cuando |as activi dades conpl enentarias a
la vivienda que trata este articul o sobrepasen la nmitad
de la superficie edificada de |a nmism, dichas
activi dades deberan cunplir con | os usos de suelo
est abl eci dos en el respectivo Instrunento de
Pl ani ficaci én Territorial

Los Pl anos Regul adores Comunal es podran est abl ecer
porcentajes distintos para tal es actividades segun | as
caracteristicas de cada zona

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.1.27. El tipo de uso Equi pam ento se
refiere a las construcci ones destinadas a | a prestaci6n
de servicios necesarios para conplenmentar el resto de
| as activi dades, conp son las residenciales y |as
productivas, incluyendo |las interrelaciones y
activi dades anexas que se generan a partir de ellas.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.1.28. El tipo de uso Actividades

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N 17
D. O 25.06. 2001
NOTA

DTO 217, VI VI ENDA
Art. Unico N° 20
D. O. 20.02.2002

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N 17
D. 0. 25.06. 2001
NOTA

DTO 193, VI VI ENDA



Producti vas conprende a todo tipo de industrias y
aquel | as instal aci ones de inpacto sinmlar al industria
, tales conmp grandes depésitos, talleres o bodegas
industriales. Instrumento de Planificacién Territorial
podra establ ecer linmitaciones a su instalacién

sin perjuicio del cunplimento de |as nornmas

anbi ental es y demas di sposi ci ones pertinentes.

Las activi dades productivas sefal adas
en el inciso anterior pueden ser calificadas cono
c)

i nof ensi vas, nol estas, insal ubres, contam nantes o
peligrosas por |la Secretara Regional Mnisterial de

Sal ud correspondi ente. Sin enbargo, |as que cuenten con

calificacion de dicha Secretaria Regional cono

actividad inofensiva podran asinilarse al uso de

suel o Equi pam ento de clase conerci o o servi cios,
previa autorizaci 6n del Director

de Cbras Munici pal es cuando se acredite que no
produciran nol estias al vecindari o.

Articulo 2.1.29. El tipo de uso Infraestructura se
refiere a las edificaciones o instalaciones y a |las
redes o trazados destinadas a:

- Infraestructura de transporte, tales cono, vias y
estaci ones ferroviarias, ternm nales de transporte
terrestre, recintos nmaritinos o portuari os,

i nstal aci ones o recintos aeroportuarios, etc.

- Infraestructura sanitaria, tales conpo, plantas de
captaci 6n, distribuci6n o tratanm ento de agua
pot abl e o de aguas servidas, de aguas ||l uvia,
rell enos sanitarios, estaciones exclusivas
de transferencia de residuos, etc.

- Infraestructura energética, tales conmpo, centrales
de generaci 6n o distribuci én de energia, de gas y
de tel econuni caci ones, gasoductos, etc.

Las redes de distribucién, redes de comuni caci ones
y de servicios domiciliarios y en general |os trazados
de infraestructura se entenderan sienpre adnitidos y se
suj etaran a | as disposiciones que establezcan | os
organi snbos conpetentes. El instrunento de planificacién
territorial deberé reconocer las fajas o zonas de
protecci 6n determ nadas por la normativa vigente y
destinarlas a areas verdes, vialidad o a | os usos
det er mi nados por di cha nornmativa.

El Instrumento de Planificacion Territorial
respecti vo podré establ ecer | as condiciones o requisitos
gque pernitan el enplazam ento de |as instalaciones o
edi ficaci ones necesarias para este tipo de
uso, sin perjuicio del cunplimento de | as nornas
anbi ental es, de | as nornas de
la Ley CGeneral de Urbanisnm y Construcciones, de esta
Ordenanza y demas di sposi ci ones pertinentes.

Las instal aciones o edificaciones de este tipo de
uso que contenplen un proceso de transfornaci 6n deberan
ser calificadas por |la Secretaria Regional Mnisterial

Art. Unico N 4 a)
D. O 13.01. 2006

DTO 193, VI VI ENDA
Art. Unico N 4 b) y

D. O 13.01. 2006

DTO 259, VI VI ENDA
Art. 1° N 9
D. O 16.03. 2004

DTO 193, VI VI ENDA
Art. dnico N° 5 a)
D. O 13.01. 2006

DTO 193, VI VI ENDA
Art. danico N°5 b)
D. O 13.01. 2006

DTO 193, VI VI ENDA
Art. danico N°5 ¢)
D. O 13.01. 2006

DTP 193, VI VI ENDA
Art. Unico N5 d)
D. O 13.01. 2006



de Salud respectiva, de conform dad a | o preceptuado en
el articulo 4.14.2. de esta Ordenanza, y aquellas que
sean calificadas conp contam nantes y/ o peligrosas
deberan | ocalizarse fuera de los |imtes urbanos.

Las instal aciones o edificaciones de
infraestructura en el area rural, requeriran |as
aut ori zaci ones exigi das para | as construcci ones de
equi pam ento conforne al articulo 55° de la Ley Genera
de Urbani sno y Construcciones, sienpre que no contenplen
procesos productivos. En caso contrari o se consideraran
cono industria.".

Articulo 2.1.30. El tipo de uso Espacio Publico se DTO 75, VI VI ENDA

refiere al sistema vial, a las plazas y areas verdes Art. Unico N 17
publicas, en su calidad de bienes naci onal es de uso D. O 25.06.2001
publ i co. NOTA

La Muni ci palidad podra autorizar determ nadas
construcciones en |l as areas verdes de uso publico
seflal adas en | os Instrunmentos de Pl anificaci 6n
Territorial, entendi éndose que éstas manti enen su
caracter de tales, sienpre que se trate de edificios de
uso publico o con destinos conplenentarios al éarea
verde, su enplazam ento no involucre mas del 5% de
total del area verde y se ejecuten o garanticen |as
obras pai sajisticas que establezca | a respectiva
Muni ci pal i dad, incluyendo | a mantenci 6n de | as m snas.

En zonas definidas por el Instrunento de DTO 217, VI VI ENDA
Pl anificaciéon Territorial conb area verde de uso Art. dnico N 22
publico que no se hubieren materializado conp tales, D. O 20.02.2002

[ a Municipalidad podréa autorizar construcci ones hasta
en el 10% de tal es zonas, sienpre que se trate de
edificios del tipo sefialado en el inciso anterior y
si nul t &neanente se ejecute una parte del area verde
no nmenor a 10 veces |la superficie ocupada por la

edi ficaci 6n, conforne a | as condi ci ones de nmantenci 6n
y las especificaciones que para | a nueva area verde
determ ne el Muinicipio. En caso de edificaciones

que ocupen integranente el porcentaje sefial ado, |a
superficie de area verde faltante para conpletar e
requi sito de 10 veces la superficie de la edificacidn
debera ser enterada en otra area verde de | a conuna
segun di sponga | a Mini ci pal i dad.

Las construcci ones sefial adas en | os incisos
precedentes podréan realizarse en forma parcial y
sucesiva sienpre que la suma de ellas, con las ya
exi stentes, no sobrepase el porcentaje maxino
consi gnado.

ELI M NADO DTO 193, VI VI ENDA
Art. Unico N°6
D. O 13.01. 2006
NOTA:
El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n



Articulo 2.1.31. El tipo de uso Area Verde
definida en |l os Instrunmentos de Planificacidn
Territorial se refiere a | os parques, plazas y areas
i bres destinadas a area verde, que no son Bienes
Naci onal es de uso publico, cual quiera sea su
propietario, ya sea una persona natural o juridica,
publica o privada.

En | as areas verdes sefial adas en el inciso
anterior, que no se hubieren materializado cono tales,
se podra autorizar |la construcci 6n de edificios de uso
publico o con destinos conplenentarios al area verde,
sienpre que el area destinada a estos usos no ocupe mas
del 20% de |la superficie total del predio destinada a
uso area verde en el Instrunento de Planificacidn
Territorial. Se deberd incluir en dicho porcentaje |la
vialidad interna necesaria para estos usos, con
excepci 6n de |la definida en el Instrunento de
Pl anificacién Territorial, si la hubiere; tanbién |as
superficies destinadas a estaci onam entos sobre el
terreno y cual quier otro porcentaje adnmtido previanmente
por el Instrunmento de Planificacion Territorial

Di chas autorizaciones al proyecto presentado seran
otorgadas por el Director de Cbras Minicipales, previo
i nforne del Asesor Urbanista si |o hubiere, en el caso
que | as areas verdes estén definidas en un Plan
Regul ador Comunal . En el caso que el area verde se
encuentre definida en un Plan Regul ador Metropolitano o
Intercomunal, |a autorizaci 6n al proyecto sera otorgada
por la Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y
Urbani snp, previa consulta a |a Minicipalidad
respecti va.

Una vez obtenida |a autorizaci 6n nmenci onada en e
inciso anterior, las construcciones respectivas deberan
obtener permiso de edificacion ante |la Direcci6n de
Gobras Munici pal es respectiva, |a que podréa otorgarlo en
forma conjunta con la autorizaci 6n cuando corresponda.
El proyecto debera contenplar conjuntanente |as
edificaciones y el paisajisnmp que se pretende ejecutar

Serd requisito para la recepci on definitiva de |as
edi ficaciones, la materializaci6n y mantenci 6n de areas
verdes equival entes comb minim a 4 veces |la superficie
utilizada por el proyecto, pero si se tratare de un area
verde de caracter netropolitano o intercomunal con una
superficie superior a 50 ha, sera requisito para la
recepci 6n definitiva de las edificaciones, |la
mat eri al i zaci 6n y mantenci 6n de areas verdes
equi val entes conb nmininb a 4 veces |a superficie ocupada
por |las edificaciones, en anbos casos, de acuerdo a un
proyecto de paisajisnp, el que debera contenplar a
nenos |la forestaci 6n con especi es aut 6ctonas o adecuadas
al clim de la zona en que se enplaza el proyecto. Las
pl azas o parques que contenple el proyecto, podran ser
i mput ados dentro del porcentaje exigido de areas verdes
gue se deben materializar en el resto del predio.

Las autorizaci ones y construcci ones podréan
obtenerse y ejecutarse en forma parcial y sucesiva
sienpre que |la suna de ellas no sobrepase en total, e
porcentaj e maxi nb sefial ado en el inciso segundo
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precedente. El proyecto se puede |ocalizar concentrado o
di sperso en el terreno
En | as areas verdes a que se refiere este articulo,
se entenderan sienpre admti dos conp destinos
conpl ementarios y conpatibles | os equi pam ent os
Cientifico, Cultoy Cultura, Deporte y Esparcim ento.
Las areas verdes publicas o privadas sefial adas conp
tales en los Instrumentos de Planificacion Territorial
s6l o podréan ser destinadas a otros usos nediante
nodi fi caci 6n del respectivo Instrunento de Pl anificacién
Territorial.

Articulo 2.1.32. Para | os efectos de arnoni zar |os
di ver sos equi pani entos con otros usos de suelo, o de
aquel l os entre si, los Instrunentos de Planificacion
Territorial que correspondan podréan distinguir clases
de equipamiento y linmtar o fonentar activi dades
especificas dentro de cada una de |as cl ases.

En aquel | os casos que un Instrunento de
Pl ani ficacion Territorial asigne a un predio o sector
el uso de suel o de equi pam ento, sin especificar alguna
clase del misnpo, se entendera que se adnmite cual quiera
de ellas, de acuerdo a |os paranetros establ eci dos en
los articulos 2.1.33. y 2.1.36., cunpliendo con |as
normas de edi ficaci 6n que correspondan al citado predio
o sector.

Articulo 2.1.33. Las clases de equipaniento se
refieren a | os conjuntos de activi dades que
genéricamente se seflal an en este articul o, pudiendo
una construcci 6n tener aspectos de dos o mas de ell as:

- Centifico, en establ eci mi entos desti nados
principalmente a la investigaci 6n, divulgacioén vy
formaci 6n cientifica, al desarrollo y transferencia
tecnol 6gica y a la innovaci 6n técnica.

- Comerci o, en establ ecimentos destinados
principalmente a las actividades de conpraventa de
nercaderias diversas, tales conp: centros y |locales
conerci al es, grandes tiendas, supernercados, nercados,
estaci ones o0 centros de servicio autonotor
restaurantes, fuentes de soda, bares, discotecas, y
simlares.

- Culto y Cultura, en establ ecinientos destinados
princi pal mente a activi dades de desarrollo espiritual,
religioso o cultural, tales conp: catedral es, tenplos,
santuari os, sinagogas, nezquitas; centros cul turales,
nuseos, bibliotecas, salas de concierto o espectacul os,
cines, teatros, galerias de arte, auditorios, centros de
convenci ones, exposiciones o difusion de toda especie; y
nedi os de conuni caci 6n, entre otros, canal es de
television, radio y prensa escrita.

- Deporte, en establ ecimentos destinados
princi pal nente a activi dades de practica o ensefianza de
cultura fisica, tales cono: estadios, centros y clubes
deportivos, gimasios, nulticanchas; piscinas, saunas,
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bafios turcos; recintos destinados al deporte o actividad
fisica en general, cuente o no con areas verdes.

- Educaci 6n, en establ eci m entos desti nados
principalmente a la fornaci 6n o capaci taci 6n en
educaci 6n superior, técnica, nedia, basica, béasica
especial y prebasica, y a centros de capacitaci on
de orientaci 6on o de rehabilitaci 6n conduct ual

- Esparcimento, en establ ecimentos o recintos
destinados principal nente a actividades recreativas,
tal es cono: parques de entretenciones, parques
zool 6gi cos, casinos, juegos el ectréni cos o necéanicos, y
simlares.

- Salud, en establecimentos destinados
princi pal mente a la prevencion, tratamento y
recuperaci 6n de |l a salud, tales conpb: hospitales,
clinicas, policlinicos, consultorios, postas, centros de
rehabilitaci 6n, cenenterios, y crenatorios.

- Seguridad, en establecimentos destinados
princi pal mente a uni dades o cuarteles de instituciones
encargadas de | a seguridad publica, tales conpb uni dades
policiales y cuartel es de bonberos, o destinados a
carceles y centros de detenci 6n, entre otros.

- Servicios, en establecimentos destinados
princi pal mrente a activi dades que involucren |a
prestaci 6n de servicios profesionales, publicos o
privados, tales conpb oficinas, centros nédicos o
dental es, notarias, instituciones de salud previsional
admi ni stradoras de fondos de pensi ones, conpafiias de
seguros, correos, telégrafos, centros de pago, bancos,
financieras; y servicios artesanales, tales conp
reparaci 6n de objetos diversos.

- Social, en establ eci mi entos desti nados
princi pal mrente a activi dades conunitarias, tales cono:
sedes de juntas de vecinos, centros de madres, cl ubes
sociales y | ocal es comunitari os.

Los servicios artesanales y |os profesionales se
ent ender an si enpre incluidos en cual quier uso de suelo
destinado a equi pam ento. Asim sno, | os demds servicios
se entenderan tanbi én incluidos en cual quier tipo de
equi pam ento, sal vo prohibici 6n expresa del |nstrunento
de Planificacion Territorial respectivo.

Cuando un proyecto contenple activi dades de dos o
mas ti pos de equi pam ento, se admtiran todas ellas si
al nmenos dos tercios de la superficie edificada con ta
destino fuere conpatible con uso de suel o contenpl ado en
el Instrumento de Planificacion Territorial, y | as demas
activi dades no estuvi eren expresanente prohibidas en el
m sno.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
Modi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
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60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.1.34. Los Planes Regul adores Conunal es o
| os Pl anes Seccional es determ naran | a ubicaci én y cl ase
de equi pam ento en cada caso, en concordancia con |as
di sposi ci ones que al respecto se sefial an en este
Capi tul o.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.1.35. Las escalas o niveles de
equi pami ento se refieren a la magnitud o tanmafio de | as
construcci ones con tal destino, segun |a nedi da de
ef ecto que produzcan en materia de flujos vehiculares y
event ual nente peatonal es, de acuerdo al tipo de via
exi stente que enfrentan, al nudnero de personas
cont enpl ado segun carga de ocupaci 6n, y a |la cantidad de
est aci onam entos del proyecto. Para |os efectos de |lo
di spuesto en el presente articulo, se entenderd cono via
exi stente aquella via materializada y conectada con otra
via existente cuyo ancho de cal zada sea igual o
superior.".

Articulo 2.1.36. Para |l os efectos de | a aplicacidn
de los Instrunentos de Planificaci6n Territorial se
di stinguiran cuatro escal as de equi pam ento
i ndependi entes de su clase. Estas escalas se dividiran
de acuerdo a la carga de ocupaci 6n y cantidad de
est aci onam ent os requeri dos para el equi pamento y su
ubi caci 6n estaré condicionada a la categoria de la via
gque enfrentan y por la cual acceden. Las escal as son
| as si gui entes:

1. Equi pami ento Mayor: El que contenpla una carga
de ocupaci 6n sobre las 4.000 personas y requi ere mas de
800 estaci onam entos; en este caso, s6lo se podra ubicar
en predios que enfrenten vias expresas.

2. Equi pam ento Medi ano: El que contenpla una carga
de ocupaci 6n de hasta 4.000 personas y no requiere nas
de 800 estaci onam entos; en este caso, se podrda ubicar
en predios que enfrenten vias troncal es o expresas.
Tanbi én el que contenple una carga de ocupaci 6n de
hasta 3.000 personas y no requiera mas de 500
estaci onam entos; en este caso, se podra ubicar en
predi os que enfrenten vias col ectoras, troncales o
expresas.

3. Equi pami ento Menor: El que contenpla una carga
de ocupaci 6n de hasta 1.000 personas y no requiere nas
de 250 estacionam entos; en este caso, se podra ubicar
en predios que enfrenten vias de servicio, colectoras,
troncal es o expresas.

4. Equi pam ento Béasico: El que contenpla una carga
de ocupaci 6n de hasta 250 personas y no requi ere nmas de
50 estaci onam entos; en este caso, se podra ubicar en
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predi os que enfrenten vias | ocales, de servicio,
col ectoras, troncal es o expresas.

Sin perjuicio de lo anterior, |las Minicipalidades
podr an aceptar equi pam entos de nayor escala en vias de
nenor categoria, sienpre que se indique en fornma expresa
en el Instrunento de Planificacién Territorial y se
encuentre aval ado por el respectivo estudi o de capaci dad
vial contenido en dicho instrumento de planificacion

Los munici pi os podran asinilar el equipam ento
veci nal a |as denom naci ones de equi pani ento nenor o
basi co sefial ados en este articulo, al redefinir su
| ocal i zaci 6n conforne al inciso segundo del articulo
2.1.13.

Articulo 2.1.37. Los Instrunmentos de Pl anificacidn
Territorial contenplaran preferentenmente usos de suelo
m xt os, reservando | os usos de suel o excl usivos sélo
para casos de excepci 6n

En predi os que enfrenten vias expresas o troncal es,
| os citados instrunmentos preferentenente admtiran, dos
o mas tipos de uso de suelo, distintos del uso Espacio
Publ i co.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.1.38. El Director de Cbras Minicipal es
podra autorizar o aprobar cual quier solicitud referida a
una o mas edi ficaciones decl aradas por |a autoridad conp
de interés patrinonial cultural, tales conb Monunentos
Naci onal es, inmuebl es de conservaci 6n histérica y
edi ficios pertenecientes a zonas tipicas, sin que |les
sean aplicables |as normas de seguridad conteni das en
los Capitulos 2 y 3 del Titulo 4, sienpre que se
aconpafie un estudi o de seguridad que sefiale | as
condi ci ones cont enpl adas para resguardar a | os
ocupant es.

Asi m snmo, en estos casos el Director de Cbras
Muni ci pal es podra autorizar excepciones a |as
di sposi ci ones contenidas en el Capitulo 4 de este mi sno
Titul o.

El propietario de una edificacién que |a considere
de interés urbanistico para | a Conuna donde ésta se
enpl aza, podra solicitar al Concejo Minicipal, nediante
carta dirigida al Al calde, |la declaracion de
construcci 6n de interés patrinonial cultural nediante su
i ncor poraci 6n, cono inmuebl e de conservaci 6n histérica,
al Pl an Regul ador Conunal o Seccional correspondiente.
Para tal efecto, el interesado debera aconpanar el
i nfornme de un arquitecto especificando | as
caracteristicas de la edificacion y |las cualidades
ur banisticas que respaldan |a solicitud.
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NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.1.39. La fijacion de "Zonas de DTO 75, VI VI ENDA
Renodel aci 6n" por | os Minici pi os que tengan Pl an Art. dnico N 17
Regul ador Comunal , debera cefiirse al procedi m ento D. O 25.06. 2001
si gui ent e: NOTA

1. Elaborar un Plan Seccional del area con |os
conponent es que se sefialan en el articulo
2.1.15. de la presente Ordenanza, que sera
propuesto para su aprobaci 6n por decreto
suprenmo al Mnisterio de Vivienda y
Urbani sno, a través de |a respectiva
Secretaria Regional Mnisterial, una vez
i nfornado por el Intendente e Instituciones
Fi scal es que se estine necesario. Las
enti dades consul tadas tendran un plazo nmaxi no
de 60 dias para pronunci arse sobre dicho Pl an
Secci onal, contados desde su recepci 6n
vencido el cual, la falta de pronunci am ento
sera consi derada conb aprobaci 6n sin
observaci ones.

2. En el decreto suprenp se establ eceran |os
pl azos y demés condi ci ones que procedan
conforme al articulo 74 de |la Ley General de
Ur bani sno y Construcci ones.

3. La Municipalidad publicard en el Dario
Oicial el decreto supreno correspondiente, y
remtira copia de esta publicacioén al
Servicio de I mpuestos Internos para | os
efectos previstos en el citado articulo 74 de
la Ley CGeneral y a la Secretaria Regiona
M ni sterial de Vivienda y Urbanisno
respectiva, con todos sus antecedentes.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.1.40. La fijacién de "Zonas de DTO 75, VI VI ENDA
Renodel aci 6n" por | as Secretarias Regi onal es Art. Unico N 17
M nisteriales de Vivienda y Urbani snp, debera D. O 25.06. 2001
ceflirse al procedimento siguiente: NOTA

1. El aborar un Plan Seccional del area con |os
conponentes que se sefialan en el articulo
2.1.15. de la presente Ordenanza.

2. Enviar el Plan Seccional en consulta, al
I nt endente, Muinicipi os correspondi entes e
I nstituciones Fiscales que se estine



necesario, tales cono, el Servicio de

| mpuest os I nternos. Las entidades consul t adas
tendran un plazo maxino de 60 dias para
pronunci arse sobre dicho Plan Secci onal

cont ados desde su recepci 6n, vencido el cua
la falta de pronunci am ento sera consi derada
conp aprobaci 6n sin observaci ones.

3. Renmitir el expediente correspondiente al
M nisterio de Vivienda y Urbani sno, para su
apr obaci 6n por decreto suprenp. En el decreto
supreno se establ eceran | os plazos, estimlos
e i nmpuestos, que procedan

4. Publicar en el Diario Oicial el decreto
supreno correspondiente, y remtir copia de
esta publicaci én al Servicio de | nmpuestos
Internos para | os efectos previstos en el
articulo 74 de la Ley General de Urbanisno y
Construcciones y a las Direcciones de Cbras
Muni ci pal es de | as conunas i nvol ucradas, con
t odos sus ant ecedentes.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.1.41. La declaraci6on de "Zonas de
Construcci 6n oligatoria" por |os Minicipios que tengan
Pl an Regul ador Conunal , debera cefirse al procedinmento
si gui ent e:

1. Elaborar un plano catastral a escala 1:1.000
u otra adecuada a | a propuesta, en el que se
indicaran los limtes de la zona, los sitios
eriazos, el estado de |as edificaciones
exi stentes y sus usos, dinensiones de |os
predi os, rol de |as propi edades, nornas
urbani sticas vigentes, estado de |a
ur bani zaci 6n, pobl aci 6n afectada y el aval o
fiscal vigente. Deber& aconpafarse nmenoria
escrita que justifique |a propuesta y una
proposi ci 6n de | os incentivos y condiciones
seflal ados en los articulos 76 y 77 de la Ley
CGeneral de Urbanisnmo y Construcci ones.

2. La Municipalidad propondra el proyecto de
decl aratoria de "Zonas de Construcci 6n
oligatoria" al Mnisterio de Vivienda y
Urbani sno, a través de |a respectiva
Secretaria Regional Mnisterial, una vez
i nfornado por el Intendente e Instituciones
Fi scal es que se estine necesario. Las
enti dades consultadas tendran un plazo nmaxi no
de 60 dias para pronunci arse, contados desde
su recepci 6n, vencido el cual la falta de
pronunci am ent o sera consi derada cono
apr obaci 6n sin observaci ones.
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3. En el decreto suprenp se establ eceran |os
pl azos y demas condi ci ones que procedan
conforne a los articulos 76 y 77 de la Ley
Ceneral de Urbani sno y Construcciones.

4. La Municipalidad publicara en el Diario
Oicial el decreto supreno correspondiente y
remtira copia de esta publicacion al
Servicio de | nmpuestos Internos para | os
efectos previstos en los articulos 74 y 76 de
la citada Ley CGeneral y a la Secretaria
Regi onal M nisterial de Vivienda y Urbani snp
respectiva, con todos sus antecedentes.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.1.42. Los decretos suprenps
correspondi entes a "Zonas de Renpdel aci 6n" y a
"Zonas de Construcci 6n Obligatoria" podran establ ecer
superficies nenores de cesion a las indicadas en |os
articulos 2.2.5. y 6.2.1. de la presente Ordenanza.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.1.43. Para declarar un inmueble o zona
conp de "conservaci 6n histérica", conforme |o sefial ado
en el inciso segundo del articulo 60 de la Ley Genera
de Urbani sno y Construcci ones, sera condici6n que se
cunpl an, en cada caso, cual quiera de |las siguientes
caracteristicas:

1. Zonas de conservaci 6n histoérica:

a) Que se trate de sectores cuya expresion
urbanistica represente valores cultural es de una
| ocalidad y cuyas construcci ones puedan ser objeto
de acciones de rehabilitaci 6n o conservaci 6n

b) Que se trate de sectores urbanisticanente
rel evantes en que | a eventual denolicién de una o
mas de sus edificaci ones genere un grave nenoscabo
a la zona o conjunto

c) Que se trate de sectores rel aci onados con uno o
mas Monunent os Naci onal es en | a categoria de
Monunmento Histérico o Zona Tipica. En estos casos
deberan identificarse |os innmuebl es decl arados
Monunent o Naci onal, | os que se regiran por |as
di sposiciones de la ley N 17.288.

2. | nmuebl es de conservaci 6n historica:

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N 17
D. O. 25.06.2001
NOTA

DTO 177, VI VI ENDA
Art. 1° N 5
D. O 25.01. 2003



a) Que se trate de innmuebl es que representen val ores
cul tural es que sea necesari o proteger o preservar,
sean éstos arquitectodnicos o histéricos, y que no
hubi eren sido decl arados Monunmento Nacional, en la
categoria de Monunento Historico.

b) Que se trate de innuebl es urbanisticanmente
rel evantes cuya eventual denolicion genere un
grave nenoscabo a | as condi ci ones urbanisticas de
l a Comuna o | ocalidad.

c) Que se trate de una obra arquitectonica que
constituya un hito de significaci 6on urbana, que
establ ece una rel aci 6n arndnica con el resto y
manti ene predom nantenente su forma y material i dad
ori gi nal

Los i nnmuebl es o zonas de conservaci 6n histoérica que
se declaren conp tales conforme al presente articulo
podr an regul arse conforne a | as normas urbanisticas
seflal adas en la letra c), del nuneral 3 del articulo
2.1.10., y por las disposiciones que se establ ezcan en
la forma contenplada en el articulo 2.7.8., anbos de |la
presente ordenanza.

CAPI TULO 2.
DE LAS NORVAS DE URBANI ZACI ON

Articulo 2.2.1. Se entiende por urbanizacion |la
ej ecuci 6n o anpliaci 6n de | as obras de infraestructura
y ornato seflal adas en el articulo 134 de |la Ley CGenera
de Urbani sno y Construcciones, que se ejecutan en e
espaci o publico existente, al interior de un predio en
| as vias contenpladas en un proyecto de loteo, o0 en e
area del predio que estuviere afecta a utilidad publica
por el Instrunento de Planificacién Territorial
respectivo.

La urbani zaci 6n conprende dos ti pos de gesti dn

1. La ejecuci 6n de obras de urbanizaci 6n al
interior de un predio por parte de su
propi etari o.

2. La ejecuci 6n de obras de urbani zaci 6n en el
espaci o publico, por parte de |os municipios
u otros organi snps publi cos.

Los casos en que corresponde | a obligacidn
consi gnada en el numero 1. anterior son |los que
establ ece el articulo 2.2.4. de este misnmo Capitulo.

Las obras sefal adas en el ndanero 2. anterior son
sin perjuicio de la obligaci 6n de | os propietarios de
pagar, con caracter de contribuci 6n de pavi mentaci 6n, el
val or de | as obras de pavinentaci 6n frente al predio que
correspondan conforme a la ley N° 8.946, sobre
pavi nent aci 6n conunal, en | os siguientes casos:

a) Cuando no se haya pagado anteriornente e
val or de | as obras de pavinentaci 6n frente
al predio, en cuyo caso el propietario
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debera pagar el costo de |as soleras, de
pavi mento de | a acera hasta un ancho de 3
m y el pavinento de | a cal zada hasta un
ancho de 5 m o hasta el eje de |la cal zada
si su ancho es nenor.

b) Cuando se trate de obras de
repavi ment aci 6n posteriores al plazo de
duraci 6n del pavinmento, en |l o que
corresponda a | a carpeta de rodado
inscrita en el éarea sefialada en la letra
a) anterior.

c) Cuando se trate de ensanches de calles, en
| as areas que faltaren hasta conpletar |os
anchos indicados en la letra a) anterior.

En todos | os casos sefal ados en las letras
anteriores, |la elaboracion del proyecto, su aprobacién y
| a ejecuci 6n de | as obras corresponderan al nunicipio u
organi sno publico conpetente.

Articulo 2.2.2. La subdivision del suelo es la
gesti 6n que tiene por objeto dividir un predio, sin que
el propietario esté obligado a urbanizar, por ser
suficientes |las obras de urbani zaci 6n exi stentes. Para
estos efectos, se entiende que son suficientes |as obras
de urbani zaci 6n exi stentes, cuando el proyecto no
contenpla | a apertura, ensanche o prol ongaci 6n de vias
publicas y el predio no esta afecto a utilidad publica
por el Instrumento de Planificacion Territorial

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.2.3. La construcci 6n, reconstrucci on
reparaci 6n, alteraci 6on, anpliaci 6n o denolicio6n de
edi ficios, no generan, por si solas, obligacién de
ej ecutar obras de urbani zaci 6n, sin perjuicio de |as
reposi ci ones que corresponda realizar en el espacio
publico por eventual es dafios produci dos por |as faenas
de construcci 6n propi as del proyecto.

Si n enbargo, se deberan considerar |as obras de
i nfraestructura de agua potable, alcantarillado,
el ectricidad y tel econuni caci ones que, de acuerdo a |os
requerim entos del proyecto, deban ejecutar |os
respectivos servicios conforme a | a |egislacién vigente.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

DTO 217, VI VI ENDA
Art. Unico N 27
D. O, 20.02.2002

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 18
D. O 25.06. 2001
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 18
D. O. 25.06. 2001
NOTA



Articulo 2.2.4. El propietario de un predio estara
obligado a ejecutar obras de urbanizaci 6n en | os
Si gui entes casos:

1. Cuando se trata de un loteo, esto es, la
di visi 6n de un predi o en nuevos | otes que
contenpla |l a apertura de vias publicas. En
tal es casos el propietario estara obligado
a ejecutar, a su costa, el pavinento de |as
calles y pasajes, |las plantaciones y obras
de ornato, las instalaciones sanitarias y
energeéticas, con sus obras de alinentacio6n
y desagues de aguas servidas y aguas |l uvia,
y las obras de defensa y de servicio de
terreno.

Asi mi sno, | a aprobaci 6n del |oteo estara
sujeta a las cesiones gratuitas de terreno

di spuestas en el articulo 70 del m snmo cuerpo
legal y en el articulo 2.2.5. de este msno
Capitul o, | as que se perfeccionaran al
nonmento de | a recepci6on definitiva de |as
obras de urbanizaci 6n. En caso que el
proyecto consulte recepci ones parciales, el
propi etari o debera entregar, al nenos, |as
superficies de cesion en fornma proporcional a
| a superficie de terreno que represente cada
una de dichas partes.

Cuando se trate de "l oteos con construcci 6n
simul tanea", se seguiran las msnas reglas de
este articulo. No obstante, para |la recepcidn
de | as edificaciones debera haberse recibido o
garanti zado previ anente |as obras de

ur bani zaci 6n, salvo que se solicite una
recepci 6n conjunta, de conformdad a lo
establecido en los articulos 3.3.1., 3.4.3. y
5.2.5. de esta Ordenanza.

2. Cuando se trate de proyectos acogidos a |la
ey N° 19.537, sobre copropi edad
i nmobi liaria, cuyo predio esté afecto a
utilidad publica por el Instrunmento de
Pl ani ficaci én Territorial

En estos casos, el propietario estara
obl i gado a urbani zar y ceder, unicanente, la
superficie del predio afecta a utilidad
publica indicada en el citado instrunento.

3. Cuando se trate de la division de un predio
que esta afecto a utilidad publica por e
I nstrumento de Planificacion Territorial.

En tal caso, con anterioridad a que el
Director de Cbras Municipales autorice la
enaj enaci 6n de los sitios resultantes, el
propi etari o debera urbani zar y ceder,

uni camente, la superficie del predio afecta a
utilidad pablica indicada en el citado

i nstrumento, con un naxi no del 30%de |a

DTO 75, VI VI ENDA
Art. dnico N° 18
D. 0. 25.06.2001
NOTA

DTO 217, VI VI ENDA
Art. Unico N 28 a)
D. 0. 20.02.2002

DTO 183, VI VI ENDA
Art. Unico N° 5
D. O 22.03. 2005

DTO 177, VI VI ENDA
Art. 1° N 6
D. O 25.01. 2003



superficie de éste.

En | os casos contenpl ados en | os ndneros 2. y
3. anteriores, para |los efectos de exigir la
ej ecuci 6n de obras de urbani zaci 6n, se debera
observar el siguiente procedi mento:

a) La Direcci 6n de Obras Minici pal es debera
incluir en el Certificado de Infornaciones
Previas el perfil del area afecta a la
obl i gaci 6n de urbani zar, previanente
definido por el Plan Regul ador Conuna
o Plano Seccional, sefial ando ademas | as
obras de urbani zaci 6n correspondi ent es
a dicha area

b) Cunplido el requisito precedente, |a
Di recci 6n de Gbras Mini ci pal es podra
exigir que en el expediente de perm so se
i ncluyan | os planos y especificaci ones de
| as obras de urbani zaci 6n que corresponda
ej ecut ar .

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
Modi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.2.5. Para satisfacer |as necesi dades de

areas verdes, equi pam ento, activi dades deportivas y
recreacionales y circulacion, a que se refiere e
articulo 70° de la Ley General de Urbanisnp y
Construcci ones, en los |oteos se deberéa ceder

gratuitanmente | as superficies de terreno que resulten de

la aplicacién de | a siguiente tabla:

TABLA 1. CALCULO DEL PORCENTAJE A CEDER

Densi dad % A Ceder
(Hab/ ha) Areas Verdes, Equi pam ent o Circul aci ones
Deporte y
Recr eaci 6n
hasta 70 0,1 x densidad 0,03 x Hasta 30%
densidad - 0,1 en todos
sobre 70 0,003 x 0, 002 x
densi dad + densi dad + | os tranps de
6,79 con un 1,86 con un densi dad

maxi no de 10% néxi no de 4%

TABLA 2. SUPRI M DA

De | a superficie resultante de la aplicaci 6n
del porcentaje a ceder para Areas Verdes, se destinara
al interior de estas areas verdes un 20% de di cha

superficie, para actividades deportivas y recreaci onal es

gue se desarrollen en espaci os abiertos y descubiertos,

DTO 217, VI VI ENDA
Art. Gnico N° 28 b)
D. 0. 20.02.2002

DTO 259, VI VI ENDA
Art. 1° N 11 a)
D.O 16.03.2004

DTO 89, VI VI ENDA
Art. Unico VI

D. O 29.07.1998
NOTA

DTO 259, VI VI ENDA
Art. 1° N 11 b)
D. 0. 16.03. 2004



en | os cual es debera contenplarse cono ninino |a
construcci 6n de mul ti canchas, canchas o espaci os
habi | i tados con circuitos de acondi ci onam ento
fisico, o senejantes.

La densidad a que se refiere el presente
articulo corresponde a densidad bruta, en |os térm nos
definidos en el articulo 1.1.2. de esta O denanza.

Para el calculo de |a densidad de | os proyectos
de | oteo se procedera segun se establ ece a continuaci én

- Vivienda con construcci 6n sinultéanea: se aplicara |la
densi dad del proyecto, considerando 4 habitantes por

Vi vi enda

- Vivienda sin construcci 6n sinmultéanea: se aplicara la
densi dad méxi ma establ eci da en el instrunmento de
planificacién territorial correspondiente para el area
en que se enplaza el proyecto. Si el instrunento de

pl anificacion territorial no sefiala | a densidad, se

ent endera que ésta corresponde a 0,05 habitante por cada
n2 de superficie edificable en el terreno | oteado. La
superficie edificable se calcularé aplicando el
coeficiente de constructibilidad contenplado en e
instrumento de planificacion territorial; en ausencia de
di cho coeficiente, o de un instrunento de planificacién
territorial que lo fije, se aplicara un coeficiente de
constructibilidad de O,5.

- Industria con construcci 6on sinmultanea: se estimara

0, 05 habitante por cada n2 de superficie edificada.

- Industria sin construcci6on simultanea: se estimara
0,05 habitante por cada n2 de superficie edificable, la
que se cal culara aplicando el coeficiente de
constructibilidad contenplado en el instrunmento de
planificacién territorial para el area en que se enpl aza
el proyecto; en ausencia de dicho coeficiente o de un
instrunmento de planificacion territorial que lo fije, se
aplicara un coeficiente de constructibilidad de O,5.

- Oros usos con construcci 6n sinmulténea: se estimaré
0,1 habitante por cada n2 de superficie edificada.

- Oros usos sin construccion sinmultanea: se
considerara 0,1 habitante por cada n2 de superficie
edificable, la que se calcularé aplicando el coeficiente
de constructibilidad contenplado en el instrunmento de
planificacién territorial para el area en que se enpl aza
el proyecto; en ausencia de dicho coeficiente, o de un
instrunmento de planificacion territorial que lo fije, se
aplicara un coeficiente de constructibilidad de O,5.

Cuando | a superficie de terreno a ceder para
equi pam ento resulte inferior a 200 n2 podra entregarse
conp area verde

El porcentaje de cesiones se calculara sobre |a
superficie total del terreno a |otear, descontadas |as
areas decl aradas de utilidad pablica por el instrunento
de planificacion territorial correspondiente.

Las cesiones deberan materializarse en | as areas
decl aradas de utilidad publica por el instrunento de
planificacién territorial respectivo que existan en
di cho terreno y concuerden con el destino de |as
cesiones, y s6lo a falta o insuficiencia de éstas, en el
resto del terreno.

DTO 89, VI VI ENDA
Art. Unico VII
D. O 29.07.1998

DTO 89, VI VI ENDA
Art. Unico VIII
D. O 29.07.1998

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 20
D. O. 25.06.2001

DTO 89, VI VI ENDA
Art. Unico I X
D.O. 29.07.1998



Las superficies a ceder para areas verdes podran DTO 75, VI VI ENDA

di sponerse de dos fornmas: Art. dnico N 21
D. 0. 25.06.2001
1. En sentido |ongitudinal con respecto al NOTA

espaci 0 publico sienpre que su ancho no sea
menor a 3 m

2. En sentido transversal con respecto a
espaci o publico sienpre que, cuando el area
verde tenga sélo un frente hacia la via
publica, se cunpla |la proporcioén entre frente
y fondo que establ ezca el respectivo Plan
Regul ador Comunal o Seccional. A falta de
norma expresa sobre la materia |a proporci 6n
serda determ nada por el arquitecto del
proyect o.

NOTA:

El articulo transitorio del DTO 89, Vivienda,
Publ i cado el 29.07.1998, estableci 6 que |as nodificaci ones
gue introduce a |la presente Ordenanza, conenzaran a regir
transcurridos 180 dias desde |a fecha de publicaci dn

NOTA 1:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.2.6. Si en virtud de | o dispuesto en e
articulo 70 de la Ley General de Urbanisno y
Construcci ones, |a Minicipalidad permuta o enajena
terrenos recibidos para equi paniento, con el objeto de
ubi carl os en un predi o nas adecuado, | 0s nuevos
enpl azani ent os deberan ser concordantes con | 0os usos de
suel o de las zonas definidas en |os instrunentos de
pl ani ficaci6n territorial respectivos.

Articulo 2.2.7. Los terrenos cedi dos para
equi pam ent o deberan inscribirse en el Conservador de
Bi enes Raices respectivo a nonbre de |a Minicipalidad
correspondi ent e.

Articulo 2.2.8. Con el objeto de facilitar el DTO 40, VI VI ENDA
despl azam ent o de personas con di scapaci dad, por espacios Art. Unico |
de uso publico, se debera cunplir, a lo nenos, con |as D. O 20.06. 1995
Si gui entes prescripciones:

1. En |l os cruces peatonal es ubicados en |as DTO 59, VI VI ENDA
i ntersecciones de vias, el desnivel de |as veredas Art. 1° N 12 a)
con | as cal zadas debera ser sal vado nedi ante ranpas D. O 16.03. 2004

antideslizantes, las cual es no podran exceder el 12%

de pendiente con un desarroll o naxinb de 2 netros y

un ancho nini no determ nado preferentenmente por |as

| ineas demarcatorias del cruce peatonal al que

se enfrenta o en su defecto con un ancho nininop de

1,20 nmetros y deberan permanecer |ibres de obstacul os.
En | os casos de reposiciones de |as veredas o

cal zadas, se deberan construir dichos rebajes de sol eras

con sus respectivas ranpas, permitiendo |a continuidad

de la circul aci 6n peatonal



2. Las veredas deberan consultar espacios para e
despl azam ent o de personas con di scapaci dad en sillas de
ruedas. Di chos espaci os deberan ser de trazados
preferentenente rectos; con pavinento |liso; su recorrido
debera estar |ibre de entrabam entos y obstéaculos, y |as
juntas de dilataci 6n no podran superar |os dos
centinmetros de ancho.

3. Los dispositivos de control de |os semaforos de
acci onani ento manual , que se consulten en |as veredas,
en | os cruces peatonales de vias de tréansito vehicul ar
deberan ubi carse a una altura naxima de 0,90 mrespecto
de la vereda

4. El nobiliario urbano ubicado en el espacio
publico, conp ser tel éfonos, sefalizaciones y
prot ecci ones, debera consultar condici ones adecuadas
para | as personas con di scapaci dad.

5. Los estacionam entos para personas con DTO 259, VI VI ENDA
di scapaci dad deberan ubi carse en un lugar |ibre de Art. 1° N 12 D)
obstacul os y situados de tal manera que permtan el D. O 16.03. 2004

descenso y circulacién libre y segura de personas
con di scapaci dad.
6. En las vias de mayor flujo peatonal, |as
Muni ci pal i dades deberan dotar a | os semaforos con
sefial es auditivas, para | as personas con di scapaci dad

vi sual .

Articulo 2.2.9. Las superficies destinadas a DTO 75, VI VI ENDA
espaci o publico consultadas en | os proyectos de |oteo Art. danico N° 23
y demds casos contenplados en el articulo 2.2.4. D. O 25.06. 2001
anterior, pasaran a ser parte del Plan Regul ador NOTA

Conmunal al cursarse la recepcion definitiva de |as
obras de urbanizaci 6n, nonmento en el cual se entendera
aprobado el plano de loteo para efectos de | o indicado
en el articulo 69 de |la Ley General de Urbanisno y
Construcci ones.

En | as comunas en que subsidiarianente cunplan |a
funci 6n de Pl an Regul ador Conunal |as disposiciones de
Pl an Regul ador Interconmunal o Metropolitano, |os
espaci os publicos sefal ados en el inciso anterior
pasaran a ser parte de dicho Plan, hasta que entre en
vigenci a el Plan Regul ador Conunal, oportunidad en que
se entenderan autonati canente incorporados a este

al tino.
I NCI SO ELI M NADO DTO 259, VI VI ENDA
Art. 1° N 13
Los originales de | os planos de loteo o de D. O 16.03. 2004

subdi vi si 6n deberdn archivarse en | a Direcci 6n de Cobras
Muni ci pal es y una copia oficial de los nisnbs en e
Conservador de Bi enes Raices respectivo, envi andose
adenas copias del msnmo tenor, cuando no exista Plan
Regul ador Comunal, al Gobierno Regional, a la Division
de Desarrollo Urbano del Mnisterio de Vivienda y
Urbanisnp, y a |l a respectiva Secretaria Regi ona

M nisterial del msnmo Mnisterio.

NOTA:
El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as



Modi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.2.10. Cuando sea necesari o subdividir y DTO 143, VI VI ENDA
urbani zar terrenos en el area rural, dotar de Art. dnico N° 3
equi pam ento o habilitar un bal neario o canpanento D. O 27.09. 2003
turistico, en los térm nos que sefiala el articulo 55 de
la Ley CGeneral de Urbanisnm y Construcciones, el inforne
favorabl e de la Secretaria Regional Mnisterial de
Vi vienda y Urbani sno deberda considerar |os siguientes
grados nini nbs de urbani zaci 6n

1. Agua potabl e: conexi 6n a red publica o a la red de
| a enpresa concesionaria de servicios sanitarios
correspondi entes, si existe. En su defecto, sistemn
de redes col ectivas con fuente propia, de acuerdo a
| o dispuesto en el Codigo Sanitario y sus
regl anent os, aprobado por |a autoridad sanitaria
correspondi ent e.

2. Al cantarillado: conexion a red publica o a la red
de | a enpresa concesionaria de servicios sanitarios
correspondi entes, si existe. En su defecto, redes
col ectivas conectadas a plantas de tratamentos y
su di sposicion final, conforme a | o dispuesto en e
Codigo Sanitario y sus reglanmentos, aprobado por |a
autoridad sanitaria correspondiente.

3. Evacuaci 6n de aguas |luvias: el escurrinento de
| as aguas se debera hacer en forma natural por
calles y pasajes, o por cauces naturales o
artificiales de aguas o nedi ante pozos absorbentes,
u otra soluci6n alternativa técni canente aceptabl e.

4. Pavi nent aci 6n: se aplicara | o dispuesto en el
articulo 3.2.5. de la presente O denanza.

5. El ectricidad: conexién a red publica, si la
hubi ere, o a generador, acorde con |os
requerimentos del proyecto. Todas |as redes de
el ectrificaci 6n, de alunbrado publico y sus
respecti vas obras conpl enentarias se ejecutaran en
conform dad a |l as nornmas y especificaci ones sobre
di sefio y construcci 6n, de acuerdo a | as nornas
t écni cas vigentes.

Con todo, cuando sea necesario subdividir o
ur bani zar un terreno para conpl enentar una activi dad
i ndustrial con viviendas, habilitar con viviendas un
bal neari o, o para conjuntos habitaci onal es de vivi endas
soci al es o de viviendas de hasta un val or de 1.000 UF.
se aplicara lo dispuesto en los articulos 6.2.8. y
6.3.3. de esta Ordenanza.

CAPI TULO 3.
DE LOS TRAZADOS VI ALES URBANCS

Articulo 2.3.1. La red vial puablica seréa definida DTO 75, VI VI ENDA



en los Instrumentos de Planificacién Territorial
correspondi entes, fijando el trazado de las vias y su
ancho, nedido entre lineas oficiales, |o que se
graficara en el plano respectivo.

Para | os fines previstos en el inciso anterior
| os citados instrunmentos definiran |as vias confornme
alaclasificacion y a los criterios que di sponen
los articulos 2.3.2. y 2.3.3. de este msnpo Capitulo,
pudi endo asimlar las vias existentes a |las clases
seflal adas en dichos articul os aun cuando éstas no
cunpl an |1 os anchos nininbs o |las condiciones y
caracteristicas alli establ ecidos.

En cada caso, |os Planes Regul adores Conunal es o
Secci onal es deberan consi derar, adenas de | as
di sposi ci ones técnicas propias de la ingenieria de
transito, los conceptos urbanisticos que guian el
desarroll o de los distintos sectores de |as conunas y
sus barrios, las caracteristicas de |las actividades
urbanas que se enplazan en | os bordes de las vias y la
dotaci 6n de infraestructura prevista.

S6l o se consideraran franjas afectas a utilidad
publica |l as partes de la red vial publica que
estuvi eren definidas en el Plan Regul ador Conunal
y graficadas en |os planos de éste o en |os planos
seccional es que |lo detallen; y de no existir Plan
Regul ador Conunal, |a definida en |os Pl anes
Seccionales a que se refiere el articulo 2.1.15.
y graficada en | os planos de este ultino.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
Modi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.3.2. Atendiendo a su funci én princi pal
sus condi ci ones fundanental es y estandares de di sefio,
| as vias urbanas de uso publico interconunales y
comunal es destinadas a la circul aci 6n vehicular, se
clasifican en expresa, troncal, colectora, de servicio
y local. Los criterios a considerar para su
definici6n son | os siguientes:

1. Via expresa

a) Su rol principal es establecer |as rel aciones
i nterconunal es entre las diferentes areas urbanas a
ni vel regional

b) Sus cal zadas permiten despl azam entos a grandes

di stanci as, con una recomendabl e conti nui dad funciona
en una di stancia nayor de 8 km Vel oci dad de Di sefio
entre 80 y 100 Knf h

c) Tiene gran capaci dad de despl azam ento de fl ujos

vehi cul ares, mayor a 4.000 vehicul os/ hora consi der ando
anbos senti dos.

d) Flujo predom nante de autonbviles, con presencia

de | oconoci 6n col ectiva y vehicul os de carga.
Pr ohi bi ci 6n de circul aci 6n para vehicul os de tracci én

Art. Unico N° 24
D. O 25.06. 2001
NOTA

DTO 217, VI VI ENDA
Art. dnico N° 30 )
D. 0. 20.02.2002

DTO 217, VI VI ENDA
Art. Unico N 30 h)
D. 0. 20.02.2002

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico

Nos. 24 y 25 a)
D. O. 25.06.2001
NOTA



ani mal y humana.
e) Sus cruces con otras vias o con circul aci ones

peat onal es preferentenmente deberan ser a distintos DTO 75, VI VI ENDA
ni vel es. Art. dnico N° 25 b)
f) Sus cruces con otras vias deben estar a D. O 25.06. 2001

di stancias no nenores de 1.000 m debiendo contar a |lo
menos con enl ace control ado.

g) Segregaci 6n funcional selectiva y fisica de
entorno. Servicios anexos prohibidos sin accesos
especi al es.

h) Prohibici én absoluta y pernmanente de
estacionam ento y |a detenci 6n de cual quier tipo de
vehicul o, sobre |la cal zada de circul aci 6n

i) La distancia entre lineas oficiales no debe ser
inferior a 50 m

j) El ancho m nino de sus cal zadas pavi nent adas no
debe, en conjunto, ser inferior a 21 m

k) Debe estar conformada por un sol o cauce
bi di recci onal, debi danmente canal i zado y di spondra de una
nedi ana de ancho minino de 2 m pudi endo contar ademnas,
si ello es necesario, con calles de tréansito |ocal

) En general deben consultar vias |ocal es, DTO 75, VI VI ENDA
que estaran provi stas de aceras en su | ado exterior, Art. dnico N° 25 c)
de un ancho mninp de 4 m D. O 25.06.2001

nmM No se contenpla en ellas |a existencia de
ci cl ovi as.

2. Via troncal

a) Su rol principal es establecer |a conexion entre
| as diferentes zonas urbanas de una interconuna.

b) Sus cal zadas perniten despl azam entos a grandes
di st anci as, con una reconmendabl e conti nui dad funci ona
en una di stancia mayor de 6 km Vel oci dad de Di sefio
entre 50 y 80 Knih

c) Tiene alta capaci dad de despl azam ento de fl ujos
vehi cul ares, mayor a 2.000 vehicul os/ hora, consi derando
anbos senti dos.

d) Flujo predom nante de | oconoci 6n colectiva y
aut ondvi l es. Restricci 6n para vehicul os de tracci 6n
ani mal y hunmana.

e) Sus cruces con otras vias o circul aci ones
peat onal es pueden ser a cual quier nivel, nmanteni éndose
la preferencia de esta via sobre |as denmas, salvo que se
trate de cruces con vias expresas, |las cuales sienpre
son preferenciales. Sus cruces a nivel con otras vias
troncal es deben ser control ados.

f) Los cruces, paraderos de | oconbci6n col ectiva,
servi ci os anexos y otros el ementos singul ares,
preferentenente deben estar distanci ados a mas de 500 m
entre si.

g) Presenta una segregaci 6n funcional parcial con su
entorno. Servicios anexos sOl o con accesos nornalizados.

h) Prohi bici 6n absoluta y permanente de
estaci onami ento y | a detenci 6n de cual quier tipo de
vehicul o en su cal zada

i) La distancia entre lineas oficiales no debe ser
inferior a 30 m

j) El ancho nininb de sus cal zadas pavi nent adas, en
conjunto, no debe ser inferior a 14 m

k) Puede estar conformada por un sol o cauce,
bi di reccional, con o sin nediana, o bien, puede
constituirse un Sistema Troncal confornado por un par de



vias con distinto sentido de transito, en que cada una
de ellas cunpla | os siguientes requisitos mninos:

- Distancia entre lineas oficiales no inferior a 20
m

- Ancho de cal zada pavi nentada no inferior a 7 m

| ) Deberan existir aceras a anbos costados, cada una
de ellas de 3,5 de ancho minino, en su condicién mas
desf avor abl e.

m En el caso de existir ciclovias, ellas deben ser
ci cl opi st as.

3. Via colectora:

a) Su rol principal es de corredor de distribucion
entre la residencia y los centros de enpleo y de
servicios, y de reparticion y/o captacion hacia o desde
la trama vial de nivel inferior

b) Sus cal zadas ati enden despl azam entos a di stanci a
nmedi a, con una reconmendabl e conti nui dad funcional en una
di stancia mayor de 3 km Vel ocidad de Disefio entre 40 y
50 km h.

c) Tiene capaci dad de despl azam ento de fl ujos
vehi cul ares mayor a 1.500 vehicul os/ hora, considerando
anbos senti dos.

d) Flujo predom nante de autondviles. Restricciones
para vehicul os de tracci 6n ani mal

e) Sus cruces con otras vias o circul aci ones
peat onal es pueden ser a cual qui er nivel, nmanteni éndose
la preferencia de esta via sobre |as denmas, salvo que se
trate de cruces con vias expresas o troncales, |os
cual es deben ser control ados.

f) No hay limtaci 6n para establ ecer e
di stanci am ento entre sus cruces con otras vias.

g) Ausencia de todo tipo de segregaci 6n con el
entorno. Servicios anexos s6l o con accesos nornalizados.

h) Puede prohibirse el estacionanm ento de cual quier
ti po de vehiculos en ella.

i) La distancia entre lineas oficiales no debe ser
inferior a 20 m

i) El ancho nininp de sus cal zadas pavi ment adas, en

conjunto no debe ser inferior a 14 m DTO 75, VI VI ENDA
k) Puede estar confornada por un sél o cauce, Art. Unico N 25 d)
bi direccional, con o sin nediana, o bien, puede D. O 25.06. 2001

constituirse un sistema col ector conformado por un par
de vias con distinto sentido de transito, en que cada
una de ellas cunpla |os siguientes requisitos mninos:

- Distancia entre |ineas oficiales no inferior a 15
m

- Ancho de cal zada pavi nentada no inferior a 7 m

) Deberan existir aceras a anbos costados, cada una
de ellas de 3 mde ancho m ni no.

n) Puede o0 no existir ciclovias.

4. Via de servicio:

a) Via central de centros o subcentros urbanos que
tiene cono rol pernmitir la accesibilidad a | os servicios
y al conerci o enpl azados en sus margenes.

b) Su cal zada ati ende despl azam entos a di stanci a
nedi a, con una reconendabl e continui dad funcional en una
di stancia mayor de 1 km Vel ocidad de Di sefio entre 30 y
40 km h

c) Tiene capaci dad nedi a de despl azam ento de flujos
vehi cul ares, aproxi madanente 600 vehi cul os/ hor a,
consi derando toda su cal zada.



d) Flujo predom nante de | oconpci 6n col ecti va.
Restricci 6n para vehicul os de tracci 6n ani nal

e) Sus cruces pueden ser a cual qui er nivel,
mant eni éndose |l a preferencia de esta via s6lo respecto a
las vias locales y pasajes, |os cual es podran ser
control ados.

f) No hay limtacion para establ ecer e
di stanci am ento entre sus cruces con otras vias. La
separaci 6n entre paraderos de | oconobci 6n col ectiva
preferentenente sera mayor de 300 m

g) Ausencia de todo tipo de segregaci 6n con el
ent or no.

h) Permte estacionam ento de vehicul os, para
| o cual debera contar con banda especial, |la que
tendra un ancho consistente con |a disposicioén de
| os vehicul os que se adopte.

i) La distancia entre lineas oficiales no debe
ser inferior a 15 m

i) El ancho mininp de su cal zada pavi mentada no debe

ser inferior a 7 m tanto si se trata de un solo
sentido de trénsito o doble sentido de tréansito.

k) Debe estar confornmada por un sol o cauce

) Deberan existir aceras a anbos costados, cada
una de ellas de 2,5 mde ancho mninmo, en su condicidn
mas desfavorabl e.

nm Puede no existir ciclovias.

5. Via local

a) Su rol es establecer las relaciones entre |as
vias Troncal es, Colectoras y de Servicios y de acceso a
a vivienda

b) Su cal zada ati ende despl azam entos a cortas
di stanci as. Ausenci a de continui dad funci onal para
servicios de transporte. Vel ocidad de Disefio entre 20 y
30 km h.

c) Tiene capacidad nmedia o baja de despl azam ent os
de flujos vehicul ares.

d) Flujo de automdviles y vehicul os de tracci 6n
ani mal y humana, excepcional mente | oconoci 6n col ectiva.

e) Sus cruces pueden ser a cual quier nivel,
mant eni éndose | a preferencia de esta via s6lo respecto a
| os pasaj es.

f) No hay limtacion para establ ecer e
di stanci am ento entre sus cruces con otras vias.

g) Presenta alto grado de accesibilidad con su
ent or no.

h) Permite estacionam ento de vehiculos en su
cal zada.

i) La distancia entre lineas oficiales no debe ser
inferior a 11 m

j) El ancho m nino de su cal zada no debe ser
inferior a7 m tanto si se trata de un solo sentido de
transito o doble sentido de transito

k) Cuando este tipo de via cuente con acceso desde
un solo extreno, la mayor distancia entre el acceso de
un predio y la via vehicular continua mas cercana sera
de 100 m debi endo contenplar en su extrenp opuesto un
area pavi nentada que permta el giro de vehicul os
l'ivianos. Podra prol ongarse dicha |longitud hasta un
maxi no de 200 m si cuenta con un trano inicial
equi val ente comb ninino al 50%de |a |longitud total
de 15 mde ancho entre lineas oficiales y un ancho

DTO 75, VI VI ENDA

Art. dnico N° 25 g)

D. 0 25.06. 2001

DTO 75, VI VI ENDA

Art. Unico N 25 e)

D. O 25.06. 2001

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N 25 f)
D. 0. 25.06.2001

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N 25 f)
D. 0. 25.06. 2001



de cal zada pavinentada no inferior a 7 m que pernmta
el estaci onam ento adici onal de vehicul os en uno de
sus costados a | o nenos en 2 mde ancho. Cuando su
longitud sea inferior a 50 m podran tener hasta 1
m nenos | as nedi das contenpladas en las letras j) e
i) precedentes.

) Deberan existir aceras a anbos costados, cada
una de allas de 2 mde ancho nini no.

M No se contenpla en ella |la presencia de
ci cl ovi as.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani snp, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.3.3. Las vias de uso publico para la DTO 75, VI VI ENDA
circul aci 6n peatonal, se definiran considerando | as Art. dnico
si gui entes caracteristicas: Nos. 24 y 26
D. O 25.06.2001
1. Pasajes en general. Estan destinados a |la NOTA

circul aci 6n de peatones y al transito
eventual de vehicul os. Su | ongitud maxi ma
entre vias de circul aci 6n vehicul ar

per manente es de 200 m o de 100 m cuando
so6l o tienen acceso a una de ellas. Consultan
un ancho de al nenos 8 mentre |ineas
oficiales, con una faja pavi nentada de un
ancho no inferior a 3,5 my antejardi nes de
al nenos 2 mde ancho, salvo cuando tienen un
ancho de 10 mo mas entre |ineas oficiales.

Los pasajes sin salida consultaran, en el
extrenop opuesto a su enpalne con la via, un
area pavi nentada que permte el giro de

vehi cul os livianos. Cuando su |l ongitud sea
inferior a 50 mtendran un ancho no nenor a 6
mentre |ineas oficiales con una faja

pavi ment ada de al nenos 3 m

Los pasajes no podran consultar acceso
vehicular a edificios colectivos de nas de
tres pisos de altura.

ELI M NADO DTO 183, VI VI ENDA
Art. dnico N° 6
D. O 22.03. 2005

La longitud de | os pasajes se nedira en su

eje, a partir de la linea oficial de la calle

gue | es da acceso.

La di stancia desde el acceso a cual quier
predio hasta la via de circul aci 6n vehi cul ar
mas proxim, no podrda ser superior a 100 m

Los pasaj es peatonal es exclusivos no deben
constituirse conb Unico acceso a |as
vi vi endas, sal vo casos excepci onal es.



Tanbi én conp excepci 6n, | os pasaj es podran tener
un ancho de hasta 3 men | os casos que sirvan
hasta 3 viviendas interiores, y de hasta 2,5 m
cuando sirven so6lo a una vivienda interior

2. Pasajes en pendiente el evada: Son vias de uso
publ i co excl usivanmente para la circul aci 6n
peat onal ejecutadas en terrenos de pendiente
promedi o superior a 20% Deben tener un ancho
entre lineas oficiales no inferior a 4 m con
una faja pavi nentada de un ancho no nenor a
1,2 mdispuesta conp escala, ranpa o
conbi naci 6n de anbas.

Deben tener pendi entes no superiores a 60%
para el caso de escaleras y de hasta 15% para
 as rampas.

Donde se requi ere encauzar aguas |l uvias se
debera consul tar badenes | ongitudinal es para
sSu encauzam ento

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani snp, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
Modi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.3.4. EIl ancho mininmo entre |ineas

oficiales con que se deben proyectar |los distintos tipos
de vias publicas vehiculares y peatonal es, con notivo de

I a urbani zaci 6n de terrenos, sera el que indique e
respectivo Instrunmento de Planificacion Territorial o,
en caso de no contenplarlo, el que se sefiala en |a
sigui ente tabl a:

Despl azam ento Tipo Via Bidireccional Unidirecciona

Via expresa 50 m .

Via troncal 30 m 20 m
Vehi cul ar Via col ectora 20 m 15 m

Via de servicio 15 m 15 m

Via | ocal 11 m 11 m

Pasaj es de 50 m o mas 8 m
Peat onal Pasaj es de nmenos de 50 m 6 m

Pasaj es en pendiente elevada 4 m

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani snp, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
Modi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.3.5. Los Planes Regul adores
I nt ercormunal es y Comnunal es deberan cautel ar que en | os
territorios definidos conb zonas de protecci 6n costera,
las vias expresas y las vias de servicio se enplacen

DTO 217, VI VI ENDA
Art. Unico N° 31
D. O 20.02.2002

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico

Nos. 24 y 26
D. 0. 25.06. 2001
NOTA

DTO 217, VI VI ENDA
Art. Unico N° 32
D. O. 20.02. 2002

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico

Nos. 24 y 26

D. 0. 25.06. 2001



cuando el terreno |lo permita, a una distancia nayor de NOTA
1.000 nmetros y de 80 netros respectivanente, nedi dos a
partir de la linea de mas alta nmarea, fijando |las vias
de penetraci 6n hacia la costa de acuerdo a | as
condi ci ones geogr aficas que presente cada sector. Se
debera contenplar en el renmate de | os accesos
vehi cul ares, un area de estaci onam ento di nensi onada en
relacidon a la jerarquia de la via correspondiente y a la
capaci dad de la playa. Asimsno, |os instrunentos de

pl ani ficacion territorial que consulten zonas de
protecci 6n costera, deberan contenplar a lo largo de
toda |l a zona una faja no edificable de 20 netros de
ancho mnino, nedidos tierra adentro a partir de la
linea de mas alta marea, para ser destinada

excl usivanente a |l a circul aci 6n peatonal

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani snp, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.3.6. En zonas urbanas, todo lote DTO 75, VI VI ENDA
resultante de una subdivisién o | oteo deberé contar con Art. dnico
acceso a una via de uso publico existente, proyectada o Nos. 24 y 26
prevista en el Instrumento de Planificacion Territorial, D. O 25.06. 2001
destinada a circul aci 6n vehicul ar. NOTA

Excepci onal nente, en | os casos de predios DTO 259, VI VI ENDA
interiores se podra aceptar que accedan a |la via de uso Art. 1° N 14
publico a través de servidunbres de transito, soélo si D. O 16.03.2004

éstas son asimlables a |l as condiciones, caracteristicas
y estandares de disefio establ ecidos en el articulo
2.3.3. de esta Ordenanza y cunpl an con | as condi ci ones
de accesibilidad para el tipo de uso que se construira
en el predio servido y se ejecuten | as obras cono si se
tratara de una urbani zaci 6n conforne al articulo 134° de
| a Ley CGeneral de Urbanisnmo y Construcciones.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani snp, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.3.7. Las Secretarias Regionales DTO 75, VI VI ENDA
M ni steriales de Vivienda y Urbani snp, al efectuar |os Art. dnico
estudi os de la vialidad urbana necesarios para |a Nos. 24 y 26
el aboraci 6n de | os Pl anes Regul adores Interconunal es o D. O 25.06. 2001
Met ropol i t anos, deberan considerar |as indicaciones NOTA

conteni das en el Volunmen 3 "Reconendaci ones para e

Di sefio de El ementos de Infraestructura Vial Urbana", de
Manual de Vialidad U bana, aprobado por D.S. N12, del
M nisterio de Vivienda y Urbani sno, de 1984, o en e
instrumento que | o reenpl ace.

Asi mi snpo, | os Planes Regul adores | nterconunal es o
Met r opol i t anos podran di sponer | as condiciones de di sefio
gue deberan considerar | os Planes Regul adores Conunal es



0 Seccionales en |as intervenci ones que contenpl aren
sobre las vias propias del nivel superior de
pl anificacién territorial

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.3.8. Las Secretarias Regional es
M nisteriales de Vivienda y Urbani sno definiran |os
proyectos vi al es que deban ser ejecutados por |os
Servicios de Vivienda y U bani zaci 6n (Serviu),
est abl eci endo, entre otras caracteristicas: el trazado,
| os perfiles geonétricos, el nunero de pistas, cruces,
enl aces o el ementos de canal i zaci 6n de transito.

Las caracteristicas a que se refiere el inciso
anterior podran tanbi én ser definidas por |os Minicipios
o por los particulares, tratandose de vias cuya
ej ecuci 6n |l es conpete o estan facultados para ejecutar
respecti vanente, debi endo en todo caso, estar de acuerdo
con | as disposiciones establecidas en | a presente
Ordenanza y contar con | a aprobaci 6n del Servicio de
Vi vienda y Urbani zaci 6n (Serviu) que corresponda, o de
Departanento de Pavi nentaci 6n de |a Municipalidad de
Santi ago, en su caso.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani snp, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.3.9. Los proyectos de pavi nentaci 6n de
las vias publicas deberéan cefiirse a | o dispuesto en |os
articulos 2.3.7. y 2.3.8., y contar con el patrocinio de
un profesional conpetente.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.3.10. Los profesional es conpetentes que
realicen | os proyectos de las vias publicas deberan dar
cunplimento a las Normas Oficial es que existieran sobre
la materia, y podran usar, en forma conplenentaria, el
Manual de Vialidad Ubana a que alude el articulo 2.3.7.
y el Manual de Carreteras del Mnisterio de Cbras
Publ i cas, todo ello, en tanto no se contrapongan con
| o di spuesto en | a presente Ordenanza.

NOTA:
El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico

Nos. 24 y 26

D. O. 25.06.2001
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico

Nos. 24 y 26
D. 0. 25.06. 2001
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico

Nos. 24 y 26
D. O. 25.06. 2001
NOTA



Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

CAPI TULO 4.
DE LOS ESTACI ONAM ENTOS, ACCESCS Y SALI DAS
VEHI CULARES.

Articulo 2.4.1. Todo edificio que se construya
debera proyectarse con una dotaci 6n nini ma de
estaci onam entos de acuerdo a lo que fije e
I nstrumento de Planificacion Territorial respectivo.

Trat andose de proyectos rel aci onados con Monunent os
Naci onal es, zonas tipicas, inmuebles o zonas de
conservaci 6n histoérica, o que se enplacen al costado de
vias de mas de 100 afios de antigledad o de paseos
peat onal es, el Director de Goras Minicipal es podra,
previa solicitud fundada por parte del interesado,
aut ori zar excepciones a |las disposiciones de este
Capi tul o.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.4.2. Los estacionam entos subterraneos
en predios de donminio privado seran considerados conp
una actividad conplenentaria a cual qui er uso de suel o,
sin restricci 6n respecto de su |l ocalizaci6n, salvo que
se trate de zonas en que estén expresanente prohibidos
en el Plan Regul ador Comunal o Secci onal

Las exi genci as de estaci onani entos deberan
cunplirse en el predio en que se enplaza el edificio que
genera | a obligacion o en otros predios que consulten
estaci onam entos y que no hubi eren sido destinados a
cunplimento de tal es exigencias respecto de otro
edificio. En este Ultinp caso, la distancia entre |os
accesos de uno y otro inmueble, nedida a través de un
recorrido peatonal por vias de transito publico, no
podra superar los 300 mtratandose de edificios de
vivienda y 600 men caso de otros usos, debiendo e
propi etario acreditar, ante la Direcci 6n de Obras
Muni ci pal es, la conpra, el arriendo o el titulo que le
permte | a ocupaci 6n de di chos estaci onam entos.

Los estaci onani entos destinados al cunplimento de
esta exigencia, enplazados en un predio distinto al del
edificio que gener6 | a obligaci6n, podran dejar de estar
adscritos a esta ultinma en el evento que el Instrunento
de Planificacién Territorial que hizo exigible la
obl i gaci 6n se nodi fi que dej andol a sin efecto.

Los estaci onam entos exi gi dos deberan tener un
ancho minino de 2,5 m un largo no inferior a 5 my una

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N 27
D. O. 25.06. 2001
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 28
D. O 25.06. 2001

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 28
D. 0. 25.06. 2001
NOTA

DTO 217, VI VI ENDA
Art. Unico N° 33
D. O. 20.02.2002



altura libre minina de 2 mbajo vigas o el enentos

hori zontal es. Dicho ancho mninmo podra ser dism nuido
hasta en un 10% por el enentos estructural es, sienpre que
no afecte a mas de la mtad del largo requerido.

De | a dotaci 6n ninima de estaci onam entos que deba DTO 259, VI VI ENDA
proyectarse, deberan habilitarse para el uso de personas Art. 1° N 15
con di scapaci dad, | os estacionanm entos resultantes de |la D. O 16.03. 2004
aplicaci6n de la tabla contenida en este inciso, con un
nini mo de un estacionani ento, salvo que se trate de
viviendas unifamliares o canbio de destino de |as
m smas. Estos estaci onam entos tendran un ancho ninino
de 3,6 netros, de tal nanera de permtir el descenso vy
ascenso a una zona de circulacion libre y segura, la que
se deberéa dermarcar de color anarillo de 1,10 netros de
ancho. Esta zona podra ser comin para otros
est aci onam ent os de personas con di scapaci dad y estara
incluida en el ancho de 3,6 netros indicado en e
presente inciso. Estos estaci onanm entos deberan
singul ari zarse en | os planos del proyecto y su
comuni caci 6n con el resto del edificio, asi conmo el
acceso al espacio publico, debera efectuarse en
concordancia con |l o establecido en el articulo 4.1.7.
de esta Ordenanza.

Dot aci 6n de Est aci onam ent os para
Est aci onam ent os Per sonas con Di scapaci dad

Desde 1 hasta 20
Sobre 20 hasta 50
Sobre 50 hasta 200
Sobre 200 hasta 400
Sobre 400 hasta 500
Sobre 500 1 %total, debiendo

aproxi marse las cifras

deci mal es al nuanmero entero

si gui ent e.

O WNBEF

En los edificios colectivos de vivienda debera
contenpl arse al nenos un estaci onanmi ento, del tipo
i ndi cado en el inciso anterior, conb parte de la
exi genci a de estaci onam entos de visitas.

Los estaci onam entos requeridos podran di sponerse
conp estaci onam entos dobl es, esto es, uno detras de
otro dispuestos en forma perpendicular a la circul aci én

vehi cul ar, en hasta un 30% del total. DTO 193, VI VI ENDA
Art. Unico N°8
Las caracteristicas de | os estacionanm entos que D. O 13.01. 2006

excedan |la cuota nininma exigida no estaran regul adas
conp |las anteriores.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
Modi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.4.3. Los proyectos residenciales y DTO 59, VI VI ENDA



| os proyectos no residenciales que consulten en un
m snmo predio 250 o mas y 150 o mAs estaci onam ent os,
respecti vamente, requeriran de un Estudio de | npacto
sobre el Sistena de Transporte Urbano.

El Mnisterio de Vivienda y Urbani sno, nediante
resol uci 6n, aprobara | a netodol ogia conforne a la cua
debera el aborarse y eval uarse el Estudio de | npacto
sobre el Sistena de Transporte Urbano.

A la solicitud de perniso de edificaci6n de |os
proyectos a que se refiere el inciso prinmero se debera
aconpafar un Estudi o de |Inpacto sobre el Sistena de
Transporte Urbano, suscrito por un profesiona
especi alista y aprobado por la Unidad de Transito y
Transporte Publicos de | a correspondi ente Minicipalidad
o por la respectiva Secretaria Regional Mnisterial de
Transportes y Tel econuni caci ones, segun corresponda,
de acuerdo a | a netodol ogi a.

La Direcci 6n de Obras Minici pal es, de acuerdo a
resul tado del Estudio de Inpacto sobre el Sistema de
Transporte Urbano, estableceréa |as adecuaci ones que e
propietario debera efectuar en la vialidad af ectada
por el proyecto, cuyo cunplimento se hara exigible a
I a recepci 6n definitiva de la edificacidn

NOTA:
El presente articulo fue nodificado por el DTO 1,

Vi vi enda y Urbani sno, publicado el 01.02.2003, norna que
fue decl arada inconstitucional por Sentencia publicada en

Art. Unico N° 2
D. O 07.07.2001
NOTA

el Diario Oficial de 21.04.2003, por |o que no se encuentran

i ncorporadas en el presente texto.

Articulo 2.4.4. Los edificios o instal aciones que
originen el paso frecuente de vehicul os por |a acera,
desde o hacia | a cal zada adyacente, deberan cunplir |os
si gui entes requi sitos:

1. Sus accesos y salidas no podran interrunpir
| as sol eras, sino que ellas deberan ser
r ebaj adas.

2. La longitud de cada rebaje de soleras no
podra ser superior a 14 my el cruce con |la
vereda tendréa un ancho méxino de 7,5 m

3. Entre los accesos o salidas sucesivas,
correspondi entes a un msnmo predi o, debera
existir un refugi o peatonal de una | ongitud
nmnina de 2 m en el sentido de la
circul aci 6n peat onal

4. El punto de inicio nas proxinm a |la esquina
del rebaje de solera o salida vehicular, no
podra distar nenos de 6 mde la |inea de
detenci 6n de | os vehiculos, ni nenos de 10 m
de la interseccion virtual entre las |ineas
de sol era de di cha esqui na.

Las di sposiciones de este articulo son sin
perjuicio de | os requisitos especial es establ eci dos en
el Titulo 4 de esta Ordenanza segun el destino de |as

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 28
D. O. 25.06.2001
NOTA



edi fi caci ones.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.4.5. Los edificios o instal aciones
a que alude el articulo anterior, podréan tener sus
accesos y salidas frente a vias expresas so6lo a través
de una calle de servicio o cuando no puedan conuni carse
di rectanente con vias de nenor categoria.

CAPI TULO 5.
DE LOS Cl ERRGCS, PROPI EDADES ABANDONADAS, LI NEAS DE
EDI FI CACI ON, OCHAVCS Y ANTEJARDI NES

Articulo 2.5.1;: Los sitios eriazos y |as
pr opi edades abandonadas con y sin edificaci 6n, ubicados
en areas urbanas, deberan tener cierros |evantados en su
frente hacia el espacio publico, siendo responsabili dad
de |l os propietarios nantenerl os en buen estado.

El Al cal de debera notificar a |l os propietarios de
propi edades abandonadas, con y sin edificaciones,
respecto de las nmejoras o reparaci ones que deban
ej ecutarse en dichas propi edades, relativas a cierro,
hi gi ene y nant enci 6n, otorgando un plazo prudencial para
el lo.

Venci do el plazo sefial ado en el inciso anterior, si
no se hubieren realizado | as obras ordenadas, el
Al cal de, nedi ante Decreto Al cal dicio fundado, podréa
decl arar conp "propi edad abandonada" | os innuebl es que
se encuentren en tal situaci 6n, de conformdad a lo
establ ecido en el articulo 58 bis del Decreto Ley N
3.063, de 1979, sobre Rentas Muini ci pal es.

Las Muni ci pal i dades podran intervenir en | as
propi edades abandonadas, con o sin edificaciones, que
hayan si do decl aradas conb tales, sélo con el propdsito
de su cierro, higiene o mantenci 6n general, confornme a
| o dispuesto en | os incisos siguientes. El costo que |as
obras inpliquen para el municipio sera de cargo de
propi etario, pudiendo el nmunicipio repetir en contra de
éste.

En | as propi edades que no contenpl en edificaci ones,
[ a Municipalidad podra realizar nantenci 6n, higiene,
linpieza regular de | a vegetaci 6n del predio y disponer
cierros con un nininmo de un 60% de transparencia hacia
el espaci o publico. D cho porcentaje podra ser
i ncrement ado por el Plan Regul ador Comunal

Tr at andose de propi edades abandonadas con
edi ficaciones, | a Minicipalidad, ademas de | as nedi das
sefial adas en el inciso anterior, podréa pintar |as
fachadas, realizar reposicion de vidrios, puertas y
cierros, para mantenerl as permanentenmente en buen
est ado.

El Pl an Regul ador Conunal o el Plan Seccional
podra establ ecer mayores exi genci as que |as contenpl adas

DTO 217, VI VI ENDA
Art. Unico N° 34
D. O, 20.02.2002
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en este articulo, respecto de |las caracteristicas de |os
cierros que enfrenten espaci os publicos en los sitios
eriazos y en |las propi edades abandonadas.

Con todo, |as construcciones existentes en |as
propi edades abandonadas que no ofrezcan | as debi das
garantias de salubridad y seguridad, o que anenacen
rui na, podréan ser denolidas en conform dad con el Titulo
[l Capitulo Il Parrafo 7° de |la Ley General de
Ur bani sno y Construcci ones.

En todo caso, el afectado por |a declaraci6n de
abandono de su propiedad, si varian |as circunstancias
que |l a notivaron, sienpre conservara el derecho para
requerir a la respectiva Minicipalidad, que ponga
térmno a la referida declaraci 6n de abandono.

Articulo 2.5.2. Las Minicipal i dades que teni endo
Pl an Regul ador Comunal, deseen fijar plazos para |la
adopci 6n de las lineas de edificaci6n para |as
propi edades que estén fuera de |inea, cuando se cunpl an
| as condi ci ones establ ecidas en el articulo 78 de |la Ley
General de Urbani snpb y Construcci ones, deberan cefiirse a
| as sigui entes nornas:

1. El Director de Cobras Minicipal es confeccionara un
pl ano catastral de | os predios que enfrentan a | a acera
de la cuadra que se afectara a esta disposicioén, a
escala 1:500 6 1:1.000, en el que se indicaran

a) Subdivision predial.

b) Silueta de la edificacioén

c) Nanmero de pisos de |os edificios.

d) Estado de | a edificacion

e) Linea de edificaci 6n del Plano Regul ador Comunal

f) Acotaciones que pernitan establ ecer el porcentaje
de edificaci 6n fuera de |inea.

2. Ademas, se aconpafara una nenoria explicativa
donde se expongan | as consi deraci ones y conveni enci as de
esta iniciativa.

Articulo 2.5.3. En las esquinas de las calles y
pasaj es que determne el instrunento de planificacién
territorial, los nuros de fachada o cierros ubicados en
la linea oficial formaran ochavos perpendiculares a la
bi sectriz del angulo que forne la |linea oficial

Articulo 2.5.4. La longitud de | os ochavos podréa
fijarse en cada caso por el Plan Regul ador Conunal o
Seccional. A falta de esta determ naci 6n, el Director de
Gobras Munici pales podra fijar la longitud del ochavo
respectivo, la que podréa variar entre 4 my 8 my deberé
consi gnarse en el Certificado de |Infornaciones Previas.
En el caso que nada se diga, la longitud del ochavo
sera de 4 m

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.5.5. Cuando se proyecte reenplazar |la
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DTO 112, VI VI ENDA
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sus cont or nos
la | inea

recta del ochavo por una curva o poligono,
guedaran inscritos en |la poligonal formada por
of i ci al

Articulo 2.5.6. En la zona de aceras exteriores
a un ochavo no podra instal arse ningun el enmento que
obstruya |l a visual a nivel de priner piso

La citada zona conprende el area inscrita entre
la linea de solera y la |inea de ochavo definida
conforme a esta Ordenanza, prolongada hasta | as |ineas
de sol era.

Con todo, |os ochavos se podréan suprimr cuando
se trate de un cruce entre vias troncal es o superiores
o de éstas con calles de 15 o mas netros de ancho.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.5.7. En | os ochavos de | as esquinas |os
pi sos altos podran sobresalir del plano del ochavo o
Il evar bal cén. La parte saliente debera quedar dentro
de I a prol ongaci 6n de | os planos de | as fachadas
princi pal es.

Articulo 2.5.8. Sienpre que el Instrunento de
Pl anificaciéon Territorial no | o prohiba, en |os
antej ardi nes se podra consultar caseta de porteria,
pérgola u otras de simlar natural eza, ademas de
estaci onanmi entos de visitas hasta en un tercio de su
frente.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

CAPI TULO 6.
DEL AGRUPAM ENTO DE LGOS EDIFICIOS Y SU RELACI ON CON
EL SUELO

Articulo 2.6.1. El agrupamiento de los edificios
se determinara en | os Planes Regul adores Conunal es o
Pl anes Seccionales y estara destinado a definir |as
al ternativas de enplazam ento de éstos dentro de un
predi o.

Para | os fines previstos en el inciso anterior
se distinguen tres tipos de agrupam ento de |as
edi ficaci ones: aislada, pareada y continua.

La edificaci on pareada se aceptara cuando |as dos
edi ficaci ones que conforman el pareo se ejecutan en
forma simultanea

Art. Unico N 12
D. O 05.01.1993
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NOTA
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Los Pl anes Regul adores Comunal es podran est abl ecer
| as caracteristicas que deberan cunmplir |as
edi fi caci ones continuas, incluidas |as posibilidades de
retranqueos, encuentros con predi os en que exista
edificaci 6n aislada, y sitios esquina en zonas con
antejardin obligatorio. En caso que nada se diga, se
admi tiran excepci ones a |la continuidad del plano de
fachada hasta en un tercio del frente del predio,
sienpre que no se trate de Monunmentos Naci onal es,
i nmuebl es o0 zonas de conservaci 6n histdrica. En casos
debi dament e fundados, el Director de Cbras Minicipal es
podra admitir excepciones mayores a di cha conti nui dad.

En | as zonas tipicas, sectores al edafios a
Monurent os Naci onales y en | as zonas de conservaci 6n
hi storica, |os Planos Seccional es podran establ ecer
condi ci ones urbanisticas especi al es en cuanto a
agrupam ento de los edificios y su relaci6n con e
suel o.

En | os casos que el Plan Regul ador Comunal o
Secci onal no consulte disposiciones sobre | os sistenas
de agrupam ento de | as construcci ones, éstas seran de
i bre determ nacion.

Articulo 2.6.2. Sin perjuicio de |o dispuesto en
el articulo anterior y conmo una norna conplenentaria de
los tres tipos de agrupam ento indicados, se entendera
por adosam ento, para |los efectos de |a aplicacién de
este articulo, la edificacion no subterranea que se
ubi ca contigua a los deslindes, o bien aquélla inscrita
en |la envol vente que describen | os puntos que se
seflal an a conti nuaci 6n:

1. La longitud del adosam ento no podra exceder
del 40% de la longitud total del deslinde
comin con el vecino. Cuando |a edificacion
exi stente sea pareada o continua, a la
longitud total de dicho deslinde debe
descontarse el tramo ocupado por la parte
pareada o continua. El adosam ento no podra
en ni ngun caso ocupar el antejardin. El Plan
Regul ador Conunal podra determnar |a
di stancia ninima de | os adosam entos respecto
de la |inea de edificacion

El porcentaje de adosam ento podra excederse,
tanto para construcci ones nuevas conp para
regul ari zaci ones, con autorizaci 6n expresa
del propietario del predio vecino, suscrita
ante Notari o.

2. La altura del adosami ento en el deslinde no
sobrepasara los 3,5 m No obstante
cuando el adosam ento coi ncida con una
edi ficaci 6n exi stente aprobada, de mayor
altura, ubicada en el predio vecino a partir
del deslinde coniin, se podra contenplar una
mayor altura y longitud para dicho
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adosam ento, sienpre que no sobrepase |a de
l a edificacion vecina existente.

3. Las alturas se nediran desde el nivel de
suel o natural. Si el nivel de | os predios
fuere inclinado, la altura naxima permtida
debera nedirse desde el punto pronedio entre
aquel l os en que | os extrenos de la
construcci 6n que se adosa corten al deslinde
a nivel de terreno natural. Si |os predios no
se encontraren en un msno plano, la altura
maxi ma permtida se nedira desde el punto que
fije la diferencia nedia de altura entre |os
pr edi os.

El adosam ento debera inscribirse dentro de un
angul o no superior a 45 grados sexagesi nal es, aplicado
en el deslinde comin, desde |a altura maxi ma de
adosam ento pernitida

Las normas sobre adosam entos se aplicaran cono |la
envol vente tedrica que puede ocupar una edificaci 6n
pudi endo ésta situarse |ibrenente dentro de dicha
envol vente, sin perjuicio de las normas ninims de
habi t abi | i dad sefial adas en el Capitulo 1 de
Titulo 4 de esta Ordenanza. Con todo, para resguardar
| as condi ci ones de privacidad de | os vecinos, |os
vanos ubi cados a una altura superior a la del nmuro de
adosam ento y, a su vez, a nenos de 1,8 m respecto
del piso que sirven, deberan cunplir con |os
di stanci am ent os sefial ados en el cuadro respectivo
del articulo 2.6.3. de este m snp Capitulo.

En toda el area de adosani ento debera construirse
en el deslinde un nuro de adosani ento con una
altura ninima de 2,0 my con una resistencia mninma
al fuego de F-60, salvo que se trate de edificaciones
no residencial es que, de acuerdo a su desti no,
requi eran una resistencia al fuego mayor. Trat andose
de edificaciones adosadas al deslinde el muro de
adosam ento debera |l egar hasta |la cubierta del cuerpo
adosado. Ademas, el adosam ento debera contenplar un
si stema de evacuaci 6n de aguas |luvia que no afecte
a | os predi os vecinos.

Sin perjuicio de | o establecido en el inciso
tercero del articulo 2.6.1. de esta Ordenanza en el caso
de edificaciones pareadas podran efectuarse anpliaci ones
o alteraciones sobre el sector pareado de la
edi ficaci 6n, sienpre que éstas se inscriban dentro de |la
envol vent e sefial ada en | os incisos precedentes. Sin
enbargo, por tratarse de edificaciones que conparten un
nmur o nedi anero, en caso que |as obras proyectadas
af ecten di cho nmuro, nediante apoyos, enpotranientos o
simlares, debera obtenerse |la autorizacién escrita de
propietario de |a edificaci6n pareada vecina, suscrita
ante Notario y un informe de un profesional conpetente
respecto del cunplimento de |as condiciones de
estabilidad estructural de | as construcciones.

Los distancianientos nininps y rasantes que
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contenpla el articulo 2.6.3. y |las nornas sobre | as
m smas materias conteni das en ordenanzas | ocal es, no
seran aplicables a |las partes de una construcci 6n que
se acojan a las disposiciones de este articulo.

Los estaci onam entos abiertos cubiertos podran
construirse adosados a | os deslindes en toda su
[ ongi tud, excepto en | os antejardines, sienpre que la
altura de su cubierta, en cual quier punto de ella, no
exceda de 2,50 m Estos estacionani entos no requeriran
contar con nuro de adosam ento

I NCI SO ELI M NADO

En | os predi os de superficie superior a 500 n2 de
uso habitacional, conp asin sno en predios de cual quier
superficie destinados a otros usos, el Plan Regul ador
Comunal o el Plan Seccional podran prohibir |os
adosanmi ent os.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
Modi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.6.3. Las edificaciones aisladas
deberan cunplir | os distanciamentos a | os deslindes
articulo. Asimsnp, no podran sobrepasar sefial ados en el
presente en ningln punto |as rasantes que se indican
mas adel ante, salvo que se acojan al procedinmento y
condi ci ones que establece el articulo 2.6.11. de este
m smo Capi tul o.

Las rasantes se | evantaran en todos | os puntos que
forman | os deslindes con otros predios y en el punto
nedio entre I ineas oficiales del espacio publico que
enfrenta el predio, salvo que el predio colinde con
un area verde publica, en cuyo caso |as rasantes se
aplicaran en el deslinde entre anbos. En | os casos que
el ancho entre Iineas oficiales sea superior a 100 m
0 no exista linea oficial en el |ado opuesto, no se
aplicaran rasantes en tal frente. Excepcional nente
en | os casos en que un predi o deslinde con un retazo de
terreno, retazo que a su vez enfrente una via de uso
publico y la aplicaci on de |as normas urbanisticas no
permitieren en él la materializaci 6n de un proyecto de
edi fi caci 6n, se entendera para todo efecto, que aque
predi o deslinda con la via que enfrenta el sefial ado
retazo.

Las normas de distanciam ento y rasantes
contenidas en el presente articulo se aplicaréan en
forma sinmultanea y regiréan para | as edificaci ones
ai sl adas, | as partes aisladas de edificaciones
pareadas y | as que se construyan en sectores en que
el Instrumento de Planificacion Territorial permta
edi ficaci 6n ai sl ada por sobre la altura maxi ma de |a
edi fi caci 6n conti nua.
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El nivel de aplicaci én general de |as rasantes
corresponde al nivel de suelo natural, excepto
cuando el Pl an Regul ador Comunal o Seccional permte
construcci 6n ai sl ada por sobre I a construcci6n
continua, en cuyo caso el nivel de aplicacién de |as
rasantes sera el de la altura maxi ma permitida para
I a construcci 6n continua.

En todos | os casos |as rasantes se aplicaran
haci éndol as rotar vertical nente sobre sus puntos
de aplicaci 6n, con el grado de inclinacién que
corresponda segun el presente articulo.

El angulo maxinmo de | as rasantes con respecto al
pl ano horizontal, expresado en grados sexagesi nal es,
sera el que se indica en |la siguiente tabla:

Regi ones Angul 0 de | as rasantes
Il a lll Region 80°
IValXRegiony RM 70°
X a X'l Regi6n 60°

En cual qui er caso, |os edificios aislados de cinco
0 NMas pi sos ubicados en zonas sin linte de altura, no

podran ocupar un vol unmen edificado superior al 90% de
vol unmen teorico

Los di stanci ani entos, nedi dos en cada una de | as
alturas de la edificaci6on que se sefialan en | a
sigui ente tabla, consideradas separadanente, seran

Altura de |a Di st anci am ent o

Edi fi caci 6n

Fachada con vano Fachada sin vano

Hasta 3,5 m 3,0 m 1,4 m
Sobre 3,5 my hasta 7,0 m 3,0 m 2,5 m
Sobre 7,0 m 4,0 m 4,0 m

En | as fachadas en que exi stan tranps con vanos
y otros sin vanos |os distanci am entos se aplicaréan a
cada trano por separado

Los vanos incorporados a techunbres o pl anos
i ncli nados deberan cunplir con |os distanci an entos
i ndi cados en la tabla anterior, salvo aquellos cuyo
nivel inferior esté a mas de 1,8 mde altura con
respecto al piso que sirven.

Sin perjuicio del cunplimento de |as rasantes, a

| as techunbres de viviendas unifamliares |les seran
aplicables | os distanciam entos s6lo respecto de | os
vanos.

En casos de edificaci 6n aislada por sobre la
edi ficaci 6n continua, para la aplicacién de |la tabla
anterior, la altura de la edificacion se nedird a
partir de la altura maxima permtida para |l a
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edi fi caci 6n continua en el Instrunmento de
Pl ani fi caci 6n Territori al

Las construcci ones en subterraneos deberan cunplir
as siguientes nornas sobre distanci an entos:

con

1. En caso que el respectivo Plan Regul ador Cormuna
no contenpl e normas sobre di stanci am ent os
aplicables a | os subterraneos, |as
construcci ones en subterraneo podran adosarse al
deslinde, con excepci 6n del area bajo e
antejardin, salvo en |os casos en que el
Instrumento de Planificacion Territorial lo
permta.

Con todo, para asegurar |a absorci 6n de aguas
[luvia al interior del predio y la arborizaci6n
del m snb | a ocupaci 6n con construcci ones en e
primer subterraneo no podra superar el 70%de |a
superficie total del predio, salvo en | os casos
en que el Instrumento de Planificacion Territoria
permta un porcentaje mayor de ocupaci 6n de suel o.
Cuando | os subterréaneos se adosen se debera
presentar a la Direcci 6n de Cbras Mini ci pal es un

i nfornme de un profesional conpetente respecto de

| as nmedi das de seguridad y de estabilidad
estructural correspondi entes.

2. En caso de Pl anes Regul adores Comunal es que
contenpl en di stanci anm entos o zonas i nexcavadas
aplicables a | os subterraneos, excepcional nente
se podra permtir construcciones adosadas al
desl i nde, cuando exi sta un proyecto que asegure
| a absorci 6n de aguas lluvia al interior de
terreno y se redistribuyan | as areas inexcavadas
consul tadas en | os Pl anes Regul adores o cuando
exi stan subterraneos en | os deslindes de predios
veci nos, pudi endo adosarse a éstos en la msm
extensi 6n de | os existentes.

En estos casos, se debera dar cunplimento a lo
di spuesto en el parrafo tercero del nuneral 1 de
este inciso.

3. En caso de conexi 6n de construcci ones subterraneas
de predios contiguos que cuenten con
servidunbres de tréansito, no les seréan
aplicabl es [ as di sposiciones de | os Pl anes
Regul ador es Comunal es que establ ezcan
i nexcavaci ones, di stanciam entos u otras nornmas
simlares aplicables a | os subterraneos, sienpre
qgue | a conexi 6n cuente con un inforne de un
prof esi onal conpetente respecto del cunplimnento
de las normas de seguridad y de estabilidad
estructural correspondi entes.

Sobre el nivel natural de terreno, se podra
autori zar una construcci 6n que comruni que i nnuebl es de
di stintos propietarios destinada a, puentes, pasarelas y
ranpas, previa constituci én de |as servidunbres de
transito respectivas. En cuyo caso, no |le seran
aplicables a |las zonas que se conectan |las rasantes y
di stanci am entos establ eci dos en este articulo, ni en
| os Instrunentos de Planificacidn Territorial, sienpre
gue su ancho exterior no sobrepase 3,50 netros y su

Art. 1° N 8 e)
D.O 25.01.2003

DTO 259, VI VI ENDA
Art. 1° N 17
D. O 16.03. 2004

DTO 87, VI VI ENDA
Art. dnico N° 3 a)
D. O 09.09. 2004

DTO 87, VI VI ENDA
Art. Unico N 3 b)
D. 0. 09.09. 2004



conexi 6n se utilice anicanente para la circul aci 6n de
personas, el traslado de productos, la unidén de
i nstal aciones interiores u otros simlares.

A las antenas con sus soportes y elenentos rigidos
no |l es seran aplicables |as rasantes. Sin enbargo
deberan cunplir con un distanciam ento nininp de
un tercio de su altura total, salvo cuando estas
estructuras se instalen sobre edificios de nas de
5 pisos, en cuyo caso deberan cunplir con un
di stanciam ento de al nenos un cuarto de su altura
total. En todo caso, estos distanciam entos no seran
exi gidos para |l as antenas que se instal en adosadas
a |l as fachadas de edificios existentes.

Los distancianm entos a que se refiere el inciso
anterior tendran un nmininmo de 4 my la altura total de
las torres porta antenas, en anbos casos, se nedira
desde el suelo natural, sienpre que no sobrepasen su
altura total.

Ademés del cunplinmento de | os distanci am entos
seflal ados, di chas antenas deberan cunmplir |as
regul aci ones sectorial es que establezca el Mnisterio
de Transportes y Tel econuni caciones o | a Subsecretaria
respectiva, en virtud de la ley N° 18.168, Ley Genera
de Tel econmuni caci ones. La persona natural o juridica
responsabl e de | a operaci 6n de | as antenas debera dar
cunplimento a dichas regul aci ones, especial nente en
lo que se refiere a las edificaciones cercanas a |la
antena, sean éstas existentes o que se construyan
con posterioridad a la instalacion de |la m sma.

Las instal aci ones y equi pos que sobrepasen |a
altura de 2 m tales conp sal as de naqui nas, estanques,
chi meneas, ductos, equipos de clinatizaci on y panel es
sol ares, ubicadas sobre el terreno o incorporadas a la
edi fi caci 6n, deberan consi derarse cono fachadas sin
vano y cunplir con |l os distanciam entos y rasantes
exi gidos en el presente articulo.

Las sal as de maqui nas, chinmeneas, estanques,
mradores y sinmilares el ementos exteriores ubicados en
la parte superior de los edificios podréan sobrepasar
la altura de edificaci 6n maxi ma permitida, sienpre que
se encuentren contenpl adas en el proyecto aprobado,
cunplan con | as rasantes correspondi entes y no ocupen
mas del 20% de la superficie de la Ultina planta del
edificio. El piso necéanico no se contabilizard para la
altura naxi ma pernmitida sienpre que se ubique en |la
parte superior de los edificios y se contenplen
paranentos que inpidan |la vision de | as instal aciones
desde el exterior.

Los Pl anes Regul adores Comunal es, segln sean
| as caracteristicas anbiental es, topograficas o de
asol eam ent o, podréan di sponer nmayores exi genci as que
| as sefial adas en | as tablas contenidas en el presente
articulo. Excepcional nente, para las regiones |, |1,
XI 'y XIl, los Planes Regul adores Conunal es podran
di sponer nenores exi genci as.

DTO 177, VI VI ENDA
Art. 1° N 8 f)
D.O. 25.01.2003

DTO 177, VI VI ENDA
Art. 1° N 8 Q)
D. O 25.01.2003

RECTI FI CACI ON
D. O 19.03. 2002



Articulo 2.6.4. Para | os efectos previstos en |os
articulos 107, 108 y 109 de la Ley General de Urbanisnp
y Construcciones, se considerara que un proyecto tiene
| a calidad de Conjunto Arndnico, cuando cunple con
al guna de | as condici ones que se seflal an a continuaci 6n
y con | as exigencias que para cada caso se establ ecen
sin perjuicio de lo prescrito en los articulos 2.6.15.
y 2.6.16. de este misnp Capitulo:

1.- Condicién de dimensiéon

a) Estar enplazado en un terreno cuya superficie
total sea igual o superior a 5 veces |la superficie
predi al ninim establ ecida por el Plan Regul ador
respectivo, sienpre que |la superficie total no sea
inferior a 5.000 nR.;

b) Estar enplazado en un terreno que constituya en
si una manzana existente, resultante o no de una fusioén
predi al, cualquiera sea |la superficie total de ésta;

c) Estar enplazado en un terreno resultante de una
fusi 6n predial, conforne al articulo 63 del D.F.L. N
458, de Vivienda y U bani sno, de 1975, sienpre que su
superficie no sea inferior a 2.500 n2.

En | os casos a que se refieren las letras a), b) y
c) precedentes, |os terrenos deberan deslindar, a
menos por uno de sus costados, con una calle existente o
consul tada en el Pl an Regul ador respectivo, de un ancho
mninm de 20 m, con cal zada de un ancho total mnino de
14 m

2.- Condi ci 6n de uso:

Estar destinado a equi pam ento y enplazado en un
terreno en que el Plan Regul ador respectivo consulte
el equi pam ento cono uso de suel o, de una superficie
total no inferior a 2.500 n2. que deslinde, al nenos
por uno de sus costados, con una calle existente o
consul tada en el Pl an Regul ador respectivo, de un
ancho nmnininmo de 30 m, con cal zada de un ancho tota
nmninb de 14 m

El distanciamento entre |os edificios que
contenpla el proyecto y |os deslindes con | os predios
veci nos, no podréa ser inferior a 10 m, aunque se
enpl ace en areas de construcci 6n continua obligatoria.

3.- Condicién de localizaci6n y anpliacion

Estar | ocalizados en el misnp terreno en que estén
enpl azados i nnuebl es decl arados Monunent os Naci onal es
o Histéricos, y proyectados conp anpliaci 6n,
restauraci 6n o reciclaje de | os msnps, debiendo contar
con autorizaci 6n previa del Consejo de Mnunentos
Naci onal es, conforne a la Ley N° 17.288.

NOTA:

El articulo transitorio del DTO 128, Vivienda,
publicado el 02.11.1996, dispuso que |as nodificaciones
a | a Ordenanza General de Urbanisnb y Construcciones,
gue ordena, conenzaran a regir 30 dias corridos después
de su publicaci 6n

NOTA 1:
El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as

DTO 128, VI VI ENDA
Art. dnico a)

D. O 02.11.1996
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 35
D. O. 25.06.2001
NOTA 1

DTO 183, VI VI ENDA
Art. Unico N° 7
D. O 22.03. 2005



nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.6.5. Los proyectos que cunplan con |la
condi ci 6n de di nensi 6n a que se refieren las letras a)
y b) del ninmero 1, del articulo 2.6.4., podréan exceder
hasta en un 50% el coeficiente de constructibilidad
establ eci do por el Pl an Regul ador respectivo.

Los proyectos que cunplan con |a condicio6n de
di nensi 6n a que se refiere la letra c) del namero 1
del articulo 2.6.4., podran exceder hasta en un 30% el
coeficiente de constructibilidad establ ecido por el Plan
Regul ador respectivo.

Articulo 2.6.6. Los proyectos que cunplan con |la
condi ci 6n de uso podran exceder hasta en un 50% el
coeficiente de constructibilidad establ ecido por el Plan
Regul ador respectivo.

Articulo 2.6.7. Los proyectos que cunplan con |la
condi ci 6n de | ocalizaci 6n y anpliaci 6n, podran exceder
hasta en un 100% el coeficiente de constructibilidad
est abl eci do en el Pl an Regul ador respectivo.

Articulo 2.6.8. Tratéandose de fusi6on de terrenos,
en | os porcentajes de exceso de |os coeficientes de
constructibilidad sefal ados en | os articulos 2.6.5.
2.6.6. y 2.6.7. se entiende incluido el 30% de aunento

de di cho coeficiente que otorga el articulo 63 del D. F.L.

N° 458, de Vivienda y Urbani sno, de 1975.

Articulo 2.6.9. Los proyectos que cunplan con |la
condi ci 6n de di nensi 6n y/ o de uso, podran exceder hasta
en un 25%1la altura méxi ma establ eci da por el Plan
Regul ador respectivo. Cuando la altura esté expresada en
pisos y de |la aplicacion de este porcentaje resulte una
fracci 6n de piso igual o mayor que 0,5 se permtira la
construcci 6n de un piso mas. En el caso que dicho Plan
Regul ador contenpl e edificaci 6n continua, y el Conjunto
Arndni co no ocupe una manzana conpleta, el aunento de
altura regirda so6lo para las edificaciones aisladas
construidas por sobre la altura maxi ma de |a edificacién
continua, y se aplicard a partir de la altura maxi ma
fijada para la edificaci6n continua por el Plan
Regul ador respectivo.

Articulo 2.6.10. En | os conjuntos arnoni cos el
aunent o del coeficiente de constructibilidad no pernite
exceder |las alturas méxi mas ya increnmentadas por |a
aplicacion del articulo 2.6.9. ni libera de
cunplimento de rasantes y distanci ani entos establ eci dos
por el respectivo Plan Regulador o a falta de éste o si
no contiene norna en la materia, por esta Ordenanza,
sin perjuicio de |lo dispuesto en el articulo 2.6.11.
de este msnmo Capitulo.

Del m sno nbdo, en | 0os conjuntos arndni cos e
aunento de altura no libera del cunpliniento de
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coeficiente de constructibilidad ya increnentado por |la
aplicacion de los articulos 2.6.5., 2.6.6. y 2.6.7., n
de las rasantes y | os distanci am entos establ eci dos por
el respectivo Plan Regulador o a falta de éste o si no
contiene norna en la nmateria, por esta Ordenanza, sin
perjuicio de | o dispuesto en el articulo 2.6.11. de
este msno Capitulo.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.6.11. Con el fin de evitar disefios con DTO 75, VI VI ENDA
pl anos inclinados de | os edificios producto de |as Art. danico N° 37
rasantes a que se refiere el articulo 2.6.3. de este D. O 25.06. 2001
m snmo Capitulo, | as edificaciones aisladas podran NOTA

sobrepasar opcional nente éstas sienpre que |a sonbra de
edificio propuesto, proyectada sobre | os predi os vecinos
no supere |la sonbra del volunen tedrico edificable en el
m snmo predio y se cunplan [ as condiciones que sefial an
los articulos siguientes, todo | o cual debera graficarse
en un plano conparativo que permta verificar su
cunpl i m ento.

Asi mi snmp, podran acogerse a este articulo |los DTO 177, VI VI ENDA
proyectos que, por efecto de aplicacion de al guna norna, Art. 1° N 9
resulten con retranqueos, salvo que se trate de una D. O 25.01.2003

condi ci 6n norfol 6gi ca expresanente contenpl ada en el
respectivo Instrumento de Planificacion Territorial

No correspondera a |las Direcci ones de Cbras
Muni ci pal es, ni al Revisor |ndependiente en su caso,
verificar |los calcul os presentados, |os que seran de |la
responsabi |l i dad del autor del proyecto, bastando |a
conparaci 6n de lo infornado en el plano que sefal a el
articulo 2.6.14. de este m snmo Capitulo.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.6.12. Para |l os efectos de calcular la DTO 177, VI VI ENDA
sonbra proyectada sobre | os predi os veci nos bastara con Art. 1° N 10
nmedir |la superficie de ésta. Las areas adyacentes con D. O 25.01.2003

uso espaci o publico no se contabilizaran en dicho
cal cul o, a pesar de que el volunen tedrico planteado |es
proyecte sonbra.

En ni ngdn caso el proyecto podré superar |as
superficies de sonbra parcial es que proyecta el vol unen
tedrico hacia las orientaciones, oriente, poniente y
sur, ni por ende la superficie de sonbra total producida
por dicho volunmen teo6rico edificable en el predio, asi
conp tanpoco su altura total

Adi ci onal nente, sin perjuicio de |os
di st anci am entos mi ni nos establ ecidos en el articulo



2.6.3. 0 en el respectivo Instrumento de Planificacion
Territorial, las edificaciones aisladas que se acojan a
articulo 2.6.11., ademés deberéan cunplir a partir de |os
10,5 m de altura, con un distanciam ento hacia |os
predi os vecinos no inferior a 1/6, 1/5 o 1/4 de la
altura total de la edificacion, segln se trate de

edi ficaci ones ubi cadas en |l a zona norte, centro o sur
confornme se definen en la tabla de rasantes del articulo
2.6.3. de esta ordenanza. En el caso de | a edificacion
ai sl ada por sobre |l a edificacién continua, la altura
total de la edificaci én para aplicar dicho

di stanciam ento, se nedira a partir de la altura maxi na
permitida para |la edificaci é6n continua.

Articulo 2.6.13. La sonbra proyectada, tanto del DTO 75, VI VI ENDA
proyecto conp del volunmen teodrico, podré cal cul arse Art. danico N 37
utilizando el siguiente procedi m ento: D. O 25.06.2001

NOTA

1. En cada orientaci én, |a sonbra se proyectara
sobre un plano horizontal inaginario ubicado
en el nivel nedio del propio terreno, sienpre
gue su pendi ente pronedio no supere el 10%

El citado nivel nedio correspondera al suelo
natural o a la altura méxima de |l a
edi ficaci 6n continua, en su caso

2. En terrenos que tengan una pendi ente pronedio
superior al 10% 1| a sonbra proyectada se
cal cul ara sobre un plano paralelo a |la
pendi ente pronedi o para cada orientaci 6n

3. En edificios de planta ortogonal se podra
tomar la orientaci 6on predoni nante de cada
f achada.

4. Las superficies de sonbra se trazaran sobre
el plano s6lo en las orientaci ones sur,
oriente y poniente, abatiendo |os vértices
superiores de |os vol unenes segun el éangul o,
con respecto a la horizontal y expresado en
grados sexagesi nal es, que para cada caso
sefial a | a siguiente tabla:

Sonbr a I alll IV a lX X a Xl
proyect ada Regi 6n Regi 6n y R M Regi 6n
Haci a el Sur 63° 57° 51°
Hacia el Oiente 28° 26° 240
Haci a el Poniente 28° 26° 24°

Para trazar |a sonbra proyectada en cada
orientaci 6n, se podréa dividir la altura de cada vértice
segun | a siguiente tabl a:

63° dividir la altura por 1,96
57° dividir la altura por 1,54
51° dividir la altura por 1,23
28° dividir la altura por 0,53
26° dividir la altura por 0,49



24° dividir la altura por 0,45

Sobre el trazado resultante se calculara |la
superficie de cada una de las tres sonbras sobre |os
predi os vecinos y la suna de ellas, para efectos de
verificar el cunplimento de |os requisitos
anteri orment e sefial ados.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.6.14. Los resul tados obtenidos por |la DTO 75, VI VI ENDA
aplicacion de los articul os anteriores deberan Art. danico N 37
graficarse en un plano conparativo de sonbras, que D. O 25.06. 2001
tendrd | as siguientes caracteristicas: NOTA

1. Al costado izquierdo se ubicara una planta de
enpl azam ento del vol unmen teorico, a escala
1: 250 o 1:500, graficando | as sonbras
proyectadas en cada una de las tres
ori entaci ones.

2. Al costado derecho se ubicara la planta de
proyecto siguiendo |as m snas reglas.

3. Se indicaran las nedidas y superficie de |as
sonbras y |la pendiente pronedio del terreno

4. Se indicaran las variaciones parciales y
totales de las sonbras y la altura pernitida
para | as construcciones en | os predios
veci nos.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.6.15. Un proyecto acogi do a Conjunto DTO 75, VI VI ENDA
Arnmdni co podréa dividirse en partes, sienpre que |os Art. Unico N 37
predi os resultantes de cada parte no sean inferiores a D. O 25.06.2001
2.500 n2 y que cada parte cunpla individual nente con NOTA
I as normas de esta Ordenanza, sin perjuicio de o DTO 217, VI VI ENDA
di spuesto en el articulo 2.6.16. Art. Unico N 39

Asi mi sno, podran aprobarse proyectos acogi dos a D. O 20.02.2002
Conj unto Arndni co enpl azados en 2 o mas predios RECTI FI CACI ON
col indantes, sienpre que cada uno de ellos cunpla |as D. O 19.03.2002

condi ci ones i ndi cadas en el inciso anterior

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani snp, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
Modi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n



Articulo 2.6.16. A los proyectos acogidos a
Conjunto Arndnico que se enplacen en dos o nas predios,
no |l es seran aplicables las normas sobre rasantes y
di stanci am entos en | os deslindes entre predios del
m sno proyecto

Asi mi snmo di chos proyectos podran redistribuir la
capaci dad maxi na de edificaci 6n de cada predio en el
total del proyecto, sienpre que el volunen total de
proyecto no supere |la suma de | as capaci dades maxi mas
de edificacion de los predios individuales y la altura
maxi ma que resulte de la aplicacion del articulo 2.6.9.

Las nodi ficaciones de | os proyectos a que se
refiere el inciso prinero de este articulo, relativas
al enplazami ento, la volunetria o |las fachadas de | a
edi ficaci 6n, requeriran que se aconpafie a la solicitud
de nodificaci 6n | a aceptaci 6n expresa de |os
propi etarios de | os demas predi os, aun cuando tales
nodi fi caci ones afecten s6lo a |la parte del proyecto
enpl azada en un sol o predio.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
Modi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.6.17. Los proyectos acogidos a la ley
N° 19. 537, sobre copropiedad innobiliaria, clasificados
conmo condomi ni os Tipo B, deberan contenplar superficies
de terreno de dom nio comin destinadas a vialidad, areas
verdes y equi pam ento conb si se trataran de proyectos
de | ot eo.

En estos casos, el proyecto debera asimlar |os
anchos de las vias confornme a la tipologia que establece
el articulo 2.3.4. de este misnp Titulo y el pavinento
de las nismas se ejecutara conforne a | as
especi ficaciones mnimas que sefal an | os incisos quinto
y siguientes del articulo 3.2.5., las cual es podran ser
nodi fi cadas por el arquitecto del proyecto, sienpre que
se aseguren condiciones simlares en cuanto a
resistencia y durabilidad.

Trat andose de proyectos clasificados conp
condomi nios Tipo A |o0s estandares y condici ones de
di sefio de | as obras interiores de caracter colectivo,
tal es conmp vias de acceso, obras de pavinentaci én vy
areas verdes, seran determ nados por el arquitecto
del proyecto.

Las obras de pavi nentaci 6n sefial adas no requeriran
perm sos especiales o |a aprobaci 6n de un proyecto de
las mismas, y seran recepcionadas por |la Direccion de
Gobras Munici pal es bajo el caracter de obras
conpl ement ari as.

NOTA:

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N 37
D. 0. 25.06. 2001
NOTA

DTO 217, VI VI ENDA
Art. Unico N° 40
D. O. 20.02.2002

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N 37
D. 0. 25.06. 2001
NOTA

DTO 217, VI VI ENDA
Art. Unico N 41
D. O. 20.02.2002



El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda 'y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
Modi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.6.18. En la tramtaci 6n de solicitudes
de proyectos acogi dos a Conjunto Arndnico, so6lo le
corresponde intervenir al Director de Cbras Minicipal es,
qui en verificarad conmo parte del proceso nornal de
revisi 6n que el proyecto cunple |las condiciones para
acogerse a tal es disposiciones, todo ello sin perjuicio
de |l as revisiones que, en su caso, correspondan a |os
revi sores independi entes.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

CAPI TULO 7.
DE LAS SALI ENTES Y DECCRACI ONES DE LA EDI FI CACI ON

Articulo 2.7.1. Los cuerpos salientes que
sobresal gan del plano vertical |evantado sobre Ila Iinea
oficial deberan atenerse a | as siguientes condiciones:

1. Hasta 3 mde altura, nmedidos en todos y cada uno

de los puntos de la Iinea oficial a partir del nivel de
| a acera, no se pernmitira que ningun cuerpo, fijo o
novi |, sobresal ga de dicho plano vertical. Se exceptuan

| as nénsul as cuya saliente podra conenzar a 2,50 m de
altura sobre dicho nivel

2. El Plan Regul ador Comunal o Seccional podra
permtir que a partir de la altura de los 3 m existan
cuerpos salientes de la linea oficial hasta un ancho de
1,80 m Asi tanbién podra permtir mayores salientes
respecto de marquesi nas y tol dos.

Para | os efectos de |la aplicacién de |a presente

norma son cuerpos salientes, entre otros, bal cones,
mar quesi nas, corni sas, pisos en vol ados, vigas, cortinas
y tol dos.

Trat andose de edificaci 6n continua, estos cuerpos
sal i entes, excluidas |las nmarquesinas y tol dos, deberan
mant ener una distancia ninima de 1 mal plano nedi anero.

Articulo 2.7.2. Se podra autorizar una
construcci 6n que conuni que i nmuebl es que se enfrenten en
anbos costados sobre una via publica, previa concesion
ot orgada por |a Minicipalidad correspondi ente, sienpre
gue con ello no se afecte negativanmente | as condi ci ones
fisicas y anbiental es del entorno, segun lo defina e
Pl an Regul ador Comunal o el Plan Seccional, cunpliendo
ademds | os siguientes requisitos técnicos:

1. Que la altura libre bajo Ia construcci6n, en
ni nguno de sus puntos, sea inferior a 4,5 m

2. Que la construcci 6n no consulte apoyos
i nternedi os en el espacio publico, salvo que

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N 37
D. O. 25.06. 2001
NOTA

DTO 112, VI VI ENDA
Art. Unico N 17
D. O 05.01.1993

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 38
D. O. 25.06. 2001
NOTA

DTO 193, VI VI ENDA
Art. Unico N 12
D. O 13.01.2006



para di chos apoyos se cuente con una
concesi 6n de | a Munici pal i dad.

3. Que no se exceda el nmaxinb del espacio
publico que el Plan Regul ador Comunal o Pl an
Seccional permte cubrir. En ausencia de
éstos, el ancho de | a conexi 6n no podra
sobrepasar el 50% de la distancia entre | as
| ineas oficiales de anbos predi os.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 2.7.3. Los el enentos decorativos que se
consulten en las fachadas de edificios, tales cono
ant et echos, bal austradas, capiteles, cornisas,
escul turas, jarrones, nmarquesinas, nolduras, pilastras,
y otros simlares, deberan consistir en el enentos
estructural es autosoportantes capaces de resistir
solicitaciones provenientes de sisnbs y otros fenénenos
natural es, para evitar su desprendim ento

Articulo 2.7.4. Las fachadas secundarias visibles
desde | os espaci os publicos deberan guardar arnonia con
[ a fachada princi pal

Articulo 2.7.5. Las partes de un nuro divisorio que
gueda vi si bl es desde | os espaci os publicos deberan
term narse de nanera que su aspecto guarde relaci 6n con
el resto de |la edificacion

Articulo 2.7.6. Todos | os propietarios estan
obl i gados a revocar, linpiar o pintar |as fachadas de
sus casas Yy | as nedianeras que hayan quedado a
descubi erto, sienpre que, conb nedida de ornato |lo
ordene | a autoridad | ocal

Articulo 2.7.7. La Minicipalidad, a través del Plan
Regul ador Comunal o Seccional, podra exigir la
construcci 6n de portales o nmarquesinas en | os edificios
qgue enfrentan a un espacio o edificios de uso publico,
cuando haya razones fundadas para exigirlo. En ta
caso, el Director de Goras Municipales fijara | as
caracteristicas de |las arcadas, porticos, u otros, de
di chos portales y de |as narquesinas.

Articulo 2.7.8. Las Minicipalidades, a través de DTO 177, VI VI ENDA
Pl anos Secci onal es, podran establ ecer caracteristicas Art. 1° N 11
arqui tect 6ni cas determ nadas para | os proyectos que se D. O 25.01.2003

realicen en sectores |igados a Monunmentos Naci onales, o
cuando se trate de inmuebles o zonas de conservaci 6n

hi stérica, de manera que | as nuevas construcciones, o |la
nodi fi caci 6n de | as existentes, constituyan un aporte



urbanistico relevante. Tal es caracteristicas

arqui tect 6ni cas deberan situarse dentro de | as nornas
urbani sticas establ ecidas para | a respectiva zona o
subzona en el Pl an Regul ador Cormunal o Secci onal

En el caso de innuebles o zonas de conservaci 6n
hi storica, el Plano Seccional a que se refiere este
articul o podra aprobarse de manera sinmultanea con |a
nodi fi caci 6n del Pl an Regul ador Comunal destinado a |la
i ncorporaci 6n de tal es innuebles o zonas al Plan
Regul ador Comunal o Secci onal

Articulo 2.7.9. Los Minicipios, a través de Pl anos
Secci onal es, podréan establ ecer conp obligatorio para
todos o al gunos de | os innuebles integrantes de un
sector, plaza, calle o avenida, segun |o hubiere
determ nado el Pl an Regul ador Comunal, |a adopci 6n
de una determ nada norfologia o un particular estilo
arquitecténi co de fachadas, incluyendo di sposiciones
sobre la altura total de éstas y sobre la correl aci 6n
de los pisos entre si, con el fin de obtener un efecto
arnoni co nedi ante el conjunto de |las edificaciones.

Esta m sna nedi da podra inponerse cuando se trate
de terrenos con nmenos de 15 mde frente ubicados entre
edificios construidos a cuya arquitectura se quiere
arnoni zar | a del nuevo edificio.

Articulo 2.7.10. La instalacién de publicidad en
la via publica o que pueda ser vista u oida desde la via
publica, debera cunplir con | as condiciones nininas que
determ na este articulo.

La Municipalidad a través del Plan Regul ador
Conmunal o el Plan Seccional, podra establ ecer nayores
restricciones que |as contenpl adas en el presente
articulo.

Toda instal aci 6n de publici dad deberd cunplir con
| as siguientes exigencias nininas:

a) Cunplir con las normas urbanisticas de |a zona en
gue se enpl ace.
b) Cunplir con las normas rel ativas a seguridad,

resistencia y estabilidad, considerando factores
tal es conp seguridad contra incendio, resistencia
al viento, resistencia de la estructura de |os

el ement os soportantes y sus fundaci ones,
conportam ento de material es, nornas de

i nstal aci ones y sistemas, |lo cual sera infornmado
y suscrito por un profesional conpetente a
nonento de solicitar el respectivo permso

c) La instal aci 6n de publicidad no podra dificultar
| a percepci 6n de sefial i zaci ones del tréansito ni
ent or pecer el al unbrado publico.

d) Se prohibe ubicar soportes de carteles
publicitarios en Parques Interconunales y
Conmunal es exi stentes o decl arados de utilidad
publica, en plazas y areas verdes publicas. Solo
se podran ubi car soportes de carteles
publicitarios en el espacio de uso publico
destinado a vialidad si expresanente lo pernite

DTO 217, VI VI ENDA
Art. Unico N° 42
D. O 20.02.2002

DTO 193, VI VI ENDA
Art. Unico N° 13
D. O 13.01.2006



el Plan Regul ador Conunal o el Plan Seccional

Di chos instrunmentos de planificacién territoria
podran prohibir la instalaci 6n de este tipo de
carteles publicitarios en i nnuebl es de propi edad
privada.

e) Los avisos lumnosos fijos o intermtentes, no
podran | ocal i zarse en zonas residenci al es
excl usi vas det erm nadas por el Plan Regul ador
Conunal

f) La instal aci 6n de un elenmento publicitario no
podra bl oquear | os vanos de una edificaci én ni
| as salidas de escape o rescate, o entorpecer |os
di spositivos de conmbate contra el fuego.

Los avisos publicitarios provisorios que se
instalen con el propésito de cubrir fachadas de |as
edi fi caci ones para ejecuci 6n de obras de construcci 6n
s6l o podréan autorizarse por un periodo que no exceda el
de ej ecuci 6n de | as obras de construcci 6n
reconstrucci 6n, reparaci 6n, alteraci én, anpliacion
denolici6n y mantenci 6n que se realicen en el predio, el
cual no podra ser superior a 3 neses. Dicha autorizacidn
s6l o podréa ser renovada por una sola vez por el msnp
pl azo sefal ado.

Los propietarios de |as instal aci ones de publici dad
a que se refiere este articulo, estaran obligados a
mant enerl as en buen estado de conservaci 6n, |inpiezay
seguri dad.

Los derechos nmnunici pal es a cancel ar por |os
perm sos que requieran |as instalaciones a que se
refiere este articulo seran | os correspondientes a |as
Qoras Provisorias conforme al N° 3 de |la tabla contenida
en el articulo 130° de la Ley General de Urbanisnp y
Construcci ones. Para estos efectos el interesado deberé
presentar a la Direcci 6n de Cbras Muinici pal es | os
si gui ent es docunent os:

a) Pl ano que grafique el cunplimento de |as nornas
ur bani sticas del Plan Regul ador Conunal. Dicho
pl ano debera ser suscrito por el propietario de
predi o donde se efectuara la instalacién y por |os
pr of esi onal es conpet ent es.

b) I nforne del profesional conpetente que indique el
cunplimento de las nornmas relativas a seguri dad,
resistencia y estabilidad a que se refiere este
articulo.

Trat andose de avisos o |etreros |um nosos que
requi eran instal aci 6n el éctrica, deberan ser
certificados por un instalador autorizado por |a
Superi nt endenci a de Servicios El éctricos y
Conbusti bl es.

c) Pl ano de estructura de |os soportes firnmado por un
prof esi onal conpetente, cuando corresponda.

d) Presupuesto de | as obras.

Las instal aci ones de propaganda y publici dad
necesarias para singularizar |la actividad que se
desarrolla en un innmueble se regiran por |as
di sposi ci ones que establezca | a Ordenanza Local de
Propaganda y Publi ci dad.

La propaganda y publicidad el ectoral se regira por



la Ley N° 18.700, Organica Constitucional Sobre

Vot aci ones Popul ares y Escrutini os.

Articulo 2.7.11. Los Pl anes Regul adores Conunal es
podr an est abl ecer di sposiciones que rijan | os cuerpos
sal i entes que sobresal gan del plano vertical de la linea
de edificacion sobre el antejardin

TI TULO 3 )
DE LA URBANI ZACI ON

CAPI TULO 1.
DE LOS PERM SOS DE LAS OBRAS Y SUS TRAM TES

Articulo 3.1.1. La subdivisién, el loteo y la
ur bani zaci 6n de | oteos exi stentes requeriran de permso
de la Direcci 6n de Cbras Munici pal es.

Articulo 3.1.2. Para solicitar al Director de Qoras
Muni ci pal es | a aprobaci 6n de un proyecto de subdi vi si 6n
se deberan presentar |os siguientes docunentos:

1. Solicitud firmada por el propietario del terreno y
por el arquitecto proyectista, en la cual se
i ncluird una declaraci 6n jurada sinmple de

propietario cono titular del dom nio
2. Oiginal o copia autorizada por Notario de
certificado de aval to fiscal vigente.

3. Fot ocopi a del Certificado de |Informaci ones Previas,
sal vo que en la solicitud se indique su nanero y su
fecha.

4. Pl ano de subdivisi 6n a escala no nmenor a 1:1.000,

con curvas de nivel al nenos cada 2 m di nensiones
de | os deslindes del terreno, identificacidn
de los lotes resultantes y sus di nensi ones, cuadro
de superficies de los lotes resultantes y, en su
caso, indicacién de zonas de restriccién y de
ri esgos que pudieren afectarlo. En caso de terrenos
de més de 5 ha, las curvas de nivel podran
graficarse, a lo nenos, cada 5 m

5. Pl ano de ubicaci 6n del terreno a escala no inferior
a 1:5.000, con indicacion de |as
uso publico existentes en su proxi mdad y de otros
el ementos referencial es rel evantes del lugar, que
faciliten su identificacidn

6. Pl ano con graficaci 6n de |a subdivisioén predial
exi stente y | a propuesta.

Los planos indicados en los nineros 5y 6 de este
articulo podran omtirse si |la infornmacion
correspondi ente se incluye en el plano general de
subdi vi si 6n sefal ado en el nunero 4. Todos | os pl anos
nenci onados deberan ir firmados por el propietarioy
por el arquitecto proyectista.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y

vias o espaci os de

DTO 259, VI VI ENDA
Art. 1° N 18
D. O 16.03. 2004

DTO 112, VI VI ENDA
Art. Unico N° 20
D. O 05.01.1993

DTO 173, VI VI ENDA
Art. Unico N° 5
D. O 12.03.1997

DTO 173, VI VI ENDA
Art. Unico N° 6
D. O 12.03.1997

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 40
D. O. 25.06. 2001
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N 41
D. O. 25.06.2001



Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 3.1.3. Para la fusién de dos o nas DTO 75, VI VI ENDA
terrenos se presentarda una solicitud en que el Art. danico N 42
propietario declare, bajo su exclusiva responsabili dad, D. O 25.06.2001
ser titular del dominio de |os |otes que desea fusionar NOTA

y un plano firmado por éste y por el arquitecto
proyecti sta, en donde se grafique |a situaci én anterior
y la propuesta, indicando |os |lotes involucrados y sus
rol es, sus nedidas perinetrales, |a ubicacién de |os
predios y un cuadro de superficies. Revisados dichos
ant ecedentes, el Director de Coras Minicipal es aprobara
sin mas tramte la fusion, autorizando su archivo en el
Conservador de Bi enes Raices respectivo.

Para | a aprobaci 6n de anteproyectos que invol ucren
dos o mas predios no se requerira efectuar |as fusiones
o nodi ficaciones de deslindes que se contenplen. En |la
resol uci 6n aprobatoria del anteproyecto se consignara |la
obl i gaci 6n de solicitar dichas acciones en forma previa
o0 conjunta con la solicitud de perm so.

Los derechos nunici pal es a cobrar por la revision
del plano de fusi6n que trata este articulo seran e
equi val ente a otros servicios que indica el nunero 9 de
la tabla del articulo 130 de |a Ley General de Urbani snmo
y Construcci ones.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani snp, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 3.1.4. Para solicitar al Director de Cbras DTO 173, VI VI ENDA

Muni ci pal es | a aprobaci 6n de anteproyectos de | oteo se Art. Unico N° 8
deberan presentar | os sigui entes docunentos: D.O 12.03.1997
1. Solicitud firmada por el propietario del terreno y

el arquitecto proyectista, en la cual se incluira
una decl araci 6n jurada sinple del propietario conp
titular del dom nio.

2. Oiginal o copia autorizada ante Notario de
certificado de aval o fiscal vigente.

3. Fot ocopi a del Certificado de |Informaci ones Previas,
salvo que en la solicitud se indique su ninero y
f echa.

4. Pl ano en que se grafique |a situaci 6n actual de

predi o, con sus respectivos roles, a una escal a
adecuada para su conprensi 6n, indicando | as nedidas
de cada uno de | os deslindes con | os vecinos.

5. Pl ano del anteproyecto de |oteo, a escala no nenor
de 1:1.000, suscrito por el propietarioy e
arqui tecto, que debera contener:

a) Curvas de nivel cada 1 netro para pendi entes pronedio
de hasta 25% vy cada 5 netros para pendi entes
superiores. Los planos deberan sefial ar | os cursos



natural es y canal es de agua, |ineas de tendido
el éctrico y ductos de otras instal aci ones que
atravi esen o enfrenten el terreno

b) Nurer aci 6n de | os nuevos | otes con sus di nensi ones
respectivas.

c) Trazados geongétricos de | as nuevas vias que situen
sus ejes y establ ezcan sus anchos, y |os enpal nes
con vias existentes, en que se deberan definir
tanto | os trazados en planta cono |os perfiles
transversal es.

d) Graficaci 6n de los terrenos correspondi entes a | as
cesiones para areas verdes publicas y equi pam ento,
con sus di nmensiones y superficies.

e) Areas de restriccion o de riesgos que afecten el
terreno y sus respectivas obras de protecci 6n cuando
cor responda.

f) Cuadro de superficies de los lotes resultantes y
porcentajes de distribucion de |as superficies
correspondi entes a cesiones gratuitas para areas
verdes, equipamento y vialidad, a que alude e
articulo 70 de la Ley General de Urbanism y
Const rucci ones.

0) Ubi caci 6n del terreno, a escala no inferior 1:5.000,
con indicacion de las vias y/ o espaci os publicos
exi stentes en su proximdad y de otros el enentos
referenciales relevantes que faciliten su
i dentificacion.

6. Medi das de prevenci 6n de riesgos proveni entes de DTO 75, VI VI ENDA
areas colindantes y/o del msno terreno, cuando el Art. danico N° 43
Director de Cbras Municipales lo exija en el D. O 25.06. 2001
certificado de infornaciones previas. NOTA

Las firmas del propietario que se requieren en |os DTO 75, VI VI ENDA
puntos 1. y 5. del inciso prinmero de este articulo, no Art. dnico N° 44
seran exigibles en el caso previsto en el inciso D. O 25.06. 2001
tercero del articulo 1.2.2.

El anteproyecto de |loteo contenplara | os trazados
de nuevas vias y sus enpal nes con vias existentes, la
singul arizaci 6n de lotes y las superficies de uso
publico, los antejardines y |as zonas de protecci 6n y de
ri esgo que puedan afectarlo. En el caso de Loteos D.F.L.
N° 2 con construcci 6n sinultanea, se aprobaran, ademas,

[ as viviendas y sus condiciones urbanisticas, en

conform dad al articulo 6.2.5. de esta Ordenanza. DTO 217, VI VI ENDA
Art. Unico N° 43
En caso que sobre el anteproyecto sonetido a su D. O 20.02.2002

consi deraci 6n, el Director de OCbras Minicipales tuviere
observaci ones que formular, se estara al procedinmento
gque seflala el articulo 1.4.9. de esta Ordenanza.

El anteproyecto aprobado mantendra su vigencia por
el plazo indicado en el articulo 1.4.11. de esta
Ordenanza para | os efectos de obtener el perm so
correspondi ent e.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani snp, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
Modi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n



Articulo 3.1.5. El legajo de antecedentes anexo a |la
solicitud de perm so de loteo y de ejecuci 6n de obras de
ur bani zaci 6n estara constituido por |os siguientes
docunent os:

1. Los antecedentes sefial ados en el articulo 3.1.4.,
con excepci 6n de | os correspondi entes al nunmero 5,
o anteproyecto de | oteo aprobado.

2. Pl ano de | oteo con |as caracteristicas del nunmero
5 del articulo 3.1.4.
3. Pl anos de | os proyectos de urbani zaci 6n

debi danente firnmados por |os profesionales
conpetentes, incluyendo, cuando el proyecto
consulte tales instal aciones, |os correspondi entes
a redes de agua potable y alcantarillado de aguas
servidas y aguas |luvias, redes de electrificaci6n
al unbrado publico, gas, teleconunicaciones,

pavi mentaci 6n y sus obras conpl enentari as,

pl ant aci ones y obras de ornato, y obras de defensa
del terreno, todos ellos con sus respectivas
especi ficaciones técnicas .

4, Certificado de factibilidad de daci 6n de servicios
de agua potable y alcantarillado, para |a densidad
propuesta, emtido por |a enpresa de servicios
sanitari os correspondi ente. De no existir enpresa
de servicios sanitarios en el area se debera
presentar un proyecto de agua potable y
al cantarill ado, aprobado por |a autoridad
respectiva.

5. Menoria explicativa del |oteo.

Deber an adj untarse sus nenorias explicativas y sus
especi ficaci ones técnicas.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani snp, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 3.1.6. Cuando se solicite autorizacién
para | a apertura de nuevas vias de transito publico,
el Director de Gohras Minicipal es exigira que se
aconpafien a la solicitud de perm so | os siguientes
docunent os:

1. Solicitud firmada por | os propietarios de |os
terrenos afectados y |os profesional es conpetentes.

2. Declaracion jurada de todos | os propietarios de
ser titulares del dominio del o de |os predios.

3. Certificado de informaci ones previas.

4. Certificado de factibilidad de daci 6on de
servicios de agua potable y alcantarillado, para |la
densi dad propuesta, cuando corresponda.

5. Menoria explicativa que sefial e | os objetivos, |os
ant ecedentes esenciales y el inpacto que |a apertura de
la via significara para el entorno, cuando el Director
de Cbras Miunicipales |o exija por escrito.

DTO 173, VI VI ENDA
Art. UGnico N° 9
D. O 12.03.1997

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 45
D. O. 25.06.2001
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 46
D. O. 25.06. 2001
NOTA



6. Plano de ubicaci 6n de | a nmanzana af ectada por |a
apertura de una via, a escala no inferior a 1:2.000,
pudi endo omtirse si se incorpora esta infornmaci 6n en el
pl ano gener al

7. Plano general a escala no nenor de 1:1.000 con
trazado de | a nueva via y sus di nensiones, con curvas de
nivel cada 1 m I|ongitudes maxi mas con respecto a |l as
vias publicas mas proxi mas; perfiles geongétricos
debi dament e acot ados; cuadro con superficies afectadas
de cada predio.

8. Planos con | os proyectos definitivos de
ur bani zaci 6n, debi danente firnmados por |os
pr of esi onal es conpet entes, correspondi entes
a las redes de agua potable y alcantarillado de aguas
servidas y aguas |l uvias cuando corresponda; redes de
el ectrificacion, alunbrado publico y de gas; redes de
t el econuni caci ones, cuando corresponda; de pavi nentaci on
y sus obras conplenentarias; de |as plantaci ones y obras
de ornato; y de obras de defensa del terreno, cuando
cor responda.

Deber an adj untarse sus nenorias explicativas y
especi ficaci ones técnicas.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 3.1.7. Las solicitudes de subdivisioény
ur bani zaci 6n del suelo en terrenos ubi cados fuera de
[imte urbano establ ecido por un Instrunento de
Pl anificacién Territorial, a que se refiere el nanmero 2
del articulo 2.1.19., deberan ajustarse al siguiente
procedi m ent o:

1. Deberéan presentarse a la Secretaria Regiona
del Mnisterio de Agricultura |os siguientes
ant ecedent es:

a) Solicitud firmada por el propietario de
predi o, en que se sefal e su ubicaci én, el
obj eto de |l a subdivisién y una decl araci 6n
j urada de dom nio.

b) Plano de subdivision a una escal a adecuada
de él o | os pafios respectivos, suscrito
por el propietario y el arquitecto,

i ndi cando | a situaci én existente y la
propuesta, con |os deslindes generales, |la
superficie del terreno y de los lotes
resul tantes, con sus caracteristicas

t opogr aficas generales y las vias publicas
cer canas.

c) Factibilidad o especificacion de |a
dot aci 6n de servici os contenpl ados.

En caso que el propietario proponga obras
de urbani zaci 6n, deberéa adjuntarse un

DTO 4, VI VI ENDA
Art. Unico N° 1
D. O 07.03.1994

DTO 143, VI VI ENDA
Art. dnico N° 4 a)
D. O 27.09.2003



pl ano i ndi cando sus caracteristicas.

2. La Secretaria Regional del Mnisterio de
Agricultura, en un plazo méxi no de 45 di as,
evaluara la solicitud previo inforne del
Servicio Agricola y Ganadero y, en caso de no
haber obj eciones, enviara | os antecedentes a
la Secretaria Regional del Mnisterio de
Vivienda y Urbani sno solicitando el inforne
favorabl e correspondi ente.

3. La Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda
y Urbani snb, en un plazo nmaxi no de 30 di as,
informard lo solicitado y si dicho inforne
fuere favorable, seflalaréd el grado de
ur bani zaci 6n que debera tener dicha division
predi al, respetando | o di spuesto en | os
articulos 2.2.10. y 6.3.3. de esta Ordenanza,
segln proceda. Si el proyecto de subdi visién
0 ur bani zaci 6n corresponde a un area nornada
por un Pl an Regul ador |nterconunal o
Metropolitano, |la Secretaria Regiona
M nisterial de Vivienda y Urbanisno debera
verificar que el proyecto cunple con |as nornas
pertinentes del respectivo |Instrunento de
Pl ani ficaci 6n Territorial

4. Con el nérito de |os antecedentes precitados,
la Secretaria Regional del Mnisterio de
Agricultura resolvera sin nas tramte
respecto a la solicitud y en caso de
aprobarla, dejara constancia de |as
condi ci ones de urbani zaci 6n i nf ormadas por
la Secretaria Regional del Mnisterio de
Vi vi enda y Urbani sno.

5. Los antecedentes se presentaran al Director
de Cbras Muini ci pal es correspondi ente, quién
resolvera respecto a la divisién y al perm so
de urbani zaci 6n conforne al procedi m ento
general . En el caso de proyectos que deban
sonet erse a eval uaci 6n anbi ental por
di sposici 6n de | a Ley de Bases General es del
Medi o Anbi ente, debera presentarse |a
resol uci 6n favorable de |a Com si 6n Regi ona
respectiva.

Articulo 3.1.8. EIl Director de Cbras Minicipal es
concedera el permi so respectivo una vez que haya
conprobado que | os antecedentes aconpafiados a | a
solicitud cunplen con | as disposiciones contenidas en e
instrumento de planificacién territorial que corresponda,
con la Ley Ceneral de Urbanisnmo y Construcciones y con la
presente Ordenanza, previo pago de | os derechos que
pr ocedan

Las solicitudes de permisos para |as acciones a que
se refiere el presente Capitul o, deberan ser resueltas
por los Directores de Cbras Minicipales dentro de un
pl azo de 30 dias, contados desde |a presentaci 6n de |la

DTO 143, VI VI ENDA
Art. dnico N° 4 b)
D. O 27.09.2003

DTO 173, VI VI ENDA
Art. Unico N° 10
D. O 12.03.1997



solicitud. Dicho plazo se reducira a 15 dias si a la
solicitud se aconpafia i nforne favorable de un revisor
i ndependi ent e.

En caso que el Director de Cbras Minicipal es DTO 75, VI VI ENDA
tuvi ere observaci ones respecto a | os anteproyectos o Art. Unico N 48
proyectos sonetidos a su aprobaci 6n se estara al D. O 25.06.2001
procedimento previsto en el articulo 1.4.9. de NOTA

esta Ordenanza.

Si se hubi ere aprobado previ anente un anteproyecto
y el revisor independiente declara en el inforne
favorabl e que el proyecto se ajusta integranente a
anteproyecto, el Director de Cbras Minicipales omtira
la verificacion de | os antecedentes y otorgara e
perm so sin mas tramte, sin perjuicio de | o dispuesto
en el inciso cuarto del articulo 116 Bis A) de la Ley
Ceneral de Urbanisnmob y Construcci ones.

Para | a determ naci 6n de | os derechos nuni ci pal es
se estara al procedimento indicado en el articulo
5.1.14.. En caso que el proyecto cuente con informe de
revi sor independiente | os derechos municipal es se
rebaj aran en un 30%

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 3.1.9. Si después de concedido el perm so

de urbani zaci 6n, o con construcci 6n sinultanea, y antes DTO 217, VI VI ENDA
de la recepci6n definitiva de | as obras, hubiere Art. Unico N 44
necesi dad de introducir nodificaciones o variantes en D. O 20.02.2002

el proyecto o en la ejecucion de |as obras, deberan
presentarse ante el Director de Cbras Minicipales |os
si gui entes ant ecedent es:

1. Solicitud de nodificacion, firnmada por el
propietario y el arquitecto proyectista.

2. Lista de | os docunentos que se agregan, se
reenpl azan o se elimnan con respecto al
expedi ente original, firmda por el
arquitecto.

3. Planos con | as nodificaciones, indicando |os
canbi os con respecto al proyecto aprobado.

4. Cuadro de superficies nodificado.

5. Especificaciones técnicas de |as
nodi fi caci ones, si correspondiere.

6. Presupuesto de | as nodificaci ones, cuando
proceda.

7. Fotocopia de |os perm sos que se solicita
nodi fi car.



Una vez aprobados, y para todos |os efectos
| egal es, | 0s nuevos antecedentes reenpl azaran a
| os docunentos original es.

CAPI TULO 2.
DE LA EJECUCI ON DE LAS OBRAS

Articulo 3.2.1. Las obras de urbani zaci 6n, deberéan
ajustarse estrictanmente a | os planos, especificaciones
técnicas y demas ant ecedent es aprobados tanto por |os
servici os, enpresas u organi snps técnicos conpetentes
cono por la Direcci 6n de Obras Minici pal es respectiva.

De | as obras de agua potable, aguas servidas y

aguas |l uvi as

De | as obras de agua potabl e,
aguas |l uvi as.

aguas servidas y

Articulo 3.2.2. Todo proyecto relacionado con |a
construcci 6n, reparaci 6n, nodificacion y anpliaci 6n de
cual qui er obra publica o particular, destinada a |la
provisi én o purificaci 6n de agua potable para el consunp
humano, quedara sonetido a | o dispuesto en el Codigo
Sanitario y sus reglanmentos. Asi tanbi én, |a explotacidn
de | os servicios publicos sanitarios que se vinculan con
| a producci 6n y distribuci 6n de agua potable, o con la
recol ecci 6n y di sposi ci 6n de aguas servidas y aguas
I luvi as, quedaran sonetidas a | o dispuesto en |a Ley
Ceneral de Servicios Sanitarios y normas sobre |a
materia que dicte |a Superintendencia de Servicios
Sani tari os.

Todas | as redes y sus correspondi entes obras
conpl ement ari as vincul adas a cual qui er proyecto de
ur bani zaci 6n de un terreno, seran de cargo de
ur bani zador y se ejecutaran en conform dad a | as nornas
y especificaciones técnicas sobre disefio y construcci én
de este tipo de obras, aprobadas por el Mnisterio de
Goras Puablicas a proposicion de |a Superintendencia de
Servicios Sanitarios, en virtud de lo previsto en la Ley
General de Servicios Sanitarios, sin perjuicio del
cunplimento de las normas que sobre la msna nmateria,
se deriven de |l a aplicaci 6on del Codigo de Aguas y de
Cbédi go Sanitario.

De | as obras de electrificacion, alunbrado publico y
de gas

Articulo 3.2.3. Todas | as redes de electrificacion
de al unbrado publico, de gas y sus respectivas obras
conpl ementarias que se vincul en con cual qui er proyecto
de urbani zaci 6n de un terreno, seran de cargo de
ur bani zador y se ejecutaran en conform dad a | as nornas
y especificaciones técnicas sobre disefio y construcci 6n
aprobadas por el Mnisterio de Econonia, Fonento y
Reconstrucci 6n a proposici 6n de | a Superintendencia de
El ectricidad y Conbustibles, sin perjuicio de
cunplimento de | as di sposiciones contenidas en |a Ley
General de Servicios Eléctricos.

DTO 4, VI VI ENDA
Art. Unico 2
D. O 07.03.1994

DTO 4, VI VI ENDA
Art. Unico N° 2
D. O 07.03.1994

DTO 4, VI VI ENDA
Art. Unico N° 3
D. O 07.03.1994



De | as obras de Tel econmuni caci ones

Articulo 3.2.4. Si se consultan redes y denas obras
conpl ement ari as rel aci onadas con tel econuni caci ones,
éstas seran de cargo del urbanizador y se ejecutaréan de
acuerdo con las nornas y especificaci ones técnicas sobre
di sefio y construcci 6n aprobadas por el Mnisterio de
Transportes y Tel econmuni caci ones a proposici 6n de |a
Subsecretaria de Tel econmuni caci ones, sin perjuicio del
cunplimento de las normas que sobre la msna nateria se
deriven de la aplicacién de |a Ley General de
Tel econuni caci ones y sus regl anent os.

De | a pavinentaci 6n y sus obras conpl enentari as.

Articulo 3.2.5. La pavinmentacion de |as vias de DTO 75, VI VI ENDA
transito publico y sus obras conpl enentarias vincul adas Art. dnico N° 50
a | a urbani zaci 6n de un terreno, seran de cargo del D. O 25.06. 2001
ur bani zador, confornme al articulo 2.2.4. de esta NOTA

Ordenanza y se ej ecutaran segun |las normas y

especi ficaci ones técni cas sefial adas en este Capitul o,
sin perjuicio del cunplimento de | as demas exi genci as
gue sobre la misma materia se deriven de | a aplicacion
de la Ley de Pavi nentaci 6n Comrunal .

Las especificaciones de | os pavinmentos de |as
cal zadas y veredas |l os determ nara el Servicio Regiona
de Vivienda y Urbani zaci 6n (Serviu) o |a Minicipalidad
de Santiago en su territorio jurisdiccional

No obstante, el ancho m ninb exigible para |Ios
pavi nentos de |las cal zadas y veredas de l[os distintos
ti pos de vias, no podra ser inferior al que se indica
para cada caso en |la tabla siguiente:

Despl azam ento Tipo Via Cal zada Ver eda
Via expresa 21 m 2 m
Via troncal 14 m 2 m

Vehi cul ar Via col ectora 14 m 2 m
Via de servicio 7 m 2 m
Via | ocal 7 m 1,2 m

Pasaj es de 50 m o nas 3
Peat onal Pasaj es de nmenos de 50 m 3
Pasaj es en pendiente elevada 1

DTO 217, VI VI ENDA
Art. Unico N° 45
D. 0. 20.02.2002

I\)E)U‘I
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El pavinento de | as cal zadas de | as vias
vehicul ares y de | os pasajes sera de caracter definitivo
y se ejecutara conb mnino de horm gén de cenento
vi brado de 0,12 m de espesor o de concreto asfaltico en
caliente de caracteristicas tales que aseguren una vida
atil equivalente a |la solucién en horm gén antes
sefal ada

El perfil longitudinal de |las soleras sera por lo
general paralelo al de la |inea de edificacion. La
pendi ente transversal de la vereda no sera nenor de 2%
Las di nensiones y pendientes de |as ranpas de transicioén



para el paso de vehicul os seran fijadas por |os
I nstrumentos de Planificaci én Territorial en forma de
prevenir posibles accidentes a | os peatones.

El pavinento de | as veredas estaréa constituido por
una carpeta, colocada sobre una base granular o de otro
materi al de superior calidad. Dicha carpeta podra ser
ej ecut ada en al guna de | as siguientes sol uci ones:

- Bal dosas confinadas por solerillas o sol eras.

- Horm gon de cenento vibrado de no nenos de
0,07 m de espesor, ni de grado inferior a H
20.

- Concreto asféltico en caliente de 0,03 mde
espesor nminino, entre solerillas prefabricadas
de horm gén o simlares.

- Adoqui nes trabados de horm gén conpactado o
vi brado de no nenos de 0,06 m de espesor, con
solerillas conp restricci 6n de borde.

- En las secciones en que |as veredas tengan que
soportar el paso de vehicul os, el pavinento
debera reforzarse por el propietario de
predi o respectivo en forma que asegure su
duraci 6n y buena conservaci 6n

- Cuando hubiere diferencia de nivel entre dos
partes de una vereda, la transicién se hara
por medi o de un plano inclinado con pendi entes
maxi mas de 15% sal vo casos extraordinarios en
que el Director de Qoras Minicipal es podra
autori zar exceder ese |limte y aun pernitir el
enpl eo de gradas.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
Modi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 3.2.6. Para los efectos de determinar |a
cal idad de | os pavinmentos de cal zadas en calles y
pasaj es, que se enplean en |as urbanizaci ones de
conj untos de viviendas sociales y cooperativas de
vi vi endas, se estara al siguiente orden de nenor a
nayor :

1. Carpeta de concreto asfaltico en frio.

2. Pavinentos articul ados.

3. Carpetas de concreto asfaltico en caliente.

4. Pavi mentos de horm gon de cenento vibrado.

Articulo 3.2.7. Para los efectos de determinar |a
calidad de | os pavinentos de veredas, que se enplean en
| as urbani zaci ones de conjuntos de viviendas sociales y
cooperativas de vivienda, se estara al siguiente orden
de nmenor a mayor:

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 51
D. O. 25.06.2001
NOTA



1. Carpeta de concreto asfaltico en frio.

2. Pavinento de pastel ones prefabricados de
hor m goén.

3. Pavinentos articul ados.

4. Carpetas de concreto asféaltico en caliente.

5. Pavi nentos de hornmi gon de cenento vi brado o
bal dosas.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 3.2.8. Las obras mininmas de |la
pavi nent aci 6n béasi ca parci al de conjuntos de viviendas
soci al es y cooperativas de viviendas, se definiran de
acuerdo a las siguientes zonas del pais:

1. Zona norte.

Calles: Soleras sin zarpa y carpeta de concreto
asfaltico en frio de 0,04 mde espesor

Ver edas: Carpeta de concreto asfaltico en frio de DTO 75, VI VI ENDA
0,02 m de espesor y 1 mde ancho. Art. dnico N° 51

Pasaj es: Carpeta de concreto asfaltico en frio de D. O 25.06. 2001
0,03 m de espesor. NOTA

2. Zona central

Call es: Soleras con zarpa y pavinmentos articul ados
de 0,06 m de espesor.

Veredas: Carpeta de concreto asfaltico en frio de
0,03 mde espesor y 1 mde ancho.

Pasaj es: Carpeta de concreto asfaltico en frio de
0,04 m de espesor.

3. Zona sur.

Cal l es: Soleras con zarpa y pavinmentos articul ados
de 0,08 m de espesor.

Ver edas: Pavi nento de pastel ones prefabricados de
horm gén de 0,05 m de espesor y 1 mde ancho.

Pasaj es: Pavi nentos articul ados de 0,06 m de
espesor.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani snp, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 3.2.9. Excepcionalnente y en forma
fundanment ada, el Servicio Regional de Vivienda y
Ur bani zaci 6n (SERVI U) podra establ ecer exigencias
distintas a las indicadas en este Capitul o, cuando asi
| o autorice expresanente en cada caso |la Secretaria
Regi onal del Mnisterio de Vivienda y U banisno
respectiva, atendiendo a caracteristicas propias de |la
regi 6n, centro poblado o barrio en que debe
desarrol |l arse el proyecto de pavi nentaci 6n
correspondi ent e.

De | as aguas de regadio



Articulo 3.2.10. Cuando una zona urbani zada sea
atravesada por acequi as o canal es de regadio, el
ur bani zador haré | as canal i zaci ones necesarias en fornm
de alejar todo peligro para |la salud y seguri dad
publicas.

Sin perjuicio de | o expuesto en el inciso anterior
la autoridad sanitaria reglanentara la forma y
condi ci ones en que | os canal es de regadi o puedan
atravesar sectores pobl ados.

El riego de las plazas, jardines y huertos, se
haré si enpre usando aguas que no contravengan | as
di sposi ci ones sanitarias vigentes.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

De | as plantaciones y obras de ornato

Articulo 3.2.11. El urbani zador debera ejecutar
a su costa las plantaciones y obras de ornato
correspondi entes, conp parte de |as obras de
ur bani zaci 6n sefial adas en el articulo 2.2.4. de esta
Ordenanza, en conformidad a | as di sposiciones que a
respecto establ ezca el Pl an Regul ador Comunal o
Seccional, sin perjuicio de | as normas conpl enentari as
gue sobre mobiliario urbano y el enentos simlares
puedan sefial ar | os pl anos seccional es.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani snp, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
Modi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

CAPI TULO 3
DE LAS GARANTI AS DE LAS OBRAS

Articulo 3.3.1. Cuando |las Direcciones de Qoras
Muni ci pal es, en uso de la facultad que les confiere e
inciso tercero del articulo 136 de la Ley Ceneral de
Ur bani sno y Construcci ones, acepten que se |les

garanticen | as obras de urbani zaci 6n pendi entes, deberan

fijar un plazo de ejecuci6n de las nismas, vencido e
cual procederan a hacer efectivos |os docunentos de
garantia correspondi entes.

Las garantias que se otorguen deberan cubrir e
nonto total de |as obras por ejecutar, de acuerdo a
proyecto conmpleto de | os trabajos y al presupuesto
correspondi entes que el interesado entregara a la
Di recci 6n de Gobras Munici pal es respectivas para su
calificaci 6on y aprobaci 6n.

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 52
D. O 25.06. 2001
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 53
D. O 25.06. 2001
NOTA

DTO 217, VI VI ENDA
Art. Unico N° 46
D. 0. 20.02.2002



Sin perjuicio de | o dispuesto en el inciso anterior
durante el plazo de ejecucion de las obras y en |la
nedi da que éstas se realicen efectivanmente, el
interesado podré solicitar el reenplazo de |os
docunentos de garantia a fin de que su val or se adecue
al nmonto real de |las obras pendientes a la fecha. E
Director de Obras Minici pal es podra autorizar |a
sustituci 6n de |las garantias si procediere, previa
recepci 6n definitiva parcial de las obras efectivanente
ej ecut adas, en conformdad a | o dispuesto en el articulo
144 de |l a Ley General de Urbanisno y Construcciones.

Si por razones de fuerza mayor o caso fortuito
debi danente acreditados ante |la Direcci 6n de Coras
Muni ci pal es, el plazo otorgado para |a ejecuci 6n de | as
obras resultare insuficiente, el interesado podra
solicitar un nuevo plazo. En estos casos, el Director de
Gobras Muni ci pal es podré otorgar el nuevo plazo sienpre
que el interesado entregue nuevas garantias de acuerdo
al nmonto real que representen |as obras por ejecutar a
| a fecha, aplicandose, en | o que fuere procedente, |lo
di spuesto en el inciso anterior

En los certificados de urbani zaci 6n que se exti endan
de acuerdo a | o dispuesto en el inciso tercero de
articulo 136 de la Ley General de Urbanisnp y
Construcci ones, se debera dejar constancia que |la
ur bani zaci 6n se encuentra garanti zada.

En | os | oteos con construcci 6n sinultanea y en | os
Loteos D.F.L. N° 2, las Direcciones de Cbras podran
autorizar que se garantice la ejecuci 6n de | as obras de
ur bani zaci 6n pendi entes, sienpre que |as obras de
edi fi caci 6n respectivas hayan sido ejecutadas y |as
edi ficaci ones puedan habilitarse independi entenente.

CAPI TULO 4
DE LA RECEPCI ON DE LAS OBRAS, Y SUS TRANSFERENCI AS
E | NSCRI PCI ONES

Articulo 3.4.1. Term nadas todas |as obras que
contenpla un perm so de ejecuci 6n de obras de
urbani zaci 6n o parte de él que pueda habilitarse
i ndependi entenente, se solicitara su recepci 6n definitiva
total o parcial al Director de Cbras Minicipales. Para
estos efectos, el urbanizador debera presentar |os planos
apr obados por |os Servicios conpetentes, y |os siguientes
ant ecedentes, segun sea el caso:

1. Solicitud de recepci 6on definitiva total o parcial de
| as obras de urbanizaci 6n, firmada por el
ur bani zador de los terrenos y el arquitecto
proyectista del | oteo.

2. Certificado de ejecuci 6n de | a pavinmentaci 6n y sus
obras conpl enentarias, emtido por el Servicio
Regi onal de Vivienda y Urbani zaci 6n (SERVIU) o por
el Departanmento de Pavi nentaci 6n de |a Minici pal i dad
de Santiago, segln corresponda.

3. Certificado de ejecucién de | as redes y obras
conpl ementari as de agua potable y alcantarill ado

DTO 183, VI VI ENDA
Art. Unico N° 8
D. O 22.03. 2005

DTO 173, VI VI ENDA
Art. UGnico N 11
D. 0. 12.03.1997
NOTA



de aguas servidas y aguas |luvia cuando corresponda,
emtido por la respectiva enpresa de servicio
publico sanitario que corresponda.

4, Certificado de ejecuci 6n de |l as redes y obras
conpl ementarias de electrificacion y alunbrado
publico, emtido por la enpresa de servicio publico
de distribuci 6n de energia el éctrica que corresponda.

5. Certificado de ejecuci6n de |las redes de gas y sus
obras conpl enentarias, emtido por |a enpresa de
servicio publico de gas, cuando proceda.

6. Certificado de ejecuci 6n de | as redes de
t el econuni caci ones y sus obras conpl enentari as,
em tido por | a enpresa concesionaria de servicio
publico de tel ecomuni caci ones que corresponda,
cuando proceda.

7. Pl anos y certificados de ejecuci 6n de | as obras
conpl enentari as de urbani zaci 6n, enitidos por |as
instituci ones conpetentes, cuando se trate de
nodi fi caci ones de | os cursos de agua o de | as redes
de alta tensi 6n, entre otras.

8. Certificado de ejecuci 6n de | as plantaci ones y obras
de ornato, emtido por Ia Minicipalidad respectiva.

A la solicitud de recepci 6n definitiva debera
adj untarse ademas el plano de |oteo definitivo, que
incluird todas | as nodificaci ones que se hayan
i ntroduci do al plano aprobado durante |a ejecuci6n de
las obras y que incluird | as servidunbres que hayan
consi derado | as obras por recibirse.

En caso de cunplirse | os requisitos exigidos se
cursard la recepci 6n definitiva solicitada y se
| evantara un acta firnmada por el Director de Qoras
Muni ci pal es, el propietario y el arquitecto.

Los plazos dispuestos en el articulo 118 de |a Ley DTO 75, VI VI ENDA

General de Urbani snb y Construcci ones seran aplicabl es Art. dnico N° 54
al caso de las recepciones definitivas parciales o D. O 25.06. 2001
t ot al es. NOTA 1

NOTA:

El DTO 173, fue rectificado por |la RES 164, de
Vi vi enda, publicada el 23.04.1997, a fin de subsanar
la om sion del enunciado y el nUnero correlativo de la
nodi fi caci 6n del presente articulo.

NOTA 1:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani snp, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 3.4.2. Seréa de responsabilidad de
ur bani zador, la tranmitaci 6n y obtenci 6n de |as
aprobaciones y la certificacion de |la ejecuci 6n de |as
obras que contenplen | os proyectos, ante | o0s servicios,
enpresas u organi snos técni cos conpetentes, en forma
previa a la solicitud de recepci 6n



Articulo 3.4.3. Se entendera por recibido un |oteo
cuando el Director de Cbras Minicipales enita el
correspondi ente certificado de recepci 6n definitiva de
| as obras de urbani zaci 6n

Si el proyecto de loteo permite |la recepci6n por
partes, el Director de Cbras Minicipales emtira un

certificado de recepci 6n definitiva parcial de |as obras

ef ecti vament e ej ecut adas.

Si la ejecucion de | as obras de urbani zaci 6n

hubi ere sido garantizada, el Director de Cbras
Muni ci pal es postergara |la em sién del certificado de
recepci 6n hasta su ejecuci 6n y entretanto emtira un
certificado de urbani zaci 6n garanti zada. Junto con |a
em si 6n de cual quiera de los certificados al udidos, el
Director de Obras Minicipal es estanpara, en el msnmo
pl ano de | oteo aprobado, su autorizaci 6n expresa para
transferir el dominio de |los |otes resultantes.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 3.4.4. En igual forma que |lo indicado en
el articulo anterior se entendera recibida |a apertura
de nuevas calles de tréansito publico y cual quier otra
gesti 6n que requiera |la ejecuci 6n de obras de
ur bani zaci 6n.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 3.4.5. Por el solo hecho de emtirse
por parte del Director de Cbras Minicipales e
correspondi ente certificado de recepci 6on definitiva
total o parcial, quedaran incorporadas al dom nio
naci onal de uso publico, las superficies cedidas
gratui tanente, en conformdad a lo previsto en e
articulo 70 de la Ley General de Urbanisno y
Construcci ones, correspondientes a las vias de
transito publico y areas verdes de uso publico.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani snp, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 3.4.6. Los Notarios no autorizaran
escrituras de transferencias de donminio de todo o parte
de un terreno | oteado, ni | os Conservadores de Bi enes
Rai ces inscribiran transferencias de donm nio de | os

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 55
D. O 25.06. 2001
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 55
D. O. 25.06.2001
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 56
D. O. 25.06. 2001
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 56
D. O. 25.06.2001
NOTA



| otes si en el plano general de |oteo aprobado no
figura |la autorizaci 6n expresa del Director de Qoras
Muni ci pal es para transferir el domnio de los |lotes
resul tantes por encontrarse ejecutadas o garantizadas
| as obras de urbani zaci 6n correspondi ent es.

En caso de recepci 6n definitiva parcial, la
autorizaci 6n para transferir podra recaer sobre |la
parte cuyas obras de urbani zaci 6n se han ejecutado
0 garantizado.

La restriccion indicada en el inciso prinero de
este articulo no afectara el archivo de planos de |oteo
0 subdivisi 6n. Tanpoco afectard la inscripcion de
transferenci as de donminio de |otes resultantes de
subdi vi si ones, sienpre que el plano aprobado especifique
gque se trata de una subdivisién y no de un |oteo.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 3.4.7. Los contratos de pronesa de DTO 61, VI VI ENDA
conpraventa de bi enes raices destinados a vivi endas, Art. dnico
| ocal es conerciales u oficinas, que cel ebren personas D. O 28.04. 2004

naturales o juridicas cuyo giro habitual sea el negocio
inmobiliario o la construcci6on, en |os térmnos
previstos en el articulo 18 de |la Ley de |la Renta,
deberan otorgarse conforme a lo previsto en el articulo
138 bis del D.F.L. 458 (V. Y U.), de 1975 Ley Ceneral de
Urbani snmo y Construcci ones o por escritura publica s
anbas partes asi | o acordaren

Si en el respectivo contrato de pronesa, el
promi tente conprador paga en ese acto todo o parte de
precio de | a conpraventa o se obliga a pagarlo antes de
la formalizaci 6n del contrato de conpraventa pronetido
cada antici po deberéa ser cauci onado nedi ante bol eta
bancaria de garantia o p6liza de seguro con caracter
irrevocable, por un nonto equivalente a la sum
entregada, cuya vigencia deberéa exceder a | o nenos en
sesenta dias el plazo estipulado para |a cel ebraci 6n de
contrato de conpraventa proneti do. Con todo, estas
garantias se mantendran vigentes hasta que se exhiba a
la institucion bancaria o aseguradora que otorgd |a
garantia copia autorizada de la inscripci 6n de dom nio
del innueble a favor del promitente conprador en e
Regi stro de Propi edad del Conservador de Bi enes Raices.

Para | os efectos de la identificacién de Ila
garantia establecida en el contrato de pronesa de
conpraventa, su constituci6n a favor del promtente
conprador se acreditaréd ante el notario respectivo
nedi ante certificado emtido por |a entidad bancaria o
aseguradora, el cual contendra, a |lo nmenos, |la
identificacion de la entidad bancaria o aseguradora, el
nirmero de la boleta bancaria o de la péliza de seguro,
el nonbre del promtente conprador a cuyo favor esta
constituida, nonto de la msma, su caracter irrevocable
y periodo de vigencia. Si no se da cunplimento a lo



di spuesto en este inciso, |os notarios no autorizaran
| os contratos de pronesa de conpraventa a que se
refiere este articulo.

TI' TULO 4
DE LA ARQUI TECTURA

CAPI TULO 1
DE LAS CONDI Cl ONES DE HABI TABI LI DAD

Articulo 4.1.1. En las edificaciones o parte de
el | as destinadas a vivienda, hospedaje, oficinas, y
conerci o, se consideraran

1. Local es habitables: |os destinados a |la
per manenci a de personas, tales cono:
dorm torios o habitaci ones, conedores, sal as
de estar, oficinas, consultorios, salas de
reuni 6n y sal as de venta

2. Locales no habitables : |os destinados a
transito o estadia esporadica de personas,
tal es compb cuartos de bafio, cocinas, salas de
vestir, |avaderos, vestibulos, galerias o
pasill os.

Los | ocal es habitables tendran una altura mininm
de piso a cielo, nedida en obra term nada, de 2,30 m
sal vo baj o pasadas de vigas, instalaciones horizontales,
y areas nenores de recintos ubicados directanente bajo
t echunbres inclinadas.

La nedida vertical nininma de obra term nada en
pasadas peatonal es bajo vigas o instal aci ones
hori zontal es sera de 2 m

El estandar de term naciones de | as edificaciones
qgue contenpl en | ocal es habitables no podréa ser inferior
a las definidas en esta Ordenanza céno obra gruesa
habi t abl e.

Se exceptuan de | as di sposiciones de este articulo
| os recintos de cual quier tipo destinados a bodega o
i nstal aci 6n de naquinaria y los lugares de registro o
mant enci 6n de instal aci ones.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
Modi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 4.1.2. Los |ocal es habitabl es deberéan
tener, al nenos, una ventana que pernmita |a entrada
de aire y luz del exterior, con una distancia mninma
libre horizontal de 1,5 m nedi da en forna perpendicul ar
a la ventana cuando se trate de dormtorios. Sin
enbargo, se admitiran ventanas fijas selladas sienpre
gue se contenplen ductos de ventilaci 6n adecuados o

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N 57
D. O. 25.06. 2001
NOTA

DTO 217, VI VI ENDA
Art. Unico N° 47
D. O 20.02.2002

DTO 217, VI VI ENDA
Art. Unico N° 48
D. O 20.02.2002



si stemas de aire acondi ci onado conectados a grupo

el ectrégeno automatico y que no se trate de dormtorios
o recintos en | os que se consulten artefactos de
conbusti 6n de cual quier tipo. Asimsnp, |las salas de
reuni 6n o de venta y los local es de cual quier tipo
pertenecientes a un centro conercial cerrado, podran

no consul tar ventana sienpre que di spongan de un
sistema de climatizacion artificial

Los |l ocal es no habitables sin ventanas o con
ventanas fijas deberan ventilarse a través de un |oca
habi tabl e, o bien contenplar al gin sistena de renovaci 6n
de aire.

Articulo 4.1.3. No obstante | o dispuesto en el
articulo anterior, |os bafios, cocinas y |avaderos,
cuando no contenplen ventana al exterior que permta
Il a renovaci 6n de aire, deberan ventilarse nmedi ante un
ducto, individual o colectivo, de seccidn |libre no
i nterrunpi da de, al nenos, 0,16 nR2.

Est os ductos seran exclusivos para ventil aci on,
no podrén servir a bafios y coci nas simultéaneanente
y deberan indicarse en | os planos de planta de
arquitectura y de estructura del proyecto.

La seccion mininma indicada en el inciso prinero
podra reducirse en caso de contenplarse tiraje forzado,
debi endo justificarse técnicanente |a seccién
proyect ada.

La salida del ducto al exterior, salvo
especi ficaci 6n distinta contenplada en el respectivo
proyecto, deberé sobresalir al nenos 1 mde |la cubierta
y situarse a una distancia |libre no nenor a 3 mde
cual qui er el emento que entorpezca |a ventilaci 6n por
dos o nas de sus costados.

Articulo 4.1.4. La ventilacién de |ocal es habitables
de caréacter industrial o conercial, conp tiendas,
oficinas, talleres, bodegas y garajes, podra efectuarse
directanente hacia patios y vias particulares o
publicas, o bien, por escotillas o linternas de
techunbres por |as cuales debera el aire circular
i bremente sin perjudicar recintos colindantes. El area
nminina de estas aberturas no sera inferior ala
duodéci na parte del éarea del piso del |ocal

La ventilaci 6n de tal es recintos puede efectuarse
t anbi én por nedi os necani cos que funcionen sin
interrupci 6n y satisfactorianente durante |as horas de
trabaj o.

Los | ocal es conercial es que tengan accesos por
gal erias conercial es techadas y que no cuenten con
ventilacion directa al exterior, deberan ventilarse
nedi ant e conductos (shafts) de seccidn no inferior a
0,20 nR. Cuando estos |ocal es se destinen a preparaci 6n
y venta de alinentos, reparaciones (el éctricas, 6pticas,
cal zados), talleres fotograficos, |avasecos u otros usos
gue produzcan ol ores o emanaci ones, dicha ventil aci én

DTO 217, VI VI ENDA
Art. anico N° 49 a)
D. O 20.02.2002

DTO 217, VI VI ENDA
Art. dnico N° 49 b)
D. 0. 20.02.2002



debera activarse por nedi os necanicos durante |as horas
de trabaj o.

Articulo 4.1.5. Los |local es segln sus condi ci ones
aclsticas, se clasificaran en | os siguientes grupos:

1. Local es que por su natural eza deben ser
total mente ai sl ados de | as ondas sonoras exteriores y en
| os cual es | 0os sonidos interiores deben extinguirse
dentro de | as salas en que son produci dos: estudios de
grabaci 6n de peliculas cinematogréaficas o de discos,
sal as de transm si on de radiotel efonia, salas de
hospital es, de estudi os de misica, de escuel as,
bi bl i ot ecas y audici 6n de alta calidad.

2. Local es parcial mente ai sl ados que pueden recibir
ondas sonoras del exterior, pero en los cuales interesa
gue esta recepci6n sea |linmtada de nodo que no tone
forma inteligible, capaz de provocar desviaciones de |a
atenci 6n: hotel es, departanentos, casas habitaci6n
| ocal es destinados al culto, oficinas profesionales o
conerciales y las otras sal as de audici 6n no
conprendi das en |la categoria anterior

3. Local es sin exigencias aclUsticas en que es
i ndiferente que se propaguen ondas sonoras en uno u otro
sentido, tales conp estadios, nercados, restaurantes.

4. Local es ruidosos, en que el nivel sonoro interior
es superior al del exterior y que, por |o tanto, deben
ser tratados en forma reciproca a | os de |os dos
primeros grupos, tales conp fabricas, estaciones de
ferrocarril, centrales o subestaciones el éctricas,

i nprentas, salas de baile.

Los locales incluidos en el priner grupo en su
totalidad y | os del segundo grupo que se encuentren
ubi cados en barrios con alto nivel sonoro nedio, de
acuerdo con la clasificaci 6n que adopte |la Direcci 6n de
Goras Muni ci pal es, deberan soneterse a | as exigencias
establ eci das en |l as Nornmas Oicial es sobre condici ones
acusticas de |los |ocal es.

Los edificios del cuarto grupo no podran construirse
en sectores habitacionales ni a distancias nenores de
100 mde los edificios del grupo uno. Cunpliran por |o
demas, con las disposiciones de las Normas Oficiales en
materi a de aislam ento antisondrico de |os |ocal es que
di chas nornmas especifiquen

Articulo 4.1.6. Las exigencias acusticas que se
sefial an en este articulo seran aplicables s6lo a |os
el ement os que separen o dividan uni dades de vivi endas
gue sean parte de un edificio colectivo, o entre
uni dades de vivienda de edificaci ones continuas, o entre
uni dades de viviendas de edificaci ones pareadas, o entre
| as uni dades de vivienda que estén contiguas a recintos
no habi t abl es.

En | os casos sefial ados en el inciso anterior, |os
el enent os constructivos que dividan o separen |as
uni dades deberan cunplir con |as siguientes
caracteristicas:

1. Los el enentos constructivos horizontales o
i nclinados, tales conb pisos y ranpas, deberan
tener un indice de reducci 6n acustica ninim de
45dB(A) y presentar un nivel de presién acustica

DTO 192, VI VI ENDA
Art. UGnico N° 1
D. O. 04.01. 2006



a)

b)

b)

de inpacto normalizado naxi no de 75dB, verificados
segun | as condiciones del numero 4. de este
articulo

Los el enentos constructivos verticales o

i nclinados que sirvan de nmuros divisorios o

nmedi aner os deberan tener un indice de reducci6n
acustica mnima de 45dB(A), verificados segun |as
condi ci ones del nunero 4. de este articulo.

Las uniones y encuentros entre el enmentos de

di stinta materialidad, que confornman un el enento
constructivo, deberan cunplir con |as

di sposi ci ones sefial adas anteriornente en | os
naneros 1. y 2.

Para efectos de denostrar el cunplimento de |as
di sposi ci ones establ ecidas en | os nUneros 1. y 2.
se deberda optar por una de |as siguientes
alternativas:

La sol uci 6n constructiva especificada para | os

el ement os horizontal es, verticales o inclinados
debera corresponder a al guna de |as sol uci ones
inscritas en el Listado Oficial de Sol uciones
Constructivas para Aislamento AcuUstico de

M ni sterio de Vivienda y Urbani sno.

Denostrar el cunplimento de |as exigencias de |as
di sposi ci ones sefial adas anteriornente en | os
nineros 1. y 2. para |l a soluci én especificada,
nmedi ante una de | as siguientes alternativas:

I nforne de Ensayo:

Para indice de reducci 6n aculstica en el enentos
constructivos verticales y horizontal es de acuerdo
al nétodo de ensayo especificado en NCh 2786,
ponder ado segln | SO 717-1

Para nivel de presion aclstica de inpacto
nornmal i zado en el ementos constructivos

hori zont al es de acuerdo al nétodo de ensayo

especi ficado en | SO 140-6, ponderado seglin | SO
717- 2.

El Informe de Ensayo deber& especificar en detalle
los materiales y la solucién constructiva que
conforma el elenento sonetido a ensayo

Di cho infornme debera ser emtido por un

| aboratorio con inscripcion vigente en el Registro
Oicial de Laboratorios de Control Técnico de
Calidad de | a Construcci on del Mnisterio de

Vi vienda y Urbani snp, reglamentado por el D.S. N
10 (V. y U), de 2002

I nforne de | nspecci 6n

Para indice de reducci 6n aclstica aparente en

el enent os constructivos verticales y horizontal es
de acuerdo al nétodo de ensayo especificado en NCh
2785, ponderado segun SO 717-1

Para nivel de presion aclstica de inpacto
normal i zado en el enent os constructivos

hori zont al es de acuerdo al nétodo de ensayo

especi ficado en | SO 140-7, ponderado segln | SO
717- 2.

El Informe de | nspecci 6n deberéa especificar en



detalle los nateriales y | a solucio6n constructiva
que conforma el elenento sonetido a inspeccion

Di cho inforne deberd ser emtido por una entidad
con inscripcioén vigente en el Registro Nacional de
Consul tores del Mnisterio de Vivienda y

Ur bani sno, reglanmentado por D.S. N 135 (V. y U),
de 1978, en el Rubro Estudi os de Proyect os,
Especi al i dad Otros Estudi os, Subespeci al i dad
Aclstica o por un laboratorio con inscripcion
vigente en el Registro Oficial de Laboratorios de
Control Técnico de Calidad de |a Construcci 6n de
M ni sterio de Vivienda y Urbani snmo, reglanentado
por el D.S. N 10 (V. y U), de 2002.

Las ventanas, puertas y estructura de techunbre
estaran exentas de cunplir con | as exigencias acusticas
seflal adas en el presente articulo, salvo cuando se trate
de estructura de techunbre habitable, en cuyo caso |as
exi gencias de este articulo se aplicaran sé6lo a |os
nmur os nedi aneros o divisorios que separen uni dades de

vi vi endas.

Articulo 4.1.7. Con el objeto de facilitar la DTO 259, VI VI ENDA
accesi bilidad y despl azanm ento de personas con Art. 1° N 19 a)
di scapaci dad, toda edificaci 6n col ectiva cuya D. O 16.03. 2004

carga de ocupaci 6n sea nmayor a 50 personas, todo
edificio de uso publico y todo edificio sin

i mportar su carga de ocupaci 6n que preste un
servicio a |l a conunidad deberan cunplir |os

si gui entes requi sitos nininos:

1. Al nmenos wuna puerta en el acceso principal de
edificio deberéa ser fé&cil mente accesible en forma
aut 6noma e i ndependi ente desde el nivel de |a vereda
para la circulaci 6n de silla de ruedas; consultar un
ancho libre minino de 0,90 n resistente al inpacto
hasta una altura no inferior a 0,30 m y no podréa ser
giratoria. En |os casos de construcci ones existentes
en | os que no sea posible habilitar el acceso por la
puerta principal, debera estar claranente sefalizado
el acceso secundario, para |las personas en silla de
ruedas, usando |a sefial ética internacional

2. Cuando el area de ingreso se encuentre a
desnivel con la vereda, se deber& consultar una
ranpa antideslizante o un el enento necani co.

3. Los desnivel es que se produzcan en | as DTO 75, VI VI ENDA
circul aci ones entre recintos de uso publico se sal varan, Art. Gnico N° 58 b)
en al nmenos uno de los recorridos, nediante ranpas D. O 25.06. 2001
antideslizantes o el ementos necani cos especi al es, NOTA

ent endi endo i ncluidos en ellos | os ascensores.

4. Las ranpas antideslizantes deberan contar con un
ancho libre mnino de 0,90 msin entrabam entos para e
despl azam ento y consul tar una pendi ente maxi ma de 12%
cuando su desarroll o sea de hasta 2 m Cuando requieran
de un desarrollo mayor, su pendiente ira di sm nuyendo

hasta Il egar a 8% en 9 mde | argo. DTO 193, VI VI ENDA
La pendi ente maxi ma que | a ranpa debera consultar Art. Gnico N° 14 a)
en funci 6n de su longitud se calcularéa segin |la D. O 13.01. 2006

siguiente férml a:
i%= 13,14 - 0,571.



i % = pendi ente maxi na expresada en porcentaje

L = longitud de ranpa

En caso de requerir mayor desarrollo, el largo
deber & seccionarse cada 9 m con descansos horizontal es
de un largo libre nminimb de 1,50 m

Cuando su longitud sea mayor que 2 m |as ranpas
deberan estar provistas de al nenos un pasananos
continuo de 0,95 mde altura.

Cuando se requieran juntas estructurales o de
di l ataci 6n, en la superficie de circulacién no deben
acusar se huel gas superiores a dos centinetros.

5. Las ranpas y las terrazas que tengan diferencias
de nivel de piso de al nenos 1 mrespecto de |os
espaci os que | os rodean deberan consul tar una sol era de
borde con una altura ninim de 0,30 m

6. La superficie de piso que enfrenta a |as
escal eras debera tener una franja con una textura
di stinta, de aproxi madanente 0,50 m de ancho, que sefial e
su presencia al no vidente.

7. En |l os accesos principal es, espacios de
distribucion y pasillos no se pernitira alfonbras o
cubrepi sos no adheridos al piso, y |los desniveles entre
| os pisos term nados no podran ser superiores a dos
centinetros.

8. Los pasillos que conduzcan a recintos de uso
o de atenci 6n de publico tendran un ancho minino de
1,40 m

9. Cuando se requieran ascensores, conforne al
articulo 4.1.11. de este msno Capitulo, uno de ellos
debera contar con |as nedidas mnimas de cabina
establ eci das en el nunmero 2 de ese misnmo articulo.

10. En cada detenci 6n, |a separaci 6n entre e
pi so de | a cabina del ascensor y el respectivo piso
de la edificacion no podra ser superior a |lo que
establ ece a NCh N° 440/1 o NCh N° 440/ 2, segun
corresponda, y su diferencia de nivel nmaxinma sera
de un centinetro.

11. El é&rea que enfrente a un ascensor debera
tener un largo y ancho minino de 1,40 my el ancho
frente a |l a puerta del ascensor no podra ser nenor
qgue | a profundi dad de | a cabina.

12. Los botones de comando del ascensor para
personas con di scapaci dad deberan estar ubi cados a una
altura que fluctle entre 1 my 1,40 mconp naxi nb. La
nuneraci 6n y | as anotaci ones requeri das deberan ser
sobrerrelieve. El tienpo de detenci 6n debera ser
suficiente para permitir el paso a una persona con
di scapaci dad en silla de ruedas o a un no vidente.

13. Tanto | os ascensores conp | 0s servicios
hi gi éni cos publicos para uso de | as personas con
di scapaci dad deberan sefiali zarse con el sinbolo
i nt ernaci onal correspondiente.

Todo establ eci mi ento educaci onal sin inportar
su carga de ocupaci 6n, conp asim snb, todo edificio de
uso publico, sin inportar su carga de ocupaci 6n que
considere al nmenos un recinto con carga de ocupaci 6n
superior a 50 personas, tales conob: sal as de reuniones,
teatros, hoteles, restaurantes, clinicas, casinos,
etc., deberan contar con un recinto destinado a
servicio higiénico con acceso independi ente para
personas con di scapaci dad, para uso alternativo

DTO 75, VI VI ENDA
Art. dnico N° 58 c)
D. 0. 25.06.2001
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Gnico N° 58 d)
D. 0. 25.06.2001

DTO 193, VI VI ENDA
Art. Unico N 14 h)
D. O 13.01. 2006

DTO 259, VI VI ENDA
Art. 1° N° 19 h)
D.O 16.03.2004



de anbos sexos, de dinension tal, que permta

consul tar un inodoro, un |avamanos, barras de

apoyo y adenas el ingreso y maniobra de una silla

de ruedas con un espacio que permta giros en 180°
de un dianmetro ninino de 1,50 netros. Este recinto
podra estar incluido dentro de |a dotaci 6n m nima de
artefactos y servicios higiénicos considerados en |a
presente Ordenanza.

14. Cuando existan tel éfonos de uso publico, al
nenos 1 de cada 5 de ellos, con un mininm de 1
debera permitir el uso por personas en sillas de
ruedas.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda 'y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 4.1.8. Las disposiciones de |a presente
Ordenanza no excluyen, en | o que no | as contradi gan, el
cunplimento de las nornas sanitarias contenidas en e
Cédigo Sanitarioy el D.F.L. N1, del Mnisterio de
Sal ud, de 1989.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani snp, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 4.1.9. Los proyectos referidos a
edi ficaci ones que para su funci onam ento requi eran
autorizaci 6n sanitaria, conforne al Cddigo Sanitario y

al D.F.L. N°1, del Mnisterio de Salud, de 1989, deberéan

contenpl ar los requisitos de disefio alli establ ecidos.
La verificacion de tales requisitos correspondera a |la
autori dad sanitaria respectiva.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
Modi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 4.1.10.- Todas |as viviendas deberan
cunplir con | as exigencias de acondi ci onani ento
térm co que se sefial an a conti nuaci 6n

1.- El conplejo de techunbre de |a vivienda,
ent endi do éste conb el conjunto de el enentos que |a
conforman, en adelante el conplejo de techunbre, debera
tener una transmtancia térmca "U' igual o nenor, o
una resistencia térmca total "RT" igual o superior
a |l a seflal ada para |la zona que |l e corresponda a |a
| ocal idad de | a conuna en que se ubique el proyecto,

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 59
D. 0. 25.06. 2001
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 60
D. O 25.06. 2001
NOTA

DTO 217, VI VI ENDA
Art. Unico N° 50
D. O, 20.02.2002

DTO 115, VI VI ENDA
Art. Unico

D. O 02.09. 1999
NOTA



de acuerdo a | os planos aprobados por resol uci ones de
Mnistro de Vivienda y Ubanisnmo y a |l a siguiente tabla:

Val ores Referidos al
"“conpl ej o de techunbre"

Zonas Transni tanci a Resi st enci a

térmca "U' térmca total "RT"

W(nm K) (*) n2. KI W (**)
1 0, 84 1,19
2 0, 60 1, 66
3 0, 47 2,13
4 0, 38 2,60
5 0, 33 3, 07
6 0, 28 3,54
7 0, 25 4,01
(*) (**) Segun la norma térmca W= Flujo térmc

NCh 849:
K = Diferencia d

peratura ent
terior y el

2.- En el caso de mansardas o paranent os
i nclinados, se considerara conplejo de techunbre aque
el enento cuyo cielo tenga una inclinaci6n de 60°
sexagesi mal es o nenos nedi dos desde | a horizontal y se
consi derard muro o tabique a aquel con nmas de 60°,
nedi dos desde | a horizontal

3.- Para minimzar la ocurrencia de puentes
térmcos, los nmateriales aislantes térm cos o sol uci ones
constructivas especificadas en el proyecto, sélo podran
estar interrunpidos por elenentos estructurales de |la
techunbre, tales conp cerchas, vigas y/o por tuberias,
ductos o caferias de |las instal aciones domciliarias.

4.- Los materiales aislantes térm cos o sol uci ones
constructivas especificadas en el proyecto, deberan
cubrir el maxino de la superficie de |la parte superior
de |l os nuros, tales conp cadenas, vigas, soleras,
conformando un el enmento continuo por todo el contorno de
| os muros perinetral es.

5.- Para obtener una continuidad en el
acondicionam ento térmco de la techunbre, todo nuro o
t abi que que sea parte de ésta, tal conp |ucarna,
ant epecho, dintel, que interrunpa el acondici onam ento
térmco de la techunbre y delimte un recinto habitable,
deberd cunplir con la nmsma exigencia que |le corresponda
al conmplejo de techunbre, de acuerdo a | o sefial ado en el
punto 1 del presente articuloo.

6.- Para toda ventana que forne parte de la
techunbre de una vivi enda enpl azada en | as zonas 3 a 7,
anbas i nclusive, cuyo plano tenga una inclinaci én de 60°
sexagesi mal es o nenos, nedi dos desde |a horizontal, se
debera especificar una sol uci 6n de doble vidrio.

7.- Para |los efectos de cunplir con | as condiciones
establ eci das en el punto 1, se podra optar entre |las
sigui entes alternativas:

a) Especificar y colocar un nmaterial aislante térmco,
adosado al elenento cielo del conplejo de techunbre,

0.
e tem

re el in-
exterior.



cuyo R100 nininmo, rotulado segun | a norma técnica NCh
2251, sea el siguiente

R100 (***)
Zona (rmaterial aislante
térm co)

94
141
188
235
282
329
376

NOoO O~ WNPE

(***) Segun la norna técnica NCh 2251: R100 = val or
equi valente a |l a Resistencia Térm ca x 100.

b) Denobstrar el cunplimento de la transmitancia o

resistencia térmca total de |a solucién del conplejo de

techunbre nedi ante un Certificado de Ensaye otorgado por

una Institucion Oicial de Control Técnico de Calidad de

los Materiales y Elenentos Industriales para |a

Const rucci on.

c) Denostrar el cunplimento de la transmitancia o

resistencia térmca del conplejo de techunbre nediante

cal cul o, el que debera ser realizado de acuerdo a lo

seflal ado en la norma técnica NCh 853. Dicho céalculo

debera ser efectuado por un profesional conpetente.

d) La soluci én constructiva especificada para e

conpl ej o de techunbre, debera corresponder a al guna de

| as soluciones inscritas en el Listado Oficial de

Sol uci ones Constructivas para Acondi ci onam ento Térni co,

confeccionado por el Mnisterio de Vivienda y U banisno.
8.- En el Listado de Sol uci ones Constructivas para

Acondi ci onaniento Térm co, que |llevara el Mnisterio de

Vivienda y U banisnpo, se inscribiran | as sol uci ones

constructivas del conplejo techunbre, de acuerdo a |la

transmitancia térmca o la resistencia térmca tota

de cada sol uci 6n

NOTA:

El articulo transitorio del DTO 115, Vivienda,
publicado el 02.09.1999, establece que |a presente
nodi fi caci 6n conenzard a regir una vez transcurridos
180 dias corridos desde |a fecha de su publicaci 6n
en el Diario Oicial

Articulo 4.1.11. Los requerimentos mninos de DTO 75, VI VI ENDA
ascensores para los edificios seran | os siguientes: Art. Unico N 61
D. O 25.06.2001
1. Dot aci 6n: NOTA
a) Los edificios de 6 o mas pisos de altura DTO 217, VI VI ENDA
deberan contenpl ar al nenos dos ascensores Art. Unico N 51 a)
con parada y acceso para todos | os usuarios D. O 20.02.2002

en todos | os pisos con acceso a uni dades que
contenpl en recintos habitables, uno de |os
cual es deberd& cunplir con |as dinmensiones de
cabi na establ ecidas en el namero 2 de este



articulo.

En |l os edificios con dos o mas subterraneos
el ascensor de nmayor capaci dad debera atender
a cada uno de ellos.

Trat andose de anpli aci ones de un piso
adi ci onal se admitira que dicho piso no
contenpl e acceso a ascensores.

b) Se exceptlan de lo indicado en la letra a)
precedente | os edificios de vivienda de hasta
8 pisos, cuya carga de ocupaci 6n sobre e
segundo piso sea inferior a 100 personas o
cuya superficie atil a servir por |os
ascensores, en cada piso, sea inferior a
250 n2, | os que podran consultar sélo un
ascensor, el cual debera cunplir con |las
di rensi ones hori zontal es de cabi na
establ eci das en el nunmero 2. de este
articulo.

c) Los edificios de 4 o mas pi sos destinados a
hospedaj e que contenpl en mas de 50
habi t aci ones deberan consultar tres
ascensores, uno de |os cual es podra ser de
servi ci o.

d) Los edificios de 3 o mas pi sos destinados a
asi stenci a hospital aria deberan contenpl ar al
nenos dos ascensores nonta cam || as,
acept andose ranpas para sal var desnivel es de
s6l o un piso

e) Los canbios de destino de edificios o parte
de ell os que requieran uno o NMAS ascensores
deber an aconpafiar un infornme, suscrito por
prof esi onal conpetente, que acredite que |la
capacidad de la instalaci 6n es conpatible con
el nuevo uso.

Cuando el acceso del edificio se encuentre en un
pi so internmedi o, que no diste mas de 4 pisos hacia
arriba o hacia abajo del acceso a al guna uni dad que
consul te recintos habitables, no se requeriran
ascensores, sienpre que |os estacionam entos se
encuentren a una di stancia no mayor que |la citada.
Tanpoco requeriran ascensores los edificios de 6
pi sos cuyos pi sos superiores sean dupl ex.

Los edificios de 5 0 nAs pi sSOS cuyos ascensores
sirvan una superficie Gtil sobre el prinmer piso
superior a 5.000 nR2, requeriran presentar un
Estudi o de Ascensores que determinara |la cantidad
y caracteristicas de | os ascensores necesari 0s
sobre I a dotaci 6n ninina indicada en este
articulo.

2. Cabi na:

De | os ascensores requeridos, al nenos uno

DTO 217, VI VI ENDA
Art. dnico N° 51 b)
D. O 20.02.2002

DTO 217, VI VI ENDA
Art. dnico N° 51 c)
D. O 20.02.2002

DTO 177, VI VI ENDA
Art. 1° N 12
D. O 25.01.2003



debera tener |as siguientes nedidas nininmas

de cabi na:
- profundi dad 1,40 mlibre interior
- ancho 1,10 mlibre interior

- puerta (ancho Iibre); 0,80 men edificios de

En

vi vi enda de hasta 14
pisos 0,90 men |os
demas casos

edificios de 15 o nmas pisos | a cabina

seflal ada tendra una altura |ibre de al nenos
2,30 m salvo que su profundi dad sea no nmenor a
2,10 m

3.

a)

b)

c)
d)
e)

En
de edifi

Estudi o de Ascensores:
Debera considerar al nmenos | o siguiente:
Destino del edificio.

Nirmero de pisos, altura de piso a pisoy
altura total.

Ubi caci 6n de | a parada del acceso principal
Superficie Gtil de cada piso.

Nirmer o de usuari os por piso, conforme al
est andar del fabricante.

base a tal es antecedentes, cuando se trate
ci os de oficinas, el estudio debera contenplar

| as si gui entes condi ci ones:

a)

b)

El intervalo de tienpo nedio de partida en el
pi so de acceso no podra ser superior a 45
segundos.

El tienpo naxi no de evacuaci 6n
correspondi ente a | a capaci dad de transporte
de la instal aci 6n no podra ser superior a 45
m nut os.

La capaci dad de transporte de |la instal aci 6n
nedi da segun el porcentaje del total de
usuari os que pueda transportar en un periodo
de 5 mi nutos, no podra ser inferior al 12%
sobre y bajo el acceso principal

Los planos y especificaciones técnicas de |la
i nstal aci 6n de ascensores, sean éstos requeridos o

adi ci onal es, suscritos por el fabricante o representante
deberan i ncorporarse al expedi ente del proyecto
con anterioridad a la recepci6n definitiva de |as obras.

oficial

La

canti dad, disposicion, capacidad y

caracteristicas de | os ascensores que excedan |a
dotaci 6n mini ma antes descrita, o |os contenpl ados en

edificios que no | os requieran confornme a este articul o,

seran |l as que determine el arquitecto del proyecto.

DTO 217, VI VI ENDA
Art. dnico N° 51 d)
D. O 20.02.2002



Estas i nstal aci ones deberan cunplir so6lo con |as
especi ficaci ones del fabricante.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
Modi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 4.1.12. Todas | as instal aci ones necéani cas,
cuyo funci onam ento pueda producir ruidos o vibraciones
nol estas a | os noradores del edificio, deberan consultar
| a aislaci 6n aclstica necesaria y |os dispositivos
especi al es que inpidan | as trepidaciones.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 4.1.13. Los edificios colectivos no
contiguos que fornman parte de un nisno proyecto,
deberan contenplar una distancia nininma libre
hori zontal frente a |las fachadas que contenpl en vanos
de recintos habitables, equivalente a 1/4, 1/3 o
1/2 de la altura del respectivo piso en relacion
al suelo natural, segln se trate de edificaciones
ubi cadas en | a zona norte, centro o sur
confornme se definen en la tabla de rasantes del articulo
2.6.3. de esta Ordenanza. Dicha distancia libre se
nedira en forma perpendicular a la fachada respecti va.

En el caso de fachadas que contenplen sectores con
vanos de recintos habitables y otros sin ellos, la
di stancia mnima horizontal antes sefial ada debera
cunplirse so6lo en el sector que contenpla dichos vanos.

Con todo, la distancia nminima |ibre horizontal
frente a | os vanos de recintos habitables sera | a
si gui ent e:

Cuando estén ubi cados a una altura

de hasta 3,5 m 4 m
Cuando estén ubi cados a una altura
sobre 3,5 my hasta 7 m 6 m
Cuando est én ubi cados a una altura
sobre 7 m 8 m

| NCl SO DEROGADO
Para | os efectos de este articulo se consideraran
conp edificios contiguos aquell os que se encuentran
uni dos en al nmenos un tercio de su altura. Estos
edi ficios deberan cunplir |as distancias nininmas
i bres horizontal es sefial adas en el articulo 4.1.14.
Los Pl anes Regul adores Conunal es, segln sean
| as caracteristicas anbi ental es, topogréaficas o de
asol eam ent o, podran di sponer nayores exi genci as que
| as sefial adas en este articulo.

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 61
D. O 25.06. 2001
NOTA

DTO 157, VI VI ENDA
Art. 1° N° 2 a)
D.O 17.10.2002
DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N 61
D. O. 25.06.2001
NCTA

DTO 157, VI VI ENDA
Art. 1° N° 2 b)
D.O 17.10.2002

DTO 157, VI VI ENDA
Art. 1° N° 2 ¢)
D.O 17.10.2002
DTO 157, VI VI ENDA
Art. 1° N° 2 d)
D.O 17.10.2002



NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani snp, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
Modi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 4.1.14. En un misnp edificio colectivo
| as fachadas de uni dades i ndependi entes deberan cunplir
| as siguientes distancias nininmas:

1. Entre | as fachadas con vano de recintos habitabl es
y las fachadas con vano, debera contenpl arse una
distancia mnima |ibre horizontal de 6 netros.

2. Entre | as fachadas con vano de recintos habitabl es
y las fachadas sin vano, debera contenpl arse una
distancia minima libre horizontal de 3 netros.

3. Entre | as fachadas con vano de recintos no
habi t abl es debera cont enpl arse una di stanci a
mnima |ibre horizontal de 3 netros.

Se exceptuan de cunplir con | as distancias m ninmas
establ ecidas en el inciso anterior, |as fachadas con
vano de recintos no habitables que se enfrenten a
fachadas sin vano y |l as fachadas sin vano que se
enfrenten entre si

Articulo 4.1.15. En los conjuntos de viviendas
uni fam liares en extension de hasta 3 pisos de altura,
estén o no acogi dos al régi nen de copropi edad
innobiliaria, las fachadas de |las viviendas o partes de
estas fachadas, deberan contenplar, entre ellas, |as
si gui entes di stancias nininas:

1. Entre | as fachadas con vano de reci ntos habitables
debera contenpl arse una distancia nminima |ibre
hori zontal de 4 netros.

2. Entre |las fachadas con vano de recintos habitables
y las fachadas sin vano debera contenpl arse una
di stancia nminima |ibre horizontal de 2 netros. En
esta Gltim situaci 6n se incluyen |las fachadas con
vano de recintos habitables que enfrenten un cierro
o una fachada con vano de recinto no habitable.

3. Entre | as fachadas con vano de recintos no
habi t abl es debera cont enpl arse una di stancia ninina
|ibre horizontal de 2 netros.

Se exceptuan de cunplir con |las distancias nininas
establ ecidas en el inciso anterior |as fachadas con vano
de recintos no habitabl es que se enfrenten a fachadas
sin vano y |las fachadas sin vano que se enfrenten entre
si .

Articulo 4.1.16. En los edificios de tres o mas

DTO 183, VI VI ENDA
Art. Unico N° 9
D. O. 22.03. 2005

DTO 183, VI VI ENDA
Art. Unico N 10
D. 0. 22.03. 2005

DTO 87, VI VI ENDA



pisos, y en todos |os edificios cual quiera sea su nunero
de pisos en que coincida la Iinea de edificacién con |la
linea oficial, las aguas |Iluvias provenientes de |as
cubi ertas, terrazas, patios descubiertos, y demas
espaci os anal ogos, no podran derranarse directanente
sobre el terreno adyacente y sobre espacios o vias de
uso publico, debiendo ser éstas debi damente canal i zadas
en todo su recorrido desde el lugar del cual provienen
hasta el nivel del terreno en el que se vierten. E
proyecti sta debera proponer un sistenm, aceptable para
la Direcci 6n de Qoras Minici pal es, que denuestre

fehaci entemente que el derrame de |as aguas |l uvias
sobre el terreno no ocasionarda nolestias al tréansito
peat onal especial mente en aquel que se desarrolla en

| os espaci os de uso publi co.

CAPI TULO 2
DE LAS CONDI Cl ONES GENERALES DE SEGURI DAD

Di sposi ci ones general es

Articulo 4.2.1. Las disposiciones de este Capitulo
tendran el siguiente anbito de aplicacion

1. Areas de uso comin de edificaciones
col ecti vas.

2. Areas destinadas al publico en edificios de
uso publi co.

Cuando se di spongan nornas especi al es segun el
destino de los edificios en otros Capitul os de este
msnmo Titulo, prinmaran aquéllas sobre |as nornas
general es aqui contenpl adas.

El articulo 4.2.7. sera aplicable a toda
edi fi caci 6n, con excepci 6n de | as vivi endas
unifamliares y de |as escaleras interiores de
uni dades en edificios col ectivos.

En aquel | as instal aci ones desti nadas a al bergar
personas bajo régi men de privaci 6n de libertad no seran
aplicabl es | as di sposiciones de este Capitul o que sean
i nconpati bl es con di cha circunstancia, debiendo, en todo
caso, contenplarse |as nedi das especi al es de seguri dad
gue correspondan

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 4.2.2. Para solicitar autorizacion de
canbi o de destino de una edificacién, se contenplen o
no obras de construcci 6n, deberéa adjuntarse un inforne
suscrito por profesional conpetente que acredite e
cunplimento de | as di sposiciones de este Capitulo
aplicables al nuevo destino, salvo que se trate de

Art. Unico N° 4
D. O. 09.09. 2004

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 62
D. O 25.06. 2001
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 62
D. O. 25.06. 2001
NOTA



edi ficaci ones cuya carga de ocupaci 6n sea inferior a 30

personas, en cuyo caso dichas di sposiciones no seran
apl i cabl es.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda 'y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 4.2.3. El dinensionamento de |as vias de

evacuaci 6n de una edificaci 6n se basaréa en | a carga de
ocupaci 6n correspondi ente a |la superficie servida por
di chas vi as.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani snp, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Carga de ocupaci 6n

Articulo 4.2.4. La superficie de la edificacion
o del sector de ella que sefiala la tabla de este
articulo, se considerara ocupada por personas para |a
det erm naci 6n de | a carga de ocupaci 6n. En edificios
cuyo destino no sea residencial u oficinas, cuando se
contenple un ndnero fijo de ocupantes, podran
descontarse de | a carga de ocupaci 6n aplicable a las
sal i das comunes aquel |l os reci ntos que tendran una
ocupaci 6n no sinultéanea, tales conbp auditorios o
| aboratori os en establ eci m ent os educaci onal es, o
sal as de reuni 6n o casinos en establ eci m ent os
i ndustri al es.

En cada caso | a cantidad de personas se cal cul ara
de acuerdo a |l a siguiente tabla:

TABLA DE CARGOS DE OCUPACI ON
Desti no n2 X persona

Vi vi enda
(superficie atil):

Uni dades de hasta 60 n? 15,0
Uni dades de mas de 60 n2 hasta 140 nP 20,0
Uni dades de mas de 140 n® 30,0
Ofici nas

(superficie atil): 10,0

Conercio (local es en general):

Sal as de venta niveles -1, 1y 2
Sal as de venta en otros pisos
Super ner cados (area de publico)

w 01w
[eoNeNe)
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Super ner cados (trastienda) 1
Mercados y Ferias (area de publico)
Mercados y Ferias (puestos de venta)

AR O
[oNeoNel

Conercio (Malls)

Local es conerci al es, en nivel es

con acceso exterior 10,0
Pasillos entre | ocal es, en nivel es

con acceso exterior 50
Local es conercial es, otros nivel es 14,0
Pasillos entre | ocal es, otros nivel es 7,0
Patios de conmida y otras areas

conunes con mesas 1,0

Educaci 6n:

Sal ones, auditorios

Sal as de uso miltiple, casino

Sal as de cl ase

Canmari nes, gi rmasi os

Tal | eres, Laboratorios, Bibliotecas

Oficinas admini strativas

Coci na 1

O~NOS~PPFPO
OO OOuUlIou

Sal ud (Hospitales y dinicas):
Areas de servicios anbul atori os

y diagnéstico 6,0
Sector de habitaciones (superficie total) 8,0
Oicinas adm ni strativas 10,0
Areas de tratam ento

a paci entes internos 20,0

Sal ud (Consultorios, Policlinicos)
Sal as de espera 0,
Consul t as 3,

aros :

Reci nt os de espectacul os

(area para espectadores de pie) 0,2
Capi |l as, Discotecas 0,5
Sal ones de reuni ones 0,8
Area para publico en bares,

cafeterias, pubs 1,0
Rest aur ant es (comnedores),

sal ones de juego 1,5
Sal as de exposici 6n 3,0
Hogar es de ni fios 3,0
G mmasi os, Academ as de danza 4,0
Hogares de anci anos 6,0
Est aci onam ent os de uso comin

0 publicos (superficie total) 16,0
Hot el es (superficie total) 18,0
Bodegas, Archivos 40,0

Los destinos no considerados en |la tabla anterior
deberan asinmlarse a los alli sefal ados.

En | ocal es con asientos fijos se tomara el nunero
de asientos. En aposentadurias corridas se considerara
0,45 m por persona.

En caso de edificaciones con dos o mas desti nos se



calculara | a carga de ocupaci 6n correspondi ente a cada
sector segun su destino. Cuando en un msnp sector se
contenpl en usos al ternados debera considerarse |a carga
de ocupaci 6n mas exi gente.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 4.2.5. El ancho nininb de cual quier
secci 6n de una via de evacuaci 6n se determ nara en base
a la carga de ocupaci 6n de |la superficie que sirve dicha
secci on.

En el piso de salida de edificaciones de dos o nas
pi sos se considerara cono superficie servida |a ubicada
hasta en el nivel superior o inferior adyacente a dicho
piso, sinincluir la superficie de | os demas pisos.

En caso de convergencia de un piso superior y uno
inferior en un piso internmedio de salida, el ancho de |la
sal i da debe cal cul arse sumando el nuanero de ocupantes de
| os pisos superior e inferior.

Se exceptuan de | o indicado en este articulo |as
escal eras, cuyo ancho minino sera determ nado conforne
al articulo 4.2.10.

Las vias de evacuaci 6n pueden tener ancho vari abl e
si enpre que se cunplan | os anchos mininbs para cada
tramo de ell as.

Cuando se contenplen dos o mas vias de salida, |la
superficie servida por dichas vias se dividira segun e
nunmero de sal i das.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda 'y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Alturas m ni nas

Articulo 4.2.6. La altura mnima libre interior de
| as vias de evacuaci 6n sera de 2,05 m nedi dos
vertical nente en obra term nada desde el piso hasta |la
proyecci 6n mas cercana del cielo, vigas u otros
el ementos salientes, salvo en el caso de | as escal eras,
en que la altura mninma se nmedira trazando un arco de
1,80 mde radio desde la nariz de |as gradas. En | os
vanos de puertas se admitira una altura libre mninma
de 2 m

NOTA:
El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 62
D. O. 25.06.2001
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 62
D. O. 25.06. 2001
NOTA

DTO 217, VI VI ENDA
Art. Unico N° 54
D. O. 20.02.2002



nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Bar andas

Articulo 4.2.7. Todas |as aberturas de pisos,
nezani nas, costados abiertos de escal eras, descansos,
pasarel as, ranpas, bal cones, terrazas, y ventanas de
edi ficios que se encuentren a una altura superior a 1m
por sobre el suel o adyacente, deberan estar provistas de
barandas o ant epechos de solidez suficiente para evitar
la caida fortuita de personas. Dichas barandas o
ant epechos tendran una altura no inferior a 0,95 m
nedi do desde el nivel de piso interior terninado y
deberan resistir una sobrecarga horizontal, aplicada en
cual qui er punto de su estructura, no inferior a 50 kil os
por netro lineal, salvo en el caso de areas de uso comin
en edificios de uso publico en que dicha resistencia no
podra ser inferior a 100 kilos por netro |ineal

En |l os tranos inclinados de escaleras se adnmtira
una altura mnima de baranda de 0,85 m nedi da desde |a
nari z de | os pel dafos.

La baranda se podra suprimr en caso de recintos
con fachada de cristales fijos o ventanas cuya apertura
no sobrepase 0,12 m que cuenten con antepecho, baranda
o refuerzo interior de al nenos 0,60 mde altura, nedido
desde el nivel de piso interior term nado, y que
certifiquen una resistencia de los cristales a
sobrecargas horizontales no inferior a la indicada en e
inciso prinmero de este articulo.

En | os sectores accesibles para personas con
di scapaci dad, cuando la altura del piso sobre el suelo
adyacente sea de entre 0,30 my 1 m se debera di sponer
un borde resistente de una altura no inferior a 0,30 m
precedi do de un canbio de textura en el pavinento a 0,50
m del borde.

Las barandas transparentes y abiertas tendran sus
el ement os estructural es y ornanental es di spuestos de
manera tal que no pernitan el paso de una esfera de
0,125 mde dianetro a través de ell os.

En | as escal eras |las aberturas triangul ares
formadas por la huella, la contrahuella y la barra
inferior de | a baranda podran admitir el paso de una
esfera de 0,185 m de di &netro.

Se exceptuan de | o dispuesto en este articulo |os
andenes de transporte de personas o de carga y descarga
de productos, |os escenarios y otras superficies cuya
funci 6n se inpediria con | a instal aci 6n de barandas o
ant epechos.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 62
D. O 25.06. 2001
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60 di as después de su publicaci 6n

Vi as de evacuaci 6n

Articulo 4.2.8. Para | os efectos de este Capitulo,
| os ascensores, escal eras necani cas, ranpas necanicas y
pasillos mdviles no se consideraran vias de evacuaci 6n
con | as excepciones que sefiala el articulo 4.2.21. de
este m sno Capitulo.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 4.2.9. Las areas externas de una
edi ficaci 6n, tales conp patios, plazoletas, atrios o
sim |l ares, susceptibles de ser ocupadas por personas,
deben estar provistas de vias de evacuaci 6n conforne a
este Capitulo.

En estos casos |a carga de ocupaci 6n del area
externa sera determ nada por el arquitecto del proyecto
segun | os usos estinmados para di cha area.

Cuando | a salida de un area externa sea a través
de una edificaci6n, el nunero de ocupantes de dicha
area debe ser considerado en el disefio de |as vias
de evacuaci 6n de | a edificaci 6n

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Escal er as

Articulo 4.2.10. La cantidad y ancho ninino
requerido para | as escal eras que fornman parte de una
via de evacuaci 6n, confornme a | a carga de ocupaci 6n
del area servida, sera |la que seflala la siguiente
t abl a:

ESCALERAS
N° de personas Cantidad y ancho mninmo
hasta 50 1 1,10 m
Desde 51 hasta 100 1 1,20 m
Desde 101 hasta 150 1 1,30 m
Desde 151 hasta 200 1 1,40 m
Desde 201 hasta 250 1 1,50 m
Desde 251 hasta 300 2 1,20 m
Desde 301 hasta 400 2 1,30 m
Desde 401 hasta 500 2 1,40 m

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 62
D. O. 25.06. 2001
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 62
D. O 25.06. 2001
NOTA
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Desde 501 hasta 700 2 1,50 m
Desde 701 hasta 1.000 2 1,60 m

Cuando | a carga de ocupaci 6n de una edificaci 6n sea
superior a 1.000 personas debera adjuntarse al proyecto
un Estudi o de Evacuaci 6n que deternine |a cantidad,

di sposici 6n y caracteristicas de |as escal eras
necesari as sobre | as requeridas segun la tabla anterior

Cuando se requi eran dos o nmas escal eras, éstas
deberan di sponerse de manera tal que en cada piso
constituyan vias de evacuaci 6n al ternativas,

i ndependi entes y aisladas entre si. Si no existiere en
un msno piso acceso a dos o MAs escal eras conp Vi as

de evacuaci 6n de uso alternativo, |a Unica escal era de
evacuaci 6n accesi bl e en cada pi so debera term nar en
una terraza de evacuaci 6n que cunpla con | as exigencias
seflal adas para éstas en el articulo 4.2.15. Trat andose
de escal eras contiguas, deberan estar separadas por
nmuros con resistencia mnina al fuego segln el articulo
4.3.3. y sus puertas de acceso, en cada piso, deberan
di sponerse separadas por al nenos 3 m

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 4.2.11. Las escal eras de evacuaci 6n deben
consul tar pasamanos en un costado a o nenos y cunplir
ademés | os siguientes requerim entos:

1. En los tranos inclinados el pasanmanos debe
ubi carse a una altura de entre 0,85 my 1,05
my en | os descansos o vestibulos a una
altura de entre 0,95 my 1,05 m

2. Los pel dafilos tendran un ancho de huella no
inferior a 0,28 men proyecci 6n horizontal vy
una altura de contrahuella no mayor a 0,18 m
ni menor a 0,13 m Esta norma deberéa
cunplirse en cual qui er pel dafio que forne
parte de una via de evacuaci 6n

3. En las escaleras que forman parte de una zona
vertical de seguridad | os tranps deben ser
rectos y las huellas de | os pel dafios y
descansos deben ser antideslizantes.

Se exceptuan de | o indicado en este articulo |os
pel dafios de escal eras auxiliares de evacuaci 6n, |as que
se regiran por |o dispuesto en el articulo 4.2.16. de
este m sno Capitulo.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani snp, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

DTO 217, VI VI ENDA
Art. Unico N° 56
D. O 20.02.2002

DTO 75, VI VI ENDA
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D. O. 25.06. 2001
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Articulo 4.2.12. Las escaleras interiores de
evacuaci 6n term naran en el piso de salida del edificio
en un vestibulo, galeria o pasillo de un ancho ninino de
1,80 m el cual debe mantenerse hasta un espacio
exterior conunicado a la via publica.

La distancia maxi ma desde la prinera grada de |a
escal era hasta dicho espacio exterior no sera nayor de
20 m No obstante, dicha longitud podréa |l egar hasta 40
m cuando el espacio al que se accede presente un riesgo
de incendi o nuy reduci do, por estar revestido con
mat eri al es no conmbustibles y tener una densi dad de
carga conbustible inferior a 100 MI/ n2, determ nada
conforne a | a norma NCh 1916.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 4.2.13. En los pisos distintos al de
salida del edificio, la distancia maxi na desde |l a puerta
de un departanmento, oficina o |ocal, hasta una escal era
de evacuaci 6n en el msnp piso, sera de 40 m sin
perjuicio de | o establecido en el articulo 4.2.17.

En edificaci ones que cuenten con sistema de
roci adores automati cos, aval ado por un Estudio de
Seguri dad, la distancia sefial ada en el inciso anterior
serd de hasta 60 m

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani snp, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 4.2.14. En | os pisos destinados a
est aci onam ent os, bodegas e instal aci ones de servicio
del edificio, la distancia maxi na desde cual qui er punto
del area de uso conun hasta | a escal era mas cercana no
sera superior a 60 m salvo que se trate de una planta
abierta en al nenos el 50%de su perinmetro, en cuyo
caso la distancia maxima sera de 90 m En anbos casos
| a di stancia naxi ma podra extenderse hasta en un tercio
si la planta cuenta con un sistena de roci adores
automati cos aval ado por un Estudi o de Seguri dad.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 4.2.15. En los edificios de 10 o nas pisos

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 62
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gue cuenten con sol o una escal era de evacuaci 6n, ésta Art. Unico N 62
debera terminar en el nivel de cubierta en una terraza D. O 25.06.2001
de evacuaci 6n, | a cual debera tener un ancho libre NOTA

nmninb de 3 my un area no nenor a 0,2 nR2 por persona,

cal cul ada en base a | a carga de ocupaci 6n del sector

del edificio ubicado por sobre la mtad del recorrido

de evacuaci 6n de | a escal era.

Con todo, cuando un proyecto justifique, nediante
un Estudi o de Seguridad, |a conveniencia de adoptar
otro tipo de lugares de evacuaci 6n protegi dos contra
incendi o, se podra estar a sus especificaciones.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Escal eras auxiliares DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N 62
Articulo 4.2.16. En obras de rehabilitaci 6n de D. O 25.06. 2001
i nmuebl es, en que | a disposicion de escal eras de |as NOTA

caracteristicas sefial adas en los articulos anteriores
presente especial dificultad, el Director de Coras
Muni ci pal es podra autorizar escal eras auxiliares de
evacuaci 6n situadas al exterior de la edificacion, |as
cual es deberan cunplir las siguientes condiciones:

1. El ancho libre del recorrido se cal cul ara de
acuerdo a la regla general, pudiendo tener un
nmininmo de 0,90 m

2. Los pel dafios tendran una huella no nenor a
0,21 m una contrahuella no mayor de 0,20 m
y sus tranbs seran rectos.

3. Contaran con defensas o barandas de acuerdo a
| a regla general, debiendo agregarse, en caso
necesari o, defensas adicional es que
contrarresten posibles sensaci ones de
Vérti go.

4. Los accesos a |a escal era estaréan debi danente
sefial i zados, podran situarse al interior de
| os departanmentos, oficinas o locales y su
tramp inferior podra ser retréactil o
despl egabl e.

Estas escal eras auxiliares podran ser de estructura
netdalica, sin protecciones contra incendio.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Pasi | | os DTO 75, VI VI ENDA



Articulo 4.2.17. Cuando |los pasillos de un edificio
gueden en situaci 6n de fondo de saco con respecto a |la
escal era de evacuaci 6n, | as puertas de acceso a | as
uni dades no podran ubi carse a una di stancia superior a
10 mrespecto de |la escalera, salvo que el pasillo esté
protegido contra el fuego de acuerdo al articulo 4.3.27.
de este msnp Titulo.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda 'y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 4.2.18. Los pasillos tendran un ancho
libre minino de nedio centinetro por persona, cal cul ado
conforme a la carga de ocupaci 6n de | a superficie
servida, con un ancho ninino de 1,10 m En el caso de
pasillos que sirvan a varios pisos, el calculo se
ef ectuara segun las reglas del articulo 4.2.5. de este
m snmo Capi tul o.

Cuando se trate de ocupaci ones nenores de 50
personas, 0 en caso de pisos subterraneos destinados a
est aci onam ent os, bodegas o instal aci ones de servicio,
el ancho mininmo sera de 1,10 m

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda 'y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 4.2.19. Los pasillos o galerias que
fornen parte de una via de evacuaci 6n careceran de
obst acul os en el ancho requerido, salvo que se trate
de el ementos de seguridad ubi cados en | as paredes
gue no reduzcan en mas de 0,15 mel ancho requerido.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Ranpas

Articulo 4.2.20. Las ranpas previstas conm
recorrido de evacuaci 6n se asimlaran a los pasillos en
el di mensi onam ento de su ancho y tendran una pendi ente
maxi ma de 12% sin perjuicio del cunplimento, cuando
corresponda, de |las condiciones establ ecidas para
personas con di scapaci dad en el articulo 4.1.7. de este
m snmo Titulo.

NOTA:
El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda 'y

Art. Unico N° 62
D. O 25.06. 2001
NOTA
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Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 4.2.21. Las ranpas necanicas y |os
pasill os mdvil es podran considerarse conp parte de una
via de evacuaci 6n, cuando no sea posible su utilizacidn
por personas que trasladen carros de transporte de
nercaderias y ademas estén provistos de un dispositivo
de parada manual debi danente sefial i zado, sin perjuicio
de su conexi 6n a sistenmas automati cos de deteccion y
al arma

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Puertas de escape

Articulo 4.2.22. Las puertas de escape deben ser
facil mente reconoci bl es conp tales. En ningln caso
podran estar cubiertas con materiales reflectantes o
decor aci ones que disimulen su ubicaci 6n

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 4.2.23. El ancho mninp requerido
conforme al articulo 4.2.5. de este m snp Capitulo
debe cunplirse, en el caso de |as puertas, sumando
| os anchos libres de salida de cada una. Di cha nedi da
no podré ser inferior al ancho ninino requerido para
| os pasillos que sirven a |as puertas.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 4.2.24. Las puertas de escape tendran un
ancho nom nal de hoja no nenor a 0,85 my un alto no
menor de 2 m

El ancho libre de salida, en ningln caso, podréa
ser nmenor a 0,80 m y el espesor horizontal del unbral
de la puerta o vano de escape no podra ser nayor a
0,60 m

En el piso de salida del edificio, la puerta de
salida de |la escal era de evacuaci 6n tendra un ancho
nom nal de hoja no nenor a 0,90 m

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 62
D. O 25.06. 2001
NOTA
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D. O. 25.06. 2001
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 62
D. O. 25.06. 2001
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 62
D. O 25.06. 2001
NOTA



Se exceptuan de | os anchos nini nbs establ eci dos
en este articulo las puertas que sirvan areas cuya
carga de ocupaci 6n sea de 10 o nenos personas.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 4.2.25. Las puertas de acceso a una
escal era de evacuaci 6n no pueden obstruir, durante su
apertura, mas de un tercio del ancho libre requerido
para | a escal era

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 4.2.26. Las puertas de escape deben abrir
en el sentido de |a evacuaci 6n sienpre que el area que
sirvan tenga una carga de ocupaci 6n superior a 50
per sonas.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda 'y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 4.2.27. Las puertas de escape deben abrir
desde el interior sin la utilizacién de Ilaves o
necani snos que requi eran al gan esfuerzo o conoci m ento
especi al

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani snp, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 4.2.28. Las puertas giratorias o
deslizantes que sirvan a un nunero de ocupantes de 10
0 Mas personas no podran ser consideradas puertas de
escape.

Se exceptuan de | o dispuesto en el inciso anterior
| as puertas giratorias o deslizantes que di spongan de un
sistema que permta el abatimento de sus hojas en el
sentido de | a evacuaci 6n, nediante |a aplicaci 6n manua
de una fuerza no superior a 14 kg.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda 'y

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 62
D. O. 25.06.2001
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 62
D. O 25.06. 2001
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 62
D. 0. 25.06. 2001
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 62
D. O 25.06. 2001
NOTA

DTO 217, VI VI ENDA
Art. Unico N° 58
D. O 20.02.2002



Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Sefal i zaci 6n

Articulo 4.2.29. Todas las vias de evacuaci 6n y sus
accesos deben identificarse nediante sefial es de gréafica
adecuada.

En cada caso deben contenpl arse | as sefial es
necesarias para facilitar |la evacuaci 6n de | os ocupantes
hasta el exterior, mnimzando cual qui er posibilidad de
confusi 6n durante el recorrido de escape en situaci ones
de energenci a.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani snp, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

CAPI TULO 3
DE LAS CONDI Cl ONES DE SEGURI DAD CONTRA | NCENDI O

Articulo 4.3.1. Todo edificio debera cunplir,
segln su destino, con las normas mni mas de seguri dad
contra incendi o contenidas en el presente Capitul o,
cono asim sno, con |as denas di sposiciones sobre |a
materia contenidas en |la presente Ordenanza

Se exceptuan de | o anterior |os proyectos de
rehabilitaci é6n de innuebl es que cuenten con Estudio de
Seguridad y |l as edificaciones sefial adas en el articulo
4.3.26. de este msnp Capitulo.

Las di sposiciones contenidas en el presente
Capitul o persiguen, conp objetivo fundanental, que el
di sefio de | os edificios asegure que se cunplan |as
si gui entes condi ci ones:

- Que se facilite el salvanmento de | os ocupantes
de los edificios en caso de incendio.

- Que se reduzca al ninino, en cada edificio, el
ri esgo de incendio.

- Que se evite |l a propagaci 6n del fuego, tanto
al resto del edificio cono desde un edificio a
otro.

- Que se facilite la extincion de |os incendios.

Para | ograr | os objetivos sefal ados en el inciso
anterior, los edificios, en | os casos que determ na este
Capitul o, deberan protegerse contra incendi o. Para estos
ef ectos, se distinguen dos tipos de protecci6n contra
i ncendi o:

1. Proteccio6n pasiva: La que se basa en
el ement os de construcci 6n que por sus
condi ciones fisicas aislan | a estructura de

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 62
D. O 25.06. 2001
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 63
D. O. 25.06.2001
NOTA



un edificio de | os efectos del fuego durante
un determ nado | apso de tienpo, retardando su
accion y permtiendo en esa fornma |a
evacuaci 6n de sus ocupantes antes de

eventual colapso de la estructura y dando,
ademas, tienpo para la |Ilegada y acci 6n de
bonberos. Los el ementos de construcci 6n o sus
revestim entos pueden ser de materiales no
conbusti bl es, con capaci dad propia de

ai sl aci 6n o por efecto intunescente o
sublimante frente a |l a acci 6n del fuego

2. Protecci6n activa: La conpuesta por sistenmas
gue, conectados a sensores o dispositivos de
det ecci 6n, entran autonéti camente en
funci onami ento frente a determ nados rangos
de particulas y tenperatura del aire,
descargando agentes extintores de fuego tales
conp agua, gases, espunas o pol vos quim cos.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 4.3.2. Para los efectos de |a presente
Ordenanza, el conportam ento al fuego de | os materi al es,
el ementos y conponentes de |a construcci 6n se
determ nara de acuerdo con |as siguientes normas o
| as que | as reenpl acen

- Normas general es, sobre prevenci 6n de i ncendio en
edi fici os:

NCh 933 Ter m nol ogi a.
NCh 934 Clasificaci 6n de fuegos.

- Normas de resistencia al fuego

NCh 935/1 Ensaye de resistencia al fuego -
Parte 1: El enentos de construcci 6n
gener al

NCh 935/2 Ensaye de resistencia al fuego -
Parte 2 : Puertas y otros el enentos de
cierre.

NCh 2209 Ensaye del conportami ento al fuego de
el enent os de construcci 6n vidriados.

- Normas sobre cargas conbustibles en edificios:

NCh 1914/ 1 Ensaye de reacci 6n al fuego -
Parte 1: Determ naci 6n de la no
conbusti bilidad de material es de
construcci on.

NCh 1914/ 2 Ensaye de reacci 6n al fuego -
Parte 2: Determ naci 6n del cal or de
conbusti 6n de naterial es en general

NCh 1916 Det er mi naci 6n de cargas conbusti bl es.

NCh 1993 Clasificaci 6n de los edificios segln su

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 63
D. O. 25.06.2001
NOTA



carga conbusti bl e.
- Normas sobre conportam ento al fuego

NCh 1974 Pi nturas - Determ naci 6n del retardo a
f uego.

NCh 1977 Det er m naci 6n del conportam ento de
revestimentos textiles a |la acci 6n de
una |l ama

NCh 1979 Det er mi naci 6n del conportani ento de
telas a |l a acci 6n de una || am.

- Normas sobre sefializaci 6n en edifici os:

NCh 2111 Sefial es de seguri dad.
NCh 2189 Condi ci ones basi cas.

- Normas sobre el enentos de protecci6n y conbate
contra incendi os:

NCh 1429 Extintores portatiles - Term nologia y
defi ni ci ones.

NCh 1430 Extintores portéatiles - Caracteristicas
y rotul aci o6n.

NCh 1433 Ubi caci 6n y sefial i zaci 6n de | os
extintores portatiles.

NCh 1646 Gifo de incendio - Tipo columa de 100
nm - Di anetro nomi nal

- Nornmas sobre roci adores aut omati cos:
NCh 2095/1 Sistemas de roci adores .

Parte 1: Terminologia, caracteristicas y
cl asi ficaci on.

NCh 2095/ 2 Sistenms de roci adores - DTO 177, VI VI ENDA
Parte 2: Equi pos y conponentes. Art. 1° N 13
NCh 2095/ 3 Si stemas de roci adores - D. O. 25.01. 2003

Parte 3: Requisitos de los sistemas y de
i nstal aci 6n.
NCh 2095/ 4 Sistenas de roci adores -
Parte 4: Disefo, planos y calcul os.
NCh 2095/5 Sistemas de rociadores -
Parte 5: Suministro de agua.
NCh 2095/6 Sistenmas de rociadores -
Parte 6: Recepci 6n del sistena y
mant enci on.

No obstante | o dispuesto en el inciso anterior
habra un "Listado Oficial de Conportam ento al Fuego"
confecci onado por el Mnisterio de Vivienda y Urbanisno
o por la entidad que éste determ ne, en el cual se
regi straran, nediante val ores representativos, |as
cual i dades frente a |la acci 6n del fuego de |os
materi al es, elenentos y conponentes utilizados en |a
actividad de |la construcci 6n.

Las caracteristicas de conportam ento al fuego de
los materiales, elementos y conponentes utilizados en |a
construcci 6n, exigidas expresanente en esta O denanza,
gue no se encuentren incluidas en el Listado Oficial de
Conportam ento al Fuego, deberan acreditarse nediante e



certificado de ensaye correspondiente emtido por al guna
Institucion Oficial de Control Técnico de Calidad de |os
Materiales y Elementos Industriales para |a

Const rucci on.

Aquel | os proyectos que cuenten con un Estudi o de
Seguridad podréan utilizar materiales, elenentos y
conponentes cuyo conportam ento al fuego se acredite
nedi ante certificado de ensayes expedi do por entidades
extranj eras, reconocidas internacional nente y que
ef ect ten | os ensayes bajo normas de | a Asoci aci 6n
Ameri cana de Pruebas de Materiales . American Society
for Testing and Materials (ASTM, de Laboratorios
Aseguradores . Underwiter Laboratories (UL) o de
Conmité de Normas Al eman . Deutscher Nornenausschuss
(Normas DI N)

M entras no se dicten |las demas Nornmas Técnicas
Oiciales sobre sistemas de roci adores, |os Estudi os de
Seguri dad podréan utilizar |las nornas NFPA 13 de |a
Asoci aci 6n Naci onal de Protecci 6n contra el Fuego
Nati onal Fire Protection Association (N.F.P.A).

Si al solicitarse la recepcion definitiva de una
edi ficaci 6n, alguno de | os elenentos, nateriales o
conponentes utilizados en ésta no figura en el Listado
Oicial de Comportamento al Fuego y no cuenta con
certificacion oficial conforme a este articulo, se
deber & presentar una certificacion de un profesiona
especialista, asimlando el elenmento, naterial o
conponente propuesto a alguno de los tipos que indica
el articulo 4.3.3. de este msnp Capitulo y adjuntar
la certificaci 6n de éstos en el pais de origen. S
no fuere posible tal asinmilacién, el Director de Cbras
Muni ci pal es exigirad que se presente una certificacién
de ensaye de | aboratorio emtido por una Institucion
Oicial de Control Técnico de Calidad de | os Material es
y Elenentos Industriales para |a Construcci 6én

Para | os efectos del presente Capitulo, se
ent endera por conponente, aquel producto destinado a la
construcci 6n que antes de su instalaci 6n presenta su
forma definitiva, pero que sélo funciona conectado o
formando parte de un elenento, tales conp cerraduras,
herrajes y rociadores.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 4.3.3. Los edificios que conforne a este DTO 75, VI VI ENDA
Capitul o requi eran protegerse contra el fuego deberan Art. Unico N 64
proyectarse y construirse segin alguno de | os cuatro D. O 25.06. 2001
ti pos que se sefialan en la tabla siguiente y |os NOTA

el enentos que se utilicen en su construcci 6n deberan
cunplir con la resistencia al fuego que en dicha tabla
se indica

Si a un misno elenento | e correspondi eren dos o



mas resistencias al fuego, por cunplir diversas
funciones a la vez, deberd sienpre satisfacer |la
mayor de | as exigenci as.

Para determinar la resistencia al fuego de |os
el ementos a que se refiere el presente articulo, cono
asi mi snmo, cuando cual quier otro precepto de esta
Ordenanza exija que se asegure una determ nada
resistencia al fuego, se estara a |lo dispuesto en e
articulo 4.3.2. de esta Ordenanza.

RESI STENCI A AL FUEGO REQUERI DA PARA LGS
ELEMENTOS DE CONSTRUCCI ON DE EDI FI Cl OS

ELEMENTOS DE CONSTRUCCI ON

| b | F-150| F-120| F-90 | F-90 | F-90 | F- 15| F- 30| F-90 | F-60

|c | F-120| F-90 |F-60 |F-60 |F-60 | -- |F-15|F-60 |F-30

| F-30 | F-15
| | |

|d | F-120| F-60 |F-60 |F-60 |F-30 | --
| __| | | | | |

SI MBOLOG A
El ement os vertical es:
(1) Muros cortafuego
(2) Muros zona vertical de seguridad y caja de
escal era
(3) Muros caj a ascensores
(4) Muros divisorios entre uni dades (hasta |la
cubi erta)
(5) Elenentos soportantes vertical es
(6) Muros no soportantes y tabiques
El ementos verticales y horizontal es:
(7) Escal eras
El enent os hori zont al es:
(8) El enentos soportantes horizontal es
(9) Techunbre incluido cielo falso

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 4.3.4. Para aplicar |o dispuesto en e
articulo anterior debera considerarse, adenmas de
destino y del nanmero de pisos del edificio, su
superficie edificada, o la carga de ocupacion, o la
densi dad de carga conbusti bl e, segln corresponda, conp
se sefiala en las tablas 1, 2 y 3 siguientes:

TABLA 1

| DESTINO DEL | SUPERFICIE | NUMERO DE PI SOS
|EDIFICO | EDI FI CADA |

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 65
D. O. 25.06. 2001



| Est aci ona- |
| m ent os |

| | (nR) | 1 2 3 4 5 6
[E— : L
| Habi t aci onal | Cual qui er a
| | | d d ¢ ¢ b a
| | |
| | |
| | Sobre 5.000 | ¢ b a a a a
| Hotel es o | sobre 1.500
| sinm|ares | hasta 5. 000 | ¢ b b b a a
| | sobre 500 y
| | hasta 1.500 | ¢c ¢ b b a a
| | hasta 500 | d ¢ b b a a
| | |
| | Sobre 1.500 | ¢c ¢ b b b a
| Oicinas | sobre 500 y
| | hasta 1.500 | ¢ ¢c ¢ b b b
| | hasta 500 | d ¢ ¢ b b b
| | |
| | Sobre 1.500 | ¢ ¢ b b b a
| | sobre 500 y
| Museos | hasta 1.500 | ¢c ¢ ¢ b b b
| | hasta 500 | d ¢ ¢ b b b
| | |
| Sal ud | Sobre 1.000 | ¢ b b a a a
| (Cinica, | hasta 1.000 | ¢ ¢ b b a a
| hospital es y| |
| I abor at o- | |
| rios) | |
| | |
| Sal ud | Sobre 400 | ¢ ¢ b b b b
| (Policli- | hasta 400 | d ¢ ¢ b b b
| nicos) |
| | |
| Restauran- | Sobre 500 | b a a a a a
|[tes y | sobre 250 y
| fuentes de |hasta 500 | ¢ b b a a a
| soda | hasta 250 | d ¢ ¢ b b a
| | |
| Local es | Sobre 500 | ¢ b b a a a
| comercial es | sobre 200 y
| | hasta 500 | ¢c ¢ b b a a
| | hasta 200 | d ¢ b b b a
| | |
| | Sobre 1.500 | b b a a a a
| Bi bl i otecas | sobre 500 y
| | hasta 1.500 | b b b a a a
| | sobre 250 y
| | hasta 500 | ¢ b b b a a
| | hasta 250 | d ¢ b b a a
| | |
| Centro de | Cual qui era | d ¢ ¢ b b b
| reparaci 6n | |
| aut onot or | |
| | |
| Edi ficios de| Cual quiera | d ¢ ¢ ¢ a
|
|
|

TABLA 2

NOTA



| DESTI NO DEL | MAXI MO DE

|

| EDI FICI O | OCUPANTES | 6

S : =
| Teatros y | Sobre 1.000 | b a a a a a

| espect acul os| sobre 500 y |

| | hasta 1.000 | b b a a a a |
| | sobre 250 y | |
| | hasta 500 | ¢c ¢ b b a a |
| | hasta 250 | d d ¢ ¢ b a |
| | | |
| | Sobre 1.000 | b a a a a a

| Reuni ones | sobre 500 y | |
| | hasta 1.000 | b b a a a a |
| | sobre 250 y | |
| | hasta 500 | ¢c ¢ b b a a |
| | hasta 250 | d ¢ ¢ b b a |
| | | |
| | Sobre 500 | b b a a a a

| Docent es | sobre 250 y | |
| | hasta 500 | ¢c ¢ b b a a |
| | hasta 250 | d ¢ ¢ b b a |
| | | |

TABLA 3 DTO 29, VI VI ENDA

Art. Unico VI

| DESTI NO DEL | DENSI DAD DE NUMVERO DE PI SCS | D. O 30.04. 1996
| EDI FI CI O | CARGA 1 2 3 4 5 | NOTA 1

| | COVBUSTI BLE 0 nmas |

| | (M)/ n®) I

| Conbusti bl es| Sobre 8. 000 a a a a a

| ubricantes, |sobre 4.000 y

| | hasta 8.000 b a a a a

| acei tes | sobre 2.000 y

| M nerales y | hasta 4.000 c b a a a

| nat ur al es | hasta 2.000 d ¢c b a a

| |
| | Sobre 16. 000

| Est abl eci -- | Sobre 8.000 vy b a a a a
| m ent os | hasta 16. 000
| i ndustri al es| sobre 4.000 y c b a a a
| hast a 000
| hasta 4. 000
| sobre 1.000 y
| hasta 2.000
| sobre 500 y d d ¢c ¢ b
| hasta 1.000
| hasta 500 d d d ¢ c

Super mer cado| Sobre 16. 000
y Centros | sobre 8.000 y

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
8. |
| sobre 22000y | ¢ ¢ b a a
4 |
1 |
|
|
|
|
|
I
Conerci al es | hasta 16. 000
|
|
|
|
|

o
(¢
(¢
(op
s}

| sobre 4.000 y
| hasta 8.000 c b b a a
| sobre 2.000 y
| hasta 4. 000 c ¢ b b a
| sobre 1.000 y

2

| hast a



| hasta 1.000

|
Est abl eci -- | Sobre 16. 000

| | |
| | |
| | b b a a a |
| Mentos de |sobre 8.000 vy |

| bodegaj e | hasta 16.000 | ¢ b b a a

| | sobre 4.000 y |

| | hasta 8.000 | ¢c ¢ b b a |
| | sobre 2.000 vy |

| | hasta 4. 000 | d ¢ ¢ b b |
| | sobre 1.000 y | |
| | hasta 2.000 | d d ¢ ¢ b |
| | sobre 500 y | |
| | hasta 1.000 | d d d c¢c ¢ |
| | hasta 500 | d d d d c |
| | | |
1M/ n2= 238.85 k cal/n2

1 M= 0.06 kg nmadera equi val ente de 4.000 k cal/kg
I NCI SO ELI M NADO

Cuando | os local es conerciales a que se refiere |la
tabla 1, tengan una superficie edificada superior a 200
n2, se podra destinar hasta un 25% de su superficie a
bodega y cuando no tengan nas de 200 n2 edificados, se
podra destinar hasta el 50% a bodega. En anbos casos, s
| a bodega supera el porcentaje maxi nb perm tido, dichas
edi fi caci ones deberan tratarse cono si fueran de uso
m xt o.

Para | os destinos indicados en |a TABLA 3, cuando
no se presente un Estudio de Carga Conmbustible, la
edi fi caci 6n debera proyectarse y construirse de acuerdo
al tipo a.

I NCI SO ELI M NADO

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

NOTA:

En el Diario Oicial de 21.07.2003, se publicé
la rectificaci 6n del DTO 75, Vivienda, publicado e
25.06.2001, nodificatorio del presente articulo,
rectificaci 6n que se ha incorporado al presente texto
actual i zado.

NOTA 1:

El N° 6 del Articulo Gnico del DTO 87, Vivienda,
publ i cado el 09.09.2004, reenplazo6 |a presente tabla.
La citada nueva tabla no se ha incorporado al presente
texto actual i zado por razones técnicas tenporales.

Articulo 4.3.5. Para | a deterninaci 6n de |as
exigencias en los articulos 4.3.3y 4.3.4., se estara a
| as si gui entes nornas:

DTO 217, VI VI ENDA
Art. Unico N° 59
D. O, 20.02.2002

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 66
D. O. 25.06. 2001
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 67
D. O 25.06. 2001



1. Se entendera por piso la distancia entre el
suelo y el punto mas alto del cielo del msnmp recinto,
con un naxinb de 3,5 m Las alturas de | os pisos que
sobrepasen di cha nedi da seréan sunmadas aparte y
di vidi das por 3,5 m determ nandose de este nodo e
ninmero de pisos a | os que correspondan dichos
pi sos de altura especial. La fraccioén que resulte de |la
operaci 6n aritnética antes sefial ada se consi derara cono

un piso mas. Se exceptuan de |l o anterior |as DTO 75, VI VI ENDA
estructuras de un solo piso, cualquiera sea su altura, Art. Unico N 68 a)
cuya densi dad de carga conbustible nedia sea inferior D. O 25.06. 2001

a 500 MJ/n2, las que se consideraran de 1 piso para NOTA

| os efectos de este Capitulo, sienpre que no contenplen
altillos o superficies internedias entre el pisoy e
ci el o.

2. Cuando se trate de edificios de uso mxto, se
debe considerar sienpre la altura total de edificio
anal i zado y no solanente |la altura destinada a un uso
particul ar.

3. Cuando un edificio sea de uso nmi xto, pero |os
sectores de distinto destino estén separados en planta,
se aplicaran | as respectivas tablas por separado a cada
uno de dichos sectores y por |lo tanto podra tener
di stintos estandares en cada sector

4. Cuando el edificio esté destinado a distintos
usos y segun |l a aplicaci 6n de cada uno por separado
resulten estandares diferentes y no haya separaci 6n en
pl anta para | os sectores de distintos usos, se debera
sati sfacer sienpre el estandar mas exigente.

5. En el caso que ciertos recintos de un edificio
tengan que cunplir con caracteristicas especial es de
seguridad contra incendi o establ ecidas en | a presente
Ordenanza, sin que canbie el uso del msno, dichos
reci ntos deberan ser estancos al fuego, es decir,
deberan cunplir con | as exigencias especi al es que se
est abl ezcan, sin obligar por ello a que todo el edificio
deba ser proyectado o construi do con dichas
caracteristicas de mayor exigenci a.

6. Los cielos falsos no se consideraran protecci én a
| as estructuras de entrepi sos, salvo que ellos aparezcan
nmenci onados en el Listado Oficial de Conportamiento a
Fuego o bien se denuestre, nedi ante ensayes, su aporte a
la resistencia al fuego del conjunto.

Excepci onal nente en el caso de techunbre no se DTO 29, VI VI ENDA
requerira proteger su estructura del riesgo de incendio, Art. dnico N VI
cuando se cunpl an simnmultaneanente | as siguientes tres D. O 30.04. 1996

si tuaci ones:
- Que el cielo falso cunpla con las condici ones de
resi stencia al fuego exigidas por esta O denanza;

- Que el cielo falso se encuentre adosado a | a DTO 75, VI VI ENDA
techunbre en forma continua, y Art. dnico N° 68 b)
- Qe el cielo falsoy la parte inferior de |la D. O 25.06. 2001

estructura de techunbre no exista ningdn tipo de
i nstal aci ones.

7. Las resistencias al fuego que se indican para |os
muros de zona vertical de seguridad y caja de escalera
en la tabla del articulo 4.3.3., se deben cunplir sélo
en edificios de siete o mas pi sos.

8. Las resistencias al fuego que se indican para |os
nmuros caj a ascensores en la tabla del articulo 4.3.3.



son obligatorias sé6lo si el ascensor circula por e
interior de una caja cerrada por sus cuatro costados.
Las puertas de acceso al ascensor estaran exentas de
exi gencia de resistencia al fuego, pero seran de
mat eri al es no conbusti bl es.

9. Las resistencias al fuego que se indican para
el ement os soportantes verticales, horizontales o de
escaleras en la tabla del articulo 4.3.3., no deben
exigirse a aquellos elenentos estructural es vertical es
hori zontal es o de escal eras que, por su ubicaci 6n en el
edi ficio, queden protegidos de | a acci 6n del fuego por
otro el emento, que se interponga entre ellos y el fuego.
En este caso el elemento interpuesto conp pantalla
debera tener, a lo nenos, la resistencia al fuego
exigida en la tabla del articulo 4.3.3. para el elenento
prot egi do, con excepci 6n de |os ingresos a escal eras
exteriores, en las cuales no se exige interponer
el emento al guno entre la escalera y el edificio.

10. Las resistencias al fuego que se indican para
| os muros no soportantes y tabiques en |a tabla de
articulo 4.3.3., deben exigirse sé6lo cuando di chos
el ement os separan de piso a cielo resistente al fuego,
reci ntos contiguos, dentro de una unidad y no contienen
puertas o superficies vidriadas.

11. Para muros perinetrales se exigira el
cunplimento de la resistencia al fuego que corresponda,
segln la tabla del articulo 4.3.3., ya se trate de
el ement os soportantes o no soportantes, cual quiera sea
el destino de la edificacién, con |a excepci6n sefial ada
en el nanmero 14, de este articulo. Las superficies
vi dri adas, |os antepechos y dinteles no estructurales,
estaran exentos de exigencias de resistencia al fuego.

12. Los el enentos soportantes inclinados en 20 o nas
grados sexagesi nal es respecto de la vertical, seran
consi derados conp el enent os soportantes horizontal es
para establ ecer su resistencia al fuego.

13. Las escal eras que comuni can hasta dos pisos
dentro de una m sma uni dad estaran exentas de exi genci as
de resistencia al fuego.

14. Las vivi endas ai sl adas, pareadas o continuas, de
hasta 2 pisos, cuya superficie edificada sea inferior o
igual a 140 nR2, tendran una resistencia al fuego a lo
nmenos F-15 en todos sus el ementos y conmponentes
soportantes, sienpre que el nmuro de adosamiento o
nmuro divisorio, segln corresponda, cunpla con |as
exi gencias de nuros divisorios entre uni dades
establ eci das en | a columma signada con el nanmero (4)
en la Tabla del articulo 4.3.3.

15. Si debido a una anpliaci6n, una vivienda o
edificio de viviendas pasa de un tipo a otro mas
exigente, sera suficiente que |a superficie en exceso
sobre o indicado en la tabla 1 del articulo 4.3.4.,
cunpla con | as exigencias del nuevo tipo.

16. Las divisiones entre bodegas podran consistir
en tabi querias que aseguren una resistencia al fuego
nnim de F-15 y las divisiones entre estaci onani ent os
o entre | ocales conerciales y espacios de uso comin
no requeriran de el emento al guno.

NOTA:
El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y

DTO 26, VI VI ENDA
Art. Unico
D. O 23.03.1993

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 69
D. O 25.06. 2001



Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 4.3.6. Para |os efectos previstos en el
presente Capitul o, se entendera por nuro cortina el nuro
de fachada no soportante, constituido por el enentos
unidos entre ellos y a su vez fijados a | os el enentos
estructural es horizontales y/o verticales del edificio.

En edificios con muro cortina, de existir separacion
entre dicho nuro y los entrepi sos o con | 0os nuros
divisorios, ella deberé rellenarse de tal nodo que el
conjunto asegure, como nininmo, la resistencia al fuego
correspondiente a |la clase F-60, segun |a norma NCh
935/1 o la que | a reenpl ace.

Los edificios de 10 o mAs pisos con nuro cortina, DTO 75, VI VI ENDA
adenas, deberan contar en todos | os pisos con dinteles Art. dnico N° 70
de una altura igual o mayor al 10% de la altura de dicho D. O 25.06. 2001
piso, y en el segundo piso y superiores, con antepechos NOTA

de una altura de 0,90 m la que podra ser nenor sienpre
que conp mninmo equivalga al 20% de |la altura de cada
pi so. Estos el enentos deberan asegurar, conp nminino, |la
resi stencia al fuego correspondiente a | a clase F-60.

Se exceptuan de | o indicado en el inciso anterior
| os edificios que cuenten con un sistenma automatico de
extinci on de incendio aval ado por un Estudio de
Seguridad, y que en dicho estudio justifiquen un rango
de seguridad igual o mayor que el dispuesto en el inciso
anterior.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 4.3.7. Todo edificio de 7 o nas pi sos NOTA 1
debera tener, a | o nenos, una "zona vertical de
seguridad" que, desde el nivel superior hasta el de la
calle, permta a | os usuarios protegerse contra | os
ef ectos del fuego, hunbs y gases y evacuar nmsiva y
rapi danente el inmnueble.

Sin perjuicio de los requisitos especificos que
establ ezcan | as normas técnicas oficiales
correspondi entes, seran exigibles para | as zonas de
seguridad de dichos edificios, |las siguientes nornmas
gener al es:

1. La distancia naxi na desde |a puerta de acceso de
un departanmento u oficina, hasta el ingreso a una zona

vertical de seguridad del m snb piso sera de 40 m DTO 183, VI VI ENDA
2. El disefio, construcci6n y term naci ones de | as Art. Unico N 11 a)
zonas vertical es de seguridad y su continui dad hasta el D. O 22.03. 2005

ingreso al exterior, a nivel de la calle, deben

garantizar una resistencia al fuego correspondiente a |la
que se indica en la tabla del articulo 4.3.3. vy DTO 112, VI VI ENDA
facilitar el egreso y desplazani ento del personal de Art. Unico N 26
bonmber os con su material, en caso de incendio. D. O 05.01.1993



3. Las zonas vertical es de seguridad deben estar DTO 75, VI VI ENDA

dot adas de sistemas de ilum naci 6n de energencia y de Art. dnico N° 71
ventilaci on o presurizaci 6n en caso de escal eras D. O 25.06.2001
interiores, que permitan a | os usuarios evacuar el NOTA

edificio, sin peligro de verse afectados por |os hunos
y gases generados por el incendio, aun cuando e
sum nistro nornal de energia el éctrica sea

i nterrunpi do.

4. Las puertas de acceso o egreso, en todos |os DTO 29, VI VI ENDA
pi sos, deberan ser de cierre automatico y con Art. Udnico N VI
resistencia a la acci 6n del fuego, tanto |a hoja conp D. O 30.04. 1996

sus conponentes, correspondiente a |a clase F-30. Todas
el l as deberan estar sefial i zadas con el distintivo
"Sal i da de Energencia" por |a cara que corresponda.
PARRAFO SUPRI M DO DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N 72
D. O 25.06.2001

5. Los edificios que contenplen mas de un piso DTO 75, VI VI ENDA
subt erraneo deberéan consultar una zona vertical de Art. dnico N° 73
seguridad inferior, que comuni que hacia un espacio D. O 25.06. 2001

libre exterior o hacia el nivel de acceso de
edificio, desde el dltinp nivel de subterréaneo.

6. En los edificios que consulten zonas vertical es
de seguridad, tanto superiores conp inferiores, éstas
deber an evacuar hacia el nivel de acceso del edificio
no teni endo continuidad entre ell as.

7. Las zonas vertical es de seguridad no deberan
contener ningun tipo de instalaciones en su interior
tal es conpb: cuarto de Gtiles de |inpieza, ductos de
basura, de aire acondicionado, de conducci ones de gas o
el ectricidad, gabinete con bocas de salidas de red
himeda o red seca y ascensores o nontacargas. Se
except Uan | as instal aci ones selladas de agua y |as
i nstal aci ones de energencia propias de la caja de
escal era, tales conp presurizaci 6n e il um naci 6n
sienpre que no afecten el ancho ninino requerido.

8. Los edificios de 10 o nmas pisos de altura DTO 217, VI VI ENDA
deber &n di sponer |as conexiones de la red secay la Art. Unico N 60
red hineda, en cada piso, en un vestibulo contiguo D. O 20.02.2002

a |l a escal era presurizada, protegido contra el fuego
por muros con igual resistencia que |os nmuros de

| a escalera. Dicho vestibulo tendra un ancho libre
no inferior a 1,10 my un largo libre no inferior
a 1,60 m nedido en el sentido del recorrido y su
puerta de entrada deber& tener |as mi snmas
caracteristicas que la puerta de entrada a |la
escal era, confornme al nunmero 4. anterior. En

di cho vestibul o protegido podran di sponerse

i nstal aci ones del edificio sienpre que no afecten
| as nmedidas |ibres requeridas. Podran eximrse

de contenpl ar vestibulo protegido |os edificios
gue cunpl an | as siguientes condi ci ones:

a) Que desde la escalera se acceda a un area de
uso comin con un ancho ninino de 1,40 my una
superficie de al nenos 10,0 n2.

b) Que las salidas de la red seca y la red haneda
se ubiquen en dicha area comin a no mas de 2,0
m de | a puerta de |a escal era, separadas por al
nenos 4,0 mde |a puerta de cual qui er uni dad

funci onal independiente.



9. Los ductos de toma de aire de | os equi pos de
presurizaci 6n de | as escal eras deberan contenpl ar
una resistencia nininma al fuego de F-60 en toda su
ext ensi on.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani snp, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

NOTA 1:
El DTO 183, Vivienda, publicado el 22.03.2005
i ntrodujo otras nodificaciones al presente articulo
a contar del 22.03.2006, fecha en la cual se ingresaran
al texto actualizado.

Articulo 4.3.8. En todo edificio de 5 o nmas pi sos DTO 75, VI VI ENDA
de altura cuya carga de ocupaci 6n sea superior a 200 Art. Unico N 74
personas, se debera instalar un sistema automati co que D. O 25.06.2001
permnita detectar oportunanente cual qui er principio de NOTA

incendio y un sistena de alarma que pernita, en caso
de energencia, alertar a | os usuarios en forma
progresiva y zonificada segln convenga

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 4.3.9. En las edificaciones que DTO 193, VI VI ENDA
corresponda, se deberan consi derar estanques de agua Art. Unico N 15
potable y un sistema de redes para |a provision de agua D. O 13.01. 2006

que se denom nara red de incendio (red hineda y red
seca), de conform dad a |l as exigencias nininms previstas
en el Reglanmento de Instalaciones Doniciliarias de Agua
Potable y de Alcantarillado (RI DAA) aprobado por D.S. N
50 del Mnisterio de Goras Publicas, de 2002, y sus

nodi fi caci ones.

Articulo 4.3.10. Todos los edificios de 7 o nés
pi sos, y tanbi én | 0os que contengan | ocal es de reuni ones
con capaci dad para 300 personas o mas, deberan contar
con sistemn automatico de al unbrado de energenci a,
i ndependi ente de la red publica, para | os efectos de
ilum nar las vias de escape. Las canalizaciones
el éctricas y/o los aparatos y artefactos enpl eados en e
si stemn, deberan di sponerse de manera tal que aseguren
una resistencia a la acci6n del fuego correspondiente a
I a clase F-60.

Sin perjuicio de lo anterior, en los edificios de 7
0o mas pisos y los destinados a | ocal es de reuni 6n de
personas, de cual qui er capaci dad, o destinados a
conmercio o industria, se deberd consultar un espacio
para instalar |os enpal nes el éctricos con resistencia
ninim a la acci 6n del fuego correspondiente a | a clase



F-120. En estos recintos se debera contar con
di spositivos que permtan una facil desconexi 6n de
sistemn el éctrico cuando sea necesari o.

Articulo 4.3.11. En los edificios de 16 o nas pi sos
se debera col ocar un sistena de alinentaci 6n el éctrica
sin tensi 6n, para el uso exclusivo del Cuerpo de
Bonberos. El punto de alinmentaci 6n de este sistema
debera estar ubicado en el piso de acceso, dentro de un
ni cho situado en |la fachada exterior del edificio,

di seflado de tal nodo que so6l o pueda ser mani pul ado por
bonber os.

La red el éctrica sin tensién tendra a | o nenos una
salida de cada piso, ubicada en un lugar visible, que
di ste no nmas de 40 m de cual quier punto de dicho piso y
con ternm nal de conexi 6n de acuerdo a | o que sugiera a
efecto el Cuerpo de Bonberos.

Las canal i zaci ones el éctricas de dichos sistemas
deberan ser construidas con resistencia ninima a la
acci 6n del fuego correspondiente a |la clase F-120.

Articulo 4.3.12. En los local es en que se mani pul e,
expenda o al macene productos inflamables, |a Direccion
de Cbras Minicipales, previo al otorganiento de |a
patente respectiva debera exigir |a col ocaci 6n de
di spositivos adecuados contra incendio.

Articulo 4.3.13. En los edificios que cuenten
con sistema central de aire acondi ci onado, se debera
di sponer de detectores de hunpo en | os ductos
princi pal es, que actulen desconect ando
automati canente el sistenm
Se di spondra, ademés, de un tablero de desconexi 6n DTO 75, VI VI ENDA

del sistemn central de aire acondi ci onado ubi cado Art. UGnico N° 76

adyacente al tablero general el éctrico. D. O 25.06. 2001
NOTA

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 4.3.14. Los nuros cortafuego deberan
prol ongarse a lo nmenos 0,50 mmas arriba de |la cubierta
del techo mas alto y 0,20 m hacia adel ante de | os techos
sal edi zos, aleros u otros el enentos conbustibles. No
obst ante, dichas prol ongaci ones seran innecesari as
cuando se enplee otra soluci 6n que garantice e
cunplimento de la resistencia ninim al fuego
establecida en la tabla del articulo 4.3.3.

En | os nuros cortafuego no podran traspasarse DTO 75, VI VI ENDA
el ementos ni enpotrarse material es que rebajen su Art. dnico N 77
resistencia al fuego a un valor nenor al exigido en |la D. O 25.06. 2001
tabla del articulo 4.3.3, salvo en el caso de |os NOTA

duct os de instal aci ones que deberan cunplir, a lo
nmenos, con la mitad de |la resistencia al fuego
requerida para | os el ementos que traspasan

En este tipo de nmuros sélo estara permitido abrir
vanos para dar continuidad a circul aci ones hori zont al es,



sienpre que en ellos se instale un sistena de cierre que

asegure conp mninmo una resistencia al fuego

correspondiente a la clase F-60. El sistena de cierre

debera ser tal, que se cierre automti canente en caso

de incendio y que permita su féacil apertura en form

manual , debi endo vol verse a cerrar en forma autonati ca.
Cuando un ducto tuviere que atravesar un nuro

cortafuego, debera contar con un sistenma de cierre que

i npi da | a propagaci 6n del incendio a través de él, con

accionanm ento autonméati co en caso de un siniestro.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 4.3.15. Todo ducto de hunb debera salir
vertical nente al exterior y sobrepasar |la cubierta en
al nmenos 1,5 m salvo que se trate de viviendas
unifamliares en las que dicha altura podra ser nenor

Los ductos de hornos, calderas o chineneas de
caracter industrial se construiran con el enentos cuya
resistencia mnima al fuego corresponda a | a clase F-60,
no permti éndose | a col ocaci 6n de el ementos de nadera
a una distancia nenor de 0,20 m de dichos ductos y a
nenos de 0,60 m de cual qui er hogar de chi nenea.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani snp, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 4.3.16. Los hogares de panaderi as,
fundi ci ones, entre otros, no podran col ocarse a una
di stancia nenor de 1 mde |os nuros medi aneros. El cafio
de sus chi neneas debera quedar separado 0,15 mde |os
mur os en que se apoyan o se afirman, y rellenarse e
espaci o de separaci 6n con materiales refractari os.

Articulo 4.3.17. Delante de |as aberturas de |as
chi meneas y cuando el entramado del suel o sea de un
material con resistencia a |la acci 6n del fuego inferior
a la clase F-60, deber& consultarse un revestiniento de
0,50 mde ancho minino y que sobresalga, a | o nenos,
0,30 mde cada | ado de | a abertura del hogar, con
materi al es de resistencia a |a acci 6n del fuego
correspondiente a lo nenos a |la clase F-60.

Los cafios de chi neneas de cocinas a carbon y de
cal deras de cal efacci 6n, deberéan tener sus paredes de
materi al no conbustible de un espesor suficientenente
ai sl ador del calor e inperneable a | os gases o hunp de
| os hogar es.

Articulo 4.3.18. En los edificios que consulten
si stemas de conducci 6n o descarga de basuras, |os
buzones tolva y conductos deberan ser construi dos con

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 78
D. O 25.06. 2001
NOTA



materi al es de resistencia a |a acci 6n del fuego
correspondiente a lo nenos a la clase F-60. Adenas,

di spondran de ventil aci 6n adecuada en su parte superior
y de una Iluvia de agua en la parte alta, que pueda
hacerse funcionar en | 0os casos que en un atascani ento de
basuras en un ducto se |legara a producir un principio
de incendio, y que pueda ponerse en funcionam ento desde
un lugar de facil acceso ubicado en el priner piso.

Articulo 4.3.19. Los ductos de ventil aci dn DTO 217, VI VI ENDA
anbi ental entre uni dades funci onal es i ndependi entes, Art. Unico N 62
exceptuados | os de aire acondi ci onado, seran de D. O 20.02.2002

material con resistencia mninma a |la acci 6n del fuego
correspondiente a la nmitad de |a requerida para |os
nmuros exteriores de |a unidad en que se ubican, y no
contendr &an cafierias ni conducci ones de instal aci ones
de ni nguna especi e.

Los ductos col ectivos de canpanas de cocina, y
aquel l os de uso industrial, tales conb | os de cocinas de
restaurantes, colegios, hoteles, y simlares, deberan
contempl ar regi stros que pernitan mantenerl os
interiormente |ibres de adherenci as grasas.

Articulo 4.3.20. Los edificios de 7 o mas pi sos
deberan contar con acceso desde |la via publica hasta |a
base de dichos edificios, tanto para anbul anci as cono
tanbi én para carros bonba y/o de escal as, el que tendra
una resistencia adecuada y un ancho suficiente para
permtir el paso expedito de | os m snos.

Articulo 4.3.21. Los edificios industriales
destinados al funcionam ento de establ eci ni ent os
i ndustriales clasificados conp peligrosos, deberan
mant ener una di stancia no nmenor de 4 mde | os deslindes
| ateral es y posteriores de | os predios en que estuvieren
enpl azados o se enpl acen. Cuando por aplicaci 6n de |os
angul os de las rasantes establecidos en |la tabla

contenida en el articulo 2.6.3. deban quedar ubi cados DTO 75, VI VI ENDA

a mas de 4 mde dichos deslindes, preval ecera esta Art. Unico N 80 a)

ual tima distancia. D. O 25.06.2001
Los edificios industriales destinados al NOTA

funci onam ento de establ eci mi entos industriales no

cl asi ficados conp peligrosos, deberéan distar de |os
deslindes laterales y posteriores de |os predios en que
estuvi eren enpl azados o se enpl acen, |a distancia que
resulte de aplicar |os angul os de rasantes y |os

di stanci am ent os que se establ ecen en |as tablas

contenidas en el articulo 2.6.3. DTO 75, VI VI ENDA
No obstante |lo prescrito en el inciso anterior, Art. Unico N 80 h)
cuando el Plan Regul ador Conunal permta edificacién D. O 25.06. 2001

pareada o continua en el sector de enplazaniento de
establ ecimento industrial no clasificado conp
pel i groso, asi cono tanbi én cuando por aplicaci 6n de |os
angul os de rasantes y distanciam entos a que alude e
inciso precedente, parte de la edificacion industrial o
de sus salientes pudiere quedar a nmenos de 3 mde |os
deslindes | aterales o posteriores del predio en que
estuvi ere enplazado o se enplace el edificio industrial
sus nmuros exteriores en toda |la |ongitud que quede a



nenos de 3 mde ellos, deberan construirse con
estabilidad estructural, con material es que aseguren una
resistencia ninima a |la acci on del fuego correspondi ente
ala clase F-180 y en forma continua a partir de

terreno hasta por lo nenos 0,50 mmas arriba de |a
cubierta. lgual exigencia deberan cunplir |os cuerpos
adosados existentes o que puedan construirse conforne a
 as nornmas vi gentes.

A las construcci ones conpl enentarias de | os
edificios industriales, tales conpb oficinas
adm ni strativas, salas cunas, casinos, |lugares de
recreaci 6n, salas de bafio, que constituyan cuerpos
separados de |la edificacién industrial, les sera
aplicable integramente | o dispuesto en el articulo
2.6.3. de esta Ordenanza Ceneral

Trat andose de establ eci m entos industrial es
clasificados conb peligrosos, se entendera que sus
construcci ones conpl ementari as constituyen cuerpos
separados cuando entre éstas y aquéllos exista una
di stancia ninim igual o superior a 4 m

Trat andose de edificios industriales destinados
al funcionam ento de establ ecimentos industriales no
clasificados conb peligrosos, se entendera que sus
construcci ones conpl ementari as constituyen cuerpos
separ ados cuando se cunpl an copul ati vanmente | as
si gui entes condi ci ones:

1. Que entre las edificaciones industriales y sus
construcci ones conpl ementarias se cunpla conpb ninino
con | as distancias exigidas por el articulo 2.6.3.

2. Que los nuros exteriores de la edificacioén
industrial, en toda |la longitud que quede a nenos de
3 mde la construcci 6n conpl ementaria, tengan |as
caracteristicas exigidas en el inciso tercero de este
articul o.

Para medir |os distanciam entos se estard a lo
di spuesto en el articulo 2.6.3., y para el caso a
que se refiere el nanmero 1, del inciso anterior, se
consi deraran conp deslindes |os nuros exteriores de
l a construcci 6n conplenentaria mas cercana a |l a
edi ficaci én industrial y los planos inmaginarios
verticales se | evantaran tangentes a |l a superficie
ext erna de di chos mnuros.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 4.3.22. Sera obligatorio el uso de
sistemas de protecci 6n activa en las edificaciones de 3
o mas pisos destinadas a |a pernmanenci a de personas, en
| os casos que no pueda garantizarse |a evacuaci 6n de
| os ocupantes por sus propios nedios o en | os que por
razones de seguridad se contenplen cierres no
control abl es por sus ocupantes, tales conp sectores de
enfernmos no anbul atori os en hospital es, |ocal es para
el cuidado de personas con serias patol ogias nental es,
| ugares de detenci 6n o reclusi 6n de personas, y
simlares.

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N 80 c)
D. 0. 25.06.2001

DTO 75, VI VI ENDA
Art. dnico N° 80 d)
D. O 25.06.2001

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 81
D. O. 25.06. 2001
NOTA



Se exceptuan de | o sefial ado en el inciso anterior
| as edificaciones cuya carga de ocupaci 6n sea inferior a
50 personas.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 4.3.23. Los enpal mes de gas de red y |os
est anques para el al nacenamnm ento de gas |icuado, se
proyectaran de nanera que en caso de incendio no inpidan
| a evacuaci 6n del edificio y cuenten con dispositivos de
facil acceso para que | os bonmberos corten el sumnistro
de gas.

El térmno gas de red corresponde a |l o definido en
la Ley N° 18.856, articulo 2°, y conprende el gas de
ciudad, el gas licuado en fase gaseosa y el gas natural

Articulo 4.3.24. Toda edificaci 6n podra ser
subdi vi di da en conpartinmentos independi entes, nediante
nmur os de conpartinmentaci 6n que cunplan con una
resistencia al fuego F-120 o superior

En tales muros se adnmitiran puertas o tapas de
regi stro, sienpre que tengan una resistencia al fuego
de a |l o nenos F-60 y, en el caso de |as puertas,
contenplen cierre autonmati co.

La conpartimentaci 6n pernmitira independi zar areas
dentro de un misno edificio con el fin de nejorar sus
condi ci ones de seguridad y reducir |la superficie de
calculo para |l os efectos de la aplicacion de |as
tablas del articulo 4.3.4 de este m snmp Capitulo.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 4.3.25. Las tapas de registro de canaras
o ductos de instal aci ones susceptibles de originar o
transmtir un incendio, tendran una resistencia al fuego
al nenos igual a la nmtad de |a exigida al elenento
del i m tador del m sno.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani snp, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 4.3.26. No requeriran protecci 6n contra
el fuego | as edificaciones de un piso realizadas con
el ement os de construcci 6n no conbusti bl es, que cunpl an

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 82
D. O. 25.06.2001
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 83
D. O. 25.06. 2001
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 83
D. O. 25.06. 2001



con | os siguientes requisitos:

1. Tener una carga de ocupaci on inferior a 100
personas.

2. Contenplar en todos sus recintos una carga
conbustible nedia inferior a 250 M/ n.

3. Asegurar su ocupaci 6n s6l o por personas
adul tas que puedan val erse por si m snas.

4. Tener destino de equi pam ento.

5. Estar separada de | os deslindes por una
di stancia no inferior a 4 m

Trat andose de edificaciones con protecci 6n activa,
se podra aunmentar la altura en 1 piso y la carga de
ocupaci 6n en un 50%

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 4.3.27. Para | os efectos de este Titulo
se entendera por pasillo protegi do aquel cuyo resguardo
contra el fuego cunple | as siguientes condiciones:

1. Esta aislado con respecto a otros recintos
nedi ante el enentos con una resistencia al
fuego no nenor a F-120.

2. Las puertas y tapas de aberturas tienen una
resistencia al fuego de al nmenos F-30 y no
ocupan nas del 20%de | a superficie de |os
par ament os del pasillo.

3. Contenpla detectores de huno e il um naci én
de energenci a.

4. Su longitud no es superior a 30 m

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani snp, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articul o 4.3.28. Deben contar con un grifo de agua
contra incendio conectado a |la red publica y accesible
al Cuerpo de Bonberos, | os siguientes edificios o
est abl eci m ent os:

1. Los cines, teatros, auditorios y discotecas
con una carga de ocupaci 6n superior a 1.000
personas.

NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 83
D. O. 25.06.2001
NOTA
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Art. 1° N 14
D. O 25.01. 2003

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 83
D. O. 25.06.2001
NOTA



2. Los recintos deportivos cubiertos con una
carga de ocupaci 6n superior a 2.000 personas.

3. Los de uso conercial o de estacionan ento con
una carga de ocupaci 6n superior a 3.000
per sonas.

4. Los de uso hospitalario o educacional, con
una carga de ocupaci 6n superior a 2.000
per sonas.

5. Cualquier edificio o establecinmento no
nmenci onado anteriormente con una carga de
ocupaci 6n mayor a 10 n2 por persona y con una
superficie construida de mas de 10.000 nR.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani snp, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 4.3.29. Todo edificio o local de uso DTO 75, VI VI ENDA
publico, incluidas sus dependencias, instalaciones y Art. Unico N 83
equi pos, podra ser inspeccionado peri ddi canente por |a D. O 25.06. 2001
Direcci 6n de Qobras Muni ci pal es después de haber sido NOTA

recepci onado en forma definitiva total o parcial, con
el proposito de verificar el cunplimento de |as nornas
sobre condi ci ones de seguridad general y de seguri dad
contra incendi o contenidas en el presente Titulo.

Los inspectores de |la Direcci 6n de Obras
Muni ci pal es podran ser aconpafiados por m enbros
desi gnados por | a Superintendencia del Cuerpo de
Bonber os, debi danente acreditados. Sera deber de
propietario mantener el edificio o local accesible y
expuesto a | os propositos de |la inspeccion.

El entorpecimento de |la | abor de inspeccidn
peri 6dica, el entrabamento al |ibre acceso de |os
citados funcionarios y | a constataci 6n de infracciones
a las normas contenidas en el presente Titulo que
i npliquen un riesgo no cubierto, sera nmotivo suficiente
para aplicar o prescrito en el articulo 1.3.1. de la
presente Ordenanza.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

CAPI TULO 4

EDI FI Cl OS DE ASI STENCI A HOSPI TALARI A

Articulo 4.4.1. Los edificios que contenplen DTO 75, VI VI ENDA
asi stenci a hospital aria deberan cunplir para su Art. Gnico N° 84
funci onam ento, adenas de |as nornmas que | es sean D. O 25.06. 2001

aplicables de esta Ordenanza, con | as di sposiciones NOTA



del Codigo Sanitario, en todo aquello que no se
contravenga con ésta

Deberan contar con un recinto destinado a servicios
hi gi éni cos para personas con di scapaci dad, que pernmta
el ingreso y circulaci én de una silla de ruedas, |os
si gui entes establ eci m ent os:

1. Los consultorios y policlinicos.

2. Las secciones destinadas al hospedaje de
paci entes en clinicas.

3. Las edificaciones de asistencia hospitalaria
con capaci dad para 50 o mAs paci entes,
debi endo, ademds, contenplar otro recinto por
cada 50 paci entes adicional es.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Consul torios y Policlinicos.

Articulo. 4.4.2. Los consultorios y
policlinicos deberan tener salas de espera para e
publico; salas para | a atenci 6n de pacientes,

i ndependi entes de las prineras; salas para médi cos,
para personal auxiliar, para farnmacia y servicios
hi gi éni cos i ndependi entes para el personal y para

| os paci entes.

I NCI SO ELI M NADO

Las salas de curaciones y las salas de servicios
hi gi éni cos deben tener sus pavi mentos inperneabl es,
z6cal os tanbi én i nperneables hasta |a altura mninma de
2m | os angulos que fornen los nuros entre si y con e
pavi nento y el cielo seran redondeados o achafl anados,
y la superficie de los muros y cielos pintada al 6l eo
y sin decoraciones salientes o entrantes.

Las demés pi ezas y anexos o dependenci as deber an
tener pinturas nurales y pavinentos féacilnente | avables
y susceptibles de ser desinfectados.

Los | ocal es estaréan dot ados:

1. De dispositivos adecuados para obtener una
ventil aci on eficaz.

2. De servicio de desagie a la red de alcantarillado
publico, o a fosas sépticas, si no existiere
al cantarill ado.

3. De estanque de agua con capaci dad equi val ente
al consuno del establecimento durante 24 horas.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani snp, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 85
D. O 25.06. 2001
NOTA

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 86
D. O 25.06. 2001

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 87
D. O. 25.06. 2001



Clinicas y Casas de Sal ud.

Articulo 4.4.3. Los departanentos que se destinen a
consul torios de enfernobs cunpliran con |as condiciones
fijadas en el articulo 4.4.1.

Las secci ones destinadas a hospedar enfernos
cunpliran con |l as condici ones general es establ eci das en
el articulo 4.4.1., pero el area del piso de dichos
| ocal es no podré ser inferior a 8 n2 por enferno en
sal as comunes, ni inferior a 12 n2 en piezas
i ndi vi dual es.

Las sal as de enfernps, en comin o individuales, se
orientaran de manera que |a diagonal mayor de su planta
guede tan proéxi ma conb sea posible en la direccién
NE-SW y reciban el sol, en el dia mas corto del afo,
durante un nininb de dos horas.

Cunpliréan, en todo caso, con |as demas condi ci ones
ni ni mas est abl eci das para | as habitaci ones.

Las clinicas y casas de salud consul taran un
departanento, o a | o nmenos, una sal a i ndependi ente, para
el tratam ento de enfernedades infecciosas.

Las cocinas y reposterias tendran |as di nensiones
ni ni mas i ndi cadas para | os hoteles.

Las secci ones destinadas a hospedar a enfernos deben
estar dotadas de sal as de bafio que contengan cada una un
| avamanos, tina, ducha, inodoro y urinario.

Habra una sal a de bafio por cada cinco enfernos vy,
ademds, un botaguas con estanque de | avado por cada diez
enfernmos o fracci 6n.

Los pavi nentos y zdcal os, hasta 2 mde altura
nmini ma, seran inperneables en |as sal as de bafio y
coci nas.

Los local es tendran una entrada especial para
vehi cul os, independiente de |la entrada princi pal

Tendr &n, asim snp, una entrada independiente de |a
principal para |os servicios de cocina,
aprovi sionam ento y simlares.

Consul taréan una sala nortuoria, alejada de |as
habi t aci ones de | os enfernps con acceso directo a la via
publ i ca.

Los establ eci m entos publicos o privados de sal ud
destinados a la atenci 6n permanente o transitoria de
personas con enfernedades infecci osas transm sibles
podran contar, previa autorizaciO6n sanitaria expresa de
organi sno del Mnisterio de Salud que corresponda, con
i nci neradores de restos organi cos y objetos
cont am nados, cuyas caracteristicas técnicas seran
det erm nadas por |a autoridad sanitaria conpetente.

Est aran dot ados de cal ef acci 6n capaz de nmantener una
tenperatura mnima de 16° centigrados.

Todos 1 os | ocal es estaran provistos de dispositivos
eficientes de ventilaci 6n

La sal a de operaciones o de curaci ones deber& contar
con | os anexos para nedicos, instrunental, ropas y
servi ci os higiénicos; estara aislada de | os demas
departanentos y, preferiblenente, en pabell d6n separado.

Est os establ eci mi ent os deberan di sponer de una
i nstal aci 6n de | avanderia y desinfecci 6n de ropas.



Sanatorios y Hospitales

Articulo 4.4.4. Los establecinentos en que se
ati endan enfernops de anbos sexos tendran recintos
separ ados para honbres, nujeres y para nifios.

Las sal as para enfernps tendran una cabi da maxi ma de
30 camas y deberan cunplir con | as disposiciones
establ eci das en | os nuneros anteriores del presente
Capitulo, con las nodificaci ones siguientes:

1. Las salas recibiran el sol, a |o nenos por uno de
sus costados principales, durante tres horas en el dia
mas corto del afo.

2. Dispondran de inodoro, duchas y |avanmanos, a
razén de uno de cada uno de estos artefactos, por cada
12 enfernps, o fracci 6n superior al tercio de esta
cifra.

3. La superficie total ninina de ventanas en cada
sala sera equivalente a 1/5 de |la superficie del pisoy
un 40% de esa superficie debera abrir facilnente en su
parte superior.

Los sanatorios y hospital es deberan estar total nente
separados de |l os edificios colindantes por nuros
cort af uego.

CAPI TULO 5
LOCALES ESCOLARES Y HOGARES ESTUDI ANTI LES

Articulo 4.5.1. Todo edificio que se construya para
| ocal escolar u hogar estudiantil, conmo asimsnmo, |os
edificios que en el futuro se destinen a di chos usos,
deberan cunplir con | as disposiciones contenidas tanto
en la Ley General de Urbanisnb y Construcci ones conp en
| a presente Ordenanza y, en especial, con |las nornas de
presente Capitulo, |las que preval eceran sobre |las de
caracter general de esta Ordenanza, cuando anbas estén
referidas a una nmisna materi a.

Sin perjuicio de lo anterior, |os establ eci m entos
educaci onal es que optaren a | as subvenci ones que otorga
el D.L. N° 3.476, de 1980, deberan ademas, cunplir con
| os requisitos establ ecidos en dicho cuerpo | egal o en
sus regl anentos, siendo de responsabilidad de
M ni steri o de Educaci 6n Publica verificar su
cunpl i m ent o.

Articulo 4.5.2. Los edificios a que se refiere e
presente Capitulo se calificaran cono | ocal es escol ares
cuando se construyan o habiliten con el objeto de
desarrol lar un proceso de enseflanza-aprendi zaj e
correspondi ente a | os nivel es Parvul ario, Ceneral
Basi co, Medi o, Basico Especial, Superior o Educaci 6n de
Adul tos, sea o no en calidad de Cooperador de |a Funci6n
Educaci onal del Estado. El nivel Parvul ario conprendera
Sala Cuna y Jardin Infantil.

Se calificaran conb Hogares Estudiantiles |as
edi ficaci ones destinadas a residencia y al bergue de
estudi antes, sea que éstas estén enpl azadas dentro de
m snmo predio, integradas o no al |ocal escolar, o se
ubi quen en predi os i ndependi entes.

Articulo 4.5.3. Las solicitudes de perm so para
construir | ocal es escolares o para adecuar edificios



exi stentes para tal fin, podran ser adnmtidas a

tram taci 6n por la Direccion de Cbras Minicipal es

uni camente si el Plan Regul ador Conunal vigente a la
fecha de | a respectiva solicitud, contenpla, ya sea
inplicita o explicitamente, el uso de suelo de
equi pam ent o educaci onal para el sector en el cual se
pretenden | ocalizar. Asimsno, el canbio de destino de
| as edificaciones para estos fines, debera tanmbi én ser
concordante con el uso de suelo pernitido por dicho
instrumento de planificacién territorial. En el caso de
areas urbanas que no cuenten con normas al respecto, se
entendera que esta autorizada su | ocalizacion en
cual qui era ubi caci 6n de ell a.

Los hogares estudiantiles se consideraran conpo
vivienda, para el efecto de su |ocalizaci 6n. Cuando
est én enpl azados en el msnpo predio que un | oca
escol ar, se consi deraran equi pam ento educaci onal

Ni ngan | ocal escolar ni hogar estudiantil podra ser
habi tado o destinado a desarrollar un proceso de
enseflanza- aprendi zaje o dar residencia y al bergue a
estudi antes, antes de contar con certificado de
recepci 6n definitiva extendido por la Direccion de Cbras
Muni ci pal es.

No correspondera a |las Direcci ones de Cbras
Muni ci pal es exigir ni verificar el cunplimento de |as
normas | egal es y regl anentarias que deben observarse
para gozar de subvenci 6n estatal, |as que seran exigidas
y control adas directanente por personal técnico de
M ni sterio de Educaci 6n Publi ca.

Articulo 4.5.4. Las solicitudes de perm so para
construir o destinar edificios existentes a |ocales
escol ares, que consulten una capaci dad superior a 720
al ummos, deberan aconpafarse de un estudi o sobre e
i mpacto que ell os puedan generar en el barrio o sector
donde se proyecten |ocalizar

El estudio estara destinado a identificar, evaluar
y proponer soluciones ante | os efectos negativos que el
proyect o pueda generar sobre la estructura urbanistica
y anbi ental del respectivo sector o barrio.

Para |la finalidad sefal ada en el inciso anterior
el estudi o conprendera, entre otras, las siguientes
mat eri as:

1. Accesibilidad vehicular y peatonal actual y
futura del sector, suponiendo el funcionan ento de
establ ecimento en |l as horas habituales de entrada y
salida de | os usuarios.

2. Efectos de |la contam naci 6n acustica desde
el local escolar hacia el exterior, derivados de su
| ocal i zaci 6n, tonmando conp base el nivel de ruidos
actual y futuro

Articulo 4.5.5. Con el objeto de asegurar a | os

al utmos adecuados nivel es de ilum nacién y ventil aci6n
natural, |los recintos docentes correspondi entes a sal as
de activi dades, de clases, talleres y |aboratorios, conp
asimsnmo el recinto destinado a estar-conedor-estudio y
| os dormitorios en hogares estudiantiles, deberan

consul tar vanos cuyas superficies mininas corresponderan
al porcentaje de la superficie interior del respectivo

DTO 30, VI VI ENDA
Art. Unico N° 1
D. O 12.04.2001



recinto que se indica en la siguiente tabla:

% SUPERFI Cl E DEL RECI NTO

| 1 LUM NACI ON | VENTI LACl ON |
| | |
| Regiones | Recintos | Recintos | Recintos | Recintos
| | Docentes | Hogar | Docentes | Hogar
| | | Estu- | | Est u- |
| | | diantil | |diantil |
|::::::::::l:::::::::l::::::::::l::::::::::l::::::::::
Il alv | 14 | 6 | 8 | 6 |
|VaVvily | | | | |
| RM | 17 | 7 | 8 | 6 |
IVITI a Xil| 20 | 8 | 8 | 6 |
| | | | | |

En |l os | ocal es de Educaci 6n Superior y de Adultos se
autorizara, cono conpl enento, el uso de sistenms
nmecéni cos de ventilaci 6n e iluminacion artificial
cuando | os niveles mninpbs establ ecidos no se |ogren con
ventilaci on e ilum naci 6n natural

En |l os recintos docentes, el estandar de il um naci 6n
debera provenir de ventanas ubicadas en |as paredes y se
podra conpl ementar con il um naci 6n cenital

Las ventanas de | os recintos docentes ubicados en
pi sos superiores al del terreno natural, deberan
proveerse de antepechos de una altura no inferior a 0,95
m

Los vanos para ventilaci 6n deberan permtir
preferentenente, una aireaci 6n por |la parte superior de
| os recintos.

En sal as cunas, ubicadas en pisos superiores al de
terreno natural, |as ventanas, bal cones y terrazas,
deberan contar con una protecci 6n no escal abl e de una
altura ninima de 1,40 m

Articulo 4.5.6. Con el objeto de asegurar un areay
vol umren de aire adecuados a | a capaci dad de al ummos, | as
sal as de actividades, salas de clases, los talleres,
| aboratorios y bibliotecas, deberan cunplir con |os
est andares que se indican en la tabla siguiente:

[NIVEL DE | VOLUVEN| SUPERFI Ol E | SUPERFI O E | SUPER-

| LOCAL |DE AlRE| SALA DE | TALLERES Y |FICIE

| ESCOLAR | | CLASES Y | LABORATORI OS| BI BLI O |
| | | ACTI VI DADES| | TECA |
| |n8/al. | nelal. | ne/al. | ne/al.
|::::::::::::l:::::::l:::::::::::l::::::::::::l:::::::
| - Parvul ari o: | | | | |
| Sal a Cuna | 6,00 | 2,50 | - - | - - |
| Jardin | | | | |
| Infantil | 2,60 | 1,10 |- - | - -

| | | | | |
| - Gener al | | | | |
| Basicoy | | | | |
| Medio | 3,00 | 1,10 | 1,50 | 2,00

| - Basi co | | | | |
| Especi al | 3,00 | 2,00 | - - | - - |
| | | | | |
| | | | | |

-Superior y



| Educaci on | | | |
| de Adultos | 4,50 | 1,10 | 1,50 | 2,00
| | | | | |

Con el nisno objeto indicado en el inciso anterior
| a superficie y volunmen nininos del recinto destinado a
estar-conmedor -estudi o en hogares estudiantiles seréa de
1,80 n2 por alumo y de 3,00 nB por al ummo,
respectivanmente. La superficie y volunmen mininos de |os
dormitorios de estos hogares sera de 5,00 n2 por cana o
l[itera a nivel de piso y de 6,00 nB por alumo,
respecti vanente.

Los recintos nonbrados en [ os incisos prineroy
segundo del presente articul o deberan tener, ademas, una
altura ninim de 2,20 mde piso a cielo.

Articulo 4.5.7. Los hogares estudiantiles y |os
| ocal es escol ares, exceptuados | os del nivel superior
y educaci 6n de adul tos, deberan consultar superficies
destinadas a patio, aptas para el esparciniento de
| os alumos y para el desarrollo de activi dades de
educaci 6n fisica, deportivas, celebraciones y otras,
cuyo tamafio se indica en la tabla siguiente. Una parte
de di cha superficie debera estar cubierta conforne a
| o sefial ado a conti nuaci 6n

VER DI ARI O OFI CI AL DE 12.04. 2001, PAG NA 4

Los patios, para los niveles general basicoy
nedi o, deberan tener una ancho minino de 5,50 m
pudi endo ubi carse en niveles distintos al del terreno
nat ur al

La superficie total de patio exigida, se calcularéa
sumando todas | as superficies descubiertas y |as
cubi ertas, mas las circul aciones innediatas | ateral nente
abi ert as.

La superficie total de patio exigible a ser
cubierta, podréa cunplirse inputando |as superficies
cubi ertas consul tadas para el desarrollo de actividades
de educaci 6n fisica, sienpre que éstas no sean
inferiores en su ancho a 5,50 my en su superficie a
70 n2.

La parte cubierta del patio tendréa una superficie
maxi ma exi gi bl e de 100 nR2, podra ser abierta por uno a
mas | ados o ser total mente cerrada y debera contar con
pavi nento y con un nmaterial de cubierta adecuado a |la
zona, de acuerdo a las caracteristicas climaticas de
| ugar, que garantice una pernanencia protegida a | os
al umos.

Si la sala cuna se ubica en pisos superiores a
del terreno natural, la superficie total de patio sera,
en todo el pais, de 20 n2 hasta 20 alummos, |a que se
increnentara en 1 n2 por alummo sobre |os 20 al umos,
con un naxi mo exigible de 100 n2. La superficie
resultante podré ubicarse en una terraza u otro recinto
Desde la VIl a la Xl Regio6n dicha superficie debera
ser cubierta.

Los local es escol ares de nivel es general es béasico
y medi o con capaci dad i gual o superior a 135 al umos,

DTO 30, VI VI ENDA
Art. Unico N° 2
D. 0. 12.04. 2001
NOTA



deberan contar con una superficie nmnim de 18 mpor 30
m destinada a una nulticancha pavi nentada, |a cual podra
ser inputada a la superficie total de patio exigida.

Excepci onal nente, en | os |ocal es existentes en que no DTO 193, VI VI ENDA
sea posi ble enplazar al interior del establecimento una Art. Gnico N° 16
nul ti cancha de | as di nensi ones sefal adas, se pernitira D. O 13.01. 2006

su |l ocalizacién en otro predio enplazado en la m snma
comuna o en una comuna adyacente donde exista o se
haya aprobado |l a construcci 6n de una multicancha. En
tal caso el propietario debera acreditar junto a |la
solicitud del permso ante la Direcci 6n de Cobras
Muni ci pal es I a conpra, el arriendo o el titulo que
le permta | a ocupaci 6n de dicho terreno o

i nst al aci on.

Cuando | os | ocal es escol ares atiendan adenmas al
jardin infantil, deberan contar con patio independiente
para el uso exclusivo de | os alummos del jardin, cuya
superficie serd la que sefial a para dichos patios |a
tabla inserta en el inciso prinero, debiendo cunplir
con | as demas caracteristicas exigidas en el presente

articulo.

En casos calificados por el Director de Coras DTO 30, VI VI ENDA
Muni ci pal es, previo infornme favorable de | as Art. dnico N° 3
respectivas Secretarias Regionales Mnisteriales de D. O 12.04. 2001

Educaci 6n y de Vivienda y Urbanisnpb, se podra rebajar
hasta en un 50% | os estandares nininos de patios para
| os nivel es de educaci 6n general basico y nmedio y
basi co especial, cuando se trate de establ eci m entos
exi stentes al 17 de novienbre de 1997, fecha de
publicaci6n en el Diario Oficial de la ey N 19.532,
gue anplien sus instal aci ones para acogerse al régi nen
de jornada escol ar conpl eta di urna.

En | os casos sefial ados en el inciso anterior
el Director de Obras Minici pal es debera autorizar la
construcci 6n del proyecto, si |os patios considerados
cunpl en con | as disposiciones de este articulo y si
| as respectivas Secretarias Regionales Mnisteriales
de Educaci 6n y de Vivienda y Urbani smo han i nformado
favorabl enente | a di sm nuci 6n de di cho estandar

NOTA:
Por restricciones técnicas tenporales no se ha
podi do construir el texto actualizado de |a nornma

Articulo 4.5.8. Los local es escolares y hogares
estudi antil es deberan contar con recintos destinados a
servicios higiénicos para uso de |os alummos, de
personal docente y administrativo y del personal de
servi ci o.

Los servicios higiénicos para uso del persona
docente y administrativo y del personal de servicio
deberan estar en recintos separados de | os de uso de |os
alumos y contar con |la dotaci 6n ninima de artefactos
exi gidos por el Mnisterio de Salud para | os |lugares de
trabajo, de conformdad a |la |egislacion vigente.

Los recintos destinados a servicios higiénicos de
uso de |l os alumos, deberan contar con |a dotaci6n
nmninma de artefactos que se indica en el presente
articulo.

Cuando se instalen | avananos corridos o urinarios de



pared se considerara una equival encia de 0,50 m por
art ef act o.

Cuando | a dotaci 6n de artefactos resultante de |la
aplicaci6n de las tablas siguientes, dé una cifra con
fracci 6n igual o superior a nedia unidad, se debera
el evar al entero innedi atanente superior.

1. Nivel Parvulario:

a) Sala Cuna - Cada sala de nudas y habitos
hi gi éni cos:

| NUVERO BASE DE ARTEFACTCS | | NCREMENTO DE ARTEFACTCS |
| | SOBRE NUMERO BASE POR |
| | AUVMENTO DE NI NOS |

1 Baflera con agua caliente| 1 Bafiera con agua
hasta 20 ni fios | caliente por cada
20 ni fios
1 Lavamanos 1 Lavamanos

hasta 20 ni fios por cada 20 ni fios

para adul t os

1 I nodoro

|
|
|
|
|
1 Lavananos | - - -
|
|
|
|

La sala de amamantaniento y control de salud de |la sala
cuna deberd contar cono nininm con 1 | avamanos para

uso de | os adul tos.

b) Jardin Infantil - Cada sala de habitos higiénicos:

| NUVERO BASE DE ARTEFACTOS | | NCREMENTO DE ARTEFACTOS
| POR NUVERO DE ALUMNOS | SOBRE NUVERO BASE POR
| | AUVENTO DE ALUMNCS |
| s ———————————————
1 Tineta con agua
caliente sobre 30
al utmos

1 I nodoro
por cada 15 al ummos

2 | nodoros

|
I
|
|
2 Lavamanos | 1 Lavananos
|
|
hasta 30 al umos |
|

I
|
|
|
| hasta 20 al umos por cada 10 al ummos
I
|
|

Los artefactos para uso de | os alumos del nive
parvul ari o deberan ser adecuados a |la estatura de |os
usuari os.

2. Nivel es General Basico, Medio, Superior y
Educaci 6n de Adul tos:

| NUMERO BASE DE ARTEFACTCOS | | NCREMENTO DE ARTEFACTOS
| POR NUMERO DE ALUNVNCS | SOBRE NUMERO BASE POR |
| | AUVENTO DE ALUMNOS |

1 Lavanmanos
por cada 40 al ummas

2 Lavamanos
hasta 60 al ummas

1 Lavanmanos

hasta 60 al umos por cada 40 al umos

|
|
|
| 2 Lavananos
|
|



1 I nodoro
por cada 30 al umas

2 | nodor os
hasta 60 al ummas

1 Inodoro
por cada 60 al umos

2 | nodoros
hasta 60 al umos

| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| 1 Urinario | 1 Urinario |
| hasta 60 al ummos | por cada 60 al ummos

| | |
| 1 Ducha | |
| hasta 60 al umas |

| | |
| | |
| | |
| | |

1 Ducha
por cada 60 al umas

1 Ducha
hasta 60 al umos

1 Ducha
por cada 60 al umos

El nunero de duchas que resulte de aplicar la tabla
anterior, podré dismnuirse a 6 duchas por sexo.

Cuando el |ocal escolar consulte una capaci dad no
superior a 30 alumas o alumos, bastara consultar sélo
un | avamanos y un inodoro por sexo y un urinario para
al umos.

Cuando el |ocal escolar consulte una capaci dad no
superior a 60 alumos, sumados nujeres y honbres, solo
se exigirad una ducha para uso alternativo de anbos
sexos. En el nivel superior y educaci 6n de adultos no se
exi gen duchas.

3. Servicios higiénicos para hogares estudiantiles

| NUVERO BASE DE ARTEFACTCS | | NCREMENTO DE ARTEFACTCS |
| POR NUVERO DE ALUWNOS | SOBRE NUMERO BASE PCR |
| | AUVENTO DE ALUVNOS |
| e —————————————————————

2 Lavamanos
hasta 20 al umas

1 Lavamanos
por cada 10 al umas

1 Lavanmanos
por cada 10 al ummos

2 Lavamanos
hasta 20 al umos

1 I nodoro
por cada 10 al umas

2 | nodor os
hasta 20 al umas

|

| |

| |

| |

| |

| |

| |

| |

| |

| |

| 2 Inodoros | 1 Inodoro

| hasta 20 al ummos | por cada 20 al ummos
| |

| | 1 Urinario

| | por cada 20 al umos
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |

1 Uinario
hasta 20 al ummos

2 Duchas
hasta 20 al umas

1 Ducha
por cada 10 al umas

2 Duchas
hasta 20 al umos

1 Ducha
por cada 10 al ummos

Cuando el |ocal escolar de nivel general basico
ati enda adenas a alumos de Jardin Infantil, debera
contar con un recinto de servicios higiénicos
i ndependi ente para el uso exclusivo de |os al umos de
jardin, con las caracteristicas consultadas en e
presente articulo en el nunero 1. letra b), exceptuada



la tineta.
I NCI SO ELI M NADO DTO 259, VI VI ENDA
Art. 1° N 20
Los |l ocal es escol ares de nivel general basico y D. O 16.03. 2004
| os hogares estudi antiles ubicados en el sector rural
donde no exista red de agua potabl e podréan di sponer cono
unica fuente de la misma de un pil én proveniente de una
noria o pozo sanitario u otro sistenma aprobado por |a
autoridad sanitaria, sin que |le sean exigibles |os
| avamanos y duchas sefial ados en el presente articulo en
| os naneros 2. y 3. Cuando en estas nisnmas edificaci ones
no se puedan instalar servicios higiénicos con arrastre
de agua, deberéan di sponer de instalacién de |etrinas
sanitarias en nlnmero necesari o para proceder a
reenpl azo de | os inodoros indicados en el presente
articulo con los nanmeros 2. y 3., sin que |les sea
exigible un ninero de letrinas en reenplazo de |os
urinarios a que dichos puntos se refieren

Articulo 4.5.9. Con el objeto de asegurar una
evacuaci 6n expedita de los recintos de uso de |os
al utmos en |l ocal es escolares y en | os hogares
estudiantiles, las circul aciones horizontal es deberan
cunplir con un ancho libre mnino cal cul ado conforne a
| a siguiente tabla:

ANCHCS LI BRES EXI G BLES EN Cl RCULACI ONES HORI ZONTALES

| NI VEL DE | CON RECI NTOS| CON RECI NTOS| | NCREMENTOS

| LOCAL | EN UN LADO | EN AMBOS |

| ESCOLAR | | LADOS |

| :::::::::::::::l ::::::::::::l ::::::::::::l :::::::::::l

| Parvul ari o | 0,90 m | 1,20m | 0, 15m por |

| hasta 60 al. | | | cada 30 al.

I I I I I

| General Basi co, | | |

| Superior, Edu- | | | |

| ci 6n de Adul t os| | | |

|y Hogar Estu- | I I I

|diantil: hasta | | | |

| 180 al. | 1,80m | 2,40m | 0, 15m por | DTO 85, VI VI ENDA

| | | | cada 30 al. | Art. Prinero VI

| | | | | D. O 25.08.1993
En el nivel parvulario, si la circulacioén sirve a

sal as de actividades que tienen adenas puertas de salida
ancho libre de la circul aci 6n
sea con recintos a uno o a ambos | ados,

directa al exteri

0,90 m

or, el

podra ser de

Las circul aci ones horizontal es exteriores de |os

pi sos superi ores

de | os al ummos ni

di seflarse de manera que no pueda ser

al prinmero,

su escal am ento

deber &n tener
de una altura minima de 0,90 m que no pernmta el

una bar an

La baranda debera
usada cono asie

da

paso

nt o.

Articulo 4.5.10. Los local es escolares y hogares
estudiantiles de mas de un piso deberan consultar, a

nMenos, una escal e
de 1,20 m el

al utmos de i ncrenent o,

est andar

ra principal

de un ancho libre nminino
que se aunmentara en 0,60 m por cada 120
sobre 360 al umos at endi dos.

no sera exigible para sala cuna de hasta 30

Est e



al utmos, en la cual, el ancho libre ninino podra
reducirse a 0,90 m

Los tranps de |la escalera principal entre dos pisos,
exceptuando Uni canente la sala cuna de hasta 30 al umos,
deberan ser rectos y separados por a | o nenos un
descanso, cuando estos tranps consulten mas de 16
gradas. Las gradas tendran una altura maxima de 0,18 my
una huell a, en proyecci 6n horizontal, no inferior a 0,25
m

En | os | ocal es escol ares con 135 al unmos at endi dos DTO 259, VI VI ENDA
en | os pisos superiores y en hogares estudiantiles con Art. 1° N 21
40 al ummos at endi dos en | os pi sos superiores, en el caso D. O 16.03. 2004
de consultar una sola escal era, se exigira ademas, una
escal era de escape de tranos rectos, de un ancho libre
nmnino de 0,90 m con ubicaci 6n di stanciada de |a
escal era principal, de nodo que garantice una evacuaci 6n
alternativa en casos de energenci a.

Las escal eras consul taran pasanmanos a anbos | ados, a
una altura nmininma de 0,90 m diseflados de nanera que no
puedan ser usados conp asiento. El espacio bajo e
pasamanos, debera di sefiarse de nbdo que inpida el paso
de |l os alumos y su escal am ent o.

La desenbocadura de | as escal eras en el prinmer piso,
sienpre deberd entregar a un espacio exterior o a uno que
se comuni que directanmente con el exterior, y, en anbas
situaciones, la distancia minima entre la prinera grada y
la puerta de salida, debera ser equivalente a una y nedia
vez el ancho de | a escalera.

En cada piso, la distancia de |as escal eras desde su
ultima grada hasta |la puerta del recinto nas al ej ado, no
podra ser superior a 40 m y hasta la puerta del recinto
mas cercano al que sirve, no podra ser inferior a 2 m

Las caj as de escal eras que sirvan pisos donde se
ubi quen recintos correspondi entes a sala cuna, deberan
tener una protecci 6n no escal able, de una altura ninina
de 1,40 m disefada de nanera de inpedir |a caida de |os
ni fios por la escalera o al vacio.

Todas | as escaleras a que se refiere el presente
articul o deberéan tener sienpre un recubrimento de
materi al antideslizante.

Articulo 4.5.11. Las sal as cunas ubi cadas en pi sos
superiores al del terreno natural, deberan contar con un
si stema de evacuaci 6n para casos de energencia, que
garantice |la salida de | os alunmmos a una zona de
seguri dad del | ocal

Articulo 4.5.12. Con el objeto de asegurar |la
evacuaci 6n expedita de | os edificios destinados a
| ocal es escol ares y hogares estudiantiles, la suma de
| os anchos mininos |libres de |as puertas de salida al
exterior deberd ser igual a la suma de | os anchos de |as
circul aci ones horizontal es y escal eras que evacuen a
través de ell as.

El ancho minino libre de | os vanos no podra ser
inferior a 1,40 m debiendo |as puertas abatirse hacia
el exterior, y ubicarse distanciadas entre si de manera
de garantizar una evacuaci 6n alternativa.

El ancho minino libre de la o |las puertas de |os
cierros exteriores que se consulten en la linea oficial



debera ser igual a la suma de | os anchos de | as puertas
de salida al exterior de los edificios que enfrenten
di chos cierros.

Los hogares estudiantiles de hasta 100 al utmos
deberan consul tar una puerta de escape al exterior, con
una hoja de 0,90 mde ancho, ubicada distante de |la
puerta principal, de manera de garantizar una evacuaci 6n
alternativa. Por cada 100 al utmos adi ci onal es se
consultara otra puerta de escape, de iguales
caracteristicas.

Articulo 4.5.13. Las puertas de |los recintos
docentes y de los recintos de | os hogares estudiantiles
no podréan ser de correderas, deberan abatirse hacia
afuera del recinto y de nobdo que no interrunpan |a
circul aci 6n.

El ancho nmininmo de |a hoja de puerta sera el que se
indica en | a tabla siguiente, debiendo consultarse dos
sal idas, de una o dos hojas indistintanmente, cuando |a
superficie exceda | os 60 n2, debiendo distar entre si, a
o nenos 5 m

| Nl VEL DE LOCAL ESCOLAR | ANCHO M NI MO DE PUERTA |
| | |
|

| | 1 Hoja | 2 Hojas

| :::::::::::::::::::::::l ::::::::::::l ::::::::::::::::l
| Parvul ari o | 0,80 m | 0,60 m cada |
| | Ut
| General Basico, Medio, | | |
| Superior, Educaci 6n | | |
| de Adul tos y Hogar | | |
| Estudi antil. | 0,90 m | 0, 60 m cada |
' I et

En | os hogares estudiantiles, los dormtorios con
capaci dad de hasta 40 al utmos, deberan contar, a lo
nenos, con dos salidas de un ancho ninino de 0,90 m cada
una. Sobre | os 40 alumos, una de | as puertas consultara
2 hojas de 0,60 mcada una. Por cada 40 al umos
adi ci onal es se debera consultar, ademas, otra puerta de
0,90 mde ancho. Estas puertas deberan ubicarse
di st anci adas, de manera de garanti zar una evacuaci 6n
al ternativa.

Articulo 4.5.14. Todas las puertas a que se refiere
el presente Capitulo tendran un vano de altura ninim de

2 m

CAPI TULO 6

EDI FI Cl OS DESTI NADOS AL CULTO Y LOCALES ANEXCS

Articulo 4.6.1. Estos edificios deben cunplir, en DTO 75, VI VI ENDA
cuanto | es sean aplicables, |as disposiciones generales Art. Unico N 88
de esta Ordenanza, en especial las relativas a edificios D. O 25.06. 2001
de uso publico y las sefal adas en los Capitulos 1, 2 vy NOTA

3 de este misnp Titulo.

NOTA:
El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda 'y



Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 4.6.2. Los departanentos anexos o | os
destinados al culto, tales cono casas de habitaciones,
convent os, sal as de congregaci ones, |ocal es destinados a
| a ensefianza, deben cunplir con | as condiciones de esta
Ordenanza, en cuanto |es sean aplicables.

CAPI TULO 7
TEATROS Y OTROS LOCALES DE REUNI ONES

Articulo 4.7.1. Los edificios destinados a teatros,
sal as de audi ci ones mnusical es y sal as de exhi bi ci ones
ci nemat ogr &fi cas, conprendidas todas ellas bajo |a
denomi naci 6n genérica de teatros y otras sal as
destinadas a reuni ones publicas, deben cunplir |os
requi sitos siguientes:

1. Los locales con cabida superior a 1.000 personas
deben tener acceso a dos calles de ancho no inferior a
12 mo bien a una calle de ancho no inferior a 12 my a
un espacio |ibre que conunique directanente con una
calle y que tenga un ancho superior a 3 m sienpre que
| os nuros colindantes de este espaci o sean asismcos y
con resistencia a |la acci 6n del fuego correspondiente a
lo nmenos a la clase F-60, segln la norma NCh 935/1, o la
qgue | a reenpl ace.

2. Los local es con cabida nmayor de 500 y nenor de
1. 000 personas deben tener un acceso principa
directanente a una calle y, adenmas, uno de sus costados,
con acceso directo a calle por nedio de un espacio libre
0 patio de un ancho no nenor de 2,60 msienpre que |os
nmuros colindantes de este patio o espacio |libre sean
asismcos y con resistencia a |la acci 6n del fuego
correspondiente a lo nenos a |la clase F-60, seglin |la
norma NCh 935/1, o la que la reenplace. Podra aceptarse
el acceso a una sola calle cuando el eje principal de |la
sal a de espectacul os sea paralelo a aquélla y ninguna
| ocalidad (asiento de una sala de espectacul os) diste
mas de 25 mde la puerta de salida a dicha calle.

3. Los locales con cabida inferior a 500 personas
deben tener su acceso principal directanente a una calle
0 a un espacio libre de ancho no nenor de 9 m

4. Sin enbargo, todos |os |ocales con cabida
inferior a 1.000 personas podran tener acceso a calle
por nedi o de dos pasillos independi entes de ancho no
nenor de 3 m o0 por un espacio |ibre de ancho no nenor a
5 m sienpre que |los edificios que rodean |los pasillos o
espaci os libres sean asism cos y construi dos con
resistencia mnina al fuego de tipo b

Los anchos fijados para | os patios, pasillos y otros
espaci os |libres se nediran entre paranentos de col umas
u otros elenentos salientes de |a construcci dn

Articulo 4.7.2. Los espacios |libres o patios
laterales a que se refiere el articulo anterior podran
tener un ancho constante en toda su longitud o tener un
ancho creciente desde |la linea del nuro de boca de



proscenio o de |os | ocales mas | ej anos destinados a
publico, hasta la calle, conservandose el ancho nedio
i ndi cado.

Estos patios o espacios |libres tendran su piso o
pavi mento en un solo plano. Podran tener rejas de todo
su ancho en la linea de |l a calle, dispuestas de nanera
qgue puedan nantenerse abiertas durante | os espectacul os
0 reuni ones.

Articulo 4.7.3. Los edificios a que se refiere e
presente Capitul o deben construirse cunpliendo |as
respecti vas exi genci as establ ecidas en | a presente
Ordenanza y, en especial, las normas de este Capitul o,
| as que preval eceran sobre |as de caracter general de
esta Ordenanza cuando anbas estén referidas a una m sna
materi a.

Estos edificios deberan construirse de las clases A
0 B que establece el articulo 5.3.1. de esta Ordenanza,
cuando su cabida total sea superior a 1.000 personas, o
cuando | as aposentadurias para personas conprendan nas
de un piso principal y un balcén o galeria.

En los edificios a que se refiere este capitulo se
deberan consul tar areas para personas en sillas de
ruedas equival ente comb minimp al 1% de |as |ocalidades
accesi bl es por ellas.

Articulo 4.7.4. Los locales o salas destinadas a |os
usos a que se refiere el presente Capitul o deberan estar
total mente rodeados de muros cort af uego.

Articulo 4.7.5. Los teatros que no tengan su sala
principal en priner piso deberan cunplir |los requisitos
si gui ent es:

1. El edificio debe construirse en su totalidad de
las clases A o B de |a presente Ordenanza.

2. Los vestibul os, pasadizos y escal eras que
conduzcan a | as sal as de espectacul os y denmas desti nadas
al publico deben ser independientes de |os |ocales
situados en primer piso.

3. No podréan consultarse recintos bajo o encinma del
ocupado por |la sala del teatro, que puedan destinarse a
depoésito o para |la venta de productos o material es
i nfl amabl es, o que puedan origi nar incendi os.

4. Las escal eras que den acceso a | os recintos de
pi so principal del teatro seran de tranos rectos
separ ados por descansos y tendran un ancho no inferior a
2 m No habra mas de 16 gradas por tranp y la altura de
éstas no serd nmayor de 0,16 my el ancho no inferior a
0,30 m debi endo mantenerse |la condicién: 2 h+a=0,62 m
si se adoptaren cifras distintas de esos limtes.

5. El ancho total de |los pasillos o zaguanes de
salida, asi conp el de |las puertas de acceso a |os
recintos para el publico, sera equivalente a 1 m por
cada 125 espectadores que puedan transitar por ellos.

Articulo 4.7.6. La capacidad volunétrica de | os
| ocal es destinados a | os espectadores no sera inferior a
3 nB por persona, debiendo, en todo caso, establecerse la
ventil aci 6n de manera que se aseguren | as condici ones
hi gi éni cas que prescriban [ as normas oficiales
correspondi entes. No obstante, podréa dismnuirse esta
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capaci dad cubi ca en caso de enpl earse nedi 0s nmecani cos
adecuados.

Articulo 4.7.7. Los escenarios y |os camarines de
| os artistas tendran acceso independiente al de |os
espect ador es.

No se permtira otra comunicaci 6n que |a
boca del escenario entre aquellos recintos y |la sala de
espect acul os.

Articulo 4.7.8. Los camarines de los artistas no
tendran nenos de 4 n2 por persona; podran alunbrarse y
ventilarse artificialnente, y estaran provistos de
servicios higiénicos conpletos y separados para anbos
Sexos.

Articulo 4.7.9. La autoridad nunicipal podréa hacer
instalar, por cuenta del propietario, grifos contra
incendio en la acera contigua al teatro o sala de
reuni ones de cabi da superior a 300 personas. Estos
grifos se ubicaran a una di stanci a aproxi nada de 50 m de
| a puerta principal del edificio.

Articulo 4.7.10. Los local es destinados a talleres y
habi t aci ones de cui dadores deberan contar con accesos
i ndependi entes a | os de | os espectadores.

Articulo 4.7.11. En la techunbre del escenario se
di spondran cl araboyas de cierre herngético, que puedan
abrirse o ronperse en caso de incendio. Estas claraboyas
tendran una superficie equivalente a 1/10 del area de
di cho | ocal

Articulo 4.7.12. Los teatros y salas de reunion
estaran dotados de doble instalaci én de |uz; una
especi al de seguridad, destinada a |la sala de
espect acul os, vestibul os, corredores, pasillos y puertas
de escape, que se establecera con artefactos protegidos
y de nmanera que no quede expuesta a interrupciones por
ni nguna causa de origen interno; y la instalacién
general , que debera funcionar independi entenente de |a
anterior, de acuerdo con |a Superintendencia de
El ectricidad y Conbusti bl es.

Articulo 4.7.13. No se permtiréa consultar
i nstal aci ones que enpl een esenci as m neral es, al cohol es
y liquidos inflamables para el alunbrado, cal efaccion o
ventil aci 6n de |l as sal as de espectacul os y recintos
desti nados al publico. Sin enbargo, se permtiréa enplear
| os sistemas de cal efacci 6n a petrdl eo, sienpre que el
canpo productor de calor se encuentre fuera de |la sala.

Se prohibe, asimsno, |a colocaci 6n de generadores
de gas, electricidad, vapor o agua caliente en |os
| ocal es mi snps destinados al publi co.

Los generadores deben instal arse en |ocales
especi al es, construidos sin conunicaci 6n al guna con | a
sal a de espectacul os, escenario, vestibulos, corredores
y escal eras para el uso del puablico.

Articulo 4.7.14. El ancho de los pasillos, puertas
interiores, corredores, escaleras, puertas de calle y



demas pasos y salidas, ubicados en el trayecto que deben
seguir | as personas al desalojar un teatro o sala de
reuni ones, se determinara a razén de 1 m por cada 125
personas que por ellos deban pasar, de acuerdo con la
cabi da correspondi ente.

Las puertas exteriores del frente principal y |as de
acceso a las sal as de espectacul os de | os teatros,
cual qui era que sea su cabida, tendran un ancho no
inferior a2 my la suma total de sus anchos debera
cunplir con lo dispuesto en el inciso anterior

Articulo 4.7.15. Las puertas de |los |ocales
desti nados al publico deberan abrirse hacia afuera vy
estar provistas de dispositivos de suspensi 6n que
permtan abrirlas o elimnarlas con toda rapidez en | os
casos de al arnma.

Estas puertas de acceso para | as personas seran
i ndependi entes de | as que se consulten para el servicio
de vehicul os.

Articulo 4.7.16. Las puertas laterales y de escape,
y las de pasillos y vestibul os que conduzcan a |as
escal eras tendran letreros | um nosos sobre su dintel con
[ a indicaci 6n de "Salida"

Articulo 4.7.17. Se establ eceran escal eras o ranpas
i ndependi entes de la sala msm, para |as aposentadurias
superiores o inferiores, sean éstas bal cones o galerias.

Articulo 4.7.18. Las escal eras deben cunplir con |os
si gui entes requisitos:

1. Entregaréan a vestibul os que estén en comuni caci 6n
directa con |l as aposentadurias que sirvan y seran de
ancho libre no nenor de 1,20 m

2. Seran de tranos rectos, separados por descansos
de longitud no inferior a 1,20 m Los descansos en | os
canbi os de direccién no tendran un largo inferior al
ancho de | a escal era.

3. Cada tranp podré tener hasta 16 gradas y cada una
de éstas no tendra nmas de 0,16 mde altura, ni ancho
nenor de 0,30 m

4. Cuando el ancho de | a escalera sea superior a 3
m se deberd agregar a | os pasamanos | ateral es un doble
pasamanos central que |la divida en dos secciones
par al el as.

5. Las aposentadurias superiores o inferiores al
primer piso, con cabida superior a 500 personas, deberan
estar provistas de dos escal eras, ubicadas en | ados
opuest 0s.

6. Las escaleras y cajas de escal eras que sirvan | os
| ocal es destinados al publico no podran tener
comuni caci 6n al guna con | os subterraneos o pisos en e
subsuel o del edificio.

Articulo 4.7.19. No podra haber gradas o pel dafios en
el piso de la sala principal ni en el de |os vestibul os,
pasillos y corredores |ligados con ellos. Las diferencias
de nivel se salvaran con planos inclinados de pendiente
no mayor de 10% Para ranpas de nas de 10 m de
desarroll o, | a pendiente dismnuira proporcional nente.

Sin perjuicio de |lo anterior, cuando el sistema de



proyecci 6n corresponda a pantalla panoram ca, regiran
| as siguientes disposiciones para el piso de |la platea,
escal eras y escapes:

1. El plano inclinado del piso de la platea tendra
una pendi ente méxi na del 15%

2. Si se produjeran pendi entes nmayores se sal varan
con gradas que se distribuiran uniformenente en la parte
del pasillo de mayor pendiente.

3. Se permtiréa soluciones mxtas de ranpas y
gradas, si se adoptan sistemas especial es, de
i | um naci 6n que sefal en cada grada y conuni cando,
separ adanente, al "Escape", |la zona de gradas y la zona
de rampa.

4. Los pasillos centrales de platea se comunicaran
con el foyer, sin producir canbi os de direccién

5. Las escal eras tendran una sola direccioén y
conmuni caran directanente a la calle o espacios publicos
conmuni cados con ella. Sus tranps seran rectos, de no mas
de 16 gradas por tranmp y en que se cunpla la relacion de
2h + a = 0,62 m

6. Regiran, adenas, todas |as disposiciones de
presente Capitulo que no se contrapongan a |as aqui
enunci adas.

Articulo 4.7.20. No se pernmtiréan pasillos,
escal eras, corredores, o simlares que puedan origi nar
corrientes encontradas de transito, ni instal aciones de
qui oscos, nostradores, manparas giratorias o no, o
cual quiera otra instal aci 6n que entorpezca la féacil y
rapi da desocupaci 6n de | os | ocales en casos de incendio
0 pani co.

Articulo 4.7.21. Los teatros, locales de
espect acul os publicos y de reuniones, deberan tener en
cada pi so servicios higiénicos para anbos sexos, en |la
si gui ente proporci 6n, de acuerdo con su capaci dad:

1 Hasta 1.000 personas, un inodoro por cada 125
personas y un urinario por cada 70 personas.

2. Sobre 1.000 y hasta 2.000 personas, un inodoro
mas por cada 250 personas y un urinari o mas por cada
125.

3. Sobre 2.000 y hasta 3.000 personas, un inodoro
mas por cada 500 personas y un urinario nmas por cada
250.

4. Sobre 3.000 personas, un inodoro mas por cada
1.000 y un urinario mas por cada 500 personas.

5. Los camarines tendréan | os servicios higiénicos
que determne la Direcci6n de Cbras Minici pal es.

Ademas de | os artefactos indicados en | os nuneros 1.

al 4., habra un | avananos por cada i nodoro independiente
y cuando éstos estén agrupados en una sol a unidad, habra
cono mninmo un | avananos por cada 4 inodoros.

Los teatros y otros |ocal es de reuniones, deberan
contar con un recinto independi ente destinado a servicio
hi gi éni co para personas con di scapaci dad que pernita el
ingreso y circulacion de una silla de ruedas y di sponga
de artefactos adecuados, debiendo agregarse un recinto
mas por cada 200 personas o fracci 6n que exceda de esa
cant i dad.

Articulo 4.7.22. La disposicioén de | os asientos para
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el publico, en salas con cabida superior a 500 personas,
debera cunplir con | as siguientes prescripciones:

1. Los pasillos interiores de platea tendran un
ancho minino de 1,20 men su punto nas cercano a
escenari o. Este ancho se aunentara hacia | os puntos de
salida, en un nininmo de 0,025 m por cada netro de
[ ongi tud de pasillo.

2. Los pasillos de platea que sirvan asientos de un
solo lado tendran un ancho mninp de 0,65 men su punto
mas proxinmo al escenario. Este ancho se aunentara hacia
| os puntos de salida en un mininbo de 0,015 m por cada
metro de longitud del pasillo.

3. La distancia nminima entre respaldo y respal do de
| os asientos de platea sera de 0,90 my 1,00 m para |os
de funciones rotativas.

4. Las butacas tendran | os asientos plegables y un
ancho libre entre brazos no inferior a 0,45 m

5. No podréan ubicarse mas de 18 asientos en una fila
de platea entre dos pasillos, ni mas de 14 en | os
bal cones o gal eri as.

6. No podran di sponerse mas de 9 asientos por fila
con acceso a un solo pasillo de platea, ni nas de 7 en
| os bal cones o gal erias.

7. La altura minima entre el piso y el cielo, nedida
en el eje del asiento mas alto, no seréa inferior a 2,50
m

8. La distancia horizontal entre el nmuro de boca y
el asiento nas proxino, destinado a | os espectadores, no
podra ser inferior a 6 men los teatros de
representaciones, ni a5 men |las salas de audiciones
nusi cal es o exhi bi ci ones cinematograficas y otras sal as
de reuni 6n. La distancia de la pantalla en |as
exhi bi ci ones ci nemat ogr afi cas al espectador mas proxi nmo
serd de 10 m conp m ni no.

Articulo 4.7.23. Las salas destinadas a | os
espect adores estaran provistas de dispositivos eficaces
o de instal aci ones necani cas de ventilaci ones y de
cal efacci 6n, proyectadas en consi deraci 6n a | as
condi ci ones clinmaticas |ocales.

Articulo 4.7.24. Las cabi nas de ci nenmat dgr af os
deberan cunplir con | os siguientes requisitos:

1. Tendran un cubo interior de 20 n8 a | o nmenos por
cada aparato proyector.

2. Estaran provistas de nedi os adecuados para
extinguir el incendio de peliculas.

3. Tendran una sola puerta de acceso, que abrira
hacia afuera y que cerrara en forma herngti ca.

4. Las aperturas indi spensables iréan provistas de
obturadores de cierre hermético.

5. El acceso debe hacerse desde el exterior de |la
sal a.

6. tendran ventilacion directa al exterior
enteranente aislada de | a sala.

7. Estaran dotadas de una caja para guardar
pel icul as, de cierre herngtico.

8. Estaran dotadas de un servicio higiénico para e
o | os operadores.

Articulo 4.7.25. N ngan teatro, sala de baile o de



reuni 6n podra abrirse al uso publico sin |la inspecciény
aprobaci 6n previas de |a construcci 6n del edificio conmo
de sus instal aciones el éctricas, de cal efacci 6n, de

hi gi ene y otras, por la Direcci 6n de Ooras Mini ci pal es.

CAPI TULO 8
ESTABLECI M ENTOS DEPORTI VOS Y RECREATI VOS

Articulo 4.8.1. Los establecinentos deportivos
y recreativos deberan cunplir, en cuanto | es sean
aplicables, las condiciones general es de di sefo,
seguridad y habitabilidad de esta Ordenanza.

Adenas deberan consultar facilidades para el uso vy
despl azam ent o de personas con di scapaci dad de acuerdo
al articulo 4.1.7. de este msnp Tituloo.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 4.8.2. Los proyectos de instal aci ones
deportivas tal es cono, estadios, gimmasios, piscinas
publicas, pistas, canchas, nulticanchas y denmas
| ocal i dades de dominio publico o privado, destinados a
| a practica de deportes, de actividades sociales o
recreativas, tomando en cuenta su tipologia, el inpacto
que genera su ubicacién y |las condici ones propias para
su adecuado funci onanmi ento, deberan cunplir |as
si gui entes condi ci ones:

1. Tipologia: Se reconocen tres tipos de
i nstal aci ones deportivas, segln sea su carga
de ocupaci 6n, sean éstos soci 0s, espectadores
o asi stentes de cual qui er denom naci 6n

a) De nivel vecinal, los que tienen una carga
de ocupaci 6n de hasta 1.000 personas.

b) De nivel comunal, |o0s que tienen una carga
de ocupaci 6n superior a 1.000 personas e
inferior a 5.000.

c) De nivel regional o nacional, con una
carga de ocupaci 6n superior a 5.000
per sonas.

2. Localizaci 6n: La ubicaci 6n de este tipo de
i nstal aci ones deportivas dentro de | as areas
urbanas debera realizarse conforne a |la
zoni fi caci 6n que con dicho objeto establ ecen
los Instrumentos de Planificacién Territorial
respectivos. En caso que nada se diga, se
aplicara |l o dispuesto en los articul os
2.1.33. y 2.1.36. de esta Ordenanza.
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3. Condi ci ones general es:

a) En estadi os con capaci dad superior a
10. 000 personas se debe posibilitar e
acceso de vehicul os de policia, anbul ancia
y bonberos al canpo de juego.

Las zonas de evacuaci 6n deberan estar
sefial i zadas y |ibres de el enentos que
i mpi dan el paso, tales conp barandas,
torni quetes o di spositivos cuenta

per sonas.

b) Para atender |as necesi dades de personas
con di scapaci dad, se debera consi derar
ademas de | os estaci onam entos especi al es
requeri dos, el recorrido necesari o desde
éstos hasta un area que pernmta la
ubi caci 6n de espectadores en silla de
ruedas.

c) Estaran dotados de servicios higiénicos,
duchas y camari nes para anbos sexos,
ademés de servicio higiénicoy ducha para
personas con di scapaci dad, apto para e
ingreso y circulacion de una silla de
ruedas, con artefactos adecuados.

Las baterias de bafios, para uso de
espect adores con acceso directo desde e
ni vel donde se sitlen |as personas con
di scapaci dad, deberan contar con

i nstal aci ones adecuadas para ell os.

d) Di spondran de un recinto de atenci 6n para
prinmeros auxilios, cuando contenplen mas
de 100 espect adores.

e) Los asientos de | as graderias deberan
consi derar una distancia mnim entre
respal dos de 0,75 my un ancho ninino de
0,50 m

f) Las cal deras de cal efacci 6n, de provision
de agua caliente, carboneras, notores u
otros, se ubicaran en recintos que cunplan
con | as di sposiciones establecidas en |la
presente Ordenanza, bien ventilados y
separados de | os recintos destinados a
publi co.

g) En local es cerrados debera consultarse |a
ai sl aci 6n acustica necesaria conforne al
D.S. N146, del Mnisterio Secretaria
Ceneral de | a Presidencia, de 1997.

Articulo 4.8.3. La dotacion mnim de DTO 75, VI VI ENDA
estaci onam entos sera | a contenpl ada en el respectivo Art. Gnico N° 90
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adj untarse un Estudio de Transito que eval Ue |os
posi bl es inpactos sobre |a vialidad circundante.

Las instal aci ones que contenpl en una carga de
ocupaci 6n superior a 1.000 personas deberan adjuntar
el estudi o sefial ado en el inciso anterior, considerando
el area de influencia que tendrian | os autondvil es
en | os eventos de plena ocupaci on.

Articulo 4.8.4. Los |local es destinados a piscinas
publicas se regiran por |as disposiciones contenidas en
el D.S. N 327, del Mnisterio de Salud, de 1977,
normado confornme a | as di sposiciones del Codigo
Sanitario.

Articulo 4.8.5. ELI M NADO

Articulo 4.8.6. ELI M NADO

CAPI TULO 9
HOTELES, RESI DENCI ALES, HOGARES Y HOSPEDERI AS

Articulo 4.9.1. Todo edificio destinado a

hospedaj e de personas, sea éste hotel, notel,
apart-hotel, residencial, pension, hogar de ancianos o
de ni fios, hospederia, casa de acogida, o sinmlar

debera cunplir, adenas de | as normas general es de esta
Ordenanza que | e sean aplicables, con |as de este
Capitul o, preval eci endo éstas sobre aquéllas cuando no
sean conpatibles o exista contradiccién entre ellas. Sin
perjuicio de | o anterior, para su funcionaniento |os
hotel es y notel es deberan cunplir, ademés, con |os

regl anent os especi al es establ eci dos por el Mnisterio de

Econonia, Fonento y Reconstruccion y por el Mnisterio
de Salud, en | o que no se contraponga con esta
Or denanza.

Articulo 4.9.2. Para |los efectos de |la aplicacién
de I as normas de evacuaci 6n contenidas en el Capitulo 2
de este msnp Titulo, |as habitaciones de |os edificios
desti nados a hospedaj e que contenplen 4 o mas pi sos
seran consi deradas conop uni dades funcional es
i ndependi ent es.

Articulo 4.9.3. Para |os efectos de |la aplicacién
de las normas contra incendio contenidas en el Capitulo
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3 de este misno Titulo, |as habitaciones de |os

edi ficios destinados a hospedaj e seran consi deradas conp
uni dades funci onal es i ndependi entes so6l o cuando se trate
de uni dades acogidas a | a Ley de Copropi edad

I nobi I iari a.

Articulo 4.9.4. Los establecinientos de 3 o nas
pi sos que contenplen nas de 50 habitaci ones o una carga
de ocupaci 6n superior a 50 personas, deberan consultar
al nmenos dos escal eras, pudi endo una de ellas ser de
servi cio.

Articulo 4.9.5. Las duchas, tinas y |avamanos de
est os establ eci m entos deberan tener agua caliente.

Articulo 4.9.6. Cuando no se consulten sal as de
bafio i ndependi entes conpl etas para cada habi taci 6n
se debera disponer:

1. Un lavananos con agua corriente y desagie en
cada habi taci 6n.

2. Una sal a de bafio con tina o ducha y |avananos
por cada cuatro habitaci ones o por cada cinco
personas que pueda hospedar e
est abl eci m ent o.

3. Un inodoro independi ente por cada 5
habi t aci ones, consul t andose, en todo caso,
uno en cada piso

Articulo 4.9.7. En caso de consultarse sal as de bafo
i ndependi entes para cada habitaci 6n, éstas deberan tener
ducha, | avamanos e i nodoroo.

Articulo 4.9.8. Las sal as de bafio y demas recintos
de servicios higiénicos tendran pavinento y zécal o
i nper neabl e hasta una altura de 1,20 m a | o nenos y
| as paredes seréan pintadas al 6leo o recubiertas con
al gun material |avable.

Articulo 4.9.9. Los edificios destinados a hotel es
deben contar, ademés, con servicios higiénicos
i ndependi entes para honbres y nujeres, destinados a | as
vi sitas del establecimento.

D. O 25.06. 2001
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Articulo 4.9.10. Todo establ eci mi ento que
sum ni stre com das a sus huéspedes debera contar con un
recinto destinado a cocina de superficie equivalente a

1,5 n2 por cada una de |las prinmeras 20 habitaci ones, nmas
1 nR2 por cada cinco habitaciones suplenmentarias o
fracci6on de esta cifra. La superficie ninima de |a
cocina sera de 20 n®.

Articulo 4.9.11. Las cocinas deberan estar provistas

de dispositivos de ventilacion natural o artificia
eficaces; el pavinento y zo6cal o, hasta una altura minina
de 1,40 m deben ser inperneables y el resto de |la
superficie de nuros y el cielo, pintados al 6leo u otro
material |avable.

Articulo 4.9.12. Las instal aci ones de agua pot abl e,
fria y caliente, deberan permtir el funcionamento
sinul tdneo de una tercera parte de | os artefactos,
NeNos.

alo

Articulo 4.9.13. Todo establecimento de mas de 18
habi t aci ones que se construya en |as zonas central o sur
del pais, debera tener un sistena de cal efacci 6n con
capaci dad para nantener una tenperatura interior mninma
de 16° C.

Articulo 4.9.14. Todo edificio destinado a hote
con capaci dad para nas de 50 canas debera consultar a
nmenos una habitaci 6n con acceso a un bafo privado
habilitado para el uso de personas con di scapaci dad
en sillas de ruedas.

Articulo 4.9.15. ELI M NADO

Articulo 4.9.16. ELI M NADO

Articulo 4.9.17. ELI M NADO

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 94
D. O 25.06. 2001

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 95
D. O. 25.06. 2001

DTO 259, VI VI ENDA
Art. 1° N 22
D. O 16.03. 2004

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 96
D. O 25.06. 2001

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 96
D. O. 25.06. 2001

DTO 75, VI VI ENDA



CAPI TULO 10
CENTROS COMERCI ALES

Di sposi ci ones gener al es

Articulo 4.10.1. Todo edificio o parte de él que se
construya para centro conercial o se destine a tal fin
debera cunplir con | as normas general es de esta
Ordenanza y con |las de este Capitul o, preval eci endo
éstas sobre aquéllas cuando no sean conpatibles o exista
contradicci6n entre ellas. El anbito de aplicaci 6n de
los articulos de este Capitulo corresponderd, en cada
caso, al acapite que |os antecede.

Los centros conercial es deberan cunplir, en | o que
sea procedente, con |las nornas del Codigo Sanitario y
sus regl anent os, especialnente con las relativas a
condi ci ones sanitarias nininas para |ugares de trabajo
y aquellas relativas a |la preparaci 6n de productos
alinmenticios. Lo seflal ado sera tanbi én aplicable a |os
| ocal es que se construyan o habiliten para conercio de
productos alinenticios, aun cuando se trate de
edi ficaci ones ai sl adas.

Articul o 4.10.2. Cuando en un centro conercial se
contenpl en areas con diferentes destinos, dichas areas
deber an consi derarse separadanente para efectos de
calcul o de la carga de ocupaci 6n

Centros conerci al es abiertos

Articulo 4.10.3. En los centros conerci al es
abi ertos de un piso, cubiertos o descubiertos, el ancho
libre de las galerias se determ naréd conforme a lo
requerido para |las vias de evacuaci 6n que establ ece e
Capitulo 2 de este misnmo Titulo, a partir de un ancho
libre minino de 1,8 mcuando su carga de ocupaci 6n sea
superior a 100 personas.

Para | os efectos de este Capitulo, las ferias,
nercados persas y simlares, se consideraran centros
conerci al es abi ertos.

Los centros conercial es abiertos de dos o mas pi sos
deberan cunplir, en los pisos diferentes al prinero, con
| as di sposiciones previstas para centros conercial es
cerrados.

Centros conerci al es cerrados

Articulo 4.10.4. En los |ocal es conercial es, cuando
el recorrido desde cual quier punto de su interior hasta

Art. Unico N° 96
D. O 25.06. 2001
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| a salida del |ocal sea superior a 25 mo cuando su area
de atenci 6n de publico tenga una carga de ocupaci 6n
superior a 100 personas, deberan contenpl arse dos
sal i das i ndependi entes. En cual qui er caso, |a distancia
maxi ma hasta una salida del [ocal no debe exceder de 60
m

Articulo 4.10.5. En cada piso del centro conercia
cerrado el recorrido de evacuaci 6n, desde |a salida de
cada |l ocal o establecimento, hasta |la salida o escalera
mas cercana no sera superior a 60 m Las salidas de
centro conerci al deben evacuar hacia un espaci o exterior
comuni cado a la via publica, o bien, hacia un
conpartimento que cunpla |l os requisitos del articulo
4.3.24. de esta Ordenanza, el cual debe pernmtir |la
evacuaci 6n hacia el exterior.

Articulo 4.10.6. El ancho libre ninino de cual quier
via de evacuaci 6n de un centro conercial cerrado seré de
1,80 m Cuando se trate de un pasillo con locales sélo a
un costado, dicho ancho nininb sera de 2 my cuando
tenga | ocal es a anbos costados, sera de 4 m.

Articul o 4.10.7. Desde cual qui er punto de una
galeria del centro conercial deben contenplarse 2 vias
de evacuaci 6n i ndependi entes, con excepci 6n de | os
pasillos sin salida, cuya profundidad no podra exceder
mas de 4 veces su ancho libre.

Articulo 4.10.8. Las tiendas por departanento o
ti endas ancl a deben contar con vias de evacuaci 6n
propi as, independi entes de |as vias de evacuaci 6n de
centro conerci al

Articulo 4.10.9. Los cines y locales de reunidn
distintos a los patios de conmida, con una carga de
ocupaci 6n superior a 200 personas, que forman parte de
un centro conercial cerrado, deberan di sponer a | o nenos
de la mitad de sus salidas en forna independiente de |as
vias de evacuaci 6n del centro conercial

Articul o 4.10.10. Los centros conercial es cerrados,
cuya carga de ocupaci 6n sea superior a 500 personas,
deberan cunplir | os siguientes requisitos :

1. En la salida de cual quier |ocal comercial
haci a una gal eria debe existir un espacio
ninino de 2 mlibre de obstéacul os, en todas
| as direcciones.

2. La distancia ninima entre un qui osco o
maqui na vendedora automatica y |la salida de
un | ocal conercial no debe ser inferior a 3
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m

3. Deben di sponer de sefial es indicativas de |a
salida a no mas de 30 m de cual qui er |ugar
accesi ble al publico del centro conerci al
pudi endo usarse a nodo referencial |as nornmas
de sefial ética indicadas en el articulo 4.3.2.
de este msnp Titulo.

4. Estar provistos de una red de il umi nacién
interior de energencia conectada a un grupo
el ectrégeno automatico ubi cado en una sal a
especial en el perinetro de la edificacion o
bien en el exterior.

5. En los vestibulos de escaleras y pasillos
debe cont enpl arse sefial i zaci 6n vi si bl e que
i ndi que | a prohibicion de al nacenar, en
el l os, productos o envases de cual quier tipo.

Articulo 4.10.11. Los centros conercial es cerrados
cuya carga de ocupaci 6n sea superior a 1.000 personas
deben contenplar un sistenma automatico de extinci 6n de
incendio y un sistena de altavoces que pernmta ser
operado por bonberos en caso de energenci a.

Super ner cados

Articul o 4.10.12. En establecimentos en | os que
esté previsto el uso de carros para transporte de
nercaderias, |o0s puntos de paso a través de cajas
regi stradoras no podran consi derarse conp vias de
evacuaci 6n. En di chos casos, se dispondran salidas
intercal adas en la bateria de cajas con una separaci 6n
entre ellas de no mas de 40 m

En | os establ ecimentos en que no esté previsto e
uso de carros, |los puntos de paso a través de |las cajas
podr an consi derarse conp sal ida de evacuaci 6n, sienpre
gue su ancho libre no sea inferior a 0,70 m

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda 'y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 4.10.13. Sin perjuicio de |lo dispuesto en
el Capitulo 2 de este mismp Titulo, |os anchos nininos
de pasillos interiores de un supermnercado se
determ naran confornme a la siguiente tabla:

Superficie

edi fi cada Uso de

sal a de venta carros Ancho mninino pasillos
Entre
baterias
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de cajas y aros
estanterias pasil | os

Hasta 400 n? Previsto 3,0 m 1,6 m
No previsto 1,2 m 1,4 m
Sobre 400 n? Previ sto 4,0 m 1,8 m
No previsto 1,6 m 1,4 m

Articulo 4.10.14. En las areas que esté prevista
la utilizacion de carros debe di sponerse un espaci o
suficiente para su al macenam ento, sin que se reduzcan
| os anchos m ninbs requeridos para |las vias de
evacuaci on.

CAPI TULO 11
EDI FI Cl OS DE ESTACI ONAM ENTO, CENTROS DE REPARACI ON
AUTOMOTCR Y ESTACI ONES DE SERVI CI O AUTOMOTOR

Articulo 4.11.1. Los edificios de estaci onam ento
deberan cunplir con todas |as disposiciones de esta
Ordenanza que | e sean aplicabl es.

El acceso de | os vehiculos a | os diferentes pisos se
ef ectuara por nedio de nontacargas o por una rampa con
pendi ente maxi ma de 20%

La altura libre para cada piso no sera inferior a
2,20 m

Articulo 4.11.2. Las secciones de un edificio de
estaci onam ento destinadas a centro de reparaci 6n
autonotor o a estaci 6n de servici o autonotor, deben
estar separadas del resto del edificio o en recintos
rodeados de nuros cort af uego.

Articulo 4.11.3. Los edificios de estaci onam ento
podran consultar recintos destinados a otros usos,
asegurando | a i ndependencia de | as distintas
activi dades.

Articulo 4.11.4. El al macenam ento de conbustible se
di spondra en estanques subterraneos y el sumnistro se
hara por nedi o de bonbas que conduzcan el conbustible
directanente al estanque o depésito de | os vehiculos, y
el aceite se al macenara en | ocal separado.

Articulo 4.11.5. Los centros de reparaci 6n aut onot or
deben estar aislados de | as propi edades veci nas en toda
su extensi 6n, por muros cortafuego y disponer de nedi os
adecuados para conbatir incendios, salvo que no haya
edificios colindantes a una distancia de 6 mo nenos. S
se edifica con posterioridad a nenor distancia, se
debera cunplir con dicha exigenci a.

Articulo 4.11.6. Los centros de reparaci 6n aut onot or
deben estar provistos de servicios higiénicos y duchas
para el uso del personal

DTO 75, VI VI ENDA
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Los boxes de todo edificio de
contar con ventilacié6n natural o
tener pavinmento de nateria

Articulo 4.11.7.
est aci onani ent o deben
necani ca suficiente y
resistente

Articulo 4.11.8.
tendr &an i nstal aci ones
y luz.

Los lugares de | avados de vehicul os
adecuadas de agua potabl e, desagle

Articulo 4.11.9. ELI M NADO

Articulo 4.11.9. Las estaciones de servicio
aut onot or que consultan atenci 6n de restaurantes,
deberan consi derar espaci os e instal aci ones para
personas con di scapaci dad en | os estaci onam ent os,
circul aci ones y servicios higiénicos.

CAPI TULO 12
CABALLERI ZAS Y ESTABLCS

Articulo 4.12.1. Las caballerizas y establos sélo
podran construirse en las zonas y de acuerdo a | as
condi ci ones que determne el Instrunento de

Pl anificacién Territorial respectivo. En caso que dicho
i nstrumento no contenga indicaci 6n al respecto, podran
instal arse en predios con uso de suel o de Equi pam ento
de las clases Deporte o Esparcimento, o bien en areas
verdes de domi nio privado reconoci das por el Instrumento
de Planificacién Territorial, cunpliendo |as normas de

hi gi ene y sal ubridad correspondi entes.

Articulo 4.12.2. Las edificaciones correspondi entes
estaran separadas de | as propi edades veci nas por muros
cortafuego y ai sladas de |as viviendas por espacios
libres o patios de 3mde ancho nini no.

Articulo 4.12.3. La altura minima libre de |os
establ os y caballerizas sera de 3 m

Articulo 4.12.4. Ademas de cunplir con |as
condi ci ones establ eci das en otros Capitul os de esta
Ordenanza, y que |les fueren aplicables, |as
construcciones a que se refiere este capitul o deben
cunplir con los requisitos siguientes:

1. Tener sus nuros, paredes y suelos de patios
construidos con materiales y revestinientos no
absorbentes y faciles de |lavar.

2. Estar dotados de instal aciones de |lavado y de | os
desaglies correspondi entes.
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3. Tener |os conederos y bebederos de | as
cabal l erizas y establ os construi dos con materia
i npermeabl e y de facil [|avado.

4. Tener depdsitos de desperdicios, guano u otros,
cerrados y protegidos de nbscas y otros insectos.

5. Tener espacios libres para luz y ventilaci én de
un area nininma igual al 50% del area edificada.

Articulo 4.12.5. Los local es destinados a |os
ani mal es, en |las caballerizas y establ os, no podran
situarse a nenor distancia de 10 mde la linea de
edi ficaci 6n de las calles o espaci os publicos.

Las habitaci ones de enpl eados no podran ubicarse a
una distancia inferior a 5 mde |os |ocal es destinados a
ani mal es, separandose conpl etanente de éstos en su
const rucci 6n.

Articulo 4.12.6. Las caballerizas y establos tendran
di mensi ones mnimas de 2,20 mpor 1,30 mde superficie
por cada animal; un ancho nininbo de 5 men caso de una
sola fila de animales y un ancho nininb de 8 men caso
de doble fila.

Tendréan una salida directa a la calle, de un ancho
ninino de 2,50 m

Articulo 4.12.7. Los local es destinados a
cabal l eri zas o establos tendran, a | o nenos, un 40% de
superficie de nuros interiores con vanos total mente
abi ertos, protegi dos con celosias o ventanas que
aseguren una féacil ilum nacioén y ventilaci 6n natural

Un 50% de esta area de luz y ventilaci 6n podra
obt enerse por nmedio de escotillas abiertas en | as
t echunbres.

Articulo 4.12.8. Los |ocal es destinados a DTO 75, VI VI ENDA
depésitos de forraje o material es que se puedan Art. Unico N 101
i nfl amar, deben ser construi dos con una resistencia D. O. 25.06. 2001

mnima al fuego equivalente a | os establ eci m entos de
bodegaj e que sefiala |a Tabla 3 del articulo 4.3.4. de
este m sno Capitulo.

Articulo 4.12.9. Los establecimentos de ferias de
ani mal es deberan cunplir con |las disposiciones de
articulo 4.12.4., nuneros 2., 3. y 4. y larelativa a
pavi ment os establ ecida en el nunero 1. del msno
articulo.

Est os establ eci mi ent os deberan estar provistos de un
bafio de patas para | os ani nal es, que cubra todo el ancho
del camino de acceso a |os corrales.

Articulo 4.12.10. Las di sposiciones anteriores no
rigen para |as construcciones destinadas a contener uno
o dos aninal es para el uso del ocupante de |a respectiva
vi vienda; pero, en todo caso, deberan cunplir con |as
di sposi ci ones que consulte el Coédigo Sanitario y denas
qgque rijan sobre el particular

CAPI TULO 13 DTO 270, VI VI ENDA
Term nal es de Servicios de Loconpci 6n Col ectiva Urbana Art. Unico N° 2
D. O. 06.03.2004



Articulo 4.13.1. Para |l os efectos de | a aplicacion
de este capitulo se entendera por termnales de
servicios de | oconoci 6n col ectiva urbana a |os
Ter mi nal es de Vehicul os, Depésitos de Vehicul os,

Est aci ones de | ntercanbi o Modal y Term nal es Externos.

Las edificaciones construidas o que se construyan
al interior de term nales de servicios de | oconocidn
col ectiva urbana, deberan satisfacer, en cuanto |les sean
aplicables, |as condiciones relativas a edificios de uso
publico y las normas generales y especiales de |a
presente Ordenanza referidas a habitabilidad y
seguridad. Lo anterior, sin perjuicio de |as exigencias
de higiene contenpl adas en el Regl amento sobre
Condi ci ones Sanitarias y Anmbiental es Basicas en |os
Lugares de Trabaj o.

Articulo 4.13.2. Para solicitar el perm so de
edi ficaci 6n, los proyectos de term nal es de servicios de
| oconoci 6n col ectiva urbana deberan tomar en cuenta el
i npact o que genere su localizacion, la tipologia de |os
msnos y | as nornas técnicas propias para su adecuaci 6n
y funci onam ento. Asim snpo, deberan

1. ot ener el certificado de informaci ones previas de
predi o en que se enplazara el proyecto, docunento
que acreditara la conpatibilidad del uso de suelo
est abl ecido en el Plan Regul ador con | os requisitos
establ eci dos en el presente Capitulo.

2. ot ener el infornme previo favorable del Mnisterio
de Transportes y Tel econuni caci ones respecto de | as
caracteristicas operacional es del termnal

Articulo 4.13.3. Los accesos a |los term nal es de
servi ci os de | oconpci 6n col ectiva urbana, asi conp | os
espaci os interiores, deberan disefiarse y construirse de
acuerdo con los criterios técnicos contenidos en e
Manual de Vialidad U bana "Reconendaci ones para e
Di sefio de El enentos de |Infraestructura Vial Urbana"
(Redevu), aprobado por el Mnisterio de Vivienda y
Ur bani sno, mediante DS N° 12 (V. y U ) de 1984.

Articulo 4.13.4. Los termnal es de servicios de
| oconpbci 6n col ectiva urbana, con excepci 6n de |os
term nal es externos, term nales de vehicul os y depositos
de vehicul os de |las categorias Al, A2 y Bl, requeriran
de un Estudio de Inpacto sobre el Sistenma de Transporte
Urbano, el que se deberd aconpafiar a la solicitud de
perm so de edificaci 6n del proyecto que se origine con
notivo del enplazamiento del termnal, suscrito por un
prof esi onal especialista y aprobado por el Mnisterio de
Transportes y Tel econuni caci ones.

Articulo 4.13.5. Las caracteristicas operacional es
de los terminal es de servicios de | oconpci 6n col ectiva
urbana y de |l os servicios de transporte publico de
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pasaj eros que hacen uso de ellos, seran definidas por e
M ni sterio de Transportes y Tel econmuni caci ones.

Term nal es de Vehicul os y Depésitos de Vehicul os

Articulo 4.13.6. Para |los fines del presente
capitulo los terminales de vehiculos y depdsitos de
vehi cul os de servicios de | oconoci 6n col ectiva urbana se
clasificaran en categorias, de acuerdo a la superficie
del terreno neto y al tipo de vehicul os que hagan uso de
él, de conform dad con | as siguientes tabl as:

Aut ondvi | es

Categoria Superficie Terreno Neto
(ne)
Al 150 a 200
A2 mas de 200 hasta 400
A3 mas de 400 hasta 600
Ad mas de 600 hasta 800
A5 mas de 800 hasta 1.000
A6 mas de 1.000
Buses
Categoria Superficie Terreno Neto
(ne)
B1 Hast a 600
B2 mas de 600 hasta 1.000
B3 mas de 1.000 hasta 2.500
B4 mas de 2.500 hasta 5.000
B5 mas de 5.000 hasta 10. 000
B6 mas de 10. 000 hasta 20. 000
B7 mas de 20. 000

La superficie del terreno neto, se determinara
descontando a la superficie total del predio, |a que
esta afecta a utilidad publica, antejardines y |as
franjas destinadas a areas verdes exigidas en el
siguiente articulo.

La parte de la superficie de terreno neto que se
destine a mani obra y circul aci 6n de | os vehicul os debera
ser segregada del resto del area nediante soleras y
pavi ment arse de acuerdo con | as exigencias contenpl adas
en la presente Ordenanza

Articulo 4.13.7. Los terminales de vehiculos y
depésito de vehicul os de | oconoci 6n col ectiva se podran
| ocalizar en las zonas en que el Instrunento de
Pl anificaciéon Territorial admta conp usos de suelo |os
correspondi entes a infraestructura y activi dades
producti vas.

Asinisno, los terminales de vehiculos y depdésitos
de vehicul os de | oconoci 6n col ectiva urbana de
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categorias Al, A2, A3, A4, Bl, B2 y B3 que cunplan con
| as condi ci ones establ ecidas en el presente capitulo se
podran | ocalizar en | as zonas en que el Instrunento de
Pl ani ficaci6n Territorial admta conb usos de suelo |os
correspondi entes a equi pam ento de clase conercio y
servicios. En estos casos, cuando adicional mente se
admta en la zona el uso de suelo residencial, |os
term nal es deberan estar distanciados entre si a un
mninmo de 1.000 netros nedi dos desde el deslinde nés
cercano por el eje de la via publica y cunplir con |as
condiciones y mtigaci ones establ ecidas en el presente
capitulo referidas a areas verdes, via de acceso, tipo
de cierros, entre otras.

En |l os term nal es de vehicul os s6l o podra
realizarse novimento de pasajeros, previa autorizacion
del Mnisterio de Transportes y Tel econuni caci ones que
conste en el respectivo informe favorable y sienpre que
éstos contenplen | a debi da separaci 6n entre areas de
ci rcul aci 6n peatonal y vehicular, disefio de cruces
peat onal es, condi ci ones de estaci onam ento de | os buses,
habi |l itaci 6n de paraderos y su correspondi ente
demar caci 6n, de acuerdo a |l o estipulado por el Manual de
Vi alidad U bana (Redevu) y el Manual de Sefial i zaci 6n de
Transito.

Adi ci onal nente | os term nal es de vehicul os y
depésito de vehicul os de | oconpci 6n col ectiva urbana
deberan cunplir con | as condiciones que se sefial an a
cont i nuaci on:

1. Via de acceso:

Los term nal es de vehiculos y dep6sitos de

vehi cul os de servicios de | oconpci 6n col ectiva

ur bana, dependi endo del uso de suelo adnitido en
| a zona en que se enpl acen, deberéan enfrentar una
via existente o proyectado su ensanche en e

I nstrumento de Planificacion Territorial, que
permita |la entrada y salida al predio desde esa
via, de acuerdo con |la siguiente tabla:

Aut ondvi | es

Categoria Tipo uso de suelo Via de acceso
Al Infraestructura, Actividades Local o mayor
producti vas
Equi pam ento de cl ase Servicio o
conercio o servicios mayor
A2 I nfraestructura, Actividades Servicio o
producti vas nayor
Equi pam ento de cl ase Col ectora o
conmerci o o servicios mayor
A3y Ad I nfraestructura, Actividades Servicio o
producti vas nmayor
Equi pam ento de cl ase Troncal o
conercio o servicios nayor
A5 y A6 Infraestructura, Actividades Col ectora
producti vas 0 nmayor

Buses



Categoria Tipo uso de suelo Via de acceso

B1 Infraestructura, actividades Local o
producti vas nayor
Equi pam ento de cl ase Servicio o
conercio o servicios nayor

B2 y B3 Infraestructura, actividades Servicio o
producti vas mayor
Equi pami ento de cl ase Col ectora
conercio o servicios 0 nayor

B4, BS5, Infraestructura, actividades Col ectora

B6 y B7 producti vas 0 mayor

2. Area verde y cierro

Los term nal es de vehicul os y depésitos de

vehi cul os de servicios de | oconoci 6n col ectiva
urbana, que se enplacen en una zona en que se
admi te adicional mrente el uso de suel o residencial
deberan materializar, al interior del predio, en
todo el perinmetro con di chas propi edades que no
est é ocupado con edificaciones y en |os

antej ardi nes, una franja de area verde arborizada
a razon de un arbol de hoja perenne por cada 16 n2.
El ancho de la franja serda el que se indica en |la
siguiente tabla segin | a categoria del term nal

Categoria Ancho ni ni no
Al, A2, A3, Ay Bl, B2 2 nmetros
A5, A6 y B3 4 metros
B4, B5, B6 y B7 6 netros

A falta de di sposiciones establecidas en el Plan
Regul ador Conunal, | os terninales de vehiculos y
depdésito de vehicul os, deberan contenplar un cierro
opaco haci a | as propi edades veci nas y consi derar

un cierro transparente hacia el espacio publico de
hasta 2,2 nmetros de altura.

3. Acti vi dades conpl enentari as:

Los term nal es de vehiculos y depo6sitos de

vehi cul os de servicios de | oconoci 6n col ectiva
urbana segln su categoria y dependi endo del nunero
y tipo de vehicul os, podran contenplar al interior
del predio edificaciones e instal aci ones desti nadas
excl usi vanmente al manteni m ento de éstos. Cuando el
term nal esté enplazado en zonas en que e
Instrumento de Planificacion Territorial adnmita

adi ci onal rente el uso de suelo residencial, |as
activi dades de manteni mi ento deberéan ser en un
recinto cerrado.

La superficie méxi ma destinada a activi dades

conpl ementarias segun | a categoria del termna
serda la que se sefiala en | a siguiente tabla:

Aut ondvi | es

% méxi no de | a superficie
de terreno neto destinada



Categoria a actividades
conpl ement ari as

Al 30%
A2 25%
A3 18%
Ad, A5y A6 15%
Buses
% maxi no de | a superficie
de terreno neto destinada
Categoria a actividades
conpl ement ari as
Bl 15%
B2 y B3 15%
B4 25%
B5, B6 y B7 25%

En caso de que |la superficie de terreno neta de un
term nal de vehiculos o de un depésito de vehicul os
sea superior a 600 netros cuadrados deberan
destinar un mninp de 4% de su superficie al
mant eni m ento de vehicul os, que incluya a | o nenos
en dicha superficie un area de | avado. Se entendera
por mantenim ento actividades tales conp aseo,

| avado, pintado, revisién y reparaci 6n de |os
vehicul os. En todo caso, la realizacion de tales
activi dades debera efectuarse de acuerdo a |la
normati va especifica que resulte aplicable.

El area de | avado, debera ser independiente de |as
demas éareas, estar nivelada, contar con pavinmento
con tratam ento superficial sinple a |o nenos, y
tener canal etas que permtan el encauzam ento de

| as aguas haci a una canmara desgrasadora. En ningdn
caso | as aguas proveni entes del |avado de vehicul os
podr an descargar directanente en canal es de regadio
o alcantarillado de aguas servidas.

Los term nal es de vehiculos y dep6sito de vehicul os
podran contar, adenmas, con estanques para

al macenam ent o de conbustibles y areas para e
expendi o de | os mi snpbs, para servir exclusivanmente
a |l os vehiculos que usan el term nal, que deberan
cunplir con la normativa especifica que sea
aplicable, o que debera ser verificado y
certificado por |os servicios correspondi entes.

4, Infraestructura fisica

Los term nal es de vehicul os deberan contar con
distintos tipos de equipamento para |la atencidn
a conductores y personal de servicio, dependi endo
del nunmero de vehicul os que hagan uso de él y de
tipo de vehiculos de que se trate. Deberan contar
con un area de servicios edificada para efectos
tal es conp admi ni straci 6n, servicios higiénicos,
descanso y alinentaci 6n de conductores. La
superficie ninima de esta area, estara en funcién



de la flota de disefio de
inforne previo favorable enitido por e

term nal

i ndi cados en el
M nisterio

de Transportes y Tel econuni caci ones a que al ude el

articulo 4.13.2. de esta ordenanza.
esta area so6lo se podréa destinar

Del total de
un maxi no de un

35% para adm ni straci 6n de | os servici os.

La superficie mnim destinada a satisfacer |os
requi sitos de infraestructura fisica para |os

term nal es de vehicul os,

m ni ma de servici os,
sigui ente tabla:

Aut ondvi | es

Canti dad de
Aut ondvi | es
(A

Hasta 25
26 a 50
51 a 80

81 a 120
121 a 180
Sobre 180

Buses

Canti dad de
Aut ondvi | es

(B)

Hasta 10
11 a 25

26 a 50

51 a 100
101 a 200
201 a 400
Sobre 400

Superficie mnim

desti nada a

servicios (nR)

20
2+ Ax0,7
18 + A x

30 + A X
36 + Ax 0,
45 + A x 0,

Superficie nininm

destinada a

servicios (nR)

ol

17
24
30
35
50
80

NN WSO

+ 4+ + + + +
CWWwWwWwm@N
coooo0Oo

X X X X X X

conb asimsno |a

serda la que se sefiala en |la

~ Ol

Dot aci 6n M ni na de
Servi ci 0s

Sal a nul tiuso, servicios
hi gi éni cos
Sal a mul tiuso, oficina,

servici os higi énicos.
Sal a al i mentaci 6n, sal a
mul tiuso, oficinas,
servi ci os higi éni cos

Dot aci 6n M ni na de

Servi ci 0os

Sal a nul tiuso, oficina,
servi ci os higi éni cos

Sal a al i nentaci 6n, sala
descanso, sala
mul tiuso, oficinas,

servi ci os higi énicos.

Ser vi ci 0s

Los termi nal es de vehicul os deberan contar con una
cantidad nininma de servicios higiénicos, conforne
| o establ ece el decreto supremp N° 594 de 1999 de
M ni sterio de Salud, Reglanento sobre Condici ones
Sanitarias y Anbiental es Basicas en | os Lugares de
Tr abaj o.

Los depédsitos de vehicul os deberan contar con una
cantidad mini ma de servicios higiénicos, de acuerdo
a la siguiente tabla:

Buses Taxi s Col ecti vos
Menos de
Menos de 100 Increnento 100 I ncrenent o
vehi cul os vehi cul os
Lavanmanos 2 1 cada 100 1 1 cada 100



vehi cul os vehi cul os
| nodor o 2 1 cada 100 1 1 cada 100
vehi cul os vehi cul os

Articulo 4.13.8. Los depédsitos de vehicul os podran
contener en su interior Term nal es de Vehicul os dando
cunplimento a la nornmativa general o especifica que
resul te aplicable.

Ter mi nal es Externos

Articulo 4.13.9. Los term nal es externos podran
| ocalizarse en un recinto privado o en el espacio
publico, en este Ultinp caso previa autorizaci én
nuni ci pal correspondi ent e.

El area de detenci 6n tendra una capaci dad |imntada
destinada al estacionam ento de vehiculos. El tipo de
vehiculo y la superficie requerida deberéd constar en e
inforne favorable enitido por el Mnisterio de
Transportes y Tel econuni caci ones, En este tipo de
term nal no podran efectuarse servicios de aseo,
mant enci 6n o reparaci 6n de vehicul os. Los term nal es
ext ernos podran contenpl ar equi pam ento para | a atenci én
de conductores y personal de servicio, tales conp
caseta, sala de descanso y/ o servicios higiénicos,
asi m snmo cuando se ubi quen en el espacio publico |a
| ocal i zaci 6n del equi pam ento debera constar en |la
respectiva autorizaci 6n nuni ci pal

Articulo 4.13.10. Los term nal es externos se podran
| ocalizar en las zonas en que el Instrunento de
Pl ani ficaci6n Territorial admta conb usos de suelo |os
correspondi entes a infraestructura, actividades
productivas y equi pam ento.

SOl o podra realizarse novimento de pasajeros en
| os term nal es externos, cuando haya sido autorizado en
el informe emtido por el Mnisterio de Transportes y
Tel econuni caci ones y sienpre que éstos contenplen |a
debi da separaci 6n entre areas de circul aci 6n peatonal vy
vehi cul ar, di sefio de cruces peatonal es, condici ones de
estaci onam ento de | os buses y a la habilitaci 6n de
paraderos y su correspondi ente denarcaci 6n. Todo ello de
acuerdo a | o estipulado por el Manual de Vialidad U bana
(Redevu) y el Manual de Sefalizaci 6n de Transito.

Cuando el term nal externo se enplace en el espacio
publico, si éste corresponde a un bien nacional de uso
publico destinado a vialidad, |la superficie de operaci 6n
no podré superar |os 300 netros cuadrados para buses y
| os 150 netros cuadrados para autondviles.

Cuando el term nal externo se enplace en un bien
naci onal de uso publico destinado a plazas y areas
verdes publicas, conp asim snp, cuando se enpl ace en
predi os de donminio privado, |a superficie de operacidn
no podrda ser superior a |os 450 netros cuadrados para

DTO 270, VI VI ENDA
Art. UGnico N° 2
D. O. 06.03.2004

DTO 270, VI VI ENDA
Art. Unico N° 2
D. O. 06.03. 2004

DTO 270, VI VI ENDA
Art. UGnico N° 2
D. O. 06.03. 2004



buses y | os 250 netros cuadrados para autondvil es.

Con todo, los term nal es externos sél o podran
| ocal i zarse en predi os de dom nio privado cuando se
realice en ellos nmovimento de pasajeros y sienpre que
en el msno predio se enplace un edificio de uso
publi co.

Articulo 4.13.11. Los proyectos de edificacidn
tanto de obra nueva conp de anpliaci 6n, cuya activi dad
conercial o de equi pam ento incluya |la |ocalizacio6n de
un termnal externo con novimento de pasajeros a
interior del predio, podran descontar hasta un 30%I a
canti dad de estacionami entos exigidos por el Instrunmento
de Planificacién Territorial

Para hacer efectivo este beneficio, se deberéa
presentar al nonento de la solicitud del respectivo
perm so de edificacion ante | a Direcci 6n de Cobras
Muni ci pal es, la autorizacion del Mnisterio de
Transportes y Tel econuni caci ones que apruebe |a
| ocal i zaci 6n del term nal externo en el predio. Este
beneficio tendréa vigencia mentras se nmantenga el
term nal autorizado. En caso contrario, se debera
construir el porcentaje de estacionam entos faltantes.

Est aci ones de | ntercanbi o Mbdal

Articulo 4.13.12. Las estaciones de intercanbio
nodal podréan enpl azarse en | as zonas en que el
Instrumento de Planificacion Territorial admita el uso
de suel o equi panmiento de | as clases conercio o
servicios. Estas estaciones deberan resolver al interior
del predio la totalidad de |as circul aci ones,
estaci onam entos y denmds conponentes que se requieren
para su funci onam ento de acuerdo a | o estipul ado por el
Manual de Vialidad U bana (Redevu) y el Manual de
Sefial i zaci 6n de Transito.

En este tipo de term nales no podran efectuarse
servi ci os de aseo, carga de conbustible, mantenci 6n o
reparaci 6n de vehicul os, ni podran contener terninales
de vehicul os ni depdsito de vehicul os.

CAPI TULO 14
ESTABLECI M ENTCS | NDUSTRI ALES O DE BODEGAJE

Articulo 4.14.1. Los establecimentos industriales
de bodegaje se clasificaran segin su rubro o giro de
actividad para | os efectos de |a respectiva patente.

Articulo 4.14.2. Los establ ecimentos industriales
de bodegaj e seran calificados caso a caso por e
Secretaria Regional Mnisterial de Salud respectiva, en
consi deraci 6n a |l os riesgos que su funci onam ento pueda
causar a sus trabajadores, vecindario y conuni dad; para
estos efectos, se calificaran cono sigue:

1. Peligroso: el que por el alto riesgo potencial
permanente y por |la indole em nentenente peligrosa
expl osiva o nociva de sus procesos, naterias prinmas,

(0]
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productos internedios o finales o acopio de |os m snos,
pueden |l egar a causar dafio de caracter catastrofico
para la salud o | a propiedad, en un radi o que excede |os
[imtes del propio predio.

2. Insalubre o contaninante: el que por destinacién
o0 por |as operaciones o procesos que en ellos se
practican o por |os el enentos que se acopi an, dan |ugar
a consecuenci as tal es cono vertim entos,
desprendi m ent os, emanaci ones, trepidaciones, ruidos,
gue puedan |legar a alterar el equilibrio del nedio
anbi ente por el uso desnedido de |a naturaleza o por la
i ncorporaci 6n a | a bi 6sfera de sustanci as extrafias, que
perjudican directa o indirectanmente |a salud humana y
ocasi onen dafios a | os recursos agricol as, forestales,
pecuari os, piscicolas, u otros.

3. Mol esto: aquel cuyo proceso de tratam entos de
i nsunos, fabricaci 6n o al macenam ento de materias prinmas
o productos finales, pueden ocasional nente causar dafos
a la salud o |l a propiedad, y que nornal mente quedan
circunscritos al predio de la propia instalacién, o
bi en, aquell os que puedan atraer insectos o roedores,
producir ruidos o vibraciones, u otras consecuenci as,
causando con ello nolestias que se prol onguen en
cual qui er periodo del dia o de | a noche.

4. Inofensivo: aquel que no produce dafios n
nol estias a | a conmuni dad, personas o entorno,
control ando y neutralizando | os efectos del proceso
productivo o de acopio, sienpre dentro del propio predio
e instal aci ones, resultando éste inocuo.

Articulo 4.14.3. Los establecimentos a que se
refiere este Capitulo deberan cunplir con todas |as
demas di sposi ciones de | a presente Ordenanza que |es
sean aplicables y sél o podran establ ecerse en |os
enpl azani entos que determne el instrunento de
planificacién territorial correspondiente, y a falta de
éste, en los lugares que determ ne | a autoridad
muni ci pal previo informe favorable de la Secretaria
Regi onal M nisterial de Vivienda y Urbanisno y de
Servicio de Salud del Anbiente, respectivos.

Articulo 4.14.4. Para el enplazam ento de estos
est abl eci m entos, podré requerirse |a presentaci én
previa de un estudio de inpacto anbiental, elaborado por
prof esi onal es especi alistas, en razén entre otras, de su
envergadura, o la acumul aci 6n de desechos o vol unen de
al macenami ento de elenmentos, o la frecuencia, tipoy
cantidad de vehicul os que ingresan o salen de ellos, o
| as concentraci ones de transito que provoquen

Este estudi o debera contar con la confornm dad de |a
Secretaria Mnisterial de Vivienda y U banisno y demas
or gani snbs conpet entes segln el rubro de
establ ecim ento, entre otros, Transporte, Defensa,
Superi ntendenci a de El ectricidad y Conbusti bl es (SEC)

Si el nmencionado estudio indicara que se produce
i npacto en el entorno, el respectivo establecimento se
deber& ubicar en las zonas de activi dades nol est as,
i nsal ubres o peligrosas, de acuerdo a |la nagnitud y
caracteristicas del inpacto.



Articulo 4.14.5. Para |la localizaci 6n de estos
establecimentos en el area rural, se estard a lo
previsto en el articulo 55 de la Ley General de
Ur bani sno y Construcci ones.

Articulo 4.14.6. El instrumento de planificacion
territorial o, en su defecto, el Director de Cbras
Muni ci pal es, podréan exigir que en |los deslindes de |os
edificios o instalaciones a que se refiere este
Capitul o, se provean dispositivos o el enentos que eviten
rui dos, vapores, salpicaduras y sinlares, a las
propi edades vecinas y separaci ones o di stanci am entos a
deslindes, mayores que | 0s previstos en |la presente
Or denanza.

Articulo 4.14.7. La Direcci 6n de Obras Mini ci pal es
exigird que se aconpafie a la solicitud de perm so,
adenas de | os planos y antecedentes indicados en e
Titulo 5 Capitulo 1 de esta Ordenanza, | o siguiente:

1. Planos que sefalen | a disposicion, entre otras,
de las maquinarias o instalaciones o transm siones, a
escala no inferior de 1:100.

2. Indicaci 6n precisa del aprovecham ento de cursos
de agua existentes, fuerza notriz y |las nedidas que se
adoptaran para evitar perjuicios a |as propi edades
veci nas.

Articulo 4.14.8. Las salas de trabajo en que se
ej ecuten faenas peligrosas, no podran tener nas de un
pi so, salvo que disposiciones o estructuras especial es
elimnen el peligro; y no podran tener puertas o
ventanas a nenos de 10 mde distancia a las vias
publ i cas.

Asi mi smo cuando en un innueble se consulten recintos
o | ocal es destinados a estos establecimentos y a otros
usos adi ci onal es, se deberan di sponer de accesos
i ndependi ent es.

Articulo 4.14.9. Los establecimentos industriales
podran consultar faenas en subterraneos o pisos bajo e
nivel de las calles, sienpre que |os |ocales
correspondi entes cunplan con | as condi ci ones
exi gidas para los locales habitables en el Titulo 4
Capitulos 1 y 3 de esta Ordenanza.

Articulo 4.14.10. Los locales de trabajo tendran una
capaci dad volungtrica no inferior a 10 nB por
trabaj ador, salvo que se justifique una renovaci 6n
adecuada del aire por nedi os necani cos.

Las ventanas deberan permtir una renovaci 6n ninina
de aire de 8 nmB por hora, salvo que se establ ezcan
nedi os necani cos de ventil aci 6n

En todo caso, la ventilacion de los |ocales de
trabaj o debe proyectarse de nmanera que pueda nmantenerse
en ellos una atnmdsfera constantenente |ibre de vapores,
pol vo, gases nocivos, 0 un grado de humedad que no
exceda al del anbiente exterior

Articulo 4.14.11. Los |locales de trabajo deben tener
puertas de salida que abran hacia el exterior, en nunero
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suficiente para permtir su féacil evacuaci 6n

Los establ eci mentos industriales que ocupen mas de
dos pisos tendran escal eras en nunmero suficiente para
gue no se produzcan recorridos nmayores de 40 m para
Il egar a una de ellas.

Articulo 4.14.12. Los establ eci mentos industrial es
deberan estar dotados de servicios higiénicos, alo
nenos con el nunero de artefactos exigi dos por e
M nisterio de Salud para | os |ugares de trabajo, de
conformdad a la | egislacion vigente.

Se debera considerar asimsnp, espacios e
i nst al aci ones para personas con di scapaci dad en | os
estaci onam entos, circul aci ones y servicios higiénicos.

Los establ eci m entos que ocupen nmas de 50 personas
tendran una sal a destinada a prineros auxilios y
tanbi én, una sal a cuna cuando ocupen personal fenenino,
en nunmero superior a 20.

Articulo 4.14.13. Las fabricas de productos
alimenticios, tales conb panaderias o dul cerias, tendran
sus muros hasta una altura no nenor de 1,80 my el
pavi mento de sus suel os construidos con materi al
i nper neabl e unido, sin grietas y de facil lavado, y e
resto de | as paredes de facil aseo.

Articulo 4.14.14. Los pavinmentos de los local es en
gue se nani pul en sustanci as organi cas, deben ser
i nperreabl es y féacil mente | avabl es.

Articul o 4.14.15. El al macenani ento de productos
i nfl amabl es o féacilnente conbusti bl es debe hacerse en
| ocal es i ndependi entes, construidos con resistencia
mnima al fuego de tipo a y en puntos al ej ados de |as
escal eras y puertas principales de salida.

En igual forma se dispondra |a ubicaci én de notores
t érm cos.

Articulo 4.14.16. Las di sposiciones conteni das en
este Capitulo se entenderan aplicables sin perjuicio de
| as que al respecto consulten |as | eyes especial es
relativas a higiene y salubridad del trabajo y | as de
Codi go Sanitario, conp asimsno |as de | os organi snps
conpet entes segun el rubro o clasificacion de
est abl ecim ento, conmo |as nornmas de | a Superintendencia
de Electricidad y Conbustibles (SEC), Mnisterio de
Def ensa, u otros.

TITULO 5 '
DE LA CONSTRUCCI CN

CAPI TULO 1
DE LOS PERM SOS DE EDI FI CACION Y SUS TRAM TES

Articulo 5.1.1. Para construir, reconstruir
reparar, alterar, anpliar o denoler un edificio, o
ej ecutar obras nenores, se debera solicitar perm so
del Director de Cbras Minci pal es respectivo.

Articulo 5.1.2. El perm so no sera necesario
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cuando se trate de:

1. Obras de caracter no estructural al interior
de una vi vi enda

2. Elenmentos exteriores sobrepuestos que no
requi eran ci m ent os.

3. Cierros interiores.
4. (Obras de mant enci 6n.

5. Instal aciones interiores adicionales a |las
regl anentari anente requeridas, sin perjuicio
del cunmplimento de |as normas técnicas que
en cada caso correspondan, tales cono:

i nstal aci ones de conputaci 6n, tel efonia,

misi ca, ilum naci 6n decorativa, aire
acondi ci onado, al armas, control es de video, y
otras.

6. Piscinas privadas a mas de 1,5 mdel deslinde
con predi 0os veci nos.

7. Instal aci 6n de antenas de tel econuni caci ones. En
este caso el interesado debera presentar a la
Di recci 6n de Gobras Minici pal es, con una
ant el aci 6n de al nenos 15 dias, un aviso de
i nstal aci 6n, adjuntando | os siguientes
docunent os:

a) Plano que cunpla con |l o dispuesto en | os incisos
deci noqui nto al deci noséptino del articulo
2.6.3. de la presente Ordenanza. Dicho plano
debera ser suscrito por el propietario de
predi o donde se efectuarda la instalacién y por
el operador responsable de |a antena.

b) Plano de estructura de | os soportes de |la antena
firmado por un profesional conpetente

c) Autorizaci 6n del Mnisterio de Transportes y
Tel econuni caci ones, en confornmdad a lo
establecido en la ley N° 18.168 Ley General de
Tel econuni caci ones.

d) Instrunento en que conste el cunplinento de |os
requi sitos establ ecidos por |a Direcci 6n Genera
de Aeronautica Cvil, cuando corresponda.

La i nstal aci 6n de antenas adosadas a edificios
exi stentes no requerirda del nmenci onado avi so.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 5.1.3. Durante la tram taci 6n de un

Art. Unico N° 102
D. O 25.06. 2001
NOTA

DTO 217, VI VI ENDA
Art. Unico N° 66
D. O. 20.02.2002

DTO 183, VI VI ENDA
Art. Unico N 12
D. 0. 22.03. 2005

DTO 75, VI VI ENDA



perm so de edificacién y con anterioridad a su

obt enci 6n, podran ejecutarse |las obras prelimnares
necesarias, conforne a | os procedi nm entos que sefial a
este articulo. Para tal efecto, el propietario debera
solicitar autorizacion a |la Direccion de Cbras
Muni ci pal es, aconpafiando una decl araci é6n de dom ni o de
i nnuebl e, fotocopia de la solicitud de perm so
previamente ingresada y | os antecedentes que en cada
caso se sefial an

1. Para instal aci 6n de faenas, conexiones
provisorias a servicios publicos, colocaci6n
de cierros o andam os, preparaci on de canchas
o instal aci ones para confecci 6n de horm gon
bodegas y oficinas de obra u otros trabajos
de natural eza anal oga, se adjuntara un plano
de planta de | as instal aciones que ilustre e
enpl azanmi ento de | as construcci ones
provi sorias y sus accesos, con indicaci 6n de
area de carga y descarga de naterial es.

2. Para la instalaci6n de gria, se adjuntara un
pl ano de enpl azam ento, indicando | os radios
de giro de operacién de la gria y una carta
de responsabilidad del profesional o enpresa
encargada de su nontaje y operaci on
seflal ando | as Normas Técni cas que regul aran
| a actividad.

3. Para |l a ejecuci 6n de excavaci ones,
enti baci ones y socal zados, se adjuntara un
pl ano de | as excavaci ones, con indicaci 6n de
| as condici ones de nedianeria y |as nedidas
contenpl adas para resguardar |a seguridad de
| os terrenos y edificaciones vecinas, s
fuera el caso

Los pl anos consignados en | 0os nuneros anteriores
deberan ser firnados por profesional conpetente que a su
vez haya suscrito la solicitud de perm so de
edificaci 6n. Sélo | as entibaciones y socal zados
requi eren ser firmdos por un arquitecto o ingeniero.
Los demas pl anos pueden ser suscritos indistintanente
por el arquitecto, el ingeniero o el constructor

En caso necesario, |las instal aciones consi gnadas en
el ninmero 1. anterior podréan autorizarse en un predio
distinto al de la obra, adjuntando | a autorizaci 6n
notarial del propietario del predio.

Articulo 5.1.4. Cuando |los propietarios soliciten
| os perm sos que a continuaci 6n se indican, el Director
de Cbras Municipales | os concedera previa verificacion
gue se aconpafie una decl araci 6n sinple de dom ni o de
i nmuebl e, ademas de | os antecedentes que para cada caso
se expresa, utilizando | os procedim entos que contenpl a
este articulo:

1. Perm so de Gora Menor:

Art. Unico N° 102
D. O 25.06. 2001

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 102
D. O. 25.06.2001
NOTA

DTO 259, VI VI ENDA



Cuando | as anpliaci ones sean calificadas conp
obras nenores, se concedera un Perm so de
Anpl i aci 6n, el que sera otorgado por el Director
de Cbras Municipales, en un plazo nmaxi no de 15
di as, para cuyos efectos se deberan presentar

| os siguientes antecedentes:

1. Solicitud firmada por el propietarioy e
arquitecto autor del proyecto.

2. Declaracion sinple del propietario
mani f estando ser titular de dom nio del
pr edi o.

3. Fotocopia del Certificado de Informaci ones
Previ as.

4. Declaraci 6on sinple del arquitecto autor de
proyecto, en que sefial e que | a obra nenor
cunple con las todas |las normas de |a Ley
Ceneral de Urbanisnmo y Construcciones y de esta
Ordenanza, cuando corresponda.

5. Croquis de enplazam ento, a escala, en que se
grafique la edificacion existente y la obra
nenor, con indicaci 6n de sus distancias hacia
| os deslindes respectivos, incluyendo |os
punt os de aplicaci 6n de rasantes.

6. Plano a escala 1: 50, en que se grafique planta
general y el evaciones con |as cotas nininas
i ndi spensabl es, que permtan definir |os
aspectos formal es, dinmensionales y funcionales
de | a obra nenor con individualizacion de |os
recintos y cuadro de superficies.

7. Especificaciones técnicas resum das, sefial ando
| as partidas mas rel evantes de | a obra.

Todos | os docunentos anteriores, se archivaran
conjuntanente con el respectivo expedi ente de
edi fi caci on.

En estos casos, se debera pagar el derecho
muni ci pal establecido en el nunmero 2 de
articulo 130° de la Ley Ceneral de Urbanisnm y
Construcci ones.

Cuando | as obras nenores correspondan a

nodi fi caci ones de edificaci ones existentes que
no alteren su estructura, con excepci 6n de |as
seflal adas en el articulo 5.1.2. de esta
Ordenanza, el perm so sera otorgado por el
Director de Cbras Municipales, en un plazo
maxi no de 15 dias, contra |la presentaci 6n de una
fotocopia del Certificado de Informaci ones
Previas y una decl araci 6n sinple del profesional
conpetente que | as hubi ere proyectado, en cuanto
a que éstas cunplen con |la normativa vigente,
descri bi endo | as obras, indicando el presupuesto
y aconpaflando un croqui s de su ubicaci 6n, todo

| o cual se archivara conjuntanente con el
respectivo expedi ente de edificaci 6n. En estos
casos, se debera pagar el derecho nunicipa
establ ecido en el nunmero 3 del articulo 130° de
la Ley General de Urbanisnp y Construcciones.

Art. 1° N 23
D. O 16.03. 2004



2. Permiso de Alteraci 6n, Reparaci 6n o
Reconst rucci on.

Se otorgara permi so para alterar, reparar o
reconstruir un edificio, si la intervencion aisladanente
consi derada cunpl e con todas | as exigencias de |a
presente Ordenanza. Para estos efectos se debera
aconpafiar pl anos y especificaciones técnicas de aquellas
partes del edificio que sufran canbi os con respecto a
| os antecedentes primtivanente aprobados. Di chos pl anos
di ferenciaran con |ineas convencionales |las partes no
af ect adas, las partes nuevas y | as que deben denol erse,
a fin de poder verificar |as condiciones proyectadas de
seguridad y habitabilidad. Se aconpafiara tanbi én
presupuesto informativo de | as obras correspondi entes.

Si la intervenci6n afectare |la estructura de |a

edi fi caci 6n, se debera aconpafiar la nenoria de calculo y
pl anos de estructura, suscritos por el profesiona
conpetente

Tr at andose de al teraci ones consi stentes en obras de
restauraci 6n, rehabilitaci 6n o renodel aci 6n de edifici os
| i gados a Monunent os Naci onal es, inmuebles o zonas de
conservaci 6n histoérica, tal circunstancia deberéa
declararse en |l a solicitud, debiendo en estos casos,
presentarse |a autorizaci 6n del Consej o de Monunent os
Naci onales o de la Secretaria Regional Mnisterial de
Vivienda y Urbanisnpo respectiva, segun corresponda.

3. Autorizaci 6n de Canmbi o de Desti no. DTO 217, VI VI ENDA
Art. Unico N° 67

El propietario debera aconpafar el Certificado de by c)

| nf ormaci ones Previas e indicar si |la solicitud se D. O. 20.02. 2002

refiere a toda o parte de una edificaci 6n existente,
ademas de sefal ar el destino requerido y aconpafiar una
decl araci 6n sinple de domnio

Si para el nencionado canbio de destino de |la
edi ficaci6n se requiere alterar o anpliar el edificio
exi stente, se debera aconpafar | os antecedentes que para
cada caso se indican en este Capitulo.

El Director de Cbras Minicipal es informara
favorabl enente el canbio de destino, si dicho canbio
cunple con el uso de suelo, las normas de seguri dad
establ ecidas en los Capitulos 2 y 3 del Titulo 4 y las
demds normas que para el nuevo uso sefiale | a presente
Ordenanza y el Instrunmento de Planificacién Territoria
respecti vo.

4. Perm so de Denolicion

La solicitud respectiva debera ser firmada por el DTO 217, VI VI ENDA
propi etari o, aconpafiando: Art. dnico N° 67 d)
D. O 20.02.2002
a) Declaraci 6on sinple de dom nio del predio en
que se enplaza la edificacion objeto de |a
denol i ci 6n.
b) Plano de enpl azami ento de | a edificacio6n
exi stente indicando | o que se denplera y
consi gnando en el cuadro de superficies |lo



gue se conserva, suscrito por profesiona
conpet ent e

c) En caso de pareo, informe del profesiona
conpetente

d) Presupuesto de | a denvolici6n.
En caso de denoliciéon conpleta de |a
edi fi caci 6n, previanente al pago de |os
derechos muni ci pal es correspondi entes debera
adj untarse un certificado de desratizaci 6n
ot orgado por el Servicio de Salud que
corresponda.

Si las alteraciones, |os canbios de destino o | as
denol i ci ones que se tratan en este articulo fueran parte
de un proyecto nayor que contenplare obras nuevas o
anpliaciones, la solicitud respectiva se podra requerir
conjuntanmente con el perm so de edificaci 6n de di chas
obras nuevas o anpli aci ones.

Trat andose de inmuebl es de conservaci 6n histérica o
enpl azados en zonas con tal denom naci én, con
anterioridad a la presentacion de la solicitud a que se
refiere este articulo, el propietario deberéa presentar
un informe suscrito por un arquitecto en el que se
fundanmenten | as razones de seguridad o de fuerza nmayor
gue harian reconendable la denolicién de |a edificacién
En base a dicho infornme el Director de Obras Minicipal es
resolvera la procedencia o no de | a denoliciodn

Si dicha resoluci 6n fuere favorable, el propietario
debera solicitar |a autorizaci 6n del Consejo de
Monunent os Naci onales o de | a Secretaria Regiona
M nisterial de Vivienda y U banisnpo respectiva, segun
cor responda.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani snp, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 5.1.5. Para solicitar al Director de Coras
Muni ci pal es | a aprobaci 6n de anteproyectos de obras de
edi ficaci 6n, deberan presentarse |os siguientes
ant ecedent es:

1. Solicitud, firmada por el propietarioy e
arquitecto proyectista, en la cual se
indicaréd si las edificaciones consultadas se
acogen a determ nadas di sposi ci ones
especiales o si se trata, en todo o parte, de
un edificio de uso publico, conp asimsnm si
el expedi ente cuenta con informe favorable de
un Revi sor | ndependi ente.

2. Fotocopia del Certificado de Informaci ones
Previ as, salvo que se indique su fecha y
ninmero en la solicitud.

3. Plano de ubicaci 6n, que sefial e | a posicioén

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 102
D. O. 25.06.2001



relativa del predio respecto de |os terrenos
colindantes y del espacio publico. Dicho

pl ano podra consul tarse dentro del plano
general de conjunto.

4. Plano de enplazamento de el o |los edificios,
en que aparezca su silueta en sus partes mas
sal i entes, debidanmente acotada y con
i ndi caci 6n de sus distancias hacia |os
deslindes respectivos o entre edificios, s
correspondi era, incluyendo |os puntos de
aplicaci 6n de rasantes y sus cotas con
relaci 6n al nivel de suelo natural, indicando
adenas | os accesos vehiculares y peatonales y
demas caracteristicas del proyecto que
permtan verificar el cunplimento de |as
normas urbanisticas que | e sean aplicabl es,
segln su desti no.

5. Plantas esquenéticas, en que se ilustren |os
pi sos subterraneos, el priner piso, |as
pl antas repetitivas y denmas pi sos superi ores,
segun el caso, sefial ando | as areas conunes,
si | as hubiere.

6. Siluetas de | as el evaciones que ilustren |os
puntos mas salientes, su numero de pisos, la
| inea correspondiente al suelo natural y la
rectificada del proyecto, las rasantes en sus
puntos mas criticos con indicaci6n de sus
cotas de nivel y sus distanciam entos, salvo
que se ilustren en forma esquematica en plano
anexo.

7. Plano conparativo de sonbras, en caso de
acogerse al articulo 2.6.11. de la presente
Or denanza.

8. Cuadro general de superficies edificadas,
i ndi cando | as superficies parciales
necesari as segun el tipo de proyecto.

9. Casificacién de |l as construcci ones para e
cal cul o de derechos nunici pal es, de acuerdo
con | as especificaciones técnicas resum das
gue pernitan clasificarlas.

10. Inforne de Revisor |ndependiente, si éste
hubi ere sido contratado.

Los niveles y superficies declaradas seran de
responsabi | i dad del profesional conpetente que suscribe
el anteproyecto.

El pronunciam ento del Director de Cbras
Muni ci pal es debera recaer sobre |as nornas urbanisticas
aplicables al predio. Si hubieren observaci ones que
formul ar, debera procederse conforne al articulo 1.4.9.
de esta Ordenanza.

En | os casos que se tratare de un anteproyecto de



| oteo con construcci 6n sinmultanea, en un solo expediente
se deberan aconpafiar | os ant ecedentes indicados en el
inciso prinmero de este articulo y |os sefal ados en | os
nanmeros 1, 2, 4., 5. y 6. del articulo 3.1.4. de esta

Or denanza.

En | a etapa de anteproyecto, |a contrataci 6n de un
Revi sor | ndependi ente sienpre sera voluntaria por parte
del propietario, aun cuando se trate de un edificio de
uso publi co.

Articulo 5.1.6. Para |la obtenci 6n del permiso de DTO 75, VI VI ENDA
edi ficaci 6n de obra nueva se deberan presentar al Art. Unico N 102
Director de Cbras Municipal es | os siguientes docunentos, D. O 25.06. 2001

en un ejenplar:

1. Solicitud firmada por el propietarioy e
arquitecto proyectista, indicando en ella o
aconpafando, segun corresponda, |os
si gui ent es ant ecedent es:

a) Lista de todos | os docunentos y pl anos
nunerados que conforman el expediente,
firmada por el arquitecto proyectista.

b) Decl araci 6n sinple del propietario de ser
titular del dominio del predio.

c) Las disposiciones especiales a que se
acoge el proyecto, en su caso.

d) Los profesional es conpetentes que
i ntervienen en | os proyectos.

e) Si el proyecto consulta, en todo o parte,
edi ficios de uso publico.

f) Si cuenta con inforne favorable de un
Revi sor I ndependiente y |la
i ndi vi dual i zaci 6n de éste.

g) Si cuenta con inforne favorable de Revisor DTO 115, VI VI ENDA
de Proyecto de Calculo Estructural y la Art. Unico N° 9 1)
i ndi vi dual i zaci 6n de éste. D. O 03.08.2002
NOTA

h) Si cuenta con anteproyecto aprobado y
vi gente que haya servido de base para e
desarroll o del proyecto, aconpafiando
fotocopia de |la resol uci 6n de aprobaci 6n

2. Fotocopia del Certificado de |nformaci ones
Previas vigente o bien del que sirvi6 de base
para desarrollar el anteproyecto vigente y de
| a plancheta catastral si ésta hubiere sido
pr opor ci onada

3. Formulario Unico de estadisticas de
edi ficaci 6n.



4. Informe del Revisor |ndependiente, cuando
corresponda, o del arquitecto proyectista,
baj o decl araci 6n jurada, en |os casos de
perm sos de construcci 6n de un proyecto
referido a una sola vivienda o a una o nas
vi vi endas progresivas o infraestructuras
sanitari as.

5. Informe favorabl e de Revisor de Proyecto de DTO 115, VI VI ENDA
Cal cul 0o Estructural, cuando corresponda su Art. Unico N° 9 2)
cont rat aci on. D. O 03.08.2002

NOTA

6. Certificado de factibilidad de daci 6n de
servi cios de agua potable y alcantarill ado,
em tido por |a enpresa de servicios
sanitari os correspondiente. De no existir
enpresa de servicios sanitarios en el area se
debera presentar un proyecto de agua potable
y alcantarillado, aprobado por |a autoridad
respectiva.

7. Planos de arquitectura nunmerados, que deberan
cont ener

a) Ubi caci 6n del predio, sefial ando su
posi ci 6n rel ativa respecto de | os terrenos
colindantes y espaci os de uso publico.
Esta i nformaci 6n grafica podra consultarse
dentro del plano de enplazam ento.

b) Enplazam ento de el o los edificios, en
gue aparezca su silueta en sus partes nas
sal i entes, debidanmente acotada y con
i ndi caci 6n de sus distanci as hacia | os
desl i ndes respectivos o entre edificios,
si correspondi era, incluyendo | os puntos
de aplicaci 6n de rasantes y sus cotas con
relaci 6n al nivel de suelo natural. En
este plano se indicaran, ademas, |os
accesos peatonal es y vehicul ares desde |a
via publica.

c) Planta de todos |os pisos, debidanmente
acot adas, seflal ando | os accesos especi al es
para personas con di scapacidad y el o |os

destinos contenpl ados. Las cotas deberan DTO 177, VI VI ENDA
ser suficientes para permtir calcular la Art. 1° N 15 a)
superficie edificada de cada pl anta. D. O 25.01.2003

d) Cortes y el evaciones que ilustren |os
puntos mas salientes de | a edificacién
sus pisos y niveles interiores, la linea
de suelo natural y la rectificada de
proyecto, |las rasantes en sus puntos mas
criticos con indicaci 6n de sus cotas de
nivel, salvo que se ilustren en plano
anexo, sus distancianmentos y la altura de
I a edificacion. En caso que haya
di ferencias de nivel con el terreno vecino
o0 con el espacio publico, se indicaran |as
cotas de éstos y el punto de aplicaci6én de



las rasantes. Si se tratare de edificacion
continua, se acotara la altura de ésta,
sobre la cual se aplicaran |as rasantes
respectivas a la edificacion aislada que
se pernmita sobre ella. Los cortes
incluiran | as escal eras y ascensores s

| os hubiere, las cotas verticales
principales y la altura libre bajo |as

Vi gas.

e) Planta de cubiertas.

f) Plano de cierro, cuando el proyecto |lo
consulte

8. Cuadro de superficies, indicando |as
superficies parcial es necesarias segun el tipo
de proyecto y cal cul o de carga de ocupaci 6n de
acuerdo a estas superficies y a |l os destinos
contenpl ados en el proyecto.

9. Plano conparativo de sonbras, en caso de
acogerse al articulo 2.6.11. de |la presente
Or denanza.

10. Proyecto de calcul o estructural cuando
corresponda de acuerdo con el articulo 5.1.7.
de la presente Ordenanza.

11. Especificaciones técnicas de |as partidas
contenpl adas en el proyecto, especial mente
las que se refieran al cunplimento de nornmas
contra incendio o estandares previstos en
esta Ordenanza.

12. Levantam ento topografico, debidanente
acot ado, con indicaci 6n de niveles, suscrito
por un profesional o técnico conpetente y
refrendado por el arquitecto proyectista,
sal vo que dicha informaci 6n esté incorporada
en las plantas de arquitectura.

13. Estudi o de Ascensores, cuando corresponda.

Los niveles y superficies declaradas seran
responsabi | i dad del profesional conpetente suscriptor
del proyecto.

En | os dibujos de las plantas, cortes y el evaci ones
se enpleara la escala 1:50. Si la planta del edificio
tiene una longitud mayor de 50 mdicha escal a podra ser
1:100. En caso justificado se admtiran planos a otra
escal a.

Respecto de | os antecedentes identificados con |os
nineros 7., 8., 10. y 11. de este articulo, se agregaran
dos nuevas copi as, una vez que el expediente se
encuentre apto para el otorgam ento del perm so

Las solicitudes de permiso de edificacién de |as
construcciones industriales, de equipaniento, turisno y

DTO 177, VI VI ENDA
Art. 1° N 15 b)
D.O. 25.01.2003

DTO 115, VI VI ENDA
Art. dnico N° 9 3)
D. 0. 03.08.2002
NOTA

DTO 115, VI VI ENDA
Art. Unico N° 9 4)
D. 0. 03.08. 2002
NOTA



pobl aci ones, ubi cadas fuera de los |limtes urbanos,

deber an aconpafiar ademés de | os antecedentes que sefal a
este articulo, los informes favorables de |la Secretaria

Regi onal del Mnisterio de Vivienda y Urbanisno y de
Servicio Agricola Ganadero.

Se entienden incluidos en el perm so de edificaci6n
todas | as autorizaciones o | os perm sos necesari os para

| a ej ecuci 6n de una obra, tales conp pernisos de
denolici 6n, instal aci 6n de faenas, instal aci 6n de gruas
y simlares, cuando se hayan adjuntado | os ant ecedentes
respecti vos.

NOTA:

El Art. prinmero transitorio del DTO 115, Vivienda,
publicado el 03.08.2002, dispuso que |as nodificaciones
introducidas a |l a presente norma regiran una vez
transcurridos 180 dias desde su publicaci 6n

Articulo 5.1.7. Las edificaciones, exceptuadas |as
seflal adas en el inciso final de este articul o, deberan
ej ecutarse conforme a un proyecto de calculo
estructural, elaborado y suscrito por un ingeniero
civil o por un arquitecto.

El proyecto de calculo estructural se presentara a
la Direcci 6n de Obras Minicipales junto con la solicitud

de perm so de edificacion, aconpafiando |a nenoria de
calculo y los planos de estructura, anbos firnmados por
el profesional conpetente.

La nenoria de céal cul o deberé contener |as
i ndi caci ones si gui entes:

1. Cargas y sobrecargas verticales por netro
cuadrado (fija o novil).

2. Fuerzas horizontales (tales conp solicitaciones
sism cas, viento, enpujes laterales, y sus totales por
pi sos).

3. Tensiones adnitidas en |l os nateriales y en el
terreno y justificaci 6n de estas ultimas.

4. I ndicacion de |as condiciones de nedianeria vy,
asi m sno, previsiones hechas para resguardar |a
seguridad de los terrenos y edificaci ones vecinas.

Los planos de estructura contendran | os siguientes
di buj os:

1. Plantas de fundaciones y de cada piso o grupo
de pisos iguales, a escala entre 1:100 y 1:10. En estos
pl anos se indicara | a ubicacion de |os distintos
conduct os col ectivos, tales conp de ventilaci 6n
anbi ental , de evacuaci 6n de gases de | a conbusti on y de
basura, cuando fuere necesario.

2. Secciones general es indi spensabl es para definir
| as diversas partes de |la estructura a escala entre
1: 100 y 1:10.

3. Detalles de construcci 6n de fundaci ones, | osas,
vi gas, ensanbles, perfiles y otros que sean necesari 0s
para | a buena ejecuci 6n de |a obra, a escala entre
1:100 y 1:10.

DTO 115, VI VI ENDA
Art. Unico N° 10
D. O. 03.08. 2002
NOTA

RECTI FI CACI ON
a)
D. O 10.08. 2002
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D. O 10.08. 2002



4. Especificaciones Técnicas de disefio que incluyan
| as caracteristicas de |os material es consi derados en el
proyecto, zona sism ca donde se construira el proyecto y
el tipo de suelo de fundaci 6n, de acuerdo a |la
clasificacion de la tabla 4.2 de | a NCh. 433.

5. Detalles de juntas de dilataci 6n o separaci 6n
entre cuerpos.

No corresponderd al Director de Cbras Minicipal es
ni al Revisor |ndependiente revisar |os proyectos de
cal cul o estructural

Se exceptuan de | a obligacion de contar con
proyecto de cal cul o estructural, |as edificaciones cuya
superficie sea nmenor de 100 n2, |las obras nenores y |as
edificaciones de las clases C, D, Ey F, cuya carga de
ocupaci 6n sea inferior a 20 personas, sienpre que en la
solicitud de perm so de edificacion el propietario deje
constancia que |l a obra se ejecutara conforne a |as
di sposi ci ones del Capitulo 6 de este msnp Titulo.

NOTA:

El Art. primero transitorio del DTO 115, Vivienda,
publ i cado el 03.08.2002, dispuso que |as nodificaciones
i ntroducidas a |la presente norma regiran una vez
transcurridos 180 dias desde su publicaci 6n

Articulo 5.1.8. Todo anteproyecto o proyecto DTO 75, VI VI ENDA
debera ser firmado confornme a | o dispuesto en el Art. Gnico N° 104
articulo 1.2.2. Cada profesional que intervenga en | os D. O 25.06. 2001
proyectos y obras sera responsabl e por |os docunentos y NOTA

pl anos que suscriba, en sus respectivos anbitos de
conpet enci a.

Desde el inicio de |la obra, el constructor a cargo
debera nmantener en la msna el Libro de Cbras a que se
refiere el articulo 1.2.7. de esta Ordenanza y di sponer
de | as nedidas de gestion y control de calidad a que se DTO 217, VI VI ENDA
refiere el articulo 1.2.9. Anbos docunent os deberan Art. dnico N° 68
presentarse ante la Direcci 6n de Cbras Muini ci pal es al D. O 20.02.2002
nonento de | a recepci 6n de | as obras.

El constructor y el inspector técnico, en su caso,
deberan suscribir el Libro de Coras al dar inicio a |los
trabaj os de construcci 6n del proyecto.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani snp, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 5.1.9. No se podré& autorizar en |las partes DTO 112, VI VI ENDA
gue estén fuera de la |inea de edificacién: Art. Unico N 31
1. Reconstruir todo o parte del cuerpo del edificio D. O 05.01.1993
conprendi do entre el muro de fachada y la prinera
estructura resistente interior paralela a |la fachada, o
entre aquel muro de fachada y la linea de edificacidn
2. Ejecutar alteraciones en el muro de fachada que
i mpliquen | a renovaci 6n de dicha pared en mas de |a



mtad de su superficie, o de sus cimentos en mas de | a
mtad de su | ongitud.

3. Construir un nuevo piso sobre un edificio
exi stente, en cual qui era extension de la parte
conprendi da entre la |linea de edificaci6n existente
y la linea oficial; si el edificio estuviere ubicado
de acuerdo con esta Ultima |inea, podré autorizarse
l a edificacion de un nuevo piso, conjuntamente con |la
ej ecuci 6n de | as obras de refuerzo que fueren
necesarias en el edificio existente.

No se autorizaran construcci ones de ningun tipo
debajo de las lineas de alta tensién ni dentro de |la
franja de servidunbre de | as m snas.

Articulo 5.1.10. Para |la aplicaci 6n de
coeficiente de ocupaci 6n de suelo, |la superficie
edi ficada del prinmer piso de la edificaci6n se
determ naréd conforne al procedi m ento que establ ece
el articulo 5.1.11.

Articulo 5.1.11. La superficie edificada de una
construcci 6n conprendera |la suma de |as siguientes
superficies parciales:

1. En cada piso, el 100% de |a superficie
construida, techada y lateral mente cerrada en
forma total, nmedida desde la cara exterior de
[ os nuros perinetral es, incluyendo todos sus
el ement os excepto | os vacios y ductos
verticales. En el caso de escal eras, so6lo se
cal cul ara su superficie edificada en cada
pi so si éstas no forman parte de una via de
evacuaci on.

2. En cada piso, el 50%de |la superficie
construida, techada y lateral mente abierta
si enpre que su profundi dad no sea superior al
frente abierto, debiendo considerar conp
superficie conpleta el area que sobrepase
di cha prof undi dad.

En cada piso no se contabilizaréan | as superficies
abiertas cuya cubierta esté en vol ado por dos o nmas
| ados convergentes, las jardineras exteriores y |os
espaci os cubiertos y abiertos del prinmer piso que sean
de uso comin.

En el caso de planos inclinados, |a superficie
edi ficada se determ nara por el area definida en un
pl ano paralelo al piso trazado a la altura de 1,60 m
sobre él

En el caso de cuerpos salientes, se conputara |la
superficie horizontal de ellos si su altura libre
interior es igual o superior a 1,60 m

Articulo 5.1.12. Para |la aplicaci 6n del coeficiente
de constructibilidad debe presentarse el calculo de

DTO 75, VI VI ENDA

Art.
D. O

Unico N° 105
25. 06. 2001

DTO 75, VI VI ENDA

Art.
D. O

Uni co N° 105
25. 06. 2001

DTO 75, VI VI ENDA

Art.

Unico N° 105



superficie edificada separado en superficie edificada
sobre el terreno natural o el suelo resultante de
proyecto si éste fuere mas bajo que el terreno natura
y superficie edificada en subterraneo, para |os efectos
de no contabilizar esta ultima.

Con todo, cuando en | o0s subterraneos se contenpl en
uni dades con destino residencial, las superficies Gtiles
de estas uni dades deberan contabilizarse para e
coeficiente de constructibilidad.

Articulo 5.1.13. Para determ nar el nivel de suelo

natural en aquellos terrenos que han sido intervenidos
artificialnmente, se trazara un plano inaginario que |o
reenpl ace, resultante de tomar |a infornacion

topografica anterior a la intervenci 6n, o bien se
deducira nedi ante |a topografia circundante en un pl ano
ref rendado por profesional conpetente.

En el caso de | oteos que por razones técnicas
justificadas nodifiquen | os niveles del terreno nedi ante
rell enos o desnontes, el nivel de suelo resultante
graficado en el plano de |loteo se tomaréa conp suel o
natural . En casos puntual es de nonticulos o
depresiones natural es del terreno, que afecten a un
sector de un predio, el Director de Cbras Minicipal es
podra autorizar enparejan entos del suel o,
consi der andose en este caso el terreno enparejado conp
suel o natural del proyecto

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani snp, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 5.1.14. Para el calculo del pago de |os
derechos nunicipales a que se refiere el articulo 130
de la Ley General de Urbanisnb y Construcci ones, se
aplicara el siguiente procedi mento:

1. Para determnar la clasificacion de |as
construcciones a que se refiere el articulo
127 de la citada Ley General, se considerara
la estructura predominante y |la categoria de
| a edificacion o de sus sectores en caso que
contenpl e diferentes categorias.

2. En el caso de uni dades repetidas con destino
habi t aci onal a que alude el articulo 131° |la
Ley General de Urbanisno y Construcciones, |as

pri meras dos uni dades repetidas no tendréan
derecho a descuento. Las siguientes 3 a 5

uni dades tendran una di sm nuci 6n del pago de
derechos del 10% las siguientes 6 a 10 uni dades
una di sm nuci 6n del 20% |as siguientes 11 a

20 uni dades una di sm nuci 6n del 30% | as
siguientes 21 a 40 uni dades una di snm nuci 6n

del 40%y todas |las repeticiones siguientes

D. O 25.06. 2001

DTO 177, VI VI ENDA
Art. 1° N 16
D. O 25.01. 2003

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 105
D. O. 25.06.2001
NOTA

DTO 217, VI VI ENDA
Art. Unico N° 69
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NOTA
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tendran derecho a una di sm nuci 6n del 50%

En el caso de edificios, |a determ naci 6n de
| os pisos tipos que se repiten, se calcularéa
para cada edificio i ndependi entenente.

3. Para los efectos del pago de | os derechos
muni ci pal es correspondi entes, se estara a
la tabla de costos unitarios por netro cuadrado
de construcci 6n confecci onada por el Mnisterio
de Vivienda y Urbani sno.

4. Si en un msnmo expediente se solicitan varios
tramtes o tipos de obras, sinultanea o
conjuntanmente, el pago de | os derechos
nmuni ci pal es se cal cul ara sobre | a base de
cada uno de dichos tramtes.

5. En el caso de nodificaci ones de proyecto,
a que se refiere el nunero 6 de |a nenci onada
Tabl a del articulo 130, el presupuesto se
cal cul ara proporcional nente respecto de |a
superficie edificada que hubiere nodificado
su estructura. En caso de aunmento de superfi cies,
se cobrara por éstas |lo previsto en el nanero
2 de la msnma Tabl a.

6. Las facilidades de pago en cuotas binestrales
otrimestrales a que se refiere el inciso
segundo del articulo 128 de la citada Ley
CGeneral, seran resueltas por el Director de
Gbras Muni ci pal es. Trat andose de proyectos
que se construiran por partes, se podran
acordar facilidades de pago en cuotas
rel aci onadas con |la fecha de inicio de cada
parte, debiendo, en todo caso, encontrarse
pagados | os derechos de cada parte antes de
su recepci 6n definitiva.

7. Una vez concluido el proceso de revisioén de
expedi ente por parte de la Direcci6n de Cbras
Muni ci pal es o cuando se trate de solicitudes
gue deban resolverse sin mas tramte, dicha
Direcci 6n deberd emtir el Gro de Ingresos
Muni ci pal es para el pago de | os derechos
respecti vos.

En | os casos que un perniso cuente con inforne
favorabl e de un Revi sor Independi ente, |os derechos
nmuni ci pal es se reduciran en un 30% Si la Direccién de
Gobras Muni ci pal es hubi ere di spuesto | a consignaci 6n de
al gun nonto al nonmento de ingresar la solicitud de
aprobaci 6n del anteproyecto o la solicitud de perm so,
di cho nonto se descontara del derecho nunicipal que
corresponda por el perm so.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani snp, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

DTO 217, VI VI ENDA
Art. Unico N° 70
D. 0. 20.02.2002

DTO 217, VI VI ENDA
Art. Unico N° 70
D. O. 20.02.2002



Articulo 5.1.15. En la solicitud de perm so de
edi ficaci6n se incluird un informe sobre la calidad de
subsuel o o sobre posibles riesgos provenientes de | as
areas circundantes y |as nedidas de protecci 6n que se
adoptaran, en su caso, si |lo hubiere requerido e
Director de Cbras Municipales en el Certificado de
I nf or maci ones Previ as.

Articulo 5.1.16. Una vez pagados | os derechos
det ermi nados por el Director de Cbras Minicipal es se
entregara al interesado, dentro de los tres dias habiles
siguientes a aquél en que se efectud el pago, un cartodn
con la identificacion del permso y de |os profesionales
conpetentes, un ejenplar de |a boleta del permso, del
proyecto y su respectivo | egajo de antecedentes, sin
perjuicio del tinmbraje de otras copias que se soliciten
Oro ejenplar simlar se archivara en la Direcci 6n de
Gbras Munici pal es. Se agregaran a este |egajo, al
nonmento de | a recepci 6n de | as respectivas obras, |os
antecedentes y certificados a que se refiere el articulo
5.2.6.

El cartén identificatorio del perm so sefial ado en
el inciso anterior debera ubicarse, debidanente
protegi do, en lugar visible en el frente de | a obra.

Sera responsabil i dad del constructor nmantener en el
lugar de |la obra, durante todo el tienpo de ejecuci 6n de
ésta, a disposicion de | os profesionales conpetentes y
de los inspectores de la Direccion de Cbras Minici pal es,
un | egaj o conpleto de antecedentes, la copia de la
bol eta de perm so, el Libro de Cohras y el docunento en
que conste la formul aci 6n de | as nedi das de gestion y
control de calidad que se adoptaréan durante |a
construcci 6n de | a obra.

Articulo 5.1.17. Si después de concedi do un perm so
y antes de la recepci6n de las obras, hubiere necesidad
de nodi ficar un proyecto aprobado, se deberan presentar
ante el Director de Cbhras Minicipal es | os siguientes
ant ecedent es:

1. Solicitud de nodificaci 6n de proyecto,
firmada por el propietario y el arquitecto,
i ndi cando si hay canbi o de destino de toda o
parte de |l a edificacion

2. Lista de | os docunentos que se agregan, se
reenpl azan o se elimnan con respecto al
expedi ente original, firmda por el
arquitecto.

3. Certificado de |Informaci ones Previas en caso
de anpliaci ones de superficie.

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 105
D. O. 25.06.2001

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 105
D. O. 25.06.2001
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Art. Unico N° 105
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4. Lista de nodificaciones, referidas a cada
pl ano, firnada por el arquitecto.

5. Planos con |l as nodificaciones, indicando en
ell os o en esquena adjunto | os canbi os con
respecto al proyecto original, firnmados por
el arquitecto y el propietario.

6. Cuadro de superficies individualizando |as
areas que se nodifican, las que se anplian o
di sm nuyen en su caso

7. Especificaciones técnicas de |as
nodi fi caci ones, si correspondiere,
el arquitecto y el propietario.

firmdas por

8. Presupuesto de obras conplenentarias, si |as
hubi ere.

9. Fotocopia del pernmiso anterior

Una vez aprobados y para todos |os efectos |egales,

| os nuevos ant ecedentes reenpl azaran a | os docunent os
ori gi nal es.

10. Infornme favorabl e de Revi sor
cuando corresponda.

| ndependi ent e,

11. Firna del proyectista de céalculo estructural e
i nforne favorabl e de Revisor de Proyecto de Calculo
Estructural, cuando corresponda.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraréan en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

NOTA 1:

El Art. prinero transitorio del DTO 115, Vivienda,
publ i cado el 03.08.2002, dispuso que |as nodificaciones
i ntroducidas a |la presente norma regiran una vez
transcurridos 180 dias desde su publicaci én

Articulo 5.1.18. Si en el tienpo que nedie entre
el otorgam ento del permiso y |la recepci6n de una obra,
se nodifican las normas de | a presente Ordenanza o de
los Instrumentos de Planificacién Territorial, el
propietari o podra solicitar acogerse a |as nuevas
di sposi ci ones, para cuyo efecto, si procediere, se
tram tara una nodificaci 6n al respectivo proyecto. Si se
optare por esto, se aplicaréan al proyecto o a la parte
de éste que se nodifica, dichas disposiciones y |os
demas aspectos de |a nueva nornmativa que digan relaci 6n
directa con | as nodifi caciones.

En el misnmo periodo sefial ado en el inciso
anterior, el propietario podra nodificar el proyecto en

DTO 217, VI VI ENDA
Art. Unico N 71
D. O. 20.02.2002

DTO 217, VI VI ENDA
Art. Unico N 71
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construcci 6n en base a las msnmas nornmas con que éste
fue aprobado, sienpre que | a nodificaci6n no contenple
un aunento de superficie edificada mayor al 5% o nuevos
destinos no adnmitidos por |la normativa vigente al
nonment o de solicitar |a nodificaci6n

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani snp, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 5.1.19. No podré iniciarse obra al guna
antes de contar con el permiso o autorizacién de |la
Direcci 6n de Cbhras Muini ci pal es correspondi ente, con
excepci 6n de aquel | as expresanent e sefial adas en e
articulo 5.1.2. de este msnp Capitul o y aquellas que
no requieren pernmiso conforme a la |egislacion vigente.

Articulo 5.1.20. Si durante el curso de |la
ej ecuci 6n de una obra cesare o desistiere en sus
funci ones al guno o al gunos de | os profesional es
conpetentes que hayan suscrito el |egajo de antecedentes
sanci onado por el perm so respectivo, el propietario
estara obligado a informar de i nnmediato este hecho a |l a
Di recci 6n de Gobras Munici pal es, indicando |a fecha de
cese o desistimento de funciones. No se podra proseguir
| a ejecuci 6n de |l a obra, en tanto no haya sido nom nado
el nuevo profesional responsable.

El propietario tendra un plazo de 15 dias

cont ados desde | a fecha sefial ada en el inciso anterior
para conunicar a la Direcci 6n de Cbras Minicipales e
nonbre del o de | os nuevos profesional es responsabl es,
qui enes deberan suscribir |la conunicaci 6n en sefal de
aceptaci 6n de | os cargos que asunen y dejar constancia
del canbio de profesionales en |la caratula o al inicio
del libro de obras.

Conj untanente con |l a conuni caci 6n a que se refiere
el inciso anterior, el propietario aconpafiara un acta,
donde conste el avance fisico por partidas de |a obra vy
| as observaci ones técnicas si |las hubiere, suscrita
tanto por |os profesionales que cesaron o desistieron en
sus funci ones cono por aquell os que asuman | os cargos.
Si en el acta no constaren las firmas de | os
prof esi onal es que cesaron o desistieron, el Director de
Goras Muni ci pal es procedera a citarlos por carta
certificada, para que concurran a firmarla o presenten
otra acta dentro del plazo de 15 dias contados desde |a
fecha de enmision de la carta certificada.

Si |l os profesionales citados, al concurrir ante la
Direcci 6n de Oobras Minici pal es, discreparen de
conteni do del acta, conp asimsnp, Si presentaren un
acta que difiera de |a adjuntada por el propietario, el
Director de Cbras Muinicipales, con | os antecedentes que
di sponga, inspeccionara |la obra y procedera a | evantar

D. O 20.02. 2002
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un acta definitiva en la que conste el estado de avance
fisico por partidas de |la obra y | as observaci ones
técnicas si las hubiere. Si |os profesionales citados no
concurrieren ante la Direcci 6n de Oobras Minicipal es n
presentaren otra acta dentro del plazo indicado, se

ent endera que aceptan el acta aconpafada por el

propi etario.

Si durante el curso de la ejecuci 6n de una obra
ésta canbiare de propietario, el nuevo propietario
debera concurrir a la Direcci 6n de Cbras Minici pal es
dentro del plazo de |l os 15 dias siguientes de producido
el cambio, a suscribir el perm so correspondiente

Si el propietario no diere cunplinento a |as
obl i gaci ones que | e inpone el presente articulo, el
Director de Obras Minicipal es procedera a paralizar |la
obra, dictando | a resoluci én correspondi ente.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 5.1.21. El Director de Cbras Minicipal es
podra ordenar la paralizacién de |a ejecuci 6n de |as
obras en | os siguientes casos:

1. Si la obra se estuviere ejecutando sin el
perm so correspondi ente

2. Si la obra no tuviere un constructor a cargo.

3. Si no se nantienen en |a obra copia de |os
docunmentos a que se refiere el articulo
5.1.16. inciso tercero.

4. Si se conprobare que no se ha dado
cunplimento a |l o dispuesto en el articulo
5.1.20. en el evento de producirse un canbio
de profesional es conpetentes o de propietario
durante | a ej ecuci 6n de una obra.

5. Si se conprobare que existe peligro i nmnente
de dafios contra terceros y no se han adoptado
| as nmedi das de seguridad correspondi entes.

Si se da al gunas de | as causal es anteriores se
ordenar& de innedi ato, nediante resoluci6n fundada, |a
paral i zaci 6n parcial o total de la obra, fijando un
pl azo prudencial para que se proceda a subsanar |as
observaci ones que se formul en.

Articulo 5.1.22. Los reclanps durante |as faenas
deberan ser ingresados a la Direccion de Cbras
Muni ci pal es por escrito y debi danente fundanentados,
suscritos por el afectado o por |a persona denunci ante.

DTO 75, VI VI ENDA
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La Direcci 6n de Obras Mini ci pal es debera comuni car
oportunanmente al supervisor de |a obra |os recl anos
reci bi dos.

Articulo 5.1.23. Las edificaciones o conjuntos
de ellas se podran recepci onar por partes, sienpre
gque | a parte a recepci onar pueda habilitarse
i ndependi ent enent e.

En estos casos se estard al siguiente
procedi m ent o:

1. Durante el transcurso de |la obra o al nonento
de requerirse una recepci 6n definitiva
parcial, el arquitecto proyectista debera
presentar una carta en tal sentido ante la
Direcci 6n de Cbras Muini ci pal es.

2. Se adjuntaréan planos de |as edificaciones que
grafiquen | as partes term nadas, aconpafiando
un cuadro de superficies de cada una y
acreditando el cunplimento de |la cuota
proporci onal de estacionam entos, de |os
porcent aj es de cesiones de areas verdes y
equi pam ent o, cuando corresponda y de
cunplimento de otras exigencias que le
pudi eran afectar, establecidas en |a Ley
General de Urbanisno y Construcciones y en
esta Ordenanza.

Cunplido lo anterior, el Director de Cbras
Muni ci pal es otorgara | a recepci 6n definitiva parcia
de |l a obra, incorporando | os antecedentes citados a
expedi ent e.

En la solicitud de recepci 6n definitiva parcia
se deberan adjuntar |os certificados de servicios
gue corresponda. Para estos efectos, |as enpresas
de servicios otorgaran |os respectivos certificados
parci al es que correspondan

Articulo 5.1.24. Se consideraran viviendas y obras
de equi pam ento conunitario por autoconstruccién
aquel l as cuya ejecuci 6n se efectle sin la participaci 6n
prof esi onal renmunerada de un constructor o contratista
general y en las cuales haya un aporte directo de
trabaj o manual de sus propietarios o famliares de éstos
u otras personas que se conpronetan reciprocanente a
prestarl es col aboraci 6n.

Podr an preparar y vender planos tipos de viviendas
y de equi pam ento cormunitario y supervisar su
construcci 6n, |as siguientes entidades:

1. Los Servicios de Vivienda y Urbanizacién y
| as Secretarias Regionales Mnisteriales de

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 106
D. O. 25.06.2001

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 106
D. 0. 25.06. 2001



Vi vienda y Urbanisnp, en su respectiva
regi on.

2. Las Direcciones de Cbras Miunicipales, en |la
respectiva comuna.

3. El Colegio de Arquitectos de Chile,
Asoci aci 6n Gremal, a través de su Servicio
de Asistencia Técnica en |la respectiva
regi on.

4. En el é&rea rural, ademés de |as entidades
nmenci onadas en las |letras precedentes en e
anbito territorial que en cada caso se
seflala, el Instituto de Desarrollo
Agropecuario y |las enpresas cuyo objeto
soci al conprenda el desarroll o de progranas o
proyect os habi taci onal es, |a ejecucion de
construcci ones y urbani zaciones o |la oferta
de paquetes de naterial es para vivi endas
ti po. En todo caso, |os planos tipo que
proporci onen | as enpresas antes menci onadas
deberan ser previ anente autorizados por |la
Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y
Ur bani sno, |a cual para ello verificara que
tal es enpresas cuentan entre sus soci0s 0 su
personal estable, con profesional es del area
de I a construcci 6n que puedan supervisar |a
ej ecuci 6n de |l os proyectos. Sin enbargo, |la
Secretaria Regional Mnisterial de Vivienda y
Ur bani sno podra dejar sin efecto, en
cual qui er nonmento, | a autorizaci 6n otorgada,
si constatare que no se cunplen |os
requi sitos anteriornmente sefal ados.

El precio de venta del |egajo de planos tipo a que
se refiere el nunmero anterior, no podra exceder de
equi val ente de una Uni dad de Fonmento. Dicho |egajo
debera incluir los siguientes antecedentes:

1. Planos de arquitectura y construcci én

2. Planos de instal aci ones que procedan

3. Planos de céal cul o, cuando proceda.

4. Especificaciones técnicas.

5. Cubi caci 6n.

6. Presupuesto gl obal estinmativo, expresado
en Uni dades de Fonento.

Sin perjuicio de lo anterior, al solicitarse e
perm so de edificaci 6n deberé aconpafiarse un croquis
de ubi caci on.

Los |l egaj os de planos tipo que preparen |as
enti dades antes sefial adas, deberan Ilevar la firm de
arquitecto autor de ellos. Las Direcciones de Cobras
Muni ci pal es no exigiran firmas de otros profesional es



para | os efectos de extender el respectivo permso
muni ci pal, ni estaran obligadas a prestar asesoria
técnica ni a realizar supervision de esas obras, cuando
estas funciones sean efectuadas por | as entidades antes
nenci onadas.

El valor de | as obras correspondi entes a | os pl anos
ant es nmenci onados no podra exceder de 400 Uni dades de
Fomento en el caso de viviendas, ni de 1.000 Uni dades de
Fonent o tratandose de equi pam ento conunitario. Dicho
val or se determ nara en base a la tabla de costos
unitarios a que se refiere el articulo 127 de la Ley
Ceneral de Urbanismo y Construcci ones, incrementado en
un 10%

Estos planos tipo no podran ser nodificados por |os
adquirentes, salvo en |la parte del proyecto relativa a
I as fundaci ones, con el fin de ajustarse en cada caso a
la natural eza del terreno, lo cual sera considerado por
la Direcci 6n de Qoras Minicipal es al aprobar e
proyect o.

Al solicitar el perm so de edificaciodn
correspondi ente a vivienda, |os interesados deberan
presentar una declaraci én jurada suscrita ante el
Director de Obras, acreditando |a concurrencia
copul ativa de | os siguientes requisitos:

1. Que no son propietarios de otra vivienda.

2. Que la renta nensual del solicitante no es
superior al equivalente de 15 Uni dades de
Fonment o.

3. Que se conpronete a aportar algun trabajo
manual en |l a ejecucién de |a obra, en |os
t érm nos sefial ados en el inciso prinmero de
este articulo.

Si la Direcci6n de Cbras Municipal es verificare
durante el transcurso de |a obra que no se cunple con
una o mas de | as condiciones exigidas en el nunero
anterior, o que se han proporci onado dat os i nexactos,
dej aran de consi derarse viviendas de autoconstrucci 6n
para todos | os efectos.

Articulo 5.1.25. DEROCGADO DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 107
D. O. 25.06. 2001

Articulo 5.1.25. En | os casos que a continuaci 6n DTO 115, VI VI ENDA
se indican, el propietario deberda contratar un Revi sor Art. Unico N 12
de Proyecto de Cal cul o Estructural: D. O 03.08.2002
NOTA

1. Edificios de uso publico.
2. Conjuntos de viviendas cuya construcci 6n hubiere
sido contratada por |os Servicios de Vivienda y



Ur bani zaci 6n.

3. Conjuntos de viviendas sociales de 3 o nas NOTA 1
pi sos.

4. Conjuntos de viviendas de 3 o mAs pi sosS que no NOTA 1
sean soci al es.

5. Edificios de 3 o nas pisos cuyo destino sea uso NOTA 1

excl usivo oficinas privadas.

6. Edificios que deban nantenerse en operaci 6n ante
si tuaci ones de energencia, tales conp hospitales,
cuartel es de bonberos, cuarteles policiales,
edi fi caci ones destinadas a centros de control de
enpresas de servicios energéticos y sanitarios, em soras
de tel econuni caci ones.

7. Edificios cuyo calculo estructural esté basado
en normas extranjeras, |as cual es deberan ser decl aradas
al nmonento de solicitar el pernmiso

La revision del proyecto de calculo estructural de
| as obras cuya edificacion hubiere sido contratada por
O6rganos de |la Administraci 6n del Estado, podra
ef ectuarse por el propio 6rgano contratante, a través de
i ngeni eros o arquitectos de su dependenci a que se
encuentren inscritos en el Registro Nacional de
Revi sores de Proyectos de Cal cul o Estructural

NOTA:

El Art. primero transitorio del DTO 115, Vivienda,
publ i cado el 03.08.2002, dispuso que |as nodificaciones
i ntroducidas a |la presente norma regiran una vez
transcurridos 180 dias desde su publicaci 6n

NOTA 1:

El Art. segundo transitorio del DTO 115, Vivienda,
publicado el 03.08.2002, en su texto rectificado en e
D. O de 10.08.2002, dispuso que durante |os dos prineros
afios de su vigencia |as construcciones a que se refieren
los nineros 3, 4y 5 de este articulo no estaran sujetas
a la obligaci 6n de contar con revision de proyecto de
cal cul o estructural

Articulo 5.1.26. El inforne favorable de Revisor DTO 115, VI VI ENDA
de Proyecto de Calcul o Estructural en |os casos que Art. dnico N 12
seflala el articulo anterior, debe ser presentado ante D. O 03.08.2002

la Direcci6n de Qoras Minicipales junto con la solicitud NOTA
de perm so de edificacion
No obstante | o di spuesto en el inciso anterior, e
propietario estara facultado para entregar el inforne
favorabl e del Revisor de Proyecto de Cal cul o Estructura
hasta el nmonento del otorganiento del perm so de
edi ficaci 6n. En todo caso, debera acreditarse |la
contrataci 6n del Revisor de Proyecto de Calculo
Estructural al solicitarse el perm so de edificaci6n.
La infraccién a | o dispuesto en el inciso anterior
serda sancionada con | a paralizaci6n de |a obra que
di spondra el Director de Cbras Minici pal es por
resol uci 6n fundada, sin perjuicio de |la sancio6n por |la
infracci on prevista en el nunmero 9. del articulo 1.3.2.
de la presente Ordenanza.

NOTA:



publ i cado el

E

Art. prinero transitorio del DTO 115, Vivienda,
03. 08. 2002, di spuso que |l as nodificaci ones

introducidas a |la presente norma regiran una vez
transcurridos 180 dias desde su publicaci 6n

aplicabl e:

NCh

NCh
NCh

Articulo 5.1.27. El Revisor de Proyecto de

Cal cul o Estructural revisara el proyecto de acuerdo
con las nornas técnicas que se indican a continuaci én
y verificard su cunplimento en o que |le sea

169
181
203
204
205
211
218
219
427
428
429
430
431
432

433
434

1159

1173

1174

1198
1537

1928

1990

2123

2151

2165

Ladrillos ceramicos - Casificaciony
requi sitos.

Bl oques huecos de horni gon de cenento.
Acero para uso estructural - Requisitos.
Acero - Barras | am nadas en caliente para
hor mi gén ar mado

Acero - Barras reviradas para horm gon

ar mado.

Barras con resaltes en obras de horm gén
ar mado.

Acero - Mallas de acero de alta resistencia
para horm gén arnado - Especificaciones.
Mal | as de acero de alta resistencia -
Condi ci ones de uso en el horm goén ar nado.
Construcci 6n - Especificaciones para e
cal cul o, fabricacién y construcci 6n de
estructuras de acero.

Ej ecuci 6n de construcci ones en acero.
Horm gébn Arnmado - Prinera parte

Hormi gén Armado - Segunda parte.
Construcci 6n - Sobrecargas de nieve.
Calculo de la acci 6n del viento sobre

| as construcci ones.

Di sefio sismico de edificios.

Barras de acero de alta resistencia en
obras de horm gon ar nmado.

Acero estructural de alta resistenciay
baj a al eaci 6n para construcci 6n

Acero - Alanbre liso o con entalladuras
de grado AT5650H, para uso en horm gon
arnmado - Especificaciones.

Construcci 6n - Al anbre de acero liso o con
ental | aduras, de grado AT56 - 50H en forma
de barras rectas - Condiciones de uso en
el horm gén arnado.

Madera - Construcci ones en nadera - Cal cul o.

Di sefio estructural de edificios - Cargas
per manent es y sobrecargas de uso.

Al bafiil eria armada - Requisitos para e
di sefio y cél cul o.

Madera - Tensiones admi si bl es para nadera
estructural

Al bafii |l eria confinada - Requisitos de

di sefio y cal cul o.

Mader a | am nada encol ada estructural -
Vocabul ari o.

Tensi ones admi si bl es para | a madera

| am nada encol ada estructural de pino
radi at a.

DTO 115, VI VI ENDA
Art. Unico N 12
D. O. 03.08. 2002
NOTA



NCh 2369 Di sefilo Sismico de Estructuras e
I nst al aci ones | ndustri al es.

NCh 2577 Construcci 6n - Barras de pl astico reforzado
con fibras de vidrio, fibras de carbono y
fibras aram das - Requi sitos.

El Revisor de Proyecto de Calcul o Estructura
informara favorabl enente el respectivo proyecto si éste
cunpl e con | o sefial ado en el inciso precedente. En caso
contrario, fornulara observaci ones, debi endo ponerlas en
conoci miento del proyectista de calculo estructural, por
escrito, en un solo acto, indicando |a totalidad de |as
observaci ones que deben ser acl aradas o subsanadas para
dar curso al informe favorable, renmitiendo copia de |as
observaci ones al propietario.

En casos en que se justifique debi danente que no
exi sten nornmas técnicas aplicables a la materia, |os
proyectos de cal cul o estructural deberan ser realizados
sobre | a base de normas técnicas extranjeras, cuya
aplicaci 6n se adecue mas al proyecto, a criterio de
Revi sor del Proyecto de Cal cul o Estructural

NOTA:

El Art. prinero transitorio del DTO 115, Vivienda,
publicado el 03.08.2002, dispuso que |as nodificaciones
introducidas a |la presente nornma regiran una vez
transcurridos 180 dias desde su publicaci 6n

CAPI TULO 2
DE LAS | NSPECCI ONES Y RECEPCI ONES DE OBRAS

Articulo 5.2.1. Corresponde a |la Direcci 6n de Coras
Muni ci pal es fiscalizar toda construcci 6n que se ejecute
dentro del territorio de su jurisdiccidn y conprobar e
destino que se dé a los edificios y a sus distintas
dependenci as.

Articulo 5.2.2. Las obras deberan ejecutarse en
conform dad con | os planos, especificaciones y denmas
ant ecedent es aprobados en el respectivo perm so y sus
nodi fi caci ones, si |as hubiere.

En caso de existir nodificaciones al proyecto
aprobado, a sus especificaciones o antecedentes, se
procedera confornme | o establece el articulo 5.1.17.
sal vo que se trate de nodificaci ones nenores, |as que
podran tramtarse conforne al articulo 5.2.8. de este
m smo Capi tul o.

Articulo 5.2.3. Los funcionarios de |la Direccion de
Obras Muni ci pal es, el Revisor Independiente y e
| nspector Técnico, tendran |ibre acceso a | as obras con
el fin de verificar el cunplimento de |as disposiciones
anteriores.

Articulo 5.2.4. Los inspectores nunicipal es

DTO 173, VI VI ENDA
Art. Unico N° 28
D. O 12.03.1997

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 108
D. O. 25.06. 2001

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 108
D. O. 25.06.2001

DTO 75, VI VI ENDA



deberan poner en conocimento inmediato del Director

de Cbras Municipal es | os defectos graves que conpronetan
| a seguridad o salubridad del edificio o que constituyan
peligro inmnente para el vecindario, que adviertan en
el ejercicio de sus funciones.

Articulo 5.2.5. Term nada una obra o parte de |la
m sma que pueda habilitarse independi entenente, e
propietario o el supervisor, en su caso, solicitaran
su recepci 6n definitiva a la Direcci 6n de Cbras
Muni ci pal es.

En caso de recepciones definitivas parciales, en
| a recepci 6on definitiva total de |a obra se dejara
constanci a que se trata de ésta.

Trat andose de edificios de uso publico, sera
obligatorio aconpafiar el inforne de un Revisor
| ndependi ente que acredite el cunplimento de la
nor mat i va correspondi ent e.

El Director de Cbras Minicipales otorgara |la
recepci 6n, previa verificaci 6n que | as obras ejecutadas
sean concordantes con el permniso otorgado y sus
nodi fi caci ones, si |as hubiere, salvo que cuente con
i nforne favorabl e de Revisor |ndependiente, en cuyo
caso revisara solo | os aspectos urbanisticos.

Trat andose de una vivienda, el infornme favorable
a que se refiere el inciso anterior podra ser enmtido
por el arquitecto proyectista.

En | os casos previstos en este articulo, el
Director de Cbras Municipal es debera verificar que
se aconpafien | os certificados y demas docunentos que
corresponda, de acuerdo al articulo 5.2.6. y, en e
caso de un proyecto de urbani zaci 6n con construcci 6n
sinul t 4nea, | os sefal ados en el articulo 3.4.1

En | os casos que | a obra haya sido infornmada
favorabl enente por el Revisor Independiente o por e
arqui tecto proyectista, conforme al articulo 116 bis A)
de la Ley General de Urbanisnb y Construcci ones, el
Director de Cbras Municipales, sin perjuicio de |as
verificaci ones que debe efectuar de aquell os aspectos
que | e conpeten conforme al msno articulo, con e
nérito de dicho infornme que declara que | a obra ha sido
ej ecutada conforne al proyecto aprobado, recepcionara |a
obra, debiendo en todo caso verificar que se aconpafen
los certificados y demas docunmentos que corresponda de
acuerdo al articulo 5.2.6. y que se hayan adopt ado,
cuando corresponda, |as nedi das necesari as para asegurar
la transferencia de |os terrenos correspondi entes a
cesiones gratuitas para equi pam ento, al dom nio
nmuni ci pal

Articulo 5.2.6. No podra solicitarse |a recepcién

Art. Unico N° 108
D. O 25.06. 2001

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 108
D. O 25.06. 2001

DTO 75, VI VI ENDA



definitiva de una obra sino cuando se encuentre Art. Gnico N° 108
total nrente term nada, salvo el caso que sea posible D. O 25.06.2001
aplicar dicha recepci 6n a una secci 6n de |la obra que NOTA

pueda habilitarse independi entenente. Se entendera que

una obra se encuentra total nente term nada, para | os

efectos de su recepci 6n definitiva parcial o total

cuando se encuentran term nadas todas |as partidas

i ndi cadas en el expedi ente del perm so de edificacidn

aln cuando existieren faenas de term naci ones o

i nstal aci ones que exceden | o contenplado en el proyecto

apr obado.

No podré solicitarse ni efectuarse recepci 6n
definitiva al guna de una obra en sectores urbanos, si no
estuvi ere recibida | a urbani zaci 6n del barrio o
pobl aci 6n en que estuvi ere ubi cada.

Junto a la solicitud de recepcion definitiva de |la
obra se aconpafiara el |egajo de antecedentes que
conprende el expediente conpleto del proyecto
construido, en que se encuentren incluidos |la totalidad
de las nodificaciones y los certificados de recepci 6n de
| as instal aci ones contenpl adas en | as especificaci ones
t écni cas aprobadas, segln se indica a continuaci én

1. Infornme del constructor o de |la enpresa o
prof esional distinto del constructor, segln
corresponda, en que se detallen |as nedidas
de gestion y de control de calidad adopt adas
durante la obra y la certificaci én de su
cunplimento. En dicho inforne deben
incluirse | as exigencias sefial adas en el
articulo 5.8.3. de este msmo Titulo.

2. Certificado de dotaci 6n de agua potabl e DTO 217, VI VI ENDA
y alcantarillado, enmtido por |a Enpresa de Art. Unico N 74
Servicios Sanitarios que corresponda o por la D. O 20.02.2002

autoridad sanitaria, segun proceda.

3. Docunentos a que se refieren |los articul os
5.9.2. y 5.9.3. , segln se trate de
i nstal aci ones el éctricas interiores o
i nstal aci ones interiores de gas,
respecti vanente, cuando proceda.

4. Aviso de instalacién y planos
correspondientes a las redes y el ementos de
t el econuni caci ones, cuando proceda.

5. Decl araci 6n de instal aci ones el éctricas de DTO 177, VI VI ENDA
ascensores y nontacargas inscrita por el Art. 1° N 17
i nstal ador autorizado en |a Superintendencia D. O 25.01.2003

de Electricidad y Conbustibles, la cua
registrara la inscripcion.

Certificado del fabricante o instal ador de
ascensores indicando que la instalaci 6n esta
conforme a las normas vigentes, dirigido a la
Di recci 6n de Qobras Minici pal es respecti va.

6. Decl araci 6n de instal aci ones de cal ef acci 6n,
central de agua caliente y aire



acondi ci onado, emitida por el instalador
cuando proceda.

7. Certificados de ensaye de | os horni gones
enpl eados en | a obra, de acuerdo con |as
normas oficial es, cuando proceda.

Ademés, debera aconpafarse una decl araci 6n en el DTO 115, VI VI ENDA
sentido de si ha habido o no canbios en el proyecto Art. dnico N 13
aprobado. Si | os hubi ere habido, deberéan adjuntarse |os D. O 03.08.2002
docunent os actual i zados en | os que incidan tales NOTA 1

canbios. Si las nodificaciones inciden en el proyecto de
cal cul o estructural, deberéan adjuntarse, debi danente
nodi fi cados, | os docunentos a que se refiere el articulo
5.1.7. Tratandose de proyectos de cél cul o estructura

gue deben soneterse a revision conforne al articulo
5.1.25., estos docunentos deberan estar visados por el
Revi sor de Proyecto de Cal cul o Estructural

El Director de Cbras Muinicipales, para cursar la
recepci 6n definitiva, debera verificar |a reposicion de
| os pavinentos y obras de ornato exi stentes con
anterioridad al otorgam ento del perm so, en el espacio
publico que enfrenta el predio.

Cuando el proyecto aprobado incluya | a ejecuci6n de
obras de urbanizaci 6n, deberan agregarse a |os
ant ecedentes exigidos en el inciso prinero de este
articulo, los certificados de ejecuci 6n de cada una de
di chas obras enmitidos por |o0s servicios
correspondi ent es.

Trat andose de proyectos de | oteo con construcci 6n
si nul t &nea, se recepci onaran si mul t aneanente | as obras
de edificacién y de urbanizaci 6n, salvo que estas
ulti mas se hubi eren recepci onado en fornma antici pada.

Los antecedentes y certificaciones a que se refiere
este articulo se archivaran conjuntanente con el |egajo
gue seflala el inciso prinmero del articulo 5.1.16. de
esta Ordenanza y fornaran parte del m sno.

Trat andose de | a recepci 6n definitiva de una obra DTO 259, VI VI ENDA
nenor, se adjuntaran al expediente |los certificados de Art. 1° N 24
recepci 6n de | as instal aci ones contenpladas en | a obra D. O 16.03. 2004

construida, emtidos por |a autoridad conpetente, cuando
corresponda, y un informe del arquitecto proyectista o
supervisor de la obra, que seflal e que fue construi da de
conform dad al permi so otorgado y a |l as nornas de la Ley
Ceneral de Urbanisnmo y Construcciones y de esta

Or denanza.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani snp, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

NOTA 1:
El Art. prinmero transitorio del DTO 115, Vivienda,
publicado el 03.08.2002, dispuso que |as nodificaciones



introducidas a |la presente nornma regiran una vez
transcurridos 180 dias desde su publicaci én

Articulo 5.2.7. Ningun edificio podra habitarse antes DTO 173, VI VI ENDA

de que se haya cursado | a recepci 6n definitiva.

Sin enbargo, la Direcci6on de Coras Minici pal es podra
autori zar que se habite parte de un edificio o conjunto
habi t aci onal , sienpre que no existan inconvenientes,
habi da consideraci 6n a | a natural eza de | as
construcci ones, |las condiciones climticas |ocales, |la
estaci 6n del afio y otras circunstancias influyentes desde
el punto de vista higiénico. Con todo, dicha autorizacién
no podré otorgarse si se tonma conocimento de que |la
construcci 6n adol ece de al guna contravenci 6n a | as nornas
pertinentes.

Articulo 5.2.8. Cuando una obra haya tenido
vari aci ones nenores con respecto al proyecto aprobado,
en relaci 6n a detall es constructivos, instalaciones o
term naci ones, el propietario podra solicitar
conjuntanmente con |la recepci6on definitiva | a aprobaci 6n
de dichas nodificaci ones, en base a |l as cual es se
verificara | a recepci6n.

La resol uci 6n aprobatoria de | as nodificaciones a
proyecto se podra emtir en forma sinultanea con e
certificado de recepci 6n, archivandose anbos docunent os
junto a | os planos actualizados en el respectivo
expedi ent e.

Articulo 5.2.9. Las Direcciones de Cbras
Muni ci pal es podran en cual qui er nonent o después de
I a recepci 6n definitiva de una obra, fiscalizar e
cunplimento de |las nornmas sobre seguridad y
conservaci 6n de | as edificaci ones.

Articulo 5.2.10. El propietario o adm nistrador
responsabl e de un edificio cuya carga de ocupaci 6n sea
de 100 o nmas personas, debera entregar al Cuerpo de
Bonberos respectivo, una vez efectuada |a recepci én
definitiva, un plano del edificio con indicacién de |os
grifos, accesos, vias de evacuaci 6n, sistenmas de
al unbrado, cal efacci6n y otros que sea Util conocer en
caso de incendio. En dicho plano se indicaran tanbién
| os artefactos a gas contenpl ados y sus requerini entos
de ventil aci on.

Los Cuerpos de Bonberos estaran facul tados para
i nspecci onar, con autorizaci 6n del propietario o de
adm ni strador, en su caso, |as condiciones general es de
seguridad, de seguridad contra incendio y e
funci onam ento de | as instal aci ones de energencia de | os
edificios. Si con notivo de |la inspeccion se constataren
anonal ias en el funcionam ento de |as instal aciones de
energencia del edificio o en la ventilacién de |os

Art. Unico N° 32
D. O 12.03.1997

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 109
D. O. 25.06.2001

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 110
D. O 25.06. 2001

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 110
D. O. 25.06.2001



recintos o que no se cunplen |as condiciones de
seguridad previstas en |la presente Ordenanza, el
Comandant e del Cuerpo de Bonberos respectivo dara cuenta
por escrito del resultado de | a inspeccion al Director
de Cbras Miunicipales y a | a Superintendencia de

El ectricidad y Conbustibles, segln corresponda, a fin de
gue se adopten | as nedidas | egal es pertinentes.

Los Cuerpos de Bonberos estaran habilitados para
revi sar peri édi camente |os grifos de incendio, con
autori zaci 6n del propietario o del adm nistrador, en su
caso, y las cafierias matrices que | os abastecen, con el
obj eto que éstos estén sienpre en perfectas condiciones
de servicio. Si con notivo de |as revisiones periddicas
se constataren anonul i as, el Comandante del Cuerpo de
Bonberos debera notificarlas por escrito a la Enpresa o
Servi cio conpetente para su reparaci 6n

CAPI TULO 3
CLASI FI CAClI ON DE LAS CONSTRUCCI ONES

Articulo 5.3.1. Para |los efectos de esta
Ordenanza, conforne a |os nmaterial es predomi nantes a
enplear y al tipo de estructura, en los edificios se
di stinguirdn las siguientes clases de construcci6n

Clase A: Construcci ones con estructura soportante
de acero. Entrepisos de perfiles de acero o | osas de
hor m gén ar nado

Clase B: Construcci ones con estructura soportante
de hormi gén arnado o con estructura m xta de acero con
horm gén arnmado. Entrepisos de | osas de horm gén ar mado.

Clase C. Construcci ones con muros soportantes de
al bafiileria de ladrillo confinado entre pilares y
cadenas de horm gén armado. Entrepi sos de | osas de
horm géon arnmado o entranados de nmdera

Cl ase D: Construcci ones con muros soportantes de
al bafiil eria de bl oques o de piedra, confinados entre
pi |l ares y cadenas de horm gon arnmado. Entrepisos de
| osas de horm gén armado o entranmdos de nadera.

Cl ase E: Construcci ones con estructura soportante
de nmadera. Panel es de nadera, de fibrocenento, de
yesocartén o simlares, incluidas |as tabiquerias de
adobe. Entrepi sos de nmdera.

Cl ase F: Construcci ones de adobe, tierra cenento u
otros materiales |ivianos agl onerados con cenentoo.
Entrepi sos de nadera.

Clase G Construcci ones prefabricadas con
estructura netdlica. Panel es de nmadera, prefabricados
de horm gén, yesocartén o simlares.

Clase H. Construcci ones prefabricadas de nadera.
Panel es de nmdera, yesocarton, fibrocenmento o simlares.

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N 111
D. O 25.06. 2001



Clase |: Construcciones de placas o panel es

pref abri cados. Panel es de horm gon liviano, fibrocenento

o0 panel es de poliestireno entre malla de acero para
reci bir nortero proyectado.

Articulo 5.3.2. Las clases de construcci 6n
sefial adas en el articulo anterior, salvo que e
proyecto de estructuras sefale otra cosa, tendran
| as siguientes restricciones:

Las construcci ones O ase C no podran tener nmas de
4 pisos, las losas de horm gon arnado sél o podran
reenpl azarse en el suelo del dltino piso de
edi ficaciones de hasta 3 pisos y la altura libre de
piso a cielo no podra exceder de 5 m

Las construcciones Clase Db G He |, no podran
tener nas de 2 pisos y la altura libre de piso a cielo
no podréa exceder de 2,60 m

Las construcci ones O ase F no podran tener nmas de
un piso y su altura libre maxima sera de 3,5 m

Las clases Dy E se aceptaran conp pi sos superiores

de construcciones clase C o D, sienpre que no se
sobrepase la altura permtida.

En todos | os casos que en una msma construcci 6n se

enpl een dos o mas cl ases, deberan adoptarse |os
resguardos necesari os en | as uniones de nateri al es,
consi derando su diferente conportamiento tanto en | os
sisnpbs conb en | os canbi os de tenperatura.

CAPI TULO 4
SCLI Cl TACI ONES DE LAS CONSTRUCCI ONES

Articulo 5.4.1. Para el aval Go del peso propio se
adoptaran | os siguientes pesos unitarios:

| MATERI AL kg/ B

Pi edra granitica
Pi edra caliza
Tierra conpacta seca
Tierra conpactada huneda
Arena seca

Arena huneda

Grava y arena secas
Grava y arena hunedas
Ladrillo hecho a mano
Ladrill o hecho a maqui na
Ladrillo silico-cal careo
Cenment o en sacos

Cal en polvo - Yeso en polvo
Fierro o acero

Pl onp
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Robl e 900

Laurel - Pino insigne y Pino oregon 750
Al erce 660
Raul i 800
Al ano 500
Vidrio 600
Cristal 500
Hor mi gén 200

Hor mi gén de pi edra ponez
Hor mi gobn de escoria de carbon
Hor m gén ar nado
Mortero de cenento
Mortero de cal o yeso
Al bafiil eria de ladrillo hecho a mano

Al bafiil eria de ladrillo hueco

Al bafiileria de ladrillo hecho a naquina _

NENMNNEREENNDEENON
\l
Ol
o

Manposteria de piedra granitica 700
Manposteria de piedra caliza 600
Asfalto 500
NVar nol 700
| MATERI AL kg/ n2 |
| :::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::|
Cubierta de teja curva, nedida en |la
pendi ente del techo 90
Cubierta de teja plana, nedida en |a
pendi ente del techo 40
Cubierta de fierro gal vani zado acanal ado,
nedi da en | a pendi ente del techo 15

Cubierta de eternit y otros material es
andal ogos, nedida en | a pendiente de

techo 30
| MATERI A kg/ nB
| :::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::|
| Nieve suelta 125

sob

1

Articulo 5.4.2. Se adoptaran |as siguientes

recargas ninimas en el calculo de |las construcciones:

1/20 se cal cul aran con una sobrecarga mni ma de
100 kg/ n2, ademés de | as que correspondan a |a

acci 6n del viento y de la nieve. Esta solicitacién

se aunentara en 250 kg/n2 si el techo, por su

di sposi ci 6n, puede enpl earse conb terraza. Los
techos con inclinaci 6n superior a 1/20 se
cal cul aran con una sobrecarga ninima d 30 kg/ ng,
ademas de | as que correspondan a | a acci 6n de
viento y de la nieve. Las costaneras se
verificaran, en todo caso, para una carga
concentrada de 100 kg aplicada en el centro de
pafo.

Pi so de entretechos y mansardas de

habi t aci 6n 150kg/ 2
Pi sos de departanmentos y dormitorios de

hot el es 200kg/ n2
Pi sos de oficinas 250kg/ n2

Pi sos en hospital es, asilos, escuel as,

Los techos horizontales o de inclinacién nenor de



sal as de exposi ci 6n 300kg/ n2
6. Pisos en teatros, salas de conferenci as,

de baile, gimmasios, iglesias, salas de

exposi ci 6n de mas de 50 nR2, tribunas de

asientos fijos, al macenes, centros

conerciales, edificios de uso publico en

general y suel os de patios en que no

circul an vehi cul os 400kg/ n2
7. Talleres y fabricas con maquinarias

livianas, y recintos por |os que se

despl azan vehicul os o ani nal es (Se

entendera por nmaquinaria liviana |la que

dé una reacci 6n inferior a 750 kg por

apoyo) 500kg/ nP
8. Librerias, archivos, bibliotecas 600kg/ n2
9. Tribunas sin asientos fijos, graderias___ 700kg/ n2
10. Suel os de patios en que circulan vehicul os,

sienpre que no actuen fuerzas concentradas

extraordinari as 800kg/ n2
11. En | as barandas de escal eras y bal cones

se consi derard una fuerza horizontal de 50

kg por netro lineal dirigida hacia el

exterior y aplicada a la altura del

pasamanos. En los teatros y otras sal as de

reuni 6n, edificios deportivos y tribunas,

esta fuerza se tomara igual a 100 kg por

metro |ineal

Articulo 5.4.3. Las cifras sefal adas en el articulo
anterior son aplicables Uni canmente cuando | as
solicitaciones provengan del uso nornmal por personas,
nmuebl es, utensilios o cantidades pequefias de
ner cader i as.

La solicitaci on especial que pueda producirse por |la
acunul aci 6n de, entre otros, libros, nercaderias,
maqui nas, caj as de fondo, vehicul os, se debera
consi derar adi ci onal nent e.

La Direcci 6n de Cbras Minici pal es, resolvera acerca
de | as sobrecargas que hayan de adoptarse para e
calculo en los talleres, bodegas o |ocal es con
maqui nari as pesadas y cuando haya cargas que produzcan
trepi daci ones, teniendo en cuenta, al msno tienpo,
el recargo que haya de aplicarse para considerar |as
acci ones di nam cas.

En | os edificios de varios pisos destinados a
viviendas u oficinas, |as sobrecargas que actulan sobre
cimentos, pilares y nmuros podran reducirse de acuerdo a
| a siguiente tabla, considerando el nivel de techo cono
pi so:

| N° DE Pl SOS SOBRE EL
| ELEMENTO CONSI DERADO
| (cimento, pilar, muro)

REDUCCI ON EN LA |
SUMA DE SOBRECARGAS
|

I
I
I
I
1 -2y3 | 0%
I
I
I

I I
| 4 10% |
| 5 20% |
| 6 6 mas 30% |
I I

Articulo 5.4.4. Se tonmaran conb superficies



sonetidas a | a acci 6n del viento |as siguientes:

1. Las superficies efectivas, en |las construcciones
[imtadas por superficies planas.

2. La superficie proyectada normal nente a la
direcci 6n del viento, en construcciones de secci6n
circul ar.

3. La prinera superficie de techo en su totalidad y
| as siguientes con un 50% de | a efectiva, cuando | os
techos estén col ocados uno tras otros (p. ej.: techos
shed) en un msno edificio. Cada techo debe conprobarse
sin enbargo, separadanmente y con su superficie total

4. La direcci 6n del viento se supondra horizontal y
se consi derard en techos con pendi entes hasta de 45
grados; y sol o cuando haya posi bilidades de acunul aci 6n
de nieve en los puntos de concurrencia de varios techos,
en casos de pendi entes superiores.

5. Se tomara conp acci 6n del viento por unidad de
superficie |l a establ ecida en las normas oficiales sobre
construcci ones de horm gon armado.

Articulo 5.4.5. En los célculos de estabilidad de
toda construcci 6n se tomara en cuenta la acci én sismca
de acuerdo a las normas oficiales y se estableceran |as
solicitaciones y fatigas que ella produce en sus
di versos el ementos. Estas solicitaciones, sumadas a | as
proveni entes del peso propioy de la mtad de la
sobrecarga mas la mtad de |la accion de |la tenperatura,
no deben sobrepasar los Iimtes adm sibles oficiales
para | os diversos naterial es que se establ ezcan en |as
normas. El céalculo de estabilidad de |as construcci ones
y de sus fundaci ones podra hacerse consi derandol as cono
un conjunto resistente

Las solicitaciones provenientes, entre otros, del
peso propio, sobrecarga, tenperatura, viento
asent am ent o de apoyos, con exclusi én de [ a accién
sism ca, deben quedar, al msno tienpo, dentro de |os
[imtes fijados en |las normas para estas solicitaciones.

Articulo 5.4.6. Cada edificio se construira, en
general, conmo un cuerpo o conjunto de cuerpos ai sl ados
con sus muros propios independientes, y los edificios en
que | a acci 6n sismca deba asimlarse a una vibraci on
hori zontal, no podran construirse formando un sélo
cuerpo con los edificios vecinos, salvo que se trate de
edi ficios cal cul ados expresanente para vibrar en
conjunto con sus Vveci nos.

Articulo 5.4.7. En los edificios de al bafileria de
ladrillos o bloques, sin arnmar, la fatiga de corte no
podra ser nayor de: (0.5 mas 0.1 signa) kg/cnR, siendo
sigma | a fatiga de conpresi 6on efectiva.

En el caso de bl oques huecos, las fatigas anteriores
se refieren a | as secciones efectivas de contacto.

CAPI TULO 5
MATERI ALES DE CONSTRUCCI ON

Articulo 5.5.1. La calidad de los materiales y
el enentos industriales para |la construcci 6n y sus
condi ci ones de aplicaci6on a | as obras quedara sujeta a
las normas oficiales vigentes, y a falta de ellas, a |las



reglas que la técnicay el arte de |la construccio6n
est abl ezcan

El control de calidad de |os material es DTO 177, VI VI ENDA
est abl eci dos en el inciso anterior sera obligatorioy Art. 1° N 18
| o efectuaran | os Laboratorios de Control Técnico de D. 0. 25.01.2003

Cal i dad de Construcci 6n que estén inscritos en e

Regi stro Oficial de Laboratorios de Control Técnico de
Cal i dad de Construcci 6n del Mnisterio de Vivienda y
Ur bani sno, segln el decreto N° 10 del Mnisterio de

Vi vienda y Urbanisno del 15.01.02.

Articulo 5.5.2. La aplicacion de |las normas se haré
en forma que estinule el uso de materiales y el enentos
i ndustriales de nejores caracteristicas técnicas y
econom cas.

Articulo 5.5.3. No podran enplearse materiales y
el ementos industriales de construcci 6n que no reunan |as
condi ci ones y cal i dades que exige |la presente Ordenanza.

Articulo 5.5.4. El Presidente de | a Republica podra
prohibir el conmercio de los materiales y el enentos de
construcci 6n a que se refiere el articulo anterior vy,
previo informe de la Division Técnica de Estudios y
Fonent o Habi taci onal del Mnisterio de Vivienda y
Ur bani sno, ordenar el deconi so consiguiente sin
perjuicio de |las demas sanci ones que sean procedentes.

Articulo 5.5.5. EIl Director de Cbras Minicipal es
podra di sponer que se determine la calidad de |os
materi al es o el enentos industriales de construcci6n
nedi ante ensayes o analisis que seran de cargo de
fabricante, del constructor o del propietario.

Articulo 5.5.6. El hecho conprobado de enpl earse DTO 75, VI VI ENDA
materiales o el enentos industriales de construcci 6n que Art. Gnico N 112
no cunplan con | as estipul aci ones de esta Ordenanza, D. O 25.06. 2001

guedara sujeto a nulta, sin perjuicio que se ordene |a
paralizacién o | a denolicion de |as obras en ejecuci 6n
por el Juez conpetente.

Articulo 5.5.7. Las Normas Técnicas Oficial es que DTO 75, VI VI ENDA
se citan expresanente en esta Ordenanza seran Art. Udnico N 112
obligatorias en tanto no contradi gan sus di sposi ci ones. D. O 25.06. 2001

La aplicacion y cunplimento de [ as Normas Técnicas
Oiciales a que se alude en el inciso precedente, sera
de responsabilidad de | os profesionales conpetentes y
del propietario de |a obra.

CAPI TULO 6
CONDI CI ONES M NI MVAS DE ELEMENTOS DE CONSTRUCCI ON NO
SOVETI DOS A CALCULO DE ESTABI LI DAD

Articulo 5.6.1. Las disposiciones de este Capitulo
no se aplican a | as construcci ones que puedan quedar
sonetidas a |l a acci 6n de cargas extraordinarias o de



fuerzas repetidas o vibratorias. Los tenblores no estan
consi derados, para este efecto, conp cargas repetidas
vi bratorias. Las di nensiones de |as diversas partes
constitutivas de tales construcciones, deberan
justificarse por el calculo.

Las di sposiciones de este capitul o sol anente podran
aplicarse a construcci ones de uno y dos pisos.

Muros de Al badil erfi a.

Articulo 5.6.2. Los nmuros de albaiileria de ladrillo

se construiran entre pilares y cadenas de horm gén
armado, salvo | as excepci ones consul tadas expresanente
en esta Ordenanza.

Los espesores mininbs de | os nuros de al badileria,
de arriba hacia abajo, seran | os siguientes:

| PISO ESPESOR DE LOS MJUROS PARA |

LADRI LLOS HECHOS A MANO |

2° (Inferior) | 20 cm (exteriores) con |osa
| de |
| entrepi so

| 20 cm sin | osa de
| entrepi so
| |

El espesor de | os nuros fabricados con ladrillos
hechos a maqui na serda determ nado, entre otros factores,
por | a capacidad resistente de aquéllos al esfuerzo
vertical y horizontal, su poder de aislacion térmcay
acustica. La capacidad resistente y el espesor ninino
deberan ser determ nados por un |aboratorio de ensaye
aut ori zado. Di cho espesor nininp no podra ser inferior a
14 cm a nmenos que el proyecto estructural firmado por
un ingeniero o arquitecto, demuestre que bastan
espesores inferiores, proyecto que debera soneterse en
cada caso a | a aprobaci 6n de |la Secretaria Regiona
M nisterial de Vivienda y Urbanisnp respectiva.

Los espesores fijados en el nunmero anterior se
aunentaran en el ancho de 1/2 ladrillo cuando la altura
libre de |l os pisos exceda de 4 m

Los vanos no podran ocupar mas del 50%de |a
longitud del nuro si se adoptan | os espesores m ni nbs
i ndi cados.

Para mayores proporciones de vanos, se aunentara e
espesor de los nuros en el ancho de nedio ladrillo.

En los edificios Clase D, sb6lo se considerarén
resistente a | os esfuerzos verticales y horizontal es
aquel | os machones de al bafiil eria cuya |l ongitud sea igua
0 superior a nedia altura de piso.

Si la distancia entre vanos es inferior a 1/3 de |la
altura del piso, |os nmachones internedios de al baiileria
de ladrillo tendran un espesor superior a 1/5 de su

DTO 112, VI VI ENDA
Art. Unico N° 35.
D. O 05.01.1993

DTO 112, VI VI ENDA
Art. Unico N° 35
D. O. 05.01.1993



altura libre o se reforzaran con pilares de horm gén
ar mado.

Pi | ares de horm gon arnmado

Articulo 5.6.3. Los pilares de horm géon arnado se
col ocaran en las intersecciones de | os nuros.

Si la distancia entre estas intersecciones excede de
1,8 veces la altura del piso o si es mayor de 6 m se
col ocaréan pilares internedi os capaces de tonar, adenas
de las cargas verticales, |os esfuerzos horizontal es
proveni entes del viento o de |los tenblores. Si no se
di spone | osa superior, |as dinmensiones de |os pilares
i ntermedi os se justificaran por el calculo. Se
consi deraran cono pilares internedi os | os situados
dentro de un nmuro en donde no hay cruce ni convergencia
con otro nuro.

El horm gon de |os pilares, con sus arnmaduras
previ anent e col ocadas, se aplicara después de construida
 a al bafileria.

El horm gén debera dosificarse con un mnino de 255
kgs de cenento por nB.

En los diferentes pisos a contar de |la techunbre
haci a abaj o, |as secciones mnimas de los pilares y de
sus arnaduras seran |las siguientes:

| PI SO | SECCI ON DEL| SECCI ON ARMVADURA PI LARES |
| | PI LAR | |
| | | AISLADCS | NO Al SLADOS |
| :::::::l :::::::::::l :::::::::::::l :::::::::::::::::::l
° | 400 cn® | 4,50 cn® | 3,20 cn?
| 400 cn2 | 6,80 cn2 |
| | |

&
o1
o
o
=

Los estribos se haran con barras de 6 nm de
di anetro, a lo nenos, y se colocaran a distancia no
superior a 0,20 muna de otra.

La di mensi 6n de un pilar, en el sentido de
paranmento, no serd inferior a 0,20 m Se exceptuUan de
esta disposicién los pilares no aislados de |as
construcciones de la Clase Dy |las construcci ones de un
pi so a que aluden los incisos octavo y noveno de
articulo 5.6.4. de la presente Ordenanza, en las que e
nenor ancho del pilar podra ser de 0,15 m pero, en
ni ngun caso, nenor que el espesor del nmuro.

Cadenas y dintel es de horm gon arnmado.

Articulo 5.6.4. Las cadenas de horm gon arnmado
constituiran vigas insertadas en la albafileria a la
altura de los suelos y de |la techunbre y ligadas a | os
pi | ares correspondi ent es.

A contar desde la techunbre hacia abajo, |as
secci ones nininas de sus arnmaduras, cuando no haya | osa
de horm gén armado, seran |las siguientes:

| A LA ALTURA DE: | SECCI ON DE ARMADURA

| Techunbre, cuando hay
| alero de horm goén |
| armado | 2,8 cn



La techunbre, en | os

demas casos 3,2 cn®
Del suel o del piso
superi or 4,5 cnR

Las barras de arnadura de | as cadenas deberan
enpal marse en sus extrenops con un recubrimento no
inferior a 40 di &netros.

El ancho de | as cadenas sera, a | o nenos, igual al
de los pilares, y su altura no serd inferior a 0,20 m
cuando sea necesari o enplear acero de 12,7 nm de
di anetro (1/2") y a 0,30 mcuando deba enpl earse acero
de 15,88 nmde di anetro (5/8") o nas.

Cuando se consulte | osa de horm géon arnado, |a
cadena se formara nedi ante un ensancham ento de aquélla
en forma de nervio, del ancho del nmuro a | o nmenos y de
altura no inferior a 0,15 m Se dispondran en el nervio
a |l o nmenos 4 arnaduras |ongitudinales de 9,53 nm de
di anmetro (3/8") y horquillas de no nenos de 6 nm de
di dnetro a no mas de 0,30 mde distancia entre si.

La distancia vertical entre dos cadenas consecutivas
no podré exceder de 5 m

El proyecto de estructura, cuando no existe |osa
general de horm géon arnmado, debera considerar que la
def ormaci 6n transversal pernisible de | a cadena debe ser
inferior a aquella que pueda poner en peligro de ruptura
a la albafiileria que la soporta.

Los edificios de un piso, con nmuros de 25 cm de
espesor y no mas de 2,70 mde altura, cuya cadena sirva
de dintel, podran no llevar pilares, sienpre que no haya
ni ngun pafo de nuralla de perinmetro con nmas de 5 mde
longitud y sienpre que |os vanos no ocupen mas del 50%
en cada pafio. La altura minina de |a cadena dintel seréa
de 0,30 m

Si la altura del edificio es de 2,40 m el espesor
nmini nb del nmuro puede reducirse a 0,20 my la longitud
nmaxi ma de | os pafios puede aunentarse a 6 m

Todo pi fiébn antetecho o saliente que sobrepase nmas de
1 msobre | a cadena col ocada bajo el envigado del cielo
del Gltinm piso, o del envigado de | a techunbre, debera
limtarse superiornmente con una cadena provi sta de una
armadura no inferior a 5 cn2 de secci 6n. Los pilares de
| os muros deberéan enpotrarse en ella.

Los dinteles de |las puertas y ventanas en | os nuros
al bafiil eria se constituiran con |l a cadena general o con
una viga de horm gén armado que debe penetrar en |la
al bafiileria, a partir del interior de la nocheta, en una
longitud suficiente para transmitir |las cargas sin
exceder la fatiga adnmisible, y en ningldn caso inferior a
0,30 ma cada | ado del vano.

Las di mensiones y arnaduras de |os dinteles de mas
de 2 mde luz, o que estén sonetidos a una carga
concentrada, deberan justificarse por el calculo.

El horm gén que se enplee en dinteles y cadenas
debera dosificarse con un mnino de 255 kgs. de cenento
por n8.

Tabi ques

de



Articulo 5.6.5. El espesor nininp de |os tabi ques de
al bafiileria de ladrillo sera de 0,12 m

Podr an, construirse tabi ques de nenor espesor
sienmpre que se fijen en su contorno nedi ante amarras de
fierro colocadas a 0,50 mde distancia, o nediante otro
sistema equival ente, y que su nenor |ongitud no exceda
de 25 veces su espesor term nado. En estos casos, |os
bordes libres de | os vanos se reforzaran con nervi os de
horm gén de 60 cnR de secci 6n, arnados con dos barras de
6 mmde diametro y con horquillas de alanbre a no mas de
0,20 mde distancia entre si.

Podr an construirse tabi ques de bl oques de vidrio, ya
sea exteriores o interiores, destinados a dar luz a |los
| ocal es, sienpre que no sea tomada en cuenta su
resistencia, sino para |os efectos de su propio peso. E
espesor mninb de estos tabiques sera de 10 cmy ellos
deberan cunplir con | as exigencias que se indican en el
inciso anterior.

Ent ranados de pi sos

Articulo 5.6.6. Los entranados de madera deber an
ej ecutarse con pi ezas aceptadas segln agrupam ento y
clasificaci 6n que estén contenpl adas en | as nornmas NCh
1989, NCh 1970/1, NCh 1970/2 y NCh 1207.

Se reconi enda, en general, apoyar |as viguetas sobre
| a cadena que, para tal objeto, debe sobresalir de
paranmento del muro del piso superior, o bien apoyarlas
sobre una sol era adosada a | a cadena.

Se permite, tanbi én, apoyar el envigado sobre |a
cadena, al interior del muro, y construir posteriornente
| a al bafiil eria del piso superior, sienpre que |os
extrenos de las viguetas se forren con carton o fieltro
enbreado. En este caso, |a reducci 6n de | a seccion
hori zontal de la albafiileria no podra exceder de 1/6 y
el relleno entre viguetas debera hacerse de horm gon

Cual qui era que sea | a disposicion del apoyo de |os
entramados de nadera de | os nmuros y su ubicaci 6n con
respecto a la altura del edificio, se cuidara que la
estructura no esté expuesta a la influencia de |la
hunedad, o que carezca de una aireaci 6n suficiente.

Los entramados de acero se constituiran con perfiles
| am nados. Los espacios internmedi os se cubriran con | osa
de horm gén armado, viguetas de nmmdera, planchas de
acero, bloques de vidrio, o elenmentos simlares. Las
di rensi ones deberéan justificarse por el calculo.

Los entramados de acero se apoyaran sobre cadenas de
hor mi gén arnmado, debi endo recubrirse | os extrenos de |os
perfiles con horm gén de igual dosificacion que la
cadena.

Los entramados de horm gén arnmado se fabricaran de
acuerdo con las normas oficiales de horm gén arnmado y
sus di nensi ones deberén justificarse por el céalculo.

Edi fi caci ones de nmader a.

Articulo 5.6.7. Las edificaciones con estructuras de
madera que no se sonetan a cal culo estructural, podran
tener hasta dos pisos, incluida |a cubierta o mansarda,
si la hubiere, y con una altura maxima de 7 m

Articulo 5.6.8. Los el enentos estructural es de

DTO 14, VI VI ENDA
Art. Unico Il y Il
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nmader a deberan cunplir con | os siguientes requisitos:
1. Ser aceptada conforme a |la norna NCh 1989.
2. De acuerdo a la zona clinmatico-habitacional en
que se enplace la edificacion, segin la nornma NCh 1079,
o la que | a reenplace, su hunedad debera quedar
conprendi da dentro de los linmtes establecidos en la
sigui ente tabla:

| ZONA CLI MATI CO- HABI TACI ONAL

HUVEDAD PERM TI DA |
M N MA % | MAXI MA % |

I

|
| Norte litoral | 11 | 18 |
| Norte desértica | 5 | 9 |
| Norte valle transversal | 11 | 16 |
| Central litoral | 11 | 17
| Central interior | 9 | 20
| Sur litoral | 12 | 22 |
| Sur interior | 12 | 22 |
| Sur extreno | 11 | 22 |
| | | |

3. Su durabilidad, de acuerdo a la nornma NCh 789/ 1,
debera corresponder a las cuatro prineras categorias que
se indican en la siguiente tabla, o bien, ala
qui nta categoria, pero en este Ultinp caso, debera haber
sido preservada conforne a |a norma NCh 819.

| Categoria Mader a |
| Nonbr e comin |
| :::::::::::::::::::::l :::::::::::::::::::::::::::::::|
| 1. Muy durabl es | Alerce |
| | Ciprés de |las Cuaitecas
| Robl e
|- R REREREEEEEEEEEEEEEEEEEREREEE |
| 2. Durabl es | Lenga |
| | Lingue |
| | Rauli
|2 R SCEREEEEEEEEEEEEEEEREEEEE |
| 3. Moder adanent e | Canel o |
| dur abl es | Coi gle |
| | Tineo |
| | U no |
R R EEEEEEE S O EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE |
4. Poco durabl es Araucari a

Eucal i pto

Mafii o henbra

| |
| Laurel
I I
| Mafii o macho

| 5. No durables | Al anp

| | Aivillo

| | Pino Insigne

: - :

Articulo 5.6.9. Los entramados deberan cunplir con
| as condiciones que se fijan a continuaci 6n

1. El peso propio del entranado que conprende, entre
otros, las viguetas, |as cadenetas, el entabl ado de piso
y los revestimentos de cielo, no podra ser mayor que
0,5 k Pa (50 kgf/nR).

Art. Unico V
D. O 30.03.1994

DTO 14, VI VI ENDA
Art. Unico, VI
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2. El distanciam ento nmaxi no, nedido entre ejes,
sera de 0,50 mpara las viguetas y de 1,40 mpara | as
cadenet as.

3. Las escuadrias de | os entramados hori zontal es
nedi das en milinetros, no podran ser inferiores a |las
gue se indican, para las diferentes |uces nmaxinas, en |la
sigui ente tabla:

LUZ MAXI VA (m)

|

| ESPECI E | 1,6 | 2.4 | 3,2 | 3,6

| ::::::::::::::::l :::::::::l ::::::::l ::::::::l ::::::::l
| Al am | 45x95 | 45x120 | 45x170 | 45x195

| Alerce | 45x70 | 45x120 | 45x145 | 45x170

| Ciprés | | | | |
| (guaitecas) | 45x70 | 45x120 | 45x145 | 45x170

| Coi hue | 45x70 | 45x120 | 45x145 | 45x170

| Eucalipto | 45x70 | 45x 95 | 45x120 | 45x145

| Laurel | 45x70 | 45x120 | 45x145 | 45x170

| Lenga | 45x70 | 45x120 | 45x145 | 45x170

| Lingue | 45x70 | 45x120 | 45x145 | 45x145

| Luma | 45x70 | 45x 95 | 45x120 | 45x120

| Mafiio | 45x95 | 45x120 | 45x145 | 45x170

| Aivillo | 45x70 | 45x120 | 45x145 | 45x170

| Pino Araucaria | 45x70 | 45x120 | 45x145 | 45x170

| Pino Insigne | 45x95 | 45x120 | 45x170 | 45x195

| Raul i | 45x70 | 45x120 | 45x145 | 45x170

| Roble | 45x70 | 45x120 | 45x145 | 45x145

| Tepa | 45x70 | 45x120 | 45x145 | 45x170

| Tineo | 45x70 | 45x120 | 45x145 | 45x170

| U o | 45x70 | 45x 95 | 45x145 | 45x145

| | | | | |

4. La sobrecarga no podra ser mayor de 1,5 kPa (150
kgf/m2). Sin enbargo, en entramados afectados
excepci onal mente por sobrecargas conprendidas entre 1,5
kPa (150 kgf/nm2) y 3,0 kPa (300 kgf/nR),se debera
aunentar su resistencia adoptando uno de | os siguientes
procedi m ent os:

a) Disminuir ala mtad |la distancia entre viguetas.

b) Duplicar |la base de | as viguetas manteni endo su
al tura.

c) Aunmentar la altura de las viguetas en un 40%
mant eni endo sus bases.

Articulo 5.6.10. Las vigas principales (vigas
maestras) que soportan | os entramados horizontal es
deberan cunplir con las condiciones que se fijan a
conti nuaci on.

1. Tendran direcci 6n perpendicular a |as viguetas
del entranmado hori zont al

2. Las escuadrias de las vigas principales que
reci ben carga de un entramado di spuesto a uno de sus
costados, nedidas en milinetros, no podréan ser
inferiores a las que para las diferentes |uces naxinmas
de entranmdos y luces nmaximas de la viga principal, se
i ndican en | a siguiente tabla:

| LUz | LUZ MAXI MA VI GA PRI NCI PAL |
| MAXIMA | (m |
| ENTRAMVADO |



|
| ESPECIES | 1,5 2,0 2,5 3,0

| | | |
| | 1.6 | 45x70 45x95 45x120 45x120

| Eucalipto,| 2.4 | 45x70 45x120 45x120 45x145

| Luma | 3.2 | 45x95 45x120 45x145 45x170

| | 3.6 | 45x95 45x120 45x145 45x170
|- EEEREEEES R PR LR PPEEE |
| Laurel, | |

| Li nque, | 1.6 | 45x95 45x120 45x120 45x145

| Pi no | | |
| Araucaria | 2.4 | 45x95 45x120 45x145 45x170

| Robl e, | |

| Ti neo, | 3.2 | 45x95 45x120 45x170 45x195
| U no | 3.6 | 45x95 45x145 45x170 45x195
B EEEREEEEE |- |
| G pres, | |

| Coi hue, | 1.6 | 45x95 45x120 45x145 45x170

| Lenga, | | |
| Mafii o, | 2.4 | 45x95 45x120 45x170 45x195
[Aivillo, | 3.2 | 45x120 45x145 45x195 45x220

| Raul i, | |

| Tepa | 3.6 | 45x120 45x145 45x195 45x220
|---------- |--------- | =mmmmm s |
| | 1.6 | 45x95 45x120 45x145 45x170

| Al erce | 2.4 | 45x120 45x145 45x170 45x220

| | 3.2 | 45x120 45x170 45x195 70x195

| | 3.6 | 45x120 45x170 70x170 70x195
|---------- |--------- R TR |
| | 1.6 | 45x95 45x120 45x170 45x195

| Al ano, | 2.4 | 45x120 45x145 45x195 70x195
| Pi no | |

| I nsi gne | 3.2 | 45x145 45x170 45x220 70x220

| | 3.6 | 45x145 45x195 70x195 70x220

3. Cuando | as vigas principales reciben carga de dos
ent ramados hori zontal es, di spuestos uno a cada costado
de ellas, deberan aunentarse |as escuadrias que se
indican en |la tabla del nunero 2. del presente articul o,
de acuerdo a uno de | os siguientes procedim entos:

a) Duplicar |a base de |a viga, manteniendo su
al tura.

b) Aunentar la altura de la viga en un 40%
mant eni endo su base

4. Cuando |l as vigas principales reciben carga de un
entramado horizontal, dispuesto a uno de sus costados,
af ect ado por una sobrecarga mayor de 1,5 kPa (150
kgf/ m2), pero nenor de 3,0 kPa (300 kgf/nR), deberan
aunentarse | as escuadrias indicadas en el namero 2. de
presente articulo, de acuerdo a uno de |os siguientes
procedi m ent os:

a) Duplicar |a base de |a viga, manteniendo su
al tura.

b) Aunentar la altura de la viga en un 40%
mant eni endo su base

5. Cuando | as vigas principales reciben carga de dos
ent ramados hori zontal es, di spuestos uno a cada costado
de ellas, afectados por sobrecarga mayor de 1,5 kPa (150
kgf/ m2), pero nenor de 3 kPa (300 kgf/nR), deberan



aunentarse | as escuadrias indicadas en el namero 2. de
presente articulo, de acuerdo a uno de |os siguientes
procedi m ent os:

a) Duplicar la base y aunentar la altura en un 40%

b) Duplicar la altura de |la viga.

c) Cuadriplicar |la base de |a viga.

Articulo 5.6.11. Los diafragmas o tabiques
(entramados vertical es), deberan cunmplir con |as
exi gencias que se fijan a continuaci 6n

1. El espacianiento maxi no de | os pies derechos sera
de 0,50 mentre ejes.

2. La distancia maxi ma entre ejes, de |os travesafios
oriostras, y entre éstos y las soleras, sera de 0,65 m

3. La altura de |los diafragms de fachadas no debera
ser mayor de 3 mpara cada piso. Para estos efectos la
altura del diafragma es la distancia vertical nedida
entre los ejes de | as soleras superior e inferior

4. La escuadria de | as soleras, diagonales y
travesafios sera igual a |la escuadria de |os pies
derechos. Las diagonal es podran cortar | os pies derechos
cui dando mantener |a continuidad estructural de éstos a
| as sol eras.

5. Los di afragmas deberan estar di spuestos en dos
di recci ones ortogonal es, con espaci anm ent os maxi nos
entre ejes de 3,6 men cada direcci 6n. Sin enbargo,
cuando por necesi dades de di sefio, el distanciani ento de
al gun di afragma tuviere que ser mayor, se debera
di sponer de arriostramentos que eviten |la existencia de
| uces superiores a 3,6 men |as sol eras superiores.

6. La distribucion de estos el enentos seréa
preferentenente sinétrica y uniforme, en cuanto a
mat eri al es y di nensi ones, con el objeto de evitar
solicitaciones de torsion en la estructura durante |os
sisnpbs o bajo |os efectos de rafagas de viento. En el
caso de notoria asinetria o desuniformdad en |a
di stribuci én de | os diafragnmas, no seran aplicables |as
di sposi ci ones de este articulo.

7. La longitud equivalente o longitud de |os
ent ramados vertical es, nedi dos en planta, necesarios
para resistir las solicitaciones sismcas o de viento,
guedar & determ nada en netros lineales, para cada una de
| as direcciones principales, por |la nmayor |ongitud que
se determ ne aplicando | os procedi mentos que se
descri ben mhs adel ante.

En la longitud total de |os diafragmas, determ nada en
la forma que se indica mas adel ante, no se incluiran |os
t abi ques cuya razén altura/longitud sea mayor de 2,0 6
de 3,5 en el caso que posean revestim entos contrachapados
o entabl ados en diagonal, ni tanpoco | os vanos de puertas.

- Procedimento Sismico: La |ongitud equival ente,
para cada una de las direcciones principales, se
obtendra multiplicando | a superficie cubierta de
proyecto, nedida en netros cuadrados en planta, por el
coeficiente que para cada caso se indica en |la siguiente
tabl a:

| TIPO DE | UN PI SO | DOS PISOS O UN PISO |
| EDIFICACION | SIN MANSARDA |  CON MANSARDA |
| | | |
| | | 22 PISO | 1° PISO |




Para edificaci 6n de dos pisos 0 un piso con
mansarda, |a |ongitud equival ente del priner piso se
obtendra aplicando el coeficiente 0,28 al area de
primer piso mas el area del segundo piso o nansarda. La
del segundo piso se obtendra de multiplicar |la
superficie del segundo piso por su coeficiente 0, 27.
Procedi mi ento por Presién de Viento: La |ongitud
equi val ente, para cada una de |as direcciones
princi pal es, se obtendrd nultiplicando el area tota
nedi da en netros cuadrados, obtenida de |a proyecci 6n de
| a edificaci 6n sobre un plano vertical, perpendicular a
una direcci 6n principal, por el coeficiente que para
cada caso se indica en |la siguiente tabla:

| TIPO DE | UN PI SO | DOS PI SOS O UN PI SO |
| EDIFI CACI ON | SI'N MANSARDA | CON MANSARDA

| | | |
| | | 2° PISO | 1° PISO |
| | | o MANSARDA | |
|:::::::::::::l::::::::::::::l::::::::::::l:::::::::::
| coeficiente | 0, 30 | 0, 30 | 0,45

| | |

8. Las escuadrias de |los el enentos de | os
di af ragnas, nedidas en mlinetros, no podran ser
inferiores a las que se indican en |la siguiente tabla:

ALTURA DEL DI AFRAGVA (m)

|
| ESPECI E | 2,0 | 2,5 | 3,0
|::::::::::::::::l::::::::::::l:::::::::::l::::::::
| Al anp | 45x70 | 45x95 | 45x120
| Al erce | 45x70 | 45x95 | 45x120
| Giprés | | I I
| (GQuait ecas) | 45x70 | 45x95 | 45x120 |
| Coi hue | 45x70 | 45x95 | 45x120
| Eucal i pto | 45x70 | 45x95 | 45x95
| Laur el | 45x70 | 45x95 | 45x95
| Lenga | 45x70 | 45x95 | 45x95
| Li ngue | 45x70 | 45x95 | 45x95
| Luma | 45x70 | 45x70 | 45x95
| Mafii o | 45x70 | 45x95 | 45x120
[Aivillo | 45x70 | 45x95 | 45x120
| Pino Araucaria | 45x70 | 45x95 | 45x120
| Pi no I nsigne | 45x70 | 45x95 | 45x120
| Raul i | 45x70 | 45x95 | 45x120
| Robl e | 45x70 | 45x95 | 45x95
| Tepa | 45x70 | 45x95 | 45x95
| Ti neo | 45x70 | 45x95 | 45x120
| U no | 45x70 | 45x95 | 45x95

| | | |

9.- Cuando los diafragmas reciban |a carga de
ent ramados horizontal es que tengan sobrecargas nmayores a
1,5 kPa (150 kgf/nmR), pero nenores que 3,0 kPa (300
kgf/ m2) se debera duplicar |a seccién de |os pies



derechos afectados, o bien, dismnuir su espaciamento a
la mtad.

10. En zonas de probabl es vientos con vel oci dades
superiores a 100 km h, pero nenores de 140 km h, |as
alturas de las escuadrias de | os pies derechos que
conforman | os tabi ques vertical es deberan aunentarse,
conmb mninmo en un 40%

Articulo 5.6.12. La techunbre debera cunplir con |as
condi ci ones que se fijan a continuaci 6n

1. Su peso propio debera ser inferior a 0,8 kPa (80
kgf / n2) .

2. Su estructura deberé estar arriostrada tanto en
| os pl anos horizontales, conb en |os verticales e
i nclinados, nedi ante di agonal es de escuadria minina de
19 mMm x 95 mm

3. En zonas de frecuente ocurrencia de nevazones, la
pendi ente minima, con respecto al plano horizontal, seréa
de 60% El disefio debera inpedir que se fornen bol sones
de ni eve.

Articulo 5.6.13. Las edificaciones de nmadera deberan
cunplir, ademas, con |las siguientes disposiciones:

1. Los pilares aislados tendran una escuadria minina
de 95 mm x 95 nm debi endo aunentarse a 145 mm x 145 mm
cuando deban recibir la carga de un segundo piso o
mansar da

2. Deberan estar arriostradas en | os planos
vertical es, horizontales e inclinados con el objeto de
absorber | os esfuerzos horizontal es proveni entes de
viento o del sisnp.

3. Las soleras inferiores de |os diafragmas deberan
fijarse al sobrecimento nediante ancl ajes de acero |liso
de 6 nmde di &netro, colocados a una distancia nmaxi ma de
0,50mentre si.

4. Los di afragnas deberan conexi onarse entre si,
cono mnino, nediante 3 pernos de acero de 8 nmm de
di &netro, distribuidos en la altura de cada piso u otro
si stema equi val ente

5. Los entranados que estén en contacto directo con
el exterior o anbientes hunedos, deberéan ser estancos a
agua y a | a hunedad, pudi endo enpl earse polietileno,
fieltros u otros inperneabilizantes.

6. Los demds aspectos atingentes a la resistencia
del edificio, que no estén contenpl ados en | as presentes
di sposi ci ones, tales conb el anclaje de |os tabiques a
sobreci mento, |os ensanbles estructurales y la fijacion
de I a techunbre, entre otros, seran de responsabilidad
del proyectista o del constructor, segun corresponda.

CAPI TULO 7
FUNDAC!I ONES

Articulo 5.7.1. Los edificios de caréacter definitivo
tendran fundaci ones de horm gén arnmado, de al bafileria,
de pilotes u horm goén.

Las fundaci ones se apoyaran directanente sobre e
terreno o en pilares de horm goéon, de horm gon arnmado, de
acero o de nadera. En este Ultinp caso, el pilotaje
conpl eto debe quedar, a lo nenos, a 0,30 m por debajo de
la cota ninima de | a napa de agua subterranea.

DTO 112, VI VI ENDA
Art. Unico N° 36
D. O 05.01.1993



Articulo 5.7.2. Los cimentos tendran |a superficie
necesaria para que |la presiéon méxi ma sobre el terreno no
exceda del valor adm sible, segun la norma oficial
correspondiente y, a falta de ésta, de acuerdo con |a
calidad del terreno

Articulo 5.7.3. Los cimentos deberan descansar, en
general , sobre superficies horizontal es.

En fundaci ones con zapatas a distinta profundi dad,
el angulo que fornma con la horizontal la |inea que une
| os bordes contiguos de zapatas adyacentes, en terrenos
al uvi al es, no sera mayor que el talud natural y no mayor
de 45 grados.

Los escal onam ent os indivi dual es de zapat as
continuas a lo largo de un nmuro en terrenos no
congl oner ados no excederan de 0,45 mde altura y la
pendi ente de una serie de ellos no sera mayor que el
natural del terreno con un maxi o de 30 grados.

Articulo 5.7.4. Las dinmensiones de |os cimentos se
proyectaran de tal nmanera que cual qui er asentam ento que
pueda producirse sea | o nmas unifornme posible para la
estructura.

Si el lecho de fundaci é6n esta fornado por terreno
conpresi ble o suelos de diferente conprensibilidad, e
efecto de | os diversos asentam entos debera consi derarse
en el proyecto de fundaci 6n y de la estructura.

Articulo 5.7.5. La excavaci 6n para cinientos,
excepto en roca, se profundizara hasta un nivel tal que
se obtenga una protecci 6n segura contra | os efectos de
agua superficial y de |as hel adas.

La profundidad mnim de | os cimentos de horm gén o
de al bafileria sera de 0,60 m debi endo penetrar éstos,

a lo nenos, 0,20 men |as capas no renovi das de
terreno, sienpre que éste sea capaz de soportar |as
t asas previ stas.

Baj o responsabi |l i dad del profesional conpetente DTO 75, VI VI ENDA
autor del proyecto estructural se admtiran Art. Unico N 113
pr of undi dades nenores u otras sol uci ones técni canente D. O 25.06. 2001

adecuadas, situaci 6n de |a que debera quedar constancia
en el Libro de Obras, a falta de indicaci 6n al respecto
en el citado proyecto.

Articulo 5.7.6. Ningldn ciniento podr& tener un
espesor menor que el del nuro que soporte, incluso sus
sal i entes estructural es.

El espesor minino de | os cimentos de horm gén sera
de 0,20 my el de los albafileria de 0,30 m

Articulo 5.7.7. Los salientes o zarpas de cim entos
de horm gén sin armar o de nanposteria se proyectaran
con un ancho no mayor que la mitad de su altura.

Articulo 5.7.8. Se permte que |las zarpas de
fundaci 6n sobresal gan del plano vertical de la |linea
of i ci al

En tal caso, el nivel superior de |as zarpas debera
guedar a una profundidad ninima de 1 mbajo el nivel de



la acera de la calle y su ancho no sera superior a la
qui nta parte de dicha profundi dad.

Baj o responsabi |l i dad del profesional conpetente
autor del proyecto estructural se podréa permtir zarpas
de fundaci 6n que no cunplan con |a disposicion anterior
situaci 6n de | a que debera quedar constancia en e
Libro de Qoras, a falta de indicacién al respecto en
el citado proyecto.

Articulo 5.7.9. La dosificacion mnim del horm gon
sinple en cimentos sera de 170 kgs de cenmento por nB de
horm gén el aborado, sin contar el material despl azador
gue pueda enpl earse.

Articulo 5.7.10. No se hara soportar, a los terrenos
de fundaci 6n, presiones superiores a |las que mas
adel ante se indican, sienpre que se trate de cimentos
conti nuos:

Arcilla conpacta o arcilla
con arena seca

8. Arena de grano fino, segun
su grado de capaci dad

9. Arcilla hineda, hasta

10. Fango o arcilla enpapada

coo
oo

| NATURALEZA DEL TERRENO | PRESI ONES
| | ADM SI BLES |
I I (kg/ cnR) I
1. Roca dura, roca primtiva | 20 a 25
2. Roca bl anda (toba, arenisca,
caliza, etc.) | 8 a 10
3. Tosca o arenisca arcillosa __ | 5 a 8
4. Grava congl onerada dura | 5 a 7
5. Grava suelta o poco |
congl oner ada | 3 a 4
|
|
|
|
|
|
|

I

|

|

|

|

|

| 6. Arena de grano grueso
| 7
|

|

|

|

|

|

P
ul
QD
N

Las presiones indi cadas podran nodificarse si se
denuestra experinmental nente que |la resistencia de
terreno lo justifica.

Las presiones admi sibles se disnmnuiran en un 20%
cuando se trate de fundaci ones de nachones, pilares,
col umas o apoyos ai sl ados, salvo que se justifique
experinmental mente o por el calculo que no es necesario
reducirl as.

Las presiones adm sibles autorizadas en este
articul o presuponen que el espesor de |a capa de terreno
en que se apoya | a fundaci 6n es suficiente para
repartirlas sobre capas inferiores.

Si esta hipotesis no se cunpliera, el proyectista
propondra | a sol uci 6n técnica que corresponda adoptar
en consideraci 6n a |l as circunstanci as | ocal es.

Las presiones maxi mas adm si bl es podran aunent arse
hasta en un 20% en el caso de considerarse
conjuntanmente, y en su posici 6n mas desfavorable, |as
cargas verticales, la accion del viento y las fuerzas
sism cas, sin que puedan adoptarse di nensi ones
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inferiores a las requeridas por |las cargas estaticas
act uando sol as.

Articulo 5.7.11. Los cimentos deberan estar
provi stos de una cadena | ongitudi nal de horm gén armado
si la fatiga inponible del terreno de fundaci 6n es
inferior a 2 kg/cn2. La seccion nininma de |a arnmadura
sera la siguiente, para el nunero de pisos que se

i ndi ca:

| EDI FI CI O | ARMADURA |
| N° Pl SOS | SECCI ON M NI MA

| :::::::::::::::::::::::::| ::::::::::::::::::::::::|
| 1 piso | 2,8 cnR |
| 2 pisos | 5,0 cnR |
| 3 pisos | 7,8 cne

| 4 pisos | 11,0 cn®

| | |

Si | os nuros que se apoyan directanente en | as
fundaci ones son de hornigén arnado, |a arnadura
hori zontal a nivel inferior del suelo mas bajo podréa
consi derarse conp parte de | a seccion estipul ada conp
nmi ni ma necesaria, de acuerdo con |os valores fijados
anteriormente.

Articulo 5.7.12. Cuando el cimento sea del tipo de
pil ares sueltos, se dispondran amarras horizontal es de
horm gén armado que aseguren |la trabazén de aquéll os.

Estas amarras vincularan todas |as partes de |a
fundaci 6n en dos direcci ones aproxi nadanente nornal es.
Cada amarra de horm gon armado, ser& capaz de
trasmtir, por traccién y conpresion, por |o nenos el
10% de la carga vertical total soportada por el nmas
solicitado de | os apoyos vincul ados.

Articulo 5.7.13. En terrenos hunedos, o en |os
gue exi stan aguas subterraneas a poca profundi dad, se
di spondran capas ai sl antes a prueba de capilaridad o se
construiréan drenes, si la Direccién de Goras Minici pal es
| 0 estimse necesari o, para inpedir que |a hunmedad
asci enda por |los nuros de los edificios o que el agua
subt erranea socave | as fundaci ones.

No se pernmitiréd construir edificios que se apoyen DTO 75, VI VI ENDA
en suel os novedi zos, de tierra vegetal o pantanosos, Art. Unico N 115
gue no hayan previsto | as sol uci ones de ingenieria D. O 25.06. 2001

necesari as.

Baj o responsabilidad del profesional conpetente
autor del proyecto estructural, se podra aceptar
tanbi én, la formaci 6n de un suelo artificial o la
consol i daci 6n del existente, si se justificare
debi danente | a sol uci 6n propuesta para | as condi ci ones
| ocal es correspondi entes, situaci 6n de |as que debera
guedar constancia en el Libro de Obras, a falta de
i ndi caci 6n al respecto en el citado proyecto.

Articulo 5.7.14. Bajo responsabilidad del DTO 75, VI VI ENDA
prof esi onal conpetente autor del proyecto estructural, Art. Unico N 116
se podran aceptar fundaci ones de edificios en terrenos D. O 25.06. 2001



formados por rellenos artificiales, situacién de |a que
debera quedar constancia en el Libro de Goras, a falta
de indicacion al respecto en el citado proyecto.

Articulo 5.7.15. Si el terreno de fundaci 6n estéa
formado por capas de material suelto de poco espesor,
sobre superficies irregulares de rocas o congl oner ados,
serd necesari o excavar aquéllas y establecer la
fundaci 6n sobre terreno firme, tomando | as debidas
precauci ones contra posibles enmpujes del material suelto
sobre los cimentos por efecto sisnico

Si el terreno de fundaci 6n esté constitui do por
capas del gadas de material suelto, sobre una superficie
conpacta inclinada, |a excavaci 6n debera profundi zarse
hasta el terreno conpacto del fondo y fundarse en él por
secci ones horizontal es. Dichas fundaci ones deberan
cal cul arse para resistir, ademés de | os esfuerzos
propi os de su condicién, |os enpujes de tierras
produci dos por un posible deslizam ento del relleno.

Articulo 5.7.16. Las fundaci ones de maqui nari as que
produzcan vi braci ones deberan construirse ai sl adas, de
tal nmanera que se evite la transm si6n de |as
vi braci ones al edificio o construcciones vecinas.

Articulo 5.7.17. El relleno de | as excavaci ones
practi cadas fuera de la Iinea de edificaci 6n después de
term nados | os cimentos se efectuara con materi al
adecuado para tal efecto, indicado por el profesiona
conpetente en el respectivo Libro de Cbras.

Articulo 5.7.18. Cuando se ejecuten construcciones
gue no cuenten con proyecto de estructuras, en |os
térm nos previstos en el articulo 5.1.7. de esta
Ordenanza, la Direcci 6n de Obras Minici pal es podra
exigir un reconoci mento del suelo para determ nar el
ti po de fundaci 6n, |a profundidad mas conveniente y |la
carga unitaria adm sible, en todos aquellos casos en que
se desconozcan | as condi ci ones geol 6gi cas e hidrol égi cas
del subsuel 0. Estos reconoci m entos seran de cuenta
excl usiva del propietario.

Articulo 5.7.19. En edificios fundados sobre
pilotes, |a capaci dad soportante de éstos podra
det erm narse por un ensaye de carga o cal cul arse por una
formula enpirica o por las nornas técnicas respectivas.
S6l o se considerara conp carga adnisible la cuarta
parte de | a capacidad de carga del pilote.

Articulo 5.7.20. La capacidad soportante de
pilotaje se determ nara por ensayes de carga

1. Cuando el tipo de suelo o de pilotaje sea tal que
las fornmulas enpiricas sean inaceptabl es.

2. Cuando | a carga admi si bl e considerada en el
proyecto exceda de |a determ nada por las foérmulas
acept adas.

3. Cuando | os resultados de |a clavadura sean de
dudoso val or, debido a | as caracteristicas del suelo o
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al tipo de martinete enpl eado.

La transmi sion de las cargas a | os pilotes se
realizard por nedi o de un cabezal u otra di sposicioén
adecuada. En el caso del horm gon arnmado, |os pilotes
deben quedar enpotrados 0,30 men el cabezal, por lo
nenos.

Los pilotes se deben disponer de tal manera que la
resultante de |las cargas coincida con |la resultante de
| as reacci ones, suponi endo que aquéll os absorban
uni formenente | as cargas consi der adas.

Los esfuerzos sism cos horizontal es deberan
consi derarse especi al mrente en | os pil ot ajes,
reconendandose el enpleo de pilotes inclinados.

Articulo 5.7.21. En caso de enpl earse pilotes de
nmadera, ésta debera ser de clase y calidad aceptada por
las Normas Oficiales. En tal caso, |os pilotes deberan
guedar permanent enente baj o agua.

No se permitiréa confeccionar pilotes de horm gon
armado de mas de 15 mde longitud. En caso de requerirse
pil otes de mayor |ongitud, se fabricaran por partes,
pudi éndose hacer en cancha so6lo el prinmer trozo. Los
pi | ot es confecci onados no podran trasl adarse antes de 28
dias al sitio de la obra.

Los pilotes de acero deben cunplir con |as
especi ficaciones para material es netalicos.

Articulo 5.7.22. La Direcci 6n de Obras Mini ci pal es
podra aceptar otros procedi m entos de fundaci 6n no
especi fi cados en este Capitulo, justificados por e
proyectista, si las caracteristicas del terreno |lo
aconsej an.

CAPI TULO 8
FAENAS CONSTRUCTI VAS

Articulo 5.8.1. El propietario que se considere

amenazado por la instalacion en un sitio vecino de

maqui nari as, gruas o andam os en obras de construcci 6n
reparaci 6n, nodificaci 6n, alteraci 6n, reconstrucci 6n o
denol i ci 6n, que anenacen caida o dafo, podra solicitar
que dicho sitio sea inspeccionado por |la Direccion de
Obras Muni ci pal es correspondi ente. Esta atendera e
reclanmp en los térmnos previstos en el articulo 5.1.22.

En | os casos que se hubi eren causado dafios o
perjuicios, se estard a |l o dispuesto en los articul os
18 y 19 de la Ley Ceneral de Urbanisnpo y Construcciones.

Articulo 5.8.2. La instalacién de cierros, de
el evadores de materiales y de andami os en | as aceras de
| as vias publicas requiere perm so especial de |la
Direcci 6n de Gbhras Minici pal es; este permi so esta sujeto
al pago de | os respectivos derechos nunicipal es, se
concedera con plazo determ nado y podréa ser suspendi do
en cual qui er nmonento en que se establezca su
i nconveni enci a.

En el area urbana, |as faenas exteriores de
reparaci 6n, alteraci 6n o mantenci 6n de edificios, que
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requi eran efectuarse desde el espacio publico, deberan D. O 25.06. 2001
ser infornmadas con anterioridad a suinicio ala

Direcci 6n de Gobras Minici pal es respectiva, identificando

al propietario del bien raiz, el tipo de trabajos que se

van a realizar, su duracion estinada y |la persona a

cargo de su ej ecuci on.

En | os misnos térm nos del inciso anterior, deberan
informarse a la Direcci 6n de Goras Mini ci pal es
correspondi ente | os trabajos exteriores visibles desde
la via publica, en zonas en que |a ordenanza de
I nstrumento de Planificacion Territorial contenpla
di sposiciones relativas a |as fachadas de | os edificios.

La i nformaci 6n sefal ada en | os incisos precedentes
no requerira aprobaci 6n o perm so por parte de |la
Di recci 6n de Gbras Mini ci pal es.

Articulo 5.8.3. En todo proyecto de construcci6n, DTO 89, VI VI ENDA
reparaci 6n, nodificaci6n, alteraci6n, reconstrucci 6n o Art. Unico Xl
denolici 6n, el responsable de |a ejecuci6n de dichas D.O 29.07.1998

obras deberda inplenentar |as siguientes nedidas:

1. Con el objeto de mtigar el inpacto de |as
em siones de polvo y materi al

a) Regar el terreno en fornma oportuna, y suficiente
durante el periodo en que se realicen |as faenas de
denolici6n, relleno y excavaci ones.

b) Di sponer de accesos a |as faenas que cuenten con
pavi ment os establ es, pudi endo optar por al guna de |as
al ternativas contenpladas en el articulo 3.2.6.

c) Transportar | os material es en caniones con |a
carga cubierta

d) Lavado del | odo de |as ruedas de | os vehicul os
gue abandonen | a faena.

e) Mant ener | a obra aseada y sin desperdicios

nedi ante | a col ocaci 6n de reci pi entes recol ectores,
conveni entenente identificados y ubicados.

f) Evacuar | os esconbros desde | os pisos altos

nmedi ante un sistema que contenple | as precauci ones
necesari as para evitar |as enmanaci ones de polvo y |os
rui dos nol est os.

0) La instalaci én de tela en |a fachada de |a obra,
total o parcialnente, u otros revestimentos, para
mnim zar |la dispersion del polvo e inpedir |a caida de
material hacia el exterior.

h) Hacer uso de procesos hunedos en caso de requerir
faenas de nolienda y nezcla.

El Director de Cbras Minicipal es podra excepci onal nente
eximr del cunplimento de | as nedi das contenpl adas en
las letras a), d) y h), cuando exista déficit en la
di sponi bil i dad de agua en |a zona en que se enplace |la
obra. No obstante, estas nedidas seran sienpre
obligatorias respecto de | as obras ubicadas en zonas
decl aradas |l atentes o saturadas por polvo o materia
particul ado, en conformidad a |a Ley de Bases Ceneral es
del Medi o Anbiente.
2. Se prohibe realizar faenas y depositar material es



y elenentos de trabajo en el espacio publico, excepto en
aquel | os espaci os publicos expresanente autorizados por
el Director de Obras Minicipal es de acuerdo a |l o

di spuesto en el articulo anterior.

3. Mant ener adecuadas condi ci ones de aseo de

espaci 0 publico que enfrenta |la obra. Cuando en dicho
espaci 0 exi stan arboles y jardines, debera mantenerl os
en buenas condi ciones y reponerl os si corresponde.

4. Por constituir las faenas de construcci 6n

fuentes transitorias de em si én de ruidos y con el
objeto de controlar su inmpacto, el constructor debera
entregar, previo al inicio de |la obra, un programa de
trabaj o de ejecuci 6n de | as obras que contenga | os

si gui ent es ant ecedent es:

a) Horarios de funcionam ento de |a obra.
b) Lista de herram entas y equi pos productores

de rui dos nol estos, con indicacio6n de su
horari o de uso y |l as nedi das consi der adas.

c) Nonbre del constructor responsable y nunero
telefénico de la obra, si o hubiere.
5. En | os casos que la faena contenple |a

utilizaci 6n de expl osivos, debe obtenerse |a

aut ori zaci 6n correspondi ente segun | o di spuesto en e
D.S. N400, de 1977, del Mnisterio de Defensa, que
fija el Texto Refundi do, Coordinado y Sistematizado de
la Ley 17.798, sobre Control de Arnas y su Regl amento
aprobado por D.S. N° 77 de 1982, del Mnisterio de

Def ensa, publicado en el Diario Oicial de 14 de Agosto
de 1982 y sus nodificaci ones.

6. En | os casos que |a faena contenpl e adosam ent 0s
en subterraneos, con anterioridad al inicio de la
construcci 6n de |la parte adosada, el constructor debera
informar al vecino, sefial ando | as nedi das de seguri dad
y de estabilidad estructural adoptadas y |os

pr of esi onal es responsabl es de | a obra.

Est as exigenci as seran regi stradas en el inforne
de | as nedi das de gestion y de control de calidad que
debe presentar el constructor a cargo de |la obra ante
la Direcci 6n de Cbras Mini ci pal es correspondi ente.

Articulo 5.8.4. En casos fundados, |la Direccion de
Goras Muni ci pal es, atendiendo a |las caracteristicas del
entorno y tonando en cuenta el programa presentado por
el constructor de |las obras de construcci 6n, reparaci6n
nodi fi caci 6n, alteraci 6n, reconstrucci 6n o denolici 6n
podra ordenar:

1. La realizacién de ciertas faenas rui dosas
dentro de un recinto cerrado y |l a disposicion
de otras nedi das de mtigaci 6n del inpacto
del ruido

2. Las horas del dia en que podran realizarse
faenas de carga y descarga en el espacio
publico y la obligatoriedad de sefiali zar
di chas faenas.
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Articulo 5.8.5. Los esconbros que deban retirarse
desde una altura mayor de 3 m sobre el suelo se bajaran
por canal etas o por conductos cerrados que eviten |la
di spersi 6n del polvo

Los muros que enfrenten |las vias publicas se
denol eran progresi vanente y en ni ngin caso por bl oques o
por volteo.

Articulo. 5.8.6. Diez dias antes de enpezar la
denolici 6n de cualquier edificio o nuro de cierre en e
cual estén col ocados farol es de al unbrado puabli co,
pl acas i ndi cadoras de nonbres de calles o sentido de
transito, rosetas y elenentos soportantes de |ineas
tel eféni cas, telegraficas o de sostenimento de cabl es
para | a suspensi on del trolley, u otros, el constructor
dara aviso a las enpresas respectivas, a fin de que
procedan a su retiro, e informard a la Direcci 6n de
Goras Munici pales de |a fecha en que haya cunplido esta
obl i gaci 6n.

Cierros Provisional es.

Articulo 5.8.7. El sitio de toda construcci 6n nueva
0 que haya de repararse, alterarse o denol erse se
aislaréd de la via publica por un cierro provisional de
un altura no inferior a 2 m si fuera necesario.

El cierro provisional de |os edificios que se
construyen en la |inea oficial podréa ubicarse sobre |a
acera a una distancia de dicha |linea, no superior a la
mtad del ancho de |la acera, si ésta excede de 1,50 m

En | os demas casos, esa distancia no podra ser nayor
de 0,70 m

La Direcci 6n de Qoras Minicipales podréa exigir |la
ej ecuci 6n de obras provisional es que aseguren |a
permanenci a del transito peatonal al costado de |la
construcci 6n, en todos aquel |l os casos en que sea
i ndi spensabl e conproneter al gin espacio de | a acera para
| a ejecuci 6n de |l as obras, a | o nenos hasta que hayan
al canzado, en la linea de edificacion, el nivel de dicha
acer a.

El cierro podré retirarse una vez que el nuro de
fachada haya al canzado la altura del priner pisoy
recol ocarse al ejecutar el estuco de la nuralla de la
pl anta baj a.

La Direcci 6n de Obras de |la Municipalidad podra
exigir que el cierro sea cubierto con un techo protector
resistente e inclinado hacia el interior cuando e
edificio en construcci 6n tenga nmas de dos pi sos.

Andam os.

Articulo 5.8.8. Las barreras, puentes y tablones de
| os andam os fijos que se |evanten en las vias publicas
dejaran libre una altura ninima de 2,50 msobre el nivel de
| as aceras.

El primer piso estara construido por tablones unidos
entre si con sus junturas tapadas con |istones o
charlatas y con un borde de 0,30 mde alto por |os
costados, para inpedir |la caida de |os materi al es.



El ancho del andami o no sera mayor que el de |la
acera, dismnuido en 0,50 m

En | a construcci 6n de | os andam os deben
consi derarse | as fuerzas verticales y horizontales y
deben di sponerse | os contravi ent 0s necesari os.

Deben ser construi dos con el enentos sanos y
ej ecut ados por personas i déneas; ser resistentes y
seguros contra despl azam entos | ateral es y nant enerse
asi. No deben quedar clavos salientes, ni el enentos
sal i entes, débilnmente cl avados.

Para cargas pesadas o alturas mayores de 12 m se
usar an andami os especi al nente reforzados y se
aconpafiaran sus planos y céalculos justificativos de
acuerdo con | as normas oficial es.

Las enpresas constructoras podréan pedir que |os
pl anos que presenten sean decl arados tipos, a fin de ser
enpl eados en otros casos simlares. Para justificar e
uso de estos planos tipos, el interesado debera
aconpafar un certificado del profesional a cargo de |la
obra, conp que son enteranente aplicables.

Articulo 5.8.9. El andam o debe nmantenerse en
perfectas condi ci ones de estabilidad y de conservaci 6n
durante todo el tienpo de ejecucié6n de la obray
di spuesto de npdo que se eviten nolestias y perjuicios a
| os transeluntes y propi edades veci nas.

Articulo 5.8.10. La Direcci 6n de Obras Mini ci pal es
podra exigir que | os andam os se cierren parcial o

total mente con entabl ados, arpilleras, u otros, cuando
el trabaj o produzca nucho polvo o exista el tenor que
puedan caer materiales o esconbros hacia la via publica.

Podra, asim sno, ordenar que se ejecute el prinmer
pi so de | os andami os situados en | as vias publicas con
tabl as machi henbradas y entari nados | ateral es
machi henbr ados, para proteger el paso del publico en
condi ci ones de seguridad y sin nolestias.

Podra exigir, ademas, una ilum naci én artificial
adecuada.

En caso de paralizaci 6n de |a obra, |os andam os se
retiraran dentro del plazo que fije la Direcci6n de
Obras Muni ci pal es.

Excavaci ones para subterraneos.

Articulo 5.8.11. Antes de iniciarse |as
excavaci ones para subterraneos adyacentes a la via
publica, el constructor dard cuenta a | as enpresas
di stribui doras de gas, de electricidad, de agua potabl e,
de alcantarillado, de tel éfonos y demas que tengan
servici os subterréaneos, de |os trabajos que va a
ejecutar, a fin de que éstas tonen | as precauci ones
necesarias para evitar entorpecimnmentos en sus
servi ci 0s.

El constructor a cargo de |a obra deberéa vel ar
por que | as excavaci ones se realicen conforne al
proyecto de estructuras correspondiente y tonar |as
nedi das necesarias para evitar cual quier riesgo a
| os peatones, tales conp cierros de resistencia
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adecuada, sefal i zaciones, ilum naci 6n de energencia
u otras.

Cuando | as excavaci ones al cancen un nivel igua
o inferior al de los cimentos de |as propi edades
veci nas, el constructor debera adoptar |as
precauci ones necesarias para evitar cual quier
perj ui ci o.

Todo recl ano de cual qui er persona debera
i nterponerse con el procedi mento establ ecido en
el articulo 5.1.22.

Denol i ci ones DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 125
Articulo 5.8.12. Seréa responsabilidad del D. O 25.06.2001

constructor a cargo de |l a obra, tomar |as prevenci ones
qgue pernmitan que las obras de denolicién de un edificio
se |l even a cabo de tal npdo que no se ocasi onen
perjuicios a |l as personas o a | as propi edades veci nas,
debi endo ej ecutarse oportunanente | os cierros

provi sorios, apuntal am ento, col ocaci 6n de al zapri mas,
otras obras provisional es que sean necesarias y cunplir
con | as demas di sposiciones del presente capitulo que le
sean pertinentes.

Para | a denolicioén de nuros, cierros y demas
el enent os constructivos contiguos a la via publica se
observaran, adenas, |as precauci ones necesari as para
evitar cualquier perjuicio o nolestia a |los transelntes
y deterioro de las vias m snas.

Los esconbros o desechos de | a denolicién deberan
depositarse en lugares autorizados. El incunplimento
sera sanci onado por el Juzgado de Policia Loca
correspondi ent e.

CAPI TULO 9
I NSTALACI ONES Y PAVI MENTACI ON DE CALZADAS DE
| NTERI ORES

I nst al aci ones doniciliarias de agua potable y
desagles.

Articulo 5.9.1. Las instalaciones domciliarias de
agua potabl e y desaglie deberan ajustarse a | as nornas
oficiales y a las disposiciones de |os nuneros
si gui ent es:

1. La correcta ejecuci 6n de |as instal aci ones se
acreditaran con un certificado de recepci6n de |la
Enpresa de Servicios Sanitarios regional que
cor responda.

2. El estanque auxiliar se ubicara en subterréneo y
tendra | as di mensi ones necesarias para suprimr o
disminuir a un ninino | as reservas de | os estanques
el evados.

3. La capaci dad de | as cafierias deberéa ser
suficiente para atender en cada parte de |la construccion
el méxi no horari o de consunp correspondi ente.

4. Se deberda consultar un estanque de vol unen



cal cul ado para asegurar |la regul aci 6n del méxi nb horario
de consuno en |l os edificios colectivos de habitaciones,
en los edificios conerciales de oficinas y demés

edi ficios de uso publico, y de capaci dad equival ente al
consuno diario en los edificios industriales.

Est e estanque debera alinentarse con bonba el evadora
cuando la altura del edificio lo exija. La bonba tonmara
el agua de un estanque auxiliar alinmentado por |a
cafieria matriz y estard provisto de valvula de cierre
aut omati co.

5. Los grifos para el servicio contra incendio
podran derivarse de la cafieria matriz del servicio
donéstico, si ésta tiene un dianetro de 100 mMmo mas, o
de una cafieria i ndependiente de dianetro no inferior a
100 mMm

6. La instalaci6n interna de desaglies debe tener
capaci dad suficiente para evacuar el gasto nmaxi no
probabl e origi nado por |a descarga de |os artefactos
sanitari os y debera ser recibida por |a Enpresa de
Servicios Sanitarios regional que corresponda.

7. Se deber& consultar sistema automatico de
el evaci 6n de | as aguas residual es para | os pisos que,
por su nivel, no alcancen a evacuar por sinple gravedad
al colector publico. La cafieria deberé estar provista de
una val vula de retenci 6n que inpida la circulaci 6n en
sentido contrari o al normal

I nst al aci ones el éctricas interiores.

Articulo 5.9.2. Las instal aciones el éctricas
interiores para al unbrado, cal efacci én, fuerza y otros
usos, deberéan ajustarse a la normativa técnica vigente.

La correcta ejecuci 6n de | as instal aci ones
el éctricas interiores se acreditara ante la Direccion de
oras Muni ci pal es, aconpafando a | a solicitud de
recepci 6n de | a obra correspondiente, copia de |la
decl araci 6n de instal aci 6n, con | a constancia de acuso
de reci bo en | a Superintendencia de Electricidad y
Conbusti bl es.

I nstal aci ones interiores de gas.

Articulo 5.9.3. Las instalaciones interiores de DTO 259, VI VI ENDA
gas deberan cunplir con | as disposiciones |egales, Art. 1° N 26
regl anentarias y técnicas correspondientes, |o cual se D. O 16.03. 2004

acreditard ante la Direcci 6n de Cbras Muinicipales a
nonmento de solicitar |la recepcién definitiva de |a obra
correspondi ente, aconpafando copia de la inscripcién de
| a declaraci 6n de la instalacién, con |la constancia de
acuso de recibo en la Superintendencia de Electricidad y
Conbusti bl es y seran eval uadas y aprobadas por e

organi sno conpetente de conform dad a | o establ eci do en
el inciso segundo del articulo 1.1.3. de esta

O denanza.

Cal efacci 6n central y agua caliente.
Articulo 5.9.4. Los edificios con cal efacci6n

central y/o central de agua caliente cunpliran, a lo
nmenos, con | as disposiciones que contienen | os nuneros



si gui ent es:

1. Las carboneras deberéan ubicarse en tal forma que
el conbusti bl e quede separado de | a sala de cal deras por
un nuro cuya resistencia al fuego sea a | o nenos cl ase
F-60; su capaci dad debera ser equival ente por | o nenos
al consunp de un nes, y deberan ventilarse directanmente
haci a el exterior.

2. Los estanques de petrol eo deberéan instal arse en
| ocal cuya resistencia al fuego sea a | o nenos del tipo
c y separados de | a sala de cal dera.

Las cafierias para cargar petroleo podran |1 egar
hasta |la calle con sus uniones de grifos para e
al macenam ento de petrdéleo y tener un dispositivo de
cierre de seguridad.

En | as sal as de cal deras a petrdél eo se col ocaran
apar at os extingui dores de incendio o un sistema de agua
atom zada contra inflanmaci 6n de petrdl eo.

3. El conducto de hunp de un edificio podréa ser
ej ecutado de material es tales cono horm gén arnmado,
al bafiil eria, acero, asbesto cenento, ceran ca.

Debera ser construido en tal forma que no ocasione
nol estias en el edificio ni a |los predios vecinos.

Cuando se unan varias calderas a un nmsnmo conducto
de hunp, cada una deber& estar provista de registros
especi al es para i ndependi zarl a.

Los conductos de hunp deberén tener en su base una
puerta de registro de ajuste herngético, para efectuar |a
i npi eza.

4. Las sal as de cal dera deberan construirse de
material cuya resistencia al fuego sea a | o nenos de
tipo c y se aislaran de cual quier otro |ocal nediante
nmuros cortafuego y puertas netalicas. Deberéan di sponer
de ventilacion directa al exterior y tener una salida
por cada 30 n2 o fracci 6n de superficie, debiendo ser
necesari amente una de ellas oblicua y |as denas podran
ser de tipo vertical, que conecten a un recinto
intermedio a su vez provisto de una puerta netalica, o
bi en directanente al exterior. La capacidad cubica de
| as salas de caldera no serda inferior a 35 nB por cada
100. 000 kil ocal orias/hora de potencia de |as cal deras en
funci onam ent o

Cada cal dera deberéa tener libre acceso. Al frente
del fogon deberd existir un espacio libre no inferior a
una y nedia vez el largo de los tubos de |a cal dera.

5. La unién de la red de agua potable a la red de
cal efacci 6n debe hacerse nedi ante una doble Ilave u otro
di spositivo que inpida que el agua de |a cal efacci dn
vuelva a la red alinentadora.

6. Toda cal dera de agua caliente deberéa estar
provi sta de una cafleria de expansi 6n de un dianetro de
25,4 mmlibre de valvula y que conuni que con el exterior
a un nivel mas alto que el del estanque de expansi 6n

7. En el caso de cal deras de vapor a baja presion se
debera col ocar un tubo de seguridad de altura inferior a
5 mde columa de agua. Este tubo puede ser reenpl azado
por una val vul a de seguridad cuyo funcionani ento no
pueda ser interrunpido por la intervencion del persona
gue atienda |as cal deras o por otras personas ajenas a
el l as.

8. En los casos de cal deras a vapor con
al i mrent adores automati cos de carboncillo, petréleo o

DTO 112, VI VI ENDA
Art. Unico N 37
D. O. 05.01.1993



gas, | as caldera debera contar con un dispositivo
automati co que apague el quemador tan pronto cono el
agua baja del nivel de seguridad.

9. En las instal aci ones de vapor de baja presion
deberan instal arse tranpas de vapor en | os retornos de
| os radi adores.

10. Las cafierias de alinentaci 6n de | os radiadores
deberan instal arse de manera que puedan dil atarse
libremente y en los cruces de | osas o nuros deberan
dej arse pasos entubados para | as cafierias.

Ascensores y nontacar gas.

Articulo 5.9.5. La instalaci 6n de ascensores que DTO 75, VI VI ENDA
fornen parte de |a dotaci 6n nminina exigida conforne al Art. Udnico N 127
articulo 4.1.11. de esta Ordenanza, se ajustara a |las D. O 25.06. 2001
normas chil enas oficiales que expresanmente se indican vy NOTA

a | as disposiciones siguientes:
1. Ceneralidades.

Los pl anos de instal aci ones de ascensores deberan
ser suscritos por profesional especialista o por el
fabricante y contendran las plantas y cortes que
permtan definir la obra gruesa y term naciones de |la
caja de ascensores, sala de nmaquinas y pozo, cono
tanbi én las principales caracteristicas y dinensiones de
| a cabi na.

Tanto | as obras de construcci 6n conp de instal aci 6n
deberan ejecutarse con estricto apego a | os pl anos
presentados y sus nodificaciones, si |las hubiere, no
debi endo instal arse el enentos ajenos al servicio de |os
ascensores que no se hubieren previsto en | os planos.

Durante su operaci 6n, las instal aci ones de
ascensores deberan cunplir | as disposiciones sobre
em si 6n de rui dos nol est os generados por fuentes fijas
est abl eci das nmediante D.S. N° 146, del Mnisterio
Secretaria General de |la Presidencia, de 1997.

2. Caja del ascensor.

a) Terminara inferiornente en un pozo y
superiormente en un espaci o sobre |a cabina
gue contenplaréa un recorrido libre de
seguridad, cal cul ado por el profesiona
especialista o por el fabricante, conforne a
| as especificaciones técnicas de la
i nstal aci on.

b) Consultara luces a una distancia vertica
maxi ma entre ellas de 10,5 m

Se permitira la instalaci 6n de ascensores y
nont acargas paral el os en una caja conmin, conforne a | as
especi ficaci ones técnicas del fabricante.

3. Sal a de naqui nas.

a) La resistencia al fuego de sus el enentos



b)

d)

f)

9)

h)

k)

perinetrales sera a | o nenos F-15.

El acceso de entrada a | a sala de maqui nas
deber& ofrecer |l a necesaria seguridad para e
transito de personas y transporte de |as
nmaqui nas.

La sal a de maqui nas no debera utilizarse conp
paso o transito para el publico y sus puertas
de acceso deberan dotarse con cerraduras que
permtan su abertura desde el interior, sin
necesi dad de Il aves.

Las di nensi ones del acceso seran
proporcional es al tamafio de | as maqui nas que
deban instal arse en | a sal a.

En edificios destinados a vivienda, la altura
nmnina de la sala sera de 2,10 m para
ascensores con velocidad hasta 1,75 nis y de
2,50 m para vel oci dades mayores de 1,75 m's.

En el cielo de la sala de maqui nas exi stiran
uno o mAs soportes netalicos que permitan |a
novi l i dad de | os el enentos pesados.

Di spondra de aconetidas independi entes de
fuerza y alunbrado, con interruptores y
fusi bl es adecuados.

La ilum naci 6n el éctrica de | a sala seré

i gual o superior a 200 |ux, comandada por un
i nterruptor accesible desde |a puerta de
acceso.

Si la sala de maqui nas esta ubicada en el
extrenmo superior de la caja del ascensor, |as
maqui nas deber an descansar sobre un envi gado
de acero o de horm gén arnmado, apoyado en |os
nmur os soportantes del edificio o sobre la
losa si ésta tiene la resistencia suficiente
para soportar |as cargas del peso propio de

| as naqui nas y del doble de |a carga maxi ma
suspendi da.

La sal a de nmaqui nas contenpl ara, adenas, |os
coeficientes de seguridad que indica |la Norna
NCh 440 o | a que la reenpl ace.

La superficie de |las aberturas para
ventilaci6n sera igual o mayor al 10%de la
superficie de planta de |la sala de maqui nas.

Pozo.

No podréa estar sobre lugares de transito de
personas, a nenos que se |lleve a terreno
firnme |la proyecci 6n vertical del contrapeso
nedi ante uno o varios pilares, o que se dote
al contrapeso de paracaidas o se contenple
una sol uci 6n para disipar |la energia de



contrapeso en caida libre.

b) Cuando el pozo sobrepase 1,5 m de profundi dad
debera preverse una escala fija de acceso
para i nspecci on.

5. Cabi na.

a) Sobre la platafornma del carro se construira
| a cabi na destinada al transporte de
pasaj eros, que deberda estar cerrada en todos
sus costados sin otras aberturas que | as
puertas de acceso y | as de evacuaci 6n. En
caso de energencia | as puertas se deberan
poder accionar desde el exterior

b) Deber& cunplir con | as disposiciones para
personas con di scapaci dad i ndi cadas en | os
narmeros 10, 11, 12 y 13 del articulo 4.1.7.
de esta O denanza.

En el caso de ascensores especiales, tales conmo |os
panor am cos o hidraulicos, |las caracteristicas sefial adas
en los nineros 2, 3y 4 de este articulo seran |as que
determne el fabricante.

Todo tipo de ascensores y funicul ares deberan DTO 177, VI VI ENDA
contar para su funcionam ento con un certificado de Art. 1° N 19
revisi 6n técnica, valido durante un afio, otorgado por D. O 25.01.2003

el fabricante o instalador y firmado por un Ingeniero
Cvil responsable, dirigido a |la Direcci 6n de Coras
Muni ci pal es respecti va.

Los nontacargas, escal eras o ranpas necéanicas y
simlares, so6lo deberan cunplir con |as especificaciones
técni cas que determne el fabricante.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introducidas, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Pavi nent aci 6n de cal zadas i nteriores.

Articulo 5.9.6. Los pavinentos de | as cal zadas DTO 217, VI VI ENDA
para el transito vehicular que se materialicen en Art. dnico N 77
predi os de caracter privado, estén o no acogi dos al D. O 20.02.2002

régi men de copropi edad i nmobiliaria, deberan ejecutarse
en conform dad con | as Normas Técnicas Oiciales
correspondi entes, |as cual es podran ser nodificadas

por el arquitecto del proyecto sienpre que en |as
especi ficaci ones técnicas se aseguren condici ones
simlares en cuanto a resistencia y durabilidad.

I nstal aci ones interiores de tel ecomuni caci ones DTO 177, VI VI ENDA
Art. 1° N 20
Articulo 5.9.7. Los edificios que consulten D. O 25.01.2003

i nstal aciones interiores tales conp tel éfonos o



tel evisi 6n por cable, deberan contenplar ductos

i ndependi entes para contener |o0s cables, cuya seccidn
admita la prestaci 6n de dichos servicios por mas de un
proveedor.

TI' TULO 6
REGLAMENTO ESPECI AL DE VI VI ENDAS ECONOM CAS

CAPI TULO 1
DI SPOSI Cl ONES GENERALES Y DEFI NI CI ONES

Articulo 6.1.1. El presente Titulo fija el texto
del Regl anmento Especi al de Viviendas Econém cas a que se
refieren el articulo 1° del D.F.L. N0 2, de 1959 y e
Titulo IV de la Ley General de Urbanisnpo y
Construcci ones, establ ece |as condici ones que debera
cunplir una vivienda para que sea consi derada vivi enda
econom ca, |las normas por las cuales se regiréa su
ur bani zaci 6n y di spone | os preceptos que se consideraran
en | a aprobaci 6n de | os proyectos que |as incluyen.

En todo | 0 que no aparezca expresanente regul ado en
el presente Titulo, las viviendas econdnicas se regiran
por |l o dispuesto en |la Ley Ceneral de Urbanisno y
Construcciones, en la presente Ordenanza y en | os
I nstrumentos de Planificaci én Territorial respectivos.

Articulo 6.1.2. Para |os efectos del presente
Titulo se entiende por

- Vivienda econom ca: |la que se construye en
conform dad a | as di sposiciones del D.F.L. N
2, de 1959; las construidas por |as ex
Cor poraci ones de |a Vivienda, de Servicios
Habi t aci onal es y de Mejorami ento Urbano y por
| os Servicios de Vivienda y Urbani zaci 6n y | os
edi ficios ya construidos que al ser
rehabilitados o renodel ados se transfornen en
vi vi endas, en todos |os casos sienpre que |a
superficie edificada no supere los 140 n2 y
retna los requisitos, caracteristicas y
condi ci ones que se fijan en el presente
Titul o.

- Vivienda Social: la vivienda econom ca de
caracter definitivo, cuyas caracteristicas
t écni cas se sefalan en este titulo, cuyo valor
de tasaci 6n no sea superior a 400 uni dades de
fomento, salvo que se trate de condom ni os de
vi vi endas soci al es en cuyo caso podréa
i ncrenentarse dicho val or hasta en un 30%

- Vivienda progresiva: |la definida en el D.S. N
140, del Mnisterio de Vivienda y Urbanisno,
de 1990.

- Infraestructura sanitaria: La etapa inicial
gque forna parte de un proyecto de vivienda

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 130
D. O. 25.06. 2001

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 130
D. O. 25.06.2001

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 130
D. O. 25.06. 2001



social, constituida por una unidad sanitaria
consi stente en cocina y un bafio con inodoro,

| avamanos y ducha, enplazada en un sitio de
una superficie mnim de 100 nmetros cuadrados
si corresponde a un proyecto de vivienda en un
pi so, o de 60 netros cuadrados si corresponde
a un proyecto de vivienda en dos o nmas pi sos.

Articulo 6.1.3. Ala infraestructura sanitaria
definida en el articulo anterior, por constituir obras
que forman parte de un proyecto de vivienda econdm ca de
tipo social, le seran aplicables las normas del D. F.L.
N 2, de 1959, y las del presente Titulo referidas a |as
vi vi endas soci al es.

Articulo 6.1.4. El caracter de vivienda social
sera certificado por el Director de Cbras Minicipal es
respectivo, quien la tasara considerando |la suma de | os
sigui entes factores:

1. El valor del terreno, que sera el del aval (o
fiscal del innueble.

2. El valor de construcci 6n de |l a vivienda segln
el proyecto presentado, que se eval uara
conforme a la tabla de costos unitarios a que
se refiere el articulo 127 de la Ley Cenera
de Urbanisno y Construcciones. Para ello, el
M nisterio de Vivienda y Urbani sno el aborara
dicha tabla y sus reajustes trinestrales, de
acuerdo con |l as tablas de val ores bases de
construcci 6n utilizadas por el Servicio de
| npuest os I nternos, excluyendo |os factores
relativos a clasificaci é6n conunal

Articulo 6.1.5. Para el calculo de |a superficie
edi fi cada por unidad de vivienda o departanmento, se
aplicara lo dispuesto en el articulo 5.1.11. de la
presente Ordenanza. Con todo, no se contabilizaréd conp
parte de la misna |a superficie edificada que |le
corresponde en el prorrateo de | os bienes conunes, s
ésta es inferior al 20%de | a superficie de cada
vivienda o departanmento. Consecuentenente, cuando |a
superficie comin habitaci onal del proyecto sea inferior
al 20% de | a superficie Gtil habitacional, dicha
superficie comin no se contabilizara para la aplicacién
del coeficiente de constructibilidad.

En caso que |l a superficie comin indicada en el
inciso anterior sobrepase el porcentaje sefial ado, el
excedent e debera prorratearse y sunmarse a |la superficie
util de | os departanentos, ademds de contabilizarse para
| a aplicaci 6n del coeficiente de constructibilidad

No obstante |lo anterior, para efectos de cal cul ar
| os derechos nunicipales, se utilizara | a superficie

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 130
D. O 25.06. 2001

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 130
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edi ficada total sin |a exenci 6n sefal ada en el inciso
pri mero.

Articulo 6.1.6. En caso de proyectos que consul ten
superficies construidas destinadas a usos no
habi t aci onal es, confornme a | o sefial ado en el articulo
165 de |l a Ley Ceneral de Urbanisno y Construcciones, se
di stinguiran dos tipos de superficie de uso conin:
superficie comin habitacional, correspondiente a la
di rectanente rel aci onada con | as uni dades de vivienda y
superficie comin no habitacional, referida a la
superficie comin que sirve a otros usos.

Articulo 6.1.7. En el célculo de | os porcentajes
i ndi cados en los articulos 6.1.5. y 6.1.6. precedentes,
no se contabilizaran | as superficies edificadas en
pi sos subterraneos, sienpre que estén destinados a
est aci onam ent os, bodegas, o0 recintos de instal aci ones
del edificio, incluyendo sus circul aci ones.

Articulo 6.1.8. A los conjuntos de viviendas
econom cas de hasta 4 pisos de altura solo | es seran
aplicables las siguientes normas de | 0os respectivos
I nstrumentos de Planificacidon Territorial

- Rasantes y distanciam ento, respecto de |os
predi os veci nos al proyecto.

- Antejardines, rasantes y sistemas de
agrupam ento con respecto a la o las vias
publicas, existentes o previstas en el
I nstrumento de Planificacion Territorial

- Zonas de riesgo.

- Uso de suel o.

- Dot aci 6n de estaci onam ent os.

- Densi dades, |as que podréan ser increnentadas
en un 25%

- Vialidad.

Para acceder al beneficio sefal ado en el inciso

anterior, estos conjuntos deberan cunplir |as siguientes

condi ci ones:

- No sobrepasar |os cuatro pisos, con una altura
maxi ma de edificaci 6n de 14 m

- No superar los 3 pisos y 10,5 mde altura en
zonas en que el Instrunento de Planificacion
Territorial admte sdlo viviendas con esta

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 130
D. O. 25.06. 2001

DTO 217, VI VI ENDA
Art. Unico N° 78
D. O 20.02.2002

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 79
D. O. 25.06.2001
NOTA

DTO 217, VI VI ENDA



altura naxima o nenor, salvo que se contenple Art. Unico N 79
un di stanci am ento hacia | os deslindes de |os D. O 20.02.2002
predi os veci nos de al nenos 10 m en cuyo caso

no les sera aplicable esta restriccion

- Cunplir con una superficie minina de patio de
24 n? por cada unidad de vivienda, salvo que
se contenple una superficie equival ente de
area verde para uso comun.

NOTA:

El Art. 3° Transitorio del DTO 75, Vivienda y
Ur bani sno, publicado el 25.06.2001, dispuso que |as
nodi fi caci ones introduci das, entraran en vigencia
60 di as después de su publicaci 6n

Articulo 6.1.9. En las viviendas de 1 y 2 pisos DTO 75, VI VI ENDA
que fornman parte de un proyecto acogido al articulo Art. Gnico N° 130
anterior se podra, adends, dejar proyectada |a D. O 25.06. 2001

envol vente y la estructura de una anpliaci 6n futura
a la cual podré acogerse el propietario.

En estos casos, debera pagarse el derecho municipa
correspondiente a |l a anpliaci6n, en conjunto con e
resto del perniso

Para su posterior ejecucion, el propietario debera
presentar ante la Direcci6n de Cbras Minicipal es un
avi so de iniciaci6n de obras, identificando a
prof esi onal conpetente que supervisara | os trabajos.

A estas anpliaciones no |les sera aplicable lo
di spuesto en el articulo 1.4.17. mentras subsista la
vi vi enda ori gi nal

Articulo 6.1.10. Las viviendas unifaniliares que DTO 157, VI VI ENDA
forman parte de un conjunto a que se refiere el Art. 1° N 5
articulo 6.1.8, y las que forman parte de un | oteo con D.O 17.10.2002

construcci 6n sinultanea conforne al articulo 6.2.5.
cuando se desarrollan en extension, deberan cunplir,
entre ellas, con las distancias nininms horizontal es
sefial adas en el articulo 4.1.15, sin que |les sean
aplicables las disposiciones del articulo 2.6.3,
todos de esta Ordenanza.

CAPI TULO 2 DTO 75, VI VI ENDA
Art. Gnico N 130
DE LAS NORVAS DE URBANI ZACI ON D. O 25.06. 2001
Articulo 6.2.1. Los proyectos acogidos a |as DTO 75, VI VI ENDA
di sposi ci ones de este Titulo deberan cunplir con |as Art. Gnico N° 130
nor mas general es de cesiones contenidas en el articulo D. O 25.06. 2001

2.2.5. de la Ordenanza General de Urbanisno y
Construcciones . Sin enbargo, |as cesiones de terreno,
sefial adas en dicho articulo no seran exigibles en |os
predi os exi stentes con una vivienda y que se densifiquen
con una mas, ni a las viviendas que se enplacen en
"Zonas de Renopdel aci 6n" o en "Zonas de Construcci 6n



ol igatoria", cuando asi | o establezca el decreto
supreno que apruebe di chas Zonas.

Articulo 6.2.2. En | os conjuntos de viviendas
soci al es, viviendas progresivas e infraestructuras
sanitarias, se debera construir en | os terrenos cedi dos
segln el articulo 2.2.5. de la presente Ordenanza, el
equi pam ento conunitario ninino sefial ado en | os
est andar es aprobados por el Mnisterio de Vivienda y
Ur bani sno.

Se exceptuaran de esta obligacion |os predios
exi stentes con una vivienda y que se densifiquen con
una mas y las viviendas que se enplacen en "Zonas de
Renodel aci 6n" o en "Zonas de Construcci 6n oligatoria"
cuando asi | o establezca el decreto supreno que apruebe
di chas zonas.

Articulo 6.2.3. En las viviendas sociales |la
puerta de acceso de |os edificios colectivos o de
| as viviendas unifamliares no podréa distar nmas de
30 mde una via de transito publico o espacio publico,
nedi da desde el correspondi ente deslinde del terreno
comun.

Articulo 6.2.4. En areas urbanas, |os predios con
una vi vi enda econom ca podran subdividirse en dos o
contenpl ar la construcci 6n de otra vivienda, por una
sola vez, sin que les sean aplicables |as nornas de
Instrunmento de Planificacién Territorial respectivo,
sienpre que los sitios resultantes no sean inferiores a
|l o establecido en el inciso tercero del articulo 6.2.5.

Articulo 6.2.5. Los proyectos de |oteo con
construcci 6n sinul tanea de viviendas, que se enplacen en
terrenos de una superficie igual o superior a 1 ha,
podran alterar las normas del Instrunento de
Pl ani ficacion Territorial respectivo, con excepci 6n de
aquel | as consignadas en el inciso prinmero del articulo
6.1.8. de esta Ordenanza, sienpre que cunplan | os
requi sitos que sefiala el inciso segundo del nisno
articulo.

El proyecto de |oteo, sus condici ones generales
defini das por el arquitecto autor del proyecto y e
proyecto de | as viviendas, seran aprobados en un solo
acto. Estos | oteos se denom naran "Loteos D.F. L. N2".

En estos conjuntos no se podra consultar tanafios
prediales inferiores a 60 n2 para vivi endas en dos pi sos
o mas y a 100 nR para viviendas en un piso.

Los Instrunentos de Planificacién Territorial
podran aunentar hasta en tres veces | os tanafios nini nos

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 130
D. O 25.06. 2001

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 130
D. O. 25.06. 2001

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 130
D. O. 25.06. 2001

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 130
D. O. 25.06. 2001



predi al es indicados en el inciso anterior cuando se
trate de | oteos enpl azados en predi os cuya pendi ente
pronedi o sea de nas de 20%

En el caso de predios cuya pendiente pronedi o sea
de mas de 25% | os proyectos de loteo de que trata este
articul o deberéan adjuntar |os proyectos especificos de
| as obras de defensa que correspondan

Para efectos de | a aplicacion de | as di sposiciones
de este articulo, se consideraran tanbién |oteos con
construcci 6n sinul tanea | os confornmados por
i nfraestructuras sanitarias o viviendas progresivas.

Articulo 6.2.6. En los sitios remanentes de | oteos
D.F.L.N°2 que cuenten con recepci 6n nunicipal y cuya
superficie sea inferior a la ninim establ ecida en el
Instrunento de Planificacién Territorial, podran
construirse viviendas no econém cas sienpre que cunpl an
con | as demas normas del Instrunento de Planificacidn
Territorial respectivo, sin perjuicio de | o dispuesto

en el articulo 19 del D.F.L.N2, de 1959.
Articulo 6.2.7. En el caso de una vivienda
interior, cuyo proyecto corresponda a |la densificacidn

de un predio con una vivienda existente, que no permta
| a configuraci 6n de un pasaje de 2,50 mde ancho ni ni no,
segun | o dispone |a presente Ordenanza, el nininop
i ndi cado se podra rebajar hasta 0,80 mlibres si
consul tan entradas vehicul ares.

no se

Articulo 6.2.8. Los conjuntos de viviendas
econém cas enpl azados en el éarea rural de que trata el
inciso tercero del articulo 55 de |a Ley Ceneral de
Ur bani sno y Construcci ones, deberan estar dotados de
i nfraestructura, equipamento y servicios de acuerdo a
| as condi ci ones que establ ece el presente articulo. Para
estos efectos el interesado deberéa presentar un proyecto
qgue grafique el enplazam ento del conjunto, sus
construcciones y | as conexi ones con | as vias publicas
exi stentes de acuerdo a |as di sposiciones |egales
correspondi ent es.

Corresponderd a la Secretaria Regional Mnisterial
de Vivienda y Urbanisno respectiva informar |as
condi ci ones de urbani zaci 6n que deberan cunplir de
acuerdo a lo establecido en el articulo 6.3.3. de la
presente Ordenanza, segun | o dispone el articulo 55 de
la Ley General de Urbanisnp y Construcciones.

Sin perjuicio de lo anterior, |os conjuntos de
que trata este articulo deberan cunplir con |as
di sposi ci ones de restricci én, reserva y proteccion
est abl eci das por | os organi snbs publicos conpetentes de
acuerdo a sus facultades legales y | as establ ecidas en

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 130
D. 0. 25.06. 2001

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 130
D. O. 25.06.2001

DTO 259, VI VI ENDA
Art. 1° N 27
D. O 16.03. 2004

DTO 143, VI VI ENDA
Art. Unico N° 5
D. O 27.09.2003



| os Instrunentos de Planificacion Territorial

Para solicitar |as autorizaciones de | os conjuntos
de viviendas de que trata este articulo se estara a
procedi m ento contenplado en los articulos 3.1.7. vy
5.1.6. de esta Ordenanza y se tranmtara cono | oteo con

construcci 6n sinultanea, en conformdad a | o di spuesto DTO 183, VI VI ENDA
para tales efectos en el articulo 1.1.2. de la presente Art. dnico N° 13
Or denanza. D. O 22.03. 2005
Articulo 6.2.9. En areas urbanas, |os predi os con DTO 259, VI VI ENDA
una vivienda social o los |otes proveni entes de Art. 1° N 28
Operaci ones Sitio, que hayan sido construidas o D. O 16.03. 2004

ur bani zados respectivanente, por |os antecesores |egales
de los Servicios de Vivienda y Urbani zaci 6n y cuya
superficie no sea inferior a 100 nmetros cuadrados,
podr an subdi vidirse en dos y/o contenplar |a
construcci 6n de una segunda vivienda social sin que le
sean aplicables |las normas del |nstrunento de

Pl ani ficaci6n Territorial, de igual fornma, cuando |os
predi os tengan una superficie no inferior a 150 nmetros
cuadr ados podran subdividirse hasta tres y/o contenpl ar

l a construcci 6n de hasta dos viviendas social es nmas. Las
condi ci ones de subdi visi 6n predial, cono asimsno, el

di stanciam ento entre | as viviendas que se construyan en
los sitios resultantes de |la subdivision o que sin
nmedi ar subdi vi si 6n se acojan al régi nen de copropi edad

i nmobiliaria, seran de iniciativa del arquitecto autor
del proyecto, sin perjuicio del cunpliniento de |as
condi ci ones de habi tabilidad di spuestas en |los articul os
4.1.1., 4.1.2. y 4.1.3. de esta Ordenanza.

Las edificaciones que se acojan al presente
articulo no podran exceder la altura de edificacion, ni
la longitud total del deslinde comin con el predio
vecino al proyecto, que se indican en la siguiente

t abl a:
ALTURA DE EDI FI CACI ON PORCENTAJE MAXI MO
DE ADOSAM ENTO
Desde 2,0 y hasta 3,5 netros 70%
Sobre 3,5 nmetros y hasta
6,0 netros 60%

Sin perjuicio de lo anterior, para |la aplicaci 6n de
la tabla contenida en este articulo, la suma de |os
adosam entos de distinta altura no podra ser superior al
70% del deslinde coniin con el vecino.

El porcentaje de adosamiento y la altura maxi ma de
adosam ent o podra excederse, en este Ultinb caso
pudi endo |l egar hasta los 7,5 netros de altura, previa
aut ori zaci 6n expresa del propietario del predio vecino,
suscrita ante Notario.

El adosami ento deberd inscribirse dentro de un
angul o no superior a 45 grados sexagesi mal es, aplicado
en el deslinde, desde |la altura maxi ma de adosani ento

permtida.
La tramtaci on del permso y la recepciodn
definitiva de las edificaciones conp tanbién |a DTO 193, VI VI ENDA

regul ari zaci 6n de la prinera vivienda a que se refiere Art. Unico N 19



este articulo, se efectuara conforne al procedimento D. O 13.01. 2006
di spuesto para | as obras nenores de esta O denanza.

CAPI TULO 3 DTO 75, VI VI ENDA
DE LA EJECUCI ON DE LAS OBRAS DE URBAN ZACI ON Art. Gnico N 130
D. 0. 25.06.2001
Articulo 6.3.1. Las viviendas social es que se
enpl acen en el area urbana y de expansi 6n urbana,
deberan contar con la siguiente urbanizaci 6n mni na:

1. Agua potable: El abastecimento de agua
pot abl e se hara por redes de cafierias de
asbesto cenento, P.V.C. o de cual quier
mat eri al aceptado por |os organi snbs que
correspondan

Las camaras para val vul as podran ser
prefabricadas con tubos de cemento conprim do
de dianetro nininmo de 0,70 my | os cuartel es
podran tener una longitud naxi ma de hasta 2
km

Arranques domiciliarios: Podran ejecutarse
arranques dom ciliarios en cobre,

pol i propileno, P.V.C. o cualquier otro

mat eri al aceptado por |os organi snps que
correspondan. Podréan ademds ser conunes en su
conexi6on a la matriz para 2 viviendas, con
nedi dores y |l aves de corte individual

2. Alcantarillado de aguas servidas: La
evacuaci 6n de | as aguas servi das se hara por
nedi o de redes de al cantarillado, cuando
ellas existan o se encuentren proxims a |la
pobl aci 6n o por nedi o de fosa séptica
econom ca y pozo absorbente u otra sol uci 6n
sanitaria aceptada por el servicio
conpetente

En general, |las canaras de inspecci6n, tanto
publicas conp domiciliarias, podran ser
pref abri cadas.

Uni ones doniciliarias: Se podra consultar
uni ones domciliarias conmunes para 2
vi vi endas i ndi vi dual es.

3. Alcantarillado de aguas |l uvia: Debera
tratarse, en |l o posible, que el escurrimento
de | as aguas se haga en forma natural por
calles y pasajes. En casos debi danente
justificados, en que sea necesario la
i nstal aci 6n de sum deros, para e
di nensi onam ento de | as redes, |os servicios
conpet entes deberan revisar | os estandares de
cal cul o hidrol 6gi co existentes, de nbdo de
rebaj ar el dinmensionam ento de estas
i nstal aciones a los |imtes nininobs
acept abl es.



4. Pavi nmentaci 6n: Se debera cunplir | o sefal ado
al respecto en la presente Ordenanza, en
especial con los articulos 3.2.6., 3.2.7. y
3.2.8.

5. Electricidad: En | os proyectos de
electrificaci 6n, |las Enpresas El éctricas
podr an hacer |as sigui entes exigenci as:

En calles interiores del grupo habitaciona
proyectado, se podran usar postes de nmdera
de 8 mcono nininp. Tanbi én podran usarse
postes de nadera en |as calles de acceso.

En la ferreteria a usar se podra permtir e
reenpl azo del gal vani zado por recubrimento a
base de pinturas, conforne a nornas técnicas
de |l a Superintendencia de Electricidad y
Conbusti bl es.

En el al unbrado publico se permtira el uso
de | anparas i ncandescentes.

Enpal mes el éctricos: Se podra consultar
enpal nes cada 2 vivi endas, manteni endo | os
nmedi dor es i ndi vi dual es.

Podra aceptarse la instal aci 6n de gener adores
en zonas que no tengan servicio publico de
electricidad o en |l as que su construcci6n
signi fique un costo denasi ado el evado.

Articulo 6.3.2. Las Enpresas de Servicios DTO 75, VI VI ENDA
Sani tarios regionales, conb asimsnp |as enpresas Art. Unico N 130
concesionarias de otros servicios de utilidad puablica, D. O 25.06. 2001

no podran formul ar mayores exi genci as que | as sefial adas
conmp normas nini mas de urbani zaci 6n en este Titulo.

Sin perjuicio de lo anterior y respecto del
ur bani zador, | oteador o propietario, regiran |las
obl i gaci ones y prohibiciones establ ecidas en | os
articulos 134, 135 y 136 de |la Ley General de Urbanisnmo
y Construcci ones.

Articulo 6.3.3. Los conjuntos de viviendas de que DTO 143, VI VI ENDA
trata este Titul o, enplazados en el area rural, deberan Art. danico N° 6
cunplir las siguientes condiciones de urbanizaci én D. O 27.09. 2003
ni ni nas:

1. Agua potable: conexio6n a red publica o a la red de

| a enpresa concesionaria de servicios sanitarios
correspondi ente, si existe. En su defecto, sistena
de redes col ectivas con fuente propia, de acuerdo a
| o dispuesto en el Codigo Sanitario y sus

regl anent os, aprobado por | a autoridad sanitaria
correspondi ent e.

2. Al cantarillado: conexion a red publica o a la red



de |l a enpresa concesionaria de servicios sanitarios
correspondi ente, si existe. En su defecto, redes
col ectivas conectadas a plantas de tratam entos y
su disposicion final, conforne a | o dispuesto en e
Cbédi go Sanitario y sus reglanentos, aprobado por |a
aut ori dad sanitaria correspondiente.

Previa autorizaci on de |la Secretaria Regional DTO 259, VI VI ENDA
M nisterial de Vivienda y U banisnp, se aceptaran Art. 1° N 29
sistemas de al cantarillado de redes col ectivas D. O 16.03.2004

conectadas a baterias de fosa sépticas y drenes.
Asi mi snmp se podran autorizar sistemas de
alcantarillado domiciliario unitario en predios
de una superficie minima de 1000 n?, la que se
podra di smnuir hasta 300 n?¥ si se cuenta con un
sum ni stro de agua potable a través de redes
publicas. Todas | as sol uci ones deberan ser
aprobadas por la autoridad sanitaria
correspondi ent e.

3. Evacuaci 6n de aguas |luvias: el escurrinmento de
| as aguas se debera hacer en forma natural por
calles y pasajes, o por cauces naturales o
artificiales de aguas o nedi ante pozos absorbentes,
u otra soluci6n alternativa técni canente aceptabl e.

4. Pavi nent aci 6n: deberan cunplir con |as
di sposi ci ones establ ecidas en el articulo 3.2.5.
de la presente Ordenanza.

5. El ectricidad: conexién a red publica, si la
hubi ere, o a generador, acorde con |os
requerim entos del proyecto. Todas |as redes de
el ectrificaci 6n, de alunbrado publico y sus
respectivas obras conplenentarias se ejecutaran en
conformdad a |las nornmas y especificaciones sobre
di sefio y construcci 6n, de acuerdo a |as nornmas
t écni cas vi gent es.

Articulo 6.3.4. La vivienda singular de que trata DTO 75, VI VI ENDA
este Titulo, que se enplace en el area rural, debera Art. Gnico N 130
contar cono ninino con: D. O 25.06. 2001

1. Agua potable: Conexién a red publica si ésta
exi ste. En su defecto, solucién propia
consi stente en noria, pozo profundo o
vertiente, segln lo previsto en el Cbdi go
Sanitari o.

2. Alcantarillado: Conexi6n a red publica s
ésta existe. En su defecto, soluci6n de fosa
séptica y pozo absorbente, aprobada por el
M ni sterio de Salud, de conformdad al
Regl anent o General de Alcantarill ados
Particul ares. Esta sol uci 6n puede ejecutarse
en forma progresiva, aceptandose inicialnente
letrina sanitaria, en las condiciones que
apruebe el Servicio de Sal ud Regi ona
correspondi ent e.



No se exigira pavinmentaci on ni electricidad.

CAPI TULO 4
DE LA ARQUI TECTURA

Articulo 6.4.1. Las condiciones arquitectonicas de
la vivienda de que trata este Titulo, tales conp
asol eam ento, ventilaci 6n, dinmensionani ento de recintos
y circul aci ones, distribucion de camas en dornitorios, o
de artefactos en bafio y cocina, seran de iniciativa de
arquitecto autor del proyecto, sin perjuicio de cunmplir
con | as condiciones de habitabilidad dispuestas en | os
articulos 4.1.1. al 4.1.3., anbos inclusive, de |la
Ordenanza General de Urbani snb y Construcciones.

Trat andose de vivi endas econdmi cas obteni das nedi ante
obras de alteraci 6n de un innmuebl e existente, e
Director de Cbras Minici pal es podréa autori zar

excepci ones a | as condi ci ones antes sefial adas.

El programa de |a vivienda debe considerar al nenos
dos recintos: un bafio con inodoro, |avamanos y ducha,

con excepci 6n de la vivienda progresiva en prinera etapa

y la infraestructura sanitaria, nencionadas en e
articulo 6.1.2. de este Reglanento, y otro que pernita
di sponer dos camas y lugar de estar, comedor, y cocina.
Con todo, la vivienda social deberd tener a | o nenos
tres recintos: un dormitorio para dos canas, una sala de
est ar- conedor-cocina y un bafio con i nodoro, |avanmanos y
ducha.

Sin enbargo, cuando se trate de conjuntos de
vi vi endas econo6m cas destinados a conuni dades nati vas,
| a respectiva Secretaria Regional Mnisterial de
Vi vienda y Urbani sno podra autorizar sol uciones
diferentes a | as seflal adas en el inciso anterior
previo informe favorable de |Ia Corporaci 6n Naci ona
de Desarrollo |Indigena.

No obstante que | a superficie maxi ma de una
vi vi enda econdm ca es de 140 nR edificados, en |as
vi vi endas econoém cas que se construyan en | as viviendas
econom cas que se construyan en | as Regiones | X X,
XI 'y XI'l, podréan agregarse construcciones exteriores a
I a vivienda, que no incluyan instal aci ones para
servicios higiénicos, y cuya superficie no sobrepase
16 nR. Esta construcci 6n adicional exterior no sera
conput abl e para | os efectos de aplicar a dicha vivienda
| os beneficios, franquicias y exenciones que contenpla
el DF.L. N 2, de 1959.

CAPI TULO 5
DE LAS CONSTRUCCI ONES CON FI NANCI AM ENTO DEL
ESTADO

Articulo 6.5.1. Los conjuntos de viviendas
econém cas en cuya construcci 6n se contenpl e
partici paci 6n directa del Estado deberan cunplir
| as di sposiciones de este Capitulo.

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 130
D. O 25.06. 2001

DTO 259, VI VI ENDA
Art. 1° N° 30 a)
D.O 16.03.2004

DTO 259, VI VI ENDA
Art. 1° N° 30 Db)
D. O 16.03. 2004

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 130
D. O 25.06. 2001

DTO 75, VI VI ENDA
Art. Unico N° 130
D. O. 25.06.2001



Articulo 6.5.2. Los sistenas o cl ases de
edi fi caci 6n no contenpl ados en esta Ordenanza que se
utilicen en la construcci 6n de viviendas de que trata
este Titul o, deberan ser aprobados previ anente por el
M ni sterio de Vivienda y Urbani sno.

Los sistenmas o clases de edificaci6n que hayan
adopt ado o aprobado | a ex Corporacién de |la Vivienda o
| a ex Fundaci 6n de Viviendas y Asistencia Social, no
necesi taran esta aprobaci 6n

Articulo 6.5.3. Los nétodos de célculo de
estructuras seran |os indicados en | as nornmas de
Instituto Nacional de Nornmalizaci6on o | os que determ ne
el Mnisterio de Vivienda y Urbanisnmo, de acuerdo con
| as normas especi al es. Dichas nornmas deberan aceptar e
enpl eo de nmét odos especi al es de cal cul o, exigi éndose en
est os casos un conpleto control de la calidad de |os
mat eri al es por parte de un | aboratorio de ensayes
responsabl e y que se deje establ ecido dicho nétodo en
la menoria explicativa

Articulo 6.5.4. DEROGADO

ARTI CULO SEGUNDO. - Der 6ganse el D.F.L. N 345, de
1931 y el DS. N 884 (MO P.), de 1949, que conforman
| a Ordenanza General de Construcciones y Urbani zaci én
cuyo texto se reenplaza por el que fija el articulo
primero de este decreto; derodgase asimsnp el D.S. N°
168, (V. y U), de 1984, que fijo el texto actualizado
del Regl anento Especial de Viviendas Econdnicas a que se
refiere el articulo 1° del D.F.L. N 2, de 1959.

ARTI CULO TERCERO. - La Ordenanza General de Urbani snp
y Construcciones, cuyo texto se fija por el presente
decreto, conenzaré a regir 120 dias después de | a
publicaci 6n de este decreto en el Diario Oficial, fecha
hasta la cual tendréan plena aplicacion los articul os 2°
y 4° transitorios de la Ley CGeneral de Urbanism y
Const rucci ones.

No obstante | o di spuesto en el inciso anterior, |os
incisos tercero y cuarto del articulo 4.3.2.
conmenzaran a regir a contar del 17 de Marzo de 1993.

Ané6t ese, tonmese razon y publiquese.- PATRI Cl O AYLW N
AZOCAR, Presidente de | a Republica.- Alberto Etchegaray
Aubry, Mnistro de Vivienda y Urbani sno.

Lo que transcribo para su conocimento.- Joan Mac
Donal d Mai er, Subsecretaria de Vivienda y Urbanisno.
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