D.O. 13-01-2010
MUNICTPALIDAD DE LITUECHE

APRUEBA PLAN REGULADOR DE LA COMUNA Y SUS PLANES SECCIONALES
MNuam. 99 - Litueche, 16 de enero de 2000 - Considerando:

-CQue, la comumna de Litueche a la fecha no tiene aprobado su Plan Regulador.

-CQue, entre los instmumentos propios de la gestion municipal, se considera el Plan
Regulador comunal.

-Que, de acuerdo a las disposiciones legales vigentes, la I Municipalidad de Litueche, ha
dado cumplimiento a todas 1as etapas necesarias para que este instmumento sea sometido a la
consideracion del H. Concejo Municipal de Limeche.

-El acuerdo W° 1, de 1a sesion ordinaria W° 007, de fecha 16 de enero de 2009, en la cual
el H. Concejo Municipal de Litueche aprobé el Plan Regulador Comunal de Litueche.

-Fl Certificado de Acuerdo IN° 014/014, del H. Concejo Municipal de Litueche, del 16 de
enero de 2009, emitido por el Secretanio Municipal.

Vistos: El decreto alcaldicio IN® 2005, de fecha 6 de diciembre del 2008; las normas
consagradas en la Ley v Ordenanza General de Urbamismo v Construcciones; lo dispuesto en
la letra k) art. 5%, letra b) del art. 6 inciso cuarto del art. 12°; art. 63°; letra b) art. 65 de la Lev
W= 18,695, “"Orgamica Constitucional de Municipalidades™ v las facultades que me confiere la
misma lev,

Decreto:

1.- Apruebese a contar de esta fecha, el Plan Regulador de la comuna de Litneche v sus

planes seccionales.

2 - Femitase copia del presente decreto a la Secretaria Regional Mimsterial de Vivienda
v Urbanismo de la Region de O Higgins para su conocimiento v fines.

Andtese. comuniquese, publiquese v archivese - Bernardo Comejo Cerdon, Alcalde.-
Wilson Duarte Rabello, Secretario Municipal.

Ordenanza Local
Plan Eegulador de Liteche
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Capitulo I
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1

Las disposiciones de la presente Ordenanza contienen las normas referentes a la
delimitacién del territorio que cubre el Plan Regulador Comunal de Litueche, 1a zonificacion,
los usos de suelo, las condiciones de la subdivision predial, de edificacion, de urbanizacion v



vialidad, las que regiran dentro del Limite Urbano del Plan, graficado en el plano PRC-LI que
complementa la informacion contenida en €l

ARTICULO 2

El area de aplicacion del Plan Regulador Comunal corresponde al drea urbana, que se
encuentra en la ciudad de Litneche que esta comprendida v delimitada por las poligonales
cerradas cuya descripcion se encuentra en el Articulo 6 de esta Ordenanza v que constitrye el
limite del Plan Regulador Comunal de Limeche.

ARTICULO 3

Todas aquellas materias atingentes al desarrollo urbano que no se encontrasen resueltas
enesta Ordenanza, se regiran por las disposiciones del D.F L. N 458 de Vivienda v Urbanismo
de 1975 o Ley General de Urbanismo v Construcciones, 1a Ordenanza General de Urbanismo
v Construcciones v demas disposiciones legales v reglamentarias vigentes, complementarias
sobre la materia.

ARTICULO 4

De conformidad a la Ley General de Urbamismo v Construcciones v Ley Organica
Constitucional de Municipalidades, corresponde a la Direccion de Obras Municipales de la
Comuna de Litueche la responsabilidad en la aplicacion v observancia de las normas de la
presente Ordenanza, sin perjuicio de las facultades legales de la Secretaria Regional Ministerial
de Vivienda v Urbanismo de la Regién de O"Higgins. Asimismo [a inobservancia de 1as normas
deesta Ordenanza serd sancionada de acverdo ala Ley General de Urbanismo v Construcciones.

ARTICULO 5
Definiciones Generales

Para los efectos de la aplicacion del presente instrumento se definen los siguientes
conceptos no definidos en laLey General de Urbanismeo v Construcciones, v Ordenanza General
de Urbanismo v Construcciones: i

Limite Ambito Territorial del Plan: Constituye el perimetro que incluye todas las Areas
v/o Zonas definidas por este instrumento, sin exceptuar mnguna v por tanto coincide integra-
mente con los limites urbanes de cada localidad.

Restriccion: Es el conjunto de disposiciones dirigidas a cautelar que la localizacion v
existencia de obras y/o mtervenciones fisicas dentro del territorio no sean causa de dafios a la

oblacion.
? Proteccion: Son las disposiciones dirigidas amitigar y/o eliminar la degradacion del valor
patrimomal de una situacion geografica u obra dentro del territorio.

_ Capitulo IT
DESCRIPCION DEL LIMITE URBANO
ARTICULO 6

Para efectos de la aplicacion de la presente Ordenanza., el Limite Urbano del Plan
Regulador de Litueche se define en conformidad a la sigmente descripcion:

Limite Plan Regulader Comunal de Litueche

Punto Drescripeitn del punto Tramo Descripeian del tramo
1 Interseccion linca paralela al cje de calle El
Rozal en 934 metros hacia el nor oriente con
linea paralela al eje de Av. Rapel en 173
meires al nor poniente. 1=

(]

Linea recta de 130 metros que une
ambos puntos

3]

Imterseccion linea paralela al eje de calle El
Rozal en 945 metros hacia €l nor oriente con
linea paralela al cje del camino a Central
Rapel en 10 meires al sur oriente. 2-

a

Linca recta de 1021 meiros que une
ambos puntos.

3. Interseceitn linea paralela en 500 metros al
norte del eje de calle Manquehue con linea
paralela en 130 metros al oriente de Ja
proveccion del eje de Calle b al oriente.

3-4 Linea recta de 45 metros que une ambos
Interseccion linea paralela en 500 metros al puntos
A norte del eje de calle Manquehue con linea
paralela en 175 metros al oriente de la
proyveccion del eje de Calle b al oriente
4-5 Linea recta de 500 metros que une
5. Punto situado en el gje de calle Manquehue, ambos puntos
90 metros al oriente del cruce con camino
Villa Felicidad.
5-6 Linca recta de 1413 metros que une
6. Interseccidn linca paralela al eje de calle ambos puntos
Obispo Larrain al poniente en 100 metros
con linea paralela al sur del gje proyeciado al
oriente de caming vecinal ¢ en 265 metros 6-T Linea recta de 210 metros perpendicular
a calle Obispo Larmain que une ambos
7. Inmterseccion linea paralela al eje de calle puntos

Obispo Larrain al oriente en 110 metros con
linea paralela al sur del eje de camino vecinal
¢ en 265 metros 7-8 Linea recta de 1027 metros que une
ambos punios

g, Interseccidn linca paralela en 150 metros al
poniente del eje de calle O'Higgins con linca
coincidente con  eje de quebrada del
Cementerio B-9 Linea recta de 485 metros paralela a
calle O'Higgins.

9, Interseccion linea paralela en 150 metros al
poniente de la proyeccion del gje de calle
O Higgins al nore con linea coincidente con
eje de Quebrada de calle Avalos. 10 Linea sinuosa de aproximadamente 155
metros  coincidente  con  eje de
quebrada.de calle Avalos




10. Interseccion linea paralela en 120 metros al
sur poniente de calle Obispo Larrain con cje
de Quebrada de calle Avalos. 10-11 Linea curva de 519 metros paralela al
cje de calle Obispo Larrain,

] Iy i6n linea paralela en 120 al
sur poniente de ¢je de calle Obispo Larrain
con linea perpendicular a Obispo Lamrain a
122 metros al sur poniente del cruce con

camino a Navidad. =12 Linea recta de 185 metros perpendicular
a calle Obispo Larmain y Camino a
12 Interseccion linea paralela en 65 metros al Topocalma.

nor poniente de calle Obispo Larrain con
linea perpendicular a Obispo Larmain 122
metros al sur poniente del cruce con camino

a Navidad
12-13 Linca curva de 426 metros paralels al

13 Interseccion linea paralela al norte en 63 eje de calle Obispo Larrain

metros al norte del cje de calle Obispo

Larmain con proyeccion de la i6n recta

del ¢je de calle Obispo Larrain al nor

poniente 13-14 Linea recta de 431 metros que une
14 ambos puntos.

Punto ubicado en el eje proyectado al norte
de calle Cardenal Caro a 350 metros medidos
desde ¢l cruce con eje de calle San Antonio. | 14-15 Linea recta de 107 mctros paralela al

15 norte de eje de calle San Antonio.
Inter ion lines coincid con eje del
Estero Manquehue con linea paralela en 350
metros al norte de ¢je de calle San Antonio. | 15-16 Linca sinuosa de 300 metros
16 coincidente con eje de Estero
I ion linea coincid con cje del Manquchue.
Estero Manquch con proyeccion al sur
poniente del cje de calle Talca
17 16-17 Linea recta de 110 metros coincidente
I ion linea paralela al cje de calle con proyeccion al poniente de eje de
Ranquilcéd en 60 metros hacia ¢l poniente con calle Talca.
proyeccién al poniente de del eje de calle
Talca
18 17-18 Linea curva de 330 metros paralela al
I i6n linea paralela al eje de calle poniente  del eje  del camino a
Ranquilcd en 60 metros hacia ¢l poniente con Ranquilco.
proyeccion al poni de linea paralela al eje
del ino a la laguna en 20 al norte.

18-19 Linea recta de 389 metros paralela al
19 Inter ion linca p al ¢jc de calle camino Ia Laguna en 20 metros al norte.
Ranquilcé en 295 metros hacia ¢l oriente con
linca paralela al cje del camino a Ia laguna
en 20 metros al norte, 19-20 Linea curva de 299 metros paraleln al
oriente del eje de calla Ranquiled.

I i6n linea paralela al cje de calle
20 Ranquilcd en 295 metros hacia ¢l oriente con
linea paralela al ¢je del camino a Talca en 28 | 20-1 Linea si paralela a i a
metros al norte. Talca.
Capitulo IIT
NORMAS GENERALES
ARTICULO 7

En general. 1a aprobacion de proyectos de urbanizacion. producto de los proyectos de
loteo o densificacion, como asimismo,. la ejecucion y recepcion de las correspondientes obras
se regiran por las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones y de lo establecido en 1a Ordenanza del Plan Regulador
Comunal de Litueche.

ARTICULO 8

En las areas de uso publico, como son las vias y areas verdes que se formen en el futuro,
no podran realizarse construcciones de ningun tipo. salvo aquellas establecidas o permitidas por
1a Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

ARTICULO @

Los estacionamientos se regiran, en general, por lo dispuesto en la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones v para el calculo de sus estandares se regiran por el siguiente
cuadro:

USO DE SUELO TIPO ESTANDAR
RESIDENCIAL Vivienda de 50 a 99 m2 por vivienda ‘
Vivienda de 100 o mas mt2 por cada 100 mt2

Hotel, Apart-Hotel, Residenciales | | por cada 50 mi2

EQUIPAMIENTOS

COMERCIO MINORISTA Supermercados — Grandes Tiendas | | por cada S0 mi2
Terminal Agricola o Pesquero por cada 100 mt2
Agrupacién Comercial cada 75 m12

Locales comerciales (hasta S0 mt2) | Sin obligacion

Servicentros, estacién de Servicio | | por cada 60 mi2
CULTO Y CULTURA Templos por cada 50 mt2
Iglesias y capillas por cada 50 mt2
Teatros — Auditorios - Bibli as | | por cada 75 mt2
DEPORTIVO Casa club por cada 20 m12
Gimnasio cada S0 mi2
Graderias por cada 25 espectadores
Cancha de futbol por cancha
Piscinas cada 10 mt2 de piscina
EDUCACION Educacion Media y Basica por cada 150 mt2
Educacién Preescolar por cada 100 mt2
Academias — Institutos por cada 100 me2
ESPARCIMIENTO- TURISMO | Cines — teatros- auditorios por cada 20 espectadores
Restauranics cada 40 mt2
SALUD Unidades hospitalarias por cada 100 me2
Unidades Tratamiento por cada S0 mt2
= Consultas Médicas por cada S0 mt2
| SERVICIOS PUBLICOS Oficinas Pablicas o Municipales. por cada S0 mt2
SERVICIOS PROFESIONALES | Oficinas por cada 25 m12
SERVICIOS FINANCIEROS Bancos, Isapres, AFP por cada 30 mi2
SERVICIOS ARTESANALES Talleres por cada 100 mt2

Almacenaje cada 200 mt2
INFRAESTRUCTURA | Terminal Rodoviario por cada Andén




Quedan excluidas de estas obligaciones las edificaciones categorizadas como Inmuebles
de Conservacion Historica y que presenten fachada confinua.

Por otro lado, las obras nuevas que se emplacen en zonas que presenten obligatoriedad
de fachada continua deberan cumplir con las exigencias del presente articulo, solo s1 presentan
frentes superiores a 15 metros.

Las Actividades Productivas v de Terminales Agricolas v Pesqueres adicionalmente
deberan considerar estacionamiento de camiones en un estandar de 1 por cada 250 mi2 de
superficie construida util,

ARTICULO 10

Eluso de suelo correspondiente a los predios ubicadoes dentro de los limites del presente
Plan queda establecido de acuerdo al capitulo IV de esta Ordenanza. Para clasificar las
actividades se tendra en cuenta la tipologia, segin lo establecido en 1a Ordenanza General de
Urbanismo v Construcciones.

ARTICULO 11

En el ternitorio del Plan queda absolutamente prohibida la instalacion de infraestructura
sanitaria de aguas servidas, como lagunas de estabilizacion o plantas de tratamuento, quedando
las existentes congeladas para su ampliacion.

Por ofro lado, queda expresamente prohibido en el area del Plan cualquer actividad o uso
de suelo que sea contaminante o peligroso, Plantas de Transferencia de Basuras, actividades de
extraccion de aridos, Cementerios, Rellenos Sanitarios o de infraestructura aérea, salvo los va
existentes.

ARTICULO 12

Sicomo resultado de la subdivision del suelo, resultan areas verdes publicas de superficie
mferior a 200 m?2, éstas deberan concentrarse en un solo patio. S1 superaren dicha dimension,
al menos el 70% debera concentrarse en un paio de una superficie minima de 150 m2.

ARTICULO 13

Los Cierros en esquinas deberan formar ochavos conforme a las lineas oficiales fijadas
enel Capitulo V de la presente Ordenanza, enel plano oficial v enlos respectives planos de loteo
cuando corresponda.

Para los casos de cruces de vialidad expresa o troncal, éstos serdn de 5 metros; 51 son de
vialidad local y menor segun lo previsto en la Ordenanza General de Urbanismo v Construc-
ciones.

En todas las zonas, a excepcion de las zonas categorizadas de edificacion continua, los
cierros deberan tener al menos un 50% de fransparencia.

ARTICULO 14

Las Zonas caractenizadas como de Restriccion se entenderan superpuestas a la zonifica-
cion existente, primande el uso de suelo v condiciones de edificacién de la zonificacion
existente.

Capitulo IV
USO DE SUELO Y NORMAS DE EDIFICACION POE. ZONAS

ARTICULO 15

Losusos de suelo permitidos, restringidos v prohibidos en los predios v edificaciones que
se sitian en las diferentes Zonas en que se divide el area de este Plan, son los que se indican a
continuacion.

Para cadauna de estas zonas se sefialan los usos de suelo permitidos, con las restricciones
que en cada caso se indican.

Los provectos de loteos, subdivision predial v de edificacién situados en las diferentes
Zonas en que se divide el area de este Plan, tendran que cumplir con lo dispuesto por la Ley
General de Urbanismo y Construcciones v su Ordenanza.

ARTICULO 16
Para los efectos de 1a aplicacion de 1a presente Ordenanza, el area urbana comprendida
dentro de los limites del presente Plan Regulador, se divide en las sigmentes zonas:

A- Zonas Mixtas
Fona ZE1
Zona ZE2
Fona ZE3
Zona ZE4
Fona ZE5
Zona ZE6
Zona ZE7
Fona ZE8
Zona ZD

B- Fonas Exclusivas
Zona ICEM-Cementerio

C- Zonas de Restriccion
. Zona Rl Inundable

. Zona B2 Aerddromo.
A- Zonas Mixtas

Zona ZE-1

Area central continua v comercial

Las normas presentes en esta zona son complementarias a las definidas para las Edificaciones
de Conservacion Histérica, las cuales se regirdn por lo dispuesto en el Capitulo VI de la presente
Ordenanza.



ot

. Uso de Suelo Permitidos
Residencial
Espacios Publicos
Areas verdes

*  Equipamientos:

LI

[

. Uso de Suelo Prohibidos

Prohibidos

Venta de materiales de construccidn a granel

Multicanchas abiertas

Discotecas

Cabarets

Bodegas exteriores

Comercio expendedor de combustibles

Actividades productivas asimilables a todo tipo de industrias v aquellas instalaciones de
impacto sinular, tales como grandes depositos, talleres o bodegas industriales.

3. Condiciones de Subdivision v Edificacion

] Vivienda Yy

L |Equipamientos

Subdivision Predial Minima | 400 m*

Altura Méixima 2piso/Tm

Agrupamiento Continuo [
Ocupacion de Suelo 50%

Constructibilidad 0.8

Estacionamientos | cada 100 m’ dtiles

Densidad £0 hab'ha

Antgjardines minimos no s¢ considera

Zona ZE-2
Areas mixtas pericentrales de equiparmento preferente

ol

. Uso de Suelo permiridos
Residencial
Espactos Publicos
Areas verdes

*  Equipamuentos:

L]

(]

. Usos de Suelo Prohibidos

Prohibidos

Multicanchas abiertas

Bodegas exteriores

Discotecas

Cabarets

Venta de materiales de construccion a granel

Actividades productivas asimilables a todo tipo de industrias v aquellas instalaciones de
impacto similar, tales como grandes depdsitos, talleres o bodegas industriales.

3. Condiciones de Subdivisién v Edificacion

— ==

L ) |Vivienda |  Equipamiento
Subdivisidn Predial Minima | 350 m* 900 m
Altura Méxima 2piso/Tm 3 piso/ 10m
Agrupamiento Aislado - Pareado | Aislado
Ocupacidn de Suelo T0% 40%
Constroctibilidad 0.9 08
Rasantes 0GUC OGUC
Estacionami¢nlos 1 cada 78 m’ Gtiles | 1 cada 50 m” dtiles
Densidad 70 hab/'ha
Antejardines minimos |4 m 4m

Fona ZE-3:

Preferentemente residencial en consolidacion v densificacion

ot

. Uso de Suelo Permitidos
Viviendas
Espacios Publicos

+ Areas verdes

» Equipamientos:

-

[

. Usos de Suelo Prohibidos

Prohibidos

Discotecas

Boites

Bodegas exteriores

Comercio expendedor de combustibles

Venta de marteriales de construccion a granel

Acnvidades productivas asimilables a fodo tipo de mdustrias v aquellas instalaciones de
impacto simular, tales como grandes depositos, talleres o bodegas industriales




3. Condiciones de Subdivision v Edificacion

) Vivienda ¥ Equipamiento

Subdivision Predial Minima 300 m*
Altura Mixima 2 piso /7T m
Agrupamiento Aislado - Pareado
Ocupacion de Suelo 40%%
Constructibilidad 0.6
Densidad 100 hab/ha
Antejardin minimo |5m

Zona ZE-4:

Zona consolidada preferentemente residencial en media densidad

1. Uso de Suelo Permitido
* Residencial

* Espacios Pablicos

«  Areas verdes

*  Equipamientos:

(&)

. Usos Prohibidos

Prohibidos

Bodegas exteriores

Venta de materiales de construccién a granel

Cabarets

Discotecas

Multicanchas abiertas

Comercio expendedor de combustibles

Actividades productivas asimilables a todo tipo de industrias v aquellas instalaciones de
impacto similar, tales como grandes depositos, talleres o bodegas industriales

3. Condiciones de Subdivision v Edificacion

Subdivision Predial Minima 250 m'

Altura Mixima 2 piso/ 7 mt

Agrupamiento Alslado - Pareado - Continuo

Ocupacion de Suelo 50

Constructibilidad 1,0

Densidad 120 hab'ha

Antejardin minimo im -
Zona ZE-5:

Area Industrial, de actividades de impacto similar al industnial v de equipamientos de
esparcuniento de escala mediana

1. Uso de Suelo

+ Residencial

» Espacios Publicos

= Areas verdes

= Actividades Productivas Equipamientos:

2. Usos Prohibidos

Prohibidos

Equipanuentos en educacion
Equipanuentos en salud

3. Condiciones de Subdivision Edificacion

| Vivienda v Actividades

) | Equipamienio Productivas
Subdivision Predial Minima 500 m 1000 m™
Altura Méxima 2piso/Tm Jpiso/ 10m
Agrupamiento Aislado Aislado
Ocupacion de Suelo 0% 40%
Constructibilidad 0.2 0.8
Densidad 30 hab/ha .
Antejardin minime Bm im

Zona ZE-6:
Area mixta de Recuperacion v Renovacion

ot

. Uso de Suelo Permitidos
Residencial

= Espacios Publicos

Areas verdes

«  Equipamientos:

-

-

(]

. Usos de Suelo Prohibidos

Prohibidos

Venta de materiales de construceion a granel

Multicanchas abiertas

Discotecas

Boites

Bodegas exteriores

Comercio expendedor de combustibles

Actividades productivas asimilables a todo tipo de industrias v aquellas instalaciones de
1mpacto similar, tales como grandes depositos, talleres o bodegas industriales




3. Condiciones de Subdivision - Edificacion

| — Equipamienios | Vivienda
Subdivisiin Predial Minima | 500 m* |(1.’]ﬂ m
Altura Mixima Gpisodllm [Fpiso/ 1l m
Agnupamisnio Adslado | Aislado - pareado
Ocupacion de Suelo 50% | 30%
Constructibilidad 1.2 0,7
Densadad - 200 hab'ha
Antejardin minimo Sm |3m
Zona ZE-T:

Extension urbana residencial en media densidad

1. Uso de Suelo Permitidos
* Residencial

» Espacios Publicos

= Areas verdes

= Equipamientos:

2. Usos de Suelo Prohibidos

Prohibidos

Equipamientos limitados a carga ocupacion inferior a 50 personas Actividades productivas
asimulables a todo tipo de industrias v aquellas instalaciones de impacto simular, tales como
grandes depositos, talleres o bodegas industriales

3. Condiciones de Subdivisién v Edificacién

Subdivisidn Predial Minima 20m’
Altura Maxima 2piso/Tm
Agrupamienio Aislado - Pareado
Ocupacion de Suelo 4%
Constructibilidad 0.8
Densidad 160 habha
Antejardin minimo 4m

Zona ZE-8:

Extension urbana residencial en baja densidad

1. Uso de Suelo

* Residencial

*+ Espacios Publicos

= Areas verdes

2. Uso de Suelo Prohibide

Se prohibe expresamente actividades agricolas con uso de pesticidas dentro del radio urbano.

3. Condiciones de Subdivision y Edificacién

Subdivision Predial Minima 2,500 m"
Altura Maxima 2 piso / T mt
Agrupamiento | Aislado
Ocupacian de Suelo | 1%
Constructibilidad | 0,1

| Densidad 16 hab'ka
LAniejardin minimo 10 m

Zona ZD
Equipamiento Deportivo

1. Uso de Suelo Permitidos

*  Residencial, solo de cuidador
= Espacios Publicos

= Areas verdes

*  Equpamientos:

2. Usos de Suelo Prohibidos

Prohibidos

Vivienda.
Actividades productivas asimilables a todo tipo de industrias v aquellas instalaciones de
impacto similar, tales como grandes depodsitos, talleres o bodegas industriales

3, Condiciones de Subdivision y Edificacién

Subdivisidn Predial Minima | 1000 m?
Altura Maxima 2piso/Tm
Agrupamiento Adslado
Ocupacién de Suelo 107
Constructibilidad 0.2

Antejardin minimo |8m



B- Zonas Exclusivas
Zona ICEM

Equipamiento Cementerio
1. Uso de Suelo

= Infraestructura Cementerio
= Areas Verdes

=]

. Uso de Suelo Prohibido
Residencia
*  Equipamientos
Infraestructura Sanitaria
= Actividades productivas asimilables 2 todo tipe de industrias v aquellas mstalaciones de
impacto similar, tales como grandes depositos, talleres o bodegas industriales

3. Condiciones de Subdivision v Edificacion

Subdivisién Predial Minima [ Existente

Alura Mixima | 2 pisar f T
Aprupamiento Adslado

Ocupacidn de Suslo |

Constructibilidad -

Antejardin minimo 10m

Arborizacion | eada 50 m® de terreno

D- Zonas de Resfriccion
Zona R1 -Inundable

Estas zonas estan conformadas por los terrenos que se constifyen en areas de riesgo para
los asentamientos humanos dadas sus condiciones hidricas, como son: Las zonas con niesgo de
mundacion v 1as framyas de proteccion de esteros v quebradas graficados en el Plano PRC-LI e
identificadas de la sigmente forma:

A- Cauces Permanentes

Enesta categoria se consideran las dreas pertenecientes a la hova Hidrogrifica del Estero
Manguehue, 1as que incluyen las areas riberefias que son ocupadas por las aguas cuando ocurren
fenomenos de avemdas o crecidas fuertes, para lo cual la delimitacion de la ribera se estara a
lo dispuesto en €] DS N° 609 de Ministerio de Bienes Nacionales vy al Cadigo de Aguas.

En esta area se permitira solo 1a instalacion de edificaciones minimas complementarias
a las actividades de esparcimiento al aire libre.

Sin perjuicio lo anterior, los propietarios de los terrenos afectados por esta norma podran
realizar estudios v proyectos especificos debidamente aprobados por el Ministerio de Obras
Publicas, en los cuales se determine en detalle los limites del area inundable que afecte a su
predio, como también las obras necesarias para protegerlo.

B- Cauces no permanentes

_| Ancho Minimo de Restriccidn al eje |
_10m

CQuebrada calle Avalos 10 m

Quebrada Sur 10m

Las construcciones v urbanizaciones que se ejecuten en estos cauces deberan contar con
los estudios v provectos que aseguren €l normal escurrimiento de 1as aguas v 1a proteccion de
los bordes v laderas, los cuales deberan ser informados favorablemente por los organismos
competentes, previamente a la autorizacion municipal, los cuales podran reducir los anchos de
restriccion establecidos en el cuadro anterior, sin perjuicio de lo cual no medificaran la
zonificacion de area verde que pueda existir sin perjuicio de lo establecido por el DFL 850/88
MOP.

Usos de suelo permutidos: areas verdes, paseos peatonales, ciclovias y similares

Usos de suelo prohibidos: Todos los uses no mencionados como permitidos.

Normas de Edificacion No se permite subdivision del suelo.

No se permute ningun tipo de edificacion.

Zona R2-Aerdodromo Liteche

Corresponden a aquellas areas en que se encuentra delimitado el espacio aéreo necesario
para la operacion de las aeronaves, como asimismo restringe la intensidad de ocupacion del
suelo.

Para la aprobacién de permisos de edificacion en los sectores restringidos, se deberd
acompafiar un informe favorable de la Direccion General de Aeronautica Civil que acredite que
1a edificacion no representa un peligro para la operacion de 1a pista v que los usos propuestos
son compatibles con la normativa vigente.

Sin perjuicio lo anterior, no se permitird en estas zonas el emplazamiento de los
equipamientos o actividades que se indican a continuacidn:
= Equipamiento de salud, Educacion, Culto o Cultura, Comercio.
= Establecimiento de Venta o Almacenaje de Combustibles liquidos o servicio antomotriz.
= Residencial

Capitulo V
VIALIDAD

ARTICULO 17

Lasavenidas. calles, pasajes v, en general, todas 1as vias publicas de presente Plan son las
actualmente existentes, manteniendo sus anchos entre Lineas Oficiales, salvo aquellos casos en
que se dispongan ensanches o aperturas de nuevas vias.

ARTICULO 18

Los perfiles geomeétricos viales, asi como el ancho de sus calzadas, el disefio de sus
empalmes, cruces a distinto nivel, etc., seran definidos en los respectivos proyectos de loteos,
en seccionales o en estudios o proyectos de vialidad, segun corresponda.



ARTICULO 19
Lavialidad estructurante del drea del Plan esta constituida por las vias que se grafican como tales
en el Plano PRC-LI y cuya identificacion, ancho entre lineas oficiales y demas caracteristicas
se seflalan en el siguiente cuadro:

Vialidad Estructurante
Nombre de la Tramo Ancho Existente = E Observaciones
entre Propuesta= P
lineas Ensanche=S
oficiales
Hermanos Av. Rapel - 120 al sur del cje de 19 E
Carrera Manqueh
120 ai sur del ¢je de Manquehue 19 P Aperturn
= 115 m al norte del ¢je Obispo
Larrsin
115 m al norte del ¢je Obispo 19 E
Larrain — Obispo Larrain
Av. Rapel Limite Urbano oriente (puntos | 20 E
2 )-Hermanos Carrera
Cardenal Caro | Obispo Larrain — 180 m al norte 15 E
de eje San Antonio
180 m al norte de eje San Antonio 15 P Apertura
- Topocalma
Obispo Lammain | Limite Urbano poniente (puntos 20 E
11-12) —Limite Urbano sur
San Antonio Cardenal Caro - Hermanos 16 E
Carrera
Hermanos Carrera - 270 m al 1 E
oriente eje Gabricla Mistral
270 m al oriente eje Gabricla P Apertura
Mistral - Limite Urbano Oricate 11
Manqueh Cardenal. Caro -~ Hermanos| 16-12 E
Carrera
Hermanos Carrera — 358 m 12 E
recorridos  de  c¢je  Hermanos
Carrera
358 m recorridos de cje 15 S Ambos Costado
Hermanos Carrera —Limite
Urbano Oriente
Topocalma Obispo Larrain - Hermanos 20 P Apertura
Carrera
Circunvalacién | Av. Rapel — Obispo Larmain 30 P Apertura
Gabricla Av. Rapel —- San Antonio 1 S Ensanche a ambos lados
Mistral
Mirador Avalos -Pasajc A 11 P
Pascuala A. Larrain - Medialuna 12 S Ensanche al norte
Pasquen
Calle 1 Avenida Rapel — Costancra Sur 11 P Apertura
El Rosal Talca — Av. Rapel 12 E
Calle 3 Av. Rapel —~ Limite Urbano 11 P Apertura
Oriente
Calle 2 Gabricla Mistral — Calle | 11 P Apertura
Talca Ranguilcd ~ Limite Oriente 12 S Ensanche a ambos lados
Estero H. Carrera — Mirador Oriente 10 P Via asociada a drea
verde
O'Higgins Qucbrada de calle Avalos -~ 11 E
Quebrada del Cementerio
Quebrad del C o - 1 P Apertura
Obispo Larmain
Capitulo VI 2 5
NORMAS RESPECTO A INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA.
ARTICULO 20

La normas indicadas en este capitulo seran aplicables en todos aquellos predios urbanos
en que existan edificaciones en la ciudad de Litueche que estén identificadas como de
Inmuebles de Conservacion Historica en el catastro de edificaciones patrimoniales incluido en
la presente Ordenanza.

Estos inmuebles podran acogerse a todos los beneficios que la ley les confiera por su
condicion y se extinguiran en caso que los atributos detectados en el catastro anterior sean
eliminados.

Para estos efectos se consideran de caracter:

Categoria Identificacion Ublcacion Ficha D
Edificios Iglesia del Rosario Calle San Antonio FLI-2 CH-2
Patrimoniales Casa corredor Hermanos Carrera 829 FLI-7 CH-7
Conjunto Casa parroquial El Rosario | Calle Juan de Dios Vial FLI1-4 CH-4
Conjunt Casas fachada continua Calle San Antonio 6-44 FL1-3 CH-3
H gé Casas corredor i Calle San Antonio 84 -104 FL1-5 CH-§
Notables Casas corredor continuo Calle Hnos. Carrera 718-38 | FLI-6 CH-6
Casas corredor Hermanos, Carrers - San|FLI-8 ICH-8
Fernando
Arcas de valor | Arborizacion Hermanos Carrera FLI-1 -
Ambiental Estero Manquehue FLI.9 -
ARTICULO 21

Los Inmuebles clasificados como Inmuebles de Conservacion Historica podran tener
ampliaciones al interior del predio sin que alteren la imagen urbana que presentan hacia el
espacio publico, 12 normativa de tales edificaciones sera 1a propia de la zona.

Las obras de remodelacion, ampliacion y obras nuevas que se ejecuten en los predios
donde se encuentran Inmuebles de Conservacion Histérica tal como se expresa en el articulo
anterior, deberan someterse a la siguiente normativa particular que comparece en las fichas
respectivas:

a-  Conservacion de lineas horizontales de alero.

b-  Conservacion de lineas horizontales de alféizar v dintel
c-  Conservacion de pilarizacion o corredor, si existiese.
d-  Conservacion de porcentaje de opacidad

e-  Conservacion de zocalos, si existiesen



- Conservacion de materiales de fachada
g-  Conservacion de materiales de cubierta.

Sinperjuicio de lo anterior queda prohibido en tales ampliaciones el uso de muros cortinas
0 revestimientos metalicos.

Las ampliaciones aludidas anteriormente deben estar retranqueadas de 1a fachada exterior
de 1a propiedad en al menos 6 metros.

ARTICULO 22

Los Inmuebles de Conservacion Historica no podran demolerse total ni parcialmente,
salvo se tratare de restauracion, situaciones gue deberdn ser justificadas técnicamente por un
profesional competente v con informe favorable de la Secretaria Regional Ministerial de
Vivienda v Urbamsmo.

La demolicion total de las edificaciones hara perder todas aquellas atribuciones v
beneficios a las que su condicion patrimonial les permite.

En caso de la pérdida del inmueble de Conservacion Historica, las obras nuevas que se
gjecuten en estos predios deberan ajustarse alas normas contenidas en el inciso final del articulo
20 para las edificaciones vecmas.

ARTICULO 23
Los permisos de edificacion que se presenten en las propiedades vecmas a las declaradas
Inmueble de Conservacion Historica deberan:

a- Conservacion de lineas horizontales de alero, alfeizar, dintel v zocalo, s1 lo hubiere.
b-  Conservacion de pilarizacion, si la hubiere
c-  Conservacion de porcentaje de opacidad

ARTICULO 24
La publicidad o letreros que se instalen en las edificaciones declaradas Inmuebles de
Conservacion Histérica deberan cumplir con las siguientes condiciones:

a-  Los letreros opacos colocados paralelos a 1a fachada no podran ocupar mas de un 3% de
la fachada de [a misma,

b-  los letreros luminoses colocados paralelos a la fachada no podran ocupar mas de un 2%
de 1a fachada de la misma.

c-  Los letreros colocados en forma perpendicular a la fachada no podran sobrepasar los 0.2
m? de drea v no podrin sobresalir mas de 0,5 metros de 1a linea de fachada.

d-  No se permite 1a pintura de publicidad en las fachadas,

e-  No se permite localizar letreros en los techos de las edificaciones.

ARTICULDO 25

Los muros de las fachadas deberan ser monocromaticos, no aceptandose partes o franjas
del muro de fachada con dos colores diferentes, a excepcion de los zocalos.

Se permite pintura de ofros colores en elementos decorativos, come marcos de ventanas,
puertas, pilares, aleros uotro que no sean partes del muro, los cuales también tienen la condicion
de ser monocromaticos como conjunto.

No se permitira el pinfade de fachada con colores metalicos ni el pintado de murales
artisticos ni publicitarios.

ARTICULO 26

Los pavimentos que se gjecuten en el exterior de los Inmuebles de Conservacion Historica
v sus vecinos inmediatos, que sean visibles al exterior, tendran que acogerse a las sigmientes
condiciones:

* Deberan ser suelos opacos

* No se permiten colores claros

* No se permiten pavimentos vinilicos v derivados de plasticos ni poliuretanos

ARTICULO 27

Los inmuebles de Conservacion Historica de fachada continua estaran exentos de cumplir
con las normas minimas de estaclonamientos para cualgquier uso factible en la zona en que se
encuentran.

Asimismo, los inmuebles de Conservacion Historica de edificacion aislada podran
cumplir el 50% de las exigencias de las normas minimas de estacionamientos para cualquier uso
factible en la zona en que se encuentran, ubicandolos tnicamente al interior del predio, retirado
al menos en 3 metros de 1a linea oficial.

ARTICULO 28

No se permute 1a instalaciones de antenas, receptores satelitales, television de cable en las
fachadas, muros, techos o aperturas, las cuales solo podran localizarse al interior de las
propiedades o en fachadas que no enfrenten 1a via publica, que para efectos de las edificaciones
aisladas también se consideran restrictivas las fachadas laterales.

ARTICULDO 29

Las obras de remodelacion, ampliacion v obras muevas que se ejecuten en los predios
donde se encuentran Inmuebles de Conservacion Historica tal como se expresa en la O
v en las propiedades vecinas a ellas, al solicitar el correspondiente permiso de edificacion en
la DOM deberan adjuntar:

a-  Plano de elevaciones originales de la propiedad v de los vecines escala 1:50 debidamente
acotado, destacando todas aquellas medidas condicionadas en el articulo 20 de 1a presente
Ordenanza,

b-  Plano de elevaciones propuestas dando cuenta del complimiento de las normas sefialadas
en los articulos 20 v 22 de la presente Ordenanza.

¢  Solucion de refierzo a las edificaciones vecinas en términos estructurales en cuanto a la
estabilidad v encuentro de materiales.

d-  Solucion de aguas lluwia que eviten el paso de la humedad en la estructura vecina.

e-  Los puntos ¢ v d tanto en el provecto definitivo como en el periodo de edificacion.

Sin perjuicio de lo anterior v con los antecedentes mencionados en el inciso precedente,
el Director de Obras podra requertr mforme favorable de 1a Secretaria Regional Ministerial de

Vivienda v Urbanismo si asi lo considerare.



Capitulo VII
NORMAS TRANSITORIAS (1)

ARTICULO 30

Los propietarios de terrenos gravados por apertura o ensanche de vialidad estructurante
tendran un aumento de un 30% de su constructibilidad v densidad si ceden o abren su faja de
vialidad o de drea verde planificada en un plazo inferior de 10 afios a contar de la prommulgacion
de la presente ordenanza a la municipalidad.

Lo anterior no obliga a generar en forma inmediata la urbanizacion, Ia cual serd de cargo
del urbanizador una vez desarrolle el proyecto definitivo.

(") Transitoria, dura 10 afios la utilidad piblica. €] plan puede que ne se actualice en esa fecha.



